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لمحفاظ  سموبأكالتجدد الحضري ظير 
وضمان استمرارية  عمى التراث العمراني

قوتو  ادراك عناصرو و العمرانية خصائص
 الحضري.المجتمع  ةالتي تتيحيا ثقاف

في ىذا البحث حي "القديس نتناول س
جان" بمدينة قسنطينة باعتباره نموذجًا 
يُساعد في توضيح دور العامل الاجتماعي 
في تفعيل عمميات التجدّد الحضري في 

سفوح بالحفاظ عمى التراث العمراني المشيد 
من الانزلاقات الأرضية،  بسببغير مستقرة 

لتحقيق توازن  تخفيف حمولة السفحخلال 
أىم المباني طبيعي وعمراني، والحفاظ عمى 

 . وظيفيًا ومعماريًا
تجدد  عامل اجتماعي، الكممات المفتاحية:

 ، مدينة قسنطينة.عمرانيتراث حضري، 

Urban renewal emerged as a 

method to preserve urban heritage, 

ensure the continuity of its urban 

characteristics and realize the 

elements of its strength provided by 

the culture of urban society.  

In this research, we will approach 

the "Saint Jean" district in 

Constantine as a model which makes 

it possible to clarify the role of the 

social factor in the activation of the 

processes of urban renewal in the 

preservation of the urban heritage 

built on unstable slopes due to 

landslides terrain, with reducing the 

slopes load to achieve a natural and 

urban balance, and preserving the 

most important Buildings are 

functional and architectural. 
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  : مقدمة .1
تكتسب العديد من المدن العربية تراثاً عمرانيًا ثريًا وممتدًا يعكس عمقيا التاريخي وبعدىا 
الاجتماعي ودورىا الثقافي في تخطيطيا العمراني، الأمر الذي يطرح ضرورة الحفاظ عمى ىذا 
التراث العمراني بتبني استراتيجيات مخطط ليا وببنية عمى قواعد وأسس محددة، تتخذ من عممية 
الحفاظ عمى مواقع ومعالم التراث العمراني وسياسة الحماية أسموبًا ومنيجًا يعمل عمى تحقيق الحفاظ 
عمى مواقع ومعالم التراث العمراني ضمن استراتيجية الحماية المتكاممة باشراك الجيات المختمفة في 

 (.97، ص 2019)النقاش، تسيير التراث العمراني 
إضفاء الطابع الإنساني عمى تخطيط البيئة المبنية و إيجاد بيئات  وترمي ىذه الاستراتيجيات إلى

عمرانية تستجيب لاحتياجات مختمف المستعممين ثقافيًا، وقد أشار العديد من الباحثين في عمم 
الاجتماع إلى ضرورة إعادة تقييم الإطار الثقافي النظري عند تخطيط المدينة والتدخل عمى أشكاليا 

تفاء بتحقيق الكفاءة الاقتصادية فقط بل إلى مراعاة سياقيا الإنساني، وىذا ما أدى المبني، وعدم الاك
خلال العقدين الأخيرين إلى ظيور توجيًا جديدًا في الدراسات الحضرية يعمل عمى إيجاد طرقًا لمربط 

لثقافة بين البيئات المبنية المصممة لملاءمة احتياجات المستخدمين اجتماعيًا وثقافيًا كتعبير عن ا
 .(Furlan, Faggion, 2017, p. 16الحضرية كأسموب حياة )

وزيادة  الحضرية،كأداة فعالة لتحسين القدرة التنافسية  وفي ىذا السياق، ظير التجدّد الحضري
جودة الإسكان الحضري، ويراعي الفعالية الاقتصادية إلى جانب اىتمامو بالصحة العامة والبيئة 
وكذلك المتطمبات المدنية بالمجال الحضري. وعمى الرغم من ممارسة التجدّد الحضري لفترة طويمة 

أىميا تركز  لا تزال ىناك مشاكل تعيق نجاحو ميدانيًا ولعل من الخبرة،وتراكم قدر كبير من 
دور عممية  التقنية، وتيميشالأساليب التقميدية لتجسيد التجدّد الحضري وصنع القرار عمى الميارات 

 Wanga etة )ـــــــــو المختمفـــــجدّد الحضري عبر مراحمـــــــــتز التــــــة، والتي تعتبر مُيسِّرًا لتحفيــــــــــالمشارك

al., 2016, p. 1509.) 

عناصر  إدراكضي التجدّد الحضري الربط العضوي بين معطيات المجال، انطلاقًا من كما يقت
ثقافة المدينة وتاريخيا ومجمل تراثيا العمراني، والتي تتشكل فييا النظرة الفمسفية  القوة التي تتيحيا

الإنسانية المبنية عمى التاريخ الماضي، وعمميات الحاضر وتصور المستقبل، وىو توجو تبنتو منظمة 
الأثرية  اليونسكو في مختمف تدخلاتيا عمى التراث العمراني بالمدن العربية، والتي تعترف فيو بقيمتيا

 (.37، ص. 2014محمود اسماعيل محمد، )والمعمارية والمجالية والاجتماعية والثقافية 
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وفي ىذا الإطار سنتناول في ىذا البحث مدينة قسنطينة التي تزخر بالعديد من المناطق التراثية 
التدخلات  ذات القيمة التاريخية والحضارية والعمرانية والمعمارية، والتي تعاقبت عميو العديد من

 الحضرية الرامية لممحافظة عميو ضمن سياسة التخطيط الحضري لممدينة. 
، تسارعت حركة التعمير بالمدينة في اتجاىين رئيسيين، 1837فمنذ احتلال مدينة قسنطينة سنة 

ىما الاتجاه الشرقي والاتجاه الغربي، ويمثل ىذا الاتجاه الأخير اختيار طوعي من طرف السمطات 
رية بيدف تعميره، والذي كان يرمي إلى التوسع خارج النواة الأصمية لممدينة عمى "الصخر الاستعما

م، متشكمة من 30العتيق" نحو "كدية عاتي" التي كانت تتمثل في وحدة طبوغرافية بارتفاع يصل إلى 
مًا ىكتار، مشكمة بذلك حج 06تكوينات رسوبية يطمق عمييا "الكونغموميرا" تمتد عمى مساحة قدرىا 

، مما جعميا تُشكل حاجزًا طبيعيًا بين المدينة المتوضعة عمى الصخرة  3مميون م 2يُقارب 
والضواحي الأوروبية الجديدة الناتجة عن التوسعات في السنوات الأولى من الاستعمار الفرنسي 

 لممدينة.
لكتمة المتعمق بتسطيح ىذه ا( Biesse,1930جاء القرار الوزاري ) 1852جوان  14وبتاريخ 

 "كدية عاتي"، وتم تصميم مخطط تييئة لمحي الذي سينجز عمييا وىو حي الكدية فيما بعد.
فضل المجمس البمدي توجيو توسع مدينة قسنطينة نحو الكدية بدلًا من ىضبة  1854وفي سنة 

"المنصورة"، مما ترتب عنو إنشاء حي "القديس جان" )بموزداد حاليا(، وعميو نجد أن ىذا الحي قد 
 (.245، ص 2016)سراج،توضع عمى الردم الناتج عن تسطيح منطقة "الكدية" أثناء تسويتيا 

ونظرًا للأىمية التي يبدييا "حي القديس جان" باعتباره من أىم وأولى الأحياء السكنية التي تم 
انجازىا خارج الصخرة والتي عرفت عمميات التجدّد الحضري بشكل كثيف نتيجة تعدّد العوامل 

فزة لو وتقاطع مختمف المقاربات لتجسيده، فسيمقى اىتمامًا في ىذا البحث كنموذج لعمميات محال
التجدّد الحضري في مدينة قسنطينة لتوضيح مختمف العوامل المحفزة لتبني ىذا الخيار في تخطيطو 

راحل بمراعاة البعد الانساني والفاعمية الاقتصادية تماشيا مع مكوناتو الطبيعية الموضعية عبر م
  التجدّد الحضري المتتالية من أجل المحافظة عمى التراث العمراني التي يحتضنو، وذلك كما يمي:

   
 "حي القديس جان" بمدينة قسنطينةمحفزة لمتجدّد الحضري بـ دور العوامل الطبيعية ال .2

واضحًا لمتعريف بالخصائص الموضعية لجزء من مدينة  يعتبر حي القديس سان أنموذجًا
قسنطينة باعتباره الحي الملائم لظيور عممية التجدد الحضري بالمدينة، والذي كان دافعيا الأساسي 

يتشكل حي "القديس جان" الذي اعتمدناه كمجال لمدراسة في ىذا ىو عدم استقرار الموضع، حيث 
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ة، وىي: بموزداد، قيطوني وقايدي، وىو يحتل موقعًا ميمًا من البحث من ثلاثة وحدات عمرانية رئيس
 منيا. المدينة كونو يُمثل امتدادًا لمركز مدينة قسنطينة، كما يعتبر جزءً لا يتجزأ 

يقع في قدم كدية عاتي الغربي عمى سفح متطاول انطلاقًا من بموزداد نحو واد الرمال، مما 
المجال المبني نسبة  منيا ىكتار، يمثل 178لية تفوق يسمح بوضع حدودًا لو، يغطي مساحة إجما

 .1998نسمة في إحصاء  33004ىكتار، وقد بمغ عدد سكانو  50.7يقدر بـ  أي ما 28.43%
يتميز المجال بتداخل في أنماطو السكنية، وغياب الانسجام التام في مظيره العمراني، إلى جانب 

خاصة إذا عممنا أن موضع ىذا الحي يعاني من ظاىرة عدم التوازن بين مركباتو والجانب الطبيعي، 
طبيعية خطيرة تتمثل في انزلاقات التربة، وقد برزت ىذه الظاىرة بشكل ممفت للانتباه في الآونة 

السمطات المحمية  الأخيرة نتيجة التعمير المكثف والسريع، وأصبحت تشكل ىاجسًا حقيقيًا لدى
يور عمميات التجدد الحضري لممحافظة عمى البنية العمرانية ، مما أدى إلى ظوالسكان المقيمين فيو
 لمحي ولممدينة ككل.

 359متر، حيث يسجل أدنى ارتفاع بو ) 269يعرف السفح فارقًا رأسيًا طبوغرافيًا معتبرًا يقدر بـ 
 متر(. 628متر(، في حين تقع أعمى نقطة في أقصى الجنوب الشرقي منو عند ساحة عميروش )

حقيقات الميدانية بالكشف عن التضرس الشديد الذي يميز السفح، وعدم انتظام وقد سمحت الت
، مما يؤكد عمى التوزيع غير المنتظم لمساحات مختمف من فئات الانحدار والتي تمتد انحداراتو

 بصورة مبعثرة ومتقطعة.
ة، يغطي سفوح حي قايدي ردم ذو تكوينات تعود لزمن الميوسين ذو التكوينات اليشة القاري

 ية لواد الرمال.ذفي شكل رواسب نيرية حديثة محاوالمتواجدة بالإضافة إلى تكوينات الزمن الرابع 
ويقطع مجال الدراسة شبكة من المجاري السطحية المتمثمة أساسا في واد الرمال الذي يحد 

تة التي المنطقة الشمالية)قاعدة الحي( وشعبة السميحة جنوبًا، كما يضم مجموعة من المجاري المؤق
 تزداد كثافة في القسم الشمالي، أي كمما اقتربنا من الواد إذ يكون المجال الطبيعي شاغرًا.

أما المناخ السائد بو فيو مناخ مدينة قسنطينة المتميز بشتاءه البارد والممطر، وصيفو الحار 
يز الفترة ممم، بينما تتم 600 -500الجاف، حيث تتراوح كمية التساقطات في فصل الشتاء ببين 

، ونتيجة ليذه الخصائص، فإن مناخ مدينة °م 42و 40الجافة بحرارة مرتفعة تتراوح أقصاىا بين 
قسنطينة يمثل عاملًا سمبيًا في استقرار السفوح، كون المنطقة تعرف فترة رطبة تسمح بتسرب المياه 

أما الرياح السائدة  كيا.ونفاذيتيا، ثم تتعرض لفترة جافة، أين تعمل عمى تجفيف التربة وزيد من تفك
في المنطقة فتأخذ إتجاىين مختمفين أساسيين: شمالية شرقية شتاءا عبارة عن تيارات باردة وجافة، 

 جنوبية صيفا )السيروكو(، حارة و جافة تحفز عممية التبخر.
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إنطلاقا من المعطيات السابقة الذكر والمتمثمة أساسا في الإنحدارات الشديدة )الجاذبية(، 
تكوينات اليشة، بالإضافة إلى العوامل المحفزة الأخرى كالشبكة الييدروغرافية والمناخ، فإن سفح وال

منطقة الدراسة أصبح غير مستقر، كونو موضعًا محفزًا لظيور الحركات الكتمية، إذ تشير 
 حدوث العديد من الانزلاقات في أربع مناطق ميمة من حي القديس سان، وىي: الإحصائيات إلى 
 .طقة قايدي عبد الله )جزء البودريار(من -
 .منطقة بموزداد -
 .منطقة قيطوني -
 منطقة الثوار. -

من منطقة  %7335أي ما نسبتو ( 1999)سنة ىكتار 13الإنزلاقات تغطي مساحة تفوق تغطي 
الدراسة، وتتبع اتجاىيا بشكل عام إنحدار السفح، لذلك فيي تمثل خطورة كبيرة، كما أنيا في حالة 

ر من حيث المساحة والسرعة، لذلك فيي تنعكس عمى المباني وتمحق بيا أضرار تطور مستم
، وكانت عممية التجدد الحضري أحد الأساليب اليامة في الحفاظ عمى المباني وما تحممو من متعددة

قيم رمزية واجتماعية كتراث عمراني لا يستيان بو في مدينة قسنطينة والتي كانت ترمي في الأساس 
 يف من حمولة السفح والعمل عمى استقراره.إلى التخف
 

 "حي القديس جان" بمدينة قسنطينةلتجدّد الحضري بـ مساهمة العوامل العمرانية في تجسيد ا .3
قيطوني، قايدي( مميزات وخصوصيات جعمت منو امتداد لوسط  )بموزداد،مجال الدراسة  يكتسب  

بموزداد " الذي أصبح جزء لا يتجزأ من وسط مدينة قسنطينة، وذلك منذ تشييد أول شارع بو " 
منو والمتمثمة في الأجزاء السفمى لمسفح تعرف زيادة في الكثافات  المدينة، ما جعل المناطق القريبة

المختمفة مع جمب عدد كبير من السكان بالاستغلال المكثف لممجال، أدى ىذا إلى ظيور نسيج 
مست التراث العمراني الذي يمثمو  ت متعددة الجوانبعمراني معقد ومشوه، والذي كانت لو انعكاسا
 : حي "القديس جان" في مظاىر مختمفة، وىي

 تداخل الأنماط :. 1. 3
من خلال التنظيم العام لممجال والنتائج المتوصل إلييا بعد تحميل الأنماط فإن منطقة الدراسة  

تعرف تدرجًا في توزيعيا من أعمى السفح إلى أسفمو، إلّا أن التعمق داخل المجال يبيّن تداخل 
داد لقصديرية داخل حي بموز اوتزاحم الأنماط عبر أحيائو بحيث نجد عمى سبيل المثال البيوت 

 ليذا التراث العمراني.بجانب العمارات العالية، مما أعطى منظرًا مشوىا 
 بناء كثيف : . 2. 3
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تم تعمير السفح بطريقة مكثفة وكان ىذا عمى حساب المساحات الشاغرة التي كانت في الأصل 
عبارة عن مجموعة من الحدائق والبساتين التي تم تعميرىا بشكل غير عقلاني و ذلك لمحاولة 
التقرب أكثر من وسط المدينة،ونظرا للأسعار المرتفعة لمعقار، فقد تم استغلال حدائق المنازل الفردية 
بغرض التوسع الأفقي، وحتى بزيادة طوابق فوق البنايات القديمة لمتوسع العمودي، وىذا التكثيف لم 

غلال معظم الطوابق يكن بغرض السكن فحسب، بل ونظرًا لأىمية المحاور بمجال الدراسة فقد تم است
 الأرضية كمحلات تجارية.

تعقيدات متعددة عمى و وقد أدى ىذا التكثيف إلى خمق ثقل إضافي عمى الأرضية، وترتب عن
 الموضع الحساس أىميا اختلال في استقرار السفح.

 تقنيات البناء : . 3. 3
من الأساسات، والتصميم المعماري،  المقصود بيا الأساليب المعتمدة في البناء والتعمير،انطلاقا

 .ومواد البناء، وتوضيح كيفية تأثيرىا
كما سبقت الإشارة إليو فإن موضع مجال الدراسة عبارة عن ردم مختمف من مكان  * الأساسات:

لآخر، ولإنجاز المباني يجب أن تراعى فييا عند وضع الأساسات خطر تعرض ىذا الردم رغم قدمو 
فإندكاك الأساسات يسبب شقوق ، في حالة تعرضو لنشاط المياه وشدة الإنحدارللإنزلاق والإندكاك 

ذا كان التأثير في قاعدة الأساسات فتحدث التشققات والتشوىات  في الجدران السفمية والواجيات، وا 
 في أرضية المباني.

ضف إلى ذلك، أن عممية التوسع الأفقي والعمودي لمختمف البنايات تزيد في الضغط عمى 
لأساسات وعمى الأرضية، مما يؤدي انحناء وميلان البناية مع إمكانية الإنكسار في الأساسات، ا

 وىذه الظاىرة جد منتشرة بمجال الدراسة.
ويبقى أىم عنصر يجب التطرق إليو ىو البناءات بالأساسات غير العميقة والتي تمعب دور 

ية، تعمل عمى إنزلاقيا بفعل الثقل، وىو عكسي فبدلًا من أن تمسك البناية وتساىم في تثبيت الأرض
 السبب الرئيسي بالإضافة إلى عممية التكثيف الذي أدى إلى تدىور الأرضية وحدوث الإنزلاقات.

الموجود بأعمى السفح، فإن باقي المنشآت  بإستثناء النمط الإستعماريإنعدام التصميم المعماري:  *
عند إنجازىا لم تراع فييا الشروط المعمارية التي من شأنيا الحفاظ عمىانسجام النسيج واعطائو صورة 

لممجال الكمي، أما عند  والتبعثر تارة أخرى، ىذا بالنسبة أحسن.تتميز ىذه البنايات بالتداخل تارة
ظم المباني لا تعتمد عمى أدنى الشروط المعمارية منيا دراسة كل بناية عمى حدى نجد أن مع

والتقنية، وحتى متطمبات الرفاىية بحيث أنيا مييكمة بشكل غير منظم كعدم احترام مساحة الشقة، 
 غياب المرافق الصحية بيا، غياب التوجيو ) تشمس، ضوء، أتجاه الرياح(.
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ات مرتبطة بالأنماط، بحيث يظير ىذا جميًا أثبتت مختمف التحاليل أن مختمف التقني * مواد البناء:
في دراسة مواد البناء، إذ يظير النمط الفوضوي الصمب والقصديري خاصة بمواد بناء غير لائقة، 

استعمال الإسمنت والحديد  كاستعمال الصفيح في السقف )تسرب المياه(، عدم "تغميف الجدران"،
لتوازن بين حجم المبنى ومواده كون ىذه الأخيرة ا بمقادير غير محترمة، كما يمكن أن نميّز غياب

والأعمدة )انحناءات في  دمييأة لاستقبال قوى ضغط محدودة، ونفس الميزة أيضًا بين حجم الأوتا
 الجدران(.

وبالنسبة لمنمط الاستعماري ذو الطابع الأوروبي، فإن مواد بنائو تعاني من التآكل بسب القدم 
ية، والمواد اللاحمة بين الحجر، والتي تعرف صعوبة في صيانتيا، خاصة الأسقف، والأوتار الخشب

وبالتالي فإن إنزلاقات التربة تجد ظروفًا ملائمة لحدوثيا لأن المساكن أو المباني في حالة لا تستطيع 
 ويؤدي ذلك إلى زيادة التشوه. مقاومة نشاطاتيا، مما يعرضيا لمتشققات والإنكسارات في ىياكميا،

 
  "حي القديس جان" بمدينة قسنطينةلمعامل الاجتماعي في تبني التجدّد الحضري بـ  دور هام .4

الوضعية تتضح مساىمة العامل الاجتماعي في تبني التجدّد الحضري من خلال خصائص 
موقف يمكن إدراك دوره في حيث  التراث العمراني؛تدىور  إلىبشكل كبير أدت و  التيالعقارية 

من أسر المنطقة مالكة  41,5%مرتبط بوضعية ممكيتو، إذ نسجل أنالساكن اتجاه مسكنو 
من المساكن مستأجرة أو ممك لمدولة، الأمر الذي جعل السكان لا  % 58,5لمساكنيا، وتبقى نسبة 

المساكن من فقط  % 39,59ييتمون بتحسين حالة النسيج رغم ارتفاع درجة تدىوره، بحيث نسجل 
 مييا.لمحفاظ ع أدخمت عمييا ترميمات

  في: سبق، تتمثلوالنتيجة المتوصل إلييا من كل ما 
العمراني مشوه نتيجة تداخل الأنماط والكثافات المرتفعة، وعدم احترام  * المنظر العام لمتراث

 العمرانية. المعايير
 * المجال السكني جد متأثر في حالة متقدمة من التراجع، وفي حالة تدىور مستمر.

* وجود علاقة تأثر وتأثير بين المجال المبني والموضع، بحيث كان تكثيف السكن من العوامل 
 المساعدة عمى حدوث الإنزلاقات، وبالتالي مساىمتيا في ارتفاع درجة تدىوره.

 
 وتحقيق رفاهية المجتمع عمرانيالحفاظ عمى التراث مأهمية التجدّد الحضري كأسموب حديث ل .5

ييدف التجدّد الحضري كأحد الأساليب الحديثة في الحفاظ عمى التراث العمراني بمدينة قسنطينة 
 إلى ما يمي:    
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زالة جميع التشوىات، وخمق  - الحفاظ عمى التراث العمراني بحي "القديس جان"، وا 
 منظر عمراني جيد وملائم ليذا الجزء الحيوي من مدينة قسنطينة.

 من المباني والمساكن الجدير بالمحافظة عمييا.استرجاع أقصى حد ممكن  -
فتح مجالات جديدة في منطقة الدراسة، يمكن استغلاليا لفائدة سكان المدينة ككل،  -

 كإنجاز مواقف سيارات، حظائر تسمية، مركبات رياضية...
استقرار السفح من خلال تدخل مباشر عمى الجانب الطبيعي، وغير مباشر عن طريق  -

 كونات العمرانية.التدخل عمى الم
 تخفيف الضغط عمى المجال، سكنيًا وسكانيًا. -
 التحكم الأمثل في جميع الشبكات. -
 تجنب الكوارث الطبيعية، وما ينجر عنيا من خسائر مادية وبشرية. -

وحتى يكون التجدد الحضري أسموبًا فعالًا في الحفاظ عمى التراث العمراني لمدينة قسنطينة بحي 
مستويات جغرافية، تخص القطاعات السكنية عبر مجال الدراسة، وذلك  4د القديس جان، تم تحدي

 بعد تحديد المساحة المتأثرة طبيعيًا، والتي سميت بـ "منطقة الإنزلاق".
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 : 1مستوى. 1. 5
والذي يضم جميع المباني المتأثرة بالإنزلاق، والتي لا يمكن استرجاعيا، ميما كان نمطيا، إذ   

وسط منطقة الدراسة )قيطوني، الثوار، عميروش، البوديار(، بالإضافة إلى يوضع ىذا المجال في 
ن كانت خارج منطقة الإنزلاق  السكن غير اللائق وغير الشرعي، يشمل البيوت القصديرية، حتى وا 

 وغير متأثرة، وىنا يكون التدخل في شكل تيديم كمي.
 : 2مستوى . 2. 5
حديد درجة تدىورىا مكانيًا صعب، لذلك لابد من دراستيا يضم المباني المتأثرة بالإنزلاق، لكن ت  

حالة بحالة، لاستخراج المباني الواجب تيديميا من المباني التي تستوجب الترميم والتدعيم، تتوضع 
 .1أساسًا في وسط منطقة الدراسة )بموزداد، قيطوني، الثوار(، متداخمة مكانيًا مع مباني المستوى 

 : 3مستوى. 3. 5
يعبر عن الحالات المتأثرة الموجودة خارج مناطق الإنزلاق، والتدخل عمى المباني يكون في شكل  

( من منطقة 1955أوت  20ترميم وتدعيم كمي تخص المناطق الجنوبية )قيطوني( والشرقية )
 الدراسة.

 : 4مستوى. 4. 5
سفح )منطقة بموزداد ال يخص أقصى الجنوب الشرقي في أعمى نسيج في حالة جيدة يتطمب صيانة، 

 عمى وجو الخصوص(.
مع الإشارة إلى أن التدخل عمى ىذا التراث العمراني يكون من خلال عمميات اليدم، والترميم، 
والتدعيم أو التجديد، وىذه العمميات تكون نقطية، وتغطي كل مجال الدراسة، لأن التدخل العممي 

 ة عمى ىذا الإرث العمرانينقطي وليس مساحي ىدفو الأساسي ىو الحفاظ والصيان
 

 "حي القديس جان" بمدينة قسنطينةبـ  تدخلات متعدّدة لمتجدّد الحضري. 6
 يمي:  فيماتتمثل عمميات التدخل عمى حي "القديس جان" من خلال التجدد الحضري 

 : عممية الهدم. 1. 6
تمس ىذه العممية كل المباني المتواجدة بجميع مستويات التدخل، وذلك حسب درجة التأثر وحالة  

 المبنى، ويمكن حصرىا في:
، وىي مباني جد متأثرة، ولا يمكن الاحتفاظ بيـا 1ىدم جميع المباني المصنفة في المستوى  -

 من جراء الإنزلاق إذا أصبحت تشكل خطرًا.
 القصديرية.ىدم جميع البيوت  -
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، يـتم تيـديم تمـك 2بعد عممية الدراسة التقنية لتحديد حالة المباني ودرجة تأثرىـا فـي المسـتوى -
 التي حددىا التشخيص، لأنو يستحيل استرجاعيا.

تيديم المباني التي من شأنيا التأثير عمى الإنزلاق ولا تسمح بالتدخل عميو، و ذلك ميما  -
 كانت حالتيا. 

، لعدم إمكانية 4أثر الشديد، في جميع المستويات بما فييا المستوى ىدم المباني ذات الت -
 ترميميا بسبب قدميا المتزايد.

، ونقطية في المستويات الأخرى، ويجب أن 1إن ىذه العممية تكون مساحية في المستوى 
 يراعى في ىذه العممية:

 عدم تأثير الردم عمى المباني المجاورة. -
حيث توجد مباني تستند عمى مباني مجاورة ليا، و يجب دعم المباني لبعضيا البعض، ب -

 أن يراعى ىذا عند التيديم.
 : التدعيم. 2. 6

، لأن من شأنيا أن تعمل عمى 4و  2،3تمس ىذه العممية المباني المتواجدة ضمن المستويات 
 تدعيميا وتعزيز أساساتيا، ويمكن حصرىا في:

 رجاعيا بالتدعيم.المباني المتأثرة بالانزلاق، والتي يمكن است -
 المباني التي قد يؤثر عمييا الانزلاق مستقبلا. -
 المباني القديمة التي تحتاج تقوية في الدعائم، خاصة ذات الأوتاد الخشبية. -

 : الترميم. 3. 6
تتم ىذه العممية خاصة عمى المباني التي تأثرت بالانزلاق، والتي تم استرجاعيا، وكذلك عمى المباني 

تعاني من مشاكل مثل تسرب مياه الأمطار إلييا، والرطوبة، ويمس الترميم عدة  القديمة، والتي
 عناصر من البنايات، كالسقف، الجدران، الأرضيات والطلاء.

 : التجديد. 4. 6
، وذلك لمحفاظ عمى 4ويكون ذلك باستعمال نفس التصميم المعماري، خاصة الخارجي في المستوى  

 المنظر العام لمنطقة بموزداد.
وتتحكم في ىذه العمميات عدة عناصر، منيا المؤىلات الطبيعية، إمكانية التدعيم، التقنيات 
المستعممة، وخاصة الكمفة التي تمعب دور كبير في تحديد نوعية التدخل )نتجو نحو التدعيم 

عادة البناء  ,C.T.C/EST) والتقوية، إذا كانت كمفة ذلك أقل أو تساوي نصف كمفة اليدم وا 

1998). 
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 كما أن عمميات التدخل يجب أن تراعي ما يمي:
محاولة استغلال أمثل لميياكل الرئيسية )الدعائم والأوتاد(، وحجم أدنى لأشغال الدعم لمحفاظ  -

 عمى منظر المبنى وعدم إضافة أجسام أخرى.
يجب أن تستغرق عممية التدخل وقت معقول، حتى لا يخضع استغلال المباني لمدة  -

 طويمة.
التدخل حسب المنظر العام لمنسيج واستغلال أقصى حد ممكن من التقنيات في يكون  -

 التدخل.
 
 مراحل متباينة لمتجدّد الحضري  7

حتى يكون التدخل فعالًا من خلال التجدّد الحضري، لا بد من ربطو بفترات معينة ومناسبة، 
 يمي:حتى لا تكون متزامنة ومنتظمة عبر مراحل مختمفة، ويمكن حصرىا كما 

 7311مسكن وتحويل  1338، والذي يتم فيو تيديم 1مستعجمة: وتمس القسم أ من المستوى  -
ساكن،  8556مسكن بمجموع  1544، الذي يخص 2ساكن، بالإضافة إلى التدخل عمى المستوى 

من مساكن مجال الدراسة، وىي تعبر عن  %50.8مسكن بنسبة  2882وتخص ىذه الفترة الزمنية 
 ة التي آلت إلييا الحظيرة السكنية.خطورة الوضعي

 608في الجزء ب، وذلك بتيديم  1سنوات: يتم في ىذه الفترة التدخل عمى مستوى  5عمى مدى  -
، بعممية تدعيم 3نسمة، كما يمس كذلك المستوى  3341بيت قصديري وفوضوي بحجم سكاني يبمغ 

 مسكن. 1054وترميم 
بحيث تكون طبيعة التدخل في ىذه الآجال فقط،  4سنوات: وتخص المستوى  10عمى مدى  -

 مسكن. 1130عمى شكل صيانة ووقاية تمس 
من سكان مجال الدراسة،  1/3المساكن، ترحيل حوالي  1/3وعميو، يستمزم بعد تيديم أكثر من 

مسكن في  1219سنوات، كما يجب توفير  5وذلك عمى فترتين: فترة حالية، والثانية تمتد إلى 
نسمة سيتم تحديد حالة مساكنيم بعد  8556نسمة، ويبقى مجموع  7311ا يعادل الآجال القريبة لم
 الدراسة والتقييم.

نسمة(، وذلك عمى  3641مسكن ) 606، فيجب توفير 1أما بالنسبة لمقسم ب من المستوى
 سنوات. 5إمتداد 

 سيتين:وبالنسبة لشبكة الطرق في ىذه المرحمة من التدخل، نسعى إلى التركيز عمى نقطتين أسا
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* إعادة ترميم وتحسين الأجزاء المتأثرة من شبكة الطرق وصيانتيا، خاصة المحور بين بموزداد  
 وقيطوني الذي يعتبر الأكثر تضررًا داخل مجال الدراسة.

 * التقميل من الحمولة والضغط عمى محاور الطرق عن طريق:
 نقل تجارة الجممة من المحاور الموجودة بالمجال. -
، وذلك لتقميل الاكتظاظ Taxibusالحافلات، وكذا إقتراح إستعمال تنظيم مرور  -

 وتخفيض الضغط.
استغلال بعض المناطق التي تم تيديميا لإنشاء مواقف السيارات، و ذلك لمحد من  -

 التنقل بحثا عن موقف داخل المجال، ووسط المدينة عامة.
ي أحياء الثوار فتح ومد طرق جديدة في المناطق الميدمة لتسييل حركة المرور ف -

 وقيطوني.
أما قنوات الماء الصالح لمشرب ونظرا لعدم توفر المعطيات التي تمكننا من تقديم إقتراحات 
موضوعية، ما يمكننا قولو في ىذا المجال، ىو العمل عمى صيانة ىذه الشبكة وتجديدىا، لمحد من 

 التسرب الكبير الذي تعرفو، وكذلك المراقبة المستمرة ليا.
بة لشبكة الصرف الصحي، فقد أثبتت الدراسة وعمميات التدخل و الصيانة من طرف وبالنس

الييئات المعنية، تردي ىذه الشبكة وتدىورىا، وبالتالي التدخل الفوري عمييا أمر ضروري، خاصة 
 وأن ليا علاقة مباشرة مع الجانب الطبيعي من حيث عممية التصريف.

 خلال:ويكون التدخل عمى ىذه الشبكة من 
 إنجاز مخطط شامل لمشبكة لتسييل عمميات الصيانة والمراقبة. -
 تجديدىا تدريجيًا. -
 مد الشبكة في جميع أنحاء المجال لمقضاء عمى التصريف السطحي. -
 التحكم في نظام البالوعات، لتصريف سريع لمياه الجريان وتجنب تجمعيا. -
 موازية ليا.تحويل التصريف عن الشعاب، وذلك بإنجاز مجمعات رئيسية  -

   "حي القديس جان" بمدينة قسنطينةبـ  انعكاسات هامة ومتعدّدة لمتجدّد الحضري 8
ظيور انعكاسات من خلال التجدّد الحضري ترتب عن التدخلات العمرانية بحي "القديس جان" 

 متعددة تمس بالتراث العمراني لمدينة قسنطينة والتي تتمخص في أن مجال الدراسة سيعرف مستقبلا
 تحولات عمرانية جذرية تمس أساسًا بـ: 

 مساحة القطاعات السكنية:. 1. 8
 من مجال التدخل. %46.52بنسبة  (1ىـ )مستوى  37.28تيديم كمي لممباني عمى مساحة  -
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 (.2مستوىوالدراسة )ىـ تبقى رىن التشخيص  15.68 -
من مساحة التدخل تبقى معمرة، ولا تحدث بيا تغيرات عمرانية  % 33.92ىـ ما يعادل  27.2 -

 (. 4و  3)مستوى 
 ومن ىذه الإحصائيات، يمكن الإشارة إلى أىمية المساحات العقارية المسترجعة.

 السكن: . 2. 8
من مساكن مجال الدراسة بصفة أولية، قد يتم مستقبلا إضافة نسبة من مساكن  %34.3تيديم  -

 .2المستوى
 من المساكن، لم يتم تحديد نوع التدخل فييا، إلا بعد الدراسة حالة بحالة. 27.21% -
 .3من المساكن تم تصنيفيا في المستوى  %18.57إسترجاع  -
من مجموع  %19.92مسكن في حالة جيدة، لا تتطمب أي تدخل، ممثمة بنسبة   1130 -

 مساكن مجال الدراسة.
 
 خاتمة: .9

مدينة قسنطينة بفعل تنامي دورىا الوظيفي، أصبح نتيجة لمنمو الحضري المتزايد الذي تشيده 
غمب ا تحت تأثير خطر الانزلاقات الأرضية التي أصبحت تتعرض ليا أميددً تراثيا العمراني 

حي  ، ويقدموذلك منذ الفترة الإستعمارية خاصة في مجال السكنالموقعة بيا المشاريع العمرانية 
في مواقع ليست مستعدة بو ليذه الظاىرة، فمقد تم بناء منشآت  لقديس جان" أنموذجًا ميدانيًا"ا

كتظاظ فوق مجال في مجالات ضيقة كانت نتيجتيا إفراط في الامباني وتمت مضاعفة اللاستقباليا، 
السبب الرئيسي في عدم استقرار  تطبيعي مميز بتكوينات ىشة )ردم( وانحدارات شديدة كان

 .تدىور الشبكات وعدم صيانتيا ىو وضع، الذي زاد في تسارعوالم
مدينة توسع بالإضافة إلى ذلك وجود حظيرة عقارية ىامة قديمة ومتدىورة، تعد أول الأحياء ل

أثرت بشكل  لا سيما في مجاليا المركزي، وأصبحت تعاني من عدة مشاكلخارج الصخرة قسنطينة 
وبالتالي تشكل خطرًا عمى حياة كبير عمى تدىور المباني وأعطت منظرًا مشوىًا لتراثيا العمراني، 

 .مما يتطمب سرعة التدخل لمحفاظ عميو وصيانو السكان
تراث العمراني بتقديم لمتدخل عمى ىذا الوأمام ىذا الواقع، ظير التجدّد الحضري كأسموب جديد 

عوامل )الطبيعية، العمرانية، العقارية...( بالاعتماد ا بالتدخل عمى جميع النيً يداناسبة مالحمول الم
مراعاة حجم السكان والمساكن لكل مستوى، اعتمادا عمى وبالتنطيق المكاني لمستويات متباينة، عمى 

حيث تتقاطع  تيديم، ترميم، تجديد ومراقبة من خلال جمع كل التخصصات مختمف العمميات:
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نقاذكل لممحافظة عمى بات مختمف المقار  ما يمكن إنقاذه بتدخلات متعدّدة تندرج كميا  ما ىو جيد وا 
 ضمن ما يُعرف بالتجدد الحضري. 
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