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 ورقة بحث بعنوان: 
Résumé de la recherche: 

Les règles juridiques pour certaines cessions sur les 

locaux 

Commerciaux 

-vente et le modèle hypothécaire- 

 
              La définition qui est conforme à la nature de l’entreprise 

est une collection de Physique et normale mobile , combinée et 

s’est entretenu avec une vue de l’exploitation d’une entreprise , 

obtenir des clients et d’autres élément des locaux commerciaux 

d’interagir d’autres avec l’autre et conduire à la perte de 

fonctionnalités et de caractéristiques, et il nous montre l’activité 

sur c’est l’argent qui est utilisé par le commerçant dans la 

commercialisation, ce qui nécessite un lieu oŭ l’activité afin 

qu’elle contient des marchandises et des engins, ainsi que des 

équipements, qui prend un nom pour le distinguer du reste des 

magasins de l’autre, et peut utiliser un signe marqué sa  

marchandise  ainsi que les objectifs marchands principalement 

pour attirer les clients Avec une variété d’éléments morale selon 

les différentes activités des commerces et le 

contraste. 

             Pour considérer les entités commerciales basées sur ses 

propres indépendantes  des ingrédients qui composent l’idée 

moderne de la nécessaire, de sorte que les locaux commerciaux 
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de tous ses élément sont soumis à des actions légales telles que 

la vente, hypothèque. 

 

 
 تقديم : 

الظهور  في على أنو قانون قديم لنا ظهريلتارتمي لنشأة القانون التجاري, من خلال التتبع ا  
, إلا أنو وبخصوص اتظوضوع الذي تؿن بصدده واتطاص بالمحل التجاري, تؾد أن فكرة المحل 1والتطور

نطاق أعراف التجار,  التجاري في حد ذاتها لم تتحدد كمفهوم قانوني, إلا في مرحلة متأخرة سواء في
 أو حتى في تقنتُ اتظشرع التجاري تعا.

ولعل السبب الأول في ىذا التأخر يرجع أساسا إلى عدم اكتمال عناصر المحل التجاري عند      
الدور المحسوس في  ة من بضائع وآلات وغتَىا تلعب آنذاك التجار واتظشرعتُ, إذ كانت العناصر اتظادي

ينما العناصر اتظعنوية للمحل التجاري لم يتم الوقوف عليها إلا  في وقت , ب2الاستغلال التجاري
متأخر, ومن ىنا يبرز لنا السبب الآخر وىو تأخر ظهور الإختًاعات والإكتشافات اتضديثة, والتي 
يشكل جانبا منها العناصر اتظعنوية للمحل التجاري, كالعلامات التجارية, والنماذج والرسوم 

 ...3االصناعية, وغتَى
ولقد أبرز التطور الذي أحدثتو الثورة الصناعية على تريع الأصعدة, وخاصة اتصانب التجاري,        

بروز أىم عنصر من عناصر المحل التجاري اتظعنوية, وىو عنصر الإتصال بالعملاء أو الزبائن, إضافة 
اتظعنوية للمحل التجاري إلى الإسم والعنوان التجاريتُ, والشهرة خاصة. وبهذا رجحت كفة العناصر 

لا أن اجتماع العناصر اتظعنوية, ن حيث تقدير قيمة المحل التجاري، إوالتي تفوق العناصر اتظادية م

                                                                                                                                           
1
 -.02ص  ,6991 القيانون التجياري,انظر بخصوص تاريخ نشأة وتطور القانون التجاري: عليي حسين ييون ،   - 

 .02مصطفى كمال طو، الوجيز في القانون التجاري، الإسكندرية، منشأة اتظعارف، ص 
2
تقنيتُ ميدني مصيري قيديم  713اليواردة في اتظيادة   -اتصيدك  –ذىيب فقهياء الشيريعة الإسيلامية إلى تفسيتَ كلمية   - 

 ل اتظكان دون العناصر اتظعنوية.بأنها تعتٍ الأشياء اتظادية وحدىا مثل اتظهمات مضافا إليها حق استغلا
، ص 6999انظييير بخصيييوص ىيييذه اتظسيييألة في : عليييي  البيييارودي، القيييانون التجييياري، مصييير، دار اتظطبوعيييات اتصامعيييية، 

تزيييدي تػميييد مصيييطفى حسييين، رىييين المحيييل التجييياري بيييتُ الفقيييو الإسيييلامي والقيييانون، كليييية اتضقيييوق، جامعييية  -.646
 .0227/ 6407الزقازيق، 

3
ايز نعيييم رضييوان، تؾيييب بكييتَ، نادييية تػمييد معييوق، الييوجيز في القييانون التجيياري، القيياىرة، دار النهضيية انظيير: فيي  - 

، القيييياىرة دار النهضيييية العربييييية، 6تػمييييود تشييييتَ الشييييرقاوي، القييييانون التجيييياري، ج -.637-630العربييييية، د.ت، ص 
 .33-31، ص 6990
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، وعليو تنوعت النظريات 1والعناصر اتظادية للمحل التجاري تشكل بمجموعها وحدة المحل التجاري
ة المجموع القانوني، والمجموع الفعلي، وبتُ اتطاصة بتحديد الطبيعة القانونية للمحل التجاري بتُ نظري

 مال منقول معنوي. ىو أن المحل التجارينظرية اتظلكية اتظعنوية بمعتٌ الطبيعة اتطاصة واتظتمثلة في 
ولقد استجاب القانون اتصزائري تضاجات التجارة اتظتجددة, فأفرد الكتاب الثاني من القانون      

ناول في الباب الأول منو بيع المحل التجاري ورىنو اتضيازي, وفي وت,  064-39التجاري, اتظواد من 
الباب الثاني نظم إتكار المحلات التجارية, وختم بالباب الثالث وخصو لأحكام التسيتَ اتضر وتأجتَ 

 التسيتَ.
 ، عليو مركزين خاصة على أىم عمليتتُ تقعان وسوف نعرق للأحكام اتطاصة بالمحل التجاري     
 البيع والرىن على النحو اتظبتُ أدناه. ألا وتقا

 
 : ماهية المحل التجاري أولا

من خلال تحديدنا تظفهوم المحل  اصة بفكرة المحل التجاري اتضديثةنتناول اتصوانب التعريفية اتط
أىم خصائص وتؽيزات المحل  نبتُ بعد عرضها نظريات, ثمال من ترلة تجاري, وطبيعتو القانونية ضمنال

 التجاري.
لم يعرف القانون اتصزائري, ولا القضاء المحل التجاري,  عريف المحل التجاري:ت (6

لذلك نتجو صوب الفقو والذي بدوره لم يقف على تعريف جامع مانع لو, ولعل مرد ىذا يرجع 
أساسا إلى اختلاف نظرتهم للمحل التجاري, فمنهم من عرفو استنادا إلى عناصره اتظادية واتظعنوية, 

التعريف على الطبيعة القانونية للمحل التجاري, وفريق آخر منهم عدد خصائص  ومنهم من قصر
.  إلا أن ىناك رأي حديث في الفقو يعرف المحل التجاري بأنو : " 2المحل من دون ذكر لعناصره

 . 3تلك الوحدة اتظتكاملة و التي تشتمل على تغموعة من العناصر اتظتصلة بمشروع معتُ "

                                                                                                                                           
1
, والذي فرق فيو الضريبة على 6930فبراير  09ادر في كان أول قانون أصدره اتظشرع الفرنسي ىو القانون الص   - 

بيع المحل التجاري, وقد قضى ىذا القانون بأن تشمل الضريبة الثمن اتظقرر لسمعة المحل وللحق في الإجيارة وللمنقيولات 
والعناصيير اتظعييدة لتسييتغلال التجيياري, وجلييي ميين ىييذا أن اتظشييرع الفرنسييي كييان يييدرك تدامييا الفييرق بييتُ العناصيير اتظعنوييية 

اتظادية للمحل التجاري, وأدرك معها أتقية العناصر اتظعنوية وتفوقها, تػسن شفيق, الوسيط في القانون التجاري اتظصري, 
 .116/ 6,  0ط 
2
انظر في سرد بعض التعاريفات اتطاصة بالمحل التجاري في: تػمود تشتَ الشرقاوي، القانون التجاري، مرجع سابق،   - 

 .637يم رضوان، بكتَ تؾيب، نادية تػمد معوق، الوجيز في القانون التجاري، مرجع سابق، ص فايز نع -.33/ 6
3
 . 39/ 6تػمود تشتَ الشرقاوي، القانون التجاري، مرجع سابق،   - 
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ل التجاري وحدة متكاملة تعا كيان قائم بذاتو فكرة حديثة, إنتهت إليها جهود كما أن اعتبار المح  
اتظشرعتُ وىذا لإخضاع المحل التجاري بجميع عناصره للتصرفات القانونية, فضلا عن خضوع المحل 
التجاري لنظام قانوني خاص بو, قد تمتلف عن النظام القانوني الذي قد تمضع لو كل عنصر من 

 عناصره.
ونشتَ ىنا إلى أن عنصر الإتصال بالعملاء أو الزبائن ىو القاسم اتظشتًك الأكبر لكل المحلات     

 التجارية على اختلاف أنواعها, وتباين أنشطتها التجارية.
إن للعناصر اتظعنوية للمحل التجاري كل  :1الطبيعة القانونية للمحل التجاري (0

ديث, أما العناصر اتظادية لو فهي تابعة أو ثانوية, الفضل في بروز ونشأة المحل التجاري بمفهومو اتض
بمعتٌ آخر أن المحل التجاري تكوز أن يقتصر على العناصر اتظعنوية لو, بينما لاتكوز لو الاقتصار 
على عناصره اتظادية فحسب. ويبقى عنصر الإتصال بالعملاء أو الزبائن ىو العنصر اتصوىري الذي 

 التجارية. لابد وأن يوجد في تريع المحال
ولقد كان لطبيعة المحل التجاري اتظتميزة أنو وعلى الرغم من وصفو بأنو مال منقول إلا أنو في حال    

تعرضو للرىن لا تنتقل حيازتو من اتظدين الراىن إلى الدائن اتظرتهن, بمعتٌ أنو منقول ولا تمضع لأحكام 
يعة القانونية للمحل التجاري, فمنهم من اتظنقول.وانطلاقا من ىذا كثر اتطلاف بتُ الفقو حول الطب

رآه عبارة عن تغموع قانوني من الأموال, وذىب رأي آخر إلى اعتباره تغموعا واقعيا, وقال رأي ثالث 
 بنظرية اتظلكية اتظعنوية , وإليك بيان ذلك :

يث جعلوا يتزعم ىذه النظرية الفقهاء الأتظان, ح :( الذمة المستقلة نظرية المجموع القانوني ) 2/1
للمحل التجاري ذمة مالية خاصة مستقلة عن الذمة العامة للتاجر, ويتًتب على ىذا أنو في حال 
إفلاس المحل التجاري لا يكون لدائتٍ التاجر إلا التنفيذ على ما يتضمنو المحل من أموال, دون أن يكون 

 تعم اتضق في التنفيذ على أموال صاحب المحل التجاري الأخرى.

                                                                                                                                           
1
لقد اختلف فقهياء وأسياتذة القيانون حيول الطبيعية القانونيية للمحيل التجياري كالقيانون التجياري اتظصيري اليذي لم   - 

بيعة التعامل بالمحل التجاري, بينما حسم اتظشرع التجاري اتصزائيري ىيذه اتظسيألة بالتحدييد في الفقيرة الرابعية مين يوضح ط
اتظييادة الثالثيية ,يياري, حيييث اعتييبر كييل مييا يتعلييق بالمحييل التجيياري ميين معيياملات ,ارييية  سييب الشييكل بغييض النظيير عيين 

العقييود التجارييية اتصزائرييية, الطبعيية الثانييية, اتصزائيير, ديييوان  موضييوع تلييك اتظعيياملات.انظر: تشييتَ تريييل حسييتُ الفييتلاوي,
 .606, ص 6994اتظطبوعات اتصامعية, 
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أن الأخذ بهذه النظرية يتعارق مع قاعدة : أموال اتظدين تريعها ضامنة للوفاء بديونو. والتي  غتَ     
اتصزائري ومعظم القوانتُ الدولية، كما أن ىذه النظرية تتعارق مع اعتبار التنازل عن المحل أرساىا القانون 

 1لمحل التجاري إلى اتظتنازل إليو.التجاري لا يستتبع قانونا انتقال اتضقوق والديون الناشئة عن استغلال ا
على عك  نظرية المجموع القانوني السابقة, ذىب رأي : 2نظرية المجموع الواقعي أو الفعلي 2/2

من الفقو إلى القول بأن المحل التجاري ىو عبارة عن تغموع واقعي من الأموال تآلفت لتحقيق غرق 
صر ر بطبيعتو وخصائصو اتظتميزة عن باقي العنامشتًك ىو استغلال المحل التجاري, مع احتفاظ كل عنص

كما لا يعتبر المحل التجاري حسب ىذه النظرية منفصلا بذمتو عن الأخرى اتظشكلة للمحل التجاري،  
 ذمة صاحبو.

واتضقيقة أن المجموع من الأموال إذا وجد فلا يكون إلا قانونيا,  يث يعتًف لو القانون بشخصية    
 .3جاري بوجو عام لي  من ىذا القبيلاعتبارية, والمحل الت

ومؤدى ىذه النظرية ىو ضرورة الفصل بتُ فكرة المحل التجاري   نظرية الملكية المعنوية: 2/3
كوحدة, وبتُ عناصره اتظختلفة, وعلى ىذا فإن المحل التجاري لا تنكن إلا أن يكون ملكية معنوية, 

ويتمثل  لكية الأدبية, واتظلكية الصناعية،شأن اتظتتمثل أساسا في حق الإتصال بالعملاء, شأنو في ذلك 
مضمون ىذا اتضق في احتكار استغلال المحل التجاري في مواجهة الغتَ, وتزايتو عن طريق دعوى 

 اتظنافسة غتَ اتظشروعة.
 ولعل ىذه النظرية ىي الأرجح وىذا لاتفاقها مع حقيقة المحل التجاري, ومع جوىره.     

بعد أن وقفنا على معتٌ المحل التجاري وىو أنو مال  خصائص المحل التجاري: (7
 :  4منقول معنوي, وحددنا كذلك طبيعتو القانونية, تنكن لنا الآن بيان أىم خصائصو وىي

: أي أن عناصر المحل التجاري اتظادية منها واتظعنوية يصدق المحل التجاري مال منقول  -*6
التجاري لي  تعا وجود مادي ملموس, فلا يتصور  عليها وصف اتظال اتظنقول, حيث إن فكرة المحل

 بالنسبة إليو الثبات والإستقرار, وىكذا يدخل في حساب أموال التاجر اتظنقولة لا العقارية.
                                                                                                                                           

1
تػمييود  -.617، ص 6939مصييطفى كمييال طيو، مبييادو القييانون التجيياري، مصير، مؤسسيية الثقافيية اتصامعييية،   - 

 .39-39/ 6تشتَ الشرقاوي، القانون التجاري، مرجع سابق، 
2
القييانوني عيين المجميييوع الفعلييي في أن الأول عبييارة عيين ذميية ماليييية مسييتقلة تعييا عناصييرىا الإتكابيييية تمتلييف المجمييوع   - 

والسلبية, بينما المجموع الواقعي ينشأ من تغرد ضم العناصر التي تخدم الإستغلال التجاري بعضها إلى بعض, علي حسن 
 .741, ص مرجع سابقيون , القانون التجاري, 

3
 .617بادو القانون التجاري، مرجع سابق، ص مصطفى كمال طو، م  - 

4
 الغرييياني، القييانون التجيياري، اتظعتصييم بيياه  -.712علييي حسيين يييون ، القييانون التجيياري، مرجييع سييابق، ص   - 
 .066-029، ص 0223سكندرية، دار اتصامعة اتصديدة، الإ
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: أي لي  لو وجود مادي, على اعتبار أنو يتكون أصلا من  المحل التجاري مال معنوي -*0
 .عناصر معنوية, وأتقها عنصر الإتصال بالعملاء

وتطبيقا تعذه اتطصيصة فلا تكوز لشخص أن يدعي ملكية تػل ,اري بدعوى حيازتو, ذلك لأن   
 .1قواعد اتضيازةاتطاصة باتظنقول لا تطبق على المحل التجاري

: لقد حسم القانون التجاري في اتظادة الثالثة منو على  2الصفة التجارية للمحل التجاري -*7
 لمحلات التجارية عملا ,اريا  سب الشكل.اعتبار كافة العمليات اتظتعلقة با

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 صرفات الواردة على المحل التجاري: نماذج لبعض التاثاني

 , واتعبة, وغتَىا,1ترد على المحل التجاري تصرفات كثتَة منها البيع, والرىن, والإتكار, والتسيتَ اتضر     
 ما بيع المحل التجاري, ورىنو وفق الآي:: على تفوذجتُ من تلك التصرفات, ونعتٍ به إلا أننا سنقتصر

                                                                                                                                           
1
عتصيم بياه الغريياني، القيانون اتظ  -.611مصيطفى كميال طيو، مبيادو القيانون التجياري، مرجيع سيابق، ص   -    

 .066التجاري، مرجع سابق، ص 
2
جاء في قرار للمحكمة العليا أنيو : " يعيد تياجرا .......كيل مين تنليك تػيلا ,ارييا " وىيذا شيرط ابتدعيو القضياء   -  

 اتصزائري, ولم يسبق للفقو أن اشتًطو لاكتساب الشخص للصفة التجارية.
ليك تػييلا ,ارييا يعييد تياجرا بيدليل الباعيية اتظتجوليون, حيييث ليي  تعيم مكييان ثابيت ومييع إذ إنيو ليي  بالضييرورة أن مين تن  

ذلييك فهييم ملزمييون بالقيييد في السييجل التجيياري ويكتسييبون الصييفة التجارييية علييى ىييذا الأسيياس, كييذلك اتضييال في عقييد 
وجيو الإحيتًاف وتضسيابو  التسيتَ اتضر للمحل التجاري, فإن اتظستَ اتضير يكتسيب صيفة التياجر لأنيو تنيارس التجيارة عليى

اتطاص في حتُ أن مالك القاعدة التجارية, يتوقيف عين تؽارسية التجيارة وبالتياد يفقيد صيفتو كتياجر عليى اليرغم مين أنيو 
 ىو اتظالك للمحل التجاري" القاعدة التجارية".

رط ميين شييروط اكتسيياب وتعييذا نييرى أن قضيياة المحكميية العليييا قييد جانبواالصييواب عنييدما اعتييبروا ملكييية المحييل التجيياري شيي 
 .62د.ت, ص  الصفة التجارية.تزدي باشا عمر, القضاء التجاري ) دراسة تطبيقية (, دار العلوم, اتصزائر,
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 بيع المحل التجاري:  .1
يرد على مال منقول معنوي, وفي ظل نصوص القانون  2عقد بيع المحل التجاري ىو عقد ,اري       

التجاري اتصزائري يعتبر بيع المحل التجاري عملا ,اريا أيا كان أطرافو, ومهما كانت صفتهم وقت 
 انوا أيضا أشخاصا طبيعية أم معنوية.التعاقد, وسواء أك

من القانون  663إلى  39كما أخضع القانون اتصزائري بيع المحل التجاري لأحكام اتظواد من       
 التجاري, زيادة على القواعد القانونية العامة في العقود بوجو عام, وفي عقد البيع بوجو خاص.

 ي: بيانو :    وستتم دراسة أحكام بيع المحل التجاري ضمن الآ  
تكب أن تتوافر  سب الأصل في عقد بيع المحل التجاري الأركان  انعقاد بيع المحل التجاري:/ 1

 العامة للعقد,وىي: الرضا, والمحل, والسبب, فضلا عن توافر الأىلية التجارية اللازمة لطرفي العقد.
الثمن أيضا, وأن يكون صادرا عن كما تكب أن ينصب الرضا على ماىية العقد, وعلى اتظبيع, وعلى      

 ذي أىلية, خاليا من العيوب كالغلط, والتدلي , والإكراه.
,اري أن يكون عقد بيع المحل التجاري عقدا رتشيا, وإلا كان التصرف   39/6ولقد أوجبت اتظادة     

اري ولو  باطلا, حيث جاء فيها : ) كل بيع اختياري أو وعد بالبيع وبصفة أعم كل تنازل عن تػل ,

                                                                                                                                            
 إن أىم أوجو الفرق بتُ الإتكارات التجارية وبتُ التسيتَ اتضر للمحل التجاري تتمثل في الآي::   -1
 اتضر ينصب على المحل التجاري وتحديدا على القاعدة التجارية. الإتكار التجاري ينصب على العقار, بينما التسيتَ-*
الإتكييار التجيياري اتظسييتأجر فيييو لييو اتضييق في اتظطالبيية بييالتعويض الاسييتحقاقي إذا اسييتون الشييروط اتظقييررة قانونييا, بينمييا  -*

عويض عن القيمية اتظضيافة طبقيا التسيتَ اتضر لا تلق فيو للمستَ اتظطالبة بتعويض الإخلاء, وإتفا لو فقط حق اتظطالبة بالت
 ,اري. 027للشروط الواردة في اتظادة 

 الإتكار التجاري لا ينتهي إلا عن طريق التنبيو, أما التسيتَ اتضر فينتهي بمجرد إنذار بسيط. -*
دة الإتكييار التجيياري اتظييؤجر فيييو غييتَ مسييؤول عيين تصييرفات مالييك القاعييدة التجارييية, أمييا التسيييتَ اتضيير فمييؤجر القاعيي -*

 التجارية مسؤول بالتضامن مع اتظستَ طيلة مدة الستة أشهر من تاريخ شهر عقد التسيتَ اتضر.
الإتكار التجاري لا ينتهي بوفاة اتظؤجر أو اتظستأجر, بينميا التسييتَ اتضير ينتهيي بوفياة اتظيؤجر أو اتظسيتأجر إذا ورد بنيد  -*

 ر عند وفاة أحدتقا.في العقد الذي يربط بتُ الطرفتُ ويقضي بسقوط حق الإتكا
2
لا تختلف أركان بيع المحل التجاري كثتَا عن أركان انعقاد أي بيع آخر, فأما ركن الرضا فقد نص اتظشرع على أىم   - 

من القانون اتظيدني (,  41-40و  42,اري جزائري ( وكذلك اتظواد ) 1-1شرط تعا وىو شرط الأىلية في اتظادتتُ ) 
التجيياري إذ يقييع البيييع أساسييا علييى عناصييره الإلزامييية, أي عنصيير الإتصييال بييالعملاء والشييهرة أمييا المحييل فهييو ذاتييو المحييل 

التجارية تعذا المحل, وبخصوص الركن الثالث أي السبب فمن شروطو الأساسية أن يكون مشروعا لا تمالف النظام العيام 
يع المحل خاصة حتُ نقل اتظلكية إلى اتظشيتًي ولا الآداب العامة, زيادة على الشروط الشكلية التي يتوجب اتباعها عند ب

 .600أي ) الكتابة والرتشية والشهر(,  تشتَتريل حستُ الفتلاوي, العقود التجارية اتصزائرية، مرجع سابق, ص 
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كان معلقا على شرط أو صادرا بموجب عقد من نوع آخر أو كان يقضي بانتقال المحل التجاري 
  .1(بالقسمة أو اتظزايدة أو بطريق اتظساتقة بو في رأس مال شركة تكب إثباتو بعقد رتشي وإلا كان باطلا

و, كما أن لطرفي العقد اتضرية في وبخصوص تػل البيع فلا بد أن يرد على المحل التجاري ذاتو اتظراد بيع    
تحديد العناصر التي يتألف منها المحل التجاري, وبالضرورة يلزم توافر عنصر الإتصال بالعملاء وىذا على 
اعتبار أنو العنصر الأساس في المحل التجاري, ونشتَ كذلك إلى أنو لو كان موضوع الإستغلال مثلا نشر 

بيع على حقوق اتظلكية الأدبية والفنية, لأنو دونها لايعد العقد واردا مؤلفات أو مصنفات فلا بد أن يرد ال
 على تػل ,اري.

أوجب أن يتضمن العقد بيانات معينة, زيادة على ما  39/0 إلا أن القانون التجاري ودائما في مادتو 
 قد تلدده اتظتعاقدان من شروط, وىذه البيانات ىي : 

اتطاص بالشراء, ونوعو, وقيمة الشراء بالنسبة للعناصر اتظعنوية, سم البائع السابق وتاريخ سنده ا /1
 والبضائع واتظعدات.

 قائمة الإمتيازات والرىون اتظتًتبة على المحل التجاري. /2
رقم الأعمال التي حققها في كل سنة من سنوات الإستغلال الأختَة, أو من تاريخ شرائو إذا لم يقم  /3

 سنوات. بالإستغلال منذ أكثر من ثلاث
 الأرباح التي حصل عليها خلال اتظدة نفسها ) الثلاث سنوات الأختَة (. /4
 عقد الإتكار, وتارتمو, ومدتو, وإسم وعنوان اتظؤجر والمحل./ 5

إن الناظر في ىذه البيانات يتأكد لو حرص اتظشرع القانوني على تزاية مشتًي المحل التجاري, وىذا    
 مثلا، البيان الأولىذا من خلال بتُ في اتظعاملات التجارية, ويتضح كلامنا لدعم الثقة والإئتمان الواج

الذي ينص على وجوب ذكر إسم البائع السابق, وتاريخ سند ملكيتو, وطبيعة ىذا السند, للتأكد من  و
السبب الصحيح تظلكية البائع اتضاد للمحل التجاري, وللوقوف كذلك على سلامة حيازتو من أن 

 ارضة أو مغتصبة تعذا المحل الذي يدعي ملكيتو.تكون يده ع

                                                                                                                                           
1
, حيث جياء فيهيا : " الوعيد ببييع القاعيدة التجاريية يسيتوجب 6999 – 24 -72انظر القضية اتظؤرخة في   -  - 

وانظر أيضا القضية اتظؤرخة   -.641, ص 6996, 4ي تحت طائلة البطلان ", المجلة القضائية, العدد إثباتو بعقد رتش
, حيث نصت على : " اتظالك اتصديد للعقار غيتَ مليزم بتبلييس مسيتأجريو بصيفتو ىيذه ", اتظرجيع 6996-27-62في 

 .647,ص 6997, 4السابق, العدد
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ونظرا كذلك لأتقية ىذه البيانات فقد رتب القانون التجاري جزاء على إتقاتعا لصالح اتظشتًي وىذا   
,اري على أنو تنكن أن يتًتب على  39لأن البائع ىو اتظعتٍ الوحيد بالإدلاء بها, إذ نص في آخر اتظادة 

 بطلان عقد البيع بطلب من اتظشتًي خلال سنة من تاريخ العقد. إتقال ذكر ىذه البيانات
الكتمان الذي قد يتعلق بأمر واجب الإفضاء بو عند التعاقد, كخديعة  1كذلك يعتبر من قبيل التدلي    

 اتظشتًي في رقم الأعمال والأرباح اتظصرح بها, وىذا حتما يؤدي إلى إبطال العقد.       
ذكرنا سابقا أن عقد بيع المحل التجاري يعتبر من الأعمال جاري: إثبات بيع المحل الت/ 2

, غتَ 2من القانون التجاري 72التجارية, وعليو تكوز إثباتو بجميع طرق الإثبات كما ىو وارد في اتظادة 
أن اتظشرع التجاري بعد أن أطلق عموم حرية الإثبات في اتظادة التجارية اتطاصة بالعقود التجارية بوجو 

أورد نصا خاصا بالتصرفات التي ترد على المحل التجاري, وىذا بوجوب إثباتها بعقد رتشي, وإلا   عام,
 3,اري (. 39كان التصرف باطلا     ) اتظادة 

ضرورة إشهار بيع المحل التجاري,  4منو 97وفضلا عن الرتشية فقد أوجب القانون التجاري في اتظادة 
( يوما من تاريخ البيع, وعلى عاتق اتظشتًي, إذ يقوم بنشر 61)وىذا بإعلان البيع خلال تسسة عشر  

                                                                                                                                           
1
خفياء صيدور حكيم بيإغلاق المحيل التجياري, وإتفيا يتعيدى تغاليو خاصية إن التيدلي  كيذلك لا يقتصير فقيط عليى إ  - 

 -.609أشييكالو اتظتمثليية في القولييية والفعلييية, تشتَتريييل حسيين الفييتلاوي, العقييود التجارييية اتصزائرييية، مرجييع سييابق, ص 
 .619مصطفى كمال طو، مبادو القانون التجاري، مرجع سابق، ص 

2
ثبيييات بالسيييندات الرتشيييية, أو بالسيييندات العرفيييية, بيييأي فييياتوررة مقبولييية, حييييث تييينص ىيييذه اتظيييادة عليييى جيييواز الإ  - 

 بالرسائل, بالدفاتر التجارية للطرفتُ, بالإثبات بالبينة أو بأية وسيلة أخرى إذا رأت المحكمة وجوب قبوتعا. 
3
اتظطلوبيية في  نشيتَ في ىييذا اتظوضييع إلى أن التطبيقييات القضييائية علييى مسيتوى المحيياكم انقسييمت بخصييوص الشييكلية  - 

عمليية بيييع المحييل التجيياري, وحييتى في الوعييد ببيعييو إلى فيريقتُ : الأول يييرى أن الشييكلية ركيين في العقييد وبالتيياد شييرط ميين 
شروط انعقاده. والفريق الثاني يرى انها تغرد شرط لتمام العقد وبالتاد لا يتًتب على تخلفها البطلان, تزدي باشا عمر, 

 .   47 -40بق, ص ساقضاء التجاري، مرجع ال
4
أعلاه, تكب إعلانو  39: ) كل تنازل عن تػل ,اري على الوجو المحدد في اتظادة انون ,اري جزائري ق 97اتظادة   - 

خييلال تسسيية عشيير يومييا ميين تالرتمييو بسييعي ميين اتظشييتًي تحييت شييكل ملخييص أو إعييلان في النشييرة الرتشييية لتعلانييات 
صية بالإعلانيات القانونيية في اليدائرة أو الولايية اليتي يسيتغل فيهيا المحيل التجياري. القانونية وفضلا عن ذلك في جرييدة تؼت

وبالنسيييبة للمحيييلات التجاريييية اتظتنقلييية, فيييإن مكيييان الإسيييتغلال ىيييو اتظكيييان اليييذي يكيييون البيييائع مسيييجلا فييييو بالسيييجل 
 التجاري.

قا إما بتسجيل العقد اتظتضمن للتحويل أو وتكب أن يكون اتظلخص أو الإعلان تنفيذا تظا جاء في الفقرة اتظتقدمة مسبو   
بالتصيييريح اتظنصيييوص علييييو في قيييانون التسيييجيل وذليييك في حالييية عيييدم وجيييود عقيييد وإلا كيييان بييياطلا, وتكيييب أن يشيييتمل 
اتظلخص اتظذكور تحت طائلة الإبطال كذلك, على تواريخ ومقادير التحصييل ورقميو أو في حالية التصيريح البسييط, عليى 

اتطيياص بهييذا التصييريح, والإشييارة في اتضييالتتُ, إلى اتظكتييب الييذي تدييت فيييو ىييذه العمليييات. ويييذكر تيياريخ ورقييم الإيصييال 
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ملخص العقد أو إعلانو في النشرة الرتشية لتعلانات القانونية. فضلا عن الإعلان في جريدة تؼتصة 
بالإعلانات القانونية في الدائرة أو الولاية التي يقع استغلال المحل فيها. أما المحلات اتظتنقلة فإن مكان 

 لال ىو اتظكان الذي يكون فيو البائع مسجلا بالسجل التجاري.الإستغ
لملكية, أو اتظتنازل ل لخص أو الإعلان تسجيل العقد الناقمع ملاحظة ضررورة أن يسبق ىذا اتظل    

عنو بمقتضاه, أو بالتصريح اتظنصوص عليو في قانون التسجيل, وذلك في حالة عدم وجود عقد, وإلا كان 
 باطلا.
ر تاريخ العقد, واسم كل من اتظالك اتصديد, واتظالك السابق, ولقبو, وعنوانو, ونوع المحل وتكب ذك  

 التجاري, وملركزه, والثمن,......
وحرصا كذلك من اتظشرع التجاري على سلامة الإشهار أوجب تحديد الإعلان من اليوم الثامن إلى      

 61 النشرة الرتشية لتعلانات القانونية خلال اليوم اتطام  عشر من تاريخ أول نشر, ويتم الإعلان في
 يوما من أول نشر.

يتًتب على انعقاد بيع المحل التجاري, وعلى تسجيلو وإشهاره, انتقال ملكيتو  آثار هذا البيع:/ 3
من البائع إلى اتظشتًي, مع الإشارة إلى أن العناصر اتظختلفة التي تدخل في تكوين المحل التجاري تخضع 

خاصة بها وىذا بخصوص نقل ملكيتها, كبراءات الإختًاع, والعلامات التجارية طبقا تظا  لإجراءات
,اري جزائري التي تنص على : ) يتم إجراء القيد والبيانات طبقا للتشريع الساري  643تقضي بو اتظادة 

أو التجارة أو اتظفعول إذا كانت البيوع أو التنازلات عن المحلات التجارية تشتمل على علامات اتظصنع 
الرسوم أو النماذج الصناعية, وكانت رىون ىذه المحلات تشتمل على براءات أختًاع أو رخص أو 

 علامات أو رسوم أو تفاذج (.
 ومن آثار البيع اتطاصة بالمحل التجاري نورد الآي: :      

 لتزام البائع بعدم منافسة المشتري : ا – 3/1

                                                                                                                                            

بالإضافة إلى ذلك, تاريخ العقد واسم كل مين اتظاليك اتصدييد واتظاليك السيابق ولقبيو وعنوانيو ونيوع المحيل التجياري ومركيزه 
 ة لاستيفاء حقوق التسجيل,والثمن اتظشروط بما فيو التكاليف أو التقديرات اتظستعملة كقاعد

 وبيان اتظهلة المحددة فيما بعد للمعارضات واختيار اتظوطن في دائرة اختصاص المحكمة. 
 تكدد الإعلان من اليوم الثامن إلى اتطام  عشر من تاريخ أول نشر.    
 ر(.ويتم الإعلان في النشرة الرتشية لتعلانات القانونيةخلال اتطمسة عشر يوما من أول نش    

 .611, ص 6991, المجلة القضائية, العدد الأول, 6991-3-01انظر في ىذا اتطصوص القضية اتظؤرخة في 
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وعدم التعرق للمشتًي, الأمر الذي من أجلو يلتزم البائع  1الضمانويسمى ىذا الإلتزام بواجب       
بعدم منافسة اتظشتًي, وغالبا ما يتضمن عقد البيع شرطا صرتلا تلظر فيو على البائع مزاولة ,ارة تؽاثلة 

 للتجارة التي كان يباشرىا في المحل اتظبيع.
 لا تـرج على مبدأ حرية التجارة والعمل, إلا أن ىذا الشرط لا تكب أن يكون عاما ولا مطلقا, حتى     

وتعذا لا يعد الشرط صحيحا إلا إذا كان مقصورا على نوع التجارة التي سيزاوتعا اتظشتًي في المحل اتظبيع, 
وأن يكون تػددا من حيث الزمان أي اتظدة, ومن حيث اتظكان أيضا على القدر الضروري تضماية 

 اتظشتًي.
زامو بعدم اتظنافسة, أو أخل بالشرط اتظتفق عليو في عقد البيع,جاز للمشتًي وإذا أخل البائع بالت    

طلب التعويض نتيجة الضرر الذي تضق بو, ولو كذلك طلب إغلاق المحل الذي أقامو البائع, أو طلب 
 .   2فسخ العقد

 لتزام المشتري بدفع الثمن :ا – 3/2

إلتزام ىذا الأختَ بدفع الثمن اتظتفق عليو في عقد البيع,  لتزام البائع بتمكتُ اتظشتًي من المحل,ابل ايق    
وإذا كان تذن المحل التجاري اتظبيع موزعا على عناصره اتظختلفة, فإنو تكب على حائز الثمن الذي تم بو 

 بيع المحل التجاري أن يقوم بتوزيعو في ظرف ثلاثة أشهر من تاريخ عقد البيع.
تكوز حينئذ للبائع رفع دعوى  3,اري جزائري 92اتظادة وفي حال انقضاء اتظدة حسب نص     

مستعجلة أمام رئي  المحكمة التي يقع المحل التجاري في دائرة اختصاصها, والذي يأمر إما بإيداع الثمن 
 لدى مصلحة الودائع والأمانات, وإما بتعيتُ حارس يقوم بتوزيع الثمن.

 متياز البائع : ا – 3/3

                                                                                                                                           
1
 كما يلتزم البائع بضمان :   - 
 العيوب اتطفية كالعيب في الشهرة أو الإتصال بالعملاء كما لو ساءت تشعة المحل التجاري أو انفض عنو زبائنو,   -*
ث قد يتًتب لشخص معتُ حق عيتٍ على المحل التجاري أو على أحد عناصره, دون اتفاق ضمان الاستحقاق حي -*

 بتُ البائع واتظشتًي, ويبقى التعرق من الغتَ الذي يضمنو البائع ىو الذي يستند إلى سبب قانوني.
و, وىيذا إميا ضمان التعرق الشخصي وأىم صوره التعيرق اتظيادي إذ يكيون للمشيتًي اتظطالبية بيرد الشييء إلى مكاني -*

 . 614سابق, ص العقود التجارية اتصزائرية، مرجع  بطلب التعويض أو الفسخ, تشتَ تريل حستُ الفتلاوي,
2
 .616-612مصطفى كمال طو، مبادو القانون التجاري، مرجع سابق، ص   - 

3
أن يقيوم بتوزيعيو في : ) تكيب عليى كيل حيائز لليثمن اليذي تم بيو بييع تػيل ,ياري قيانون ,ياري جزائيري  92اتظيادة   - 

 ظرف ثلاثة أشهر من تاريخ عقد البيع.
وبانقضيياء ىييذه اتظهليية تكييوز للطييرف الييذي يهمييو التعجيييل, أن يرفييع دعييوى مسييتعجلة أمييام رئييي  المحكميية الييتي يقييع في   

 دائرة اختصاصها والذي يأمر إما بإيداع الثمن في مصلحة الودائع والأمانات وإما بتعيتُ حاس موزع (.
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من القانون التجاري مسألة امتياز البائع, وىذه اتظسألة تتعلق  629إلى  91 تناولت اتظواد من     
بالنظام العام, كما تهدف إلى تحرير البضائع واتظهمات بسرعة من امتياز البائع, فضلا عن مراعاة مصلحة 

 اتظشتًي والبائع على السواء.
مان اتظشتًي ويعتمد عليها دائنوه ذلك أن كل من البضائع واتظهمات عناصر ظاىرة يتوقف عليها ائت    

العاديون, كما أن حق البائع في تتبع ىذه اتظنقولات اتظادية وبما لو من امتياز عليها يتعطل إذا انتقلت إلى 
مشتً حسن النية وىذا بسبب تطبيق قاعدة " اتضيازة في اتظنقول سند اتضائز " أو " اتضيازة في اتظنقول 

 سند اتظلكية ". 
لا يكون للبائع امتياز على المحل التجاري اتظبيع إلا إذا توافر  1,اري 91بيق نص اتظادة ومن تط     

 الشرطان الآتيان :
 أن يكون عقد البيع ثابتا بعقد رتشي. الشرط الأول :

 .2أن يكون عقد البيع مقيدا في سجل عمومي منظم لدى مأموري السجل التجاريالشرط الآخر : 
 

                                                                                                                                           
1
: ) لا يثبت امتياز بائع المحل التجياري إلا إذا كيان البييع ثابتيا بعقيد رتشيي ومقييدا قانون ,اري جزائري  91اتظادة   - 

 في سجل عمومي منظم لدى اتظركز الوطتٍ للسجل التجاري.
ليى وجيو الدقية فيإن لا يرتب امتياز البائع إلا على عناصر المحل التجياري اتظبينية في عقيد البييع وفي القييد فيإذا لم يعيتُ ع  

 الإمتياز يقع على عنوان المحل التجاري واتشو واتضق في الإتكار والعملاء والشهرة التجارية.
 وتوضع أسعار تؽيزة بالنسبة للعناصر اتظعنوية للمحل التجاري واتظعدات والبضاعة.  
ة منفصيلة عليى كيل مين أتذيان إعيادة وتنارس امتياز البائع الضامن لكل من ىذه الأتذان أو ما بقي مسيتحقا منهيا بصيف  

 بيع البضائع واتظعدات والعناصر اتظعنوية للمحل التجاري.
وبييالرغم عييين كييل اتفييياق تؼييالف فيييإن الييدفعات اتصزئيييية غييتَ اليييدفعات النقدييية تطيييرح أولا ميين تذييين البضييائع ثم مييين تذييين   

 اتظعدات.
ة عناصيير لم يشييملها البيييع الأول فيتعييتُ تقييدير مييا وإذا كييان الييثمن اتظعييد للتوزيييع حاصييلا ميين بيييع عنصيير واحييد أو عييد  

 ينوب كل منها على حدة من تذن إعادة البيع (.
2
تلل مصطلح " مأموري السجل  6991-60-92اتظؤرخ في  03-91من الأمر رقم  06عملا بأحكام اتظادة   - 

اتظركيييز اليييوطتٍ للسيييجل  التجييياري " تػيييل " كاتيييب الضيييبط " أو " كاتيييب الضيييبط التيييابع للمحكمييية ", وكيييذا مصيييطلح "
التجاري " تػل " كتابة الضبط " أو " كتابة الضيبط اليتي ييتم في دائيرة اختصاصيها اسيتثمار الصيندوق ", وىيذا في اتظيواد 

و  644و  647و  640و  602و  629و  623و  621و  624و  620و 626و  99و 99و 91
   واتظتضمن القانون التجاري اتصزائري.  6931-9-01اتظؤرخ في  19 -31, من الأمر رقم 611و  611و  641
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العامة تقضي بأن امتياز البائع كغتَه من حقوق الضمان لا يتجزأ, فإن اتظشرع وإذا كانت القواعد   
التجاري خرج على ىذه القاعدة فقضى بتجزئة الإمتياز إلى ثلاثة أقسام ىي : العناصر اتظعنوية, 

 واتظهمات, والبضائع.
جاري بالأولوية على كما تمول الإمتياز بائع المحل التجاري استيفاء ما يستحقو من تذن المحل الت      

 الدائنتُ العاديتُ, وكذا اتضق في تتبع المحل في أي يد يكون إذا خرج من ملك اتظشتًي.
وإذا أفل  اتظشتًي قبل دفع الثمن جاز للبائع الإحتجاج  قو في الإمتياز على تراعة الدائنتُ      

تنص على : ) تكب قيد البيع في من القانون التجاري التي  93استثناء من قواعد الإفلاس حسب اتظادة 
ظرف ثلاثتُ يوما من تاريخ عقده وإلا كان باطلا. وتبقى اتظهلة سارية ولو في حالة صدور اتضكم 

 بإعلان الإفلاس.
 ولكل ذي مصلحة أن يتمسك بهذا البطلان وإن كان اتظدين نفسو.    
تنكن الإحتجاج بو على التفليسة وإذا تم القيد بالطريقة اتظشار إليها فتكون للمشتًي الأولوية و   

 والتصفية القضائية للمشتًي (.
وتلفظ القيد الإمتياز تظدة عشر سنوات من تاريخ القيد, ويشطب تلقائيا إذا لم تكدد قبل انقضاء      

 قانون ,اري.  627ىذه اتظدة حسب اتظادة 
 دعوى الفسخ :  – 3/4

ن دفع الثمن في الأجل المحدد, على أن ىذا الفسخ قد للبائع طلب فسخ البيع إذا تأخر اتظشتًي ع     
يلحق ضررا بالغتَ الذي تعاقد مع اتظشتًي بصفتو مشتً ثان للمحل التجاري أو بصفتو دائنا مرتهنا لو, 

661إلى  629كما نظم القانون التجاري دعوى فسخ البيع في اتظواد من 
1. 

الغتَ بها, كما اشتًط القانون لتحتجاج  وتوجب ىذه النصوص شهر دعوى فسخ البيع حتى يعلم   
بالفسخ في مواجهة الغتَ أن يكون البائع قد احتفظ لنفسو صراحة في العقد  قو في الفسخ أو يؤشر 
صراحة في قيد الإمتياز بهذا اتضق, فإذا لم يفعل ولم تلتفظ صراحة في القيد  ق الفسخ, فلا يكون 

هة الغتَ, ويستًد البائع المحل التجاري تػملا باتضقوق اتظقررة للحكم الصادر بالفسخ أية حجية في مواج
 لصالح الغتَ.

وتكب على البائع أيضا في حالة الفسخ القضائي أو الإختياري للبيع أن يستًد تريع عناصر المحل      
 .التجاري التي شملها البيع, بما فيها العناصر التي انقضى منها امتيازه, وكذا حقو في دعوى الفسخ

                                                                                                                                           
1
وتظا كان المحل التجاري لا تمضع لقاعدة اتضيازة في اتظنقول سند اتظلكيية, ليذلك فالفسيخ متصيور حيتى وليو تصيرف   - 

 اتظشتًي بالبيع تظشتً آخر حسن النية.
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وتلاسب البائع عن تذن البضائع واتظعدات اتظوجودة بالمحل عند إعادة حيازتو بما يقدر وىذا بموجب      
خبرة حضورية أو بالتًاضي أو عن طريق القضاء, على أن يطرح من الثمن ما قد يستحقو بموجب 

فيكون بمثابة  الإمتياز الذي لو على تذن كل البضائع واتظعدات. وإذا بقي منها شيء زائد عن ذلك
 . 1جزائري ,اري 662ضمان للدائنتُ العاديتُ, حسب اتظادة 

إن وظيفة الرىن الأساسية ىي اتضصول على الائتمان وىذا بضمان  رهن المحل التجاري: .0
منو  669/0اتظال اتظرىون, سواء أكان رىنا رتشيا أم رىنا حيازيا, كما نص القانون التجاري في اتظادة 

ل رىن المحل التجاري للدائن اتظرتهن اتضق في التنازل عنو مقابل ما لو من ديون ولا على : ) ولا تمو 
 تسديدا تعا (.

ومن ضمن الأسباب التي أجازت رىن المحل التجاري من دون نقل حيازتو, أن المحل التجاري ذو      
يازة في اتظنقول سند مركز ثابت ومن اتظمكن شهر التصرفات التي ترد عليو, كما أنو لا تمضع لقاعدة اتض

 اتظلكية, الأمر الذي تنكن معو احتًام الدائن اتظرتهن في التتبع.
للرىن اتضيازي للمحل التجاري. واتظواد من  600حتى  669وقد خص القانون التجاري اتظواد من     

إلى  607للرىن اتضيازي للأدوات واتظعدات اتطاصة بتجهيز المحل التجاري. واتظواد من  619إلى  616
 للأحكام اتظشتًكة بتُ بيع المحل التجاري, وبتُ رىنو اتضيازي. 612
 وتعذا ستتًكز دراسة الرىن اتطاص بالمحل التجاري في الإشارتتُ الآتيتتُ :    
لإيقاع رىن المحل التجاري يشتًط أن يكون الراىن مالكا للمحل التجاري اتظرىون,  :إنشاء الرهن/ 1

, ذلك أن الرىن بطبيعتو عقد, فيشتًط فيو أيضا الرضا والمحل والسبب, إلى وأىلا للتصرف فيو كذلك
جانب ىذا اشتًط القانون إجراءات شكلية ملزمة, وىذا كالرتشية في عقد رىن المحل التجاري, وتقرير 

  2من القانون التجاري. 602مرتبة الإمتياز حسب اتظادة 
,اري من ضرورة القيد خلال ثلاثتُ يوما  606ة  ومن الشروط الشكلية كذلك ما نصت عليو اتظاد   

من تاريخ العقد التأسيسي, وإلا كان باطلا, وتكوز لكل ذي مصلحة, وإن كان اتظدين نفسو أن يتمسك 
 بهذا البطلان.

                                                                                                                                           
1
هيا الامتيياز, واتضيق في إقامية دعيوى وفي حال الفسخ التلقائي أو القضيائي فيجيوز اسيتًداد العناصير اليتي انقضيى في  - 

 الفسخ, إضافة إلى العناصر التي يشملها الامتياز ودعوى الفسخ.
انظيير شييروط الاحتفيياظ بيياتضق في الفسييخ، وآثيياره فيمييا بييتُ اتظتعاقييدين: اتظعتصييم بيياه الغرييياني، القييانون التجيياري، مرجييع  

 .044-046سابق، ص 
2
)  يثبت الرىن اتضيازي بعقد رتشي, ويتقرر وجود الإمتياز اتظتًتب عن الرىن  : قانون ,اري جزائري 602اتظادة   -  

بمجييرد قيييده بالسييجل العمييومي الييذي تنسييك بيياتظركز الييوطتٍ للسييجل التجيياري وتكييب إتدييام نفيي  الإجييراء بيياتظركز الييوطتٍ 
 قانون ,اري جزائري. 91حكام الواردة في اتظادة للسجل التجاري (. انظر الأ
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والرىن بعنصريو اتظوضوعي والشكلي لا يعدو أن يكون واقعا ما لم تكن العناصر التي يقع عليها      
( وعلى ىذا تكوز أن يرد 669/0وحسب طبيعة الاستغلال لوجود المحل التجاري ) تكفي في ذاتها, 

الرىن على العناصر اتظعنوية, والأدوات واتظهمات, واتظعدات اتطاصة بتجهيز المحل, ولكن لاتكوز أن يرد 
 .1على البضائع فقط

نها تكعلها تغمدة, إن اتضكمة واضحة من استبعاد البضائع من رىن المحل التجاري, ذلك لأن رى    
الأمر الذي يتنان مع مبدأ حيازة اتظدين الراىن لمحلو, ويتنان كذلك مع حسن استغلال المحل التجاري 

 خلال فتًة الرىن.
كذلك تزاية التجار من جشع الوسطاء والسماسرة الذين يستغلون   اتصزائري كما أراد اتظشرع التجاري     

 2,اري. 649الأزمات لفرق أشد وأقسى الشروط , أنظر اتظادة 
لا يتًتب على الرىن الوارد على المحل التجاري أن تنتقل حيازتو إلى الدائن اتظرتهن, بل آثار الرهن : / 2

 669تمكن من الإستمرار في استغلالو حسب اتظادة يظل المحل في حيازة اتظدين الراىن وىذا حتى ي
 ,اري.
وباتظقابل وضع اتظشرع ضمانات تضماية الدائن اتظرتهن, وذلك بإلزام اتظدين الراىن بالمحافظة على      

الأموال اتظرىونة, وفرق عليو عقوبات جنائية في حال إقدامو على إتلافها أو على اختلاسها, أو حتى 
 ت ج(   613طريقة تؤدي إلى إنقاص أو تعطيل حقوق الدائن اتظرتهن, اتظادة على إفسادىا بأي 

وإذا كان الشيء اتظرىون ىو اتظعدات والأدوات واتظهمات, وجب المحافظة عليها وصيانتها, بل أجاز     
منو, وضع علامات مثبتة على اتظعدات مثلا, وبشكل واضح يدل على  614القانون التجاري في اتظادة 

 مرىونة,  يث تتضمن مكان وتاريخ ورقم قيد الإمتياز اتظثقلة بو.  أنها

                                                                                                                                           
1
ر نفسو بخصوص عقود التوريد, والديون, والسندات التجارية, والأسهم فهذه تيرىن ولكين ليي  ضيمن المحيل والأم  - 

التجياري, وإذا رىنيت معيو فيلا يقييع اليرىن عليهيا, أي يعيد رىنهييا بهيذه الصيورة بياطلا, لأنهييا كالبضيائع فهيي لبيسيت ميين 
 .102يل حستُ الفتلاوي, اتظرجع السابق, ص مستلزمات وجود المحل التجاري, وإتفا من مستلزمات نشاطو, تشتَ تر

2
: )  لا تكوز أن يتدخل بطريق مباشر أو غيتَ مباشير وليو بالتبعيية كسماسيرة أو قانون ,اري جزائري  649اتظادة   - 

وسيطاء أو مستشييارين مهنيييتُ في التنيازلات والرىييون اتظتعلقيية بيالمحلات التجارييية كمييا لاتكيوزتعم أن يكونييوا تحييت أي إسييم  
 ان مودعتُ لأتذان بيع المحلات التجارية : ك

الأفييراد المحكييوم عليييهم بجرتنيية أو تفلييي  أو سييرقة أو خيانيية الأمانيية  أو الإحتيييال أو اخييتلاس مرتكييب ميين  -6
ميييودع عميييومي أو ابتيييزاز الأميييوال أو التوقييييع أو القييييم أو إصيييدار شييييك عييين سيييوء نيييية دون رصييييد أو اتظييي  

بة أو إغراء شاىد أو المحاولة أو الإشتًاك في إحدى اتصرائم أو اتصينح اتظشيار باعتماد الدولة أو اليمتُ الكاذ
 إليها أعلاه,

 اتظفلسون الذين لم يرد تعم اعتبارىم (.  -0
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وإذا انصب الرىن على عنصر الإتصال بالعملاء, وجب على اتظدين الراىن المحافظة على ىذا    
 العنصر, وإلا سئل في مواجهة الدائن اتظرتهن عن تنفتَ العملاء وانصرافهم عن المحل التجاري.

 ,اري (. 604/6ة للحق في الإجارة ) اتظادة وكذلك الأمر بالنسب   
على أنو تكب ملاحظة أن الرىن لا تننع اتظدين الراىن من نقل المحل من مكان إلى آخر بشرط     

 ,اري. 607موافقة الدائنتُ اتظرتهنتُ. وىذا ما قضت بو اتظادة 
ل التجاري للدائن اتظرتهن حقا يرتب الرىن الوارد على المحآثار الرهن بالنسبة للدائن المرتهن :  -1*  

عينيا عليو, تمولو الأولوية في استيفاء حقو بما قرره لو القانون من امتياز على اتظال اتظرىون بالأولوية على 
غتَه من دائتٍ التاجر الراىن و سب مرتبة قيده, وكذلك اتضق في تتبع المحل التجاري اتظرىون في أي يد 

 يكون.
دد الرىون لا يؤثر على حقوق الدائن اتظرتهن الذي قيد حقو في تاريخ سابق على وعلى ىذا فإن تع    

 .1رىن المحل التجاري مرة أخرى, إذ يتم التفضيل بتُ الدائنتُ اتظرتهنتُ على أساس أسبقية القيد
,اري على الإجراءات الواجب اتخاذىا في حالة نقل المحل التجاري إلى مكان  607/0ونصت اتظادة   
 ,اري. 607/7, ورتب اتظشرع جزاء على إتقال ىذه الإجراءات حسب اتظادة آخر

وما بعدىا إلى الإجراءات  2,اري 601أشارت اتظادة  التنفيذ على المحل التجاري المرهون : -2*
 اتطاصة بالنسبة للتنفيذ على المحل التجاري 

                                                                                                                                           
1
كما نشتَ ىنا إلى أن اتظشرع التجاري اتصزائري لم تليدد اليدائنتُ اتظيرتهنتُ بصيورة خاصية, بيل أجياز للميدين اختييار    - 

مين قيانون  62القيوانتُ اليتي حيددت اليدائنتُ اتظيرتهنتُ بيالبنوك ميثلا اتظشيرع اتظصيري في اتظيادة دائنيو, على خلاف بعيض 
بيع ورىن المحل التجاري, ولعيل السيبب في ىيذا اتظسيلك ىيو اتطيوف مين وقيوع التجيار الصيغار خاصية في أييدي اتظيرابتُ, 

 . 109تشتَ تريل حستُ الفتلاوي, العقود التجارية اتصزائرية، مرجع سابق, ص 
2
الآي: : ) تكيوز لكيل دائين يباشير إجيراء حجيز تنفييذي وللميدين اتظعيرق قيانون ,ياري جزائيري  601ونص اتظيادة   - 

تعييذا الإجييراء, أن يطلييب ميين المحكميية الييتي يقييع بييدائرتها المحييل التجيياري, بيييع المحييل التجيياري المحجييوز عليييو مييع اتظعييدات 
 والبضائع التابعة لو.

من الدائن القائم باتظلاحقة أنو في حالة عدم قيام اتظدين بالدفع في اتظهلية المحيددة يقيع بييع المحيل  وتقرر المحكمة بطلب   
 التالية. 603التجاري بناء على طلب الدائن وذلك بعد إتدام الإجراءات اتظقررة في اتظادة 

 بيع المحل التجاري. وتكري مثل ذلك بالنسبة للدعوى اتظرفوعة من اتظدين فيما إذا طلب الدائن متابعة   
وإذا لم يطالب الدائن ذلك تحدد المحكمة اتظهلة اليتي تكيب أن ييتم فيهيا البييع بنياء عليى طليب اتظيدين حسيب الأوضياع   

الآي: ذكرىيا بعيده, وتيأمر بأنيو لم يباشير اتظيدين البييع في اتظهلية اتظيذكورة يسيتأنف السيتَ بيإجراءات  603اتظقيررة في اتظيادة 
 تتابع ابتداء من آخر إجراء وقفت عنده.اتضجز التنفيذي و 
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ادة لكل من الدائن واتظدين أن يطلبا وىذا عند عدم الوفاء بالدين في تاريخ استحقاقو, فأجازت ذات اتظ
 من المحكمة التي يقع بدائرتها المحل التجاري, بيع المحل التجاري مع اتظعدات والبضائع التابعة لو.  

ويتم البيع بعد عشرة أيام على الأقل من لصق الإعلانات التي تتضمن بيانات كل من الدائن      
  1ن لتسم واتظهنة, وتػل الإقامة, واتضكم الصادر بالبيع....اتظرتهن, ومالك المحل التجاري, من بيا

كما وأوجب القانون التجاري لصق ىذه الإعلانات من طرف اتظوظف العمومي اتظكلف بالتنفيذ      
على مبتٌ المحل التجاري, وعلى مقر المجل  الشعبي البلدي للبلدية التي يوجد بدائرتها المحل التجاري, 

  2العمومي اتظنتدب للتنفيذ, وعلى مبتٌ المحكمة التي يوجد بدائرتها المحل التجاري. وعلى مكتب اتظوظف
وينشر الإعلان عن بيع المحل التجاري قبل عشرة أيام من البيع في النشرة الرتشية لتعلانات      

وجد فيها المحل القانونية, وكذلك في اتصريدة اتظختصة بالإعلانات القانونية في الدائرة أو الولاية التي ي
 التجاري, ويثبت النشر بقيد إشارة عنو في تػضر البيع.

ويفصل رئي  المحكمة اتظختصة في أوجو الطعن ببطلان إجراءات البيع السابقة تظرسي اتظزاد, وفي     
اتظصاريف كذلك, وتكب تقديم أوجو البطلان قبل مرسي اتظزاد بثمانية أيام على الأقل, ويصدر اتضكم 

  3ل اتظهلة نفسها.فيها خلا
من حق الدائنتُ العاديتُ السابقتُ على قيد الرىن, إذا   آثار الرهن بالنسبة للدائنين العاديين : -3*

تعلقت ديونهم باستغلال المحل التجاري, أن يطلبوا سداد ديونهم قبل مواعيد استحقاقها, وىذا إذا 
بالرىن يستغرق قيمة المحل, ولم تكن للمدين أصابهم ضرر من ذلك القيد, كما إذا كان الدين اتظضمون 

 4أموال أخرى سواه.
عذاره ببيع أحد عناصر المحل التجاري, أن يطلب ‘كما يستطيع الدائن العادي الذي سجل دينو بعد    

 بيع تريع عناصر المحل التجاري و لو لم يكن ىناك دائنون مرتهنون.
و كان عاديا أن يطلب من المحكمة إعادة بيعالمحل وتكوز لكل دائن سواء أكان دينو مضمونا بالرىن أ

التجاري باتظزايدة بعد رفع تذنو الأصلي ما عدا اتظعدات والبضائع بمقدار العشر, وأن يدفع كفالة تثبت 

                                                                                                                                            

وتعتُ المحكمية عنيد الإقتضياء متصيرفا مؤقتيا لإدارة المحيل التجياري, وتحيدد السيعر الإفتتياحي اتظطيروح للمزاييدة وتضيبط    
الشروط الأساسية التي تكب إتدام البيع عليى مقتضياىا وتعهيد بيإجراء البييع إلى اتظوظيف العميومي اليذي باشير تحريير دفيتً 

 لشروط  ا
1
 قانون ,اري جزائري. 603/6اتظادة    - 

2
 قانون ,اري جزائري. 603/0اتظادة   - 

3
 .قانون ,اري جزائري 603/1اتظادة   - 

4
: ) كميا أن قييد اليرىن اتضييازي تنكين أن تكعيل اليديون السيابقة واليتي قانون ,اري جزائيري 607/1حسب اتظادة   - 

 جاري, حالة الأجل (.يكون موضوعها استغلال المحل الت
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إمكانية الشراء إذا وجد أن تذن المحل التجاري اتظبيع لا يكفي لسداد ديون الدائنتُ, أو أن الثمن لي  
 اباة ظاىرة للمشتًي.واقعيا وإتفا فيو تػ

كما يشتًط تضصول اتظزاد أن تكدد مرة واحد بموافقة المحكمة, ويشتًط أن يقوم طالب التجديد بتبليس     
 .1يوما من تاريخ البيع الأول 61اتظشتًي واتظدين الراىن خلال 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الخاتمة: 
كونيييو تغموعييية مييين ىيييو  ي ن التعرييييف اليييذي يتفيييق ميييع طبيعييية المحيييل التجيييار ىكيييذا نصيييل إلى أ  

الأميوال اتظنقوليية اتظادييية منهيا واتظعنوييية، تآلفييت واجتمعيت بقصييد اسييتغلال مشيروع ,يياري، واتضصييول 
إلى فقييدان  ذلييك علييى العمييلاء وبيياقي عناصيير المحييل التجيياري الأخييرى تتفاعييل فيمييا بينهييا ولا يييؤدي

                                                                                                                                           
1
 ونشتَ للعلم أنو تنكن إنقضاء الرىن إما:   - 
 بفك الرىن أي الوفاء بالدين. -*
 بتنازل الدائن اتظرتهن عن حقو أو إبراء اتظدين أو باتظقاصة, أو أي سبب آخر. -*

ري, كمييا تنقضييي سيينوات اعتبييارا ميين تيياريخ تسييجيلو في السييجل التجييا 1وينقضييي رىيين أدوات ومعييدات التجهيييز بمييرور 
عقيود التجاريية تشتَ تريل حستُ الفتلاوي, ال  -بهلاك المحل اتظرىون, وينتهي رىن أدوات ومعدات التجهيز بهلاكها, , 

 .171 -174سابق, صاتصزائرية، مرجع 
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خدمو التيياجر في الاسييتغلال يظهيير لنييا المحييل التجيياري علييى أنييو مييال يسييتومنييو معاتظهييا وخصائصييها، 
ات ميهاتظ بضيائع والالتجاري، والذي يستوجب وجيود مكيان تنيارس فييو النشياط  ييث تلتيوي عليى 

وكيييذا اتظعيييدات، واليييذي يتخيييذ اتشيييا تنييييزه عييين بييياقي المحيييال الأخيييرى، كميييا قيييد يسيييتخدم علامييية تدييييز 
ه اتظعنوييييية تبعييييا مييييع تنييييوع في عناصيييير  بضييييائعو  يييييث يهييييدف التيييياجر أساسييييا إلى اجتييييذاب العمييييلاء

 .لاختلاف أنشطة المحال التجارية وتباينها
عيين اتظقومييات الييتي يتكييون منهييا ىييي  كمييا أن اعتبييار المحييل التجيياري كيييان قييائم لوحييده مسييتقل

فكييييرة حديثيييية دعييييت إليهييييا اتضاجيييية،  يييييث يكييييون المحييييل التجيييياري بجميييييع مقوماتييييو تػييييلا للتصييييرفات 
 القانونية كالبيع والرىن وعليو: 

ع المحييل التجيياري لأحكييام خاصيية تختلييف عيين الأحكييام الييتي تمضييع تعييا كييل مقييوم ميين */ تمضيي
 مقوماتو على حدة.

 أكثر من الأجزاء اتظكونة لو. انو رغم اتؿلال أو تغتَ جزء أو*/ تلتفظ المحل التجاري بكي

 

 

 

 
 


