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 ايعكارٟ بضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ في عكد ايبٝع ع٢ً ايتصاَِٝايتشاّ المزقٞ 

The commitment of the real estate promoter to ensure good 

implementation in the sales contract on designs 

 85/80/0800تارٜخ ايكبٍٛ:  88/89/0808: تارٜخ الإرصاٍ

 ريمإ ذض١ٓٝ
*
 

 ٚقإْٛ الأعُاٍلربر ايعكٛد 

 الجشا٥ز -١0ٓتابجاَع١ 

hassina.rimane@univ-batna.dz 

 : خصـًَ

ــٔ     ــ١ َـــ ــزٟ  ًـــ ــزجم الجشا٥ـــ ــد المغـــ اعتُـــ

ــ١   ايضـــــــُاْا  الخالـــــــ١ في لدـــــــاٍ اي قٝـــــ

ايعكار١ٜ، الهدف َٓٗا تعشٜش الحُا١ٜ ايكا١ْْٝٛ 

                                                            
*

 .ف الُمزاصٌيِؤَلُما -

في ظــٌ اْفتــاس ايضــٛم ايعكــارٟ عًــ٢   يًُكتــٓن

عًُٝــا  الإلزــاس ٚايتغــٝٝد ٚايتــدظٌ المًرــٛظ   

ــن     ــٔ بـــ ــٛا . َٚـــ ــارٜن الخـــ ــزقن ايعكـــ يًُـــ

ايضُاْا  المكزر٠ في ٖذا الإطار ضُإ ذضٔ 

ايتٓفٝــذ،  ٚ َــا ٜصــيً  عًٝــ٘ ضــُإ الإْٗــا٤    

 ايهاٌَ لأعغاٍ الإلزاس.

ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ؛ : لمفتاذ١ٝايهًُا  ا

ضــــُإ نُــــاٍ الإلزــــاس؛ ضــــُاْا  اي قٝــــ١  

ايعكارٜــــ١؛ ضــــُاْا  ايبٝــــع عًــــ٢ ايتصــــاَِٝ. 

Abstract:  

The Algerian legislator has 

adopted a number of special 

guarantees in the field of real estate 

promotion, the aim of which is to 

enhance the legal protection for 

collectors in light of the openness of 

the real estate market to completion 

and construction, and the noticeable 

interference of private real estate 

promoters. And among the 

guarantees prescribed in this 

framework is a guarantee of good 

implementation, or what is termed 

as a guarantee of complete 

termination of works of completion. 
Keywords: Guarantee of good 

implementation; guarantee of 

completeness; guarantees of sale on 

design. 

 : ١ــَكدَ

ايعكـارا  في طـٛر الإلزـاس َـٔ  ٖـِ لـٝع ايبٝـع ايعكـارٟ المعتُـد٠ في الجشا٥ـز           ٜعد بٝع 

َٓذ ذكب١ َٔ ايشَٔ. ٚلما ناْت نثز٠ اييًب عًـ٢ ٖـذٙ ايصـٝغ١ في ايضـٛم ايعكـارٟ في      

تشاٜد َضتُز، ٚلما نإ تدظٌ الخٛا  فٝٗا  َزاً لا بد َٓـ٘، نـإ يشاَـاً عًـ٢ المغـزجم      

ع ايعكارٟ ظ١ًُ َٔ ايضُاْا  ايكا١ْْٝٛ ايتي تضُ  في المكابٌ إذاط١ ٖذٙ ايصٝع في ايبٝ

 يًُكتني بالحصٍٛ ع٢ً صهٔ لا٥ل َٚيابل يكٛاعد ايتعُير ٚلمكتضٝا  ايعكد.
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ــ١ َــٔ ايضــُاْا  اةضــد٠ يفهــز٠ الحُاٜــ١       َٚــٔ كيــو،  قــز المغــزجم الجشا٥ــزٟ  ً

، ٖـذٙ  ايكا١ْْٝٛ لمكتني ايضـهٓا  َـٔ  ـػ المغـٝدٜٔ َٚـٔ ايعٝـٛن ايتكٓٝـ١ يعًُٝـ١ ايبٓـا٤         

ايضُاْا  ايتي ظزد فٝٗا المغزجم َٔ ايكٛاعد ايعا١َ يضـُاْا  َـا بعـد ايبٝـع إا قٛاعـد      

ظال١  نثز لزا١َ ٚتلا٤َـا َـع ايٛاقـع ايعكـارٟ ٚصـٛم ايضـهٔ، ٚايـتي ٜٓـدرد  تٗـا          

 ايضُإ ايضٟٓٛ، ايذٟ َٔ عأْ٘ ضُإ ايتٓفٝذ الجٝد ٚالميابل يًضهٓا  المٓحش٠.

المـؤر  في   04-11زجم الجشا٥زٟ ضـُٔ  ذهـاّ ايكـإْٛ    ٖذا ايضُإ ايذٟ  درج٘ المغ

المحدد يًكٛاعد ايتي تٓعِ ْغاط اي ق١ٝ ايعكارٜـ١  ـت تضـ١ُٝ ضـُإ      2011فبراٜز  07

، نُـــا تٓاٚيـــ٘ في َزاصـــُٝ٘ ايتٓفٝذٜـــ١،  دٜـــداً  (1)الإْٗـــا٤ ايهاَـــٌ لأعـــغاٍ الإلزـــاس

ايــذٟ دــدد يــٛكجٞ عكــد ذفــغ الحــل  2013دٜضــُبر  18المــؤر  في  431-13المزصــّٛ 

ٚعكد ايبٝع ع٢ً ايتصـاَِٝ يمَـلاى ايعكارٜـ١ ٚنـذا ذـدٚد تضـدٜد صـعز المًـو َٛضـٛجم          

ٚآجالهـا ٚنٝفٝـا  دفعٗـا  ـت تضـ١ُٝ      عكد ايبٝع ع٢ً ايتصـاَِٝ َٚبًـع عكٛبـ١ ايتـأظير    

، صع٢ َـٔ ظلايـ٘ إا إيـشاّ المزقـٞ ايعكـارٟ المضـؤٍٚ عـٔ عًُٝـ١         (2)ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ

لزاس ايبٓاٜا  في ظٌ ٖذٙ ايٓصٛ  ٚايكا٥ِ بعًُٝا  ايبٝع في لرتًف لٝغ٘، صٛا٤ عـٔ  إ

طزٜل ايبٝع ع٢ً ايتصُِٝ  ٚ َٛجب عكٛد ذفغ الحل،  ٚ ذت٢ في إطار بٝـع ايضـهٓا    

بعــد إلزاسٖــا،  يشَــ٘ المغــزجم بضــُإ الإْٗــا٤ ايهاَــٌ لأعــغاٍ الإلزــاس ٚضــُإ ذضــٔ     

بٓد ٚاذد في يٛكد عكد ايبٝع عًـ٢ ايتصـاَِٝ    تٓفٝذٖا، عٝث  ع نلا الايتشاَن في

  ت تض١ُٝ "ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ".

: إا  ٟ َـد٣  ٚعًٝ٘، تٓاٚيٓا ٖـذا المٛضـٛجم لذـاٚين الإجابـ١ عًـ٢ الإعـهاي١ٝ ايتايٝـ١       

ٚفل المغزجم الجشا٥زٟ في صٔ  ذهاّ ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ َٚا َد٣ فاعًٝت٘ في حما١ٜ 

 ٚكيو َٔ ظلاٍ لذاٚر ثلاث: المكتٓن يًًُو ايعكارٟ؟ 

 المحٛر الأٍٚ: َفّٗٛ ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ.

 المحٛر ايثاْٞ: ْيام ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ.

 المحٛر ايثايث: ايٓعاّ ايكاْْٛٞ يضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ.

 ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ المحٛر الأٍٚ: َفّٗٛ

في يٛكد عكـد ايبٝـع عًـ٢ ايتصـاَِٝ      ْص المغزجم الجشا٥زٟ ع٢ً ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ

: "ٜضُٔ ايبـا٥ع ايتٓفٝـذ الجٝـد يمعـغاٍ،     إك جا٤ فٝ٘ 431-13المًرل بالمزصّٛ ايتٓفٝذٟ 
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ًٜٚتــشّ بتٓفٝــذ الأعــغاٍ ايضــزٚر١ٜ قصــد إلــلاس عٝــٛن ايبٓــا٤ ٚ/ ٚ ذضــٔ صــير عٓالــز   

 َٔ إظيارٙ َٔ طزف المهتتب. بتدا٤ًاتجٗٝشا  ايبٓا١ٜ في  جٌ ...)..( َٜٛا 

إٕ ٖذا ايضُإ لالح لمد٠ ص١ٓ، ابتدا٤ َٔ تارٜخ الحٝاس٠ نُا ٖٛ لذدد في الإجزا٤ 

 المتعًل بالحٝاس٠ المبن  علاٙ...".

ٚ يبٝإ  ذهاّ ٖذا ايضـُإ،  ٚ بٝـإ  ثـِ َـٔ ذٝـث    تعزٜفـ٘،  َـٔ ذٝـث    ي٘ بداٜـ١ صـٓتٓا

 طبٝعت٘ ايكا١ْْٝٛ.

 :تعزٜف ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ - ٚلا

، ٚانتفـ٢ ببٝـإ ايتـشاَن    تعزٜف ضُإ ذضٔ ايتٓفٝـذ صهت المغزجم الجشا٥زٟ عٔ 

يًبا٥ع بمٛجب٘ ُٖا: ضُإ ايتٓفٝذ الجٝـد يمعـغاٍ ٚالايتـشاّ بتٓفٝـذ الأعـغاٍ ايضـزٚر١ٜ       

ــا٤   ــٛن ايبٓ ــذٟ ٜضــتًشّ ايزجــٛجم إا ايكــإْٛ    قصــد إلــلاس عٝ المكــارٕ ٚايفكــ٘ ، الأَــز اي

 ٙ.نْٛ٘ الألٌ في ظٗٛريتعزٜف ٖذا ايضُإ ايفزْضٞ  دٜدا 

بضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ، بأْ٘ كيو الايتشاّ ايكاْْٛٞ ايذٟ ٜكع ع٢ً عـاتل  يتشاّ عزف الاٜ

المكاٍٚ، ًٜتشّ بمٛجب٘ بإللاس نٌ ظًٌ ددث في ايبٓا١ٜ المغٝد٠، بغزط الإعـار٠ إيٝـ٘   

ٜعــٌ المكــاٍٚ ضــآَا لهــذا الخًــٌ لمــد٠ صــ١ٓ َــٔ تــارٜخ         ١في لذضــز ايتضــًِٝ، َٚــٔ   ــ  

 .(3)ايتضًِٝ

يضــُإ ايــذٟ ٜٗــدف إا الحصــٍٛ عًــ٢ الإلزــاس ايهاَــٌ يًعُــٌ  نُــا ٜعــزف بأْــ٘ "ا

 .(4)"َيابكا يلايتشاّ بايتغٝٝد الميابل َٔ طزف المكاٚين عٓد إَضا٤ ايصفك١

عًــ٢  ْــ٘ ايضــُإ المٛضــٛعٞ ايــذٟ ٜضــُ  يــزن ، Malinvaud (Ph)ٚعزفــ٘ ايفكٝــ٘ 

          ٕ َـا   ٚ  ايعٌُ بالحصٍٛ في َـد٠ صـ١ٓ بعـد ايتضـًِ، عًـ٢ عُـٌ َيـابل ٚ ذضـٔ  ـا نـا

المعا١ٜٓ ، صتحاب١ يًترفعا يجب  ٕ ٜهٕٛ عًٝ٘ في تارٜخ ايتضًِ، فٗٛ ضُإ َٛج٘ يلا

 .(5)في ايض١ٓ الأٚا ٠عٓد الاصتلاّ ٚتدارى ايٓكا٥ص ايعاٖز

"نُا ٜضُٔ ٖذا ايٓٛجم َٔ ايضُإ يزن ايعُـٌ، الحصـٍٛ في ظـلاٍ صـ١ٓ عًـ٢ عُـٌ       

(6)في ٖذا ايّٝٛ" ًٝ٘ ل   ا نإ يجب  ٕ ٜهٕٛ ع
 

ظلاٍ ٖذٙ ايتعارٜف، يمهٔ ايكٍٛ بـإٔ ضـُإ ذضـٔ ايتٓفٝـذ ٖـٛ ايتـشاّ قـاْْٛٞ         َٔ

ٜأظــذ لــٛر٠ ايتعــٜٛني ايعــٝني عــٔ ايترفعــا  المزفٛعــ١ َــٔ طــزف المكتــٓن يًبٓاٜــا            

 المغٝد٠، ٚكيو بإللاذٗا بما دكل َيابكتٗا لألٍٛ ايعٌُ المعُارٟ َٚكتضٝا  ايعكد.



 ريماى حسٍنةـــــــــــ ـــــــــــــــــــالتزام المزقً العقاري بضواى حسي التنفٍذ في عقد البٍع على التصاهٍن 

 

 

 0800 جانفي -80العدد  -88المجلد مجلة الباحث للدراسات الأكاديمية ــــــــــــــــــ 

 ISSN: 2352-975X ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ EISSN: 2588-2368 

948 

 :ايتٓفٝذاييبٝع١ ايكا١ْْٝٛ يضُإ ذضٔ  -ثاْٝا

ٕ        تم اعتُاد ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ  في عٗـد صـابل في فزْضـا  ـت تضـ١ُٝ صـ١ٓ ايضـُا

l’année de la garantie
 يضــ١ٓ P03-001، ٚ دٜـدا في ايتعًُٝـ١ ايٛسارٜـ١ رقـِ     (7)

َٔ ٖـذٙ   545.1. ذٝث جا٤ في ْص الماد٠ (9)، المتعًك١ بتٓعِٝ ايعكٛد ايُٓٛكج١ٝ(8) 1948

ايتعًُٝــ١  ٕ عًــ٢ نــٌ َكــاٍٚ  ٕ ًٜتــشّ في ظــلاٍ صــ١ٓ ايضــُإ ٚعًــ٢ ذضــاب٘ بإلــلاس      

ايعٝــٛن ايــتي قــد تعٗــز  ٚ قــد تعــأٜ بالاصــتعُاٍ، ذتــ٢ تًــو ايعٝــٛن المتعًكــ١ بالأعُــاٍ    

َزذًــ١ ايتضــًِٝ في ٖــذٙ ايفــ ٠ ســز في فزْضــا بمــزذًتي ايتضــًِٝ   عًُــا  ٕ  .(10)ايصــغير٠

 ٜٔ ًٜتشّ المكاٍٚ بتٓفٝذ الأعغاٍ ايـتي تضـُ  بزفـع ايترفعـا  المعآٜـ١      ، ٚايٓٗا٥ٞ المؤقت

َٔ طزف رن ايعٌُ ٚنذا إللاس ايعٝٛن الملاذع١ َٔ طزف٘ إا ذن ايتضًِ ايٓٗا٥ٞ، 

اصتُز ايعٌُ بٗذا ايضُإ ذتـ٢ بعـد تزاجـع المغـزجم     ٚقد ٚالمد٠ ايفال١ً بُٝٓٗا ٖٞ ص١ٓ. 

1978 صــ١ٓ ايفزْضــٞ عــٔ اسدٚاجٝــ١ ايتضــًِٝ في تعــدٌٜ
 1792-6، ٚ دٜــدا في المــاد٠ (11)

 ٕ  La garantie deثـِ  لـبرت   Période de garantie َٓ٘،  ت تض١ُٝ ف ٠ ايضـُا

parachèvement
(12)

. 

ٜٚعــد ضــُإ ذضــٔ الإلزــاس ذضــب ايفكــ٘ في فزْضــا ضــُاْاً َٛضــٛعٝاً عتــاً،  ٟ  ْــ٘ 

ــ١    (13)لدــزد َــٔ فهــز٠ الخيــأ    ــش بالخصٛلــ١ٝ بالمكارْ ــ٘ ٜتُٝ ــا  ْ ــٔ   ، نُ َــع  ــيرٙ َ

ايضُاْا  المكـزر٠ في لدـاٍ ايبٓـا٤، نْٛـ٘ يـٝط ْعاَـا تعٜٛضـٝا عـٔ الأضـزار المتضـبب           

ٛ  (14)فٝٗا َـٔ طـزف لـاذب المغـزٚجم     ايتـشاّ قـاْْٛٞ ْـاتخ عـٔ علاقـ١ تعاقدٜـ١        ، ٚإيـا ٖـ

الإلــلاس ايعــٝني يًخًــٌ المعــأٜ  ٚ المغــار إيٝــ٘ َــٔ رن ايعُــٌ، طبكــا يًغــزٚط          َفــادٙ 

 ٚ  بٗدف إعاد٠ ايعٌُ َيابكا يًراي١ ايتي يجب  ٕ ٜهٕٛ عًٝٗا المٓصٛ  عًٝٗا قاْْٛا،

 ِ ّ   ٖـذا ايضـُإ   ٜعـد  نُـا   .(15)ٜٓبغٞ  ٕ ٜهٕٛ عًٝٗا عٓد ايتضـً لا ، ف ـَـٔ ايٓعـاّ ايعـا

 ٘ ٖٚــٛ ْفضــ٘ َــا كٖــب إيٝــ٘ المغــزجم   .(16)يمهــٔ يمطــزاف الاتفــام عًــ٢ تعــدٌٜ  ذهاَــ

الاتفـام عًـ٢ يفٝـف  ذهاَـ٘،     لا يجـٛس  ، ف04-11َٔ ايكإْٛ  45الماد٠  الجشا٥زٟ في

 .صتبعادٙ  ٚ عصز ايتضأَ فٝ٘اصٛا٤ ب

الإلــلاس ايفــٛرٟ ٚايضــزٜع ٚايعــٝني يًخًــٌ  عَُٛــا إا  ضــُإ ذضــٔ ايتٓفٝــذ ٜٗــدف ٚ

 .ي٘المعأٜ في ايعكار المغٝد، صٛا٤ عٓد ايتضًِ  ٚ في ايض١ٓ ايتاي١ٝ 
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 إ ايعغـــزٟجبارٜـــ١، نايضـــُإا ايتخفٝـــف َـــٔ المبـــايع ايتأَٝٓٝـــ١ الإ  نُـــا ٜٗـــدف

عٝث  كيو  ٕ ٖذا ايضُإ  ير ظاضع لإجبار١ٜ ايتأَن َٔ عٛاقب٘، ٚايثٓا٥ٞ في فزْضا

 .(17)تم تكدِٜ الإللاس ايعٝني يًعٝٛن ع٢ً ايتعٜٛني ايٓكدٟ

تبضـٝ  إجـزا٤ا  ايزجـٛجم عًـ٢ المـدٜٔ بـ٘ ذايـ١ ٚقـٛجم ايضـزر يـزن           َٚٔ  ِٖ  ٖداف٘، 

َٚٓــ٘ ٜضــٌٗ عًــ٢ رن ايعُــٌ  دٜــد  في المكــاٍٚ،المغــزجم ايفزْضــٞ بــإٔ ذصــزٖا ، ايعُــٌ

ييزف المضؤٍٚ عٔ ع١ًُٝ الإللاس، في ذن ظـايف المغـزجم الجشا٥ـزٟ ْعـيرٙ ايفزْضـٞ      ا

فُٝا يخص المضؤٍٚ عٔ ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ، ٖٚٛ َا صٓبٝٓ٘ في ايٓيام ايغخصٞ لهذا 

 ايضُإ.

  ْيام ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذالمحٛر ايثاْٞ: 

بدقـ١؛ بعهـط   لمٛضـٛعٞ يضـُإ ذضـٔ ايتٓفٝـذ     المغزجم الجشا٥ـزٟ ايٓيـام ا   لم ددد

 ، ٚفُٝا ًٜٞ بٝاُْٗا: ْياق٘ ايغخصٞ

 :ايٓيام ايغخصٞ يضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ- ٚلا

 ٜكّٛ ٖذا ايضُإ بن طزفن ُٖا ايدا٥ٔ ٚالمدٜٔ، فُٝا ًٜٞ بٝاُْٗا: 

 لـزاذ١ عًـ٢   04-11َـٔ ايكـإْٛ    26/3ْصت المـاد٠  بضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ:  المدٜٔ -0

المزقٞ ايعكارٟ بضُإ الإْٗا٤ ايهاٌَ لأعغاٍ الإلزاس دٕٚ  يرٙ َٔ المتـدظًن في   إيشاّ

 .ع١ًُٝ ايبٓا٤

نُا جا٤ في يٛكد عكد ايبٝع ع٢ً ايتصـاَِٝ المـدرد ضـُٔ ًَرـل المزصـّٛ ايتٓفٝـذٟ       

 .(18)بإيشاّ ايبا٥ع بضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ في  جٌ ٜتِ الاتفام عًٝـ٘ في عكـد ايبٝـع    13-431

َٚٔ كيو ٜهٕٛ المزقٞ ايعكارٟ المضؤٍٚ ايٛذٝد في ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ دٕٚ  يرٙ. ٖذا 

ايتٛج٘ يًُغزجم الجشا٥زٟ جا٤ ظلافا يتٛج٘ المغزجم ايفزْضـٞ، ايـذٟ  يـشّ المكـاٍٚ المٓفـذ      

 . (19)َـــٔ ايكـــإْٛ المـــدْٞ ايفزْضـــٞ 2-1792/6بضـــُإ نُـــاٍ الإلزـــاس إعُـــالا يًُـــاد٠ 

ــ٘، ٚنُــا صــٓز    ــو  ْ ــاٍٚ ايٓيــام المٛضــٛعٞ لهــذا ايضــُإ،  ٕ     ضــف إا كي ــد تٓ ٣ عٓ

ــا٤         ــٛن ايبٓ ــذ َٛضــٛعن )ضــُإ عٝ ــزٟ  درد ضــُٔ ضــُإ ذضــٔ ايتٓفٝ المغــزجم الجشا٥

     ٟ ؛ في ذـن فصـٌ المغـزجم    (20)ٚذضٔ صير عٓالز ايتحٗٝـشا ( ٚ يـشّ بُٗـا المزقـٞ ايعكـار

ايٓيام ايغخصٞ يًضـُإ، فـإكا نٓـا     َا اْعهط ع٢ً، ايفزْضٞ بن نلا ايضُاْن

بصدد ايضُإ ايضٟٓٛ،  صضت َضؤٚي١ٝ المزقٞ ايعكارٟ في َٛاج١ٗ المكتني ع٢ً  صاظ 
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1648-1ٚ 1642-1المٛاد 
، . َٔ ايكـإْٛ المـدْٞ المتعًكـ١ ببٝـع ايعكـار في طـٛر الإلزـاس       (21)

المتعًكــ١ بالمضــؤٚي١ٝ ايعغــز١ٜ َٚــا بعــدٖا بايٓضــب١ لمضــؤٚي١ٝ        1792ٚعًــ٢  صــاظ المــاد٠   

 ـَـ     ١المكــاٍٚ، كيــو  ٕ ايضــُإ ايضــٟٓٛ في عكــٛد ايبٝــع ايجــٌ ٚالمضــتكبًٞ في فزْضــا ًَش

في ذن تكتصز في عكد المكاٚي١ )إجار٠ ايعٌُ( ع٢ً المكاٍٚ دٕٚ  يرٙ َٔ ، يًُغٝد ايباْٞ

1792-2/6المتـــدظًن بٓـــا٤ عًـــ٢ ْـــص المـــاد٠ 
عًُـــا  ٕ المكـــاٍٚ ايفزعـــٞ يخضـــع في ، (22)

ايكإْٛ ايفزْضٞ لهذا ايضُإ نُدٜٔ ب٘ في َٛاج١ٗ رن ايعٌُ، إكا َا ثبتت َضؤٚيٝت٘ 

 بعهط ايضُإ ايعغزٟ.؛ (23)عٔ الأضزار ايلاذك١ بالمٓغأ٠

 َــا إٕ نــإ َٛضــٛجم ايضــُإ ذضــٔ صــير عٓالــز ايتحٗٝــش، فٝٓيبــل عًٝٗــا ْفــط       

 ايٓيام ايغخصٞ يًضُإ ايعغزٟ.

ــإْٛ    ــٔ ظـــلاٍ ْصـــٛ  ايكـ ــزجم    04-11ٚالملاذـــغ َـ ــ٘ المغـ ــا٤ بـ ــا جـ ــع َـ ــ١ َـ ٚبالمكارْـ

ايفزْضٞ،  ٕ المغزجم الجشا٥زٟ قصز ٖذا ايضُإ ع٢ً المزقٞ ايعكارٟ نُدٜٔ بـ٘ دٕٚ  

ــ٘ في          ــثير ايتضــاوٍ ذــٍٛ َٛقــع المزقــٞ َــٔ ٖــذا ايضــُإ نُضــتفٝد َٓ المكــاٍٚ،  ــا ٜ

ذهاّ ٖذا ايضُإ ع٢ً  طزاف عكد بمع٢ٓ آظز، ٌٖ ٜكتصز تيبٝل  ، َٛاج١ٗ المكاٍٚ

 ايبٝع دٕٚ  طزاف عكد المكاٚي١؟

ٚيذيو نإ لا بد َٔ بٝإ ايفزم بن ايضُإ المكزر يًُزقٞ ايعكارٟ نزن عُـٌ في  

َٛاج١ٗ المكاٍٚ في عكد المكاٚي١؛ ٚبن ضُإ ذضٔ ايتٓفٝـذ المكـزر يًُهتتـب في َٛاجٗـ١     

 المزقٞ ايعكارٟ.

ذٟ ٜتحضـد في َبًـع ايهفايـ١ )نفايـ١ ذضـٔ الالزـاس(       فالأٍٚ ٜأظذ لٛر٠ ايتأَن اي ـ

َٔ َبًـع ايصـفك١ لاصـتعُالها ذايـ١ عـدّ َيابكـ١ الأعـغاٍ،         %5في عهٌ اقتياجم بٓضب١ 

 في إللاس ايعٝٛن ايتي تعأٜ  ثٓا٤ الاصتلاّ المؤقت بٝٓ٘ ٚبن المكاٍٚ.

فٝعــد  َــا ايثــاْٞ، ٖٚــٛ ضــُإ ذضــٔ ايتٓفٝــذ )الإْٗــا٤ ايهاَــٌ لأعــغاٍ الإلزــاس(،      

ايتشاَــا عًـــ٢ عـــاتل المزقــٞ ايعكـــارٟ بإلـــلاس ايعٝـــٛن ايــتي تعٗـــز ظـــلاٍ ايضـــ١ٓ الأٚا    

 لاصتعُاٍ المب٢ٓ؛ فالأٚا تأظذ لٛر٠ ايهفاي١  َا ايثا١ْٝ فتعد ايتشاَا.

فُٔ ج١ٗ ْز٣ إجراف المغزجم في ذل المزقٞ ايعكارٟ، َٚٔ ج١ٗ  ظز٣ ْؤٜد َـا كٖـب   

ْ٘ قزر حما١ٜ َضاعف١ يًُكـتني؛ كيـو  ْـ٘ ذايـ١     بٗذا ايضُإ، لأ٘ إيٝ٘ المغزجم َٔ  ًُٝ



 ريماى حسٍنةـــــــــــ ـــــــــــــــــــالتزام المزقً العقاري بضواى حسي التنفٍذ في عقد البٍع على التصاهٍن 

 

 

 0800 جانفي -80العدد  -88المجلد مجلة الباحث للدراسات الأكاديمية ــــــــــــــــــ 

 ISSN: 2352-975X ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ EISSN: 2588-2368 

950 

ٚالمكـاٚين   تعدد المكاٚين، ٜصعب  دٜد المضؤٍٚ المباعز عٔ ص٤ٛ ايتٓفٝذ بـن المكـاٚين  

 ايفزعٝن.

المزقـٞ    ا صبل، يمهـٔ تفضـير ذصـز المغـزجم الجشا٥ـزٟ يضـُإ ذضـٔ ايتٓفٝـذ في        

 ـيرٙ  عـز َـع المكـتني بعهـط     المتعاَـٌ المبا  نُدٜٔ ب٘ في نٕٛ ٖذا الأظير ٖٛايعكارٟ 

 ٛجــدعــٔ عكــد ايبٝــع، ٚيــٛلا كيــو يايــذٜٔ ٜعــدٕٚ  زبــا٤ ، َــٔ المتــدظًن في عًُٝــ١ ايبٓــا٤

 في  دٜد المضؤٍٚ عٔ ايتعٜٛني.نبير٠ المكتني المتضزر لعٛب١ 

ٖــٛ  المضــتفٝد َــٔ  ذهــاّ ضــُإ ذضــٔ ايتٓفٝــذ : ايــدا٥ٔ بضــُإ ذضــٔ ايتٓفٝــذ  -0

،  ٟ 04-11َـٔ ايكـإْٛ    28و 27، 26، 25المكتني بإذد٣ لٝع ايبٝع المحدد٠ في المـٛاد  

كيو  ٕ اعتُاد َـا  بعد ايتضًِٝ،  َكزر إلزاسٙ  ٚ في طٛر الإلزاس ٚ  المغ ٟ يًعكار المبني

ٜكٛدْــا إا تأصــٝط ٖــذا ايضــُإ عًــ٢ عكــد ايبٝــع لا  04-11جــا٤ بــ٘ المغــزجم في ايكــإْٛ 

 ع٢ً عكد المكاٚي١.

ٚلا بد في ٖذا المكـاّ َـٔ بٝـإ الأصـاظ ايكـاْْٛٞ لهـذا ايضـُإ اعتُـادا عًـ٢ ْصـٛ            

َٔ ايكإْٛ ْفض٘ لزدٖا تعزف عكد ايعكار  26. فبايزجٛجم إا ْص الماد٠ 04-11ايكإْٛ 

دارصن ٜضتثٕٓٛ عكد ذفغ الحل ٚعكد ايبٝع المبني في ايفكز٠ الأٚا،  ا جعٌ بعني اي

ع٢ً  صاظ عدّ ْص المغزجم َباعـز٠ عًـ٢ اصـتفاد٠     .(24)ع٢ً ايتصاَِٝ َٔ ٖذا ايضُإ

ٖذٙ ايعكٛد َٔ  ذهاَ٘ ٚباعتبار  ٕ المزقٞ يٝط ايكا٥ِ بالإلزاس؛ ْٚز٣ َٔ ٚج١ٗ ْعزْا 

باعـز )عكـار    ٕ تٓصٝص المغزجم ع٢ً َصيً  عكار َبني إيا ٜذٖب إضاف١ إا َعٓاٙ الم

تاّ ايبٓا٤( إا َعٓـ٢ آظـز داٍ عًـ٢ َـلٍ ايعكـار عٓـد ايتضـًِٝ، كيـو  ٕ َصـير ايعكـار في           

عكد ايبٝع ع٢ً ايتصاَِٝ ٖـٛ الإْٗـا٤ ٚايتضـًِٝ بمٛجـب لذضـز الاصـتلاّ ْٚفـط ايغـ٤ٞ         

 بايٓضب١ يًعكار لذٌ عكد ذفغ الحل.

بـد  َـٔ تـارٜخ     ٟ بمعٓـ٢ آظـز  ٕ الاصـتفاد٠ َـٔ  ذهـاّ ضـُإ ذضـٔ ايتٓفٝـذ إيـا ٜ         

تضًِٝ ايعكار َبٓٝا ٚتاَا طبكا يلاتفام ٚيٝط قبٌ كيو، فدلاي١ ايٓص لا تضتثني عكدا  ٚ 

آظز، ٚإيا ٖٞ دلاي١ ع٢ً َلٍ ايعكار. ٚالأجدر بالمغزجم نإ بضِ ٖذٙ ايفكز٠ إا الماد٠ 

باعتبارٖــا المــاد٠ المحــدد٠ لمٛضــٛجم ايضــُإ بــدلا َــٔ ٚضــعٗا في    04-11َــٔ ايكــإْٛ  44

 َٓ٘. 26َعزض الماد٠ 
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 عار إا  ٕ  دٜـد آجـاٍ تٓفٝـذ     04-11َٔ ايكإْٛ  44 ضف إا كيو  ٕ ْص الماد٠ 

، ايــتي تترــدث عــٔ ايعكــد    26الإلــلاذا  ٜهــٕٛ بمٛجــب ايعكــد المــذنٛر في المــاد٠      

لا ٜكّٛ إلا بترزٜـز عكـد رسمـٞ ْٗـا٥ٞ، ٚيـٝط      ايزسمٞ ايٓاقٌ يًًُه١ٝ،  ٟ  ٕ ايضُإ 

 دٍ ع٢ً كيو َٔ ايبٓد المتعًل بضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ المدرد ضُٔ يٛكد عكد ايبٝـع عًـ٢   

 .431-13ايتصاَِٝ ايذٟ جا٤ في طٝا  المزصّٛ 

 : ايٓيام المٛضٛعٞ يضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ -ثاْٝا

" ـدد آجـاٍ تٓفٝـذ الأعـغاٍ ايضـزٚر١ٜ      عًـ٢  ْـ٘:    04-11َٔ ايكإْٛ  44ْصت الماد٠ 

لإللاس عٝٛن ايبٓا٤ ٚ/ ٚ ذضٔ صير عٓالـز تجٗٝـشا  ايبٓاٜـ١ بمٛجـب ايعكـد المـذنٛر       

ِ   المغزجم الجشا٥زٟ، فبُٛجب ْص ٖذٙ الماد٠ لزد  ٕ  علاٙ" 26في الماد٠  ضـُإ   قـد قضـ

ٓالـز  الأٍٚ ٖٛ عٝٛن ايبٓا٤، ٚايثاْٞ َتعًل عضٔ صير ع، َٛضٛعنايتٓفٝذ إا  ذضٔ

 تجٗٝشا  ايبٓا١ٜ.

قــزر ضــُاْن، الأٍٚ ثٓــا٥ٞ  ايفزْضــٞ المغــزجم ٚنُــا صــبل بٝاْــ٘ في ٖــذا ايصــدد،  ٕ

Garantie biennale       ٕٚايذٟ صٔ في فزْضا بعـد إيغـا٤ ايتضـًِٝ المؤقـت، ٖٚـٛ ضـُا ،

ٞ     (25)ذضٔ صير عٓالز ايتحٗٝشا  سا٥ـد   ،  ٜٔ  لب  ايتضـًِٝ ٜأظـذ عـهٌ تضـًِٝ ْٗـا٥

ــاْٞ صــٟٓٛ  ، صــٓتن ٍ   ٚايث ــذ الأعــغا .  ٟ  ٕ نــلا ايضــُاْن  (26)ٖــٛ ضــُإ ذضــٔ تٓفٝ

َٓفصًن في فزْضا، صٛا٤ َٔ ذٝث َدتُٗا،  ّ َٔ ذٝث ايتٓعِٝ ايكـاْْٛٞ ٚايتغـزٜعٞ   

 لهُا.

لم ددد المغزجم الجشا٥زٟ  ١ً ايعٝٛن ايتي تكـع  ـت طا٥ًـ١ المـاد٠     عٝٛن ايبٓا٤:  -0

الخف١ٝ، ٚلا إٕ ناْـت ايبضـٝي١  ٚ   ، إٕ ناْت ايعاٖز٠ َٓٗا  ٚ 04-11َٔ ايكإْٛ  44

 المؤد١ٜ إا المضاظ بمتا١ْ ايبٓا١ٜ.

َٔ ايكزار ايٛسارٟ المغـ ى يضـ١ٓ    23ٚتعزف ايعٝٛن َٔ ايٓاذ١ٝ ايتك١ٝٓ عضب الماد٠ 

نُا ًٜٞ: "ٜكصد بايعٝٛن نٌ عٝب في المٛاد ٚالمٓتٛجا   ٚ عٌُ  ـير َـتكٔ َـٔ     1988

 المغزٚجم ٚعًُ٘ في ظزٚف طبٝع١ٝ".عأْ٘  ٕ ٜٗدد فٛرا  ٚ بعد َد٠ اصتكزار 

ٖٚٛ تعزٜف عـاٌَ يًعٝـٛن، عٝـث لا ٜفصـٌ بٝٓٗـا، بـٌ ٚاَتـد ذتـ٢ إا عٝـٛن المـٛاد           

 المضتع١ًُ.
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ــو         ــد الاصــتلاّ، ٚنــذا تً ــ١ عٓ ــٛن المعآٜ ــع ايعٝ ٜٚغــٌُ ٖــذا ايضــُإ عَُٛــا،  ٝ

ٕ  26/3اييار٥ــ١ في ايضــ١ٓ المٛايٝــ١ يــ٘، ٖٚــٛ َــا ٜفٗــِ َــٔ ظــلاٍ ْــص المــاد٠        َــٔ ايكــاْٛ

11-04. 

ٚرجٛعــا دا٥ُــا إا المغــزجم ايفزْضــٞ، لزــدٙ لم دــدد بــدٚرٙ ايعٝــٛن بدقــ١، ٚيهــٔ     

ايــتي تعــني "عــدّ ايتٓعــِٝ  ٚ عــدّ ٚيًدلايــ١ عًٝٗــا،  Désordresالــيً  عًٝٗــا تضــ١ُٝ 

٘ (27)ايتٓضٝل ٚاي تٝب" في ذـن  ، ،  ٟ  ْ٘ ٜعبر عٔ َعٗز ٚديٌٝ ايضزر َضتكلا عٔ صـبب

ٜضــــف٢ عًــــ٢ الخيــــأ الإْضــــاْٞ  ٚ ايغًــــ ، ٖٚــــٛ صــــبب ايضــــزر  Vices ٕ َصــــيً  

  ٟ  ٕ ايعبـار٠ الأٚا لا تبرـث في صـبب ايضـزر، في ذـن تٓضـب ايعبـار٠       ، (28)َٚصـدرٙ 

 ايثا١ْٝ ايضزر إا ايعُد  ٚ الخيأ ايبغزٟ.

٢ً ٖذا الأصاظ، ٜهفٞ لإعُاٍ ايضُإ ايضٟٓٛ َعٗز ايضزر، ٖٚٛ الخًٌ بغـني  ع

رـث عـٔ َضـؤٚي١ٝ المـدٜٔ بايضـُإ. ٜٚـزد ايفكـ٘ ايفزْضـٞ         ايٓعز عـٔ صـبب٘،  ٟ دٕٚ ايب  

 .(29)صبب ٖذا ايضُإ لا إا ايعٝٛن ٚيهٔ إا عدّ الميابك١

ذضـٔ صـير عٓالـز تجٗٝـشا        َا عٔ ضُإذضٔ صير عٓالز تجٗٝشا  ايبٓا١ٜ:  -0

. (30)يٛظٝفتـ٘ بهفـا٠٤  ٥ـ٘  عـدّ  دا  فٝتعًـل بضـُإ ايعٓصـز ايتحٗٝـشٟ َـٔ ذٝـث      ايبٓا١ٜ، 

 .ثٓا٥ٞ في فزْضا ٚيٝط صٟٓٛ ا ضُإ ذضٔ صير عٓالز ايتحٗٝشعًُا  ٕ 

َٚٔ كيو ٜضُٔ المزقٞ ايعكارٟ بٗذا المع٢ٓ ذضٔ صـير عٓالـز تجٗٝـشا  ايبٓاٜـ١ َـٔ      

 ذٝث  دا٤ ٚظٝفتٗا ٚيٝط َٔ ذٝث تهٜٛٓٗا.

المكصٛد بعٓالز ايتحٗٝشا  المغـُٛي١ بايضـُإ    ٜتُرٛر ذٍٛ ير  ٕ ايضؤاٍ الميزٚس 

المتعًل بايتأَٝٓـا  ٜعتـبر بـإٔ عٓالـز      07-95َٔ الأَز  181ْص الماد٠ كيو  ٕ  ايضٟٓٛ؟

لم  04-11ايكـإْٛ  ٓـا بـايزجٛجم إا   ايتحٗٝش تـدظٌ في ْيـام المضـؤٚي١ٝ ايعغـز١ٜ، ر ـِ  ْ     

 ٖذٙ الأظير٠.ٜتٓاٚلها لزاذ١ ضُٔ 

إجابـ١ عًـ٢ ٖـذا ايضـؤاٍ، يجـب ايفصـٌ بـن عٓالـز ايتحٗٝـش  ـير ايكابًـ١ يلاْفصـاٍ             

ٟ         ٚتًـو   يضــببن:  ايكابًـ١ يلاْفصـاٍ. فـإٕ نٓـا بصـدد الأٚا ظزجٓـا َـٔ ايضـُإ ايضـٓٛ

   ٕ ــ٢   ــ١ يلاْفصــاٍ    الأٍٚ ٖــٛ ْــص قــإْٛ ظــا  لــزاذ١ عً عٓالــز ايتحٗٝــش  ــير ايكابً

تٓيــٟٛ  ــت ايضــُإ ايعغــزٟ، ٚايضــبب ايثــاْٞ  ٕ ايعٝــب ايــذٟ يمــط بٗــذٙ ايعٓالــز     



 ريماى حسٍنةـــــــــــ ـــــــــــــــــــالتزام المزقً العقاري بضواى حسي التنفٍذ في عقد البٍع على التصاهٍن 

 

 

 0800 جانفي -80العدد  -88المجلد مجلة الباحث للدراسات الأكاديمية ــــــــــــــــــ 

 ISSN: 2352-975X ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ EISSN: 2588-2368 

954 

عٓالـــز ؛  َـــا إٕ نٓـــا بصـــدد ا٤ايتحٗٝشٜـــ١ صـــٝؤدٟ لا لذايـــ١ إا المضـــاظ بمتاْـــ١ ايبٓـــ

 .ايضُإ ايضٟٓٛ دظٌ في ْيامت، فايتحٗٝشا  ايكاب١ً يلاْفصاٍ

ــ٘ ــ١ َثايـ ــار  الأدٚا  المٝهاْٝهٝـ ــ١ بايعكـ ــ١ المًركـ ــبابٝ ، ٚايهٗزبا٥ٝـ ــٛان، ايغـ و الأبـ

عتُــدٙ ايكضــا٤ ايفزْضــٞ يًتفزٜــل بــن   االأذــٛاض، ايكٛاطــع ٚايفٛالــٌ...إ ، ٖٚــٛ َــا   

ايضــُإ ايعغــزٟ عــٔ  يرٖــا َــٔ ايعٓالــز ايتحٗٝشٜـــ١       عٓالــز ايتحٗٝــشا  المغــُٛي١ ب   

.، نُــا يجــب  ٕ ٜتصــٌ ايعٓصــز ايتحٗٝــشٟ بــالمب٢ٓ كاتــ٘،  ٟ بعٓالــز تجٗٝــش (31)يًعكــار

 .(32)ايبٓا١ٜ لا بمًركاتٗا َٔ المٓغل  ايثابت١ الأظز٣

، ٚكيـو َـٔ   ايفـزم بـن عـدّ الميابكـ١ ٚايعٝـب     لا بد َٔ بٝإ  بدا٠٤عٝٛن الميابك١:  -3

ايتي تعبر عٔ ٚضع صًبي َفـادٙ يًـف َٛالـفا  في     َع٢ٓ دقٝل يًُيابك١ ظلاٍ  دٜد

ناْــت َضــ١ُٓ في ايعكــد )عــدّ َيابكــ١ المخيــ ، المضــاذا ...إ (، ٚايــتي   .(33)ايبٓاٜــ١

ٜلاذغ يًفٗا َباعز٠ بالمعا١ٜٓ ايبضـٝي١ يًبٓاٜـ١، نُـا لا ٜـؤثز يًفٗـا في ايغايـب عًـ٢        

في ذــن ٜكابــٌ ايعٝــب  ، بايتضــًِٝيتشاّ َزتبيــ١ بــالابٗــذا المعٓــ٢  الميابكــ١َتاْــ١ ايبٓــا٤. ف

في ذن  ٕ ايثاْٞ ظاضع يًكٛاعـد   ؛يًكٛاعد ايعا١َ ١ظاضع . فالأٚا(34)يتشاّ بايضُإالا

 الخال١.

ٚبايزجٛجم إا المفّٗٛ الإجزا٥ٞ يًُيابك١ ايذٟ يمهٔ اصتخلال٘ َٔ قـزا٠٤ ْصـٛ    

، فٝكصد بٗـا  كـل   (35)المحدد يكٛاعد َيابك١ ايبٓاٜا  ٚإساّ إلزاسٖا 08/15ايكإْٛ 

عــزٚط ٚقٛاعــد ايبٓــا٤ ٚايــتعُير المحــدد٠ في ايٓصــٛ  ايكاْْٛٝــ١ المتعًكــ١ بٗــذا ايٓغــاط.     

 بمع٢ٓ آظز، تتعًل الميابك١ بمد٣ اذ اّ المخييا  ٚالمضاذا  ٚالحدٚد...إ .

      ٛ ع١ٝ ٚالميابكــ١ نُــديٍٛ إجزا٥ــٞ،   َٚــٔ كيــو ٜتركــل ايتــٛاسٕ بــن الميابكــ١ المٛضــ

ايعكد َٚٓاط اتفام طزفٝ٘ ٚالمحه١َٛ بالمضؤٚي١ٝ ايعكد١ٜ، في  بمضاَنفالأٚا َتعًك١ 

 ذن تتعًل ايثا١ْٝ بالإجزا٤ الإدارٟ المؤند لاذ اّ ايكإْٛ في تٓفٝذ  عغاٍ ايبٓا٤.

بايضــُإ  ، فــلا ٜٓتفــٞ ايتــشاّ المزقــٞ ايعكــار04ٟ-11َــٔ ايكــإْٛ  26ٚرجٛعــا المــاد٠ 

ر ِ الحصٍٛ ع٢ً عٗاد٠ الميابك١، َٚٔ كيو تهـٕٛ عٝـٛن الميابكـ١ المعآٜـ١ َـٔ طـزف       

المهتتب عٓد الاصتلاّ  ٚ في ايض١ٓ المٛايٝـ١ يـ٘ َـٔ ايتـشاّ المزقـٞ بضـُإ ذضـٔ ايتٓفٝـذ         

 بٓٛعٝ٘.
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ايعٝــٛن ايٓاتجــ١ عــٔ صــ٤ٛ اصــتعُاٍ رن ايعُــٌ    قــد  ظــزد  المغــزجم ايفزْضــٞ  عًُــا  ٕ 

 ٕ ايعٝـب ْـاتخ عـٔ صـ٤ٛ     ت ب٤ الإثبا  فٝٗا ع٢ً المكاٍٚ، ايذٟ َت٢  ثب ـيًُٓغأ٠ ٚ يك٢ ع

 . (36)اصتعُاٍ رن ايعٌُ يًُٓغأ٠، يًص َٔ ايضُإ

  ايٓعاّ ايكاْْٛٞ يضُإ ذضٔ ايتٓفٝذالمحٛر ايثايث: 

لم ددد المغزجم الجشا٥زٟ ايٓعـاّ ايكـاْْٛٞ يضـُإ ذضـٔ ايتٓفٝـذ بٛضـٛس ٚانتفـ٢        

ــإْٛ     ــبعني الإعــارا  في ْصــٛ  ايك ــذٟ   04-11ب ــو   431-13ٚالمزصــّٛ ايتٓفٝ َٚــٔ كي

 نإ لا بد َٔ بٝإ عزٚط إعُاٍ ٖذا ايضُإ ٚآثارٙ.

 :عزٚط إعُاٍ ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ - ٚلا

الإعــلإ عــٔ ايعٝــب ، الأٍٚ ٖــٛ تــٛافز عــزطنَــٔ لا بــد يكٝــاّ ضــُإ ذضــٔ ايتٓفٝــذ 

ناْــت عٝٛبــا  كا، ٚإٚايثــاْٞ  ٕ ٜهــٕٛ ٖــذا الإعــلإ في ذــدٚد ايضــ١ٓ المٛايٝــ١ يلاصــتلاّ

 فلابد َٔ تضُٝٓٗا في لذضز الاصتلاّ. ٚفُٝا ًٜٞ بٝإ ٖاكٜٔ ايغزطن:  ظاٖز٠

 َـد٠ ضـُإ ذضـٔ ايتٓفٝـذ ٖـٞ صـ١ٓ َـٔ تـارٜخ اصـتلاّ         َد٠ ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ:  -0

  ٟ ٚذٝاستــ٘ فعًٝـا طبكــا   04-11َــٔ ايكـإْٛ   26عضـب ْــص المـاد٠    المكـتني يًًُـو ايعكــار

 ٕ ٜضـتخدّ  ًُكـتني ظلالهـا   ييًبٓد المتعًل بايضُإ في يٛكد عكد ايبٝع ع٢ً ايتصاَِٝ، 

 ايعكار ٜٚتأند َٔ ساّ الإلزاس ٚذضٔ صير عٓالزٙ ايتحٗٝش١ٜ.

ــٛارد في        نُــا  ٕ ــذ اي ــل بضــُإ ذضــٔ ايتٓفٝ ــد المتعً ــزٟ ذضــب ايبٓ المغــزجم الجشا٥

. ٌ إلـلاس ايعٝـٛن المعآٜـ١ لاتفـام الأطـزاف     جتزى  دٜد  ، 431-13المزصّٛ ايتٓفٝذٟ 

َـا ٜفٗـِ َٓـ٘  ٕ    ، ثِ لم ددد َٝعاد رفع ايدع٣ٛ ذاي١ عدّ ايكٝاّ بالإللاذا  ايلاسَـ١ 

ظلالهــا. فُــا ٖــٛ َصــير ايعٝــٛن ايــتي   َــد٠ ايضــُإ ٖــٞ صــ١ٓ، يجــب  ٕ تزفــع ايــدع٣ٛ    

 تهتغف في آظز ّٜٛ َٔ ايضُإ؟

يضــُإ  كٝــل الحُاٜــ١   َٚٓــ٘ ْــز٣ ٚجــٛن فصــٌ َــد٠ ايضــُإ عــٔ آجــاٍ ايــدع٣ٛ   

 المٓغٛد٠ َٔ صٔ  ذهاّ ٖذا ايضُإ.

لا بد َٔ الإعار٠ فُٝا ٜتعًل بمد٠ ايضُإ إا إَها١ْٝ تداظٌ  ذهاّ ضُإ ذضٔ 

ايعغز١ٜ، ظصٛلا في ظٌ عـدّ  دٜـد المغـزجم الجشا٥ـزٟ      ايتٓفٝذ َع  ذهاّ المضؤٚي١ٝ

 يًعٝٛن المٛجب١ يكٝاّ ايضُإ ايضٟٓٛ، َا ٜيزس ايتضاوٍ عٔ َد٣ جٛاس الخٝار بُٝٓٗا.
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ٚفي ٖذا الإطار، ٚإعُـالا يًكٛاعـد ايعاَـ١، لا يجـٛس الجُـع بـن تعٜٛضـن عًـ٢ ضـزر          

بـن نـلا ايضـُاْن     ٚاذد، َٚٔ كيو كٖـب ايكضـا٤ ايفزْضـٞ إا ايكـٍٛ ظـٛاس الخٝـار      

بغزط  ٕ تهٕٛ ايعٝٛن َعا١ٜٓ في ايض١ٓ المٛاي١ٝ يلاصـتلاّ، ٚيـٝط تًـو ايعٝـٛن المعآٜـ١      

بمعٓـ٢ آظــز ايعٝـٛن ايعــاٖز٠ يـٝط فٝٗــا     .(37)عٓـد ايتضـًِ ٚالمحــزر٠ في لذضـز الاصــتلاّ   

 الخٝار ٚتبك٢ ظاضع١ يًضُإ ايضٟٓٛ.

0-      ّ المغـزجم الجشا٥ـزٟ في    ْـص : ٚجٛن تضـُن ايعٝـٛن ايعـاٖز٠ في لذضـز الاصـتلا

ايبٓد المتعًل بضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ ايٛارد في يٛكد عكد ايبٝع ع٢ً ايتصـاَِٝ إا ضـُإ   

المزقــٞ ايعكــارٟ بايتٓفٝــذ الجٝــد يمعــغاٍ َــع ايتشاَــ٘ بتٓفٝــذ الأعــغاٍ ايضــزٚر١ٜ قصــد  

ــد          ــ٘ الأطــزاف ٜب ــ١ في  جــٌ ٜعٝٓ ــشا  ايبٓاٜ ــا٤ ٚ/ ٚ ذضــٔ صــير تجٗٝ ــٛن ايبٓ إلــلاس عٝ

 َٔ تارٜخ تبًٝغ٘ َٔ طزف المهتتب. صزٜاْ٘

 ٟ  ٕ إعلاّ المهتتب يًُزقٞ ايعكارٟ بايعٝٛن المٛجب١ يًضـُإ ٜعـد عـزطا يكٝاَـ٘،     

َٚزد كيو  ٕ تًو ايعٝٛن ايتي قـد تعـأٜ يًًٖٛـ١ الأٚا عٓـد الاصـتلاّ، قـد لا تهتغـف        

ا إلا بالاصتعُاٍ. ٖـذا الإعـلاّ ايـذٟ ٜهـٕٛ عـٔ طزٜـل ايتبًٝـع ذضـب ْـص ايبٓـد، دٚي ـ          

ــز       ــل المحضـ ــٔ طزٜـ ــع عـ ــذار ٜبًـ ــي١ اعـ ــا٥ٝا بٛاصـ ــإ قضـ ــع إٕ نـ ــ١ ايتبًٝـ ــد ييبٝعـ  دٜـ

ايكضــا٥ٞ،  ّ  ْــ٘ لدــزد تبًٝــع عــادٟ ٜزصــٌ عــٔ طزٜــل ايبرٜــد المضــُٔ،  ّ  ْــ٘ ٜهــٕٛ    

 عفا١ٖ.

في ذن  يشّ المغزجم ايفزْضٞ ٚجٛن تضُن لذضز الاصتلاّ يعٝٛن الميابك١ المعآٜـ١  

 ــت طا٥ًــ١ عــدّ إظضــاعٗا لأذهــاّ ايضــُإ  ، (38) عٓــد الاصــتلاّ )ايعٝــٛن ايعــاٖز٠(

عٓٗـا، ٚبايتـايٞ    ضـُٓٝاً  في ٖـذا المحضـز ٜعـد تٓـاسلاً     نتابتٗـا ، كيو  ٕ عدّ (39)ايضٟٓٛ

 إظلا٤ َضؤٚي١ٝ المكاٍٚ  ٚ المزقٞ ايبا٥ع َٓٗا.

 ٜـٔ  َـٔ ايكـإْٛ المـدْٞ ايفزْضـٞ،      -/ٚقد ْصت عًـ٢ كيـو لـزاذ١ المـاد٠     

جــٌ صــ١ٓ المحضــٛب١ َــٔ   جــا٤ فٝٗــا بــإٔ ضــُإ ذضــٔ الإْٗــا٤ ايــذٟ ًٜتــشّ بــ٘ المكــاٍٚ في   

ٚ  ٙ ٤ ثٓـا  تم َعآٜتٗـا الاصتلاّ يجـب  ٕ تضـحٌ في لذضـز ايتضـًِٝ إكا       ٕ ) ثٓـا٤ ايتضـًِٝ( 

 .(40)تبًع يًُكاٍٚ

 ٟ  ْ٘ ذاي١ َعا١ٜٓ ايعٝب  ثٓا٤ الاصتلاّ، دزر لذضز بذيو، ٚذاي١ المعا١ٜٓ ايلاذك١ 

، ٜبًــع المكــاٍٚ َــٔ طــزف رن ايعُــٌ بمٛجــب رصــاي١ َضــ١ُٓ بٛلــٌ الاصــتلاّ.   لاصــتلاّي



 ريماى حسٍنةـــــــــــ ـــــــــــــــــــالتزام المزقً العقاري بضواى حسي التنفٍذ في عقد البٍع على التصاهٍن 

 

 

 0800 جانفي -80العدد  -88المجلد مجلة الباحث للدراسات الأكاديمية ــــــــــــــــــ 

 ISSN: 2352-975X ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ EISSN: 2588-2368 

957 

صـتفاد٠ َـٔ   فايهتاب١  ٚ ايعًِ ايصزٜ  بايعٝٛن عزط  صاصٞ عٓد المغـزجم ايفزْضـٞ يلا  

 ايضُإ ايضٟٓٛ.

إثبـا  عـدّ    ع٢ً المكتني لإثبا  ايضزر ٚإعُاٍ  ذهاّ ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذٜتٛجب ٚ

ــٛن،      إســاّ الإلزــاس  ــشا  بايغــهٌ الميً ــ٘ اصــتخداّ  ٚ/ ٚ عــدّ صــير عٓالــز ايتحٗٝ ٚي

في كيو نْٛٗا ٚاقع١ َاد١ٜ قاب١ً يلإثبا  بهاف١ اييزم،  فضًٗا الإثبا  ناف١ ٚصا٥ٌ 

لذضــزا ٖــٛ اييزٜــل ايكــاْْٛٞ بــإجزا٤ َعآٜــ١ َــٔ طــزف لذضــز قضــا٥ٞ، ايــذٟ دــزر   

ٟ ٜتٛجــب عًٝــ٘ ايضــعٞ لإلــلاس ٜبًــع إا المزقــٞ ايعكــارٟ، ايــذٚ ايعٝٛن المعآٜــ١رسمٝــا بــ

 تًهِ ايعٝٛن في ايٛقت المتفل عًٝ٘.

ٜٚكع ع٢ً المزقٞ ايعكارٟ إثبا  ايضبب الأجـٓبي يًـتخًص َـٔ المضـؤٚي١ٝ، كيـو  ْـ٘ لا       

قز١ٜٓ ايضُإ قاطعـ١ ٚقا٥ُـ١ بمحـزد     هٕٜٛهفٞ يًُزقٞ  ٕ ٜٓفٞ الخيأ عٔ ْفض٘، ي

 .(41)دّ إساّ الأعغاٍإثبا  المكتني يعد ّ صير عٓصز ايتحٗٝش بهفا٠٤  ٚ ع

 : آثار إعُاٍ ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ -ثاْٝا

صــبل ٚ ٕ بٝٓــا بــإٔ ضــُإ ذضــٔ ايتٓفٝــذ ٜٗــدف  صاصــا إا ايتعــٜٛني ايعــٝني عــٔ           

الأظلاٍ ايٛاقعـ١ في ايعكـار، ٚكيـو بإلـلاس نـٌ عٝـب ٜعـأٜ ٜٚبًـع يًُزقـٞ ايعكـارٟ في           

الإللاذا  في المـد٠ المتفـل عًٝٗـا    ايض١ٓ المٛاي١ٝ يًرٝاس٠ ايفع١ًٝ يًعكار، ع٢ً  ٕ تتِ ٖذٙ 

 في ايعكد.

إلا  ٕ الإعهاٍ ٜكع ذاي١ عـدّ ايتـشاّ المزقـٞ ايعكـارٟ بإلـلاس ايعٝـٛن المعآٜـ١، ٖـٛ         

ٚلا ضـــُٔ المزصـــّٛ  04-11الأَـــز ايـــذٟ لم ٜعالجـــ٘ المغـــزجم الجشا٥ـــزٟ ضـــُٔ ايكـــإْٛ   

َٚٔ كيو قٝاّ ، َا ٜكٛدْا إا إعُاٍ ايكٛاعد ايعا١َ في ٖذا ايغإٔ، 431-13ايتغزٜعٞ 

َٔ ايكإْٛ المدْٞ باصتصدار  َـز   170ذل المكتني في رفع دع٣ٛ قضا١ٝ٥ بٓا٤ ع٢ً الماد٠ 

 .(42)َٔ ايكاضٞ لإلزاس الإللاذا  ع٢ً ْفك١ المزقٞ ايعكارٟ

  ٚ تم إصــكاطا يــذيو عًــ٢ َــد٠ دعــ٣ٛ ايضــُإ ايضــٟٓٛ، ْكــٍٛ بأْــ٘ ذايــ١ ظٗــٛر عٝــب 

ايتكــادّ َــٔ تــارٜخ ٖــذا ايتبًٝــع، فــإكا  قــز ٚقــاّ    ًُزقــٞ ايعكــارٟ، اْكيــع  جــٌ  ٝغــ٘ يبًت

 ـٝـ  ن، ٜزفــع المكــتني ٛبالإلــلاس فــلا إعــهاٍ؛  َــا إكا تعضــف  ٚ تكــاعط عــٔ إلــلاس ايع

ــ٘ المغــزجم         ، دعــ٣ٛ قضــا١ٝ٥  ــا. ٖٚــٛ َــا كٖــب إيٝ ــارٜخ رفعٗ ــذيو ٜٓكيــع ايتكــادّ َــٔ ت ٚب

 .(43)َٔ ايكإْٛ المدْٞ ايفزْضٞ الجدٜد 2241و 2240ايفزْضٞ في المادتن 
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َا َد٣ قاب١ًٝ َد٠ ايضُإ ايضٟٓٛ يًكيع َٔ عدَ٘، نراي١ ، ٚايضؤاٍ الميزٚس ٖٛ

 الإجزا٤ا  ايكضا١ٝ٥ المتخذ٠ لإعُالها في َٛاج١ٗ المدٜٔ بٗا ذاي١ تٛفز عزٚطٗا؟

الألٌ،  ٕ ايدع٣ٛ ايكضا١ٝ٥ تكيع ايتكادّ، َٚٓ٘ ٜفت   جٌ جدٜد َٔ تاريخٗـا. ٖٚـٛ   

 317،  ٜٔ تكضٞ المـاد٠  ايكإْٛ المدْٞ الجشا٥زَٟٔ  319/1و 317َا ْصت عًٝ٘ المٛاد 

ــ٘  ــاد٠     َٓ ــادّ؛ ٚتكضــٞ الم ــدع٣ٛ ايكضــا١ٝ٥ يًتك ــ١ اْكيــاجم   عًــ٢  319/1بكيــع اي ــ٘ ذاي ْ 

ايتكادّ، ٜفت   َاّ المضتفٝد َٓ٘ تكادّ جدٜد َدت٘ نالأٍٚ، نُا ٜٓكيع بإقزار المـدٜٔ  

 عل ايدا٥ٔ في الحل الميايب ب٘.

 ٕ ــِ فــإ ــ١ بالإلــلاس  ٚ    اْكضــا٤ َــد٠ ايضــُا   ٚيًعً ٕ، لا ٜعــني صــكٛط الحــل في الميايب

 . (44)ايتعٜٛني، لإٔ َد٠ ايتكادّ في ايكٛاعد ايعا١َ تفت   َاّ ايدا٥ٔ يًُيايب١ عكٛق٘

 ١: ــظاس

في ظتاّ ٖذٙ ايدراص١، يمهـٔ ايكـٍٛ بـإٔ ضـُإ ذضـٔ ايتٓفٝـذ،  ٚ ضـُإ الإْٗـا٤          

ٖــٛ ايتــشاّ قــاْْٛٞ ٜكــع عًــ٢ عــاتل المزقــٞ ايعكــارٟ لمــا بعــد       ايهاَــٌ لأعــغاٍ الإلزــاس 

ايتضًِٝ،  قزٙ المغزجم الجشا٥زٟ لحُا١ٜ َكتني المًو ايعكارٟ بمٛجـب إذـد٣ لـٝع ايبٝـع     

، ٖذٙ الحُا١ٜ ايتي بكٝت ر ِ كيو قالز٠ عٔ  كٝل الهدف 04-11المحدد٠ في ايكإْٛ 

 َٔ صٓٗا يمصبان ايتاي١ٝ: 

يًٓيـام المٛضـٛعٞ يضـُإ ذـن ايتٓفٝـذ  دٜـدا دقٝكـا الأَـز         عدّ  دٜد المغزجم  -1

ايــذٟ ٜتعــذر َعــ٘ ضــب  ْيــام ايعٝــٛن المغيــا٠ بمكتضــاٙ؛ ر ــِ  ْــ٘ قــد ٜفٗــِ َــٔ عــدّ       

 ايتردٜد َد الحُا١ٜ ايكا١ْْٝٛ إا  بعد َد٣.

ر ِ  ٕ ضُإ ذضٔ ايتٓفٝذ ٖٛ ضُإ َٛضـٛعٞ َٚـٔ ايٓعـاّ ايعـاّ؛ إلا  ٕ عـدّ       -2

هِ لإعُاي٘ يجعً٘ دٕٚ ايفعاي١ٝ المزج٠ٛ َٓ٘ ظصٛلا فُٝا ٜتعًـل  ٚضع ْعاّ قاْْٛٞ لذ

 ظشا٤ عدّ ايتشاّ المزقٞ ايعكارٟ بإللاس ايعٝٛن المعا١ٜٓ. 

َـا قـد    04- 11القانون َـٔ   44و 26عتا   ذهاّ ٖذا ايضُإ بن ْـص المـادتن    -3

ــا    ٤ ٜفضـــز باعتُـــاد المغـــزجم الجشا٥ـــزٟ يضـــُاْن َضـــتكًن، الأٍٚ صـــٟٓٛ بضـــُإ الإْٗـ

ايهاَــٌ لأعــغاٍ الإلزــاس، ٚايثــاْٞ ضــُإ بإلــلاس ايعٝــٛن المعآٜــ١ في َــد٠ ٜتفــل عًٝٗــا 

الأطــزاف؛ في ذــن  ٕ الإلــلاس ٖــٛ ْتٝحــ١ ذتُٝــ١ لمخافــ١ ايضــُإ الأٍٚ. ٚالألــ  نــإ 

بتٛذٝد ايٓصٛ  ايكا١ْْٝٛ نُا المصيًرا  بن ايٓص الألًٞ ٚايٓصـٛ  ايتٓعُٝٝـ١،   
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ايبٓـد المٛصـّٛ بضـُإ ذضـٔ ايتٓفٝـذ في يـٛكد عكـد        كيو  ٕ نلا الايتشاَن تضـُُٓٗا  

 ايبٝع ع٢ً ايتصاَِٝ.

إٕ تــدارى ٖــذٙ ايٓكــا٥ص لا ٜتــأت٢ إلا بالإصــزاجم في صــٔ ْصــٛ  تٓعُٝٝــ١ تــؤدٟ إا     

َٛضـع ايتٓفٝـذ ايضـًِٝ لأذهاَـ٘، ٖـذٙ ايٓصـٛ  ايــتي        04-11ٚضـع ْصـٛ  ايكـإْٛ    

 تأظز  لما ٜكارن ايتضع صٓٛا . 

 ع: ــالهٛاَػ ٚالمز اج
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

 .َارظ  ايصادر٠ في  المٓغٛر في الجزٜد٠ ايزسم١ٝ عدد  -(1)

 //ايصادر٠ في  المٓغٛر في الجزٜد٠ ايزسم١ٝ عدد  -(2)

ــ٢     : بغــير ٖــادفي -(3) ــع عً ــ١ يًضــُاْا  الخالــ١ يعكــد ايبٝ  عُــاٍ ، ايتصــاَِٝالأبعــاد ايتٓعُٝٝ

، َيبع١ جاَع١ قالدٟ َزبـاس ، المًتك٢ ايٛطني ذٍٛ اي ق١ٝ ايعكار١ٜ في الجشا٥ز ايٛاقع ٚايفام

  .311  ، 2012، ٚرق١ً
(4) - La garantie de parfait achèvement à pour but, comme l’annonce son intitulé de 

parvenir au complet achèvement de l’ouvrage conformément à l’obligation de 

construction conforme contacté par les entrepreneurs, lors de la signature des 

marchés, voir: Christophe ponce, Droit de l’assurance Construction, 1ère édition, 

Gualino éditeur, Lextenso éditeur, Paris, France, 2008 p 49. 
(5) -« Il s’agit donc d’une garantie de parachèvement destinée à satisfaire aux réserves 

formulées lors de la première année », Malinvaud Philippe, Jestaz Philippe- Patrice 

Jourdain- Olivier Tournafon, Droit de la promotion immobilière, Dalloz, 8e édition, 

Paris, France, 2009,p99. 
(6) - Roger Saint-Alary et Corinne, droit de la construction, édition Dalloz Paris, 

France, 10 éme édition, 2013, p 167.  
ا، ْيــام ٗٓــدظ المعُــارٟ َٚكــاٍٚ ايبٓــا٤ عــزٚطٗعبــد ايــزسام ذضــن ٜاصــن، المضــؤٚي١ٝ الخالــ١ بالم -(7)

، دار المعــارف، الأٚاا، دراصــ١ َكارْــ١ في ايكــإْٛ المــدْٞ اييبعــ١   ٗــالمضــتردث١ فٝتيبٝكٝــا ٚايضــُاْا   

 .1020  ، 1985صهٓدر١ٜ، َصز، لإا
(8) - Albert Caston , François-Xavier Ajaccio, Rémi Porte, Mario Tendeiro, traité de 

la responsabilité des constructeurs, Edition le moniteur, 7ième édition, France 2013. 

p 265. 
ظـز٣، دراصـ١ َكارْـ١    لأٓدصٞ َٚكاٚيٞ ايبٓا٤ ٚالمٓغـل  ايثابتـ١ ا  َٗ لذُد عهزٟ صزٚر، َضؤٚي١ٝ -(9)

  ، 1985َصـز،  ، ز٠ٖفي ايكإْٛ المدْٞ المصزٟ ٚايكإْٛ المدْٞ ايفزْضٞ، دار ايفهز ايعزبـٞ، ايكـا  

172. 
(10) - «Tout entrepreneur était tenu, au cours de cette année de garantie de remédier à 

ses frais et risques à tous les désordres qui interviendraient, ou seraient constatés à 

l'usage, même dans les menus travaux», voir Albert Caston et autres, op.cit., p 265. 
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 تعدٌٜ ايكإْٛ المدْٞ ايفزْضٞ. -(11)
(12) - Roger Saint-Alary et Corinne, op.cit., p203 
(13) - Malinvaud Philippe, Droit de la construction, Dalloz action, France, 2010- 2011, 

p100. 
المـؤر  في   1129-90َٔ ايكإْٛ المدْٞ ايفزْضـٞ بمٛجـب ايكـإْٛ     5-1792ٚ كيو َٓذ تعدٌٜ الماد٠  -(14)

، راجـــع في كيـــو19/12/1990  Laurent Karila , Cyrille Charbonneau, droit de la 

construction: responsabilités et assurances, lexisnexis, paris, France, 2e edition, 
2011, p 89. 

 .1024صعبد ايزسام ذضن ٜاصن، المزجع، ايضابل،  -(15)

 -(16)
Christophe ponce, op.cit. p 49. 

 .1025 - 1024   ٜاصن، المزجع، ايضابل،  عبد ايزسام ذضن  -(17)
ٜضُٔ ايبا٥ع ايتٓفٝذ الجٝد يمعغاٍ، ًٜٚتشّ بتٓفٝذ الأعغاٍ ايضزٚر١ٜ قصد إللاس عٝٛن ايبٓـا٤  " -(18)

 ٚ/ ٚ ذضٔ صير عٓالز تجٗٝش ايبٓا١ٜ في  جٌ...)..( َٜٛا ابتدا٤ َٔ تارٜخ إظيار المهتتب".

 -(19)
Malinvaud (Ph) et autres, Droit de la promotion immobilière op.cit., p101. 

 
ذلك أ  البند المتعلق بضامن  سناا التنذ ار اماتعمط ح اللا البانذي، الارن إ  مان   إ حسي ان ققنز ان  بقان  -(20)

 ، وحا ذلك  من  المد ا بنلضمن  هن المسيي العقنزن.11/04للقنون  

 
 -(21)
Christophe Ponce, op.cit., p 50 

-(22)  Malinvaud (Ph) et autres, Droit de la promotion immobilière op.cit., p99. 

 -(23) Malinvaud (PH), Droit de la construction, Dalloz action, 2010-2011,op.cit , 

p1130 
ناٌَ فؤاد، ايتشاّ المزقٞ بضُإ نُـاٍ إلزـاس المٓغـأ٠ ايعكارٜـ١، َكايـ١ َٓغـٛر٠ في لدًـ١ دفـاتز          -(24)

 .211-210،   2015، جٛإ 13ايضٝاص١ ٚايكإْٛ، ايعدد 

-
(25)
Christophe Ponce, op.cit., p 69 et suiv. 
 -(26) Ibid., p 49 et suiv.  

 .1050،   عبد ايزسام ذضن ٜاصن، المزجع ايضابل -(27)
 1051،   المزجع ْفض٘ -(28)

-(29)  Malinvaud (Ph), Droit de la construction, op.cit., p 1131. 

-(30)  Christophe Ponce, op.cit., p 70. 
 Christophe Ponce, op.cit, p 69. ٚ 992بد ايزسام ذضن ٜاصن، المزجع ايضابل،   ع -(31)
 .995،   ايضابلبد ايزسام ذضن ٜاصن، المزجع ع -(32)
صبٌٝ جعفز ذاجٞ عُز، ضُاْا  عكد بٝع المباْٞ قٝد الاْغا٤، دراص١ َكارْـ١، دار ٚا٥ـٌ يًٓغـز،     -(33)

 .241-240،   2014عُإ، الأردٕ، اييبع١ الأٚا، 
-(34)  Malinvaud (PH) et autres, le droit de la promotion immobilière, op.cit., p 349- 
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 44، ايصـــادر في الجزٜـــد٠ ايزسمٝـــ١ عـــدد  2008ٜٛيٝـــٛ  20المٛافـــل يــــ  1429رجـــب  17لمـــؤر  في ا -(35)

 .03/08/2008ايصادر٠ بتارٜخ 

-(36)  Malinvaud (PH) et autres, le droit de la promotion immobilière, op.cit., p 349- 

-(37)  Malinvaud (PH) et autres Ibid., p 101. 

-(38)  Malinvaud (Ph), Droit de la construction, op.cit , p 1131. 

-(39)  Ibidem 
(40) - Art 1792-6/2: «La garantie de parfait achèvement, à laquelle l’entrepreneur est 

tenu pendant un délai d’un an, à compter de la réception, s’étend à la réparation de 

tous les désordres signalés par le maitre de l’ouvrage, soit au moyen de réserves 

mentionnées au= procès -verbale de la réception, soit par voie de notification écrite 

par ceux révélés postérieurement à la réception». 
 .1012عبد ايزسام ذضن ٜاصن، المزجع ايضابل،    -(41)
َٔ ايكإْٛ المدْٞ: "في الايتـشاّ بعُـٌ، إكا لم ٜكـِ المـدٜٔ بتٓفٝـذ ايتشاَـ٘ جـاس يًـدا٥ٔ  ٕ          170لماد٠ ا -(42)

 ٜيًب تزظٝصا َٔ ايكاضٞ في تٓفٝذ الايتشاّ ع٢ً ْفك١ المدٜٔ إكا نإ ٖذا ايتٓفٝذ  هٓا".

-(43)  Christophe Ponce, op.cit, p 51. 
(44) - Ibidem. 


