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ــ را     تشـــــرا الأراضـــــي الفلاحيـــــة م ـــ

، أساسيا للثروة والنهـو  بالاقت ـاا الـو     

للاستثمار لـاا فقـ    وأح  الركائز الأساسية 

 اأب المشـــرلج الجزائـــري علـــا ســـن القـــوان     

المراســيا التنفيايــة المنلمــة لعمليــة اســت لال  و

ــة اســت لال     هــاا الأراضــي كمــا أحــاا عملي

هاا الأراضي بمجموعة من القيوا والضوابط 

ق ت ا لح  الحرمان مـن الملريـة وكلـن مـن     

أجــا افافلــة علــا  بيعــة ووجهــة الأراضــي   

  اتخـــا ب ســـبيا ذقيـــ  هـــاا الفلاحيـــة وقـــ

ــن الأاوات القانونيــة الــ       الهــ مج وموعــة م

تخــول لــط ســلقة مراقبــة اســت لال الأراضــي       

الفلاحيةالتابعةللأملاك الو نية الخاصة منها 

                                                           
)*(

 . لمؤلف الُمراساا -

ــة  ــ  بــالراص الإااري ــا مــا يتعل ، المتقلبــة قانون

ــة      ــا  زئـ ــن أجـ ــة مـ ــروا المتقلبـ ــاا الشـ وكـ

ــة  ــة وورســــا  وموعــ ــن  الأراضــــي الفلاحيــ مــ

ــة  الشــ ــع الملريةالفلاحي ــة بتجمي ، روا المتعلق

وكيحق  استثمار الأراضـي الفلاحيـة كوحـ ة    

عقاريـــة متراملــــة وســـيلة هامــــة ب ذقيــــ    

ب ح  يشـرا  ، الأرباح والتنمية الاقت ااية

ــها   أر   ولى تفتيــا الملريــة الفلاحيــة وذويل

ــربة     ــا ضـ ــيص عليهـ ــا  التعاصـ ــة بانشـ عمرانيـ

 قاضية للعقار الفلاحي. 

 قرق من الال هاا الورقة البعثيةلاا سنت

ــة   ولى ــي الفلاحيــ ــوم الأراضــ ــ  مفهــ  ذ يــ

وذ ي  بيعــة المعــاملات والت ــرفات الــواراة 

كيفيــات تــ اا ال ولــة لحمايتهــا مــن و عليهــا

اـلال ضـبط وـروا اسـت لالها وضـمان عــ م      

 أيضـا ذويلها بتجزئها والبنـا  عليهـا ونتقـرق    

ملريــة الأراضــي الفلاحيــة    لشــروا  ميــع 

 ال  يرة لتعقي  الاست لال الأمثا لها.

ــة ــات المفتاحيــ ــة الأراضــــي : الرلمــ  زئــ

 ميـع الملريــة   ؛المسـاحة المرجعيـة   ؛الفلاحيـة 

 . التعاصيص ؛تفتيا الملرية ؛الفلاحية
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Abstract:  
The agricultural lands are an 

essential source of wealth and the 

promotion of the national economy, 

and one of the main pillars of 

investment. Therefore, theAlgerian 

legislator has enacted laws and 

executive decrees regulating the 

exploitation of these lands. In order 

to preserve the nature of the 

agricultural lands and has taken in 

order to achieve this goal a set of 

tools, which gives him the power to 

watch the exploitation of farmland 

belonging to the national private 

property, including with respect to 

administrative licenses required by 

law, as well as evil In order to 

divide the agricultural land and 

establish a set of conditions related 

to the collection of 

agriculturalproperty,the investment 

of agricultural lands as an 

integrated real estate unit is an 

important means of achieving profits 

and economic development. The 

fragmentation of agricultural 

property and its transformation into 

urban land, Judge of agricultural 

real estate. 

Keywords: Segmentation of 

peasant lands; reference area; 

assembly of peasant property; 

fragmentation of property; crops. 

  :مقــ مـــة

 تنوعــا أســاليت اســت لال العقــار الفلاحــي ب الجزائــر نتيجــة ااــتلامج وتبــاين الــنه    

بهــا مــن العهــ    الاقت ــااي والاجتمــاعي المتبــع وبــااتلامج الحقــت الزمنيــة الــ  مــرت        

 ورثا عنط الجزائر وضعية عقارية الاستعمار الفرنسي تلاا الاستقلال الاي ولى العثماني

مـن اـلال    تقهـير الملريـة العقاريـة   و مشتتة حاول المشرلج الجزائري احتوا  هاا الوضعية

، وأمـلاك وقفيـة  ، وأمـلاك و نيـة  ، أملاك اـوا   ولى ضبط وت نيف الأملاك العقارية

اا اســت لال هــاا الأمــلاك ولأاصــة الأراضــي الفلاحيــة التابعــة للأمــلاك تم ذ يــ  أ ــ

بترسانة قانونية هامـة تم مـن الالهـا ضـبط أسـاليت       الو نية الخاصة ال  ا ها المشرلج

ب ظــا النلــام الاوــتراكي فقــ  تم اســت لال هــاا الأراضــي عــن  ريــ   ووك  ،اســت لالها

ثــا انتهــا  ، 3693تــلاا وعــلان الثــورة الزراعيــة ســنة ، 3691نلــام التســيير الــااتي ســنة 

المسـتثمرات الفلاحيـة الفرايـة ثـا      ولى أسلوب المسـتثمرات الفلاحيـة الاوـتراكية وصـولا    

اسـت لالها بموجـت حـ  الانتفـالج الـ ائا بموجـت       و جعـا حـ  الانتفـالج بالأراضـي الفلاحيـة     

79/36القانون 
 (2).31/11 ح  امتياز بموجت القانون ولى الاي ذول، (1)

ب و ــار اســت لالها  وك يشــرا اســت لال العقــار الفلاحــي كوحــ ة عقاريــة متراملــة 

افـع  و فراية أح  المقومـات الأساسـية لتعقيـ  الاسـتثمار    أو  كمستثمرة فلاحية جماعية
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 أوراو لــاا تــ اا المشــرلج الجزائــري، عجلــة التنميــة الاقت ــااية اــار  ققــالج افروقــات 

المشـرفان علـا عمليـة ت ـيير الوحـ ة       افـاف  العقـاري  و الموثـ  ورو ا يتع  علا و قيواا

العقاريــة الفلاحيــة بتجزئتهــا بنــا  علــا  لــت المالــن ضــرورة العمــا علــا احــترام المســاحة  

69/061المرجعيــة الــ  أوراهــا المرســوم 
تــ اا الــ يوان الــو   و الــ ور الهــام وكــاا (3)

 الحفـاظ علـا العقـار الفلاحـي     ولى هـ مج ا هيئـة تابعـة لل ولـة ت   اعتبارللأراضي الفلاحية ب

 وجهتط الفلاحية . ت ييرو حمايتط من ونشا  التعاصبص العقارية عليط بع  ذوياو

وعلــا اـــرار عمليـــة  زئـــة الأراضـــي الفلاحيـــة الـــ  قيـــ ها المشـــرلج بمجموعـــة مـــن  

فــان عمليــة ضــا الأراضــي  ، الشــروا الــ  ســنوراها مــن اــلال هــاا المقــال  و الضــوابط

 بجملـة مـن الشـروا    أيضـا الفلاحية بتجميع الملريات الفلاحية ال  يرة ا ـها المشـرلج   

 من أجا افافلة علا القابع الفلاحي لهاا الأراضي نوراها علا النعو المب  أاناا.

كما يعتـبر البعـفي ب هـاا المقـام عـن الأاوات القانونيـة الـ  أوراهـا المشـرلج لحمايـة           

بع الفلاحي للعقار الفلاحـي كو أهميـة كـبرت تتجلـا ب وبـراز القـرق الـ  أرسـاها         القا

الأراضي الفلاحية وم ت اسـهامط ب الحفـاظ عليهـا وكـاا      من أجا الحفاظ علا المشرلج

 فاعليتها ب ذقي  الحماية اللازمة للعقار الفلاحي.

 البعثية ب:  لاا تتمثا الإورالية ال  تقرحها هاا الورقة

ت نجاعة الآليات ال  أرساها المشرلج الجزائـري ب الحفـاظ علـا القـابع الفلاحـي      م 

 ضي الفلاحية؟ للأرا

ــة      ــو  القانونيـ ــا الن ـ ــلال ذليـ ــن اـ ــرالية مـ ــاا الإوـ ــا هـ ــة علـ ــنعاول الإجابـ  وسـ

 التنليمية المتعلقة بالموضولج .و

 :  ثلاث محاور علا النعو التالي ولى وق  ارتأينا تقسيا هاا المقال

 اضي الفلاحية قي  است لال الأر: الأولافور 

 والبنا  عليها ذويا الأراضي الفلاحية بتجزئتها: افور الثاني

 .اضي الفلاحيةوروا ضا الأر: افور الثالفي

وقبا كلن أرتأينا التعـري  علـا بيـان مفهـوم الأراضـي الفلاحيـة كمـا أوراهـا المشـرلج          

 الجزائري.
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 المـتما و المعـ ل  من قانون التوجيـط العقـاري   10ن ا المااة : راضي الفلاحيةمفهوم الأ

كات الوجهة الفلاحية ب مفهوم هاا أو  علا أن" الأراضي الفلاحية69/69الأمر  بموجت

ــان ســـنويا   ــا أر  تنـــت  بتـــ اا الإنسـ ــا  أو  القـــانون هـــي كـ ــ ة ســـنوات انتاجـ اـــلال عـ

ــتهلرط ــر يسـ ــوانأو  البشـ ــتهلاكا  ، أو الحيـ ــناعة اسـ ــتهلن ب ال ـ ــرايسـ ــ  أو  مباوـ بعـ

 ذويلط".

كما اعتبر المشرلج الاراضي الفلاحية من ضمن الأملاك الو نية الخاصة  بقا لـنص  

المتضـــمن الأمـــلاك   13/36/3661المـــؤر  ب  61/11مـــن القـــانون   33فقـــرة 37المـــااة

 .31/19/6117المؤر  ب  17/30المتتا بموجت القانون رقا و الو نية المع ل

 راضي الفلاحيةاست لال الأقي  : الأولافور 

ام وافـر مـن قبـا    اهتم ـحليا الأراضـي الفلاحيـة التابعـة للأمـلاك الو نيـة الخاصـة ب      

كوي الحقـوق العينيـة التبعيـة    و المشرلج لالن فق  رتت علا عات  ملاك الأراضي الفلاحية

بـالراص   منهـا مـا بتعلـ    و وعـ ة قيـوا منهـا مـا يتعلـ  باسـت لال هـاا الأراضـي         اتالتزام ـ

وونشــا  التعاصــيص   بيعــة الملريــة العقاريــة بتجزئتهــا و ت ــيير وجهــةو المتضــمنة ذويــا

 : ولى لاا سنتقرق ب هاا افور، والبنا  عليها

 :راضي الفلاحيةباست لال الأ لتزامالا -أولا

الإقت ـااية الـ  تؤايهـا الملريـة العقاريـة الفلاحيـة       و الوظيفة الإجتماعيـة  ولى بالنلر

جعا المشرلج يجعا من اسـت لال الأراضـي الفلاحيـة واجبـا قانونيـا علـا كـا        الخاصة ما 

ح  التجري  من الملريةحسـت   ولى عقوبات ت ا لتزامورتت علا مخالفة هاا الا، مالن

 ماأوراا ضمن أحرام قانون التوجيط العقاري.

لـاا حـر  المشـرلج علـا     ، وـي  ب الأر  الفلاحيـة هـي  اقتهـا الإنتاجيـة     أها  وك أن

ن است لال الأراضي الفلاحية وكلن نتيجة التعول القارئ علا  بيعة حـ  الملريـة   ضما

 الانتقال من اقت اا الانتفالج بالثمـار الـ  كـان يعـوا بهـا العقـار علـا مالرـط        و العقارية

ب النشـاا   قـانوني باسـت لال الأر  الفلاحيـة    التـزام نشـو    ولىأات  اقت اا الإنتـا   ولى

 أصعاب الح  العي .أو  المالنالمخ ص لط ذا مسؤولية 

ــة       لــاا أحــاا قــانون التوجيــط العقــاري ملريــة الأراضــي الفلاحيــة الخاصــة مــن ناحي

 :  والاست لال بع ة قيواستعمال الإ
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ولا  ا بة، أو ج ا بنايات اااا أراضي ا بةأو  لا يجوز ونجاز أية منشأة أساسية -

 التعمير.و التهيئة بع  الح ول علا را ة صريحة تسلا  بقا لقواع  قانون

عـن  ولا  أر  قابلـة للـتعمير   ولى ا ـبة أو  لا يجوز ذويا أر  فلاحيـة ا ـبة جـ ا    -

الجماعات افليـة مقابـا   أو  وب حالة التعويا يجت تعويض ال ولة،  ري  ت اا المشرلج

اـير  أو  عنـ  عـ م اسـت لال الأر  ب ـفة مباوـرة     ، نقص القيمة النا ة عن هاا الت يير

 (4)موسم  فلاح  متعاقب  علا الأقا. مباورة م ة

 :  من الال النقاا التالية وسنتقرق لقي  است لال الأراضي الفلاحية

  المستثمرة .مفهوم الأر  اير -1

 ا ات المتبعة.الإجرو مراقبة ع م الاست لال -2

 ع م الاست لالالجزا ات المترتبة علا  -3

من قانون التوجيط العقاري علـا أنـط"    07تنص المااة : ير المستثمرةمفهوم الأر  ا -1

ــلا تعســفيا ب       ــة فع  ولى الحــ  نلــرا وســتعمال يشــرا عــ م اســتثمار الأراضــي الفلاحي

 الوظيفة الاجتماعية المنو ة بهاا الأراضي.و الأهمية الاقت ااية

اـير المباوـر واجبـا علـا كـا      أو  المباوـر و وب هاا الإ ار يشـرا الاسـتثمار الفعلـي   

معنـوي اـارح حيـازة كلـن     أو  علـا كـا وـخص  بيعـي    و حائزهـا أو  عينيةمالن حقوق 

 عموما".

ــة       ــة العقاري ــا الملري يســتفاا مــن هــاا الــنص أن المشــرلج الجزائــري قــ  أورا قيــ ا عل

صـاحت الحـ    أو  من  رمج المالن الفلاحية يتمثا ب ولزامية است لال الأراضي الفلاحية

كــا أي  لحيــازة علــا هــاا الأراضــيمعنــوي اــارح اأو  كــا وــخص  بيعــيأو  العــي 

 وخص لط ح  الاست لال.

أثبـا   وكا وتعتبر الأراضي الفلاحية اير مست لة حست مفهـوم قـانون التوجيـط العقـاري    

بشهرة علنية أنها لم تست ا است لالا فلاحيا فعليا مـ ة مـوسم  فلاحـ  متعـاقب  علـا      

ااصـة تسـما "لجنـة وثبـات      ويتا معاينة عـ م الاسـت لال مـن  ـرمج هيئـة معتمـ ة      ، الأقا

 (5).ع م است لال الأراضي الفلاحية"
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مــن قــانون التوجيــط  91تــنص المــااة  :را ات المتبعــةالإجــو مراقبــة عــ م الاســت لال -2

"ع م الاستثمار الفعلـي للأراضـي الفلاحيـة المن ـو  عليـط ب المـاات        أنط  العقاري علا

أحالـا المـااة علـا نـص تنليمـي لوضـع       وقـ   ، أعلاا تعاينط هيئة معتم ة ااصـة"  06و07

 وجرا ات تقبي  المعاينة الماكورة وكاا تشريا و بيعة الهيئة المرلفة بتلن المهمة.

69/070وق  ص ر بموجت كلن المرسـوم التنفيـاي رقـا    
 39/36/3669المـؤر  ب   (6)

المتضـــمن تشـــريلة الهيئـــة الخاصـــة وكـــاا وجـــرا ات وثبـــات عـــ م اســـت لال الأراضـــي   

ويــتا تأســي  ، وكلــن مــن قبــا لجنــة وثبــات عــ م اســت لال الأراضــي الفلاحيــة  الفلاحيــة

 : هي تتشرا منو ولاية من ولايات الققر اللجنة الماكورة علا مستوت كا

 م ير الم الح الفلاحية بالولاية رئيسا. -

 ممثا ال رفة الولائية للفلاحة يختارا رئيسها عضوا.   -

 يختارا رئيسط عضوا.ممثا عن المجل  الشعبي الولائي  -

قــ   تمــع كلمــا و و تمــع اللجنــة المــاكورة ب اورات عاايــة مــرة واحــ ة ب الشــهر

 اقتضا الضرورة كلن.

أي  مــنأو  يــتا واقــار اللجنــة ومــا مــن  ــرمج الم ــالح الفلاحيــة علــا مســتوت الولايــة  

 نـة الإاقار المق م من أجـا معاي أساح  فتقوم اللجنة بفتح ذقي  علاالأمر  وخص يهمط

صــعة مــا جــا  فيــط فــاكا ثبــا لــ يها بالشــهرة العلنيــة أن الأر  محــا المعاينــة لم يــتا            

ترسـا  و است لالها ب الفلاحة م ة موسم  فلاح  متتابع  ذرر محضرا بتلن الواقعـة 

)محــا وجــوا  الــوزير المرلــف بالفلاحــة وكــاا الــوالي المخــتص وقليميــا   ولى نســخة منــط

هـاا ب مـ ة لا   و المستثمر علا أن يعوا لاست لال الأر أو  تقوم باناار المالن، والأر (

المعـ  فـاكا    التـزام وعن  انتها  هاا الم ة تقوم اللجنة بالتعق  مـن مـ ت   ، أوهر 19تفوق 

توجــط لــط ونــاارا ثانيــا وأاــيرا مــن أجــا العــواة  ، الأوللم يلتــزم لإنــاارها أنــط  ثبــا لــ يها

ويرــون ، وق ســنة واحــ ة مــن تــاريخ تبلي ــط  لاســت لال الأر  ب الفلاحــة ب مــ ة لا تف ــ 

للمعــ  مــن كلــن التــاريخ الحــ  ب تقــ يا التبريــرات الــ  يراهــا مناســبة لتبريــر عــ م           

ب حالــة رفــض التبريــرات و بانتهــا  المــ ة افــ اة ب الإنــاار الثــاني ، واســت لالط لــلأر 

، (7)لفلاحيــةالمق مــة مــن  ــرمج المعــ  تقــوم اللجنــة بااقــار الــ يوان الــو   للأراضــي ا 
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مــا يليهــا مــن و 93الــاي يرــون علــا عاتقــط تقبيــ  العقوبــات المن ــو  عليهــا ب المــااة  

 (8)قانون التوجيط العقاري.

من قانون التوجيط العقـاري   93ن ا المااة : ع م الاست لالالجزا ات المترتبة عا  -6

 :  تتمثا بو علا الجزا ات المترتبة علا ع م است لال الأراضي الفلاحية

كـان   وكا الحـائز اللـاهر  أو  علا نفقـة المالـن  و وضع الأر  حيز الاستثمار لحساب -

 المالن الحقيقي اير معرومج.

 عر  الأر  للتأجير. -

 (9)ا بة .، أو كانا ا بة ج ا وكا أو بيعها -

 والبنا  عليها بتجزئتها ذويا وجهة الأراضي الفلاحية: افور الثاني

أر  أي  منط علا ع م السـماح بتعويـا   16نص قانون التوجيط العقاري بموجت المااة 

ــتعمير   ولى ا ــبة، أو فلاحيــة ا ــبة جــ ا  ــة لل بتراــيص مــن  ولا  صــنف الأراضــي القابل

لا يجـت أن تلعـ  المعـاملات    أنـط   مـن نفـ  القـانون علـا     99كمـا أورات المـااة   ، القانون

 لا تـؤاي و الفلاحية ضررا بقابلية الأراضي للاسـتثمار العقارية ال  تن ت علا الأراضي 

 .(10)ت يير وجهتها الفلاحية  ولى

  :اضي الفلاحيةذويا وجهة الأر -أولا

عرفا الأراضي الفلاحية ض قا ب القلت عليها من أجا تلبية  لبـات ققـالج الـتعمير    

ــ ة ــر  ،المتزاي ــة صــارم       الأم ــا المشــرلج ويجــاا نلــام مراقب ــاي اســتوجت عل ــ   ال ــا يتعل فيم

هاا عن  ري  اوتراا الح ول علـا  ، والبنا  عليهاو بعمليات ذويا الأراضي الفلاحية

مـع الإلـزام   ، أوـ ال لا تـا ب ـلة للميـ ان الفلاحـي     أي  ترايص مسب  قبـا الشـرولج ب  

قانونـا كــا مروـح لامــتلاك أر  فلاحيــة باسـت لالها ب النشــاا الفلاحـي كمــا بينــاا     

 كلن. ولا سقط حقط بو أعلاا

عليــط ايــز بــ   و ويأاــا المشــرلج  بيعــة التربــة لتع يــ  الإجــرا ات القانونيــة للتعويــا  

 باقي الأصنامج الأارت.و الأراضي الخ بةو الأراضي الخ بة ج ا

ون ذويا الأراضـي الفلاحيـة الم ـنفة ب فئـة     : ج ا أو الخ بةالأراضي الخ بة  -1

ــص    أراضــي  ولى الخ ــبةأو  الأراضــي الخ ــبة جــ ا   ــت است ــ ار ن ــتعمير يتقل ــة لل قابل

الماليــة الــ  يجــت أن  و تشــريعي لتع يــ  الققعــة المعنيــة بالعمليــة ويحــ ا القيــوا التقنيــة   
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تترفــا و كـاا قيمــة التعـويض المترتـت عـن نقـص القيمـة      و ترافـ  ونجـاز عمليـة التعويـا    

مــن  19و 19وجرا اتـط) المـااة   و الن ـو  التنليميـة اللاحقـة بتع يـ  كيفيـات التعويـا      

 قانون التوجيط العقاري.(

ــات   : لأصــنامج الأاــرت ا -2 ــ  كيفي ــة بتع ي ــا الن ــو  التنليمي وجــرا ات و تترف

ــة اــار  صــنف الأراضــي الخ ــبة جــ ا       ــة الواقع ــا بالنســبة للأراضــي الفلاحي أو  التعوي

ــة     ولى يتضــمن، والخ ــبة  جانــت كلــن ذ يــ  قيمــة تعــويض نقــص القيمــة لفائــ ة ال ول

 (11)الجماعات افلية.و

 :راضي الفلاحية زئة الأ -ثانيا

نلــا المشــرلج الــراص المتضــمنة ذويــا الأراضــي الفلاحيــة والبنــا  عليهــا بضــرورة          

قاعـ ة احـترام    ولى تخضـع  زئـة الأراضـي الفلاحيـة    وك  ،الح ول علا را ـة التجزئـة  

وق  ص ر بهاا الخ و  المرسوم ، المساحة المرجعية للمستثمرة الفلاحية القائمة عليها

افـــ ا لشـــروا  زئـــة الأراضـــي    61/36/3669المـــؤر  ب  69/061التنفيـــاي رقـــا  

 الفلاحية.

 :مليات المعنيةالعو  لت الترايص بالتجزئة -1

برا معاملة عقارية تتمثا ب نقا ملرية الأمر  ويتعل : عنية بالرا ةالعمليات الم -أ

وتــ اا ب هــاا الإ ــار  ، بــ ون مقابــا أو  بمقابــا الأراضــي الفلاحيــة ســوا  كــان كلــن  

 الأاير عمليات قسمة التركة.

فاكا كان ال ر  من المعاملة هو التعامـا ب ملريـة عقاريـة تقـا مسـاحتها المرجعيـة       

 69/061مـن المرسـوم    11علا مـا هـو محـ ا ب الجـ ول المن ـو  عليـط ب نـص المـااة         

يجت ت ـور الفرضـيات   وك  أن كلن لا يرفياير ، فيرون التعاما ممنوعا بقوة القانون

 التالية.

ان با المعاملة علا نقا ملرية أر  فلاحية ترون مساحتها أقا من المساحة  إذا -

فعن  الإعلان علـا  ، من المرسوم 11المرجعية اف ا ب الج ول المن و  عليط ب المااة 

مســـتعملة حقهـــا ب يجـــت علـــا الإاارة أن تعـــتر  علـــا المعاملـــة  ، الرابـــة ب الت ـــرمج

 الشفعة.
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اـير  ، ان با المعاملة علا تخ يص جز  مـن الأر  الفلاحيـة مـن أجـا تـأجيرا      إذا -

ففي هـاا الحالـة يرـون وـبرا     ، أن الجز  المخ ص تقا مساحتط عن المساحة المرجعية

ــا  لــت التراــيص بالتجزئــة   مــن المرســوم جــا  عامــا )كــا    16أن مضــمون المــااة  وك  عل

ففي هاا الحالة يجت رفض التراـيص بالتجزئـة   ، لملرية ب  الأحيا ..(نقا لأو  معاملة

 لع م مقابقة مساحة الأر  محا الإيجار مع المساحة المرجعية .

ان ت موضولج  لت الترايص مـن أجـا قسـمة تركـة ففـي هـاا الحالـة ترـون          إذا -

ض فـاكا كانـا مسـاحتها اون المسـاحة المرجعيـة يجـت رف ـ      ، العبرة بمساحة أص ر ح ـة 

 نف  حرا قسمة الشركا  للأر  المشاعة. تأااو القلت

وبالنسبة للقسمة ما ب  المستثمرين المستفي ين من المسـتثمرات الفلاحيـة الجماعيـة     -

وـروا المسـاحة المرجعيـة وـرا أن لا يرـون       ولى يجـت وضـافة   79/36ب و ار القانون 

 . (12)الح  الأانا للشركا  أقا من ثلاث

 :والتعقي  فيها الرا ةوجرا ات  لت  -2

بتعرير مضمون المعاملة ب الأ رامج  يجت علا الموث  المرلف من قبا: الإجرا ات -أ

الم ـالح الفلاحيـة بالولايـة الـ  توجـ  باقليمهـا الأر         ولى عق  رسمي أن يقوم بارسـال 

 :  الفلاحية المعنية عن  ري  ورسال موصا عليط  لبا يتضمن المعلومات التالية

 القالتحالة  -

، موقعــط، ذ يــ  العقــار موضــولج التجزئــة المزمــع تنفيــاها وكلــن بــاكر مســاحتط    -

 مخقط يح ا ح وا الققعة الأرضية وكاا ذ ي  الققع المزمع ونشاؤها.

 مساحة كا واح ة منها.و ع ا الققع المزمع ونشاؤها -

 أوجار مثمرة..(، أو حبوب،  بيعة ونولج النشاا الممارح)اضر -

 هوية المالنتعريف  -

  بيعة سن  الملرية -

 بيع..(، ارو  من الشيولج، )قسمة تركة سبت التقسيا -
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الــرا عليــط وفقــا لمعــايير ذ يــ      و يــتا التعقيــ  ب القلــت  : عقيــ  ب القلــت الت -ب

ــمنتها   ــ  تضـ ــة الـ ــاحة المرجعيـ ــااة    المسـ ــنص المـ ــا  بـ ــاي جـ ــ ول الـ ــوم   11الجـ ــن المرسـ مـ

ومرانيـة الـري   و المرجعية للتقسـيا وفـ  للمنققـة   المساحة أساح  الاي ح ا، و69/061

 و بيعة الزراعة الممارسة.، من ع مها

 :  ويتا الرا من قبا الإاارة علا  لت الترايص بالتجزئة ضمن وح ت الحالت 

انتها التعقي  ب مقابقة التجزئة للأحرـام المن ـو  عليهـا ب المـااة      وكا :القبول -

الم ـالح الفلاحيـة علـا مسـتوت الولايـة بتعريـر تـرايص        فيقـوم مـ ير   ، من المرسـوم  11

يجـت علـا مـ ير الم ـالح الفلاحيـة الـرا علـا القلـت اـلال          ، وبقسمة الأر  الفلاحيـة 

سروت الإاارة عن الرا علا القلت ، ومن تاريخ وي اعها ل ت م الحط م ة أربعة أوهر

بتعرير العق  المتضمن  فيقوم الموث  المرلف، قبولأنط  لم ة تفوق أربعة أوهر يفسر علا

سـروت   ولى ذريـر العقـ  النهـائي مـع الإوـارة ال ـريحة      و المعاملـة بمواصـلة الإجـرا ات   

 الموع  اف ا قانونا . الإاارة لم ة تفوق

ــة المزمــع وبرامهــا لا ذــترم المعــايير الخاصــة بالمســاحة     :الــرفض - فــاكا كانــا المعامل

يقوم م ير الم الح الفلاحية بتبليـ   ، من المرسوم 11المرجعية اف اة بالج ول ب المااة 

 .(13)الرفض ب ورا قرار وااري مسبت

 :راضي الفلاحيةرا ة البنا  علا الأ -ثالثا

منـط علـا أن يرـون الهـ مج مـن كـا        10 بقا للمـااة   يشترا قانون التوجيط العقاري

 ونجاز يتا فوق الأراضي الفلاحيـة هـو رفـع القاقـات الإنتاجيـة للمسـتثمرة القائمـة عليهـا        

را ة  جعا ممارسة هاا الح  ااضعا لاست  ارو الاي قي  من ح  البنا  فوقهاالأمر 

أوـرال هــاا  و علـا أن يترفـا التنلـيا بتع يـ  وـروا     ، مسـبقة وصـريحة مـن الإاارة   

: بتـــــــاريخ الســـــــرن( -)الفلاحـــــــة ا ـــــــةوفعلا صـــــــ ر قـــــــرار وزاري مشـــــــترك   الر

31/16/3666
الاي ح ا حقوق البنا  فوق الأراضي الواقعة اار  المنا   العمرانية  (14)

كـاا المقـايي    ، وللبنـا  علـا الأراضـي الفلاحيـة     الاي تقرق للقواعـ  العامـة  و للبل يات

 التقنية المقبقة علا البنا  المزمع تشيي ا.
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أعـلاا  وليـط   ون القواع  العامة الماكورة ب القرار الوزاري المشـار : لقواع  العامةا -0

 كاا وروا تسليمها.و ذ ا وال تقبي  را ة البنا 

بنا  يراا تشيي ا فوق الأراضـي الفلاحيـة يجـت أن يخ ـص     أي  ون: وال التقبي  -أ

السـرن المسـت ا علـا أن لا    أو  التجهيزات ال  تزي  من الاقت اا العـام للنشـاا   لإنجاز

 ( أمتار.16) يفوق علو البنايات من أية نققة تسعة

را ة البنا  بالنسبة لرا ونجـاز يـتا    التعمير يتا  لتو ب اياب أاوات التهيئةو هاا

 الأراضي الرعويـة ، المتوسقةو فوق الأراضي الفلاحية كات الإمرانيات العالية والحسنة

ــا   أو  ــوي وعلــ ــابع الرعــ ــعراوية    كات القــ ــي ال ــ ــاا الأراضــ ــة وكــ ــي الحلفائيــ الأراضــ

ب ح  تبقا فئة واح ة من الأراضـي ااضـعة للقواعـ  العامـة للـتعمير هـي       ، المست لعة

 فئة الأراضي ال عراوية .

يرتبط أصلا ح  البنا  بحـ  الملريـة الممـارح علـا     : را ة البنا  وروا تسليا -ب

استثنا  بح  حائزي عق  تخ يص وااري  لت را ة البنـا  فـوق الأراضـي    ، والأراضي

ــا        ــانون رق ــا لق ــة المســت لة وفق ــة للأمــلاك الو ني ــة التابع ونفــ  الشــي    79/36الفلاحي

ون ارتبــاا حــ  البنــا  بحــ  الملريــة يجــ   و هــاا، بالنســبة للمســتفي  مــن عقــوا الامتيــاز

 للملرية سـوا  كـان كلـن عـن  ريـ  الإرث     نقا أي  أنوك  تقبيقا صارما ب هاا الحالة

الرااــت ب و الهبــة لا يولــ  حقــوق بنــا  ج يــ ة فمـا يبقــا علــا المالــن الج يــ  أو  البيـع أو 

 (15)تعلية ب الح وا ال  يسمح بها التنليا.أو  أن يجري تع يلاتولا  التوسيعأو  البنا 

المعتمــ ة حســت ااــتلامج تختلــف المقــايي  : قــة علــا البنــا المقــايي  التقنيــة المقب -0

 : اله مج منط فنميز ب و موضولج البنا  المراا تشيي ا

ــا ات ا -أ ــزالبنـ ــ ة للتجهيـ ــ ة   : لمعـ ــاوز مســـاحة الققعـــة الأرضـــية المعـ يجـــت أن لا تتجـ

لاسـتقبال البنــا ات الضـرورية للتجهيــز مـن أجــا الاسـت لال الزراعــي واحـ  مــن  ســ       

علــا أن ، ( هرتــارات19تقــا عــن  ــ )مــن المســاحة الإجماليــة للملريــة الــ   3/91

 مترا مربعا لرا هرتار وضاب. 91ترفع لأمس  

ففي هاا الحالة ذسـت  ، هرتارات 10تبل   المساحة الرلية للمستثمرة: ومثال كلن

مـن   3/91مساحة الوعـا  المخ ـص لاسـتقبال البنـا  المعـ  للتجهيـز بواحـ  مـن  سـ           

 راتهرتا 10ـ المساحة الإجمالية المق رة ب
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 6مx3/91=711(6م01.111هرتارات ) 10: أي

ب هـاا الحالـة   ، ـه ـ 19المساحة الرلية للمستثمرة تق ر ب سـبع هرتـارات   : 0المثال

ذست مساحة الوعا  المخ ص لاسـتقبال البنـا  المعـ  للتجهيـز بواحـ  مـن  سـ  مـن         

هرتـار مـن   مضامج وليها  سـ  مـترا مربـع لرـا     ، ـه 19ـالمساحة الإجمالية المق رة ب

 الهرتارين الزائ ين عن المساحة المرجعية لخم  هرتارات .

 (16).6م3911= 6مx 91الزائ ة  ـه x3/91 +6(6م91.111)ـه 19: أي

 حالات 11هناك : البنا ات المع ة للسرن -ب

، هرتــارات 19كانــا المســاحة الإجماليــة للمســتثمرة أقــا مــن   وكا الــة الأولى:الح -

 المخ ـــص لاســـتقبال البنـــا  المعـــ  للســـرن بواحـــ  مـــن مـــائت  ذـــ ا مســـاحة الوعـــا  

 من المساحة الإجمالية. 3/691 س  و

ذسـت مسـاحة الوعـا     ، 1.9هرتارات ون ـف   11ققعة أر  مساحتها تبل  : مثال

 ســ  مــن المســاحة   و المخ ــص لاســتقبال البنــا  المعــ  للســرن بواحــ  مــن مــائت        

 ن ف.و هرتارات 11ـالإجمالية المق رة ب

 .6م301(=6م19111)ـه3/691x1.9: أي

ــة:الح -  19كانــا المســاحة الرليــة للمســتثمرة تــتراوح مــا بــ   ــ      وكا الــة الثاني

للمســاحة المخ  ــة للبنــا    6م 61يضــامج عشــرون مــترا مربعــا  ، هرتــارات 31عشــر و

 الماكور أعلاا لرا هرتار وضاب.

مســاحة الوعـا  المخ ــص  ذسـت  ، هرتــارات 17ققعـة أر  مســاحتها تبلـ    : مثـال 

 من المساحة الإجماليـة  3/691 س  و لاستقبال البنا  المع  للسرن بواح  من مائت 

هرتارات مضامج وليها ثلاث مرات عـ ا الهرتـارات الزائـ ة عـن المسـاحة       17ـالمق رة ب

 عشرين متر مربع.، المرجعية

 .6م171= 6مx61 1( +6م71.111هرتارات ) 3/691x17: أي

، هرتـارات  31كانا المساحة الإجمالية للمستثمرة تفوق عشر  وكا الثالثة: الةالح -

( علا أن يضامج وليها الأولىذست المساحة المخ  ة للوعا  كما ككر أعلاا )الحالة 

 أمتار مربعة لرا هرتار وضاب. 31عشر 
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ذست مساحة الوعـا  المخ ـص لاسـتقبال    ، هرتار 31ققعة أر  مساحتها : مثال

 سـ  هرتـار مـن المسـاحة الإجماليـة المقـ رة       و المع  للسرن بواح  من مـائت  البنا  

هرتار مضامج وليها ثلاث مرات )ع ا الهرتارات الزائ ة عن المسـاحة   31بثلاث عشر 

 أمتار مربع. 31المرجعية اف اة بعشر 

 (17).6م991=6م1x31( +6م311.111هرتارات ) 3/691x31: أي

 اضي الفلاحية الأروروا ضا : افور الثالفي

أرسا المشرلج جملة من الشروا ال  يتع  اتخاكها من أجا ضا الملريـات الزراعيـة   

الــ  ســنوراها علــا النعــو و ال ــ يرة مــن أجــا ضــمان الاســت لال الأمثــا لهــ ا الأراضــي 

 المب  أاناا .

 :ي المعنية بهاالأراضو القبيعة القانونية لعملية الضا -أولا

المرلفة بالفلاحة بتعضير مشرولج قانون متضـمن عمليـة ضـا الأراضـي     قاما الوزارة 

م ـقلح "ضـا الأراضـي    وسـتعمال  كما أن المشرلج الجزائـري اـير مسـتقر ب    ، الفلاحية

61/97م قلح "توزيع الأراضـي" كمـا هـو الحـال ب المرسـوم       أيضايستعما أنط  "وك
(18) 

لرـن  ، 19/309المتضمن اراسة التأثير ب البيئـة المل ـا بموجـت المرسـوم التنفيـاي رقـا      

 "REMEMBREMENTم قلح "ضا الأراضي الفلاحية " يقابلط ب الل ـة الفرنسـية "  

 .diffusionال  تقابلها ب الل ة الفرنسية كلمة " وهو الأصح من كلمة توزيع

مـن قـانون التوجيـط الفلاحـي      60وفقا لنص المااة : ة لعملية الضاالقبيعة القانوني -1

ــيا    ولى "فــالتجميع عمليــة عقاريــة ترمــي  17/39 ذســ  بنيــة المســتثمرات الفلاحيــة لإقل

وقابلـــة للاســـتثمار اـــير  فلاحـــي معـــ  عـــن  ريـــ  ونشـــا  ملريـــات فلاحيـــة منســـجمة 

 : بشرا جي  وتسمح بما يأتي مترونة من ققع ومعة، أو متققعة

ول ا   زئة الأراضي الفلاحية ال  ي عت است لالها است لالا روي ا بسبت تشـتا   -

 الققع.  

التقنيـات والوسـائا الع ـرية    وسـتعمال  توفير اللرومج الموضـوعية الـ  تشـجع علـا      -

 تسييرهاو لاست لال وح ات الإنتا 
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تنفيــا التهيئــات الريفيــة الــ  تــنلا تخ ــيص الأراضــي عــن  ريــ  وضــع    و ذ يــ  -

 وتسـهيا اسـت لالها بانجـاز الأوـ ال الملعقـة مثـا وـبرة الـري        ، قط وـ ا الأراضـي  مخ

 فن العزلة عن المستثمرات.و المواصلاتو ال رمجو التقهيرو

تقليص الأضرار ال  لحقا بالثروة العقارية الفلاحيـة ااصـة جـرا  وقامـة  معـات       -

 للنقا. هياكا قاع يةو بشرية

 كيفيات تنفيا عمليات التجميع بموجت نص تشريعي اا ". و ذ ا وروا

ــة التجميــع مــن أجــا     وك يســتفاا مــن الــنص أعــلاا أن المشــرلج الجزائــري أرســا      عملي

وح ا الأه امج المرجوة من عمليـة ضـا الملريـات    ، الاست لال الجي  للأراضي الفلاحية

يـع ل ـ ور نـص    كيفيات تنفيـا عمليـة التجم  و ب ح  أحال وروا، الفلاحية ال  يرة

 تشريعي اا .

ب ية ذس  هياكا المسـتثمرات  : "علا أنط 31/11من القانون  33كما ن ا المااة 

التشـــجيع علـــا  ميـــع    ولى تبـــاار ال ولـــة برـــا وجـــرا  ذفيـــزي يهـــ مج     ، الفلاحيـــة

لا ســيما مــن اــلال عمليــات  ميــع الأراضــي الفلاحيــة الممنوحــة    ، المســتثمرات فلاحيــة

 .للامتياز..."

 ولى عملية ضا الأراضـي هـي عمليـة عقاريـة تهـ مج     : الأراضي المعنية بعملية الضا -2

ــيا فلاحــي معــ  وهــاا بانشــا  ومــا ققعــة واحــ ة      ققــع أو  ذســ  وــروا اســت لال وقل

كبيرة مرتلـة ب ـفة متجانسـة اون أن ترـون مثقلـة بالارتفاقـات فالأصـا أن الأمـلاك         

ــة الضــا هــي الأراضــي العارية)الف   ــا   المعنيــة بعملي تلــن أي  ،ضــا (ال  لا يوجــ  فوقهــا بن

لبـــاقي العقـــارات فيشـــترا الموافقـــة  أمـــا بالنســـبة، المعـــ ة ا ي ـــا للنشـــاا الفلاحـــي

 وهـي محـ اة علـا سـبيا الح ـر      ال ريحة لملاكها من أجا وااالها ضمن عملية الضا

 :  وتشما

 العقارات ال  ترون حست موقعها ضمن الأراضي العمرانية . -

وكاا الأراضي ال  ترون ملعقة بها ب فة مباوـرة  ، المبنية بمواا اائمةالعقارات  -

ب الحالة الأايرة ارن أن ت اا تلن الأراضي ب فة ولزاميـة بشـرا   أنط  اير، وحتمية

أن ترون الأراضي المق مة ب لا عنهـا تشـرا جـز ا واحـ ا مـع المبـاني فترـون ل ـيقة         

 : بهاا الأايرة
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 وكاا العقارات التابعة لها.  ن ب حالة است لالالمقالع ال  تروو المناجا -

 الأراضي افا ة بج ران صلبة. - -

وب فة عامة كا العقارات ال  لا ارنط وااالها ضـمن العمليـة بسـبت اسـتعمالها      -

 (19)الخا .

 :الأجهزة المرلفة بهاو وجرا ات عملية الضا -ثانيا

تباوـرها أجهـزة محـ اة     قانونـا ون عملية ضا الأراضي تتقلت اتخاك وجـرا ات مقـررة   

 : وف  الآتي بيانط

وتشــما اللجــان المرلفــة : تســيير عمليــة ضــا الأراضــي بتنلــيا الأجهـزة المرلفــة  -0

 ب التهيئـة الريفيـة   المتخ  ـة  كاا التعاونيـات و ،بتنليا عملية ضا الأراضي الفلاحية

 : وسنبينط علا النعو الآتي

  :اضي الفلاحيةالأراللجان المرلفة بتنليا عملية ضا  -أ

 تنشـأ لـ ت الـوزير المرلـف بالفلاحـة     : راضـي الفلاحيـة  اللجنة الو نية لضـا الأ  -1-أ

 : مرلفة بما يلي لجنة و نية

  ميعها .و التنسي  لرا عما يه مج لتعقي  ضا الأراضيو المباارة -

 الإجابة علا كا ما يتعل  بالتهيئة العقارية. -

 ضمها.و الهاافة لتنشيط أعمال  ميع الأراضيالوسائا و اراسة الت ابير

 كا تع يا محتما للن و  القانونية من أجا تسهيا عمليات التهيئة . اقتراح -

مخقط توزيـع الاعتمـااات الموجهـة لتمـوين عمليـات       تق يا للوزير المرلف بالفلاحة -

 الولاة.ويات اف اة من  رمج الأولنلام أساح  التهيئة العقارية القائا علا

 :وهي علا مستوي : اللجان افلية -2-أ

 بموجـت قـرار   علا مستوت كا ولايـة  تنشأ لجنة ضا الأراضي: الضا الولائي لجنة -

مـن  ـرمج الــوالي    اقـتراح أسـاح   هـاا علــا ، والماليـة( ، العـ ل ، )الفلاحـة  وزاري مشـترك 

  رق عملها.و علا أن يترفا التنليا بتع ي  تشريلتها، المختص وقليميا

 ة لضا الأراضياللجنة البل ي -

 وكا ب حالة ما علا مستوت وموعة منهاأو  تنشأ هاا اللجنة علا مستوت كا بل ية

بموجـت قــرار مـن الـوالي المخــتص     كـان محـيط الضـا أوســع مـن وقلـيا البل يــة الواحـ ة      
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يرـون مـن   ، ووقليميا كاجرا  لاح  لقرار ذ يـ  افـيط المعـ  بعمليـة ضـا الأراضـي      

  مراحا عملية الضا .أها  ذضير هاا اللجنة اات ا 

 تعاونيـــات الى المشـــرولج نـــص يشـــيرالريفيـــة:  التهيئـــة ب المتخ  ـــة التعاونيـــات -ب

ــة ب متخ  ــة ــة التهيئ ــ  و الريفي ــاري  المــلاك مــن تتشــرا ال  المســتثمرين ومــن العق

 أجــا مــن الجمــاعي أو المنفــرا الشــرا علــا ســوا  الو نيــة للأمــلاك التابعــة للأراضــي

 : أجا من المخت ة المؤسسات مع التنسي 

 .المياا وصرمج التقهير بشبرة المرتبقة المنشآت وصيانة تنفيا مباورة -

 .ج ي ا الموزعة الأراضي ققع لخ مة الارتفاقات وذ ي  القرق تهيئة مباورة -

 وزالــة و الأراضــي انحــ ارات وتســوية الخنــااق رام كلــن الأمــر اقتضــا كلمــا انجــاز -

 .النباتية الحواجز و الأسيجة

ــترلا المشــرولج أن ولى ال ــ ا هــا ب الإوــارة و ــ ر   هــاا انشــا  امرانيــة عــن ي

 ب ـفة  مـب   اـير  نشـا ها  أن ولزامي،كمـا  يرـون  أن يجـت  أنـط  نرت ح  ب التعاونيات

 .الأراضي ضا عملية بتعضير يتعل  فيما واضعة

 : عبر المراحا التالية تر عملية ضا الأراضي: وجرا ات الضا -0

تقــوم اللجنــة الولائيــة بــالعر  علــا الــوالي وجــرا    : يــة ضــا الأراضــيالمبــاارة بعمل -أ

وموعـة مـن البلـ يات فـتقترح مـن      أو  عملية ضا الأراضي الفلاحية علا مستوت البل يـة 

 :  أجا كلن

 افيقات ال  يجت أن تتا ااالط عملية الضا .أو  افيط -

 (20)افيقات ال  تتا ااالط عملية  ميع الأراضي.أو  افيط -

يعرضـط بـ ورا علـا    و ات المق مة من  ـرمج اللجنـة  قتراحيب  الوالي رأيط لأ و  الا

ب حالـة الم ـااقة عليـط ي ـ ر الـوالي      ، والمجل  الشـعبي الـولائي مـن أجـا الم اولـة فيـط      

وتنفيـاا لم اولـة   ، نفيـاها افيط المع  بعمليـة الضـا المزمـع ت    قرار يضمنط ذ ي  وب قة

اللجان البل ية المرلفـة بتعضـير مخقـط    أو  المجل  الشعبي الولائي يتا تشريا اللجنة

 الضا.
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تقـوم اللجنـة البل يـة بالتعضـير الـتق       : علـا مخقـط الضـا   الم ااقة و التعضير -ب

 تقوم بتعرير افتر الشـروا علـا أن توكـا   و للمهام المزمع ذقيقها من ورا  عملية الضا

 مهمة وع اا مخقط الضا لمرتت اراسات مختص.

يومـا مـن    11هـاا لمـ ة   و وبع  تسلا ال راسة تقوم لجنة البل ية بنشر مشـرولج المخقـط  

من  ـرمج الجمهـور علـا أن تسـب  أسـبوعيا       الاعتراضات افتملةو أجا وثارة الملاحلات

تـاريخ الإيـ الج    المسـتثمرين و هاا العملية بتبلي  كتابيا )بريـ  موصـا عليـط( كـا المـلاك     

 الخاصة .و الاي يتا نشرا ب ال عافة الو نية العامةو العمومي لمشرولج الضا

أيـام التاليـة لـالن     31المخقط يتا اـلال   وبع  انقضا  المواعي  اف اة لنشر مشرولج

المعـ  ا ي ـا لهـاا الشـأن مـن      و الاعتراضـات كتابيـا لممثـا اللجنـة    و تق يا الملاحلات

يوما من تاريخ  91تقوم اللجنة ب م ة ، فلها ب سجا اا  بالنويتا ح  رمج رئيسها

 وقفــال ســجا الاعتراضــات بالف ــال فبهــا ووااــال التعــ يلات الضــرورية علــا المخقــط    

تعـر  جميـع   و الولائيـة جميـع مسـتن ات الملـف مرفقـة برأيهـا       اللجنة ولى تقوم بالإرسالو

 المنازعات ال  لم يتا حلها نهائيا علا مستواها.  

يوما من استلامها لملف عمليـة الضـا ب جميـع     91الال  تف ا لجنة الضا الولائية -

ترـون قـرارات لجنـة    و كلـن الأمـر   اقتضـا  وكا ت اا التع يلات علا المشرولجو المنازعات

اــير أن ، للقعــن قضــائيا أمــام افــاكا الإااريــة المخت ــة وقليميــا   الضــا الولائيــة قابلــة

 لعملية الضا .القعن لا يرون لط أثر موقف 

كــاا الف ــا ب و يومــا مــن تــاريخ وســتلام لملــف عمليــة الضــا 91بعــ  انقضــا  مــ ة  -

وجـرا  التعـ يلات اللازمـة تقـوم اللجنـة الولائيـة عـن  ريـ          و كافة المنازعات المتعلقة بهـا 

أيـام مـن    17مخقـط الضـا اـلال     رئيسها بارسال الملف الماكور للوالي للم ـااقة علـا  

جانـت المخقـط النهـائي     ولى الـاي ينشـر  و هـاا باصـ ار قـرار الم ـااقة    و تاريخ تبلي ـط لـط  

 (21)لعملية الضا.

 ية ضا الأراضيآثار عمل: ثالثا

وفـ  الشـروا    الحيـازة و يتا تنلـيا عمليـة انتقـال كـا مـن الملريـة      نقا الملرية:  -0

 :  التالية
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الـاي يحـ ا   و بالعملية وفقا للمخقـط النهـائي للضـا    تنتقا ملرية الأراضي المعنية -أ

يومـا   11نشـر المخقـط النهـائي لمـ ة     و هاا بمجرا وقفال عمليـة الضـا  و توزيعا ج ي ا لها

 كلـن جميـع  أسـاح   ت ـير علـا  و يتا وهر قرارات المـنح ب الشـهر العقـاري   ، وبمقر البل ية

 وثائ  المسح ال  مستها العملية .و

ــارأاــاا بعــ  الا  -ب ــة      عتب ــا الققــع المعني  ا وصــية النشــاا الفلاحــي الممــارح عل

ذتا تنليا انتقـال حيـازة الققـع الممنوحـة مـن      ، المتمثا ب موسمية الإنتا و بعملية الضا

 ــرمج المــلاك الجــ ا الــ  يجــت أن تــتا فــ  وــروا تعينهــا اللجنــة الولائيــة وهــاا حمايــة  

 اريخ حيـازة الققـع الج يـ ة   ومن أجا كلـن تقـوم اللجنـة المـاكورة بتع يـ  ت ـ      للمعاصيا

 (22)تبل  كلن للمعني .و

حلر جميع الأو ال ال  من وأنها التأثير علا القيمة الإنتاجية للققع الأرضية  -0

تقوم اللجنة البل ية بتع ي  قائمة الأو ال الـ  مـن وـأنها أن تـؤثر     : ة بعملية الضاالمعني

هـاا بزيـااة القيمـة الإنتاجيـة     و الضـا  علا وضعية الققعة الأرضـية المعنيـة بعمليـة    ويجابيا

وااصـة   عليط يرون ممنوعـا مؤقتـا كـا اـرح ج يـ      و التأثير سلبا علا  بيعتهاأو  لها

يجعلـها اـير معنيـة    و من  بيعة الققعة وضع سيا  صلت لأن كلن ي يرأو  الأوجار المثمرة

 بعملية الضا مب ئيا.

ب قـرار الـوالي المتضـمن وجـرا      وتتا الإوارة صراحة لجميع الأوـ ال الممنوعـة مؤقتـا    

القابع المؤقا لهاا المنع لا يعقي لح  للمعني  بالإجرا   لت تعويض علـا  و عملية الضا

 كلن.

 :ةـــاتـا

 :  النتائ  التالية ولى من الال ما سب  نخلص

علا الراا من الأليات ال  قررهـا المشـرلج مـن أجـا الحفـاظ علـا القـابع الفلاحـي          -

 ويعوا السبت ب كلن، ع م نجاعتها باستعقاقو أن الواقع أثباولا  ،الفلاحيةللأراضي 

ــا احــترام هــاا الأليــات       ولى ــا المنــتج "الفلاح " عل ــة مــن قبــا ال ولــة عل ضــعف الرقاب

الآنية للمخالف  مـا أسـها ب ذويـا أا ـت     و انع ام الجز ات الراعيةأو  وكاا ضعف

 .ا  عليهالبناو الأراضي الفلاحية ب الجزائر
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كـرح المشـرلج الجزائــري مـن أجــا حمايـة الأراضــي الفلاحيـة جملــة مـن الن ــو         -

القانونية ال  ضـمنها وموعـة مـن الآليـات القانونيـة الـ  ترفـا الحفـاظ علـا القـابع           

، وعــ م تركهــا بــورا  الأمثــا لهــا الفلاحــي لهــاا الأراضــي مــن اــلال مراقبــة الاســت لال  

 الفلاحيــة مهمــة الرقيــت علــا اســت لال هــاا الأراضــيللــ يوان الــو   للأراضــي  فخــول

 ح  الحرمان من الملرية العقارية . ولى توقيع الجزا ات ال ارمة علا المخالف  ت او

صـ  الزحـف المتواصـا    و من أجا الحفاظ علا القـابع الفلاحـي للأراضـي الفلاحيـة     -

مقــايي  و فقــ  ت ــ ت المشــرلج لهــاا اللــاهرة مــن اــلال ضــبط أســ ، للإسمنــا عليهــا

يحقـ   و البنا  علا الأراضـي الفلاحيـة بمـا يحـاف  علـا القـابع الفلاحـي لهـاا الأراضـي         

 الاست لال الأمثا لها.

تسـها ب   وااريـة و ون عملية  ميع الملرية العقارية الفلاحية تخضع لضوابط تقنيـة  -

الققـالج  الحفاظ علا القابع الفلاحي للأراضي الفلاحيـة مـن أجـا ذقيـ  الاسـتثمار ب      

 ا أح  الركائز الأساسية للتنمية الاقت ااية . اعتبارالفلاحي ب

ونســتنت  ممــا ســب  ككــرا أعــلاا أن المشــرلج قــ  أرســا وموعــة مــن الآليــات الــ     -

لرـن أافـا وتهـاون    ، حماية القابع الفلاحي للأراضي الفلاحيـة ب ظاهرهـا   ولى ته مج

 ( مـن اـلال الـ يون الـو   للأراضـي      ب تفعيا الآليـة الرقابيـة علـا المنـتج  )الفلاح ـ    

الـــاي أســـها ب فقـــ ان القـــابع الأمـــر  ،راعهـــاو مـــن أجـــا ضـــبط المخـــالف  الفلاحيـــة

 واسعة من الأراضي الفلاحية الخ بة ج ا.  الفلاحي لمساحات

جملة من المقترحـات بمرـن ويجازهـا فيمـا      ولى ومن الال هاا المقال ارن التوصا

 : يلي

 ـاوز مقـايي  البنـا  علـا     و راعية وصارمة ب حالة مخالفة ضرورة فر  عقوبات -

 علا ارار الجزا ات المقررة ب حالة ع م است لال الأراضي الفلاحيـة  الأراضي الفلاحية

 تركها بورا.و

ــا الـــ يوان الـــو   للأراضـــي     - مراقبـــة عـــ م اســـت لال الأراضـــي الفلاحيـــة مـــن قبـ

رصـ   و سـت لال الأمثـا لهـاا الأراضـي    الفلاحية يجت أن ترون اورية من أجا ذقي  الا

 المخالف  ب الح .



 عـلاوة هـوام - أوراغ اـآسي  ______________________ ريـزائـالج عـالتشري يـف ةـلاحيـالف الأراضي ةـحماي ورـص

 

 

 0707جانفي -70 العدد-70 المجلد ــــــــــــــــــمجلة الباحث للدراسات الأكاديمية 

ISSN: 2352-975XــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــEISSN: 2588-2368 

645 

ضــرورة جمــع الشــروا والضــوابط القانونيــة المتعلقــة بعمليــة  ميــع وضــا الملريــة     -

الاسـراغ ب   وضـرورة ، العقارية الفلاحية ضـمن قـانون يـب  ويوضـح هـاا الشـروا ب قـة       

من أهمية هاا العمليـة   تنليمية توضح هاا العملية فعلا الرااو وص ار مراسيا تنفياية

ب  ميــع الملريــات الزراعيــة ال ــ يرة والفوائــ  الــ  تعــوا علــا الاقت ــاا الــو   مــن 

وجرا ات هاا و أن المشرلج الجزائري أافا وص ار مرسوم تنفياي يوضح ماهيةولا  ورائها

توجط نحو اعتماا الامتيـاز الفلاحـي كـنمط ح ـري      ولىالأمر  ربما يعوا هاا، والعملية

 التخلي عن نلام المستثمرات الفلاحية.و ست لال الأراضي الفلاحيةلا

 : والمـراجــع الهــوامـــش
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

(1)
المتضـمن ضـبط كيفيـة اسـت لال الأراضـي الفلاحيـة        17/36/3679المؤر  ب:  79/36قانون رقا  -

ال ـاارة بتـاريخ:    91التابعة للأملاك والو نية وذ ي  حقوق المنـتج  ووواجبـاتها جريـ ة رسميـة عـ ا      

16/36/3679. 
(2)

الــاي يحــ ا وــروا وكيفيــات اســت لال الأراضــي     39/17/6131المــؤر  ب:  31/11قــانون رقــا   -

 .6131لسنة  09الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لل ولة،   ر ع ا 
(3)

ــا    - ــاي رق ــة الأراضــي     61/36/3669المــؤر  ب:  69/061المرســوم التنفي ــاي يحــ ا وــروا  زئ ال

 الفلاحية.
(4)

بن رقية بن يوسـف، وـرح قـانون المسـتثمرات ال لاحيـة، القبعـة الأولى، الـ يوان الـو   للأوـ ال           -

 .619،   6113التربوية، سنة 
(5)

ــري، اار هومــة للقباعــة        - ــة الخاصــة وفقــا لأحرــام التشــريع الجزائ ــة العقاري ليلــا  لبــة،، الملري

 .330،  6131توزيع الجزائر، سنة والنشر وال
(6)

ــاي رقــا  - ــة الخاصــة     39/36/3669المــؤر  ب  69/070المرســوم التنفي الــاي يضــبط تشــريلة الهيئ

المعـ ل   39/36/3669المؤراة ب  71وكالن وجرا اتاثبات عام است لال الأراضي الفلاحية،   ر ع ا

 .69/16/6136مؤراة ب  33،   ر رقا61/16/6136المؤر  ب  36/71والمتما بالمرسوم التنفياي رقا 
(7)

ــاي رقــا        - ــة بموجــت المرســوم التنفي ــو   للأراضــي الفلاحي ــ يوان ال ــؤر  ب  69/79أنشــأ ال  60الم

 16/116، المعـ ل والمـتما بالمرسـوم التنفيـاي رقـا      67/16/3669مؤراـة ب   39،   رع ا 3669قبرابر

 .69/31/6116مؤراة ب  93،   ر ع ا66/31/6116المؤر  ب 
(8)

سماع  وامة، النلام القانوني الجزائري للتوجيط العقـاري، اار هومـة للقباعـة والنشـر والتوزيـع،       -

 .639،  6116الجزائر، سنة 
(9)

 .339ليلا  لبة، مرجع ساب ،   -
(10)

 .339ليلا  لبة، مرجع ساب    -
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(11)
 379سماع  وامة، مرجع ساب    -

(12)
 .377سماع  وامة، مرجع ساب ،   -

(13)
 .363سماع  وامة، مرجع ساب ،   -

(14)
افــ ا لحقــوق البنــا  فــوق الأراضــي الواقعــة اــار   31/16/3666قــرار وزاري مشــترك صــاار ب  -

 ..79المنا   العمرانية للبل يات،   ر رقا 
(15)

 .369سماع  وامة، مرجع ساب ،  -
(16)

 .367المرجع نفسط،   -
(17)

 .366سماع  وامة، مرجع ساب ،   -
(18)

ــا    - ــاي رق ــؤر  ب  61/97المرســوم التنفي ــ  اراســة     69/16/3661الم ــ  وــال تقبي المتضــمن ذ ي

مــايو  36المــؤر  ب  19/309، المل ــا بموجــت المرســوم التنفيــاي رقــا  31التــأثير علــا البيئــة،   ر عــ ا  

 البيئة. الاي يح ا وال تقبي  ومحتوت كيفيات الم ااقة علا اراسة وموجز التأثير علا 6119
(19)

 .699سماع  وامة، مرجع ساب ،   -
(20)

 .691سماع  وامة، مرجع ساب ،   -
(21)

 .699سماع  وامة، مرجع ساب ،   -
(22)

 .696سماع  وامة، مرجع ساب ،   -


