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 حق الأجانب في التملك العقاري في التشريع الجزائري

 د/ توفيق زيدانـي 

  2جامعة باتنة

toufikdroit@yahoo.fr 

 18/01/1028 تاريخ القبول: 20/02/1028المراجعة:   تاريخ 12/21/1022تاريخ الإرسال: 

 ملخص: 

يضمن المشرَع الجزائري للأجانب مـن حيـا المبـدق حـق  للـك العقـاراز في الجزائـر         

 ــاا العــاا د ايــة الم ــل ة ضــمن ضــوابي د يــود  ــدَدف  تاــت دل اااف ــة  لــ  الن

 .الوطنية

دلددافع الم ل ة الوطنية  اا المشـرَع باـنَ ن ـوا  انونيـة  قـب السـتقمل  ترمـي        

لنقل بعض الأممك العقارية الم ملة دالشاغرف إلى الددلة  دمن ثَمة فإن مطالـب الأجانـب   

طويلة  منـا ض  من الماتوطنين الاابقين في الجزائر  باسترجا  ا بعد مردر فترف زمنية 

 للوا ع دمجافي للمنطق القانوني الاليم.

 قجانب؛ ملكية؛  قار. :الكلماز المفتاحية

Abstract:  
The Algerian legislator ensures in principle that the foreigners has 

the right to own real estate in Algeria, within specific conditions and 

restrictions, aimed at preserving the public order and protecting the 

national interest. 

For achieving the national interest, the legislator has enacted after 

independence, legal texts designed to transfer some of the neglected 

and vacant real estate properties as property to the state. Hence, the 

demands of foreigners from former settlers in Algeria to retrieve it 

after a long period of time, are contrary to reality and to the proper 

legal logic. 
Key words: foreigners, real estate. 

mailto:toufikdroit@yahoo.fr
mailto:toufikdroit@yahoo.fr


 توفيق زيــداني/ د _____________________________  ريــالجزائ التشريع في اريــالعق التملك في انبــالأج قـح
 

 

 1028 جويلية –عشر  لثمجلة الباحث للدراسات الأكاديمية ـــــــــــــــــــ العدد الثا

ISSN: 2352-975Xـــ http://elbahith.univ-batna.dzـــ EISSN: 2588-2368 

425 

 مقدمة: 

ل شــك قن مجمــل ا قــوي الــ  يتمتَــع ب ــا الأجانــب اليــوا في يــل التن ــيم الــددلي          

ا الي   ـد غـدز قفضـل بكـَا كلـا عانـ   ليـم في ااتمعـاز القدكـة  إ  تكفـل           

العديد من الددل للأجنبي في الو ـ  الـرا ن حـق الـدإول إلى إ ليم ـا دالسـتقرار فيـم         

ة القانونيـة الـ  َوَلـم التمتـع  قـوي متعـدَدف دمن ــا       فضـم  ـن ال ـترال لـم بالشخ ـي     

 .حقم في التمللك

بيد قنم دبالرغم من  لك  ت ل ماـللة  للـك الأجانـب للعقـاراز اديـدا داإـل إ لـيم        

الددلــة  مــن الماــائل  از الأ ميــة دا ااســية البالعــة  لــ  ال ــعيد الــددلي  لكون ــا    

لأجانب بالشخ ية القانونية دمـا يترتـب   ل تن  ر في منطقة ضيَقة بين ضردرف ال ترال

 لي ا من إ رار حقل م في التمللك  دبين حق الددلة الايادي  ل  إ ليم ـا  سـيَما بـالن ر    

إلى الأ ميــة البالعــة للعقــاراز مــن الناحيــة الاياســية دال ت ــادية دالجتما يــة عون ــا    

 .متَ لة بإ ليم الددلة دتشكل جزء منم

بالنابة للجزائر  سـيَما بعـد قن باشـر فعـم بعـض الأجانـب مـن        دتزيد ق مَية الموضوع 

الماــتوطنين الاــابقين بــالجزائر قترنــاء فــترف الســتعمار الفرناــي  قد مــا يعــرل بالأ ــداا   

ــع د ــادي  ضــائية     ــدي الاــوداء  رف ــر  اســترجاع    ل ــة  بع ــاز القضــائية الجزائري الج 

ان فـترف السـتعمار دانتز ـ     قممك  قارية في الجزائر  بز م قن م عانوا كلكون ـا إب ـ 

ك الأجانـب  مو ـ  المشـرع الجزائـري بشـلن  لل ـ     فمـا  ـو  من م ملكيت ـا ددن دجـم حـق     

سيَما في يل دجود  دد من الن وا القانونية الـ  يـرتبي عـل      للعقاراز في الجزائر

 من ا بجانب قد قعَر من موضوع الب ا. 

ل  اتـم الن ـوا القانونيـة    مـن إـم  بناء  ليم  سناـتجلي مو ـ  المشـرع الجزائـري      

ــدَدف ــا    المتعـــ ــيَما من ـــ ــوع  ســـ ــلة بالموضـــ ــم   از ال ـــ ــر ر ـــ ــ ر  في 66/201الأمـــ   المـــ

المرســــوا ر ــــم   (1)  المتضــــمَن انتقــــال الأمــــمك الشــــاغرف إلى الددلــــة06/00/2666

ق بــالت ويمز العقاريــة دا قــوي العقاريــة    عللــالمت  12/02/2621  المــ ر  في 21/00

  (2)جانــب مقــيمين  ــادف في اوــارا قد لأشــخاا معنويــة قجنبيــة     لأشــخاا طبيعــيين ق 

بعض قحكـاا المرسـوا ر ـم    ل ـعـدَل    الم12/00/2630  المـ ر   30/033 ر م المرسواد

ضـــــمن   د لـــــك (3)المتعللـــــق  ريـــــة المعـــــاممز  10/02/2663  المـــــ ر  في 63/20
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اراز في  ـــورين  صَ ـــص ااـــور الأدل لت ديـــد نطـــاي حـــق الأجانـــب في  للـــك العق ـــ

الجزائر  بينما نب ا في ااور الَاني  ادلز الأجانب من الأ ـداا الاـوداء اسـترجاع    

 قممك  قارية بالجزائر.

 ااور الأدل: نطاي حق الأجانب في  لك العقاراز في الجزائر

لقــد ن لــم المشــرع الجزائــري ملكيــة الأجانــب للعقــاراز في الجزائــر  وجــب  ــدَف          

ــة  مرا  ــددلي في  ــ ا      ن ــوا  انوني ــ  الماــتوي ال ــاراز الماــتقرف  ل ــا في  لــك ال تب  ي

 .الاياي

 قدل: مف وا الأجنبي

  03/22لقد  رَل المشرع الجزائري الأجنبي  وجـب المـادف الأدلى مـن القـانون ر ـم      

  المتعللــق بشــردو دإــول الأجانــب إلى الجزائــر دإ ــامت م ب ــا   10/06/1003المــ ر  في 

عل فرد يحمل جناية غا الجناية الجزائريـة قد الـ ي ل يحمـل    "م   بلن(4)دتنقلل م في ا

 .  دمن ثَمة تعد الجناية المعيار ال ي كيَز الوطني من الأجنبي"قيَة جناية

دلملــا عانــ  الجناــية رابطــة سياســية د انونيــة يــتمَ  لــ  قساســ ا  ييــز الــوطني  ــن    

ــة مــن       ــع بكافــة ا قــوي في الددل دمــم  فــالوطني د ــ   الأجــنبي  داديــد مــن يتمت

ين ــرل إلى قدل ــك الأشــخاا الــ ين يحملــون جناــية ددلــة مــا  دنقــيض  لــك يو ــ      

  دإن ارتبي   ا الأإا بالددلة بلمر آإر غا الجناـية عرابطـة الإ امـة قد    (5)بالأجنبي

 .(6)نالموط

د ليم فإن الأجنبي بالنابة إلى الددلة  و الشخص ال ي ل تتوافر فيـم الشـردو الـ     

  دياــتوي بعــد  لــك قن (7) ا  قتضــ   انون ــا الـداإلي لعتاــابم د ــ  الـوطني  تضـع 

يكون الأجنبي غا المتمتَع بالجناية الوطنية حامم لجناية ددلـة قإـري قد ل يحمـل قي    

 .(8)يةجناية مطلقا  مَلما  و ا ال بشلن  ديم الجنا

  ريترانيا: مدي سلطة الددلة في تن يم حق الأجانب في التملك العقا

لأجانـب بـاز مبـدق ماـلما بـم في      لإنم دبالرغم من قن ال ـترال بالشخ ـية القانونيـة    

سـائر الأن مـة القانونيــة للـددل ا ديَــة   يـا ص يعــد يت ـوَر في د تنــا ا ـالي دجــود       

  دال  يترتَب  لي ـا ال ـترال لـم  سـواء عـان      (9)اناان متجرَدا من شخ يتم القانونية

 لية القانونية ال  َوَل لم التمتع  قـوي معيَنـة في مجـال القـانون     دطنيا قا قجنبيا  بالأ
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  إل قن دج از ن ر الفقم الددلي  ـد اإتلفـ  بشـلن    (10)اواا  دمن ا حقم في التمللك

 كين الأجانب من  للك العقاراز اديدا  بين من يري إطمي حق الأجانـب في  للـك   

عا دف ددلية تقرَر قحكاما إا ة في   ا الشلن  الأموال العقارية  دقنم حين ل توجد م

فإن الأ ل دجوب تشبيم الأجانب بالوطنيين فيما يتعللق بتمللك العقاراز   ل  قساس قن 

حق الملكية من ا قوي الطبيعية دالل يقة بالإناان ب رل الن ر  مَا إ ا عان دطنيا 

ما تضمن ا لمواطني ـا سـواء   قا قجنبيا  دبالتالي يجب  ل  الددلة قن تضمن ا للأجانب ع

.باواء
من الإ ـمن العـالمي  قـوي الإناـان  ـق       22إ  تقضي في   ا الاياي المادف  (11)

 .(12)عل شخص في التمللك  فرده قد بالشتراك مع غاه

بيد قن الإ من العالمي  قـوي الإناـان في دا ـع الأمـر  ل يحمـل إل  يمـة قدبيـة  لـك         

لقانونية الددل الأ ضاء في الأمم المت دف  ن ـرا ل ـددره  جـرَد    قنم ل يلزا من الوج ة ا

تو ــية مــن الجمعيــة العامــة  دإن عــان يعتــ  إطــوف قدلى في ســبيل العمــل  لــ  احــتراا    

  فضم  ن قن الإ من العالمي  قوي الإناان  اتم  د قعلـد  لـ  قن   (13)حقوي الإناان

ــع بــا قوي الــ  يضــمن ا لمــا تفرضــم ا   لقــوانين الداإليــة للــددل مــن  يــود    يخضــع التمتَ

ت ــدل إلى ضــمان داحــتراا حقــوي دحريــاز ااإــرين  مــع المرا ــاف الكاملــة لمــا يتطلبــم     

 .(14)الن اا العاا دااداب العامة

قما البعض ااإر من الفقم فاي قل  نح الددلة   ا ا ق للأجانـب ب ـورف مطلقـة     

 ترا ـا  قلقـة لم ـل ت ا الوطنيـة  دإن     دلها قن تضع مـا تشـاء مـن القوا ـد دالقيـود الـ       

بلعــ  حــد ح ــر ملكيــة الأجانــب للعقــاراز داإــل إ لــيم الددلــة  ددن قن يشــكلل  لــك    

ا تــداء  لــ   وا ــد القــانون الــددلي  ديعــد  ــ ا الــرقي  ــو الــراجح فق ــا  د لــك  لــ      

ك ـا  قساس قن العقاراز تعد جزء من إ ليم الددلة  دبالتـالي فـإن إطـمي ا رَيـة في  لل    

من  بل الأجانب  د يفضي إلى المااس بايادف الددلة  ل  إ ليم ا  فضـم  ـن اناـجاا    

  ا التجاه الفق ي مع تكيي  الملكية عوييفة اجتما ية َضع ل تبـاراز ال ـا    

  عمــا قن  ــ ا التجــاه يتفــق قيضــا مــع  ــرار الجمعيــة العامــة للأمــم المت ــدف    (15)العــاا

  دالــ ي 21/21/2623بتـاريخ   0132ة دالعشـرين اـ  ر ـم    المتَخـ  في ددرت ـا التاسـع   

 ــرَر  وجــب المـــادف الَانيــة منــم حـــق عــل ددلــة قن  ـــارس  ريــة ســيادت ا الكاملـــة         

دالدائمة   لـ  ييـع ترردات ـا دموارد ـا الطبيعيـة دنشـاطات ا ال ت ـادية   ـا في  لـك          
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لاياي قن العقاراز من   دمن الَاب  في   ا ا(16)امتمع ا داستخدام ا دالت رَل في ا

 .ق م م ادر الَردف الوطنية للددلة

د ــد انعكــا  ــ ا الإــتمل الفق ـــي  لــ  توجَ ــاز التشــريعاز الوضــعية للـــددل         

المختلفة في  اتـم الماـللة  سـيَما قن القـانون الـددلي ص يفـر  في دا ـع الأمـر قي التـزاا          

ــارا      ــة العقـ ــن ملكيـ ــب مـ ــتمكين الأجانـ ــة بـ ــاتق الددلـ ــ   ـ ــانوني  لـ ــا قد  ـ ز قد حيازت ـ

  بل يتيح لكل ددلة حريـة التمييـز بـين الـوطنيين دالأجانـب      (17)استَمار ا داإل إ ليم ا

في   ا الشلن  دفقا ل ردف ا دمـدي الأ ميـة الـ  تولي ـا دتعللق ـا  لـ   للـك العقـاراز         

 .(18)ةمن الوج ة الجتما ية دال ت ادية دالاياسي

للأجانـب بتمللـك العقـاراز في إ ليم ـا مـن غـا       انت ج  بعض الددل الإباحـة المطلقـة   ف

 يد قد شرو  د لك بلن تاادي م بالوطنيين با تبار قن التمللك  ل  اإـتمل قنوا ـم  ـو    

  بينمـــا اتج ـــ  ددل قإـــري إلى منـــع الأجانـــب مـــن  للـــك العقـــاراز في  (19)ثمـــرف العمـــل

الددل من ق مية إا ـة   ق اليم ا ب فة مطلقة  بالن ر لما  ََلم الَردف العقارية لدي   ه

ة التشــريعاز المعا ــرف إلى  يــمــن الناحيــة ال ت ــادية دالاياســية  في حــين اتج ــ  غالب  

ــك          ــدق حــق  لل ــا المب ــك العقــاراز  ف ــي َــوَل لهــم مــن حي ــب في  لل ــد حــق الأجان تقيي

العقاراز في ق اليم ا  دلكن ا تقيَد   ا ا ق بقيود مختلفة  عمبدق المعاملـة بالمَـل قد   

شرو الإ امـة  قد قن تعللـق حـق الأجانـب في  للـك العقـاراز  لـ  ضـردرف ا  ـول            ل 

  مَلمــا  ــو ا ــال   (20) لــ  إ ن قد تــرإيص ماــبق مــن الاــلطاز المخت ــة في الددلــة      

 بالنابة للمشرع الجزائري.

 ترالَا:  لك الأجانب للعقاراز في الجـزائـر

في الجزائــر  ــ  مختلــ    يكفــل المشــرع الجزائــري للأجانــب حــق  للــك العقــاراز       

الت رفاز دالو ائع القانونية  سواء تلك ال  ادث آترار ا ما بعد الموز  قد ال  تترتَب 

آترار ا حال حياف المتعا دين  دلكن  لك دفق  يود دضوابي  دَدف تات دل اااف ـة  

  . ل  الن اا العاا د اية الم ل ة الوطنية

 ريق المااث دالو ية: ق/ حق الأجانب في  لك العقاراز بط

يلتقي المااث مع الو ية في عون ما إمفة في الترعة  إل قن  ـ ه اومفـة تكـون    

  فـــالمااث يفضـــي إلى انتقـــال الأمـــوال    (21)إجباريـــة في المـــااث داإتياريـــة في الو ـــية   
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دا قوي اوا ة بالهالك إلى مـن يرترـم  دتتـيح الو ـية للمو ـي قن ينقـل عـل قد بعـض         

 .(22)المو   لم قد يخوَلم حقا يتعللق ب  ا المالمالم إلى 

دالوا ع قن حق الأجنبي في التمللك بطريق المااث قد الو ـية با تبار ـا تل ـق بـالمااث     

خلص لـم في ياـر  بـل إنـم مـرَ بتطـور عـبا في التشـريعاز المقارنـة  فقـد           حكما  ص يُ

 م  ــدا ق ليتــم في يــل الأجــنبي العريــب  ردمــا مــن  ــ ا ا ــق رد ــا مــن الــزمن  بــز    

المااث إيجابا دسلبا  فلم يكن لم قن يـرث قد قن يـورَث  بـل عانـ  تـ دل الأمـوال الـ         

يتلقا ا بالإرث قد يترع ـا بعـد دفاتـم إلى الأمـا الإ طـا ي قد الملـك قد الددلـة  ف وم ـا         

في ا ديا  د و دضع  بَر  نم بالقول قن الأجنبي الميَ  ل يكون لم حـق مـن درترتـم إل    

  غــا قن الوضــع ا ــالي معــاير لمــا عــان  ليــم ســابقا في مع ــم التشــريعاز    (23)جاــده

 .المقارنة ا ديَة

بطريـق المـااث    العقـاري  التمللـك   في دا ع الأمر الأجانب من المشرَع الجزائريل كنع 

طالما ل يوجد مانع مـن موانـع الإرث سـيَما اإـتمل ديانـة المـورَث دالـوارث  حاـب المـادف          

من القـانون  اتـم  بشـلن عـل      111  مع مرا اف تطبيق المادف (24)من  انون الأسرف 213

فلــو فرضــنا قن جزائريــا تــوفي في الجزائــر  ــن زدجــة   ماــللة ص يــرد في ــا نــص إــاا   

توناــية ماــلمة  دعــان  ــد تــرك قممعــا  قاريــة  فــإن الزدجــة د ــي قجنبيــة بالناــبة   

  قمــا و ـوا الو ــية  فــإن  مـن المــااث  للقـانون الجزائــري  إل قن ـا تاــت ق ن ــيب ا  

مـن  ـانون الأسـرف      100المشرع الجزائري يجيز ا دلو مع اإتمل الدين  حاب المـادف  

ضردرف ح ول الأجنبي  ل  رإ ة التعامـل في العقـار    الأإ  في ال تبار في ا التينمع 

 من  بل الوالي المختص   ل  ما سيلتي بيانم لحقا.

مييــز بــين حــالتين فيمــا يتعللــق بانتقــال الملكيــة العقاريــة بعــد الوفــاف  غــا قنــم يتعــيَن الت

  فـإ ا عـان   (25)من القانون المدني الجزائـري  26بالنابة للأجانب  دفقا لمضمون المادف 

الهالك يحمل الجناية الجزائرية دالورترة قجانب  فإنم يتعيَن قن يحرَر سـند نقـل الملكيـة    

طبقا للقانون الجزائري  حت  يكون  ابم للإش ار  لـ   )الش ادف التوتريقية بعد الوفاف( 

ماــتوي اااف ــة العقاريــة  قمــا إ ا عــان الهالــك يحمــل جناــية قجنبيــة دم مــا عانــ    

جناية الورترة  ففي   ه ا الة يجـب قن يحـرَر سـند نقـل الملكيـة طبقـا لقـانون جناـية         

 .(26)المالك حت  يكون  ابم للإش ار  ل  ماتوي اااف ة العقارية
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ديبدد من المفيد التنويم في   ا الاياي إلى قنم إ ا حرَر  قـد نقـل الملكيـة لـدي موترـق      

قجنبي  عما لو عان الورترة مقيمين إارا الـتراب الـوطني  فإنـم يتعـيَن في  ـ ه ا الـة       

است ــدار الناــخة التنفي يــة لهــ ا العقــد اــ  طائلــة رفــض الإيــداع مــن  بــل اااف ــة    

ــة    606دف العقاريــة  دفقــا للمــا  ــة دالإداري ــة  (27)مــن  ــانون الإجــراءاز المدني   قمــا في حال

اإتمل ديانة الهالك دالورترة  دن را لعدا دجود نـص  ـانوني يعـاذ  ـ ه الماـللة  فإنـم       

مـــن  ـــانون الأســـرف  يرجـــع في  لـــك إلى قحكـــاا الشـــريعة        111 مـــم بـــنص المـــادف   

تمل الـدين  دمـن ثَمـة يكـون     الإسممية  ال   نع من حيا المبـدق التـوارث لاـبب اإ ـ   

للموترق  رَر العقد ال محية الكاملـة للت قـق مـن مـدي توافـق  قـد نقـل الملكيـة مـع          

 .(28)دقحكاا الشريعة الإسممية  فيما يخص اإتمل ديانة قطرال العق

 ب/ حق الأجانب في  لك العقاراز بالطري الأإري: 

شرع الجزائري يامح للأجانب مـن  إن مراجعة القوانين سارية المفعول تكش  بلن الم

حيـا المبــدق بتمللــك العقــاراز  ــن طريــق مختلــ  الت ــرفاز القانونيــة الــ  تنــت  آترار ــا  

  30/033حــال حيــاف المتعا ــدين  إ  تقضــي في  ــ ا الاــياي المــادف الأدلى مــن المرســوا   

 رية عل المعاممز ال  تـتم بـين الأحيـاء    سال  ال عر    12/00/2630الم ر  في 

يقوا ب ا قشخاا طبيعيون قد معنويـون مـن جناـية قجنبيـة  تاـت دل إنشـاء قد إن ـاء قد        

ــتعمل     ــاي دالسـ ــة دالرتفـ ــوي الملكيـ ــة قد حقـ ــة  قاريـ ــوي  ينيـ ــاب قد اويـــل حقـ اعتاـ

 .دالتنازل  ن ا  ص دالر ون العقارية دالر ون ا يازية العقارية

 في ملكيتـم العقاريـة  زيـادف    بيد قن المشرع الجزائري قإضـع ت ـرَل المالـك الأجـنبي    

 لـ  تلــك القيــود المفردضــة  كـم القوا ــد العامــة  إلى  يــود مـن نــوع إــاا تتمََــل في    

سلالة من الرإص المابقة ال  يتعـيَن ا  ـول  لي ـا  بـل مباشـرف قي ت ـرَل  ـانوني        

ــار  ــم للعق ــة مــن المرســوا       (29)في ملكيت ــادف الأدلى دالَاني ــن نــص الم   د ــو مــا ياتشــ  م

  المنوه  نم ق مه  ال  تشـترو ا  ـول  لـ  رإ ـة التعامـل في العقـار مـن        30/033

 بل الوالي المختص إ ليميا  مع مرا اف تقدير مدي ممءمة كارسـة حـق الشـفعة لفائـدف     

الددلـة دالجما ــاز االيـة  عمــا قنــم دفي  از الاـياي قيضــا  تقضـي المــادف الأدلى مــن     

ببطمن التنـازل  ـن العقـاراز    المنوَه  نم    12/02/2621  الم ر  في 21/00المرسوا 

ــارا قد        ــادف في اوـ ــيمين  ـ ــب مقـ ــيين قجانـ ــخاا طبيعـ ــدف لأشـ ــة العائـ ــوي العقاريـ دا قـ
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لأشــخاا معنويــة قجنبيــة  مــا ص يــتم ا  ــول  لــ  تــرإيص ماــبق  ــادر  ــن الهي ــة    

ــة في دزارف الماليــة  تبــدي مــن إملهــا  ــدا معارضــت      ــة المخت ــة المتمَل ا لت ــرَل الإداري

 .الأجنبي في ملكيتم العقارية

من جانب آإر  فإن المشرَع الجزائري دإن عـان  ـد  ـح للأجانـب مـن حيـا المبـدق        

بتمللك العقاراز  إل قنم ح ر  لي م  للك قنواع  دَدف من الأممك العقارية  مَلما  ـو  

الددلـة اوا ـة    ا ال بالنابة للمكية العقارية الفمحية دالأراضي ال  رادية دقممك

 .الموجَ ة لإنجاز مشاريع استَمارية

  ااـدَد لشـردو دعيفيـاز    20/03/1020  الم ر  في 20/00فقد ح ر القانون 

  حــق الســتفادف مــن  (30)اســتعمل الأراضــي الفمحيــة التابعــة للأمــمك اوا ــة للددلــة  

ــق المـــادف    ــع بالجناـــية الجزائريـــة  دفـ ــ 03قحكامـــم بالناـــبة للشـــخص المتمتَـ ــ ا مـ ن  ـ

القانون  د و الوضع  اتم بشـلن الأراضـي ال ـ رادية  الـ  يشـترو المرسـوا التنفيـ ي        

  ااـدَد لشـردو التنـازل  ن ـا في الماـاحاز      06/02/2661  الم ر  في 61/136ر م 

  قن يكـون الشـخص المتنـازل لـم  ن ـا مـن  بـل        (31)الست محية دعيفياز اعتااب ا

ــري الج   ــا جزائ ــة  شخ ــا طبيعي ــم    الددل ــا يكــون الماــا مين في ناــية قد شخ ــا معنوي

 .منم 00جزائريي الجناية  حاب المادف 

قما و وا قممك الددلة اوا ة الموجَ ة لإنجـاز مشـاريع اسـتَمارية  فـإن المشـرع      

الجزائــري  ــد قتــات للماــتَمر الأجــنبي عمــا الــوطني حــق الســتفادف من ــا   ــد إ امــة   

قن يفضـي  لـك إلى  للك ـا  فقـد بـاز المشـرع       مشرد م الستَماري  لي ا  لكن ددن 

الجزائري يخضع   ا النوع من الأممك العقارية إلى ال ـيعة الوحيـدف لمـنح الإمتيـاز غـا      

ــازل   قتضــ  الأمــر ر ــم       02/06/1003  المــ ر  في 08/03القابــل للت ويــل إلى تن

ك اوا ــة الــ ي يحــدَد شــردو د عيفيــاز مــنح الإمتيــاز  لــ  الأراضــي التابعــة للأمــم  

ــة   (32)للددلــة د الموج ــة لإنجــاز مشــاريع اســتَمارية     غــا قنــم د مــم بقا ــدف  ــدا رجعي

القوانين  فإن ا الز ال  تَم في ا إ داد قد ش ر  قود منح المتياز  بـل تـاريخ سـريان    

المنوَه  نم  دالمتضمنة لبنود تقضي بت ويل مـنح المتيـاز إلى تنـازل  نـد      30/03القانون 

ــاز الــ  تَم تكرياــ ا بعقــود      الإنجــ ــيَن فيمــا يخــص الملفل ــم يتع ــي للمشــردع  فإن از الفعل

ــ  شــ ادف           ــن الماــتَمر مــع مرا ــاف ا  ــول  ل ــب م مشــ رف  إجــراء  ــ ا الت ويــل بطل
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المطابقـــة دالـــدإول حيـــز التنفيـــ  الم عـــد مـــن طـــرل لجنـــة ماـــا دف دتـــوطين دتر يـــة  

 .(33)الستَمار دالضبي العقاري

ــاني:   ــ ــة     ااــور الَ ــن الأ ــداا الاــوداء اســترجاع قمــمك  قاري ــب م ادلز الأجان

 بالجزائر

لقد  اا في اادنة الأإاف بعض الأجانب من الماتوطنين الاابقين بالجزائر قترناء فـترف  

الستعمار الفرناي  قد ما يعرل بالأ داا الاوداء  برفـع د ـادي  ضـائية قمـاا القضـاء      

مطـالبين باسـترجاع قمـمك  قاريـة بـالجزائر        الجزائري  فضم  ن اااعم الددلية 

 ف ل  ي مطالب مشرد ة؟

قدل: اولفية التاريخية لمطالب الأجانب من الأ داا الاوداء استرجاع قممك  قارية 

 بالجزائر

ــدف       ــم للجزائــر إلى َ  مــن المعــردل قن الماــتعمر الفرناــي  ــد لجــل إــمل فــترف احتمل

دجوده في ا  دعان من بين ا اسـتقداا الكـَا    قدداز دقساليب تات دل تد يم دتَبي 

من الماتوطنين من الفرنايين دالأدردبيين  بـل دتشـجيع م  لـ  التـوطلن في الجزائـر مـن       

إمل من  م العديد مـن المتيـازاز  سـيَما المتعللقـة من ـا بـالأممك العقاريـة بعـد سـلب ا          

 .(34)من الجزائريين

عمر لأر  الــوطن دالــ ي رافقـم قيضــا  جــرف  بيـد قنــم غـداف الســتقمل دمعــادرف الماـت   

يا ية للماتوطنين  دفع المشرع الجزائري لانَ  دَف ن وا تشريعية دتن يمية ترمـي  

لنقل بعـض الأمـمك العقاريـة الم ملـة دالشـاغرف إلى الددلـة   ـد اااف ـة  لي ـا  دمـن           

ــة الأمــر ر ــم    ــق   ا13/03/2661  المــ ر  في 61/10ق ــم تلــك الن ــوا القانوني لمتعل

بــالأممك الشــاغرف  د ــد حــدَد  ــ ا الأمــر م لــة ترمترــة قشــ ر للأشــخاا الــ ين غــادردا   

ــ دل        ــة ا تبار ــا شــاغرف دت كتلكــات م قن يعــوددا إلي ــا في الأجــل المــ عور اــ  طائل

  23/20/2660  المـ ر  في  60/033  عما  ـرَت المرسـوا ر ـم    (35)ملكيت ا للددلة

ية ال  عانـ  تابعـة لأشـخاا طبيعـيين قد معنـويين       لكية الددلة للماتَمراز الفمح

  06/00/2666  المــ ر  في 66/201  فضــم  ــن الأمــر ر ــم (36) دد جناــية قجنبيــة

   المنوَه  نم سلفا.المتضمَن انتقال الأممك الشاغرف إلى الددلة
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بناء  ل   لـك  باشـر بعـض الأجانـب مـن الأ ـداا الاـوداء رفـع د ـادي  ضـائية قمـاا            

ــة  ــ       الج ــاز ا ــة الكائن ــك الأمــمك العقاري ــة  بعــر  اســترجاع تل لقضــائية الجزائري

مختل  ربوع التراب الـوطني دالـ  آلـ  إلى الددلـة  بـز م قن ـم عـانوا كلكون ـا إبـان          

فترف الستعمار دانتز   من م ملكيت ا ددن دجم حق  سيَما قن انتقال الملكيـة في  ـ ا   

بت ــيين ممئــم امو ــة الوترــائق المماــوعة الاــياي ص يــتم تكرياــم في عــل ا ــالز 

ــك         ــد لتل ــة لتتناســب دتتوافــق مــع الوضــع القــانوني الجدي ــ  ماــتوي اااف ــة العقاري  ل

الممتلكــاز العقاريــة  بــل قنــم في بعــض ا ــالز ل توجــد ق ــم القــراراز الإداريــة الــ   

  .إلى الددلةتتضمَن الت ريح بالشعور  الممَ دف لأيلولة الأممك العقارية المعنية 

ترانيا: تط ا الوترائق المماوعة باااف ة العقارية المتعلقـة بليلولـة قمـمك الأجانـب     

 .الشاغرف إلى الددلة

آليـة    (37) 1020من  انون المالية لانة  31لقد سنَ المشرع الجزائري  وجب المادف  

مـــن  تاــت دل تط ــا مجمو ـــة الوترــائق المماـــوعة  لــ  ماــتوي اااف ـــة العقاريــة       

التلشــااز الــ  فقــدز حــداترت ا  لــ  إترــر قيلولــة بعــض قمــمك الأجانــب العقاريــة إلى          

الددلــة  فمــن إــمل  اتــم االيــة ككــن اــيين الوترــائق المعنيــة ددن قن يكــون ضــردريا   

اللجوء إلى ش ر  قود تكريا انتقال تلك الأمـمك العقاريـة إلى الددلـة  حيـا قن  ـ ا      

ا  وجـب الن ـوا القانونيـة الـ  حوَلـ  ملكيـة الأمـمك        التكريا يعت   د تَم  انون

 .المعنية إلى الددلة

لأجل  لك يعمل مدير ا فـ  العقـاري بدايـة  لـ  إح ـاء إجـراءاز الشـ ر الـ  تَم          

  د ـو تـاريخ   2661القياا ب ا ل ا  الأشـخاا الأجانـب  بـل الفـاتح مـن شـ ر جويليـة        

لشـاغرف  ديتعـيَن قن ياـتند تط ـا المعلومـاز      سريان الن وا الأدلى المتعلقـة بـالأممك ا  

الناتجة  ن الإح اء  ل  حالة البلدية ما إ ا عان  كاـوحة قد غـا كاـوحة دطبيعـة     

ــة   قــار حضــري مــبني قدز غــا مــبني(  فضــم  ــن شــردو شــعل        العقــار)قر  فمحي

 .(38)داستعمل دتايا العقار من  الستقمل

ــك ا    ــان الملـ ــا  لـــ   لـــك  إ ا عـ ــإن   ترتيبـ ــاري متواجـــدا في بلديـــة كاـــوحة  فـ لعقـ

المعلوماز الما ية في   ه ا الة تعوَ  تلشااز مجمو ـة الوترـائق القدكـة  د ليـم يـتم      

مباشرف إما تاطا التلشـاف الـ  ق ـب   ل تعكـا الوضـعية ا قيقـة للعقـار  د ـ ا         
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 إن إ ا عان  الوترائق كاـوعة في شـكل بطا يـة دإمـا التاـجيل  لـ   ـامي التلشـا        

عان  كاوعة في شكل ف رس  حيـا توضَـح قن  اتـم الأإـاف "ل قترـر لهـا لكون ـا        

فقـدز حـداترت ا  لبــدء العمـل بوترـائق ماــح الأراضـي"  قمـا في ا الــة الـ  يكـون في ــا         

الملك العقاري متواجدا في بلدية غا كاوحة  فإن ايين الوترائق المماوعة باااف ـة  

عان الأمر يتعللق بعقار فمحـي قا  قـار حضـري مـبني قد      العقارية يختل   اب ما إ ا

  المـ ر  في  60/033غا مبني  ففيما يخص الماتَمراز الفمحية  فقد  رَت المرسوا 

  المنوَه  نم ق مه   لكية الددلة للماـتَمراز الفمحيـة الـ  عانـ      23/20/2660

  دي جناــية قجنبيــة    تابعــة لأشــخاا طبيعــيين قد معنــويين2661 بــل الفــاتح جويليــة 

  المتعلــق بــالَورف الزرا يــة  22/20د ــو مــا تَم التلعيــد  ليــم فيمــا بعــد  وجــب الأمــر    

  د ليم يتعيَن التلشا  ل  الف رس قد البطا ة المعنيـة حاـب ا الـة  بتلشـاف     (39)الملع 

ــاا  ــــ ين النَ ــــين     ــة  وجــــب قحكــ ــد آل إلى الددلــ ــاري  ــ تــــدلَ  لــــ  قن الملــــك العقــ

 .(40)القانونيين

قما و وا العقاراز ا ضرية المبنية  فإنم يتعيَن  ل  م ا  ا ف  العقـاري قن  

تقارب بين التلشـااز القدكـة  دبـين المعلومـاز الموجـودف في البطا ـة المنشـلف دفـق ن ـاا          

الشــ ر العــيني   ناســبة إشــ ار  قــود التنــازل  ــن الأمــمك العقاريــة التابعــة للقطــاع           

  تَم شعل ا قد استعملها في قي إطار  انوني آإر  فإ ا قفض   اتم العمومي  قد تلك ال

المقاربة إلى قن تلشاف ما َص  قار متنازل  نم  فإنم يتمَ التلشا  ل  الوترائق القدكـة  

 ا يفيد الإطار القانوني ال ي قدي إلى قيلولة  ـ ا العقـار إلى الددلـة  فضـم  ـن  مليـة       

ال  ص يفضي الف ص المتعللق ب ا إلى نتيجـة  يـتمَ جرد ـا في     التنازل  نم  قما العقاراز

 ائمة إا ة ترسل لم ل ة قممك الددلة ال  تتولى الت قيق بشلن دضـعيت ا القانونيـة    

 ل  قن تامح الت رَياز ال  تباشر في إطـار  ـ ا الت قيـق   عرفـة مـا إ ا عـان الملـك        

ن طـرل الشـخص الـ ي قشـ ر العقـد في      المعني  ل استعمل منت م من ددن انقطاع  م ـ

قد مــن طــرل  دي حقو ــم  فضــم  ــن   02/02/2661اااف ــة العقاريــة با ــم  بــل  

التلعــد لــدي م ــا  الضــرائب مــن قن الضــرائب العقاريــة المتعلقــة ب ــ ا العقــار  ــد تَم    

  دإ ا عـان  ـ ا الأإـا شخ ـا معنويـا       (41)تاديد ا ب فة منت مة مـن طـرل المالـك   

لعد من قنم مقيَد في الاجل التجـاري  دكـارس نشـاطم ب ـفة غـا منقطعـة       فينبعي الت
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من  الستقمل  فإ ا قفض  نتـائ  الت قيـق الـ  تاـللم إلى مـدير ا فـ  العقـاري  إلى        

قن العقار ل يزال مشعول من طرل مالكـم قد  دي حقو ـم  فإنـم ل دا ـي لت ـيين  ـ ه       

ر في حـوزف الشـخص الـ ي  لـ  إجـراءاز الشـ ر       الوترائق العقاريـة  قمـا إ ا ص يعـد العقـا    

ــة بالتلشــاف المناســبة في        ــائق العقاري ــيَن اــيين الوتر ــم يتع ــ دي حقو ــم  فإن ل ــا م قد ل

 .(42)البطا ة العقارية قد اوانة المناسبة في الف رس

قإاا فإنم و وا العقاراز ا ضرية غا المبنية  يتعيَن إ داد  ائمة تتضـمَن  ـ ا   

لأمــمك  لــ  قســاس التلشــااز اا ــاف  ترســل إلى م ــل ة قمــمك الددلــة النـوع مــن ا 

لإجــراء اقيــق  ــانوني  فــإ ا تربــ  قن الملــك ل زال غــا مــبني دقن الضــريبة  لــ  العقــار    

المتعلقة بم ص تدفع  تعدَ   ه الوضعية  َابة َلي  ريح من طرل المالك لممارسة حقم 

  المتضـمن قيلولـة   66/201لمعـني لأحكـاا الأمـر    في الملكية  دمـن ثَمـة يخضـع العقـار ا    

الأممك الشاغرف للددلة  قما إ ا قي ر الت قيق قن  ناك بناياز  د شـيَدز  لـ  الو ـاء    

العقاري  فيجب حين   قن تكون الأ اث في   ه ا الة معمَقة  ل  غـرار تلـك المتعلقـة    

ــة  بالعقــاراز ا ضــرية المبنيــة المنــوَه  ن ــا ســلفا  د ــ ا لأجــل     اديــد الوضــعية القانوني

ا اليــة للملــك العقــاري  ديــتم إحالــة نتــائ  الت قيــق إلى مــدير ا فــ  العقــاري لت ــيين  

 .(43)الوترائق العقارية

ترالَا: التقييم القانوني لمطالب الأجانب من الأ داا الاوداء باسترجاع قممك  قارية 

 بالجزائر

الأمــمك العقاريــة الــ  يز مــون  إن مطالــب الأجانــب مــن الأ ــداا الاــوداء باســترجاع 

قن م ترعو ا حينما غادردا الجزائر دقنَ ا انتز   من م ددن دجم حق  إنَما  ي مطالب 

تجافي الوا ع دل تتاق مع ا قائق القانونية الماتقرف في  ـ ا الاـياي  فالعقـاراز  ـل     

ــم       ــر ر ـ ــاا الأمـ ــق قحكـ ــانون دفـ ــوَف القـ ــة بقـ ــك للددلـ ــة ملـ ــوا   دالم66/201المطالبـ رسـ

المنوَه  ن ما سلفا  دالل ان كَمن آن اك إحدي دسائل نقـل الملكيـة العقاريـة     60/033

من القانون المدني تعت  ييع الأموال الشـاغرف الـ     220لفائدف الددلة  عما قن المادف 

لـيا لهــا مالـك دعــ لك قمـوال الأشــخاا الـ ين كوتــون مـن غــا دارث قد الـ ين ت مــل       

  المتضـمن  60/00من القـانون ر ـم    33ددلة  د و ما قعلدتم المادف ترعت م قممعا لل

  دقن  دا دجود  ـراراز إداريـة تتضـمَن الت ـريح بشـعور العقـاراز       (44)الأممك الوطنية
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 ـل المطالبـة قد قن ـا موجـودف دغـا مشـ رف  ل يعيَـر مـن طبيت ـا القانونيـة  لـ  قنَ ـا في             

 .(45)اب الوطني غداف الستقملحالة شعور   جرَد معادرف مالكي ا للتر

من جانب آإر  فإنم من الَاب   انونا بلن حق المطالبة القضائية  لكيـة العقـاراز    

ال  يز م الأجانب قن م ترعو ـا بـالجزائر   ـد سـقي  ضـي ترمترـين سـنة مـن  ـددر          

ي   المتعللق بليلولة الأمـمك الشـاغرف إلى الددلـة  كلـا يجعـل الـد اد      66/201الأمر ر م 

ــ م مرفوضــة شــكم لرفع ــا بعــد انقضــاء الأجــل القــانوني  دفي  ــ ا       المرفو ــة مــن  بل

الاياي قيضا فإن ييع الد ادي القضائية ال  رفع ا الأجانب ص ياـبق ا طعـون إداريـة    

قماا الج ـاز الإداريـة المخت ـة  سـيَما في حالـة دجـود  ـراراز الت ـريح بالشـعور  كلـا           

 .(46)يةخالفت ا لقوا د إجرائية جو ريجعل ا قيضا مرفوضة شكم لم

فضم  مَا سبق  فإنم من المفيد التنويم إلى القرار الن ائي ال ي ق درتم لجنة حقـوي  

الإناان  المنبَقة  ن اااف ة الاامية  قوي الإناـان لـدي  ي ـة الأمـم المت ـدف بتـاريخ       

رفع ا قحد    ال 2313/1000  القاضي بعدا  بول الشكوي ر م 1006قدل نوفم  

الر ايا الفرنايين ضد الددلة الجزائرية مطالبا من إملها استرجاع العقار ال ي ترعم 

بالجزائر حين معادرت ا بعد الستقمل  بز م قن ا إر   قحكاا الع ـد الـددلي المتعلـق    

  غــا قن لجنــة 2636مــاي  26بـا قوي المدنيــة دالاياســية الــ ي  ــاد    ليــم بتــاريخ  

رفضـــ  تلـــك الشـــكوي ماـــتندف إلى قن الأفعـــال المناـــوبة للجم وريـــة    حقـــوي الإناـــان

  قي  بـل انضـماا الجزائـر    2661الجزائرية بالستيمء  ل  كتلكاتـم  ـد د عـ  سـنة     

  (47)للع د الددلي المتعلق با قوي المدنية دالاياسـية ددإولـم حيـز النفـا  بالناـبة إلي ـا      

فضـم  ـن  لـك     َابة سابقة  ضـائية   د و ما ككن الدفع بم  ل  سبيل الست ناس  

فإن الت قيقاز ال   ام  ب ا م ا  قممك الددلة  تكش   ن ح ول عل الر ايا 

الفرناــيين الــ ين ترعــوا قممع ــم  لــ  تعويضــاز مــن طــرل الددلــة الفرناــية  مــن    

  ترـم  ـاددا لافعـوا د ـادي  ضـائية      (48)إمل  نددي تعويض الفرنايين ما دراء الب ار

توي العدالــة الجزائريــة  ضــد قشــخاا معنــويين دطبيعــيين جزائــريين   جــة    لــ  ماــ

ــاء        ــة الســتعمارية  ماــتعلين بق ــان ا قب ــ   ــوزت م إب ــ  عان اســترداد الممتلكــاز ال

ــائق        ــة في اــيين مجمو ــة الوتر ــلإر م ــا  قمــمك الددل ملكيت ــا بل ــائ م  جــراء ت

 13تَم تدارعـم  وجـب المـادف       دالـ ي (49)المماوعة  ل  ماتوي اااف ـاز العقاريـة  
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   ل  الن ـو الـ ي سـل  بيانـم  د ـو مـا يـنمَ  ـن سـوء نيـة           1020من  انون المالية لانة 

  .مبيَتة ديجعل الد ادي القضائية المرفو ة من  بل م تعافية دعيدية

 إـا ة: 

ــك العقــاراز في الجزائــر        يضــمن المشــرع الجزائــري للأجانــب مــن حيــا الأ ــل  لل

ع القوا ــد القانونيــة الماــتقرف  لــ  الماــتوي الــددلي  مــن ضــردرف ال ــترال   اناــجاما مــ

للأجنبي بالشخ ية القانونية  دما يترتَب  لي ا من إ رار حقلم في التمللـك  دلكـن  لـك    

ــاا دامــي الم ــل ة         ــ  الن ــاا الع ــود  ــدَدف  تضــمن اااف ــة  ل ضــمن ضــوابي د ي

 .الوطنية

ــري باــن  ــوانين  قــب الســتقمل     دلــددافع الم ــل ة الوطنيــة   ــاا الم   شــرع الجزائ

بشعور بعض الأممك العقارية للأجانـب الـ ين غـادردا الـبمد آنـ اك  دنقلـ ا إلى        تت رَ

ملكية الددلة   د اااف ـة  لي ـا  با تبار ـا مـن م ـادر الَـردف الوطنيـة  دمـن ثَمـة          

لاليم  د و ما يجعـل  فإن مطالب الأجانب باسترجا  ا تنا ض الوا ع دالمنطق القانوني ا

الد ادي القضائية المرفو ة من  بل م تعافية دعيدية  بالن ر لكون ا  لـ  بعـد فـترف    

  فضم  ن  دا مرا اف الإجراء الجـو ري  ا ق في رفع ا فضي إلى تقادازمنية طويلة تُ

 المتعلق بالطعن المابق  إضافة إلى  لك ح ولهم  ل  تعويضاز من الددلة الفرناية.

 مي: الهوا
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

(1)
 .2666لانة  06الجريدف الر ية العدد  -

(2)
  يتعلــق بــالت ويمز العقاريــة دا قــوي العقاريــة  12/02/2621  المــ ر  في 21/00المرســوا ر ــم  -

دبالعتااباز داويمز القيم المنقولة المر ونة قد المرت نة قد ا  ـص في شـرعة جزائريـة قد قجنبيـة     

 .2621لانة  03موجودف في الجزائر  الجريدف الر ية العدد 
(3)

  63/20قحكــاا المرســوا ر ــم   يعــدَل بعــض 12/00/2630  المــ ر  في 30/033المرسـوا ر ــم   -

 .2630لانة  12  المتعللق  رية المعاممز  الجريدف الر ية العدد 10/02/2663الم ر  في 
(4)

 .1003لانة  01الجريدف الر ية العدد  -
(5)

حاـن  مـد عــايم الماـعودي  حيــدر حاـين عــايم دحاـن  لــي عـايم  الو ــية بالعقـار مــع         -

  مجلـة ااقـق ا لـي للعلـوا القانونيـة دالاياسـية  عليـة ا قـوي          اإتمل الجناية )دراسة مقارنـم( 

 .636  ا 1026جامعة بابل  العراي  العدد الأدل  
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(6)
 ا  قبو ز رف ا اون  حقوي الأجانب في القانون العرا ي  دار اافاي الجديدف  الطبعة الأدلى   -

 .03  ا 2632
(7)

لمقـــارن  منشـــلف المعـــارل بالإســـكندرية  م ـــر  يـــال  مـــود الكـــردي  الجناـــية دالقـــانون ا -

 .01  ا 1000
(8)

- Mohand Issad, Droit international privé, les règles matérielles, 2
éme

 éditions, 

OPU, Alger, 1984, p 170. 
(9)

 ــد  اــم  الجــدادي  الــوجيز في القــانون الــددلي اوــاا  الجــزء الأدل  الجناــية دمرعــز       ق -

 .006  ا 2623ار الن ضة العربية  م ر  الأجانب  د
(10)

 شاا  لي  ادي  الجناية  الموطن دمرعز الأجانب  االد الَاني في مرعز الأجانب  منشلف  -

 .دما يلي ا 30  ا 2622المعارل  الإسكندرية  م ر  الطبعة الأدلى  
(11)

الــددلي اوــاا  م ــطف  ياســين  مــد حيــدر الأ ــب ي  حــق الأجانــب في التملــك في القــانون    -

 .61  ا 1002دراسة مقارنة  المكتب الجامعي ا ديا  الإسكندرية  م ر  الطبعة الأدلى  
(12)

قلـ    122ا تمد الإ من العالمي  قوي الإناان  وجب  رار الجمعية العامـة للأمـم المت ـدف ر ـم      -

 .2633ديام   20(  في 0-)د
(13)

 .10الاابق  ا    المرجع طف  ياسين  مد حيدر الأ ب يم -
(14)

 من الإ من العالمي  قوي الإناان. 16/1قن ر المادف  -
(15)

 .60  ا الاابقالمرجع الأ ب ي  م طف  ياسين  مد حيدر  -
(16)

(  المتضـمن ميَـاي حقـوي الـددل دداجبات ـا      16-)د 0132 رار الجمعية العامة للأمـم المت ـدف ر ـم     -

 .21/21/2623ال ت ادية  ال ادر بتاريخ 
(17)

 .13م طف  ياسين  مد حيدر الأ ب ي  المرجع الاابق  ا  -
(18)

 .62 شاا  لي  ادي  المرجع الاابق   -
(19)

 .63م طف  ياسين  مد حيدر الأ ب ي  المرجع الاابق  ا  -
(20)

ف اد ريا   الوسيي في القانون الددلي اوـاا  الجـزء الأدل  الجناـية دمرعـز الأجانـب  دار       -

 .326  ا 2661  م ر  الطبعة الاابعة  الن ضة العربية
(21)

حان  مد عايم الماعودي  حيـدر حاـين عـايم دحاـن  لـي عـايم  المرجـع الاـابق  ا          -

636. 
(22)

  ا 2631 بد المنعم فرا ال دف  ا قوي العينية الأ لية  دار الن ضة العربية  بادز  لبنان   -

300. 
(23)

 .33ع الاابق  ا م طف  ياسين  مد حيدر الأ ب ي  المرج -
(24)

  يتضمَن  انون الأسرف  الجريدف الر يـة العـدد   06/06/2633  الم ر  في 33/22القانون ر م  -

  الجريــدف الر يــة 12/01/1000  المــ ر  في 00/01  المعــدَل دالمــتمَم بــالأمر ر ــم  2633لاــنة  13
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  الجريــدف  03/00/1000  المــ ر  في 00/06  الموافــق  ليــم بالقــانون ر ــم    1000لاــنة  20العــدد 

 .1000لانة  30الر ية العدد 
(25)

  المتضــمَن القــانون المـــدني    16/06/2620المــ ر  في   20/03الأمــر ر ــم   مــن   26تــنص المــادف    -

 لـ  المـااث دالو ـية     يياـر “   لـ  مـا يلـي:      المعـدَل دالمـتمَم  2620لانة  23الجريدف الر ية العدد 

وث   انون جناية الهالك قد المو ي قد من  در منـم الت ـرل د ـ     دسائر الت رفاز ال  تنفل  بعد الم

 ."موتم...
(26)

  ال ــادرف  ــن المديريــة العامــة  21/03/1003  الم رإــة في 2620راجــع في  لــك المــ عرف ر ــم   -

 .حالة الأجانب داإتمل الديانة -المتعلقة بانتقال الملكية العقارية بعد الوفاف  للأممك الوطنية
(27)

ــة    10/01/1003  المــ ر  في 03/06نون ر ــم القــا -   يتضــمَن  ــانون الإجــراءاز المدنيــة دالإداري

 .1003لانة  12الجريدف الر ية العدد 
(28)

ــ عرف ر ـــم   - ــن المديريـــة العامـــة للأمـــمك     21/03/1003  الم رإـــة في 2620المـ   ال ـــادرف  ـ

 المرجع الاابق.الوطنية  
(29)

زائـري للتوجيـم العقـاري  دراسـة د ـفية اليليـة  دار  ومـة         ا ين شـامة  الن ـاا القـانوني الج    -

 .66  ا 1001للطبا ة دالنشر دالتوزيع  الجزائر  
(30)

 .1020لانة  36الجريدف الر ية العدد  -
(31)

 .2661لانة  00الجريدف الر ية العدد  -
(32)

 .1003لانة  36الجريدف الر ية العدد  -
(33)

  ال ــادرف  ــن المديريــة 01/03/1006  الم رإــة في 3622 لتف ــيل قعَــر راجــع المــ عرف ر ــم -

 .المتعلقة بتايا دا فاي  ل  الأممك العمومية  العامة للأممك الوطنية
(34)

لتف ــيل قعَــر راجــع في  لــك  نــور الــدين رجيمــي  ا يــاف العقاريــة في الجزائــر  مجلــة الموترــق       -

 .30-33  ا 1001  00المطبعية  الجزائر  العدد العرفة الوطنية للموترقين  المطبعة ا ديَة للفنون 
(35)

 بد ا في  بن  بيدف  إترباز الملكية العقارية دا قوي العينيـة العقاريـة في التشـريع الجزائـري       -

 .22  ا 1006دار  ومة للطبا ة دالنشر دالتوزيع  الجزائر  الطبعة اواماة  
(36)

 .2660لانة  20الجريدف الر ية العدد  -
(37)

  الجريــدف 1020  يتضــمَن  ــانون الماليــة لاــنة  00/21/1006  المــ ر  في 06/06القــانون ر ــم  -

 .1006لانة  23الر ية العدد 
(38)

    ال ادرف  ن المديرية العامة للأمـمك الوطنيـة  22/02/1020  الم رإة في 311الم عرف ر م  -

 .1020من  انون المالية لانة  31المتعلقة بالمادف 
(39)

 26  المتضمَن الَورف الزرا ية  الجريدف الر ية العـدد  03/22/2622  الم ر  في 22/20 الأمر -

  المتعلق بالتوجيم 23/22/2660  الم ر  في 60/10من القانون  20. الملع   وجب المادف 2622لانة 

 .2660لانة  36العقاري  الجريدف الر ية العدد 
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(40)
ال ادرف  ن المديرية العامة للأمـمك الوطنيـة      22/02/1020  الم رإة في 311الم عرف ر م  -

 المرجع الاابق.
(41)

يفر  المشرع الجزائري ضرائب  قارية  ل  الملكياز العقارية المبنيـة دغـا المبنيـة  وجـب المـادف       -

دما يلي ا من  انون الضرائب المباشرف دالرسوا المماترلة  د د ا ـطلح المشـرع الجزائـري  لـ   ـ ه       133

ائب تامية الرسوا العقارية  منت جا نفا مالك المشرع الفرناي  د ي تامية مجانبة لل واب  الضر

 ا المكللـ  ددن غـاه مـن    منف ي ضريبة دليا  ر ا  بالن ر إلى انتفاء اودمة اوا ة ال  ياتفيد 

 الأشخاا.
(42)

للأمـمك الوطنيـة      ال ادرف  ن المديرية العامة 22/02/1020  الم رإة في 311الم عرف ر م  -

 المرجع الاابق.
(43)

 المرجع نفام. -
(44)

  يتضــمن  ــانون الأمــمك الوطنيــة  الجريــدف     02/21/2660  المــ ر  في 60/00القــانون ر ــم   -

  الجريدف 10/02/1003  الم ر  في 03/23  المعدَل دالمتمَم بالقانون ر م 2660الر ية العدد لانة 

 .1003الر ية العدد لانة 
(45)

ــ عرف ر ـــم  ا - ــن المديريـــة العامـــة للأمـــمك     03/03/1006  الم رإـــة في 0032لمـ   ال ـــادرف  ـ

المتعلقة  تابعـة القضـايا المتعلقـة   ادلـة قجانـب )الأ ـداا الاـوداء( اسـترجاع قمـمك  قاريـة             الوطنية

 .بالجزائر
(46)

 المرجع نفام. -
(47)

ة بالت ـدي لطلبـاز الأ ـداا الاـوداء      زين الدين زديعـة  ااـالا القضـائية دقمـمك الددلـة ملزم ـ      -

 .00  ا 23/21/1023بتاريخ  620مقال   في منشور بجريدف ااور اليومي  العدد 
(48)

ــ عرف ر ـــم   - ــن المديريـــة العامـــة للأمـــمك       03/03/1006  الم رإـــة في 0032المـ ال ـــادرف  ـ

 .الوطنية  المرجع الاابق
(49)

ال ادرف  ن المديرية العامة للأمـمك الوطنيـة      22/02/1020  الم رإة في 311الم عرف ر م  -

 المرجع الاابق.


