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 القضاء الجزائريينشهادة التوثيقية على ضوء القانون وتطبيقات ال

 وهيبة عثامنه 

 كلية الحقوق والعلوم القانونية

 1اتنةب جامعة

 : ملخص

ذلتت  و، بمناستتبة تبنيتته لناتتام الشتتهر العتتي   استتتث ا ارشتترز الجزائتترا الشتتهادة التوثيقيتتة 

بمناستتبة  و بلعتت  عقاريتتة ل  و إنشتتاء  و انقضتتاء لحقتتوق عينيتتة  انتقتتاكتت   عنتت ما نتتص علتتى  ن

موثقتة  ورروجتتا عتق القاعت ة العامتتة هترر  ن هتة  الواهعتتة      يثبت  بموجتت  دتهادة    يجت   ن  الوفتاة 

 ن الشتتهر ارتعلتتا بهتتا يعتت  دتتهرا كادتتلا للثتتا   منشتت  لتته     ، وتكلتتو وهتت ها لنقتت  ارلكيتتة 

نقت    لإثبتات  يتطترق  ، دون  نمست لة انتقتال الحقتوق ارياثيتة    ارشرز وبص ور هانون الأسرة نام 

ة عتتق يريتتا الوفتتاة   متتا القضتتاء فلتتم يستتتقر علتتى موهتت  واهتت  بشتت ن     الحقتتوق العينيتتة العقاريتت 

    تكيي  الشكلية ارقررة بموج  النص على إلزامية إع اد الشهادة التوثيقية

Résumé: 

A l’occasion de son adoption du système de publicité réel, le 

législateur algérien a crée l’attestation notariée, en énonçant que la 

transmission de la propriété immobilière à l’occasion ou du fait du 

décès devrait être constatée par l’attestation notariée. Contrairement à 

la règle générale, il a décidé que ce fait suffit en lui-même pour 

transmettre la propriété immobilière, et que la publicité y relative est 

considérée comme étant déclarative et non créatrice du droit. Avec la 

promulgation du code de la famille, le législateur algérien a 

réglementé la question de transmission des droits d’héritage, sans pour 

autant faire référence à la constatation de transmission des droits 

immobiliers réels à cause du décès. Cependant, la jurisprudence n'a 

pas tranché sur la question de la qualification de la formalité édictée 

en formulant l’obligation d’établir l’attestation notariée    
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 مق مة

جعتت  ارشتترز الجزائتترا بتبنيتته لناتتام الشتتهر العتتي  متتق الشتتهر دتتريا لوجتتود الحتتا      

الوفتتاةإ إذ اعتتت   ن هتتةا   واستتتثنى متتق ذلتت  هالتتة انتقتتال ارلكيتتة العقاريتتة عتتق يريتتا        

ا نتقال   يثب  إ  بموج  دهادة موثقة تخضع لإجراء الشهر، غتي  ن ثثتار هتةا الشتهر     

ترجتتع لتتتاريو هتت وا واهعتتة الوفتتاة  وهتت  ارتلتت  هضتتاء ا ككتتة العليتتا بشتت ن تكييتت     

الشكلية التي هررها ارشرز عن ما نتص علتى إلزاميتة إعت اد هتة  الشتهادة  هيت  ذهت          

 مق هراراته إى  إفراغها متق  يتة ه؛يتةإ الأمتر التةا يطترل الإدتكالية التاليتة:         في كثي

ما هو التكيي  القانونو للشتكلية ارتتبتة عتق إلزاميتة إعت اد الشتهادة التوثيقيتة   هت          

 هو سن  منش  للثا،  م سن  مثب  لوجود  

 ة: سنثاول في هةا ارقال  ن نجي  على هة  الإدكالية وفقا للخطة التاليو

 اربث  الأول: الشهادة التوثيقية في القانون الجزائرا

 ارطل  الأول: ملهوم الشهادة التوثيقية

 اللرز الأول: تعري  الشهادة التوثيقية

 اللرز الثانو: الطبيعة القانونية للشهادة التوثيقية

 عق يريا الوفاة الحقوق العينية العقاريةارطل  الثانو: انتقال 

 نتقال الحقوق ارياثية يبقا لقانون الأسرة الجزائرااللرز الأول: ا

 العقارية بالوفاةالحقوق العينية  اللرز الثانو: دور الشهادة التوثيقية في إثبات انتقال

 موه  القضاء مق الشهادة التوثيقيةاربث  الثانو: 

 الشهادة التوثيقية درط لإثبات الصلةارطل  الأول: 

 صلة الوارا وصلة ارال  على الشيوز بسب  الإرا التكييز بيناللرز الأول: 

 اللرز الثانو: التكييز بين  ثر الوفاة و ثر الشهر 

 : الشهادة التوثيقية تثي ا رتلاف بش ن وجود الحا وإثبات وجود الثانو ارطل 

 اللرز الأول: الشهادة التوثيقية سن  ناه  للكلكية العقارية

  التوثيقية ليس  دريا لإثبات انتقال ارلكية عق يريا الوفاةاللرز الثانو: الشهادة 
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 رلاصة 

 اربث  الأول: الشهادة التوثيقية في القانون الجزائرا

الشتهر العتي   وهت     في تب  ناام  لتلعي  توجهه ارشرز الجزائرا هة  الشهادة ه ا 

ال ارلكيتة  رصها بشتروط وإجتراءات وثجتال و عطاهتا دورا راصتا في ثتال إثبتات انتقت        

 العقارية عق يريا الوفاة  

ومتتق رتتلال هتتةا اربثتت  ستتوف  تتاول إعطتتاء ملهتتوم للشتتهادة التوثيقيتتة عتتق يريتتا       

التتةا رتتص بتته ارشتترز الجزائتترا هتتة       للتت ورثتتم ننتقتت   ، تعريلهتتا وي يتت  رصائصتتها  

ل الشهادة فيكا يتعلا بنق  ارلكية العقارية عق يريا الوفاة محاولين الإجابة على الستاا 

ثترد   م  نهتا   التالو: ه  تع  الشهادة التوثيقية سن ا منش  للثا العقارا ارتنق  بالوفاة

 وسيلة لإثبات وجود   

 ارطل  الأول: ملهوم الشهادة التوثيقية

التةا ككننتا   يقتضو منا ي ي  ملهوم الشهادة التوثيقية إعطتاء تعريت  هتانونو  تا     

 ي ي  رصائص هة  الوثيقة   مق رلاله

 اللرز الأول: تعري  الشهادة التوثيقية

هتتو دتتهادة تعتت  متتق هبتت  اروثتتا وتشتتهر في ثكوعتتة البطاهتتات العقاريتتة باستتم  يتتع    

ارالكين سواء كانوا ورثة  و موصى  م على الشيوز ك  بالحصة التتي تعتود لته، وهت      

 ارتعلتتا بت ستتي   67/76متتق اررستتوم   19بموجتت  ارتتادة  الجزائتترا استتتث ثها ارشتترز  

" كت  انتقتال  و إنشتتاء  و   الست؛  العقتارا، التتتي تتنص اللقترة الأوى  منهتتا علتى متا يلتتو       

 11انقضاء لحقوق عينية عقارية بمناسبة  و بلع  الوفاة ضتكق اججتال ا ت دة في ارتادة     

يج   ن يثب  بموج  دهادة موثقة "
(1)

   

 البطاهات العقاريةوه  عرف  ب نها الأداة اللنية لشهر ها الإرا في ثكوعة 
(2)

   

والحا موضوز الشهر بموج  الشهادة التوثيقية لي  في ر ينا ها الإرا باعتبار  هقتا  

 ساستته افلافتتة يثبتت  للشتتخص باعتبتتار  عضتتوا في  ستترة  إقتتا هتتو ثكوعتتة الحقتتوق        

 العينية العقارية ارنتقلة بسب  الوفاة  



  وهيبة عثامنه  نـالجزائريي القضاء وتطبيقات القانون ضوء على التوثيقية الشهادة 

 

5102 سبتمبر –السابع العددـــــــــــــــ  الأكاديمية للدراسات الباحث مجلة  
464 

التتةا بموجبتته يتتتم دتتهر الحقتتوق    الستتن  الر تتو  : هتتو في ر ينتتافالشتتهادة التوثيقيتتة  

العينية العقارية ارنتقلة عق يريا الوفتاة باستم  يتع الورثتة  و اروصتى  تم علتى الشتيوز         

  ك  بحس  الحصة العائ ة له 

 اللرز الثانو: الطبيعة القانونية للشهادة التوثيقية

هتا، ستن    يلي  التعري  الةا  عطينا  للشهادة التوثيقية القتول ب ن مق رلال ككننا 

 ر و، تصريحو، يخضع لإجراء الشهر  

،  وج  ارشرز الجزائرا عن ما استث ا الشهادة الشهادة التوثيقية سن  ر و  9

دتهادة موثقتة    بموجت  "التوثيقية الشك  الر و في إعت ادها وذلت  متا يلهتم متق عبتارة       

 والعقتت الستتابقة التتةكر    67/76متتق اررستتوم   19التتتي جتتاءت في صتتياغة نتتص ارتتادة    "

 الر و هو عق  يثب  فيه موظ   و ضابط عكومو  و دخص مكل  بخ مة عامة ما

 ستلطته  هت ود  وفي القانونيتة  للأدتكال  يبقا وذل  الش ن ذوا مق تلقا  ل يه  و ما تم

(3) وارتصاصه
   

، ذل   ن اروثا يعت ها بنتاءا علتى متا يصترل بته       الشهادة التوثيقية سن  تصريحو  2

 في فقرتهتا الثانيتة علتى متا     76/76متق اررستوم    19السياق نص  ارتادة  يالبها وفي هةا 

وينبغو علتى ارتوثقين  ن يحترروا الشتهادات لتي  فقتط عنت ما يطلت  متنهم ذلت            يلو: "    

الأيراف ولكق  يضا عنت ما يطلت  متنهم إعت اد عقت  يهتم كتلا  و جتزء متق التكتة،           

     " اروثقين ك  ارعلومات والإثباتاتوفي هة  الحالة ينبغو على ارعنيين  ن يق موا إى 

 وتتضكق الشهادة التوثيقية البيانات التالية: 

 الإدارة إى  الوارا الةا تق م إى  اروثا بطل  إع ادها   -

بيانات الحالة ار نية للكورا و يع الورثتة و/ و اروصتى  تم استتنادا إى  اللريضتة       -

 ارع ة بع  وفاة ارورا   

اروروثة و/ و اروصى بها، استنادا للعقود الر ية ارق مة للكوثاالعقارات  -
(4)

   

،  رة ارشرز الجزائرا بمب   الأثر ارنشئ الشهادة التوثيقية تخضع لإجراء الشهر  6

ارتعلتتا بدعتت اد مستتض الأراضتتو   61/67متتق الأمتتر  91للشتتهر العتتي  هيتت  نصتت  ارتتادة  
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ها للكلكية وكت  هتا عتي  ثرتر يتعلتا        ن " ك الس؛  العقارا على  ت سي العام و

بعقتتار   وجتتود لتته بالنستتتبة للغتتي إ  متتق تتتاريو يتتتوم إدتتهارهكا في ثكوعتتة البطاهتتتات         

يريتتا الوفتتاة يستترا ملعولتته متتق يتتوم وفتتاة  صتتثا      عتتق العقاريتتة غتتي  ن نقتت  ارلكيتتة   

الحقتوق العينيتتة " 
(5)

 ن الشتتهادة التوثيقيتتة تخضتتع يبقتتا للقاعتت ة   يلهتتم متتق هتتةا التنص   و

الستابا التةكر لإجتراء الشتهر علتى  ن  ثتر الشتهر في         91العامة التي جاء بها نص ارتادة  

 هة  الحالة يسرا رجعيا اعتبارا مق تاريو الوفاة  

 عق يريا الوفاة الحقوق العينية العقاريةارطل  الثانو: انتقال 

 926انتقتال الحقتوق عتق يريتا ارتياا بموجت  ارتتادة       ناتم ارشترز الجزائترا مست لة     

وما يليها مق هانون الأسرة
(6)

ثم ت ر  بمناسبة تبنيه لناام الشتهر العتي  للترج إجتراء       

الشهر لإثبات انتقتال ارلكيتة والحقتوق العينيتة العقاريتة عتق يريتا الوفتاة بموجت  ارتادة           

لشتتهادة التوثيقيتتة بموجتت  ارتتادة  واستتتث ا لإمتتام هتتةا الإجتتراء ا  67/91متق الأمتتر   91

   67/76مق اررسوم  19

 اللرز الأول: انتقال الحقوق ارياثية يبقا لقانون الأسرة الجزائرا

يستثا الإرا بموت ارتورا هقيقتة  و   هانون الأسرةعلى ما يلو "  مق 926نص  ارادة 

باعتبار  ميتا بحكم القاضو"
(7)

   

يلتتو" يارتتة متتق التكتتة هستت     متتق نلتت  القتتانون علتتى متتا    981نصتت  ارتتادة   ككتتا

   التتي  اجتو

 مصاري  الت؛هيز وال فق بالق ر ارشروز   -

 ال يون الثابتة في ذمة ارتوفي   -

 الوصية   -

فتتدذا ي يوجتت   صتتثا  فتتروج  و عصتتبة ثلتت  التكتتة إى  ذوا الأرهتتام، فتتدن ي          

  يوج وا، ثل  إى  افزينة العامة" 

واهعتة ماديتة يتتت  علتى هت وثها  ن تنشت         ويلهم مق نص ارادتين  ن الوفتاة باعتبارهتا  

للورثة صلة الوارا بم؛رد وهوعها  غي  ن التكة بجكيع عناصرها ارنقولتة  و العقاريتة   
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  تنتق   م إ  بع  تصتليتها متق مصتاري  الت؛هيتز والت يون الثابتتة في ذمتة ارتورا ومتق          

 الوصية إن وج ت   

 يتضتكق ورغم  ن هانون الأسرة  هتا لقتوانين الشتهر العقتارا إ   نته ي       هوارلاهظ  ن

 تتى تم  ا إدارة رست لة ادتتاط الشتهر العقتارا كستب  موجت  للثتا العتي  العقتارا م         

ه   بقى موهله ارتعلتا باعتبتار    ارشرز  ن إويلهم مق هةا اروه   الوفاة بسب  هاكتساب

رروجتا  ، انتقال ارلكية عق يريا الوفاة هو السب  في وجود الحا ولي  الشهر العي 

عتق القاعت ة العامتة في ناتام الشتهر العتي  الستارا في الجزائتر التتي تعتت  الشتهر ستب              

  وجود الحا العي  العقارا 

الشهادة التوثيقية كوسيلة على  ن ارشرز ه   بقى  إككا يلهم مق هةا اروه   يضا

بالوفاة ككا سنشرل في اللرز الثتانو متق    العقارية الحقوق العينيةإثبات في ثال انتقال 

 هةا ارطل    

 العقارية بالوفاة الحقوق العينيةاللرز الثانو: دور الشهادة التوثيقية في إثبات انتقال 

ارتعلتتا بدعتت اد مستتض الأراضتتو العتتام وت ستتي        61/67متتق الأمتتر   91نصتت  ارتتادة  

" كت  هتتا للكلكيتة وكت  هتا عتي  ثرتر يتعلتا بعقتتار          الست؛  العقتارا علتى متا يلتو     

وجود له بالنسبة للغي إ  مق تاريو يتوم إدتهارهكا في ثكوعتة البطاهتات العقاريتة، غتي       

 "  ملعوله مق يوم وفاة  صثا  الحقوق العينية  ن نق  ارلكية عق يريا الوفاة يسرا

وبناءا على نص ارادة ارةكور  علا  فدن ارشرز الجزائرا يكون ه  ربط بتين وجتود   

عنت ما جعت  متق دتهر     ، الحا العي  اتجا  الغتي ودتهر  في ثكوعتة البطاهتات العقاريتة     

  في هكتم العت م   هة  الحقوق دكلية إلزامية يتت  على إغلا ا  ن يصبض الحتا العتي  

في مواجهة الغي  إ   نه  كت   ن انتقتال الحتا في ارلكيتة عتق يريتا الوفتاة يتتم بم؛ترد          

 باعتبارها واهعة مادية وليس  تصرفا هانونيا يج  دهر    هة  الأرية ه وا

ويستتثنى متق   ،  نته   وجتود للثتا العتي  إ  متق تتاريو دتهر        هنا هو وعليه فدن ارب   

انتقال ارلكية عق يريتا الوفتاة  ومنته فتدن كت  مالت  لحتا عتي  يكتون          هة  القاع ة 

مص ر  واهعة مادية كالتقادم اركس   و ا لتصاق يج   ن يثبت  ملكيتته عتق يريتا     
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وهتتتو متتتا  رتتة بتتته ارشتتترز الجزائتترا عنتتت ما ستتتق إجتتراء عقتتت  الشتتتهرة لإثبتتتات        الشتتهر 

86/682اكتسا  ارلكيتة بالتقتادم بموجت  اررستوم     
(8)

 16/12ثتم بموجت  القتانون    ، 
(9)

كتتةا إجتتراء دتتهر   ، وارتعلتتا بتستتليم ستتن ات ملكيتتة عتتق يريتتا التثقيتتا العقتتارا      

الحقوق اركتسبة عق يريا التقادم في إيار عكلية مسض الأراضو
(10)

   

نص ارشرز الجزائترا علتى متا     67/76مق اررسوم  12و 19فقرة  19وبموج  ارادة 

انقضاء لحقوق عينية عقارية بمناسبة  و بلعت  الوفتاة ضتكق    يلو" ك  انتقال  و إنشاء  و 

 يج   ن يثب  بموج  دهادة موثقة   11اججال ا  دة في ارادة 

وينبغتتتو علتتتى ارتتتوثقين  ن يحتتترروا الشتتتهادات لتتتي  فقتتتط عنتتت ما يطلتتت  متتتنهم ذلتتت     

الأيراف ولكق  يضا عنت ما يطلت  متنهم إعت اد عقت  يهتم كتلا  و جتزء متق التكتة،           

   الحالة ينبغو على ارعنيين  ن يق موا إى  اروثقين ك  ارعلومات والإثباتات  "وفي هة

إ  ،  ن انتقال ارلكية عق يريا الوفاة يتتم بم؛ترد هت وثها    نص هة  ارادةويلهم مق 

إذا ،  ن إثبات هةا ا نتقال   يتم إ  بموج  دهادة موثقة تخضع بت ورها لإجتراء الشتهر   

نيا عقاريتا باعتبارهتا ستن ا مثبتتا رلكيتة هتةا الحتا، وهتةا متا          تضكن  التكة هقا عي

الستتابا التتةكر هيتت  جتتاء فيهتتا متتا يلتتو "     67/76متتق اررستتوم   61 دتتارت إليتته ارتتادة  

عنت ما يتتم إدتتهار دتهادة موثقتة بعتت  وفتاة تثبتت  ا نتقتال ارشتاز للأمتتلا  باستم  تلتت           

ب  تاء  يتع ارتالكين علتى      الورثة،  و اروصى  تم فدنته يادتر علتى بطاهتة كت  عقتار       

 الشياز وبالحصة التي تعود لك  واه  منهم عن ما يكون ذل  مبين في الشهادة  "  

 نتقتتال ارلكيتتة عتتق يريتتا الوفتتاة ستتواء بتتارياا  و       وبالتتتالو لتتي  للشتتهر بالنستتبة   

 الوصية  ثر منش  ب  يكون له  ثر كاد  ليكون الحا نافةا في مواجهة الغي   

وهتتانون الأستترة ككتتق  ن نستتتخلص  ن الشتتهادة    67/61وباستتتقراء نصتتوم الأمتتر  

التوثيقيتة   ككتتق  ن تعتت  إ  بعتت  تصتتلية التكتتة لأنهتتا في هقيقتتة الأمتتر ليستت  وثيقتتة    

مثبتتة لواهعتتة الإرا التتي تثبتهتتا اللريضتة الشتترعية بتت  هتو وثيقتتة تثبت  واهعتتة اكتستتا        

 ارلكية على الشيوز  

رلصنا إى   ن ارشرز الجزائرا نص على إلزاميتة إعت اد الشتهادة     هكةا نكون ه و

التوثيقية ارثبتة  نتقال ارلكية العقارية عتق يريتا الوفتاة والستاال ارطترول هتو: كيت         
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كتتان موهتت  القضتتاء الجزائتترا متتق هتتة  الشتتكلية ارستتتث ثة بموجتت  هتتوانين الشتتهر     

التصرفات القانونية ب  بت ثر الوفتاة في نقت     العي   والتي  ه  ما يقال عنها  نها   تتعلا ب

 ارلكية العقارية  

 هةا ما سنتطرق إليه في اربث  الثانو مق هةا ارقال  

 موه  القضاء مق الشهادة التوثيقيةاربث  الثانو: 

هالة الشيوز هو الل؛وء إى  إعت اد هستكة رضتائية للكتال الشتائع مهكتا        إنهاءالأص  في 

 نته وفي هالتة عت م التوصت  إى  ذلت  وديتا يتوجته الأيتراف إى           كتان ستب  الشتيوز  غتي    

وهتو الحتال متتى كتان      القضاء مق  ج  رفع دعوى للكطالبتة بلتا الشتيوز القتائم بيتنهم     

ستتب  الشتتيوز انتقتتال ارلكيتتة العقاريتتة للكتتلا  الجتت د هتتو الوفتتاة  وكتتةل  ككتتق  ن     

ة إى  التكست  بهتةا الحتا    يستن  الأيراف في  ا دعوى مق دعوى حماية الحا في ارلكي

متتى تعلتا الأمتر بتافرو  متق      استنادا إى  اكتسابه عق يريا الوفاة  وفي هة  الحالتة  و  

الشتيوز ارتعلتا بتالحقوق العقاريتة ارياثيتة فتدن  يتراف النتزاز عتادة متا يكتلتون بتقتت يم            

دون تقتت يم الشتتهادة    عقتت  ارلكيتتة افتتام بمتتورثهم واللريضتتة الشتترعية افاصتتة بتته        

انتقتتال  إثبتتاتفي  هتتة  الشتتهادة الستتاال هتتول هيكتتة   يطتترل  وهنتتا لتوثيقيتتة افاصتتة بهتتم ا

 ارلكيتتتة عتتتق يريتتتا الوفتتتاة وهتتت  هتتتو دتتترط لإثبتتتات الصتتتلة في دعتتتوى هستتتكة ارتتتال         

     الشائع  م  

 الشهادة التوثيقية درط لإثبات الصلةارطل  الأول: 

إن استتتقراء ا جتهتتاد القضتتائو ارتعلتتا بهتتة  الإدتتكالية يتتبين لنتتا  ن ا رتتتلاف في         

موهت  القضتتاء الجزائتترا تعلتتا  ساستتا بمست لة اعتبتتار الشتتهادة التوثيقيتتة دتتريا لقبتتول     

 ال عوى باعتبارها السن  ارثب  لصلة الأيراف في ال عوى  

 الشيوز بسب  الإرا التكييز بين صلة الوارا وصلة ارال  علىاللرز الأول: 

متتق ارقتترر هانونتتا  ن التت عوى ترفتتع متتق صتتاه  الحتتا  و ارركتتز القتتانونو ارطلتتو       

وهتتةا هتتو ، ضتت  متتق يوجتت  هتتةا ارركتتز القتتانونو  و الحتتا في مواجهتتته   هضتتاءاحمايتتته 
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مناط الصلة كشرط لقبول ال عوى فهو تتعلا مبادرة بعلاهة الأيراف بالحا موضتوز  

 ارطالبة القضائية  

مق الأهكية بمكان  ن قيز بين صلة التوارا وبتين صتلة ارالت  علتى الشتيوز بستب         و

كانتت  الستتب  في عتت م استتتقرار القضتتاء الجزائتترا في هستتم   ةارتتياا  هتتة  الإدتتكالي

موهله مق موضوز دور الشتهادة التوثيقيتة  فارشترز بتبنيته لناتام الشتهر العتي  جعت  متق          

الشتتهر ستتببا في وجتتود الحتتا وكتترلم  لتتة متتق اربتتادا متتق بينهتتا مبتت   الشتتهر ارستتبا      

قلتتة إلتتيهم دون إجتتراء دتتهر  وبالتتتالو   ككتتق للورثتتة التصتترف في الحقتتوق العقاريتتة ارنت 

انتقال ارلكية إليهم عق يريا الوفاة و  ككق  م في الت عاوى ارتعلقتة بحكايتة هقهتم     

  ن يستن وا فقط إى  صلتهم كورثة دون إثبات صلتهم ككلا  على الشيوز  

ز صتتلة صتلة  يتتراف النتزا  تكتتون هستكة ارتتال الشتائع   التتي موضتتوعها   عوى فلتو التت 

 ن تكون  م: إذ يتعين  مركبة، 

 افاصة بمورثهم   اللريضة الشرعية  م بتق يمثب  التي تورثة ال صلة -

ثبتت  إذا كتتان موضتتوز التت عوى تركتتة عقاريتتة     التتتي تعلتتى الشتتيوز   لا صتتلة ارتت  -

بالشهادة التوثيقية التي   تع  إ  بع  تصلية التكة مق العناصر ا ت دة بموجت  ارتادة    

 مق هانون الأسرة    981

يج  التكييز بين صلة الوري  التي تثبت  باللريضتة الشترعية وصتلة     فلو هة  الحالة 

وهت     عتق يريتا الشتهادة التوثيقيتة     يج  إثباتهاارال  على الشيوز عق يريا الإرا التي 

تثبتت  الصتتلة الأوى  للشتتخص دون  ن تثبتت  لتته الثانيتتة متتتى هلتت  ارتتورا دون  ن يخلتت         

شتخص هبت   ن تكتون    لككق  ن تثب  الصلة الثانية ل تركة عقارية تةكر  غي  نه  

 له صلة الوارا  و   

عليه فنثق نرى  نه لقبول هة  ال عوى   ب  لأيرافها مق تق يم اللريضتة الشترعية   و

التتتي تثبتت  صتتلتهم كورثتتة للتتهال  وهتتو ارالتت  الأصتتلو للعقتتارات ارشتتاعة  ثتتم تقتت يم           

لتكة العقارية إليهم وهو ما يجعلهم ملاكتا علتى   الشهادة التوثيقية ارثبتة  نتقال هة  ا

 الشيوز  م الصلة في ارطالبة بدنهائه هضاءا  
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 اللرز الثانو: التكييز بين  ثر الوفاة و ثر الشهر

السابا التةكر ب هتة ينطلتا  ساستا متق       67/76مق اررسوم  19إن تلسي نص ارادة 

 Idem est non esse et non probari ،Ne pas être ou ne اربت   القتانونو القائت    

pas être prouvé c’est la même chose
(11)

 ستتتيان عتتت م الوجتتتود وعتتت م     

إمكان الإثبات
(12)

    

فالوفتتاة وهتتو واهعتتة ماديتتة تعتتت  استتتثناءا عتتق الأصتت  في ناتتام الشتتهر العتتي  الستتب     

ارنشت   و اروجت  للثتا العتي  ارنتقت  للورثتتة  و اروصتى  تم   متا الشتهادة التوثيقيتة التتتي           

تخضع إلزاما للشهر يبقا  ةا الناام فهتو الستن  الكادت  وارثبت  لوجتود هتةا الحتا        

 هعة  الةا نش  عق تل  الوا

النتي؛ة  ن  ثر الوفاة هو انتقال الحا للورثتة  و اروصتى  تم و ثتر الشتهر هتو كشت         و

وجتود الحتتا وعليته متتتى يرهت   متتام القضتتاء  ا دعتوى تتعلتتا بقستكة  و يلتت  الحكايتتة       

القضتائية رلكيتة عقاريتة منتقلتة عتق يريتا الوفتاة تعتين إثبتات الوفتاة التتي يتتت  عليهتا              

لورثتتة  و اروصتتى  تتم ثتتم إثبتات انتقتتال هتتةا الحتتا  تتم عتتق يريتتا    انتقتال الحتتا إى  ذمتتة ا 

 الشهادة التوثيقية  

في الحالتة التتتي يقتت م الورثتتة  و اروصتتى  تم اللريضتتة الشتترعية رتتورثهم فتتدن صتتلتهم     و

كورثة تثب  للكثككة بموجبهتا  فتدن هت موا الشتهادة التوثيقيتة ارثبتتة  نتقتال التكتة         

م إلتتيهم ثبتتت  للكثككتتة صتتلتهم ككتتلا  علتتى الشتتيوز  تتة     العقاريتتة اركلوكتتة رتتورثه 

ارلكية  ما في هالة عت م تقت كها ينعت م الت لي  ارثبت  لكتونهم كلكتون علتى الشتيوز          

 عقارات  و هقوق عقارية ثل  إليهم بوفاة مورثهم   

 : الشهادة التوثيقية تثي ا رتلاف بش ن وجود الحا وإثبات وجود  الثانو ارطل 

ي يحسم القضاء الجزائرا موهلته بالنستبة لت ور الشتهادة التوثيقيتة في دعتوى هستكة        

بقرار مرجعو ككا فع  بالنسبة لح؛يتة  حماية مق التعرج  و استثقاهه ارال الشائع  و 

العقتت  العتترفي في متتادة إثبتتات انتقتتال ارلكيتتة العقاريتتة التتتي صتت ر بشتت نها هتترار الغتترف      

ومتق رتلال إيلاعنتا علتى بعتا القترارات القضتائية          18/12/9118المجتكعة ارارخ في 
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الصتتادرة عتتق ا ككتتة العليتتا نتترى  ن هنتتا  توجهتتا لإستتقاط دور الشتتهادة التوثيقيتتة في    

   الصلة في مث  هة  ال عاوى إثبات

 الشهادة التوثيقية سن  ناه  للكلكية العقاريةالتوجه القائ  ب ن اللرز الأول: 

العليتتا إى  القتتول  ن الشتتهادة التوثيقيتتة ستتن  ناهتت      ذهتت  جانتت  متتق هضتتاء ا ككتتة  

الصتادر   للكلكية العقارية ب ثر رجعو وهو ما ككق استقراؤ  مق هرار ا ككة العليا

ذهبتت  الغرفتتة العقاريتتة با ككتتة  هيتت   276791ملتت  رهتتم ، 22/11/2117بتتتاريو 

متتتتى استتتتوف   الشتتتهادة التوثيقيتتتة وإن كانتتت  عقتتت  تصتتتريحيا،   "  ن العليتتتا إى  القتتتول  

إجراءات الشهر فهو تع  عق ا ر يا نتاهلا رلكيتة الأمتلا  العقاريتة إى  الورثتة، ستواء       

" في الشيوز  و بالحصة ارلرزة
(13)

   

نلاهتتتظ  ن هضتتتاة ا ككتتتة العليتتتا في هتتتةا القتتترار هتتتاولوا إعطتتتاء تعريتتت  يجكتتتع     و

رصائص الشهادة التوثيقية وذل  في هيثيات هرارهم لتي جاء فيها  ن هتة  الشتهادة هتو    

 عق  ر و، تصريحو، ناه  للكلكية  

ه   سن  القضاة في هةا القرار للشهادة التوثيقيتة دورا  وستع متق ذلت  التةا رصتها       و

الصتثيض  ن الشتهادة التوثيقيتة وهتتو    رشترزإ إذ اعت وهتا ستن ا نتاهلا للثتا العتي   و      بته ا 

راضتع للشتهر العتي  تعتت  ستن ا مثبتتا ولتي  نتاهلا للكلكيتة          ، تصتريحو ، سن  ر تو 

العقارية بسب  الوفاة  فالشهر هنا دهر كاد  لوجود الحا ب ثر رجعو مق تاريو وهتوز  

هتتو الأصتت  في ناتتام الشتتهر العتتي  التتةا يتبنتتا    ولتتي  دتتهر منشتت  للثتتا ككتتا  ، الوفتتاة

 القانون الجزائرا  

  نقت  الشتهادة التوثيقيتة ليست  دتريا لإثبتات      التوجته القائت  بت ن    اللرز الثتانو:  

 ة العقارية ارلكي

ا تجتتا  الثتتانو في القضتتاء الجزائتتترا  ستتقط عتتق الشتتتهادة التوثيقيتتة دورهتتا ارثبتتت         

   الغال  في هضاء ا ككة العليا   نتقال الحا بارياا وهو ا تجا

 619681ملت  رهتم    96/19/2116وفي هةا الص د نشي إى  القرار الصادر بتاريو 

هي  ومق ارقرر هانونا  ن نق  ارلكية عتق يريتا الوفتاة        "الةا جاء في هيثياته ما يلو

 61/67متق الأمتر    91/12يسرا مق وفتاة  صتثا  الحقتوق العينيتة وهتةا يبقتا للكتادة        
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مق هتانون   926ارتضكق إع اد الس؛  العقارا ومسض الأراضو، فضلا عق كون ارادة 

وهيت   ن ارتادتين   را هقيقتة  و هككتا    والأسرة نص  على  نه يستتثا الإرا بمتوت ارت   

ارتتتةكورتين   تشتتتتيان الإعتتت اد الستتتابا للشتتتهادة التوثيقيتتتة ركارستتتة دعتتتوى هستتتكة       

   "التكة
(14)

في هةا القرار  سقط  ا ككة العليا عق الشتهادة التوثيقيتة دورهتا في    و 

 إثبات انتقال ارلكية على الشيوز  

 766867ملتتت   96/92/2118هتتترار ا ككتتة العليتتا في    صتت ر نلتت  التوجتته   في و

الشتتهادة التوثيقيتتة   تعتتت  دتتريا لرفتتع التت عوى وإثبتتات الصتتلة متتا    " جتتاء فيتته  ن التتةا 

" دام  التكة تنتق  مق ارورا إى  الورثة بم؛رد الوفاة
(15)

   

هنتا نلاهتظ  ن هضتاة ا ككتة العليتا ي كيتتزوا بتين  ثتر الوفتاة و ثتر الشتهر، وبتتين           و

صلة الورثة وصلة ارلا  على الشيوز  ممتا جعلتهم يلرغتون الشتهادة التوثيقيتة متق الت ور        

الةا رصها به ارشرز الجزائرا بادتايها لإثبات ما نتج عتق الواهعتة اراديتة ارتكثلتة في     

 لثقوق العينية العقارية مشاعة للورثة و/  و اروصى  م  الوفاة مق انتقال ل

توجهتتتت  ا ككتتتتة العليتتتتا إى   ن الشتتتتهادة     91/11/2118وفي هرارهتتتتا ارتتتتارخ في  

لأن ، التوثيقية   تشتط بين الشركاء على الشيوز، مهكا كان  يبيعتة الت عوى بيتنهم   

انتقتتال ارلكيتتة متتق ا التت  يشتتتط في مواجهتتة الغتتي الأجتتن   وارلاهتتظ  ن هتتةا     إثبتتات

انتقتتال ارلكيتتة بتتين ارتتلا  علتتى    إثبتتاتالقتترار  ستتقط عتتق الشتتهادة التوثيقيتتة دورهتتا في   

الشتتيوز فقتتط و بقتتى عليتته في مواجهتتة الغتتي الأجتتن  والأصتتض  ن القاضتتو يراهتت  صتتلة      

يتم ال فع بةل  مق هب  الأيتراف يارتا  ن إغلتال    الأيراف ككلا  على الشيوز ولو ي 

ذل  ه  يتت  عليته  ن يتصت ى القضتاء بالقستكة لأمتوال ليست  دتائعة بيتنهم راصتة في          

 ال عاوى الصورية  

  رامة

دتريا لوجتود الحتا واستتثنى متق هتةا اربت           مق الشهر العي  ارشرز الجزائراجع  

وستيلة لإثبتات   التوثيقيتة  الشتهادة   هت  هترر  ن  والحا اركتس  نتي؛ة لواهعة الوفتاة   دهر 

الشتهر ارستبا التةا هتو متق  ست  ناتام         مبت    و هتام انتقال ارلكية عق يريا الوفاة
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القضتتاء الجزائتترا بقتتو يتتت رجض بتتين متتوهلين  ساستتين كلاهكتتا     نغتتي   الشتتهر العتتي 

معي ، الأول يجع  مق هة  الشهادة السب  اروج  للثا والثتانو يستقط عنهتا دورهتا في     

 إثبات وجود   

 :ا وامش

 
وهع فيه استت را ، الجكهوريتة   ارتعلا بت سي  الس؛  العقارا،  21/16/9167ارارخ في  67/76اررسوم -(1)

ارتتتتارخ في  81/291وارتتتتتكم باررستتتتوم ، ارعتتتت ل 9167، ستتتتنة 68و 61الجزائريتتتة، جريتتتت ة ر يتتتتة، عتتتت د   

   9181، سنة 68ع د  ، الجكهورية الجزائرية، جري ة ر ية96/11/9181
   211، م 2112زروهو، ليلى وحم ا بادا، عكر،، ارنازعات العقارية، دار هومة، الجزائر، -(2)
 مق القانون ار نو الجزائرا 627 نار ارادة -(3)
 ارتعلا بت سي  الس؛  العقارا   67/76مق اررسوم  72 نار ارادة -(4)
ارتضتتكق إعتت اد مستتض الأراضتو العتتام وت ستتي  الستت؛  العقتتارا،     92/99/9161ارتتارخ في  61/67الأمتر  -(5)

   9161، سنة 12الجكهورية الجزائرية، جري ة ر ية، ع د 
   2111، 17، الجزائر، يبعة ONTEالقانون ار نو، وزارة الع ل، ال يوان الوي  للأدغال التبوية -(6)
   2111، 17، الجزائر، يبعة ONTEهانون الأسرة، وزارة الع ل، ال يوان الوي  للأدغال التبوية -(7)
ارتعلتتا بستتق إجتتراء لإثبتتات التقتتادم اركستت  وإعتت اد عقتت  الشتتهرة ارتضتتكق ا عتتتاف        86/612اررستتوم -(8)

   9186، سنة 29الجكهورية الجزائرية، جري ة ر ية، ع د بارلكية، 
ارتضتتكق ت ستتي  إجتتراء رعاينتتة هتتا ارلكيتتة العقاريتتة وتستتليم       26/12/2116ارتتارخ في  16/12القتتانون -(9)

   2116، سنة 91الجكهورية الجزائرية، جري ة ر ية، ع د سن ات ارلكية عق يريا يقيا عقارا، 
   81زروهو، ليلى وحم ا بادا، عكر،، مرجع سابا، م -(10)

(11)
 - la preuve étant tout procédé destine a convaincre le juge de la vérité d’un fait , 

l’absence de preuve rend la simple affirmation inopérante.  
(12)

- Youssef Chlala, dictionnaire français arabe, arabe français droit commerce-

finances, établissement al Maaref Alexandrie, sans date d’édition P III.  
المجلة القضائية ا ككة العليا، هسم ارستن ات والنشتر العت د الأول، اراسستة الوينيتة للاتصتال، النشتر       -(13)

   277، م 2116والإدهار،، الجزائر، 
ا جتهتتاد القضتتتائو للغرفتتة العقاريتتتة، عتت د رتتتام، ا ككتتة العليتتتا، هستتم الوثتتتائا، اراسستتة الوينيتتتة         -(14)

   919، م 2191للاتصال، النشر والإدهار، الجزائر، 
المجلة القضائية ا ككة العليا، هسم ارستن ات والنشر الع د الثانو، اراسستة الوينيتة للاتصتال، النشتر     -(15)

   277، م 2118، والإدهار،، الجزائر


