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 قسمة المهايأة في الأعيان المشتركة في القانون المدني الجزائري
 درار نسيــمــة أ.

 تلمسان –أبو بكر بلقايد  جامعة
 

 ملخص 

مكانية ففي الأولى يتناوب الشـركا  اننتفـابج يميـع    أو  زمانيةقسمة المنافع وقد تكون هي : المهايأة

المــاا المشــترة مــدة تتناحــ  مــع م ــة كــن مــنهف وفي النانيــة ينتفــع كــن مــنهف يــز  معــ  مــ  العــ    

 .  المشتركة
Résumé  

Le partage provisionnel peut être spatial ou temporelle dans le premier 

cas; les copropriétaires s’alternent afin de jouir de tout un bien commun 

durent une période qui conspuent à la port de chacun deux ; dans la 

deuxième, la copropriétaire jouît d’une partie spécifique de l’ensemble de 

propriété commune  

 

 : مقدمة
والملكية الشـائعة إمـا أن تكـون شـائعة     ، ملكية شائعةأو  الملكية إما أن تكون ملكية مفرزة

ولمـا كانـا الملكيـة الشـائعة ةلوكـة مـ  قبـن أكنـر مـ           ، شيوعاً إجبارياًأو  شيوعاً عادياً

شــخص وامــد فأنهــا كــنثاً مــا تــنث المشــاكن بشــأن اثنتفــابج بهــا مــ  ميــ  إحــتعما ا     

بســب  تلــف  ، المنلــل للملكيــة لــكلف فالملكيــة الشــائعة هــي ليســا ال ــورة    ، وإحــتلها ا

 المشاكن التي تنثها ...

نتيجــة لــكلف يلجــأ الشــركا  للبضــ  عــ  أفلإــن الوحــائن ل نتفــابج دون إ ــارة تلــف  

فيتفقــوا علــل ةريقــة معينــة  ، التقليــن منهــا فيعمــدوا إلى اللجــو  للمهايــأة أو  المشــاكن

يف يـز  مـ  المـاا    ل نتفابج بهكا الماا الشائع والـتي تـتف إمـا مـ  إـاا إنتفـابج كـن شـر        

مــ  إــاا إنتفــابج كــن شــريف   أو  الشــائع مــدة معينــة وهــكا مــا يســمل بالمهايــأة المكانيــة   

فمــا هــي مســو ا     الزمانيــة  بالمــاا الشــائع كلــم مــدة معينــة وهــكا مــا يســمل بالمهايــأة        

 ما هو واقعها في التشريع المدني الجزائري .و اللجو  إلى منن هكه القسمة
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 مسو ا  قسمة المهايأةو أحباب-المبض  الأوا

ــو  إلى المهايـــأة والـــتي تـــدفع           ــف الأحـــباب الـــتي تـــودي للجـ ــنب  في هـــكا المبضـــ  أهـ حـ

 وهـــــي تتركـــــز، الشـــــركا  إلى تنلإـــــيف اثنتفـــــابج بالمـــــاا الشـــــائع فيمـــــا بيـــــنهف تهاي ـــــاً 

 : في حبب  هما  

   3عدم قابلية الماا الشائع ل نتفابج المشترة.  –ا 

   الشركا  في إنها  الشيوبجعدم وجود الر بة لدى   –ب 

اللهــرا المباشــر : أن يكــون المــاا الشــائع  ــث قابــن ل نتفــابج المشــترة-المطلــ  الأوا

إلى تحقيقيــم هــو اثنتفــابج الأمنــن بــالأمواا الشــائعة عنــدما يكــون      الــكي تهــده المهايــأة 

تكـون  كـأن يكـون المـاا الشـائع مـناً داراً تـلهثة ت      ، ذلف الماا  ث قابن ل نتفابج المشـترة 

ــة مـــاة علـــل الشـــيوبج   ــا ن  كـــ   ـــون  الشـــركا   ، مـــ   ـــرفت  ةلوكـــة عمسـ فهنـ

 أن يكون الماا الشائع حـيارة أو  ،اثنتفابج بهكه الدار إنتفاعاً مشتركاً إن م  إاا المهايأة

 . 4 ثه م  الأشيا  القيمية الأإرى التي ن تقبن اثنتفابج المشترة أو 

لــكلف فــأن ، ة أشــخاو ولــي  مــ  قبــن شــخص وامــدفالمــاا الشــائع ةلــوة مــ  عــد 

، حلطة الشريف في اثنتفابج بالشـي  الشـائع  ـ  أن تتقيـد  قـوا شـركا ه ا إـري        

كــان للشــركا  أن ينتفعــوا بــم    ، لــكلف فــكذا كــان هــكا المــاا قــاباً ل نتفــابج المشــترة       

أن يتفقـوا علـل   جاز  ف ، أما إذا كان  ث قابن لكلف اثنتفابج، إنتفاعاً يتا م وةبيعتم

 . 5اثنتفابج بم م  إاا المهايأة 

ــاا        ــرورة ثتفـ ــد  اللإـ ــا وجـ ــابج المشـــترة لمـ ــاباً ل نتفـ ــائع قـ ــاا الشـ ــان المـ ــو كـ ــكا فلـ  ـ

كما لو كان ب راً فعندها لأحتطابج كن م  الشـركا  اثنتفـابج   ، الشركا  علل المهايأة

 .6كان ةريقاً ثحتعملم الشركا  للمرور بم أو  ،بم بالسقي

نتج مــ  ذلــف أن المــاا الشــائع عنــدما ن يكــون قــاباً ل نتفــابج المشــترة بطبيعتــم   نســت

بســب  إإــتاه ر بــا  المــاة مــوا الطريقــة  أو  ،ميــوان معــ أو  كمــا لــو كانــا حــيارة 

كما لو كانا أرضـاً زراعيـة ةلوكـة مـ      ، التي يتف بموجبها اثنتفابج بهكا الماا الشائع

ــد زراع    ــدهف يريـ ــاص أشـــخاو أمـ ــن  ـ ــا     قبـ ــد زراعتهـ ــر يريـ ــة وا إـ ــوا اانطـ ــا ل ـ تهـ

فهنــا ن حـبين  ــف إن اثتفـاا علــل المهايــأة   ، بالشـعث والنالــ  يريـد زراعتهــا باعلإـروا    

لـــكلف فلمـــا كـــان المالـــف لـــي  شخ ـــاً وامـــداً  ، للهـــرا اثنتفـــابج بهـــكا المـــاا الشـــائع 
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شــركا  والر بـا  متعـددة ولتلفـة مــ  شـخص  إـر فنـادراً مــا   ـن اثتفـاا بـ  ال         

 لكلف يلجأوا إلى المهايأة.، موا إمكانية اثنتفابج بالماا الشائع ب ورة مشتركة

 عدم ر بة الشركا  في إنها  الشيوبج-المطل  الناني

إن وتــا المــاا الشــائع بأنــم  ــث قابــن ل نتفــابج المشــترة ن يعــد لومــده حــبباً كافيــاً     

يــاً يــدفع الشــركا  إلى إنهــا    لأن ذلــف قــد يكــون حــبباً قو  ، يــدفع الشــركا  إلى المهايــأة 

لـكلف يلإـاه إلى السـب  الأوا حـب      ، الشيوبج م  إاا قسمة الماا الشائع فيمـا بيـنهف  

إذ في كـــنث مـــ  الأميـــان يعتقـــد الشـــركا  أن  ،  ـــانو هـــو عـــدم الر بـــة في إنهـــا  الشـــيوبج 

المنفعة التي   لون عليها م  جرا  إنتفاعهف بالماا الشـائع هـي أكنـر مـ  تلـف الـتي       

حيض لون عليها فيما لو م لا قسمة ذلـف المـاا وإنتهـل الشـيوبج فيمـا بيـنهف . كمـا        

لــو كــان المــاا الشــائع بــاإرة ةلوكــة مــ  قبــن  ا ــة أشــخاو واإتلفــوا مــوا ةريقــة   

اثنتفابج وأحلوبها ولم تك  لديهف الر بة في إنهـا  الشـيوبج لأحـباب إجتماعيـة تأي تقويـة      

لأحـباب إقت ـادية أي أن المـردود الـكي   ـلون      أو  ( .العاقا  اثجتماعيـة فيمـا بيـنهف    

، عليم وهف علل الشيوبج أكنر ةا   ـلون عليـم فيمـا لـو م ـلا القسـمة فيمـا بيـنهف        

لــكلف فهــف يفلإــلون البقــا  علــل الشــيوبج مــع إقتســام منــافع ذلــف الشــي  مــ  إــاا         

 إتفاقهف علل المهايأة.

أي ن  كــ  ، يعتــم تــأبل القســمة  فلإــاً عــ  ذلــف أن المــاا الشــائع ذاتــم قــد تكــون ةب     

لــكلف فــا  كــ  قســمتم  ، قســمتم فيمــا بــ  الشــركا  مــع بقــا  المنفعــة المق ــودة منــم   

والـتي ن ير بـون في إجرا هـا لأنهـا حـوه      ، قسمة عينية وإنمـا يـتف قسـمتم قسـمة ت ـفية     

ــائع ذاتـــــم    ــاا الشـــ  لـــــكلف جـــــرى العمـــــن علـــــل أن ن يـــــتف إجـــــرا   ، 7تحـــــرمهف مـــــ  المـــ

 . 8المنليا المهايأة في 

وكمــا في منالنــا الســابخ البــاإرة فــا  كــ  إجــرا  قســمتها قســمة عينيــة لــكلف ن      

إن أن الشركا  ن ير بون في أن يفقدوا ملكيـة تلـف البـاإرة    ،  ك  قسمتها أن ت فية

 ويفلإلوا اثنتفابج بها لكلف ي ار إلى المهايأة .

لشــائع إحــتعماا مشــترة ولم إحــتعماا المــاا ا، وعليــة فعنــدما يتعــكر علــل الشــركا   

فــأن بكمكــانهف اثتفــاا علــل تنلإــيف اثنتفــابج  ، يعزمــوا علــل إزالــة الشــيوبج بطلــ  القســمة 

 . 9بالماا الشائع م  إاا المهايأة
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 أمكام المهايأة و أنوابج-المبض  الناني

قتسـام منـافع الشـي  الشـائع دون     إقسمة المهايأة هي التــي يتفـخ فيهـا الشـركا  علـل      

 (736-733عـرا  ـا المشـربج في المـواد ت     تالملكية الـتي تبقـل شـائعة فيمـا بيـنهف . وقـد       

 . م  التقن  المدني الجزائري

 أنوابج المهايأة-لمطل  الأواا

" في قسمة المهايأة يتفخ الشركا  علل أن يخـتص كـن مـنهف     :المهايأة المكانية-أون

في مقابـن ذلـف   -متنـازن   لشـركائم   ، يوازي م تم في الماا الشائع، بمنفعة جز  مفرز

 ـوز أن   ( . علـل أن إتفاقـا منـن هـكا ن    .جم ،   733م  ع  اثنتفابج بباقي الأجزا  ".ت-

إنتهــا المـدة المتفــخ  أو  تزيـد مدتــم علـل نــ  حـنوا  .فــكذا د اثتفـاا دون تحديــد مدتـم     

حــنة وامــدة تتجــدد إذا لم يعلــ  الشــريف  عليهــا ولم   ــن إتفــاا جديــد كانــا مدتــم

 733م تير ـ  في التجديــد   إلى شـركائم قبـن إنتهـا  السـنة الجاريـة بنا ـة أشـهر أنـم ن        

. و ــوز أن تــتف المهايــأة بــأمر مــ  القاضــي بنــا  علــل ةلــ  أمــد اع ــوم أ نــا       (.ج ، م 

  .01م  التقن  المدني  736إجرا ا  القسمة القلإائية عما بنص المادة 

حــوا  كانــا  ، بــأمر مــ  القاضــي  أو  وإذا تمــا قســمة المهايــأة حــوا  بكتفــاا الشــركا     

فكنهــا علإــع مــ  ميــ  اثمتجــاج بهــا علــل اللهــث ومــ  ميــ    ، مكانيــةأو  مهايــأة زمانيــة

تتعــارا مــع   مقــوا وإلتزامــا  أةرافهــا وةــرا إ باتهــا إلى أمكــام عقــد اث ــار الــتي ن    

ــريف في قســـمة     ــف أن كـــن شـ ــا . ذلـ ــريف الأ    ةبيعتهـ ــا مـــوجرا للشـ ــأة يعتـ إـــر المهايـ

قسـمة ملكيـة .    تفـابج ن نقسـمة إ  -كمـا قلنـا   -لأنهـا  ، ا تم ومستأجرا منـم م ـتم  

ــكلف ن ــة    ولــ ــمة النهائيــ ــام القســ ــع لأمكــ ــار   ، علإــ ــد اث ــ ــام عقــ ــع لأمكــ ــا علإــ  إنمــ

ــاا ، وإذا كانـــا هنـــاة مهايـــأة مكانيـــة (،   . م 735ت م  أو  وترتـــ  علـــل  ديـــدها باثتفـ

فكنهــا تنقلــ  إلى قســمة   ، أن دامــا نســة عشــر حــنة  ، ضــمنيا حــنة بعــد حــنة    ديــدها

نهائية مالم يتفخ الشركا  علل عدم تحو ا إلى قسـمة نهائيـة . ويـار هـكه القاعـدة أن      

المهايأة المكانية التي تدوم نسة عشر حنة دون أن ير ـ  أمـد في إنهائهـا هـي إـث قسـمة       

وقــد وتــلوا إليهــا بالتجربــة وإةمــأنوا إلى    ، هــانهائيــة يســتطيع الشــركا  أن ي ــلوا إلي  

فكن كـانوا يريـدون  ـث ذلـف فمـا علـيهف إن أن يتفقـوا مقـدما علـل أن قسـمة           ، نتائجها

 . المهايأة نتنقل  إلى قسمة نهائية
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تعتـا قسـمة    فكنهـا ن ، ولما كان تحوا المهايأة المكانية إلى قسـمة نهائيـة بقـوة القـانون    

لكــون أمــد الشــركا  لم تتــوافر فيــم   أو  ،وز نقلإــها بســب  اللهــ   ــ ومــ   ــف ن، إتفاقيــة

ذلف أن الشربج قد أنشأ قرينـة قانونيـة في المـادة    ، الأهلية المطلوبة في الت رفا  القانونية

مفادهــا أنــم" إذا مــاز الشــريف علــل الشــيوبج جــز ا مفــرزا مــ  المــاا الشــائع    3فقــرة  733

الجز  تسـتند إلى قسـة مهايـأة " . وبـكلف     إفترا أن ميازتم  كا ، مدة نسة عشر حنة

تســتند إلى  قلــ  عبــب إ بــا  المهايــأة وجعلــم علــل عــاتخ مــ  يــدعي أن ميــازة الشــريف ن   

ويترتــ  علــل هــكه القرينــة أن الشــريف الــكي يــدعي أن هنــاة قســمة نهائيــة قــد   ، مهايــأة

ائع نسـة  يكفيـم أن ينبـا أنـم مـاز هـكا الجـز  المفـرز مـ  العقـار الش ـ         ، تما بقـوة القـانون  

وعلل م  يدعي عـدم وجـود قسـمة مهايـأة أن يقـيف الـدلين العكسـي بك بـا  أن         ، عشر حنة

أن هناة إتفاقا ب  الشـركا  يقلإـي بعـدم    أو  ،ميازة الشريف نتسند إلى قسمة مهايأة

 . تحوا المهايأة إلى قسمة نهائية
ميـ  يتفـخ الشـركا     ، هي مناوبة في اثنتفابج بالماا الشائع :المهايأة الزمانية- انيا

، علل أن يتناوبوا اثنتفابج يميع الماا الشائع لمدة معينة تتناح  مع م ة كن شـريف 

أشـهر وتـام     18وتـام  النلـ    ، كأن ينتفع تام  الن ا بالماا الشـائع لمـدة حـنة   

 .00  . م.ج ( 734أشهر ت م .  4أشهر وتام  السدس  6الربع 

  أمكام المهايأة-المطل  الناني

 :  أمكام المهايأة فيما يلي تتلخص

 : احتلزام اثجـمابج-أونً 

هـكا علـل إـاه الأتـن المقـرر في إدارة      و ،إن قسمة المهايأة ن تتف إن بكجمـابج الشـركا   

يرجع الفـرا إلى مـا للمهايـأة المكانيـة     و ،كما حنرى، مي  تكفي الأ لبية، الشي  الشائع

ــمة      ــ  إلى قسـ ــد تنقلـ ــاً ، إذ قـ ــأن أميانـ ــ  شـ ــةمـ ــنة ت   ، نهائيـ ــرة حـ ــ  عشـ ــتمر  نـ إذا إحـ

ويترتـ   ، ( فا  وز تبعا   لكلف اثحتلهنا  ع  موافقة الأقلية مهما قن عـددها  733/2

ولم يخـرج   02علل ذلف أن القلإا  ن  لف الأمر بالمهايأة جااً علل بعـ  الشـركا   

كــون للقاضــي  ميــ  ي، إن في المهايــأة الممهــدة للقســمة النهائيــة  ، المشــربج علــل هــكا الأتــن 

ــا    علــل ةلــ  أمــد الشــركا     ، اثبتــدائي أن  كــف بهــا بعــد اثحــتعانة  ــبث عنــد      ، بن

 ا.م.ج(.736اثقتلإا  تم
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 : مدة المهايأة- انياً

بـ  المـدة الـتي ن  ـوز انتفـاا مقـدما         و ،حوى المشربج ب  ااـد الأق ـل لمـدة المهايـأة     

 :  فنص علل أنـم، حن هي ن  و ،علل البقا  في الشيوبج لأكنر منها

انتهـا  أو  ،فـكذا لم تشـترله  ـا مـدة    ، " ن ي ح هكا انتفاا لمدة تزيد علل ن  حن 

تتجــدد إذا لم ، كانــا مــدتها حــنة وامــدة  ، لم   ــن إتفــاا جديــد و ،المــدة المتفــخ عليهــا 

بطريقـة رييـة أإـرى ( قبـن انتهـا  السـنة       أو  يبلغ الشريف شـركا ه ت بكتـاب ملإـمون   

 ا.م.ج ( .733/0نا ة أشهر أنم ن ير   في التجديد "ت م الجارية ب

الـتي لم  ، إن في المهايـأة الممهدـدة للقسـمة النهائيـة    ، علـل هـكا الأتـن   ، ولم يخرج المشربج 

 بن هي تلإن نافكة متل تتف القسمة النهائية .،  دد  ا مدة معينة
للشـريف ااـخ في ةلـ      يراعل أن اثتفاا علل قسمة المهايأة ن  وا دون أن يكـون و 

 . قبن إنقلإا  هكه المدة، القسمة النهائية

 : تحوا المهايأة إلى قسمة نهائية- الناً

تحريـره تنقلـ  إلى   و عقـار لم  ـرتح تحديـده   أو  ،إن المهايأة المكانيـة الواقعـة علـل منقـوا    

ــنة    ــرة حـ ــ  عشـ ــا نـ ــة إذا دامـ ــمة نهائيـ ــف    ، قسـ ــث ذلـ ــل  ـ ــركا  علـ ــخ الشـ ــا لم يتفـ  مـ

 ا.م.ج ( .733/2ت م 

، ذلــف لأن المهايــأة المكانيــة الــتي تــدوم نــ  عشــرة حــنة ، و ــكه القاعــدة مــا يســو ها 

 ،يستطيع الشـركا  أن ي ـلوا إليهـا   ، دون أن ير   أمد في إنهائها هي إث قسمة نهائية

، فـكن كـانوا يريـدون  ـث ذلـف     ، واةمـأنوا إلى نتائجهـا  ، قد وتلوا إليها فعاً بالتجربـة و

 . هف إن أن يتفقوا مقدماً علل أن قسمة المهايأة ن تنقل  إلى قسمة نهائيةفما علي

، وإذا ماز الشريف علل الشـيوبج جـز اً مفـرزاً مـ  المـاا الشـائع مـدة نـ  عشـرة حـنة          

فـا يكلـا بك بـا     ، ( 733/3ت م  افترا أن ميازتم  كا الجز  تسـتند إلى قسـمة مهايـأة   

، فـكذا قامـا هـكه القرينـة    ، المنبـا لاتفـاا عليهـا    السـند  ون تقـديف ، م وا هـكه القسـمة  

إلى -بعــد مــرور نــ  عشــرة حــنة  -أمكــ  للشــريف ااــائز أن  ــوا قســمة المهايــأة   

 قسمة نهائية .

ونشث أإثاً إلى أنم مـ  المـتع  تسـجين القسـمة في السـجن العقـاري إ ـر انتهـا  المـدة          

 . في ااالت  آنفتي الككر
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 ،ن أن تتضـوا إلى قسـمة نهائيـة ن يترتـ  عليهـا مـخ عـي        إن المهايـأة قب ـ : ماملإة-

 إنما يترت  عليها مخ شخ ي شبيم  خ المستأجرو

 التزاما  الشركا  المتهاي  -المبض  النال 

في وقـا  ، مسـتأجراً منـم  و يعـد كـن شـريف في قسـمة المهايـأة مـوجراً للشـريف ا إـر         

 علل ذلف تكون المهايأة ضرباً م  " المبادلة " . و ،وامد

، وم  أجن ذلف فقد أوج  المشربج تطبيخ قواعد اث ـار علـل قسـمة المهايـأة بنوعيهـا     

 :  مـدنـي جزائري 753فقاا في المادة 

مــ  ميــ  أهليــة  و ،" علإــع قســمة المهايــأة مــ  ميــ  جــواز اثمتجــاج بهــا علــل اللهــث   

مادامــا هــكه ، لأمكــام عقــد اث ــار، ةــرا اث بــا و ،التزامــاتهفو ،مقــوقهفو ،المتقــاي 

 الأمكام ن تتعارا مع ةبيعة هكه القسمة " . 

 إلتزاما  الشركا  المتهاي   -المطل  الأوا

 اثلتزام بالتسليف-أون

أوا التزام يقع علل عاتخ الشركا  المتهاي   هو إلتزامهف بتسليف الماا الشائع كلـم  

ــة     إذا كانــا  ــأة زمانيــة وم ــة الشــريف المنتفــع في المهايــأة المكاني إذا كمــا أشــرنا  ، المهاي

حابقاً أن عقد المهايأة م  العقود التي تـرد علـل المنفعـة ومتـل يـتمك  الشـريف المتهـايب        

مـ  اا ــوا علــل تلــف المنفعــة ن بــد مــ  تسـليف المــاا لــم وهــكا اثلتــزام بالتســليف يقــع    

أمـا بالنسـبة لأمكـام التسـليف فلـف يـرد بشـأنها        ، ا شـف علـل عـاتخ الشـركا  ا إـري  ب ـ    

نــص قــانوني يقــوم بتوضــيضها في القــانون المــدني الجزائــري وإنمــا ورد  مــادة تشــث إلى         

( مــدني 735وهــي المــادةت، إلإــوبج عقــد المهايــأة مــ  ميــ  الأمكــام وا  ــار لعقــد اث ــار   

ــام    03جزائـــري . ــا نامـــ  ومـــ  إـــاا الرجـــوبج إلى أمكـ ــار أن ولـــكلف فأننـ عقـــد اث ـ

التســليف يــتف وفقــاً لطبيعــة ذلــف المــاا الشــائع فــأن كــان عقــاراً فالتســليف يــتف بتخليــة    

 يــ  يــتمك  مــ  ميازتــم واننتفــابج بــم  ، المــأجور ووضــعم تحــا ت ــره الشــريف المنتفــع 

ــاا الشــائع كــاً         أو  دون عــائخ مــع يــاك الشــركا  لــكلف الشــريف باثنتفــابج بهــكا الم

 .04س  عقد المهايأةجز اً دون معارضة م

بمجــرد تســليف المفــاتيح أو  أمــا إذا كــان المــاا منقــونً فيــتف التســليف بالمناولــة اليدويــة  

للشريف المتهايب وفي جميـع الأمـواا ن يعـد التسـليف تامـاً إن بكزالـة الموانـع الـتي تحـوا          
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لمهايــأة بالمــاا الشــائع كلــم في اأو  بــ  الشــريف المتهــايب وبــ  اثنتفــابج   ــتم الشــائعة 

 . 05م  فعن اللهث أو  الزمانية حوا  كان المانع المادي ناشب م  فعن بقية الشركا 

أما ااالة التي    أن يتف التسليف فيها فهي ااالة الـتي كـان عليهـا المـاا الشـائع      

بفعـن اللهـث تلهـثاً يخـن بالمنفعـة      أو  وقا اثتفاا علل المهايأة فأن تلهـث  بفعـن الشـركا    

لــث إن شــا  قبلمــن المهايــأة وأحــتمر فيهــا وأن شــا  ةلــ          فالشــريف المتهــايب المق ــودة 

- 476والى ذلــف أشــار  المـــادةتم  ، الفســم مــع اثمتفــاب  قــم بطلــ  إزالــة الشــيوبج       

 ( م  القانون المدني الجزائري.477

وهــكا مــا ذهــ  إليــم المشــربج الجزائــري ميــ  أشــار  الن ــوو إلى ضــرورة تســليف المــاا   

ايـأة  الـة ي ــلح معهـا ل حـتعماا ويـتف تحديــد ال ـامية وفقـاً ثتفــاا        الشـائع في المه 

فهـكه القواعـد   ، مـا لم يـتف اثتفـاا علـل إـاه ذلـف      ، ةبيعـة المـاا الشـائع   أو  المتعاقدي 

 . 06ليسا م  النلإام العام وبالتالي  وز اثتفاا علل ما يخالفها 

وإنمـا يكـون إاضـع     رة ب ـدده أما بالنسبة لزمان التسليف ومكانم فا توجـد قواعـد آم ـ  

 . 07ثراده الأةراه فلهما اارية في تحديد الزمان والمكان المائم  للتسليف 

 ثلتزام بال يانةا- انيا

م  إاا الرجوبج إلى الأمكام التي تناولا إلتزام الموجر ب ـيانة المـأجور والـتي أشـار      

 م  القانون المدني الجزائري. 479إليها المادة 

يلتزم هون  الشركا  بكتاك وترميف كن ما  دص م  إلـن في المـاا الشـائع    مي   

ــودي إلى اثإـــاا   ــكي يـ ــة المق ـــودة  والـ ــتي يلتـــزم    ، بالمنفعـ ــاما  والترميمـــا  الـ واثتـ

الشركا  بكجرا ها هي الترميما  اللإرورية ل نتفابج بالماا الشائع حوا  أكانـا نزمـة   

 . افلإة م  ا اة أم ن

إتــاك أو  الأمنلــة علــل الترميمــا  اللإــرورية إتــاك مــائ  آيــن للســقوله ومــ  إبــرز  

يكـــرة وإتـــاك البـــاإرة المملوكـــة علـــل الشـــيوبج إن   أو  الأعمـــدة الـــتي تحمـــن الأحـــقا 

 . 08كانا هكه الترميما  ضرورية ونزمة ل نتفابج بهكا الماا الشائع. 

ة الجزئــي ميــ  أن  و ــ  التمييــز بــ  اااجــة إلى ال ــيانة اللإــرورية وبــ  ا ــا      

ن  يــز للشــريف المتهــايب المنتفــع أن  ــا بقيــة الشــركا  علــل القيــام بــم إذا    ، الأإــث

ــودي إلى        ــان يـ ــودة وإن كـ ــة المق ـ ــودي إلى زواا المنفعـ ــي ن يـ ــاة الجزئـ ــف ا ـ ــان ذلـ كـ
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ــها ــة    ، إنقاتــ ــ  المطالبــ ــع فقــ ــخ الشــــريف المنتفــ ــ  مــ ــون مــ ــا يكــ ــرة  فهنــ ــاو الأجــ  بكنقــ

 .09ا.م.ج( 480تالمادة 

وإنقاو الأجـرة في عقـد المهايـأة يكـون مـ  إـاا زيـادة مـدة إنتفـابج الشـريف المتهـايب            

مـــدة إنتفـــابج الشـــركا  ا إـــري  لأنــم وكمـــا حـــنككر فيمـــا بعـــد أن الشـــريف   وتقليــن 

المتهـــايب المنتفـــع ن يلتـــزم بـــدفع الأجـــرة نقـــداً وإنمـــا يكـــون بالتنـــازا عـــ  ن ـــيبم لبقيـــة   

 تنــــــاز ف عــــــ  أن ــــــبتهف  ــــــكا الشــــــريف    شــــــركا ه في فــــــترا  إنتفــــــاعهف مقابــــــن    

 في فترة إنتفاعم.

ــلح معهـــا          ــائع في مالـــة ن ي ـ ــن المـــاا الشـ ــي يـــودي إلى جعـ ــان ا ـــاة الجزئـ وإذا كـ

نقــص هــكا اثنتفــابج نق ــاً كــبثاً ولم يكــ  لبقيــة  أو  ،ل نتفــابج بــم وفــخ اللهــرا المعــد لــم

ف الشـــركا  الشـــركا  يـــد في شـــي  مـــ  ذلـــف جـــاز لـــم أي للشـــريف المنتفـــع إذا لم يق ـــ 

أن يطالـ   ، المتهاي   في ميعـاد مناحـ  بكعـادة المـاا الشـائع إلى مالتـم الـتي كـان عليهـا         

فســــــــم المهايــــــــأة مــــــــع مقــــــــم في ةلــــــــ  إنهــــــــا  الشــــــــيوبج   أو  أمــــــــا بكنقــــــــاو الأجــــــــرة

 .21ا.م.ج(480المادةت

إنقـاو  أو  ونام  في هكه ااالـة أن الشـريف المنتفـع قـد أعطـي اعيـار بـ  الفسـم        

ــ   ــرة ولكـــ ــكه     الأجـــ ــرا  هـــ ــل إجـــ ــاي   علـــ ــار الشـــــركا  المتهـــ ــخ في إجبـــ ــل ااـــ  لم يعطـــ

 .20الترميما  

 اثلتزام بلإمان التعرا واثحتضقاا والعيوب اعفية- النا

يلتــزم الشــركا  المتهــاي   بلإــمان التعــرا ال ــادر مــ  قبلــهف حــوا  كــان تعرضــاً      

ــاً  ــاً أم قانوني ــا  فــترة   وذلــف بســب  إلتــزامهف بلإــمان إنتفــابج الشــريف     ، مادي المنتفــع أ ن

 باللإمان إمتنع ع  التعرا . إنتفاعم وم  ألتزم

أمـــا ، فلإـــاً عـــ  ذلـــف فهـــف ملزمـــون بلإـــمان التعـــرا القـــانوني ال ـــادر مـــ  اللهـــث  

ولكــ  مــ  واجــبهف دفــع هــكا التعــرا أيلإــاً   ، التعــرا المــادي فــا إلتــزام علــيهف بلإــمانم 

 باعتبارهف ماة وم  م لضتهف حماية ملكهف.

 .22ا.م.ج (  483شربج الجزائري إلى هكه الأمكام في الموادتوقد أشار الم

ففيمـا يتعلخ بالتعرا ال ادر م  الشركا  المتهاي   حوا  أكـان ماديـاً أم قانونيـاً     

ــاا          ــا  مــدة إنتفاعــم ون أن  ــد وا بالم فــا  ــوز  ــف أن يتعرضــوا للشــريف المنتفــع أ ن

ون يقت ـر ضـمان الشـركا  علـيهف فقـ        ،الشائع تلهثاً يخن مـ  المنفعـة المق ـودة منـم    
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بن يشمن الأعماا ال ادرة م  أتبـاعهف وكـكلف كـن تعـرا مـب  علـل حـب  قـانوني         

 .23تادر م  اللهث 

إمــا إذا كــان كــكلف    ، و ــ  أن يكــون هــكا التعــرا  ــث مســتند إلى مــخ قــانوني       

مــا لــو ك، فيضــخ  ــف أن يقومــوا بهــكا التعــرا إذا كــان وفقــاً اــخ  ابــا  ــف بالقــانون   

فــا  ـخ لـم أن يــدفع   ، ةـالبوا الشـريف برفـع يــده عـ  المـاا الشــائع ثنتهـا  مـدة المهايـأة        

 . 24بعدم التعرا  فإ اهه

ــزم الشــركا  المتهــاي   إن بلإــمان التعــرا          أمــا التعــرا ال ــادر مــ  اللهــث فــا يل

ا ولأجن إلـزام الشـركا  بلإـمان هـكا التعـر     ، مدني جزائري 2( ه484المادة ، القانوني

 -: نبد م  توافر الشروله ا تية

 أن يقع التعرا فعاً ولي  مجرد التهديد بم م  قبن اللهث .-0

 أن يـــدعي اللهـــث  ـــخ يتعـــارا مـــع مـــا للشـــريف المتهـــايب مـــ  مقـــوا بموجـــ  -2

 عقد المهايأة.

 وقوبج التعرا أ نا  فترة إنتفابج هكا الشريف المتهايب المنتفع .-3

في التعـرا القـانوني إلتـزم الشـركا  بكجرائـم مـ  إـاا        فكذا توافر  الشروله أعـاه  

التنفيك العي  إبتدا اً بأن  علوا اللهث يكـا عـ  تعرضـم فـكن عجـز التنفيـك العـي  في        

فسـم المهايـأة   أو  ذلف فهنـا إلتـزم الشـركا  بالتنفيـك بمقابـن مـ  إـاا إنقـاو الأجـرة         

 . 25مع التعوي  في ااالت  إذا كان لم مقتلإل 

فقـد يكـون المـاا الشـائع فيـم عيبـاً إفيـاً        ، لنسبة للألتزام بلإمان العيوب اعفيةأما با

بهر بيـد أمـد الشـركا  أ نـا  فـترة إنتفاعـم وأإفـاه وعنـدما جـا   فـترة إنتفـابج شـريكم             

ــ         ــكا العيــ ــود هــ ــم وجــ ــح لــ ــائع دون أن يوضــ ــاا الشــ ــلمم المــ ــر حــ ــف  ، ا إــ ــو ااكــ ــا هــ  فمــ

 في هكه ااالة ؟  

مدني جزائري نام  أنم لـي  كـن عيـ     ، (488كام المادة تم  إاا الرجوبج إلى أم

 يلتـــزم الشـــركا  بلإـــمانم بــــن نبـــد مـــ  تـــوافر شــــروله معينـــة بالعيـــ  الـــكي يوجــــ          

 :  اللإمان وهي

أي أن يكـون مـ  شـأنم أن  ـوا دون اثنتفـابج بـكلف المـاا        : أن يكون العي  مـو راً -0

يف يعلف بم لما ةالـ  بـأجرا    ينقص منم إنتقاتاً كبثاً  ي  لو كان الشرأو  الشائع
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ــأة ولمــا وافــخ عليهــا    كمــا لــو كــان الجــز  الواقــع في م ــتم ن تــدإن اليــم أشــعة        ، المهاي

 الشم  وكنث الرةوبة و ث تالح للسك  .

ون يلزم الشركا  بلإمان العيوب التي جرى العره علل التسامح بهـا كمـا لـو بهـر     

هايأة المكانية  ث تااة ثنبـا  نـوبج   أن م تم م  الأرا التي وقعا في ن يبم بسب  الم

  26مع  م  المحاتين.

ــاً -2 وهـــو الـــكي ن يســـتطيع الشـــريف المنتفـــع مـــ  كشـــفم   : أن يكـــون العيـــ  إفيـ

وهنــا  ــ  أن يقــوم بــأجرا  الفضــص الــكي  ديــم الشــخص المعتــاد       ، بــالفضص المعتــاد 

ــبث     ــتعانة  ـ ــر اثحـ ــ  الأمـ ــو تطلـ ــل لـ ــيا    ، متـ ــائع حـ ــاا الشـ ــان المـ ــو كـ ــا لـ ــة أو  رةكمـ آلـ

أمـا  ، بناية معينة فهنا    أن يستع   بث إذا كان ن يعلف بهكه الأمـور أو  ميكانيكية

كمـا  ، إطأ جسـيف أو   ش العي  اللإاهر فا يلتزم الشركا  بلإمانم إن إذا تدر منهف

ــكا         ــب  هـ ــ  الفضـــص بسـ ــف بواجـ ــوب ولم يقـ ــكه العيـ ــ  هـ ــتم مـ ــو م ـ ــم إلـ ــدوا لـ ــو أكـ  لـ

 .27التأكيد 

المترتــ  علــل اثإــاا بهــكا اثلتــزام فهــو اعيــار للشــريف المنتفــع بــ           أمــا الجــزا   

دون اثإـاا  قـم بالتنفيـك العـي  الـكي أشـار       ، الفسم وإنها  الشـيوبج وإنقـاو الأجـرة   

 . 28( م  القانون المدني الجزائري489إليم المشربج الجزائري ترامة في المادة ت

  نا  فترة إنتفاعمإلتزاما  الشريف المتهايب أ-المطل  الناني

كمــا أشــرنا مســبقاً أن عقــد المهايــأة مــ  العقــود الملزمــة للجــانب  لــكلف فهــو يرتــ      

إلتزاما  متبادلة بكمة كن ةره م  أةرافم وبعد أن تناولنـا في المطلـ  الأوا التزامـا     

والـتي تـتلخص   ، الشركا  المتهاي   حنتناوا في هكا المطل  إلتزامـا  الشـريف المنتفـع   

وأإـثاً اثلتـزام بـرد    ، زام بدفع الأجرة واثلتزام بـااف  واثحـتعماا وفـخ اللهـرا    باثلت

 -: الماا الشائع والتي حنتناو ا في  ا ة فروبج كالأتي

 اثلتزام بدفع مقابن اننتفابج-أون

يتميــز عقــد المهايــأة   وتــية مــ  ميــ  اثلتــزام بــدفع الأجــرة والــتي عتلــا عــ       

فالمهايـأة كمـا عرفهـا الـبع  مقايلإـة منفعـة       ، الأجـرة إلى المـوجر  إلتزام المستأجر بـدفع  

 . 29بمنفعة أإرى 

لكلف فكن شريف في الشيوبج يدإن في المهايأة وينتفع إما يز  م  الماا الشـائع في   

والشركا  يسمضون لم بـكلف  ، بالماا الشائع كلم في المهايأة الزمانيةأو  المهايأة المكانية
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فـا تكـون الأجـرة    ، لسماك  ـف باثنتفـابج   ـتم في فـترا  إنتفـاعهف     في مقابن إلتزامم با

فهي قبن كن شي     أن ن ننسل أنهـا مجـرد وحـيلة لتنلإـيف     ، في المهايأة نقداً مطلقاً

 اثنتفابج بماا ةلوة م  قبن عدة أشخاو فيما ب  هون  الأشخاو تالماة(.

المهايـأة بقـو ف أنهـا تتعـارا      لكلف فقد أنكر الـبع  مـ  الفقهـا  وجـود الأجـرة في      

وةبيعــة المهايــأة لأنهــا قســمة لمنــافع الشــي  ميــ  يكــون ذلــف بكنتفــابج كــن شــريف بمــا   

بــكا  أو  إإــتص بــم مــ  م ــة مقابــن إنتفــابج  ــثه بــالأجزا  الأإــرى في المهايــأة المكانيــة    

 . 31الع  مرة أإرى في الزمانية 

نتفابج وهـو السـماك للشـريف ا إـر     وإذا أإن أمد الشركا  بالتزامم بدفع مقابن اث 

فيضــخ  ــكا الشــريف الأإــث أن يطالــ  بالتنفيــك العــي  بكجبــار الشــريف       ، باثنتفــابج

الممتنع بالسماك لم باثنتفابج مسـ  أمكـام العقـد المـام بيـنهف باعتبـار أن العقـد شـريعة         

ير قيمــة المتعاقـدي  وإذا فشــن التنفيــك العــي  ي ــار إلى التنفيـك بمقابــن مــ  إــاا تقــد  

 المنفعــــة الــــتي كــــان حيض ــــن عليهــــا لــــو يــــح لــــم باثنتفــــابج  ــــف إلــــزام الشــــريف           

 .30الممتنع بدفعها

 واحتعمالم وفقاً للهرضم، نلتزام  ف  الماا الشائعا- انيا

ومـــ  ضـــم  إلتزامـــا  الشـــريف المنتفـــع هـــو التزامـــم بالمحافلإـــة علـــل المـــاا الشـــائع    

 :  فهكا انلتزام ذو شق  وكانتيوإحتعمالم وفخ اللهرا الكي أعد لم لكلف 

 : انلتزام بالمحافلإة علل الماا الشائع-1

ــة          ــكا عنايـ ــف ببـ ــائع وذلـ ــاا الشـ ــل المـ ــة علـ ــع بالمحافلإـ ــريف المنتفـ ــزم الشـ ــ  يلتـ ميـ

ــة   ــاد في تلـــــف المحافلإـــ ــتقرا      الشـــــخص المعتـــ ــ  إحـــ ــم مـــ ــ  إحتخاتـــ ــا  كـــ ــكا مـــ  وهـــ

 ا.م.ج 708المادة 

الشـركا  المتهـاي   بكـن أمـر يسـتوج        و   علل الشـريف المنتفـع أن يخطـر بقيـة    

ــهف كــأن  تــاج المــاا الشــائع لترميمــا  مســتعجلة       يقــع أو  يكتشــا بهــا عيــ   أو  تدإل

 . 32عليها  اوز م  أجنبي 

ــرر      ــة وترتـــ  علـــل ذلـــف أن اـــخ ضـ ــع العنايـــة المطلوبـ وإذا لم يبـــكا الشـــريف المنتفـ

متــل المطالبــة أو  المهايــأة بــالع  فانــم  ــخ لبقيــة الشــركا  أن يطــالبوا بالفســم وإنهــا   

ــان  أو  ،بكنهـــــا  الشـــــيوبج بالقســـــمة  المطالبـــــة بكتـــــاك اللإـــــرر بالتنفيـــــك العـــــي  إذا كـــ

 . 33الأإث ةكناً 
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 اثلتزام برد الماا الشائع عند إنتها  المدة- انيا

لما كان عقد المهايأة م  العقود التي ترت  مقاً موقتاً حوا  أكانـا مكانيـة أم زمانيـة    

المـاا الشـائع كلـم كمـا في     أو  الأمواا يلتزم الشريف المنتفـع بكعـادة الجـز    ففي جميع 

المهايأة الزمانية إلى بقية الشركا  ليعود الماا الشائع إلى مالتم الطبيعية وهي الشـيوبج  

 لأن المهايأة ن تنهي الشيوبج مطلقاً في القانون المدني الجزائري . 

اثلتزاما  الأحاحـية الـتي تـتا م وةبيعيـة     وعلل هكا الأحاس فاثلتزام بالرد هو م  

أمــا ةريقــة الــرد ومالــة المــاا الشــائع عنــد الــرد فمــ  إــاا تكييــا قواعــد عقــد     ، المهايــأة

أما النفقا  فتقـع  ، اث ار علل المهايأة نام  إن ةريقة الرد هي ذاتها ةريقة التسليف

 . 34علل عاتخ الشريف المنتفع لأنم هو المدي  بالرد

ل الشــريف المنتفــع أن يــرد المــاا الشــائع وملضقاتــم أن وجــد  بااالــة الــتي  و ــ  علــ

وتتضـدد مالـة المـأجور  سـ  مـا هـو مـككور في للإـر         ، كان عليها عند بـد  اثنتفـابج  

فـكذا لم يوجـد هـكا المحلإـر إفـترا المشـربج أن الشـريف        ، الجرد والكي يب  أوتـاه المـاا  

و كــان  ــث ذلــف لأ بــا ذلــف عنــد تحريــر  لأنــم لــ المنتفــع قــد تســلف المــاا  الــة مســنة 

 ( مدني جزائري .513فأن أهمن تحمن ومده نتيجة إهمالم المادة ت، العقد

 : اعاتمة  

حــوا  كانــا   ، بــأمر مــ  القاضــي   أو  إذا تمــا قســمة المهايــأة حــوا  بكتفــاا الشــركا       

فكنهــا علإــع مــ  ميــ  اثمتجــاج بهــا علــل اللهــث ومــ  ميــ    ، مكانيــةأو  مهايــأة زمانيــة

تتعــارا مــع   مقــوا وإلتزامــا  أةرافهــا وةــرا إ باتهــا إلى أمكــام عقــد اث ــار الــتي ن    

ــريف الأ        ــا مـــوجرا للشـ ــأة يعتـ ــريف في قســـمة المهايـ ــف أن كـــن شـ ــا . ذلـ إـــر ةبيعتهـ

قسـمة ملكيـة .    قسـمة إتتفـابج ن   -كمـا قلنـا   -لأنهـا  ، ا تم ومستأجرا منـم م ـتم  

 علإع لأمكام عقد اث ار . إنما، علإع لأمكام القسمة النهائية ولكلف ن

 ديـدها ضـمنيا   أو  وترتـ  علـل  ديـدها باثتفـاا    ، وإذا كانا هناة مهايأة مكانية

فكنهــا تنقلــ  إلى قســمة نهائيــة مــالم يتفــخ   ، أن دامــا نســة عشــر حــنة ، حــنة بعــد حــنة 

الشــركا  علــل عــدم تحو ــا إلى قســمة نهائيــة . ويــار هــكه القاعــدة أن المهايــأة المكانيــة     

يسـتطيع   تي تدوم نسة عشر حنة دون أن ير   أمد في إنهائها هي إث قسمة نهائيةال

فـكن كـانوا   ، إلى نتائجهـا  وإةمأنواوقد وتلوا إليها بالتجربة ، الشركا  أن ي لوا إليها
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تنقلـ  إلى   يريدون  ـث ذلـف فمـا علـيهف إن أن يتفقـوا مقـدما علـل أن قسـمة المهايـأة ن         

 قسمة نهائية .

المهايـــأة المكانيــة عــ  المهايــأة الزمانيــة في أن القــانون لم  ــدد للنانيــة زمنــاً    و عتلــا 

ن ،  ـاه المهايـأة المكانيـة   ، يرجـع ذلـف إلى أن المهايـأة الزمانيـة    و ،معيناً ن  ـوز  ـاوزه  

 تتضوا إلى قسمة نهائية بملإي ن  عشرة حنة .

 : ا وامش

، لأن كــن وامــد مــ  الشــركا  هنــأ تــامبم بمــا أراد    ، بــالنونالمهايــأة وييــا أيلإــاً بالمهايــأة    :للهــة-0

 لأن كن وامد م  الشركا  وه  ل امبم انحتمتابج  قم . وأيلإاً ييا بالمهابأة بالبا 

ــأ : وهيّــأ الأمــر تهي ــة    وذوي ا ي ــا  ، وهــي تــورة الشــي  وشــكلم ومالتــم   ومنــم ا ي ــة ، أتــلضم فهــو مهيّ

 ن عتلا مانتهف بالتنقن م  هي ة الى هي ة . ، وامد ااسنة أي الكي  بلزمون مالة وية 

أمــر يتهايــأ القــوم فيتراضــون بــم    : الأمــر المتهايــأ عليــم . والمهايــأة  ، والمهايــأة تمــال وا: وتهــايووا علــل كــكا  

، للعامـة جمـاا الـدي  لمـد بـ  مكـرم الملقـ  " بـاب  منلإـور" الأفريقـي الم ـري           ، معجف لسان العرب

 089..و  087و ، بدون حنة ةبع، بثو ، دار جادر، عة الأولىالطب، المجلد الأوا

وإنمـا تقت ـر   ، أنها مقايلإة انتفابج بانتفابج، وعرفا أيلإاً أنهـا قسـمة موقتـة ن تنهـي الشـيوبج     : اتطاما

 يـ    ـن كـن شـريف علـل قـدر مـ  منافعـم يتناحـ  مـع           ، علل تنلإيف اننتفـابج بالشـي  الشـائع   

 زمانية.أو  وهي أما مكانية، م تم

منشــأة ، المستشــار أحمــد المراعــي تنقــيح، مــخ الملكيــة، 8الوحــي  ج، د. عبــد الــرزاا احمــد الســنهوري-2

 . 739و ، 2114، اثحكندرية، المعاره

 015و، بدون حنة ةبع، مطبوعا  جامعة الكويا، مخ الملكية، د.    مسون ةم -3

 . 042و ، 0956، دار الكتاب العدلي، 2له، ااقوا العينية الأتلية، يد. عبد المنعف البد راو-4

 ـ   ، اننتفـابج بالشـي  المملـوة شـيوعاً عاديـاً في القـانون المـدني العراقـي        ، د. من ور ماد لس - 5

  920و  ، 2111مزيران ، 64، 5م، منشور في مجلة بابن للعلوم اثدارية والقانونية

 ـ   ، عاديـاً في القـانون المـدني العراقـي     اننتفـابج بالشـي  المملـوة شـيوعاً    ، د. من ور مـاد لسـ   -6

 .920و   ،2111مزيران ، 64، 5م، منشور في مجلة بابن للعلوم اثدارية والقانونية

 الجزائري  م  القانون المدني 728أنلإر المادة -7

 . 015و ، م در حابخ، د.    مسون ةم-8

معهـد الدراحـا  العربيـة    ، لكية في ذاتـم مخ الم، لاضرا  في القانون المدني، د. تاك الدي  الناهي- 9

 .099و ، 0960، العالي



   نسيمة درارأ.  الجزائري المدني القانون في المشتركة الأعيان في المهايأة قسمة

 

4102 سبتمبر – لثالثا العددـــــــــــــــ   الأكاديمية للدراسات الباحث مجلة  

 

306 

، " و ك  الشركا  أن يتفقوا أ نا  إجرا ا  القسمة النهائية علـل أن يقسـف المـاا الشـائع مهايـأة     -01

جـاز للمضكمــة أن تــأمر بهـا إذا ةلــ  منهـا ذلــف أمــد    ، فـكذا تعــكر إتفـاا الشــركا  علــل قسـمة المهايــأة   

 .اثحتعانة  بث إذا إقتلإل الأمر ذلفوبعد ، الشركا 

" ــوز أن تكــون قســمة المهايــأة أيلإــا بــأن يتفــخ الشــركا  علــل أن يتنــاولوا اننتفــابج يميــع المــاا     -00

 المشترة ،كن منهف لمدة تتناح  مع م تم."

وهـكا مـا   ، ثمة جان  كبث م  الفقم اثحـامي  يـز قسـمة المهايـأة بنوعيهـا عـ  ةريـخ القلإـا         -02

القانون المدني الأردنـي ، إذ قـررا أنـم إذا ةلـ  المهايـأة أمـد الشـريك  في العـ          و بم كن م  المجلةأإك 

المهايــأة ، كمــا قــررا أنــم إذا ةلــ  أمــدهما   المشــتركة الــتي ن تقبــن القســمة وامتنــع ا إــر  ــا علــل 

 امتنع ا إر  ا علل المهأياة .و ،المهايأة ، دون أن يطل  أيهما القسمة

، كمـا ورد  في المجلـة   نا  فعن واضع القـانون المـدني الأردنــي في امتفابـم بأمكـام المهايـأة القلإـائية       ومس

إذ ن وجـم  ، إلى احـتيفائها علـل  ـرار مـا فعـن المشـربج الأردنـي        0949ومبكا لو عمد المشربج السوري عـام  

إذ قـد تقلإـي   ، دون النانيـة اشـتراله اثجمـابج في الأولى   و القسمة النهائية ،و للتمييز ب  قسمة المهايأة

 اللإرورة بالسماك بالقسمة القلإائية في ااال  .

أمــا في العقــار فــا ، قــد أإــك القــانون المــدني العراقــي باثجبــار علــل المهايــأة في نطــاا المنقــوا ومــده و هــكا

 باثجمابج .و  وز قسمة المهايأة إن رضا 

يــ  ا  ــار واث بــا  والأهليــة أمكــام عقـــد      والــتي أشــار  إلى أن عقــد المهايــأة يســري عليــم مـــ  م      -03

 أمكامم ..و اث ار بما ن يتعارا

 258و  ،بدون حنة ةبع، كلية القانون، جامعة بلهداد، عقد اث ار، د. تام  عبيد الفتاوي-04

 . 242و ، 0989، الموتن، مديرية دار الكت ، عقد اث ار، العقود المسماة، د. جعفر ألفلإلي-05

 . 047و، بدون حنة ةبع، بثو ، الدار الجامعية، عقد اث ار، مطرد. لمد -06

 . 268و ، م در حابخ، د. تام  عبيد الفتاوي-07

 246و ، م در حابخ، عقد اث ار، لفلإلياد. جعفر -08

 . 497و  ،0984، بثو ، الدار الجامعية، عقد اث ار، د. توفيخ مس  فرج-09

 م  ا.م.ج "480المادة -21

أشــار المشــربج الم ــري إلى هــكه الأمكــام في   ، 247و، م ــدر حــابخ، عقــد اث ــار، لفلإــلياجعفــر -20

 ( م  القانون المدني وهي مطابقة لما أورده المشربج العراقي 570المادة ت

 . 273، 272و ، م در حابخ، د. تام  الفتاوي-22

هامش ، 0975النق  لعام وككلف انلإر قرار لكمة  216و ، م در حابخ، د. لمد مطر-23

 نفسم.م  الم در السابخ  216و ، 2

 .253و  ،م در حابخ، عقد اث ار، د. جعفر لفلإلي-24
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 . 281و ، م در حابخ، د. تام  الفتاوي-25

 وما بعدها. 687و ، م در حابخ، د. توفيخ مس  فرج-26

 وما بعدها. 687و ، م در حابخ، د. توفيخ مس  فرج-27

 262و ، م در حابخ، عقد اث ار، ليد. جعفر الفلإ-28

 . 739و ، م در حابخ، د. السنهوري-29

 . 037و ، م در حابخ، د. من ور م طفل-31

 . 295و ، م در حابخ، د. تام  عبيد الفتاوي-30

 . 248و ، م در حابخ، د. لمد مطر-32

 274و ، م در حابخ، عقد اث ار، د. جعفر الفلإلي-33

 . 278و ، الم در حابخ، عقد اث ار، د. جعفر الفلإلي-34

 

 

 


