
الصناعية  والتنمية ار بت ص01العدد/  05: المجلد–مجلة ، 01-19  

  

يجاري  ل التمو عقود صيغة لاعتماد بائية ا التداب   دور

سيفام( مؤسسة حالة البناء مقاولةSIFEM دراسة   )أشغال

Le Rôle Des Mesures Fiscales pour l’adoption Des Contrats 
De Leasing 

(Etude De Cas De L’entreprise SIFEM Travaux Publique  à 
Chlef) 

ان.د بوز م كر
 1*   

الشلف 1 بوع بن بة حس   . k.bouziane@univ-chlef.dz،جامعة
 

ستلام خ المراجعة؛18/04/2022:تار خ القبول؛ 15/06/2022 :تار خ   30/06/2022:تار

ص إبراز : الم إ البحثية الورقة ذه لدف التمو صيغة إطار المسطرة بائية ا التداب م أ

ن قوان ضمن العام النظام إطار الممنوحة بائية ا بالامتيازات مر علق سواء زائر ا يجاري

من النوع ذا لإعتماد ن قتصادي ن المتعامل ومساعدة يع إطار الممنوحة تلك أو المختلفة الضرائب

الت لصيغ   .مو

أجل من ثمارات س ال أش كأحد بالشلف سيفام شركة حالة دراسة البحثية الورقة ذه تضمنت كما

عقود مرافقة بائية ا جراءات مة مسا ن ن مب التطبيقي انب ا ع ة النظر الدراسة إسقاط

ثم المس ا م إستفاد ال ية الضر المبالغ إبراز خلال من يجاري ل سواءالتمو جبائية إعفاءات ل ش ر

ستغلال الدخول عد أو المشروع إنجاز مرحلة  .    أثناء

المفتاحية لمات بائية:ال ،ا ثمار س بائية، ا ات يجاري ،التحف ل   .التمو

يف   JEL :E22, E23, E62تص

Abstract: This research paper aims to highlight the most important tax 
measures in the framework of the rental financing formula in Algeria, 
whether it is related to tax privileges granted within the framework of the 
public system within the various tax laws or those granted in the context 
of encouraging and assisting economic operators to adopt this type of 
financing formulas. 

This research paper also included a case study of the Sivam 
Company in Chlef as one of the forms of investments in order to drop the 
theoretical study on the practical side, showing the contribution of fiscal 
procedures to accompanying lease financing contracts by highlighting the 
tax amounts that the investor benefited from in the form of tax 
exemptions, whether during the project completion stage or after engage 
in exploitation., 
Keywords: tax , investment ,tax incentives, leasing finance  
Jel Classification Codes: E22 ,E23 ,E62 
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  :مقدمة

ل      التمو عقود إذعت خرى، بالأنواع مقارنة ل للتمو ديثة ا التقنيات من يجاري

الية إش ل كبديل ةجاء وك الكلاسيكية، ل التمو مصادر لقصور وذلك ل، التمو

الن مناالمخاطر النموذج ذا عرف لم الدول من العديد نرى أننا كما ا، استعمال عن جمة

قديمة، تقنيات من ة كب بدرجة مستوحاة جديدة تقنية عت أنھ حيث حديثا إلا ل التمو

خر  القروض عن ه تم ة كث بخصائص تم أنواعو إ وانقسامھ تنوعھ إ إضافة ى،

  .جديدة

ل التمو سبل ا كب تطورا ن العشر القرن من يات السبعي ة ف دت ش ولقد

والمتمثل مصادر: التقليدي، رت ظ كما والسندات، الممتازة م س العادية، م س

الم التقليدية يم المفا ت غ إذ قبل من متاحة تكن لم ل المتمثلةتمو ا، ع عروفة

ات الشر ل تمو أجل من المالية المؤسسات و البنوك طرف من المتخذة ديد ا نماط

لات التمو من نواع ذه ل ن الطالب اص   .و

سعت يجاري، ل التمو والمتمثلة لات التمو من نماط ذه ور ظ مع أن كما

ح الممثلة ة زائر ا لالدولة التمو عقود تنظم ال وإجراءات تداب سن إ ا وم

خلال من نركز سوف حيث بائية وا ية المحاس القانونية، وانب ا مختلف يجاري

من النوع ذا ا خلال من تنظم ال بائية ا التداب مختلف إبراز إ البحثية الورقة ذه

لية التمو االعقود ال ش يتمثل تھومنھ معا ع سنعمل نالذي اتھدراس

التا المحوري ل:السؤال التمو عقود المحفزة بائية ا جراءات و التداب ما

لات؟ التمو من النوع ذا تلعبھ ال الدور و ما و    . يجاري،

التالية الفرعية ساؤلات ال طرح إ يقودنا ساؤل ال ذا   :و

؟ماذا - يجاري ل التمو عقود  تتمثل
؟ - يجاري ل التمو عقود لتوجيھ ي با ا انب ا مة مسا  ما
؟ - يجاري ل التمو من للإستفادة بائية ا التداب تلعبھ الذي دور و    ما

الدراسة التالية: فرضيات الفرضيات بصياغة قمنا السابقة ساؤلات ال ة   :لمعا

يجا - ل التمو توسيععت أجل من ثمرون المس ا إل أ ي ال الصيغ م أ من ري

المجالات؛ مختلف م ثمارا  إس

يجاري؛ - ل التمو إ ن ثمر المس قرارات توجيھ اما دورا بائية ا السياسة  تلعب

قرارات - ع للتأث الدولة ا إعتمد ال ليات م أ من بائية ا ات التحف تتمثل

الم اب يجاريأ القرض إعتماد ة ثمار س ع   .شار
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الدراسة مية   : أ

ال      مية أ عواندراسةوتكمن توجھ بائية ا جراءات و التداب تلعبھ ال الدور

جملة عن البحث بنا ستد الذي مر يجاري، ل التمو عقود صيغة إ ن قتصادي

ؤلاء وتوجيھ يل س أجل من الدولة طرف من المتخذة بائية ا والتداب جراءات ذه

لا  التمو من النوع ذا إ   . تعوان

الدراسة   :دف

ال ذه ساؤلدراسةسعت ال ع جابة محاولة إ إضافة التالية، داف تحقيق إ

  :الرئ

ع - الضوء يجاريسليط ل التمو لعقود ة النظر  .سس
ال - م أ يان لاتت التمو من النوع ا المتخذة بائية ا  . تداب
ل - التمو عقود نحو للتوجھ بائية ا جراءات و التداب تلعبھ الذي الدور إبراز

خلال من حالةيجاري سيفامدراسة أشغالمؤسسة مقاولة

بالشلف لالبناء التمو ذا من المستفادة المؤسسات ال أش  . كأحد
الدراسة   :من

ع عتماد تم البحث ذا جوانب مختلف دراسة أجل طارمن إبراز الوصفي المن

كما ل، التمو نظام نفس ة الموج بائية ا التداب م وأ يجاري ل التمو لعقود النظري

عقود لإعتماد بائية ا ات التحف تلعبھ الذي الدور ة معا التحلي المن ع اعتمدنا

شرك حالة دراسة خلال من زائر ا يجاري ل بالشلفالتمو سيفام زائر–ة   –ا

الدراسة  : خطة
التاليةو للعناصر تعرض س المطروحة الية ش ة   :لمعا

يجاري - ل التمو لعقود النظري  . طار
يجاري  - ل التمو عقود اصة ا بائية ا جراءات و  . التداب
بالشلف - البناء أشغال مقاولة سيفام مؤسسة حالة  ..دراسة
يجاري. 1 ل التمو لعقود النظري  .  طار

تماما ا ا ل الدول أولت ال المجالات ن ب من مرموقة مكنة التمو انب ا يحتل

ومناسبة متخصصة لية تمو وأنماط طرق إدخال ا وم متعددة آليات وضع خلال من ا، كب

الطرق تلك ن ب ومن لية، التمو اجات ا الت"لطبيعة يجاري عقود ل   "مو
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يجاري . 1.1 ل التمو عقود وم   : مف

ا م ينظر ال ة الزاو بحسب المسميات ا ف تختلف ال ف التعار من العديد ورود رغم

النوع ذا ل ونة الم ساسية العناصر تتفق ا معظم أن إلا يجاري، ل التمو عقود إ

ل التمو   .من

المحاسبة 1.1.1 نظر ة وج  : من

عشر ع السا الدو المعيار ي التأج ل التمو عقد ف عر عنIAS17ورد الصادر

تم س الدولية المحاسبة معاي بموجبھ:" بأنھ1982نة المؤجر ينقل اتفاق عقد

من سلسلة أو دفعھ مقابل ا عل تفاق يتم زمنية ة لف صل ستخدام حق للمستأجر

ا يدفع للمؤجرالمدفوعات ن،( "المستأجر الصفحات1999القانوني ،328-329(.  

ة .2.1.1 دار النظر ة وج  :من
بأنھ التمو التأج طانيا بر المعدات تأج جمعية مؤجر: "عرفت ن ب م ي عقد

حتفظ و صل، ذا ل المورد أو المصنع من المستأجر يختاره ن مع أصل لتأج ومستأجر

محددة أجرة مقابل واستعمالھ صل ذا بحيازة يقوم أن ع ، صل بملكية المؤجر

معينة مدة صفحة2009نجيب،( "خلال ،03(.   
كما زائري ا ع شر ال ة ج من أيضا عرف  :كما

زائري  3.1.1 ا وم   :المف
بالائتمان المتعلق شر ال القانون من و مادتھ عرفھ قد زائري ا ع شر ال إن

من ا تحقيق يتم ة، وتجار مالية عملية و ي، أوالتأج المالية والمؤسسات البنوك قبل

ن قتصادي ن المتعامل مع الصفة، ذه صراحة ومعتمدة قانونا لة مؤ تأج شركة

ن معنو أم انوا ن طبيعي اص أ جانب أو ن زائر اص،.ا وا العام للقانون ن ع تا

ا حق يتضمن لا أو يتضمن أن يمكن إيجار مقدار ع قائمة ون ن أن جب بالشراءو يار

المؤجر صفحة1996الديمقراطية،( لصا ،25(   . 
ه .2.1 س ومراحل يجاري ل التمو عقود مية وأ   . خصائص

لھ المشرع ف عر و العمل عرض كما يجاري ل التمو عقود المقصود تحديد ضوء ع

صائص ا استخلاص البالغستطيع مية وذكر يجاري ل التمو لعقود ذاةالعامة ل

ل التمو من   .النوع
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يجاري .  1.2.1 ل التمو عقود   : خصائص

قل - ع غطي ا وأ للإلغاء قابلة غ يجار للأصل%75مدة ا ف العمر من

؛  المؤجر
مرة - ثمار للاس الك المبلغ بإنفاق مطالب غ لالمستأجر ش ع يدفعھ وإنما واحدة

ة؛ إيجار  أقساط
؛ - فقط ستعمال حق من ستفيد والمستأجر صل بملكية المؤجر  يحتفظ
المدة - ل طو أو متوسط إما ون ي يجاري ل من(التمو المنقولة سنوات10-02صول

من منقولة الغ  ؛)سنة20-15و
و  - ية عي أصول ل ش ون ي ي التأج ل ؛التمو نقدية أموال يمنح  لا
التجديد - عدم صل، شراء العقد، تجديد خيارات، ثلاث للمستأجر يتاح المدة اية

الشراء؛  وعدم
للأصل؛ - المورد و المستأجر ، المؤجر أطراف ثلاثة ن ب يجاري ل التمو علاقة  تقوم
؛ - المورد من يناسبھ الذي صل اختيار للمستأجر يح  ي
الت - خيارعت مع ة والعقار المنقولة ثمارات س ل لتمو حديثة تقنية يجاري ل مو

صفحة2016روابح،( الشراء ،09(. 
يجاري  .2.2.1 ل التمو عقود مية  :أ

ا  م نذكر أسباب لعدة يجاري ل التمو عقود مية أ صفحة2016رابح،( تتمثل ،72(.  

؛ - ا ائ ز مع التقنية ذه التعامل ع المتطورة العالمية المؤسسات أك  إقدام
من - النوع ذا ممارسة مجال المتخصصة المالية المؤسسات من كب عدد ور ظ

ل؛  التمو
والعقاري - المنقول ي التأج ل بالتمو والتعامل بإدخال البنوك اقيام شط أ

؛ عالية بأخطار سم ي ولا كب مردود من لھ لما  التقليدية
لذا - عات شر و ن قوان وإرساء العالم دول معظم ي التأج ل بالتمو التعامل توسع

؛  الغرض
ع - حصتھ وتزايد ، ي التأج ل التمو ق طر عن ثمارات س ل تمو سبة ادة ز

ثم س ل تمو البنكية القروض امة؛حصص ال  ارات
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خاصة - لھ، الصاحبة ات التحف وكذا ا، سم أ ال ساطة ال والسرعة، المرونة

ا؛ م بائية  ا

يجاري ل التمو لعودة البالغة مية ذكر يمكن سباب ذه من   :و

؛ - نتاجية ثمارات س ل بتمو  سمح
؛ - ة ثمار س المشروعات مختلف ل لتمو قة طر  عت
؛الم - المنتجة الوحدة لفة ت من يقلل مما نتاجية و نتاج ادة ز مة  سا
قتصادية - و ة ثمار س ع للمشار لات التمو ة مواج ات الصعو ز،( تقليل العز

الصفحات2001 ،11-12(    . 

ي .  3.2.1 التأج ل التمو عملية س   : مراحل

المؤجرة  - أ المؤسسة من صل المورد: شراء من صل شراء المؤجرة المؤسسة تقوم

المستأجر يناسب ما حسب  . ع
للمستخدم  - ب صل ع: تأج تفاق مقابل المؤجر من صل المستأجر يأخذ

قساط سديد قة  .طر
شراء   - ت العقد، تجديد إعادة يار ا حسب ي التأج ل التمو اء متناعان صل،

للعقد التجديد أو الشراء واري،( عن صفحة2013ال ،66( .  

التمو .3.1 عقود   .يجاريلأنواع

حيث التقسيم، المتبع المعيار بحسب ذا و أنواع عدة إ يجاري ل التمو ينقسم

أقسام ثلاثة إ   :ينقسم

نقل - معيار ؛حسب طر  ا
ل؛ - التمو موضوع معيار  حسب
العقد - سية ج معيار  .حسبة

طر. 1.3.1 ا نقل معيار حسب ي التأج ل التمو يف  .تص
شغي ال ئجار س و التمو ئجار س إ يجاري ل التمو ينقسم المعيار ذا   .وفق
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شغي1.1.3.1 ال   :  التأج

القص التأج أنواع من نوع الماليةو والمؤسسات البنوك وممارستھ بإدارتھ تقوم جل

من بحاجتھ التأج ق طر عن المستأجر د تزو إ دف و المجال، ذا المتخصصة

لات و لية، اسبات وا ندات، المس زة وأج النقل، ووسائل والمعدات، الآلات صول

أ دون وذلك البناء، ومعدات اصدات وا قبلالزراعية، من ا لشرا داع ناك ون ي ن

محددة زمنية ة وف محددة لغاية التأج ون ي أن ع صفحة2003لطرش،( المستأجر، ،

78(.  

ي. 2.1.3.1 التأج ل   : التمو

المستأجرة المؤسسة بمنح العقد محل صل مالك يقوم ا بمقتضا عاقدية علاقة عت

ذا و دوري، ل ش يدفعھ مقابل معينة زمنية ة ف خلال ن مع أصل من نتفاع حق

تقوم ال المستأجر والمؤسسة ، شغي ال التأج عقد عكس للإلغاء قابل غ العقد

المؤجرة المؤسسة يھ ش و ا يناس الذي صل موصفات ص2003لطرش،( بحديد فحة،

79(.  

ل. 2.3.1 التمو موضوع معيار حسب يجاري ل التمو يف المؤجر"تص   ." صل

ي ما إ   :ينقسم

المنقولة. 1.2.3.1 للأصول ي التأج ل   :التمو

بواسطة  يجار لغرض يت اش إنتاج أدوات ، ية التج للسلع يجار عمليات ل و

عندما ا، ل مالكة تبقي وللمستأجرمؤسسات ا، طبع عن النظر بصرف العمليات ذه تمنح

سبان ا يأخذ مناسب سعر مقابل المِؤجرة السلع من جزء أو ل امتلاك انية إم

ن ب للمنقولات، يجار عقد مدة اوح ت ما وعادة أجرة، ا باعتبار المدفوعة 03قساط
  .سنوات07و

للعقارا. 2.2.3.1 ي التأج ل   :تالتمو

ا ل اة مش م استخدام ذات عقارات المؤسسة تأج ا بواسط تتم ال العمليات ل و

أن ن للمستأجر ا طبيع عن النظر بصرف العملية ذه سمح عندما ا سا ية مب أو

ق طر عن سواء يجار، اية عند المؤجرة العقارات من جزء أو ل ل ن مالك يصبحوا

منف لوعد الالتنازل رض ع الملكية قوق مباشر غ أو مباشر، ساب اك أو بالبيع رد

ع المقامة شآت الم لملكية امل ال ق ا ل تحو طرق عن أو المؤجرة، ي المبا ا عل أقيمت

للمستأجر ت ت   .أرض
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ة.  3.2.3.1 المعنو للقيم ي التأج ل   :التمو

ل  التمو عقد المؤسسة قيام تمثل ورخصو اع خ براءات موضوعھ ون ي يجاري

من جديدة أجزاء اقتحام أو للسوق جديد منتج إدخال دف المحل، رة ش أو صناعية

ا بنفس ر والتطو البحث عمليات القيام بدل ذا و ا عمل توسيع دف ،( السوق، طل

صفحة2007 ،110(   .  

العقد.  3.3.1 سية ج معيار حسب ي التأج ل التمو يف   .تص

ي كما ن أساسي ن نوع نا   :ونم

المح.  1.3.3.1 يجاري ل   :التمو

اقتصادي، ومتعامل ي التأج ل التمو متخصصة مؤسسة ن ب يجمع الذي العقد و و

فرو  شأ ت أن ي التأج ل التمو لمؤسسة يمكن كما البلد، نفس إ تميان ارجي ا ا ل عا

جن البلد المح ي التأج ل التمو شاط   .وتمارس

الدو. 2.3.3.1 يجاري ل   :التمو

القرض عملية المتداخلة للأطراف الرئ المقر أو جتما المقر معيار عادة ستخدم

ي التأج ل للتمو الدو ع الطا ر يجاري (لتقر عت)القرض حيث ي، التأج ل التمو

عات شر ل خضعان و مختلفتان بلدان مقيمان والمستأجر المؤجر ون ي عندما دوليا

فإن أخر بلد المستأجر نما ب البلد، نفس مقيمان والمؤجر المورد ون ي وعندما مختلفة،

ذه و للتصدير، ي التأج ل بالتمو س و الدولية الصفة تأخذ ال العملية ذه

البيع عقد أما دوليا، ون ي يجار عقد فإن الة المؤجر(ا إ المورد من صل و)بيع ف ،

داخ البلد)مح(عقد نفس مقيمان والمؤجر المورد لان ،)، صفحة2007طل ،

111( . 
ل .2 التمو عقود اصة ا بائية ا جراءات و   .يجاري التداب

من النوع ذا تنظم جبائية وإجراءات تداب وضع ع ة زائر ا ومة ا سعت لقد

ن قوان سن خلال من وذلك يجاري، ل التمو عقود المتمثلة ديثة ا لات التمو

لسنة المالية قانون طرق عن جبائية عديلات ا2008و شر السابق ن القوان إ إضافة

ا وزارة طرف يل،من ال قانون المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب من ل لمالية

عمال رقم ع   . الرسم
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المماثلة .1.2 والرسوم المباشرة الضرائب  :   إطار
اصة - ا ا ع المتنازل ثمارات للاس القيم لفوائض جما الدخل بة ضر من عفاء

ية المب والغ ية المب المبالعقارات إ، إعادةشئة نوع من يجاري ل التمو عمليات طار

المادة:   » lease-back « التأج جاء المالية04كما قانون المتممة2008من و

المادة القيم77لمحتوي فوائض أن ع المماثلة، الرسم و المباشر الضرائب قانون من

ية المب العقارات ع التنازل خلال من ا عل المستأجروالغالمحصل قبل من ية المب

التأجإ إعادة نوع من يجاري ل التمو عقود بةlease-backطار للضر خاضعة ع

جما ل ا و( ع المادة2022،.المالية صفحة ،77(.  

التأجتجدر إعادة نوع من يجاري ل التمو عقد القانونية، الناحية من أن إ شارة

ع واحديحلل وقت عقدين ع جسدت ن عمليت ع يحتوي عقد   :أنھ

 المؤسسة طرف من المنقولة والغ المنقولة للعقارات التنازل لمؤسسة" المستخدمة"عقد

يجاري ل  .التمو
 إيج ل تمو يجاريوعقد ل التمو مؤسسة خلالھ من الذي ذا" المؤجر"اري عيد

المتنازلة المؤسسة إ منقول غ أو منقول سواء من" المستأجر"العقار بالبيع وعد مع

المستأجرة للمؤسسة واحد  .جانب
الثابتة - للأصول ا ع المتنازل ثمارات للاس القيم فوائض إإعفاء شئة الم عمليات، طار

التأج إعادة نوع من يجاري ل المادة:  » lease-back « التمو مضمون جاء 10لقد
لسنة المالية قانون المادة2008من ام أح المباشرة173استكمال الضرائب قانون من

اح أر ع بة الضر أو جما الدخل ع بة الضر من عفي أن ع المماثلة، والرسوم

ا حسب ات ن"الةالشر معنو اص أ أو ن طبيعي اص للأصول" أ القيم لفوائض

ا ع المتنازل التأجإالثابتة إعادة نوع من يجاري ل التمو عقود  lease-backطار

و( المباشرة.المالية الضرائب قانون ،، المماثلة الرسوم المادة2022و صفحة ،173(.  

ماي تخص عفاءات   : ذه

 المؤجر حق المستأجر طرف من الثابتة للأصول تنازل عند المحققة القيم فوائض

بيع عقد بموجب  .كنقل
 المؤجر طرف من الثابتة صول من أصل إحالة إعادة عند المحققة القيم فوائض

المستأجر  خحق ذا ل للملكية إكنقل يجاري ، ل التمو عقود  .   طار
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المتعلق - يجار عقد بموجب سبة المك ات للممتل الضر تلاك موائمة

الما تلاك المادة: بالإ مضمون جاء لسنة11لقد المالية قانون استكمال2008من

المادة ام المباشرة1-174أح الضرائب قانون المماثلةمن الرسوم   و

يتات التث ل ع طي ا الما تلاك نظام القانون بقوة يطبق أن   .ع

يجاري، القرض لعمليات الممارسة ات والشر المالية والمؤسسات للبنوك يرخص حيث

إطار المقتناة للأملاك ي با ا تلاك حساب عند للقرض الما تلاك نظام تطبيق

يجاري القرض بالقرض المتعلقة شطة إطار ذا و و( يجاري قانون.المالية ،

، المماثلة الرسوم و المباشرة المادة2022الضرائب صفحة ،174(.  

يل .2.2 ال قانون    :إطار

جاء المادةلقد المالية14مضمون قانون للمادة2008من والمكمل قانون258المتمم من

فقرة يل أو09ال ات التج ملكية نقل عمليات يل، ال حقوق من عفاء ،

عند المستأجر المقرض لصا ا ع التنازل المؤجر المقرض أعادة ال نية الم العقارات

ع يار ا حق خ ذا التنازل استعمال إعادة و( نوان ،.المالية يل ال قانون ،2022،

المادة   .)258صفحة

عمال .3.2 رقم ع الرسم قانون   : إطار

المادة  مضمون جاء لسنة17لقد المالية قانون المادة2008من ام لأح من09المكمل

فقرة عمال رقم ع الرسم لعمليات23قانون المضافة القيمة ع الرسم من عفاء ،

القرض عمليات إطار المالية والمؤسسات البنوك طرف من المنجزة ثمارات للاس قتناء

  . يجاري 

السياحية السيارات المضافة، القيمة ع الرسم من بالإعفاء يات المش ضمن تدرج أنھ كما

معفاة غ العمليات ذه أنھ إلا يجاري، ل التمو عقود إطار المقتناة اص ونقل

م اصة ا المالية والمؤسسات البنوك يات لمش سبة   . بال

من عفاء أن إ شارة نوتجدر حالت يخص المضافة القيمة ع   :الرسم

غ: و - أو منقولة انت سواء العقارات يؤجرون الذي المالية والمؤسسات البنوك

مرفقة ثمار س ر لتطو الوطنية الة للو شاء إ مقررة لديھ الذين ن للمستأجر منقولة

من معفاة قساط الة ا ذه اقتنائھ، المفروض العتاد القيمةبقائمة ع الرسم

المضافة القيمة ع الرسم خارج بمبالغ ون ت أن يجب والفوات  .المضافة
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غ: الثانية - أو منقولة انت سواء العقارات يؤجرون الذي المالية والمؤسسات البنوك

ولا بائية، ا ات التحف طائلة تحت شاء إ مقررات م لد الذين ن للمستأجر منقولة

عفاء القيمةشمل ع ون ي خضاع الة ا ذه المضافة القيمة ع الرسم من

القيمة ع الرسم بقيمة ر تظ والفوات يجاري القرض ق طر عن الممول للمشروع لية ال

و( المضافة الر .المالية قانون ،، عمال رقم ع المادة2022سم صفحة ،09( . 
تطبيقية  .1.3.2   : طرق

المادة - لمحتوي من47تطبيقا بالإعفاء يات المقت ل عمال، رقم ع الرسم قانون من

لمصا المستورد أو المورد من المستفيد حق تجري المضافة القيمة ع الرسم

رقم نموذج ادة ش مارك ا،F21ا ل ع التا الضرائب مصا طرف من ا عل مؤشر

  .إقليميا

ل - ش م ل مخول يجاري، ل التمو عقود يتعاملون الذي المالية والمؤسسات البنوك

عفاء ادات ش إعداد يجاري، ل التمو عقود ق طر عن ثمار س إطار ي نا است

صادر بال ل المضافة القيمة ع الرسم المصامن طرف من عليھ ومؤشر

إقليميا المختص بائية  .ا
ر - تقر ع ا دور بائية ا للمصا إنتاج المالية والمؤسسات البنوك ع يج كما

المحققة عمال وأرقام الموردين أسماء تحتوي اسمية قوائم ر، ش ل مغناط

ال ع الرسم من عفاء ق طر عن المقتناة العتاد المضافةوقائمة و( قيمة ،.المالية

رقم شور سنة02الم صفحة2008،2022الصادر ،04(  .  

المختلفة .2.3.2 والتداب   : جراءات

المادة - جاء ما المالية49حسب للمادة2012لقانون والمتممة من20المعدلة

رقم ي1227-01القانون الثا يع إطار1422 ر المحققة يات مقت ل أن ع

بالأمر اصة ا ات التحف من المستفيدين ن ثمر المس طرف من شأة الم يجاري القرض

عن2001أوت20الصادر01-03رقم والمتممة المعدلة ثمار، س ر بتطو اص ا

رقم المرسوم لية15المؤرخ06-08طرق ال2006جو من ستفيد ات، تحف

  :التالية

تدخل - وال المستوردة ناة، المست الغ ثمارات للاس مروكية ا قوق ا من عفاء

المشروع إنجاز  .مباشرة
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إطار - المحققة ة العقار قتناءات ل ل سبة بال بمقابل الملكية نقل حقوق من عفاء

المع ثمار   .س

المادة - جاء ما الم25حسب للمادة2018اليةلقانون والمتممة فقرة353المعدلة

العقود05 العقاري ار ش رسم من عفاء ع تنص والذي يل ال قانون من

رقم للأمر اضعة ا المالية، والمؤسسات البنوك قبل من العقارات باقتناء المتعلقة

والم2003أوت26المؤرخ03/11 المعدل والقرض، بالنقد إتمموالمتعلق طار،

ن المتعامل قبل من المنجزة ثمارات س ل لتمو موجھ عقاري قرض أي أو العقاري إيجار

حرة نة م لممارسة أو الفلا أو الصنا أو التجاري للاستعمال ن، قتصادي المالية( و

رقم.و شور الم سنة02، صف2008،2022الصادر   .)04حة،

سيفام .3 مؤسسة حالة بالشلف SIFEM دراسة البناء أشغال  .مقاولة
بدارسة      سيفامسنقوم مؤسسة رحالة لتطو الوطنية الة الو إطار شأ الم بالشلف

ثمار  يجاريس ل التمو عقود ق طر العن بائية ا متيازات ل إبراز أجل من

تلعبھاستفادة الذي الدور ن نب ح ، نجاز مرحلة سواء ا بائيةم ا  التداب

إ يالمنجزة التأج ل التمو عقود خلال من المؤسسة ذه شاء إ   .طار

ف .1.3 سيفامعر   .بالشلفمؤسسة

أشغال      مقاولة شاط ل الممارسة المحدودة المسؤولية ذات شركة سيفام مؤسسة عت

منطقةالبناء النصر ب جتما ا مقر المراحل، إطار03ل شأة والم الشلف ولاية

يجاري ل التمو عقود صيغة ق طر عن الممولة ثمار، س ر لتطو الوطنية الة    .الو

سيفامشأة. 2.3   .بالشلفمؤسسة

سيفامعت       فمؤسسة التفك تم حيث شأة ال صاحاحديث طرف 2017سنةامن
خ تار منذ المحدودة المسؤولية ذات كشركة التأس العقد و22/08/2017وفق ،

سم مقررالمشروع انجازشرع2017د تحت ثمار س ر لتطو الوطنية الة الو إطار

رقم نجاز مزايا خ0/0068/02/2017منح بتار غرض23/12/2017الصادر

التحف من للستفادة مركية وا بائية ا بالمؤسسةات اص ا لفةعتاد الت أن علما ،

لإنجاز ائية بقيمةالمشروعال القيمة273.520.000 إجماليةقدر ع الرسم خارج دج

  .  المضافة
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الممنوحة. 3.3 بائية ا   .متيازات

ذا      ا م إستفاد ال بائية ا متيازات ل باستعراض نقوم ثماري شروعمسوف س

ستغلال مرحلة الدخول عد أو نجاز مرحلة خلال   . سواء

شاء. 1.3.3   ) .نجاز(مرحلة

صاحب قام إذا إلا ي جبا تحف أو امتياز أي من ستفادة يمكن لا المرحلة ذه

إ بالتقدم دالمشروع وتقديم ثمار س ر لتطو الوطنية الة لإقامةالو وميدانية مالية راسة

ثماري المشروع المراحلوالمتمثلس مختلف البناء أشغال قمنامؤسسة الذي مر ،

أثناء تھ المزايااتصالنابمعاي منح مقرر ع حصل عدما ثمر المس أن حيث المؤسسة بإدارة

سم د نجاز إ2017مرحلة منتقدم ي العر ليج ا عنالبنك العتاد اقتناء أجل

ع التا الضرائب ة مدير إ تقدم ذاتھ حد البنك أن حيث يجاري ل التمو صيغة ق طر

إقليميا ا عل صول ا طلب بغرض اص ا ل الرسمال من بالإعفاء الشراء رخصة

المضافة القيمة ينF21   ع تحف من المقت العتاد ستفيد المرحلة ذه أن ون ،

عقود صيغة تحت ثمرة للمس سليمھ خلال ي والثا للعتاد البنك إقتناء خلال ول ن متتال

ي  التأج ل الذي،التمو ثمر مر المس ذا التاليةةيلزم الوثائق   : بتقديم

الشراء- موضوع يتضمن خطي   . طلب

ا- قائمة ا إل مضافا نجاز مرحلة المزايا منح مقررة من المصادق دماتة والعتاد

ثمار س ر لتطو الوطنية الة الو طرف من   .عليھ

عوات الف- الرسم من بالإعفاء شرائھ المراد والعتاد للمواد لية المضافةالش   . القيمة

بائية- ا البطاقة وكذا التجاري ل ال من   . ة

بائية- ا سية المغناط البطاقة من  .ة
دفعة ل دفعات، ع القرض قيمة ثمر المس لھ سدد أن ع العتاد يقت البنك أن حيث

اصة ا الفوائد أو جيوا ف مصار ع سب تح المضافة القيمة ع الرسم من إعفاء ا ل

القرض   .    ذا

ذه يقومل المو  البنكاجراءات أجلصاحب من  ادالعتلشراءةستفاد ؤسسة

ابالإعفاء قدر بقيمة المضافة القيمة ع الرسم البنك(دج51.968.800من شراء عند

ثمرة) دجX 19% =51.968.800دج273.520.000(أي)للعتاد للمس سليمھ عند و

بـ تقدر العتاد لفة ت أصبحت البنك عائد إضافة  = % 0X1.1دج273.520.000و
ستون300.872.000 ع سدد المشروعدفعة60دج ل تمو من ن ت س مرور عد

قيمة من المؤسسة ستفيد ل( دج57.165.680حيث التمو قرض سديد عند
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ي  قيمة)  دجX 19% =57.165.680دج300.872.000( أي) التأج تمثل و

مقارنة المشروع انجاز أثناء سيفام مؤسسة ا م استفادة ال المضافة القيمة ع الرسم

قيامھ ولواحالة ح ا سديد الممكن بائية ا ات التحف ذه بدون مشروعھ بانجاز

ستغلال مرحلة جع س ا   .أ

أن      شغيلكما ب د يتع أن ع ثمر المس ا م إستفاد قد متيازات عمل12ذه منصب

المفر  بالواجبات م يل لم إذا ثمر المس أن علما شاط، ال ذا إحداثھ عليھمتوقع وضة

ثماراتجاه س ر لتطو الوطنية الة للو ع التا الوحيد الشباك مصا أو الضرائب مصا

ال إعادة ع ُ جَْ يـُ بفإنھ ا م المستفاد ات عتحف الرسم دفع المضافةإعادة القيمة

غرامة ا إل ة25مضافا السار ية الضر للنصوص تطبيقا ذا و ا، مبلغ من بالمائة

  . فعول الم

ستغلال. 2.3.3  .  مرحلة
إ عدإضافة و نجاز مرحلة إطار ثمر للمس الممنوحة اممتيازات خال ذا

الوطنية الة للو الوحيد الشباك وإدارة الضرائب إدارة إتجاه ا القيام المفروض بالواجبات

ستغلال، مرحلة إطار الممنوحة متيازات من أيضا ستفيد فإنھ ثمار، س ر لتطو

ستغلال الدخول محضر إعداد طلب أجل من الضرائب إدارة إ تقدمھ عد ذا و

التايبإ للملف   :داعھ

ستغلال،- مرحلة إطار بائية ا متيازات من ستفادة طلب إستمارة  ملأ
نجاز - بمرحلة اصة ا المضافة القيمة ع الرسم من عفاء ادات ش لقرضمن

ي التأج ل   .التمو

الصن- إدارة عن صادرة ن بالموظف ح التصر ادة ش مستخرج من الوطة دوق

جتما جراءللضمان إنجاز( للعمال عد ا إستحدا تم ال المناصب عدد ن ي ت

  ).المشروع

بائية- ا والبطاقة التجاري ل ال من   .ة

الدخول معاينة محضر إعداد تم أين ام ل ذا قام قد خ ذا أن حيث

أو  الضرائب شيھ مف طرف من تمستغلال ما عد إقليميا ا ل ع التا الشلف محمد لاد

سبة ب الفع شاطھ مزاولة بدأ قد المشروع أن المعاينة%  100معاينة محضر حسب

خ002/2018رقم بتار ثمر16/03/2018المحرر المس لطلب وفقا شية المف طرف من

ا80/2014رقم إدارة لدى ثمر المس طرف من المحضر ذا إيداع وتم الوحيد، لشباك

خ  ذه قامت أين ثمار، س ر لتطو الوطنية الة منةللو ستفادة مقررة بإصدار
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خ بتار ستغلال بمرحلة اصة ا رقم23/06/2018متيازات تحت

2017/02/0068/E /0سبة ب الضر عفاء من يخص%100مستفيدا فيما

الرسم وكذا ات الشر اح أر ع بة لمدةعالضر الم شاط من03ال إبتداءا سنوات

الضرائب مصا طرف من المعد ستغلال الدخول معاينة خ   .تار

من الممتدة ة للف ة والسنو ة ر الش حات التصر ع طلاع عد سنة2018و غاية إ

ع2021 بة الضر يخص فيما ثمر المس ا م إستفاد ال ية الضر المبالغ قيمة لنا نا تب

ھ يو ما ذا و ستغلال، مرحلة إطار الم شاط ال ع الرسم وكذا ات الشر اح أر

الموا دول   : ا

ستغلال:01رقمجدول  مرحلة خلال ثمر للمس الممنوحة بائية ا متيازات ن   .يب

ة الضرائب  الف

  المعفاة

ح التصر

  المعتمد

عمال   رقم

بائيةو ا يجة   الن

الضرائب قيم

خارج المستحقة

التفاض   النظام

  عفاءات

100% 

ع  2018 الرسم

الم شاط  ال
حات( التصر

ة ر   )الش
  دج95.820.300

 X 2 % 
  دج00  دج1.916.406

بة عالضر

اح اتأر   الشر

انية( الم

بائية   )ا
  دج20.090.200

X 19% 
  دج00  دج3.817.138

ع  2019 الرسم

الم شاط   ال
حات(  التصر

ة ر   )الش
  دج102.820.300

 X 2 % 
  دج00  دج2.056.406

بة عالضر

اح اتأر   الشر

انية( الم

بائية   )ا
  دج22.650.230

X 19% 
  دج00  دج4.303.543

ع  2020 الرسم

شاط   المال
حات(  التصر

ة ر   )الش
  دج112.250.380

 X 2 % 
  دج00  دج2.245.007

بة عالضر

اح اتأر   الشر

انية( الم

بائية   )ا
  دج24.500.200

X 19% 
  دج00  دج4.655.038

الباحث: المصدر إعداد بائيةمن ا ح التصار ع   . سيفاملمؤسسةبالاعتماد
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رقم ل سيفامسنوات:  01الش لمؤسسة ستغلال ة لف بائية ا ات التحف و   خضاع

  
رقم دول ا معطيات ع بالإعتماد الباحث إعداد   01من

  

دول يت      ا خلال لمن بةالمؤسسةاستفادت أعلاهوالش الضر من ك إعفاء من

سنوات خلال الم شاط ال ع الرسم وكذا ات الشر اح أر 2020و2018،2019ع
بقيمة ا م المستفاد ية الضر المبالغ قدرت و6.359.949دج،5.733.544أين دج

المؤسسة6.900.045 أن ع ما و و ب، ت ال ع ةاستفادتدج معت مبالغ من

قدره إجما بمبلغ ية ضر إعفاءات ل سبة18.933.538ش حوا يمثل ما و و دج،

ال6.31% القيمة ومن للمشروع السنوات %6.09لية خلال المحققة عمال أرقام من

سياسة خلال من ثمار س من النوع ذا يع إ س الدولة أن ع ما الثلاث،

نجاز مرحلة خلال تبة الم ات التحف إ إضافة الملائم، المناخ توف دف التحف

ع(دج109.134.480: بقيمة تبة يجاريم ل التمو عقود وفقھ البنك إقتناء

ل التمو عقد ع المستحقة الدفعات ع تبة الم ات عال) والتحف بما من%36أي

سواء للضرائب العام القانون إطار الممنوحة متيازات و للمشروع لية ال القيمة

تل أن رغم عمال رقم ع الرسوم أو المباشرة الضرائب ولامجال يلة ض تبقى سب ال ك

المطلوب المستوى إ   .ترتقي
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لاصة   :ا

ذ تطرقنا يجاري إدراسةالهلقد ل التمو عقود اصة ا بائية ا التداب

يع ا ليةودور التمو الطرق ذه نحو التوجھ إ ن قتصادي ن رأيناالمتعامل حيث ،

زائر ا إاتخذتأن الرامية التداب من يجاري جملة ل التمو عقود صيغة عتنظيم

ية الضر متيازات من جملة منح خلال من والتكميلية ة السنو المالية ا قواني

أو المختلفة الضرائب ن قوان وفق العام النظام إطار سواء ثمارات خلالللاس من

المختلفة بائية ا النص ،جراءات اممع إح عدم حالة متيازات تلك إلغاء ع

متيازات تلك منح تم ا أساس ع ال   . الشروط

التح  فعالية أن أخرى ة ج من ھ التنو يجب الصيغالضرف كما ذه تنظيم

لية تتمثلالتمو ية ضر غ أخرى عوامل إ تتعداه بل ي، با ا انب با فقط ترتبط لا

وترقيةودوج انجاز بالشروع ن ثمر للمس سمح عام واستقرار ثمار للإس محفزة ئة ب

ثمار للاس المساعدة الظروف توفر مدى عن الوضع ذا ع و م   .مشروعا

ال  ذه ختام و ادراسةوعليھ سياسة لتفعيل التوصيات عض ونقدم لتداب

ات بائيالتحف ذا ةا تنظيم إ ليةالرامية التمو الصيغ من االنوع   :م

ية - الضر وافز ا افة إدارة ع مشددة رقابة ي با ا التحف سياسة يصاحب أن ب ي

يجاري  ل التمو صيغة إطار ستصبحالممنوحة وإلا المرجوة داف تحقيق أجل من

الع شديد مع العمومية، نة ز ل ية الضر للموارد جديدا افا ضداست الردعية ات قو

ا أساس ع ال الشروط ام إح دون متيازات من ستفيدون الذين ن المتحايل ن لف الم

متيازات تلك   .منحت

الصادرة- المزايا منح بمقررات المرتبط ي التأج ل التمو من ستفادة سياسة ب ترت إعادة

منح إزدواج ناك ون ي لا ح المختصة يئات ال المضافةعن القيمة ع عند( الرسم

سديد ال دفعات ع تب الم الرسم زائد ل التمو مؤسسة   ) . إقتناء

الممنوحة - التحف سياسة النظر نإعادة ثمر رللمس لتطو الوطنية الة الو إطار

عاد المقدرة عفاء مدة أن حيث ثمار، عةبثلاثتاس بة الضر يخص فيما سنوات

من يلة ض اح أر تحقيق يتم ما عادة لأنھ ثمار، س ع محفزة غ ات الشر اح أر

يجعل  الذي مر شاط ال لبدأ و السنوات خسائر أو ثماري س منالمشروع عفاء

أي ا عل دفع يتم لا سائر ا تحقيق أن طالما مجد غ ات الشر اح أر ع ية الضر

صل بـمضرائب محددة قيمة عادا   .دج10.000ا
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ع - بة بالضر المتعلق عفاء متيازات منح قرار إغفال تم أنھ نجد أخرى ة ج من

ذاجماالدخل من ستفادة من ن الطبيعي اص إقصاء ع الذي مر ،

م و و ات، الشر اح أر ع بة للضر ن خاضع غ م أ بإعتبار افمتياز إ عت ا

الدخل ع بة الضر إدراج ضرورة نرى لذا ثمار، س مباشرة ع م ل محفز وغ م حق

افةجما ن ب والمساواة العدالة لتحقيق متياز منح قرار ضمن نية الم اح ر صنف

ن معنو أو ن طبيعي اص أ انوا سواء بة بالضر ن لف   .الم

يغالبية - ن ثمر عؤكدون المس المضافة القيمة ع بالرسم المتعلق عفاء جدوى عدم

يات نتاج( المقت معدات و دامات القيمة) ا ع الرسم لأن ، و إعفاء أنھ باعتبار

ع المرور إ اجة ا بدون جعة مس بة ضر عن عبارة صل و يات المش ع المضافة

الة الو لذلكشبابيك متيازات، منح قرار إستصدار أجل من ثمار س ر لتطو الوطنية

ح المبيعات، ع المضافة القيمة ع الرسم إ عفاء ذا بتوسيع يطالبون م نجد

غ مالية إعانة ل ش عليھ تحصل ثمر المس مؤسسة نة ز حقيقي دعم ناك ون ي

ا ع رسوم ل ش الدولة من مطالبةمباشرة انت وال ائن الز من ا قبض ال لمبيعات
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