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  ملخص:

ت وما ًخفغع غنها مً خلىق غُ غ المجخمػاث، الإا لها مً حػخبر االإلىُت الػلاعٍ يُت مً ؤهم الثرواث التي حؿاهم في جعىٍ

ؤهمُت غلى مسخلف الأصػضة، فبىاء غلى جىظُم وجىحُه الاؾدثماع الػلاعي جخدضص الاحؿاغاث الاكخصاصًت للضولت 

ث بكإهه جىثر بمسخلف صىعها الصىاغُت والفلاخُت والػمغاهُت، لىً باالإلابل وهظغا لهظه الأهمُت للػلاع فةن االإىاػغا

بضؤ الإ الجؼاثغي  االإكغع ما بػض جبنيؾُل  ،ؤمغا صػبا بىظغها ،مما ًجػل مً مؿإلت جدضًض الجهت المخخصتوجدكػب 

ت،اػصواحُت اللضاء بُنها  التي مً- خُث جلدؿم حهاث اللضاء الػاصي مؼ حهاث اللضاء الؤصاعي هظغ االإىاػغاث الػلاعٍ

ت خدضص از -مىاػغاث التركُت الػلاعٍ   هظا االإلاٌ.   فيخصاص ول حهت  بىاء غلى مػاًحر  مػُىت ًخم جىضُدها وٍ

ت: الكلمات المفتاحية ت ؛االإىاػغاث الػلاعٍ  ؛الازخصاص الىىعي؛ الازخصاص اللضاجي؛ مىاػغاث التركُت الػلاعٍ

 الؤكلُمي.الازخصاص 

Abstract:  

Real-estate and legal-interest are considered one of the most important resources that 

contribute in the development of societies. Based on the way they are organized and invested 

out, it is possible to difine the various indistrials, agricultural and urban economic 

opportunities that open up to the state. However, the duality of the  algerian juridical system : 

ordinary and adminisrtative courts makes disputes over it frequent and complex, identifying 

the rightful court to see through the matter is difficult, real-estate-promotion disputes, for 

example.Thus, is requires defined criteria to identify the legality of each court, as described in 

this article. 

Keywords : Real-estate disputes; Real-estate promotion disputes; Jurisdiction 

competence; Qualitative competence; Regional competence. 
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 مقذمة:

جي الجؼاثغي مبضؤ الاػصواحُت خضًثا، والظي غلى بزغه جم جدضًض ازخصاص الجهاث للض غغف الىظام اللضا

ت وفم مػُاع قىلي ٌػخمض غلى وحىص الضولت ؤو الىلًت ؤو البلضًت  اللضاثُت الػاصًت وإلى حاهبها ازخصاص الجهاث الؤصاعٍ

ت ظغفا في الخصىمت، وهظا ما ٌػغف  .(1)بالزخصاص الىظُفي وختى االإاؾؿاث الػمىمُت طاث الصبغت الؤصاعٍ

الازخصاص غمىما في اصعلاح الىظام اللضاجي مػىاه الؿلعت التي زىّلها اللاهىن لمحىمت ما في الفصل في هؼاع بن 

لابل الازخصاص غضم الازخصاص وهى فلضان هظه  ما، ؤي هى هعاق اللضاًا التي ًمىً ؤن جباقغ فُه المحىمت ولًتها، وٍ

مػىاه هصُبها مً االإىاػغاث التي ًجىػ لها الفصل فُه، ؤما الازخصاص الىظُفي فُلصض  الؿلعت. فازخصاص مدىمت ما

ؼ االإىاػغاث غلى الجهاث اللضاثُت االإىحىصة بالضولت، ؤي جدضًض هصِب ول حهت كضاثُت مً ولًت اللضاء،  به جىػَ

 .  (2)وكىاغضه جدضص حهت اللضاء الىاحب عفؼ الجزاع ؤمامها

غحر واف الإػغفت الجهت اللضاثُت ضمً حهاث اللضاء الػاصي ؤو الؤصاعي للُامهما غلى مبضؤ  لىً ًبلى هظا الخدضًض

الخضعج اللضاجي، فيان مً الضغوعي الاغخماص غلى مػُاع آزغ لضبغ هظه االإؿإلت، وهى االإػُاع الىىعي، والظي ًلصض به: 

خسظ مً هىع الجزاع  ؤؾاؾا لخدضًض المحىمت المخخصت،بدُث جسخص ول ًُ مدىمت بضغاوي مدضصة بىىغها وبصغف  ؤن 

.زم  بػض طلً جإحي مغخلت حػُحن مدىمت بػُنها لخخىلى الفصل في الجزاع وهظا هى (3)الىظغ غً ؤيّ اغخباع آزغ هلُمتها مثلا

ب  ب اللضاء مً االإخلاضحن وطلً بخلغٍ م جلغٍ الازخصاص الؤكلُمي، والظي ًلصض مً وعاثه جِؿحر الخلاض ي غً ظغٍ

 .(4)مدل االإىاػغاثالمحاهم مً 

ػها غلى حهاث اللضاء الإػاًحر الازخصاص الىظُفي والىىعي زم الؤكلُمي،  غلى طلً فةن ول االإىاػغاث جسضؼ في جىػَ

ت، لىً هظغا ليىنها جخمحز بعبُػت زاصت مما ًجػلها مدكػبت الأبػاص بؿبب هثرة  وهى ما ًىعبم غلى االإىاػغاث الػلاعٍ

غلى الىغاء الػلاعي ، فلض ًصػب ؤخُاها جدضًض الجهت اللضاثُت المخخصت  بالفصل فيها  اليكعاث  والػملُاث التي  جغص

بصفت صكُلت ، وهى ما ًجػل مؿاولُت اللضاة مضاغفت، خُث ًخعلب الأمغ منهم جىُُف الجزاع جىُُفا صحُدا بىاء غلى 

ملُت جخعلب هفاءة غالُت وزبرة مػخض اللىاغض اللاهىهُت  التي جبحّن  ازخصاص ول كضاء وضىابعه، ول قً ؤن هظه الػ

ت كض ًخلاؾمها اللاض ي االإضوي وكاض ي الأخىاٌ الصخصُت واللاض ي الخجاعي في بػض االإؿاثل  بها  لأن االإىاػغاث الػلاعٍ

ت و اللاض ي الجؼاجي في مجالث ؤزغي  غ في ، (5)االإخػللت بالمحلاث الخجاعٍ ت والتزوٍ همىضىع الخػضي غلى االإلىُت الػلاعٍ

                                                           
 368، ص2005 صًىان االإعبىغاث الجامػُت،الجؼاثغ،اهظغ: بىبكحر مدىض ؤملغان، الىظام اللضاجي الجؼاثغي، -(1)
(2)- ٌ ت، ؤخمض هىضي، ؤصى ت، كاهىن االإغافػاث االإضهُت والخجاعٍ  127، 125، ص 2002صاع الجامػت الجضًضة لليكغ،  الؤؾىىضعٍ
 .101ص ، 2008ميكىعاث الحلبي الحلىكُت، بحروث، هبُل بؾماغُل غمغ، كاهىن ؤصىٌ المحاهماث االإضهُت،  - (3)
 414، ص ههفؿغحؼ االإاهظغ: بىبكحر مدىض ؤملغان، الىظام اللضاجي الجؼاثغي، -(4)
ت-(5)  13، ص 2015صاع هىمت،  ، الجؼاثغ،اهظغ: لُلى ػعوقي وغمغ خمضي باقا، االإىاػغاث الػلاعٍ
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ت االإىصىص غليها في كاهىن الػلىباث ؤو في اللىاهحن الخاصت هلاهىن الػلى  االإخػلم  90/29ص االإخضمىت خلىق غُيُت غلاعٍ

 (1)بالتهُئت والخػمحر

ت ت غضة صىع مً بُنها االإىاػغاث االإخػللت بالتركُت الػلاعٍ والتي ل جسضؼ  في هثحر مً  ،هما ؤن للمىاػغاث  الػلاعٍ

للازخصاص الىىعي والؤكلُمي، مما ًخػحّن الغحىع بلى الىصىص الخاصت بكإنها، وهظا مً قإهه الحالث لللىاغض الػامت 

ت في خض طاتها هما كض حػىص بلى غضم  ؤن ًعغح الػضًض مً الؤقيالث  التي كض حػىص ؤؾاؾا بلى ظبُػت  االإىاػغاث الػلاعٍ

ؼ الازخصاص  بكيل والظي ًترجب واضح وصكُم في الػضًض مً الحالث،  ضبغ  االإكغع  لللىاغض اللاهىهُت التي جدىم  جىػَ

وهى ما ًعغح  ،غلُه بلا قً غضم جدضًض الجهت اللضاثُت المخخصت بىظغها والفصل فيها بصفت واضحت وصحُدت

ت الضىابغ والأؾـ التي  اغخمض غليها االإكغع الجؼاثغي في ما هي :بقيالُت هامت جخمثل في   كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت  -المخخلفت إهىاغهب-بؾىاص الازخصاص اللضاجي  بكإن مىاػغاث  لؾُمابلى حهت كضاثُت مػُىت في االإىاػغاث الػلاعٍ

ت  ؟التركُت الػلاعٍ

 الخلؿُم االإىالي:وػخمض  غليهاللإحابت 

 اختصاص القضاء العادي بالفصل في المناسعات العقارية-1

وهى ما هغّؾه االإكغع  (2)الخلاض ي والتي غالبا ما جيىن صعحخحن  جدبنى مػظم الأهظمت اللضاثُت مبضؤ حػضص صعحاث

ت الحالي :" االإبضؤ ؤن الخلاض ي ًلىم غلى  الجؼاثغي مً زلاٌ هص االإاصة الؿاصؾت مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ب غلُه ؤن جغفؼ االإىاػغت وهظا الخضعج ًىعبم غلى اللضاء الػاصي، مما ًترج (3)صعحخحن ما لم ًىص اللاهىن غلى زلاف طلً"

ابخضاء ؤمام مدىمت الضعحت الأولى فخيىن بظلً هي صاخبت الازخصاص الػام للفصل في ول االإىاػغاث، وهي في الخىظُم 

لت مً ؤكؿام
ّ
ًسخص ول كؿم منها بىىع مً اللضاًا، وهظا هى الازخصاص الىىعي، ؤما  (4)اللضاجي الىظني مكي

حىمت المخخصت مً بحن مداهم الضعحت الىاخضة،  والظي ًفتر  ؤن ًخم غلى بزغ بًضاع الازخصاص الؤكلُمي فهى جدضًض الم

 صحُفت افخخاح الضغىي بللم هخاب المحىمت بػض مغاغاة اللىاغض اللاهىهُت التي جضبغ هظا الازخصاص.

ت جسضؼ لهظه الؤحغاءاث، وهظغا لخعغق ا ت بما فيها مىاػغاث التركُت الػلاعٍ الإكغع الىظني في باب واالإىاػغاث الػلاعٍ

الازخصاص لللىاغض االإخػللت بالزخصاص الىىعي ؤول زم هظحرتها االإخػللت بالزخصاص الؤكلُمي وػخمض الترجِب طاجه 

 باليؿبت لهظه االإىاػغاث في جدضًض حهاث ازخصاصها والآحي:

                                                           
ت، مداضغة ؤللُذ في الُىم الضعاس ي خىٌ غلىص التركُت الػ   –(1) ت في كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ تاالإىظم مً بً حبلت محمد وغلي، االإىاػغت الػلاعٍ لاعٍ

ش  https://juriconsul.com/ar-intervention.phpوالخدىُم ، مىكؼ الضعاؾاث اللاهىهُت 2009ماي  12ُل بىهغان، ًىم ظغف حىعي وىوؿ ، جاعٍ

 22:27غلى الؿاغت  09/05/2022الاظلاع ًىم 
ػت الؤؾلامُت واللاهىن،  بلهام قهغػاص عوابذ، العػً بالىلض في الأخيام-(2) صهخىعاه ، ولُت الحلىق والػلىم  ؤظغوختاللضاثُت، صعاؾت ملاعهت بحن الكغَ

 352-350، ص 2016، 02الؿُاؾُت، حامػت البلُضة
ضة الغؾمُت غضص2008فُفغي  25االإاعر في  09-08كاهىن عكم -(3) ت، الجغٍ  2008لؿىت  21، ًخضمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ
 ن هفؿه غلى ؤن:" المحىمت هي الجهت اللضاثُت طاث الازخصاص الػام وجدكيل مً ؤكؿام"مً اللاهى  في فلغتها الأولى 32االإاصة  جىص -(4)

https://juriconsul.com/ar-intervention.php
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 الاختصاص النوعي للقضاء العادي بالفصل في المناسعات العقارية  -6-6

ل ؾىت بؤ 01ء اللؿم الػلاعي بمىحب االإاصة الخامؿت مىغع مً اللغاع االإاعر في للض جم بوكا االإخمم لللغاع  1994غٍ

فصل في االإىاػغاث االإخػللت بالأملان  (1)الظي ًدضص غضص ؤكؿام المحاهم 1990ؾبخمبر  25االإاعر في  وهظا اللؿم ًىظغ وٍ

ت بمىحب هص االإاصة  ت مً كاهىن الؤحغاءاث512و   511الػلاعٍ  ؾُما اللضاًا الآجُت:ل  (2)االإضهُت والؤصاعٍ

 في خم االإلىُت والحلىق الػُيُت الأزغي والخإمُىاث الػُيُت،-1

 في الحُاػة والخلاصم وخم الاهخفاع وخم الاؾخػماٌ وخم الاؾخغلاٌ وخم الؿىً،-2

ت،-3  في وكاط التركُت الػلاعٍ

 ى الكُىع،في االإلىُت االإكترهت للػلاعاث االإبيُت واالإلىُت غل-4

 في بزباث االإلىُت،-5

 في الكفػت،-6

 في الهباث والىصاًا،-7

 في الخىاػٌ غً االإلىُت وخم الاهخفاع،-8

 في اللؿمت وجدضًض االإػالم، -9

 في بًجاع الؿىىاث والمحلاث االإهىُت،-10

 في الؤًجاعاث الفلاخُت.-11

ن مسخصا بالفصل في االإىاػغاث االإخػللت بيكاط  االإلاخظ مً الفلغة الثالثت مً هظه االإاصة ؤن اللؿم الػلاعي ًيى 

ت ما هي بل صىعة مً اليكاط الػلاعي و ل حكيل بل مظهغا مً مظاهغه، وهى ما ًخضح  ت، والتركُت الػلاعٍ التركُت الػلاعٍ

ت  االإخػلم بخدضًض اللىاغض التي جىظم وكاط التركُت 11/04مً حػغٍف االإكغع الىظني لهما  مً زلاٌ اللاهىن عكم  الػلاعٍ

ت: " مجمىع غملُاث حػبئت ؛   (3)02/2011-17االإاعر في  خُث وعص في ماصجه الثالثت الفلغة الػاقغة؛ ؤن التركُت الػلاعٍ

ت" ؤما اليكاط الػلاعي فلض حاء الىص غلُه في االإاصة الغابػت غكغ  ؼ الػلاعٍ ت واالإالُت وهظا بصاعة االإكاعَ االإىاعص الػلاعٍ

ت  المخصصت للبُؼ ؤو الؤًجاع بإهه: " ٌكمل وكاط الت ؼ الػلاعٍ ت مجمىع الػملُاث التي حؿاهم في اهجاػ االإكاعَ ركُت الػلاعٍ

ت، بإن وؾؼ مجالث وكاظها لِكمل فا ؤو جلبُت الحاحاث الخاصت" الإكغع الجؼاثغي ؤغعى مجال ؤوؾؼ للتركُت الػلاعٍ

ت، والتي غغفها في االإاصة الثالثت ال ؼ الػلاعٍ فلغة الخاؾػت: "االإكغوع الػلاعي:مجمىع اليكاظاث االإخػللت مىضىغاث االإكاعَ

بالبىاء والتهُئت والؤصلاح والترمُم والخجضًض وإغاصة الخإهُل وإغاصة الهُيلت وجضغُم البىاًاث المخصصت للبُؼ و/ؤو 

 ."الؤًجاع، بما فيها تهُئت الأعضُاث المخصصت لؾخلباٌ البىاًاث
                                                           

اصة غلى الأكؿام المحضصة في االإىاصه: "مىغع غلى ؤه 5 االإاصة جىص -(1) ٍل ؾىت ؤبغ  01ماعر  في  ؤغلاه" كغاع  5بلى 2مً  ًدضر لضي ول مدىمت كؿم غلاعي ػٍ

ضة الغؾمُت غضص الظي ًدضص غضص ؤكؿام المحاهم،  1990ؾبخمبر ؾىت  25ًخمم اللغاع االإاعر في  1994  1994لؿىت  25الجغٍ
ت، 2008فُفغي  25، االإاعر في 09-08كاهىن عكم -(2)  االإغحؼ الؿابم، ًخضمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ
ت،2011ىت فبراًغ ؾ 17ماعر في  04-11كاهىن عكم  -(3) ضة الغؾمُت غضص  ، ًدضص اللىاغض التي جىظم وكاط التركُت الػلاعٍ  2011.لؿىت  14الجغٍ
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ت ؼ ما ًفهم مىه ؤن التركُت الػلاعٍ ت االإخسظة لخىفُظ االإكاعَ ، هي مجمىغت الػملُاث االإالُت واللاهىهُت والؤصاعٍ

ت،وطلً بةؾلاط  ؼ الػلاعٍ ت. ؤو بمػنى آزغ ؤنها: غملُت الأزظ بؼمام االإباصعة واجساط الػىاًت الغثِؿُت لإهجاػ االإكاعَ الػلاعٍ

 الخامؿت غكغ.حػغٍف االإغقي الػلاعي غليها الىاعص في هص االإاصة الثالثت في فلغتها 

فُيىن االإكغع كض زغج مً صاثغة الحصغ بلى صاثغة الكمىلُت في الخػغٍف وجىؾُؼ آفاق مجاٌ وكاط التركُت     

ت، ومً زم جىؾُؼ مجاٌ ازخصاص اللؿم الػلاعي الظي ًىظغ في االإىاػغاث االإخػللت بهظا اليكاط  .(1)الػلاعٍ

ت ٌكممؼ ملاخظت      مً اللاهىن  15ل الػضًض مً الػملُاث، حاء طهغها في االإاصة ؤن مجاٌ وكاط التركُت الػلاعٍ

 ، وهي:04/11عكم 

ت لدؿُحر هظه المجمػاث،-  اهجاػ البرامج الؿىىُت واالإياجب والخجهحزاث الجماغُت االإغافلت الضغوعٍ

 اكخىاء وتهُئت الأعضُاث مً ؤحل البىاء،-

 البىاًاث. ججضًض ؤو بغاصة جإهُل ؤو بغاصة هُيلت ؤو جغمُم ؤو جضغُم-

هُعذ به بملخط ى االإىاص فيل االإىاػغاث التي ًيىن مىضىغها بخضي هظه الػملُاث ًىظغها اللؿم الػلاعي، والظي  
ُ
ا

 . لاهىن ؤملان الضولتكىاهحن ؤزغي همً اللاهىن هفؿه ازخصاصاث ؤزغي هي هاججت غً اللاهىن االإضوي و  517بلى 513مً 

بسصىص الأعاض ي الفلاخُت الخابػت للأملان الىظىُت فلاخُحن ؤو مؼ الغحر االإىاػغاث التي جيكإ بحن االإؿخغلحن ال

 .(2)وقغلها واؾخغلالها 

ومض الازخصاص بلى االإىاػغاث التي جيكإ بحن االإؿخغلحن الفلاخُحن مؼ الغحر حاء بىاء غلى جضزل لجىت الكاون 

اث ت والحغٍ  .(3)اللاهىهُت والؤصاعٍ

ء المجمىغت الفلاخُت بؿبب زغق الالتزاماث االإىصىص غليها كاهىها ؤو الاجفاق وغىضما ًيىن الجزاع كاثما بحن ؤغضا

 بحن الأظغاف وىن الضولت لِؿذ ظغفا في هظا الجزاع.

اوٌ الازخصاص ؤًضا لللؿم الػلاعي للفصل في االإىاػغاث في ول الحلىق االإترجبت غً غلىص عؾمُت جم قهغها،  وٍ

 76/63مً االإغؾىم عكم  87، 85،86ض ؤمامه، وطلً ظبلا لأخيام االإىاص وجيىن مدل ظلب ؤو ببعاٌ ؤو حػضًل ؤو هل

 االإخػلم بخإؾِـ السجل الػلاعي. 25/03/1976االإاعر في 

هما ًسخص هظلً اللؿم الػلاعي بالضغاوي االإخػللت بالتركُم االإاكذ بمىاؾبت مسح الأعاض ي بكغط ؤن ًيىن 

االإخػلم بخإؾِـ السجل  76/63مً االإغؾىم 15ا لأخيام االإاصة الأشخاص االإػىُحن بػملُت التركُم زىاص، وطلً ظبل

 الػلاعي.

                                                           
ت، -(1) ت مىكؼ كغظبت للتركُت مجاٌ التركُت الػلاعٍ ش ، https://kortobaimmo.blogspot.com/2016/08/blog-post.htmlالػلاعٍ  الاظلاعجاعٍ

 22:07غلى الؿاغت  09/05/2022غلى االإىكؼ ًىم 
ت، 2008فُفغي  25، االإاعر في 09-08كاهىن عكم -(2)  االإغحؼ الؿابم.، ًخضمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ
ت، غبض الغخمً بغباعة -(3)  .366، ص 2009ميكىعاث بغضاصي، الجؼاثغ، ، قغح كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ
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ؾىضث له  ؿىضةولم جيخه الازخصاصاث االإ
ُ
ت الحالي، بل ا لللؿم الػلاعي في كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ضولت مؼ غلاعاث بالإضافت بلى ما ؾبم مهمت الفصل في االإىاػغاث االإخػللت بملاًضت غلاعاث جابػت للأملان الخاصت لل

 االإخػلم بالأملان الىظىُت. 90/30جابػت الإلىُت الخىاص، وطلً ظبلا لللاهىن عكم 

وكض اهعلم االإكغع الىظني لخدضًض هظه الازخصاصاث مً الىاكؼ الػملي، مؼ الخإهُض غلى ؤهه ازخصاص غحر 

ت ؤمام اللؿم االإضوي ول ًجى ، (1)ماوؼ ػ لهظا الأزحر عفضها لػضم الازخصاص فلض ًلجإ بػض الأشخاص لعغح صغىي غلاعٍ

مً كاهىن  32الىىعي باغخباع ؤن الجهاث اللضاثُت لها الازخصاص الػام وهى ما حػل الفلغة الخامؿت مً االإاصة 

ت حػعي الازخصاص لللؿم االإضوي للمداهم التي جفخلض للأكؿام الأزغي باؾخثىاء اللؿم  الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت في كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت الاحخماعي وختى ال خجاعي غحرا الإظوىع لزخلاف الدكىُلت )بً حبلت محمد وغلي، االإىاػغت الػلاعٍ

ت  .(2)والؤصاعٍ

ولم ًسخلف مىكف المحىمت الػلُا بكإن هظه االإؿإلت ، خُث ؤكغّث في ؤخض مباصئها ازخصاص اللاض ي االإضوي بكإن 

ث الفلاخُت غلى ؤؾاؽ ؤنها قغواث مضهُت لها صفت الخلاض ي للضفاع غً االإىاػغاث الىاحمت غً خماًت  خلىق االإؿدثمغا

 (3)خلىكها في الاهخفاع الضاثم

ت الحالي كض مىذ صلاخُاث حضًضة  والازخصاص الػام لللؿم االإضوي ل ًىفي وىن كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ط الؤحغاءاث الخدفظُت لحماًت الأمىاٌ االإخىاػع لللؿم الػلاعي، وهي صلاخُاث كاض ي الاؾخعجاٌ الػلاعي مً ؤحل اجسا

باليؿبت للضاة الأكؿام بجىاػ الفصل بمىحب ؤمغ اؾخعجالي في  300، ومً كبلها االإاصة 521غليها ظبلا لأخيام االإاصة 

 اللضاًا التي ًىص غليها اللاهىن. 

 اجساط الخضابحر االإؿخعجلت بمىحب وفي بظاع الصلاخُاث الاؾخعجالُت المخىّلت لغثِـ اللؿم الػلاعي ًمىىه ؤًضا 

ت  523ؤمغ غلى غغٍضت بملخط ى االإاصة   (4)مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت بما فيها مىاػغاث  وبىاء غلى ما جلضم ًمىىىا اللىٌ بإن الازخصاص الىىعي لللضاء الػاصي في االإىاػغاث الػلاعٍ

ت، حؿىض لللؿم الػلاعي، وهى ازخصا ص غحر ماوؼ بمػنى ؤهه ل ًىدصغ غلُه فدؿب، بل كض ٌؿىض في التركُت الػلاعٍ

ت، ول  32المحاهم التي ل ًىحض بها هظا اللؿم بلى اللؿم االإضوي، بمىحب ؤخيام االإاصة  مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

 هىن طاجه.مً اللا 36ًلضح هظا في اغخباع كىاغض الازخصاص الىىعي مً الىظام الػام هما ؤكغجه االإاصة 

 الاختصاص الإقليمي للقضاء العادي بالفصل في المناسعات العقارية-6-8

                                                           
ت الجضًض، كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤص غبض الؿلام طًب،  -(1)  295، 294ص  2009مىفم لليكغ، الجؼاثغ، اعٍ
ت، االإىكؼ الؿابم -(2) ت في كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ  بً حبلت محمد وغلي، االإىاػغت الػلاعٍ
ت، كغاع عكم  -(3) ش  228051المحىمت الػلُا، الغغفت الػلاعٍ  .204، ص 2004، المجلت اللضاثُت غضص زاص لؿىت 24/04/2002بخاعٍ
ت،  -(4) ت في كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ  الؿابماالإىكؼ بً حبلت محمد وغلي، االإىاػغت الػلاعٍ
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مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت  37بن اللاغضة الػامت التي جدىم الازخصاص الؤكلُمي في اللضاء الػاصي هي هص االإاصة 

ت، والتي ٌػخض غلى ؤؾاؾها بمىظً االإضّعى غلُه، وإن لم ًىً له مىظً مػغ  وف فالػبرة بأزغ مىظً له، وفي خالت والؤصاعٍ

ازخُاع االإىظً فةن الجهت اللضاثُت المخخصت بكلُمُا هي التي ًلؼ فيها االإىظً المخخاع ما لم ًىص اللاهىن غلى زلاف 

طلً. وهظه اللاغضة جىعبم غلى الحالت التي ًىحض فيها مضعى غلُه واخض ؤما في خالت الخػضص فةن الجهت اللضاثُت 

 مً اللاهىن هفؿه. 38ُمُا هي التي ًلؼ فيها مىظً ؤخضهم وفم ما هصذ غلُه االإاصة المخخصت بكل

مً كاهىن  40و 39لىً هظه اللاغضة الػامت اؾدثنى منها االإكغع الىظني بػض االإىاػغاث مً زلاٌ االإاصجحن 

ت، مؼ ملاخظت ؤن هظه االإاصة الأزحرة وعصث بصُغت الؤلؼام صون  ؾابلتها التي حاءث غلى ؾبُل الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

 ..(1)الخىحُه ل غحر

ت، ؤو الأقغاٌ االإخػللت  40ومً حملت الاؾخثىاءاث التي هصذ غليها االإاصة  في فلغتها الأولى االإىاػغاث في االإىاص الػلاعٍ

ت االإخػللت بالػلاعاث، والضغاوي االإخػللت بالأقغاٌ الػ مىمُت، خُث جغفؼ بالػلاع، ؤو صغاوي الؤًجاعاث بما فيها الخجاعٍ

مام المحىمت التي ًلؼ في صاثغة ازخصاصها الػلاع ؤو المحىمت التي ًلؼ في صاثغة ازخصاصها ميان جىفُظ الأقغاٌ، بدؿب ؤ

 مىضىع الضغىي بن وان ًسص غلاعا ؤو ًسص الأقغاٌ الػمىمُت.

خفم هظا الاؾخثىاء مؼ مضمىن االإاصة  ت الىاعصة بكإن بُان الازخصاص مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ 518وٍ

الؤكلُمي لللؿم الػلاعي:" ًاوٌ الازخصاص الؤكلُمي بلى المحىمت التي ًىحض الػلاع في صاثغة ازخصاصها، ما لم ًىص 

 اللاهىن غلى زلاف طلً".

ت بطا وان مىضىع مىاػغاتها ه ت بما فيها جلً االإخػللت بالتركُت الػلاعٍ ى الػلاع، وجىضعج ضمىه ول الجزاغاث الػلاعٍ

ت والمحافظت غليها مً زلاٌ غملُاث الخػبئت  غ الأملان الػلاعٍ ت ًىصب غلى جعىٍ غلى ؤؾاؽ ؤن مفهىم التركُت الػلاعٍ

ت. غحر ؤهه في خالت ما بطا وان مىضىع االإىاػغت ًخػلم بالحلىق  ؼ الػلاعٍ ت منها واالإالُت، وهظا حؿُحر االإكاعَ للمىاعص الػلاعٍ

ت فةن ا لىضؼ ًسخلف فلض ؤكغّث المحىمت الػلُا في ؤخض مباصئها ؤهه:" ًىػلض الازخصاص المحلي في الصخصُت الػلاعٍ

ت للمدىمت الىاكؼ في صاثغة ازخصاصها مىظً االإضعى غلُه" وكض حاء هظا  الضغىي االإخػللت بالحلىق الصخصُت الػلاعٍ

مً  08ي في االإىاػغاث اللضاثُت جدىمه االإاصة االإبضؤ غلى بزغ كغاع لها وعص فُه: " خُث ًيبغي الخظهحر ؤن الازخصاص المحل

كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت التي ججػل الازخصاص للجهت اللضاثُت التي ًلؼ في صاثغتها مىظً االإضعى غلُه باليؿبت لضغاوي 

ت ما لم ًىص فيها غلى ازخصاص مدلي زاص.  الحلىق الصخصُت الػلاعٍ

ت ٌؿخػمل االإ ضعي فيها خلا شخصُا كصض الحصىٌ غلى خم غُني غلى خُث ؤن في الضغىي الصخصُت الػلاعٍ

 غلاع، والحم الصخص ي عابعت بحن شخصحن ولِـ ؾلعت غلى ش يء.

خُث ؤهه في صغىي الحاٌ فةن الجزاع االإػغو  مدله مبالغ مالُت اصعى االإعػىن ضضه ؤهه كض ؾبلها للعاغىحن في 

اػ، غحر ؤن كضاة االإىضىع ؤغعىا الازخصاص لمحىمت ؾُضي بظاع اجفاق بُنهما مً ؤحل ؤن ًبُػا له مجزل في ظىع الاهج

                                                           
ت، -(1)  86-85ؿابم، ص الغحؼ االإغبض الغخمً بغباعة، قغح كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ
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ت بل بضغىي جخػلم بدلىق  بلػباؽ زعإ بلىلهم ؤن الازخصاص ًىػلض الإلغ الػلاع مؼ ؤن الأمغ ل ًخػلم بضغىي غلاعٍ

ت، والثابذ مً االإلف ؤن مىظً االإضعى غليهما في الضغىي الأصلُت هى مضًىت وهغان ومً زم ًىػلض  شخصُت غلاعٍ

زخصاص لمحىمت وهغان وغلُه ًيىن كضاة مجلـ ؾُضي بلػباؽ بلضائهم هما فػلىا كض ؤزعئىا في جعبُم اللاهىن الا 

 . (1)فُما ًسص جدضًض الازخصاص المحلي مما ٌػغّ  كغاعهم للىلض"

ت جخمثل في صىعجحن؛ بن  ي صغىي صحت وهفاط غلض بُؼ غلى غلاع، وهي جلً الضغى الأولى: الضغاوي الصخصُت الػلاعٍ

التي ًغفػها مكتري غلاع غحر مسجّل غلى الباجؼ لإلؼامه بدسجُل الػلض. فدم االإكتري كبل حسجُل غلض البُؼ ل ٌػخبر 

خلا غُيُا لأن البُؼ غحر مسجّل ل ًىلل االإلىُت في الحاٌ، وإهما ًيش ئ التزاماث شخصُت غلى غاجم الباجؼ، هجض مً بُنها 

 ت.التزامه بدسجُل الػلض كصض هلل االإلىُ

صغىي ًغفػها مً هلل خلا غُيُا غلى مً هلله بلُه ًعلب فيها فسخ الخصغف الىاكل للحم الػُني الػلاعي والثاهية: 

ؤو ببعاله؛ ومثالها الضغىي التي ًغفػها باجؼ الػلاع بػلض مسجل غلى االإكتري للمعالبت بفسخ غلض البُؼ واؾترصاص الػحن 

 .(2)االإبُػت

ىمت المخخصت بكلُمُا هي المحىمت التي ًلؼ في صاثغة ازخصاصها مىظً االإضعى غلُه وفي ولخا الصىعجحن فةن المح

ت. وهظا ًضٌ غلى ؤن الجهت اللضاثُت المخخصت بكلُمُا  37بملخط ى هص االإاصة  مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

زخصاصها هظا الػلاع، لأن جدضًض حهت باالإىاػغاث التي ًيىن فيها غلاع لِؿذ بالضغوعة هي المحىمت التي ًيىن في صاثغة ا

الازخصاص ٌؿدىض ؤؾاؾا غلى مضمىن االإعالبت اللضاثُت ختى ولى وان للجزاع اعجباط بالػلاع، ومثاٌ طلً االإىاػغاث التي 

مً كاهىن  40جخػلم بمىاص االإحرار والتي غالبا ما ًيىن مً مكخملاتها غلاعاث خُث  بمىحب الفلغة الثاهُت مً االإاصة 

ت، فةن الجهت اللضاثُت المخخصت بها بكلُمُا هي المحىمت التي ًلؼ في صاثغة ازخصاصها مىظً الؤحغ  اءاث االإضهُت والؤصاعٍ

 .(3)مً اللاهىن هفؿه 498االإخىفى،  وهى ما جاهضه االإاصة 

ا ووكحر بلى ؤن كىاغض الازخصاص الؤكلُمي لِؿذ مً الىظام الػام في اللضاء الػاصي هلاغضة غامت بل مهظا 

ت التي ؤؾىضث  40اؾخثىاه االإكغع بىص زاص هما هى الحاٌ باليؿبت للماصة  مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت ؤو الأقغاٌ  هىع الضغاوي والتيالازخصاص بلى حهاث مدضصة بػُنها بدؿب  مً بُنها االإىاػغاث االإخػللت باالإىاص الػلاعٍ

 االإخػللت بالػلاع.

 بالفصل في المناسعات العقاريةاختصاص القضاء الإداري -8

                                                           
ش  259587المحىمت الػلُا، الغغفت االإضهُت، كغاع عكم -(1)  85، ص 2004جلت اللضاثُت الػضص الأوٌ لؿىت ، الم29/05/2002بخاعٍ
ت الضغىي  -(2) ت الخصىمت–بىبكحر مدىض ؤملغان، كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت، هظغٍ صًىان االإعبىغاث الجامػُت، الجؼاثغ، الؤحغاءاث الاؾخثىاثُت، -هظغٍ

  89، ص 2001
ت في كاهىن الؤحغاءاث االإضهُ -(3) ت، بً حبلت محمد وغلي، االإىاػغت الػلاعٍ  االإىكؼ الؿابمت والؤصاعٍ
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ت بضءا مً االإاصة  ت الحالي الىخاب الغابؼ للإحغاءاث الؤصاعٍ للض ؤفغص االإكغع الىظني في كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت 969بلى غاًت االإاصة  800 لها  والتي جسضؼ، مؿتهلا فيها ببُان كىاغض الازخصاص الىىعي زم الؤكلُمي للمدىمت الؤصاعٍ

ت.االإ  ىاػغاث التي ًيىن فيها شخص مً ؤشخاص اللاهىن الػام ظغفا فيها، بما في طلً االإىاػغاث الػلاعٍ

 الاختصاص النوعي للقضاء الإداري بالفصل في المناسعات العقارية -8-6

ٍت ل ٌػغف اللضاء الؤصاعي جلؿُم المحىمت خؿب هىع الجزاع مثلما هى مىحىص في اللضاء الػاصي، فالمحىمت الؤصاع 

ت طاث الازخصاص الػام بالىظغ في ؤوٌ صعحت في حمُؼ اللضاًا  800بمىحب االإاصة  مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت ظغفا فيها ، بما فيها  التي جيىن فيها الضولت ؤو الىلًت ؤو البلضًت ؤو بخضي االإاؾؿاث الػمىمُت طاث الصبغت الؤصاعٍ

ت والتي مً بُنها مى ت؛ فهي ل جسغج غً هظا الؤظاع، خُث جسضؼ للمػُاع الػضىي اللضاًا الػلاعٍ اػغاث التركُت الػلاعٍ

الظي غلى ؤؾاؾه جخدضّص الجهت اللضاثُت المخخصت ازخصاصا هىغُا غلى الغغم مً حكػب مجالث وكاط التركُت 

ت؛ البىاء والتهُئت، باليؿبت للأوسجت الػمغاهُت الجضًضة ، والؤصلاح والخجضًض ؤو  بغاصة جإهُل ؤو بغاصة  هُيلت ؤو الػلاعٍ

ؾىاء وان ؤشخاص اللاهىن الػام بصفت مضعي ؤو مضعى  جغمُم ؤو جضغُم البىاًاث باليؿبت للأوسجت الػمغاهُت اللضًمت

. وهظا ما ؤهضجه مدىمت الخىاػع في كغاع لها :" وؤهه وماصام الجزاع مخػللا بةبعاٌ (1)غلُه ؤو مخضزل ؤو مضزل في الخصىمت

ت ظبلا غلض بصا عي صاصع غً بلضًت صًضوف مغاص فةن الجهت اللضاثُت المخخصت للىظغ فُه هي الجهت اللضاثُت الؤصاعٍ

 مً ق.ب.م.ب. 800الإلخضُاث االإاصة 

ذ بػضم  515وؤن ملخضُاث االإاصة  ت لمجلـ كضاء كؿىعُىت للخصغٍ مً ق.ب.م.ب التي اغخمضث غليها الغغفت الؤصاعٍ

 ؿذ كابلت للخعبُم في كضُت الحاٌ.ازخصاصها للفصل في الجزاع لِ

مً ق.ب.م.ب جىص غلى :".... ًىظغ اللؿم الػلاعي في الضغاوي االإخػللت بةبعاٌ ؤو فسخ  515وؤهه وبالفػل فةن االإاصة 

 ؤو حػضًل ؤو هلض الحلىق االإترجبت غلى غلىص جم قهغها".

 وؤن هظه االإلخضُاث جخػلم بجزاغاث بحن ؤشخاص زاضػحن لللاهىن الخاص.

ت مثلما  وؤن وغىضما ًسص الجزاع شخصا زاضػا لللاهىن الػام، فةن الازخصاص ٌػىص بلى الجهت اللضاثُت الؤصاعٍ

 مً ق.ب.م.ب. 801و 800ٌؿخسلص مً ملخضُاث االإاصجحن 

ش  ت  لمجلـ كضاء كؿىعُىت بخاعٍ  2009هىفمبر  24وؤهه ًخػحن بالخالي اللىٌ بإن اللغاع الصاصع غً الغغفت الؤصاعٍ

) باظل ول ؤزغ له، واللىٌ بإن هظه الجهت اللضاثُت مسخصت للفصل في الجزاع الحالي وإخالت اللضُت 1110/09عكم  )جدذ

 .(2)والأظغاف بليها للفصل فيها وفلا لللاهىن" 

ت بالفصل في مىاػغاث ؤزغي وعص طهغها في هص االإاصة  مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت  801هما جسخص المحاهم الؤصاعٍ

ت وهي: والؤ   صاعٍ

                                                           
 هفؿه، االإىكؼ بً حبلت محمد وغلي -(1)
ش  100مدىمت الخىاػع، اللغاع عكم  -(2)  377، ص 2011، مجلت المحىمت الػلُا، الػضص الأوٌ لؿىت 04/04/2011بخاعٍ
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ت وصغاوي فدص االإكغوغُت لللغاعاث الصاصعة  -1 ت والضغاوي الخفؿحرً  صغاوي بلغاء اللغاعاث الؤصاعٍ

 غً:

 الىلًت واالإصالح غحر االإمغهؼة للضولت غلى مؿخىي الىلًت،-

ت الأزغي للبلضًت،-  البلضًت واالإصالح الؤصاعٍ

ت. -  االإاؾؿاث الػمىمُت المحلُت طاث الصبغت الؤصاعٍ

ت الضغىي التي جغمي بلى بلغاء عزصت البىاء، ؤو جإحُل جىفُظها ؤو  ومً ؤمثلت طلً في بظاع مىاػغاث التركُت الػلاعٍ

الامخىاع غً مىدها ... فةن ولًت الىظغ في الخصىمت جاوٌ بلى اللاض ي الؤصاعي صون ؾىاه، والظي له وخضه صلاخُت الىظغ 

عزصت البىاء ًمىىه ؤن ًغفؼ صغىي بلغاء خؿب الحالت ؤمام المحىمت  فالظي ًىاػع فيالؤصاعة.في مضي قغغُت جصغفاث 

ت ؤو مجلـ الضولت خؿب الجهت مصضعة عزصت البىاء  . (1)الؤصاعٍ

 صغاوي اللضاء اليامل، وهي الضغاوي التي ًغمي صاخبها بلى الحىم له بدلىق شخصُت، ؾىاء  -2

ض غنها لجبر الأضغاع الحاصلت له بؿبب الأغماٌ بالغتراف له بخلً الحلىق ؤم بالحم في اؾترحاغها ؤو ال خػىٍ

ت  .(2)الؤصاعٍ

ففي هظا الىىع مً الضغاوي ًملً اللاض ي الؤصاعي ؾلعاث ؤهثر مً مجغص الؤلغاء بط ؤهه ٌؿخعُؼ ؤن ٌػضٌّ ؤو 

ضاث للمضعي في ملابل ما  ت التي ؾببذ ؤضغاعا للمضّعي، فلللاض ي ؤن ًدىم بالخػىٍ ؤلحلخه به ٌؿدبضٌ اللغاعاث الؤصاعٍ

الؤصاعة مً ؤضغاع بؿبب كغاعاتها. وهىا ًعالب الؤصاعة بدلىق شخصُت غىـ كضاء الؤلغاء الظي ًىصب غلى ازخصام 

 . (3)كغاع بصاعي بؿبب غضم االإكغوغُت

وفي هظا الصضص هجض ؤخض االإباصت التي ؤكغها مجلـ الضولت: مً االإلغع كاهىها ؤن "ول غمل ؤي وان ًغجىبه االإغء 

ؿبب ضغ  ض".وَ  عا للغحر ًلؼم مً وان ؾببا في خضوزه بالخػىٍ

ؤن البلضًت كامذ بالخػضي غلى الجضاع وجدعُمه بضون ؤن جدصل غلى خىم ًغزص  -زابخا في كضُت الحاٌ -والإا وان

ت عغم ؤن االإؿخإهف اؾخظهغ عزصت البىاء ومدضغ بزباث خالت غلى  لت فىضىٍ لها بظلً بحجت ؤن الحاثغ جم بىائه بعغٍ

 ٌغلم مجغي مُاه الىاصي هما جضّغُه البلضًت.ؤهه لم 

ض االإؿخإهف والحىم  وغلُه فةن البلضًت جخدمل مؿاولُت زعئها مما ًخػحّن بلغاء اللغاع االإؿخإهف الظي عفض حػىٍ

ض االإؿخإهف  .(4)مً حضًض بخػىٍ

                                                           
ت، لُلى ػعوقي، غمغ خمضي باقا،  -(1)  380ؿابم، ص الغحؼ االإاالإىاػغاث الػلاعٍ
ت، مظهغة ماحؿخحر، ازخصاص اللاض ي الؤصاعي في مىاػغاث اػاصي ؾُض غلي-(2) -، ولُت الحلىق والػلىم الؿُاؾُت، حامػت مىلىص مػمغي الإلىُت الػلاعٍ

 39، ص 2014-جحزي وػو
ت،  -(3) جت،االإباصت الأؾاؾُت في كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ  .336، ص 2010عبىغاث الجامػُت، صًىان االإالجؼاثغ، خؿحن فغٍ
ت، كغاع عكم  -(4)  .198، ص 1998، المجلت اللضاثُت، الػضص الأوٌ لؿىت 27/04/1997ماعر في  167252مجلـ الضولت، الغغفت الؤصاعٍ
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ضاث ؤو بإي هما ًضزل في هعاق صغاوي اللضاء اليامل االإىاػغاث الخاصت بػلىص الالتزام ؤو الأقغاٌ الػا مت ؤو الخىعٍ

 .(1)غلض بصاعي آزغ

  02-07مً اللاهىن عكم  17اللضاًا المخىلت لها بمىحب هصىص زاصت، ومثالها ما حاءث به االإاصة  -3

م جدلُم 2007فبراًغ 27االإاعر في  ت وحؿلُم ؾىضاث االإلىُت غً ظغٍ  . (2)االإاؾـ لإحغاء مػاًىت خم االإلىُت الػلاعٍ

كض جبنى االإػُاع الػضىي في بؾىاص الازخصاص الىىعي لجهاث اللضاء الؤصاعي متى وان ؤخض  هىظا فةن االإكغع الىظني

ت والتي مً  ؤشخاص اللاهىن الػام ظغفا في االإىاػغت، وهى مبضؤ غام ًىعبم غلى ول االإىاػغاث بما فيها  االإىاػغاث الػلاعٍ

ت، لىىه مؼ طلً ؤوعص غلُه اؾخثىاءًضمنها  مً كاهىن الؤحغاءاث  802ً وعص طهغهما في هص االإاصة مىاػغاث التركُت الػلاعٍ

ت؛ االإىاػغاث االإخػللت بمسالفاث العغق واالإىاػغاث االإخػللت بيل صغىي زاصت باالإؿاولُت الغامُت بلى ظلب  االإضهُت والؤصاعٍ

ض الأضغاع الىاحمت غً مغهبت جابػت للضولت، ؤو لإخضي الىلًاث ؤو البلضًاث ؤو االإاؾؿاث الػمىم ُت طاث الصبغت حػىٍ

ت.  الؤصاعٍ

 الاختصاص الإقليمي للقضاء الإداري بالفصل في المناسعات العقارية-8-8

ت لللاغضة الػامت هفؿها التي  ؤزضؼ االإكغع الىظني مؿإلت جدضًض الازخصاص الؤكلُمي باليؿبت للمداهم الؤصاعٍ

 38مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت واالإاصة  37جدىم حهاث اللضاء الػاصي في جدضًض ازخصاصها الؤكلُمي، وهي هص االإاصة 

، والتي 804االإاصة ، لىً وعصث اؾخثىاءاث غلى هظه اللاغضة في 803ؤخيام االإاصة  وطلً بملخط ىغىض حػضص االإضعى غليهم، 

ت وطلًجضمىذ بػض الصىع للمىاػغاث  ت المخخصت  الػلاعٍ في ماصة الأقغاٌ الػمىمُت، خُث جيىن المحىمت الؤصاعٍ

 ا هي جلً التي ًلؼ في صاثغة ازخصاصها ميان جىفُظ الأقغاٌ.بكلُمُ

لصض بالأقغاٌ الػامت: الأقغاٌ التي جىفظ غلى غلاع لحؿاب شخص مً ؤشخاص اللاهىن الػام ؤو بىاؾعخه ؤو  وٍ

جىػ ؤن ًيىن الػلاع ؤعضا ؤو بىاء ؤو ؾاخاث غمىمُت مثلا، ول ً جىػ ؤن جدذ عكابخه وإصاعجه لأحل جدلُم مىفػت غامت، وٍ

ججغي الأقغاٌ الػامت غلى ملً غام بل ًجىػ ؤن ججغي غلى ملً زاص للأفغاص ؤو للإصاعة الػامت، بكغط ؤن جيىن الؤصاعة 

 ظغفا في جىفُظ الأقغاٌ.

غحؼ بؾىاص الازخصاص لللضاء الؤصاعي في ماصة الأقغاٌ الػمىمُت بلى ؤهمُتها وليىنها جاصي بلى بلحاق الضغع  وٍ

 ص في بػض الأخُان، خُث كض جيخج جلً الأضغاع غً جىفُظ الأقغاٌ وإكامت البىاًاث.بالأمىاٌ والأشخا

ت، مهما واهذ ظبُػتها بما في طلً الػلىص  -هما ٌؿىض الازخصاص ؤًضا لللضاء الؤصاعي في ماصة الػلىص الؤصاعٍ

ت ت في االإىاص الػلاعٍ لتي ًلؼ في صاثغة ازخصاصها ميان خُث جيىن الجهت اللضاثُت المخخصت بىظغها هي المحىمت ا -الؤصاعٍ

ًمىً للمخػاكض مؼ الؤصاعة ؤن  باهلضاثه. بطببغام الػلض ؤو جىفُظه، وفي ؤي مغخلت مً مغاخله؛ ابخضاء مً ببغامه واهتهاء 

                                                           
ت، الؤحغاء -(1) ت، غحن ملُلت هبُل صلغ، الىؾُغ في قغح كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ  72ص  ،2009صاع الهضي، ، الجؼاثغ–اث الؤصاعٍ
م جدلُم غلاعي،2007فبراًغ ؾىت  27ماعر في  02-07م كاهىن عك -(2) ت وحؿلُم ؾىضاث االإلىُت غً ظغٍ  ، ًخضمً جإؾِـ بحغاء الإػاًىت خم االإلىُت الػلاعٍ

ضة الغؾمُت غضص   .2007لؿىت  15الجغٍ
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ت صغىي ببعلان الػلض ؤو صغىي االإعالبت بدلىق مالُت هاججت غً الػلض ؤو صغىي جصغفاث  ًغفؼ  ؤمام المحىمت الؤصاعٍ

ض ؤو صغىي بعحاع الػلض بلى الخىاػهاث االإالُت التي ظغؤث ولم جىً في صاصعة غ ً الؤصاعة ومسالفت للػلض وصغىي حػىٍ

 .(1)الحؿبان ؤزىاء جىكُؼ الػلض

ت ؾىاء في بظاع اللاغضة الػامت بملخط ى  وفي حمُؼ الحالث التي ًخدضص فيها الازخصاص الؤكلُمي للمداهم الؤصاعٍ

ت ؤو الاؾخثىاءاث التي وعصث غليها في هص االإاصة مً كاهىن الؤ  803هص االإاصة  مً اللاهىن طاجه  804حغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

فةن المحىمت التي جيىن مسخصت بكلُمُا بالىظغ في العلباث الأصلُت جيىن هظلً مسخصت بالفصل في العلباث الؤضافُت 

ت. ىعبم هظا غلى الضفىع ؛ خُث جسخص بىظغها المحىمت  ؤو الػاعضت ؤو االإلابلت التي جضزل في ازخصاص المحاهم الؤصاعٍ وٍ

ت بطا واهذ في الأؾاؽ مً ازخصاص اللضاء الؤصاعي وهظا بمىحب ؤخيام االإاصة  مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت  805الؤصاعٍ

ت  . (2)والؤصاعٍ

ت مً الىظام الػام هما هى باليؿبت للازخصاص الىىعي ل ها، خُث ًترجب غلُه والازخصاص الؤكلُمي للمداهم الؤصاعٍ

 .(3)ؤن لللاض ي بمياهُت بزاعة الضفؼ بػضم الازخصاص جللاثُا، هما ًجىػ طلً للخصىم في ؤي مغخلت واهذ غليها الضغىي 

 خاثمة: 

ت جدضًضا ًسضؼ للضىابغ الػامت  ت غمىما ومىاػغاث التركُت الػلاعٍ بن جدضًض الجهت المخخصت باالإىاػغاث الػلاعٍ

 :ث اللضاء الػاصي ؤو حهاث اللضاء الؤصاعي لإؾىاص الازخصاص لجها

هظا االإػُاع ًلىم غلى مضي وحىص ليىن االإكغع الىظني في هظا الصضص كض جبنى االإػُاع الػضىي لبُان الجهت المخخصت، ف-

في خالت جدلم هظًً الكغظحن وؤخض ؤشخاص اللاهىن الػام هعغف في الجزاع ومضي ظهىعه بمظهغ الؿلعت والؿُاصة، 

خصاص بالفصل في الجزاع لللضاء الؤصاعي ؤما في خالت اوػضامهما ؤو ختى في الحالت التي ًيىن فيها ؤشخاص وان الاز

ؿىض الازخصاص لللضاء  ٌُ اللاهىن الػام ظغفا في االإىاػغت لىنهم ًخصغفىن وإشخاص غاصًحن ففي مثل هظا الىضؼ 

 .الػاصي ما لم ًىص اللاهىن غلى زلاف طلً

وكض جلضم جفصُل طلً باليؿبت  االإىاػغت اص الىىعي فِؿىض لجهت كضاثُت بػُنها بىاء غلى ظبُػتؤما باليؿبت للازخص  -

ت، خُث في اللضاء الػاصي ًىظغها غاصة اللؿم الػلاعي في  ت والتي مً بُنها مىاػغاث التركُت الػلاعٍ للمىاػغاث الػلاعٍ

ض ٌؿىض في المحاهم التي ل ًىحض بها هظا اصا ماوػا،فلالمحاهم التي ًخىاحض بها، مؼ الؤقاعة بلى ؤن ازخصاصه  لِـ ازخص

ت 32االإاصة  وفم ما حاء في هصاللؿم بلى اللؿم االإضوي،   اللضاء الؤصاعي ، ؤما في مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

                                                           
ت، -(1) جت، االإباصت الأؾاؾُت في كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ  .341-338، ص ؿابمالغحؼ االإخؿحن فغٍ
ت، 2008فُفغي  25االإاعر في  09-08عكم  كاهىن  -(2)  االإغحؼ الؿابم، ًخضمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ
 اللاهىن هفؿه. -(3)
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ًىعبم غلى في االإىاػغت، وهى مبضؤ غام  عغفهؤخض ؤشخاص اللاهىن الػام  فِؿىض الازخصاص الىىعي بالىظغ بلى وحىص

ت التي مً بُنها مىاػغاث  ىاػغاث االإول االإىاػغاث بما فيها  ت، الػلاعٍ طهغهما في  حاءاؾخثىاءًً  عغم وحىصالتركُت الػلاعٍ

االإىاػغاث االإخػللت بمسالفاث العغق واالإىاػغاث االإخػللت بيل صغىي زاصت  هما ؛هفؿهلاهىن المً  802هص االإاصة 

ض الأضغاع الىاحمت غً مغهبت جابػت للضولت، ؤو لإخضي الىلًاث ؤو البلضًاث ؤو باالإؿاولُت الغامُت بلى ظلب ح ػىٍ

ت.  االإاؾؿاث الػمىمُت طاث الصبغت الؤصاعٍ

ت بػض غىاصغ االإىاػغتالترهحز االإياوي لغلى باليؿبت للازخصاص الؤكلُمي فُخم بؾىاصه بىاء - ، وفي االإىاػغاث الػلاعٍ

ت  وفم ما حاء في الفلغة الأولى مً هص -جدضًضا ٌؿىض هظا الازخصاص في اللضاء الػاصي غمىما ومىاػغاث التركُت الػلاعٍ

ت  40االإاصة  ، ؤما باليؿبت الإىاػغاث المحىمت التي ًلؼ في صاثغة ازخصاصها الػلاعبلى  -مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت االإخػللت بالػلاعاث، والضغاوي االإخػللت بالأقغاٌ  الأقغاٌ االإخػللت بالػلاع، ؤو صغاوي الؤًجاعاث بما فيها الخجاعٍ

مام المحىمت التي ًلؼ في صاثغة ازخصاصها ميان جىفُظ الأقغاٌ، بدؿب مىضىع الضغىي بن وان ؤترفؼ فالػمىمُت، 

لاغضة الػامت التي جدىم ظبلا للالازخصاص الؤكلُمي وفي اللضاء الؤصاعي ٌؿىض ًسص غلاعا ؤو ًسص الأقغاٌ الػمىمُت.

مً كاهىن  غىض حػضص االإضعى غليهم 38و 37 جحناالإاص وهي ما هصذ غليها، بكإن هظا الازخصاص هاث اللضاء الػاصيح

ت الأمغ الظي ًاصي بلى اهعباق هظه اللاغضة  هظلً ، مً اللاهىن هفؿه 803االإاصة وؤكغه هص ، الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت ومىاػغاث التركُت الػل ت،غلى االإىاػغاث الػلاعٍ فلض ، 804الىاعصة في هص االإاصة ؾخثىاءاث مؼ ضغوعة مغاغاة الا  لىً اعٍ

ت وطلًجضمىذ بػض الصىع للمىاػغاث  ت المخخصت  الػلاعٍ في ماصة الأقغاٌ الػمىمُت، خُث جيىن المحىمت الؤصاعٍ

 بكلُمُا هي جلً التي ًلؼ في صاثغة ازخصاصها ميان جىفُظ الأقغاٌ.

التي ؤوعصها االإكغع الجؼاثغي في بؾىاص الازخصاص اللضاجي غمىما وفي  هظه الضىابغغلى  لىً االإلاخظ ؤهه عغم الىص -

ت زصىصا ت-االإىاػغاث الػلاعٍ ول ًمىً بغمالها بهظه الصىعة االإبؿعت غلى  ؤهه ل لب–بما فيها مىاػغاث التركُت الػلاعٍ

ت،  وغضم ضبغ اللىاغض اللاهىهُت  وي مً حهت، وهظا بؿبب العبُػت االإػلضة لهظا الىىع مً الضغااالإىاػغاث الػلاعٍ

 غضم جسصُص حهت كضاثُت واخضة صون ؾىاها للفصل فيهابالإضافت بلى ، مً حهت زاهُت الخاصت بها ضمً جلىحن واخض

ظهغ هظا بصىعة واضحت ؤمام حهاث اللضاء الػاصي، خُث ٌكترن اللؿم الػلاعي مؼ ؤكؿام ؤزغي في مً حهت زالثت ، وٍ

ت وغحرها، وإن وان  هظغها هلؿم قاو  ت، واللؿم الخجاعي فُما ًخػلم بالمحلاث الخجاعٍ ن الأؾغة باليؿبت للترواث الػلاعٍ

ت  هى صاخب الازخصاص الأصُل بمىحب ؤخيام الفلغة  اللؿم الػلاعي في االإىاػغاث االإخػللت بيكاط التركُت الػلاعٍ

ت، لىىه ًبلى ازخصاص غحر ماوؼ كض ًخىله اللؿم االإضوي ؤو مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ 512الثالثت مً االإاصة 

 .كؿم آزغ للمدىمت بىاء غلى غضم وحىص اللؿم الػلاعي بها ؤو بىاء غلى مضمىن االإعالبت اللضاثُت في خضّ طاتها

 : ثوصيات

ت لىا ؤن مؿإلت جبحّنمما جلضم - تبما فيها مى- جدضًض الجهت اللضاثُت المخخصت باالإىاػغاث الػلاعٍ  -اػغاث التركُت الػلاعٍ

في الأؾاؽ وحىص كضاة ؤهفاء  ًخعلب هظااػغت بجمُؼ غىاصغها اللاهىهُت، و غلى الخىُُف الضكُم والؿلُم للمىًخىكف 
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ت،  نهم في هظا الخسصصب الجهاث االإؿاولت  خُث هىص ي في هظا الصضصفي االإىاص الػلاعٍ ، لأهه  اللاهىوي الهام ضغوعة جيىٍ

 .وصوعه في جعىع المجخمؼ واػصهاعه ؤهمُت الػلاعؾُػىـ 

 ضم ول اللىاهحن االإخػللت بالػلاع ضمً جلىحن واخض هى اللاهىن الػلاعي. ب هما هىص ي-
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ت، الجؼاثغ، ميكىعاث بغضاصي،  -   .2009غبض الغخمً بغباعة، قغح كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت الجضًض، الجؼاثغ، مىفم لليكغ،  -  .2009غبض الؿلام طًب، كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت، الجؼاثغ، صاع هىمت ، لُلى ػعوقي و  -  .2015غمغ خمضي باقا، االإىاػغاث الػلاعٍ

 .2008ميكىعاث الحلبي الحلىكُت،  -لبىان-هبُل بؾماغُل غمغ، كاهىن ؤصىٌ المحاهماث االإضهُت، بحروث -

ت، غحن ملُلت  - ت، الؤحغاءاث الؤصاعٍ صاع الهضي،  -الجؼاثغ–هبُل صلغ، الىؾُغ في قغح كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

2009. 
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اقع -4  :الإلكتروهية المو

ت، مداضغة ؤللُذ في الُىم الضعاس ي خىٌ غلىص  - ت في كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ بً حبلت محمد وغلي، االإىاػغت الػلاعٍ

ت االإىظم مً ظغف حىعي وىوؿُل بىهغان، ًىم  هُت والخدىُم ، مىكؼ الضعاؾاث اللاهى 2009ماي  12التركُت الػلاعٍ

https://juriconsul.com/ar-intervention.php  ش الاظلاع ًىم  22:27غلى الؿاغت  09/05/2022، جاعٍ

ت،  - ت مجاٌ التركُت الػلاعٍ -https://kortobaimmo.blogspot.com/2016/08/blogمىكؼ كغظبت للتركُت الػلاعٍ

post.html ، ش  22:07غلى الؿاغت  09/05/2022غلى االإىكؼ ًىم  الاظلاعجاعٍ

 النصوص القاهوهية:  -5

ت وحؿلُم ؾىضاث االإلىُت غً  2007فبراًغ 27اعر في م 02-07عكم   كاهىن  - االإاؾـ لإحغاء مػاًىت خم االإلىُت الػلاعٍ

ضة الغؾمُت غضص  م جدلُم، الجغٍ  .2007لؿىت  15ظغٍ

ضة الغؾمُت غضص2008فُفغي  25اعر في م  09-08م عككاهىن  - ت، الجغٍ  21، ًخضمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

 .2008لؿىت 

ت االإاعر في ً 11/04عكم   كاهىن  - ضة الغؾمُت 02/2011-17خػلم بخدضًض اللىاغض التي جىظم وكاط التركُت الػلاعٍ ، الجغٍ

 .2011لؿىت  14غضص 

ضة  1990ؾبخمبر  25للغاع االإاعر في ًخمم ا 1994ل ؾىت ؤفغٍ 01اعر في مكغاع  - الظي ًدضص غضص ؤكؿام المحاهم ، الجغٍ

 .1994لؿىت  25الغؾمُت غضص 
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