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  :ملخص

ؼ مً ؤهم الحهىم التي نغعها االإشغع للمخػغع مً هؼع ملٌُخه للمىكػت الػامت، ولظا وحب ؤن  ٌػض الخػىٍ

ؼ ًل غغع ؤضاب االإنزوع  وغلُه قئن الحو الظي ًدطل به حبر  ملٌُخه وما قاجه مً يؿب.ٌؿؿي هظا الخػىٍ

الػغع هدُجت هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت ًجب ؤن ًٍىن غاصلا ومىطكا؛ قمً ؾير االإػهىُ ؤن ًدطل االإخػغع هدُجت 

هظا النزع، يما ؤن الؤصاعة لا ًمٌنها الحطىُ غلى غهاعاث لخىكُظ  هؼع ملٌُخه للمىكػت الػامت غلى ؤنل ما ٌؿخىحبه

ؼ ؾير غاصُ وؾير مىطل. ػها طاث االإىكػت الػامت مهابل حػىٍ  مشاعَ

ت الخاضت مً ؾغف الؤصاعة للمىكػت الػامت ًجب مػه جىقير ًل الػماهاث وزاضت  إن االإؿاؽ باالإلٌُت الػهاعٍ

ؼ ا لىهضي ؤو الػُني، الظي ًجب جهضًغه في االإغاخل الأولى لػملُت النزع، مؼ الأزظ مهابل هظا النزع، االإخمثل في الخػىٍ

ؼ، وؤن ٌؿخكُض مىه مؿخدهُه االإخػغعًٍ والظًً  بػين الاغخباع ًل الػىاضغ التي ًهضع غلى ؤؾاؾها مبلـ الخػىٍ

 ًثبخىا ضكتهم يإصحاب خهىم قػلا.

ت زاضت؛ هؼع االإلٌُت؛ : الكلماث المفخاحيت ؼ.ملٌُت غهاعٍ  مىكػت غامت؛ غضالت الخػىٍ

Abstract:  

Compensation is one of the most important rights determined by law for persons injured 

by expropriation in the public interest; so this compensation should cover encompasses both 

the loss suffered and the loss of profits. Therefore, the right to obtain compensation for 

damages resulting from expropriation for public utility must be fair and equitable; It is 

unreasonable for the injured party to obtain as a result of the expropriation for public utility 

the least required by this expropriation, In addition, the administration cannot obtain real 

estate to implement its public utility projects in exchange for unfair and inequitable 

compensation. 

The expropriation of private real estate by the administration for the benefit of the public 

must provide all the guarantees, especially in exchange for expropriation represented in 

Monetary or in-kind compensation which should be appreciated in the early stages of the 

expropriation process, taking into account all the elements on the basis of which the amount 

of compensation is estimated and Benefit those affected who prove that they are indeed rights 

holders. 

Keywords : private real estate; expropriation; public benefit;  Equitable compensation. 
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 :ملذمت

ت الخاضت مً ؤهم الحهىم الأؾاؾُت التي ًخمخؼ بها الؤوؿان، ونض يكل الضؾخىع والهاهىن  حػخبر  االإلٌُت الػهاعٍ

 الجؼابغي خماًتها مً ؤي اغخضاء، وؤغؿى لطاخب هظا الحو ًل الطلاخُاث التي جمٌىه مً طلَ.

ض ؤن ٌؿخإزغ بٍل ش يء ا جدهُو هىع مً الخىاػن بين اًن لؼام ،ولأن الؤوؿان لا ٌؿخؿُؼ الػِش بمكغصه وؤهاوي ًغٍ

ً وطلَ مً زلاُ الهُىص الهاهىهُت االإهغعة إما الإطلحت ؤزغي ؤولى  ،ضاخب الحو وؾيره مً الأشخاص الآزغٍ

و هؼغه للمىكػت الػامت.  بالغغاًت، وإما الإطلحت غامت وطلَ مً زلاُ خغمان االإالَ مً خهه غً ؾغٍ

ُه حؿلُب االإطلحت الػامت غلى االإطلحت الخاضت مً زلاُ مما ٌػني ؤن خو االإلٌُت لِـ خها مؿلها بل ًجب ق

جغس ي ًل الػماهاث االإٌكىلت لأصحاب االإلٌُاث االإنزوغت، وإن  ،نىاغض ناهىهُت جخػمً هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت

ؿت اًهذ الهىاغض الػامت في الهاهىن االإضوي جىحب غضم خغمان االإالَ مً ملٌه إلا للمىكػت الػامت وقها للهاهىن ش غٍ

ؼ  ؼ مىطل وغاصُ، وبظلَ قئهه لا ًمًٌ إؾلانا هؼع االإلٌُت الخاضت إلا للمىكػت الػامت مؼ صقؼ حػىٍ صقؼ حػىٍ

 مخىاؾب مؼ الػغع الحاضل بطاخب االإلٌُت.

 : ما ًليقُىغىع هظا االإفي ؤهمُت البدث  ٌمًوج

ؼ غاصُ ومىطل، ومؼ  - طلَ ًظل هظا الؤحغاء ًمـ بدو ًىن ؤن هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت ًٍىن مهابل حػىٍ

مٌكىُ صؾخىعٍا، ولظا ًجب مغاغاة جدهُو الخىاػن االإىؿهي واالإىغىعي بين مطلحت الأقغاص وخهىنهم ومطلحت 

 االإجخمؼ.

ؼ ًجب ؤن ًٍىن غاصلا  إط ؤن حؿلُب االإطلحت الػامت لا يهضع االإطلحت الخاضت؛ خُث ًدطل االإخػغع غلى حػىٍ

ت الخاضت.ومىطكا مً ؤحل غماهت خهُهُت   للملٌُت الػهاعٍ

جب  - ؼ الػاصُ واالإىطل االإترجب غً هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت ًخهغع الإؿخدهُه الحهُهُين وٍ غ الخػىٍ إن جهغٍ

 صقػه وغضم االإماؾلت قُه.

 : الغبِؿُت قخخمثل فيؤما ؤهضاف البدث 

ؼ االإترجب غً جىغُذ - هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت وحملت زطابطه وحؿؿُخه للأغغاع االإترجبت غً  االإهطىص بالخػىٍ

ت.  غملُت النزع باغخباعه غماهت لهظه الػملُت الاؾخثىابُت الجبرً

ؼ غً هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت. بُان -  ؤؾاؽ التزام الؤصاعة بضقؼ الخػىٍ

ؼ الظي نض ًٍىن ههضًا جدضًض -  ؤو غُيُا وإًضاغه لضي الهُئت االإسخطت. غىاضغ جهضًغ الخػىٍ

ؼ ومؿخدهُه غً هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت. -  مػغقت االإلتزم بضقؼ الخػىٍ

ؼ ومضي زػىع طلَ إلى الهىاغض الػامت. -  مػغقت مُػاص ؾهىؽ الحو في الخػىٍ

ؼ غً هؼع االإلٌُت غماهت خهُه ُت للمنزوع ملٌُخه وغلُه جؿغح الؤشٍالُت الخالُت: إلى ؤي مضي ٌػخبر الخػىٍ

ؼ؟   بالىظغ إلى زطىضُت هظا الخػىٍ
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ُ خُث  ؛زؿت جػمىذ مدىعًٍقو ، و خدلُليالىج  االإ باؾخسضامالؤشٍالُت جٍىن  الؤحابت غً هظه :  جىاو الأوُ

ؼ ومؿخدهُه غً هؼع  ت الخاضت، وؤما االإدىع الثاوي قهض غال : جهضًغ الخػىٍ ؼ غً هؼع االإلٌُت الػهاعٍ غضالت الخػىٍ

ت الخاضت.  االإلٌُت الػهاعٍ

 عذالت الخعىيض عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت للمنفعت العامت:  -أولا

لا ًخم هؼع االإلٌُت إلا في إؾاع الهاهىن، »غلى ؤهه:  مىه 20في االإاصة  1989لهض هظ الضؾخىع الجؼابغي لؿىت 

ؼ ترجب غلُه حػىٍ ويظا  ،(2)11-91وحاء الهاهىن االإخػلو بنزع االإلٌُت للمىكػت الػامت  .(1)«غاصُ ومىطل نبلي وٍ

مً  21مخػمىا االإباصا الضؾخىعٍت لػملُت هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت، قىطذ االإاصة  (3)186-93االإغؾىم الخىكُظي له 

ؼ ًهل غً الأغغاع  11-91ناهىن  ؼ هى حبر لػغع االإنزوع ملٌُتهم، ولا حؿخؿُؼ الؤصاعة صقؼ حػىٍ غلى ؤن الخػىٍ

 االإترجبت.

 مفهىم الخعىيض المترجب عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت:  -2

لخاضت لا حػخبر خها مؿلها بل هي خو له وظُكخه الاحخماغُت مً زلاُ الهُىص االإهغعة للمطلحت االإلٌُت ا

 الخاضت ؤو للمطلحت الػامت )الخإمُم، االإطاصعة، هؼع االإلٌُت( وؾيرها مً ضىع االإؿاؽ باالإلٌُت الخاضت.

ؼ ختى لا ًخدمل البػؼ  إط ؤن ؤي هؼع للملٌُت الخاضت مً ؤحل االإىكػت الػامت ًجب ؤن ًٍىن هظير صقؼ حػىٍ

ؼ ٌػض ؤهم غماهت لحماًت خهىم االإنزوع ملٌُتهم.  صون الآزغ جٍالُل االإىكػت الػامت وهظا الخػىٍ

 حعزيف الخعىيض المصخحم عن نزع الملكيت للمنفعت العامت:  - 2-2

ؼ في غمل قلا  (4)ُت هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت هى التزام ًهؼ غلى الؤصاعة غىضما جباشغ إحغاءاث هؼع االإلٌُتالخػىٍ

ىت الػامت، وإلا اغخبر غملها اغخضاء ماصًا ػا ؤوصغخه في الخؼٍ  .(5)جػؼ ًضها غلى الأملاى الخاضت إلا إطا صقػذ حػىٍ

ؼ ًمثل الهُمت الحهُهُت للػهاع االإنزوع ملٌُخه ص ون اغخباع للخؿابغ الاخخمالُت التي جترجب غً جسلي قالخػىٍ

ؼ ما ((6))االإالَ غً غهاعه هي إلا  مثل مطاعٍل البدث غً غهاع آزغ، لظا ٌػخبر بػؼ الكهه بإن غملُت الخػىٍ

ؼ إطا و، ولظلَ ًجبر االإنز((7))مباصلت ؤؾاؾها االإؿاواة ؤو االإٍاقإة لا الغغا بين الؿغقين اًن ع ملٌُخه غلى ؤزظ الخػىٍ

ا للػغع االإاؽ به.   مؿاوٍ

                                                           
ضة  1989براًغ ؾىت ق 23، ًخػلو بيشغ هظ حػضًل الضؾخىع االإىاقو غلُه في اؾخكخاء 1989قبراًغ  28مؤعر في  18-89مغؾىم عباس ي عنم  -(1) في الجغٍ

ت الضًمهغاؾُت الشػبُت ت غضص ، الغؾمُت للجمهىعٍت الجؼابغٍ ضة الغؾمُت للجمهىعٍت الجؼابغٍ ش 9الجغٍ  . 1989 ماعؽ 01، الطاصعة بخاعٍ
ل  27ممط ي في 11-91ناهىن عنم   -(2) ت غضص   1991ؤبغٍ ضة الغؾمُت للجمهىعٍت الجؼابغٍ االإخػلو بنزع االإلٌُت للمىكػت الػامت، االإػضُ واالإخمم، الجغٍ

ش 21  . 1991ماي  08، الطاصعة بخاعٍ
ض11-91، ًدضص يُكُاث جؿبُو الهاهىن 1993ًىلُى   27ممط ي في 186-93مغؾىم جىكُظي عنم   -(3) ت غضص ، الجغٍ ، 51ة الغؾمُت للجمهىعٍت الجؼابغٍ

ش   .1993ؤوث  01الطاصعة بخاعٍ
غة ومً مػه، االإجلت الهػابُت، الػضص5/5/1190االإؤعر في  65910الهغاع عنم   -(4)  . 190، ص1993، 3، نػُت )م،ع( غض والي ولاًت البىٍ
، الضًىان الىؾني للأشؿاُ 1993صٌؿمبر  15/16عخماوي، هؼع االإلٌُت مً ؤحل االإىكػت الػمىمُت، الىضوة الىؾىُت للهػاء الػهاعي،  ؤخمض  -(5)

ت، الجؼابغ  .77، صالتربىٍ
  .54، ص1966، 2خؿً الؿُض البؿاُ، هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت قهها ونػاء، صاع الثهاقت الػغبُت، الهاهغة، ؽ -(6)
ت، صون ؾىت وشغ، ص  -(7) ؼ بين الخؿإ والػغع، مؤؾؿت الثهاقت الجامػُت للؿبؼ واليشغ، الؤؾٌىضعٍ  . 72مدمض إبغاهُم الضؾىقي، جهضًغ الخػىٍ
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ؼ الظي ًخم صقػه الإؿخدهُه ًخم جهضًغه مً ؾغف الخبراء . وجلتزم الؤصاعة بضقػه، ونض هظ صؾخىع (1)إن الخػىٍ

ؼ غاصُ ومىطل ونبلي، وهظه االإاصة  20في االإاصة  1996 خم بخػىٍ مىه غلى ؤن هؼع االإلٌُت لا ًخم إلا وقها للهاهىن وٍ

ؼ هى االإهابل لنزع االإلٌُت  01-16الخػضًل الضؾخىعي عنم مً  22هي هكؿها االإاصة  مؼ خظف غباعة )ونبلي(، قالخػىٍ

ػا غُيُا جغاه الؤصاعة مىاؾبا لظلَ وهى اؾخثىاء غً الأضل. ت ونض ًٍىن مبلؿا ههضًا ؤو حػىٍ  الػهاعٍ

 خصائص الخعىيض المصخحم عن نزع الملكيت للمنفعت العامت: -2-6

ؼ الظي جهضمه الؤ   خميز بالخطابظ الخالُت:ًصاعة الإؿخدهُه هدُجت هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت إن الخػىٍ

ؼ  - ؼ االإهضم مً الؤصاعة وإهطاقه: غىض هؼع االإلٌُت ًجب مغاغاة الػضُ والؤهطاف في مبلـ الخػىٍ غضالت الخػىٍ

ملٌُخه إلا في الأخىاُ : "لا ًجىػ خغمان ؤي ؤخض مً (2)مً الهاهىن االإضوي 677االإهضم ونض هطذ غلى هظا االإاصة 

ؼ مىطل  ت للمىكػت الػامت مهابل حػىٍ والشغوؽ االإىطىص غليها في الهاهىن.. ؤو هؼع الحهىم الػُيُت الػهاعٍ

ؿؿي ًل الػغع  186-93مً االإغؾىم الخىكُظي  32وغاصُ"، وؤوحبذ االإاصة  ؼ مىطكا وغاصلا وَ ؤن ًٍىن مبلـ الخػىٍ

 .(3)االإبضؤ الهػاء الجؼابغي  االإترجب غً غملُت النزع، ونض يغؽ هظا

ؼ الػاصُ  ،وهىا وشير إلى ؤن نىاغض الؤهطاف والػضُ ًجب ؤن جهترن باالإطلحت الػامت وبظلَ قئن هظا الخػىٍ

هت اؾخثىابُت جلجإ إليها الؤصاعة لخدهُو االإطلحت  واالإىطل ًغجبـ بمؿإلخين: الأولى ؤن غملُت هؼع االإلٌُت حشٍل ؾغٍ

ؾخىاء االإنزوع ملٌُخه غلى خؿاب االإىكػت الػامت، وؤما الثاهُت قالإصاعة لا ًمٌنها الحطىُ الػامت وبظلَ قلا ًيبغي ا

ػها طاث الىكؼ الػام غلى خؿاب الأقغاص.  غلى غهاعاث مً ؤحل جىكُظ مشاعَ

ؼ نبلُا: وهظا ما هظ غلُه الضؾخىع ويظلَ االإاصة  - ، وهظا مً (4)مً ناهىن الخىحُه الػهاعي  72ؤن ًٍىن الخػىٍ

ؼ غىض جبلُـ الهغاع الؤصاعي ؤح ل إغؿاء الأقغاص االإنزوع ملٌُتهم ؤيبر الػماهاث، وبظلَ ًجب إًضاع مبلـ الخػىٍ

مً الهاهىن  27االإخػلو بهابلُت الخىاػُ غً الػهاعاث ؤو الحهىم الػُيُت االإغاص هؼع ملٌُتها وهظا ما هطذ غلُه االإاصة 

91-11. 

 الملكيت العلاريت الخاصت:  شزوط الضزر المىجب للخعىيض عن نزع -2-3

ؼ في هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت ًخهغع لجبر الػغع، وؤن هظا الأزير هى الظي ًدضص مهضاع  اًن الخػىٍ إطا 

ؼ بل لا بض مً جىاقغ شغوؽ في هظا الػغع  ؼ هدُجت هؼع االإلٌُت قهظا ٌػني ؤهه لِـ ًل غغع ًىحب الخػىٍ الخػىٍ

 االإترجب.

                                                           
، 1خو االإلٌُت الخاضت )صعاؾت مهاعهت( ، صاع ػهغان لليشغ والخىػَؼ، غمان، الأعصن، ؽفي ؤيغم قالح الطىاف، الحماًت الضؾخىعٍت والهاهىهُت   -(1)

 .102ص صون ؾىت وشغ،
ت غضص  26/09/1975االإؤعر في  58-75ؤمغ عنم   -(2) ضة الغؾمُت للجمهىعٍت الجؼابغٍ ، الطاصعة 78االإخػمً الهاهىن االإضوي االإػضُ واالإخمم، الجغٍ

ش  . 1975ؾبخمبر  30بخاعٍ
 .23/2/1998االإؤعر في  157262الهغاع عنم   -(3)
ت غضص  18/11/1990االإؤعر في    25-90ناهىن عنم   -(4) ضة الغؾمُت للجمهىعٍت الجؼابغٍ ، الطاصعة 49االإخػمً الخىحُه الػهاعي، مػضُ ومخمم، الجغٍ

ش   . 1990هىقمبر 18الطاصعة بخاعٍ
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لا هجض ؤي إشاعة إلى الشغوؽ الىاحب جىاقغها في  186-93واالإغؾىم الخىكُظي  11-91وبالغحىع إلى الهاهىن 

الػغع االإترجب هدُجت هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت، وهىا هغحؼ إلى ما جهغعه الهىاغض الػامت في هظا الخطىص مؼ 

 (1)مغاغاة زطىضُت الػغع في هظه الحالت وإحمالا قئن شغوؽ طلَ هي:

ؼ إلا غً الػغع االإاصي الظي ًمثل إزلالا بدو االإخػغع  ؤن ًٍىن الػغع  - ماصًا: في غملُت هؼع االإلٌُت لا ًخم الخػىٍ

ؼ وهظا  ذ مطلحت مشغوغت له، وبظلَ ٌؿدبػض الػغع االإػىىي مً الخػىٍ ؤو بمطلحت له طاث نُمت مالُت، ؤو بخكىٍ

 ي التي جىظ غلى الػغع االإػىىي(.مٌغع مً الهاهىن االإضو 182زلاقا الإا جهغعه الهىاغض الػامت )االإاصة 

ؤن ًٍىن الػغع مباشغا: ؤي طلَ الػغع الحاضل هدُجت هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت مباشغة، وحؿخػبض ًل الأغغاع  -

ا للمالَ قالػغع في  دهو عبدا شهغٍ اًن الػهاع االإنزوع ملٌُخه مؤحغا للؿير وٍ هت ؾير مباشغة قمثلا لى  الحاضلت بؿغٍ

 هظه الحالت ًٍى 
 
 .(2)ن مباشغا

كهض االإالَ هظا الغبذ، ولظلَ ًجب ؤن ًؤزظ في الحؿبان.  قبمجغص هؼع االإلٌُت ًىهط ي غهض الؤًجاع بهىة الهاهىن وٍ

ؼ لػضم  - ؤن ًٍىن الػغع مدهها: ؤي طلَ الػغع الىانؼ قػلا، ولظلَ ًخم اؾدبػاص الأغغاع الاخخمالُت مً الخػىٍ

 (3)إمٍاهُت جدضًضها بضنت.

لػغع مؿاؾا بدو ؤو بمطلحت مدمُت ناهىها: وغلُه قئن الػهاع االإنزوع ملٌُخه واالإخىاػع في ملٌُخه لا ؤن ٌشمل ا -

ؼ وهظا ما ؤيضه الهػاء ؼ وهى جىقغ ؾىض االإلٌُت (4)ًىحب الخػىٍ ، ونض ؤغاف الهػاء شغؾا آزغ للمؿالبت بالخػىٍ

اًن في وغػُت ناهىهُت ، وبظلَ قئن االإخػغع لا (5)باليؿبت للػهاع االإنزوع للمىكػت الػامت ؼ إلا إطا   ًدطل غلى الخػىٍ

 جمٌىه مً االإؿالبت بظلَ )زلى الػهاع االإنزوع ملٌُخه مً الخىاػع خىُ ملٌُخه، جىاقغ ؾىض هظا الػهاع االإنزوع(.

 ومشخملاجه: عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت ع الخعىيضانى أ -2-0

ؼ ػاث  الخػىٍ ػاث الأضلُت والخػىٍ غً هؼع االإلٌُت نض ًٍىن ههضًا ؤو غُيُا، ؤما مىغىغه قِشمل الخػىٍ

 الخبػُت.

وهى الظي ًضقؼ في شٍل مبلـ  :للمنفعت العامت عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت الخعىيض النلذي -2-0-2

ػؿ ٍىن بالضًىاع الجؼابغي وَ ، ونض هطذ (6)صقػت واخضة ىمً الىهىص إلى مالَ الػهاع ؤو ضاخب الحو الػُني االإنزوع وٍ

غلى ؤن مؿخإحغي االإدلاث الؿٌىُت ؤو شاؾليها االإنزوع ملٌُتها ًمىذ لهم  186-93مً االإغؾىم  1ف 34هطذ االإاصة 

ػا ههضًا مٌملا  ؼ الىهضي حػىٍ ػهم غً الغخُل، لأن الخػىٍ ؼ الػُني هدُجت خغمانهم مً الاهخكاع وحػىٍ للخػىٍ

ل هظا االإهابل.  ًمًٌ ضاخبه مً شغاء ملَ حضًض مً زلاُ جدىٍ

                                                           
ت لنزع االإلٌُت للمىكػت الػامت، ؤؾغوخت صيخىعاه في الهاهىن، ًلُت الحهىم والػلىم الؿُاؾُت، حامػت  اهظغ:   -(1) خمضان حُلالي، الؤحغاءاث الؤصاعٍ

 .222 -214ص، 2017/2018حُلالي لُابـ، ؾُضي بلػباؽ، 
ؼ غىه والخهاض ي ب  -(2)  .140، ص2012شإهه، صاع الٌخب الهاهىهُت، غبض الحٌُم قىصة، هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت إحغاءاجه والخػىٍ
ؼ الجؼابغي، مظيغة ماحؿخير في الهاهىن الؤصاعي، ًلُت الحهىم،  اهظغ:   -(3) وهاؽ غهُلت، الىظام الهاهىوي لنزع االإلٌُت للمىكػت الػامت في الدشغَ

 .82ص، 2006حامػت باجىت، 
 .1992، 2، االإجلت الهػابُت، الػضص 2/6/1989االإؤعر في  55229عنم  الهغاع   -(4)
 .1992، 3، االإجلت الهػابُت، الػضص24/3/1990االإؤعر في  58540الهغاع عنم   -(5)
ت،  مدمض  -(6) ؼ االإضوي بين الكهه الؤؾلامي والهاهىن االإضوي، صاع الجامػت الجضًضة لليشغ، الؤؾٌىضعٍ  .291، ص2002قخذ الله اليشاع، خو الخػىٍ
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ؼ ازخُاعا مً  :للمنفعت العامت عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت الخعىيض العيني -2-0-6 ًٍىن هظا الخػىٍ

ؼ الىهضي ونض هطذ االإاصة  إههبالؤصاعة، وهي التي جهضع  مً الهاهىن  2ف25ًدهو االإطلحت الػامت بضلا مً الخػىٍ

ؼ بهضع إمٍاهاتها، ولًٌ ما الحٌم لى  91-11 ت في مىذ هظا الخػىٍ ؼ وللإصاعة ؾلؿت جهضًغٍ غلى إمٍاهُت هظا الخػىٍ

ؼ قهل ًجبر غلى نبىُ طلَ ؤم هى  اًن مً االإكغوع الىظ  عقؼ االإالَ االإنزوع ملٌُخه هظا الىىع مً الخػىٍ مسير؟ و

 غلى طلَ ضغاخت.

ػاث الأضلُت ؼ قُجب ؤن حؿؿي الخػىٍ ػاث الخبػُت ؤما غً مشخملاث الخػىٍ ػاث  جخمثل .والخػىٍ الخػىٍ

و اؾخػمالها الكػلي في الأضلُت غً  (1)نُمت االإلَ االإنزوع خؿب ما ًيخج غً جهُُم ؾبُػتها ؤو مشخملاتها ؤو غً ؾغٍ

ػاث  الهىاغض الحؿابُت االإػخمضة مً ؾغف الجهاث االإسخطت في هظا االإجاُ، ولم ٌشغ االإشغع ضغاخت إلى الخػىٍ

االإخػلو بنزع  48-76مً الأمغ  25بػٌـ ما وعص في االإاصة  186-93ولا في االإغؾىم الخىكُظي  11-91الأضلُت في الهاهىن 

 .(2)االإلٌُت االإلغى

ػاث الخبػُت التي ؤما ػاث الأضلُت  الخػىٍ غلى ؤن  11-91مً الهاهىن  2ف22هض هطذ االإاصة قلا حؿؿيها الخػىٍ

ؼ في ًل الحالاث ههطان الهُمت الظي ًلحو الأملاى والحهىم ؾير  نزوغت مً حغاء هؼع االإلٌُت، يما االإٌؿؿي الخػىٍ

ؼ غً الحغمان مً الاهخكاع  186-93مً االإغؾىم الخىكُظي  2ف34هطذ االإاصة  ؼ غلى الخػىٍ اصة غً حػىٍ ػٍ

 (3)الغخُل.

 الأشاس اللانىني لذفع الخعىيض عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت:  -6

ؼ جضقػه الؤصاعة للمنزوع ملٌُخه قلا بض وؤن ًٍىن التزام الؤصاعة بضقؼ  اًن هؼع االإلٌُت للمىكػت ًخم هظير حػىٍ إطا 

ؼ ٌؿدىض إلى ؤؾاؽ ناهىوي عؾم ؤن الؤصاعة حؿخػمل ؤصاة  هظ غليها الهاهىن ضغاخت، وفي هظا الطضص حػضصث الخػىٍ

ؼ غً هؼع االإلٌُت والتزام الؤصاعة به  .(4)الآعاء الكههُت خىُ الأؾاؽ الهاهىوي الظي ًيشإ غلُه الحو في الخػىٍ

 : عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت المصؤوليت العلذًت كأشاس لالتزام الإدارة بالخعىيض -6-2

اًن طلَ ممٌىا وؾلبه ((5))حؼاء غضم جىكُظ الػهضاالإؿؤولُت الػهضًت هي  ، وجىكُظ الػهض جىكُظا غُيُا واحب إطا 

ؼ. ؿخدو الضابً الخػىٍ  وؾلبه الضابً، وؤن الؤزلاُ في جىكُظ الػهض ؤو الخإزير في جىكُظه ًىحب االإؿؤولُت الػهضًت وَ

الؿغقين، ولظلَ ٌؿدبػض هظا الأؾاؽ إن غملُت هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت مً ضاخبها لا جىحب ؤي غهض بين 

ؼ.  في التزام الؤصاعة بضقؼ مبلـ الخػىٍ

                                                           
ؼ في هؼع االإلٌُت للمىكػت الػمىمُت، عؾالت لىُل شهاصة االإاحؿخير، قغع: الؤصاعة واالإالُت،   -(1) ت هؼاغاث الخػىٍ ُت ًلزالض بػىوي، إحغاءاث حؿىٍ

 .49، ص2003الحهىم، بً غٌىىن، الجؼابغ، 
ت  25/05/1976االإؤعر في 48-76ؤمغ عنم    -(2) ضة الغؾمُت للجمهىعٍت الجؼابغٍ االإخػمً جدضًض نىاغض هؼع االإلٌُت مً ؤحل االإىكػت الػمىمُت، الجغٍ

ش44غضص   .1976حىان  01، الطاصعة بخاعٍ
 .243صخمضان حُلالي، مغحؼ ؾابو،  اهظغ:   -(3)
ني صعاؾت مهاعهت، ال  -(4) ؼ غً هؼع االإلٌُت الخاضت والؤؾخملاى للمىكػت الػامت في الهاهىهين االإطغي والبدغٍ ؿبػت الهُثم غمغ ؾلُم، غضالت الخػىٍ

 .51، ص2013الأولى، صاع النهػت الػغبُت، الهاهغة، 
ت الػامت للالتزام  -(5) ت، مطاصع الالتزام، صاع ا-ؤهىع ؾلؿان، االإىحؼ في الىظغٍ  .248، ص1998الإؿبىغاث الجامػُت، الؤؾٌىضعٍ



 

 2021الؿىت -02الػضص -08االإجلض

ــ/ الجزائري القانوى في العاهة للونفعة الخاصة العقارية الدلكية لنزع ضوانة التعويض عدالة ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ــــ ـ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــــــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ   ـــ
   بوشكيوه الحلين عبد/  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ /  قاشي علال

  92  
l 

EISSN: 2588-2309 ISSN: 2352-9806 

وبالىظغ إلى االإؿؤولُت الػهضًت التي جهىم غلى غهض بين الأؾغاف االإخػانضة وخطىُ زؿإ غهضي مً ؤخضهم 

ؾِـ التزام الؤصاعة ًخمثل في الؤزلاُ بدىكُظ الػهض يػضم جىكُظه ؤضلا ؤو الخإزغ في جىكُظه، وبظلَ هجض ؤهه لا ًمًٌ جإ

ؼ غلى ؤؾاؽ االإؿؤولُت الػهضًت لػضم وحىص غهض بين الؿغقين، ولأن الؤصاعة جماعؽ امخُاػاث الؿلؿت  بضقؼ الخػىٍ

الػامت وجنزع االإلٌُت حبرا مً ؤصحابها ولا جخػانض مػهم. وبالىظغ إلى هظه الاهخهاصاث االإىحهت إلى هظا الأؾاؽ قهض جم 

 هجغه.

ت كأشاس المصؤوليت الخ -6-6  : عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت لتزام الإدارة بالخعىيضلإلصيرً

ت التي حػني: ؼ هى االإؿؤولُت الخهطيرً  طهب حاهب مً الكهه إلى الهىُ بإن ؤؾاؽ التزام الؤصاعة بضقؼ الخػىٍ

ؼ االإػغوع غلى ؤؾاؽ  إزلاُ الصخظ بالتزام غام ًخمثل في غضم الؤغغاع بالؿير، وؤن ًل إزلاُ ٌؿخىحب حػىٍ

ت )زؿإ جهطيري، غغع، غلانت ؾببُت(.  االإؿؤولُت الخهطيرً

ؼ غً هؼع االإلٌُت لا ًمًٌ جإؾِؿه غلى االإؿؤولُت ؤولًٌ غاب الكهه غلى هظا الأؾاؽ  ن التزام الؤصاعة بالخػىٍ

ت لاهخكاء عيً الخؿإ الظي ًهطض به الاهدغاف في ؾلىى الصخظ مؼ إصعايه لهظا الاهدغاف، لأن هضف الخهطي رً

 .(1)الؤصاعة مً هؼع االإلٌُت هى جدهُو االإىكػت الػامت

وؤن وشاؽ الؤصاعة لا ًخػمً ؤي زؿإ ولظلَ قئن االإنزوع ملٌُخه ًخدمل الػغع االإترجب بالىظغ إلى االإىكػت التي 

 .(2)حػىص غلى ؤؾلب ؤقغاص االإجخمؼ

ؼ غلى هؼع االإلٌُت لأهه لا ًىحض ؤي زؿإ ٌؿخىحب  إلا ؤن هظا الأؾاؽ لا ٌػىُ غلُه في جإؾِـ صقؼ الخػىٍ

ؼ، وإطا خطل زؿإ قلا ً ؼ غىضبظ لجبر الػغع الخػىٍ ؼ غً هؼع االإلٌُت، بل ًضقؼ الخػىٍ ٍىن مبرعا لضقؼ الخػىٍ

 الحاضل باالإنزوع ملٌُخه، يدالت ججاوػ الؤصاعة للحضوص االإغؾىمت لنزع االإلٌُت حبرا غً ؤصحابها.

 : عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت المصؤوليت على أشاس المخاظز كأشاس لالتزام الإدارة بالخعىيض -6-3

ؼ غً هؼع االإلٌُت للمطلحت الػامت  طهب حاهب آزغ مً الكهه إلى الهىُ بإن ؤؾاؽ التزام الؤصاعة بضقؼ الخػىٍ

االإؿؤولُت غلى ؤؾاؽ االإساؾغ لا جخؿلب الخؿإ، بل ًٌكي قيها الػغع  هى قٌغة االإساؾغ االإبيُت غلى الػغع لأن

 ًؤصي إلى نُام مؿؤولُتها.والػلانت الؿببُت قٍل وشاؽ جماعؾه الؤصاعة ًيخج غىه غغع 

ولًٌ في غملُت هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت لا ًمًٌ ؤن جخإؾـ مؿؤولُت الؤصاعة غلى ؤؾاؽ االإساؾغ، لأن هظه 

 .(3)الأزيرة جٌمُلُت ولا جٍىن ناغضة غامت في الأغماُ الهاهىهُت

ؼ  غً هؼع االإلٌُت هظا ما حػل بػؼ الكهه ٌؿدبػض هظا الأؾاؽ الظي ًجػل الؤصاعة ملتزمت بضقؼ الخػىٍ

 .بظلَوالبدث غً ؤؾاؽ آزغ ًطلح لالتزام الؤصاعة للمىكػت الػامت 

 : عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت اللانىن كأشاس لالتزام الإدارة بالخعىيض -6-0

                                                           
ت االإىاػهت( صعاؾت مهاعهت، عؾالت مهضمت لىُل صعحت الضيخىعاه ف  -(1) ي الحهىم، ؤخمض ؤخمض االإىافي، قٌغة االإىكػت الػامت في هؼع االإلٌُت الخاضت )هظغٍ

ت،   .14، ص1993ًلُت الحهىم، حامػت الؤؾٌىضعٍ
 .53، صابومغحؼ ؾؤيغم قالح الطىاف،   -(2)
 .52، ص1988ؾىُىؽ غؼث ضضًو، هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت، صعاؾت مهاعهت، عؾالت صيخىعاه، ًلُت الحهىم، حامػت غين شمـ، مطغ،   -(3)
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ؼ غً هؼع االإلٌُت هى الهاهىن مباشغة، لأهه ًظهب الكهه الغاجح إلى  الهىُ بإن ؤؾاؽ التزام الؤصاعة بضقؼ الخػىٍ

ىظم يُكُاث جهضًغه وؾغم صقػه ؼ وٍ  .(1)هى الظي ًىظ غلى الخػىٍ

ؼ صون ؾىاه مً االإؿؤولُاث  ((2))ونض ؤيض الهػاء االإطغي  غلى ؤن الهاهىن هى ؤؾاؽ التزام الؤصاعة بضقؼ الخػىٍ

ؼ بؿؼ الىظغ غً االإؿؤولُت االإضهُت، وؤن ؤق ػل ؤؾاؽ هى الىظ الهاهىوي الظي ًىظ غلى خو االإػغوع في الخػىٍ

ؼ مً غضمه. غ الحو في الخػىٍ اًن لهُامها وجهغٍ  االإضهُت التي حشترؽ جىاقغ ؤع

وإحمالا ههىُ بإن هظه الأؾـ الكههُت خاوُ مً زلالها الكههاء إًجاص ؤؾاؽ ناهىوي لالتزام الؤصاعة بضقؼ 

ؼ، خُث وحضث هظه الأؾـ التي جهىم غلى اغخباعاث مسخلكت وؤقٍاع مػُىت، ووحهذ للبػؼ منها اهخهاصاث،  الخػىٍ

اًهذ  ػخمض غلى ؤؾاؽ وخُض في هظه الحالت وهى الهاهىن يمطضع مباشغ لظلَ، ؾىاء  ما حػل الكهه ًججغها وَ

 الػامت. الهىاغض الػامت ؤو الهىاغض الخاضت االإخػلهت بنزع االإلٌُت للمىكػت

 جلذًز الخعىيض ومصخحليه عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت:  -ثانيا

ؼ ٌػخبر ؤهم مغخلت مً مغاخل هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت، وهى مً ؤهم الػماهاث للمنزوع  جهضًغ الخػىٍ

ؼ.  ملٌُخه، ولظا ًجب ؤزظ غضة غىاضغ في الحؿبان غىض جهضًغ الخػىٍ

 مزاحل وعناصز جلذًز الخعىيض عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت:  -2

ؼ  ًجب غلى الؤصاعة وهي بطضص هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت ؤن جدبؼ الؤحغاءاث الهاهىهُت االإخؿلبت في جهضًغ الخػىٍ

ؼ االإؿخدو للمنزوع ملٌُخه.  مػخمضة غلى غضة غىاضغ لخهضًغ الخػىٍ

 : نزع الملكيت العلاريت الخاصت عن مزاحل جلذًز الخعىيض -2-2

ؼ ًدىاؾب  ؼ مً ؾغف إصاعة الأملاى الىؾىُت جمغ بػضة مغاخل مً ؤحل الىضىُ إلى حػىٍ غملُت جهضًغ الخػىٍ

 مؼ الػغع الحاضل باالإلاى وؤصحاب الحهىم، وهظه االإغاخل هي يما ًلي:

ت:  -2-2-2  المزحلت الخحضيرً

ت االإالٌين وؤصحاب  قئهه ًخم 11-91مً الهاهىن  16خؿب االإاصة  ت وهىٍ جدضًض الأملاى والحهىم الػهاعٍ

الحهىم االإغاص هؼع ملٌُتهم مً ؾغف االإداقظ الػهاعي الظي ًهىم بئهجاػ جطمُم حؼةي للأعاض ي االإؿلىب هؼع ملٌُتها 

 وحػُين ؾبُػتها ومشخملاتها.

ؼ لٌىه ًإزظ بٍل الػىاضغ الىاعصة في ن ذ باالإىكػت الػامت.قاالإداقظ صوعه جهني ولا ًهضع الخػىٍ  غاع الخطغٍ

ؼ جبرػ في وغؼ ملل الخدهُو االإؿبو جدذ إشغاف الجمهىع،  ت االإغجبؿت بالخػىٍ إن الؤحغاءاث الخدػيرً

غ اللجىت االإٍلكت بالخدهُو االإؿبو إلى  ً االإلاخظاث، وجبلُـ وسخت مً جهغٍ واؾخماع اللجىت إلى ؤي شخظ وجضوٍ

 االإػىُين بىاء غلى ؾلبهم.

ػلو في مهغ البلضًاث وبػض ضضوع ن ضة الغؾمُت وَ ذ باالإىكػت الػامت ًيشغ خؿب الحالت في الجغٍ غاع الخطغٍ

 الىانؼ الػهاع قيها االإغاص هؼع ملٌُخه للمىكػت الػامت.

                                                           
ت،   -(1)  .120، ص1989مدمض زلل، نػاء الىهؼ في االإلٌُت في زمؿت وزمؿين غام، الؿبػت الأولى، ميشإة االإػاعف، الاؾٌىضعٍ
 .52الهُثم غمغ ؾلُم، مغحؼ ؾابو، ص  -(2)
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ؼ وقها  ت لخدضًض الخػىٍ ؼ وهي ؤغماُ جدػيرً إن ًل هظه الؤحغاءاث لها غلانت بإصحاب الحو في الخػىٍ

 .11-91هاهىن مً ال 11، 9، 8، 7، 6للمىاص 

 المزحلت الخلييميت:  -2-2-6

ل االإلل إليها جهىم بخهُُم الأملاى االإغاص هؼغها،  غىضما ًخم إزؿاع إصاعة الأملاى الىؾىُت مً ؾغف الؤصاعة وجدىٍ

ذ باالإىكػت الػامت، الخطمُم الجؼةي االإغقو  خُث ؤن االإلل االإداُ إلى إصاعة الأملاى الىؾىُت ٌشمل غلى: نغاع الخطغٍ

 ابمت االإالٌين وطوي الحهىم.به

ؼ بالهُمت الحهُهُت للػهاع ومشخملاجه والاؾخػماُ الكػلي له مؼ  جب الأزظ في الحؿبان غىض جهضًغ الخػىٍ وٍ

بت االإؿلىب هؼع ملٌُتهم ؤو خهىنهم، والخهضًغاث النهابُت لإصاعة الػغابب خؿب  داث االإٍلكين بالػغٍ الغحىع إلى جطغٍ

 .186-93ىكُظي مً االإغؾىم الخ 33االإاصة 

 المزحلت الخلزيزيت:  - 3 -2-2

ؼ غلى  ، قُهضع الخػىٍ جهىم إصاعة ؤملاى الضولت بئغضاص مدػغ الخهُُم ٌػخمض يإؾاؽ لهغاع الهابلُت للخىاػُ

ػاث الأزغي قُخم جهضًغها غلى ؤؾاؽ الهُمت الىكػُت.  ؤؾاؽ االإتر االإغبؼ الػاصي، ؤما الخػىٍ

ىغؼ ؼ جدذ جطغف االإػىُين به زلاُ  وٍ ًىما وغىض عقػهم اؾخلام هظا االإبلـ ًىصع في ضىضوم 15مبلـ الخػىٍ

ىت الىلاًت ختى ًٍىن جدذ جطغف االإػىُين غىض الانخػاء بإمغ.  الىصاةؼ لخؼٍ

ء آعائهم غلى جبلُـ نغاع الهابلُت للخىاػُ وجمٌين االإػىُين مً إبضا 186-93مً االإغؾىم الخىكُظي  28وهطذ االإاصة 

ؼ االإػغوع مً الؤصاعة زلاُ   ًىما. 15بسطىص الخػىٍ

 : عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت عناصز جلذًز كيمت الخعىيض -2-6

ؿؿي ما لحو االإػغوع مً زؿاعة وما قاجه مً يؿب وقها  ؼ غىض هؼع االإلٌُت ًغجبـ بالػغع وَ جهضًغ الخػىٍ

 .11-91مً الهاهىن  21للماصة 

ؼ مؼ ؤن مبلـ الخػ ل حػىٍ ؼ ًخدضص بىاء غلى الاؾخػماُ الكػلي للأملاى ويظا جهُُم ؾبُػتها ومشخملاتها، وً ىٍ

ت الػامت للأملاى الىؾىُت  مٍافئ وغاصُ ًجىب الؤصاعة لجىء الأشخاص االإػىُين بالنزع إلى الهػاء، ولظا جدغص االإضًغٍ

 .(1)وجىص ي بػغوعة الخهُُماث االإىغىغُت

الحهُهُت للأملاى االإغاص هؼع ملٌُتها لا بض وؤن ٌػخمض غلى الػىاضغ الخالُت: جدضًض وغلُه قئن جدضًض الهُمت 

بُت. ماث الػغٍ داث والخهىٍ  ؾبُػت الأملاى، الاؾخػماُ الكػلي للأملاى، الخطغٍ

اًهذ ماصًت )ؾبُػت الأعع، مىنػها، ما جخػمً  خُث ؤن مشخملاث الػهاع هي ًل الػىاضغ االإٍىهت للػهاع ؾىاء 

ابُتمً  ػخض بها بالإغاقت إلى الػىامل الانخطاصًت والكيزً  .(2)ميشأث ؤو خهىم اعجكام( وَ

                                                           
ت عنم   -(1) ت الػامت للأملاى الىؾىُت، مظيغة إصاعٍ  .3، ص15/10/2005ضاصعة في  6408وػاعة االإالُت، االإضًغٍ
ؼ الجؼابغي، مجلت الض اهظغ:  -(2) ؼ في مجاُ هؼع االإلٌُت الخاضت لأحل االإىكػت الػامت في الدشغَ عاؾاث والبدىر إًمان الػباؾُت شدُذ، هظام الخػىٍ

 . 254ص، حامػت االإؿُلت، 2016، 2الهاهىهُت، الػضص
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اًن الػهاع مؿخػملا قػلُا مً ؾغف ضاخبه ختى ًخم خؿاب ما  ؤما غً الاؾخػماُ الكػلي للأملاى قيراعى إن 

داث الٍاطبت مً االإالٌين ؤو ؤصحاب الحهىم مداولت م ً هؤلاء عقؼ نُمت قاجه مً يؿب مىػا للخداًل والخطغٍ

ؼ غً هظا االإاُ  .(1)الخػىٍ

ؼ خؿب االإاصة  بُت قهي ؤًػا مً غىاضغ جهضًغ الخػىٍ داث الػغٍ -93مً االإغؾىم الخىكُظي  33ؤما الخطغٍ

جب الأزظ بػين الاغخباع الهُم االإطغح بها مً ؾغف االإؿاهمين بمىاؾبت ضكهاث مبرمت في ؤحل لا ًخػضي  186  3وٍ

ش الؤغلا  ؼ غلى ؤؾاؽ ؾىىاث مً جاعٍ % 10ن باالإىكػت الػامت، والتي ًجب حػُُنها غىض الهُام بخدضًض مبالـ الخػىٍ

 .(2)لٍل ؾىت

 : عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت إًذاع الخعىيض -2-3

ىصع لضي الهُئت  ؼ الػاصُ واالإىطل ًضقؼ هظير هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت نبل خُاػة االإاُ االإنزوع وٍ الخػىٍ

ؼ  93/186مً االإغؾىم الخىكُظي  35، وخؿب االإاصة 11-91مً الهاهىن  27خؿب االإاصة االإسخطت  قئن مبلـ الخػىٍ

ىت الىلاًت وهظا ما يغؾخه  ت ؤصحابها، جىصع في زؼٍ للػهاعاث االإنزوغت للمىكػت الػامت والتي لم ًخم الخػغف غلى هىٍ

كهم بإن الهُئت االإسخطت الىاعصة في  (3)،21-04مٌغع مً الهاهىن  12مً هكـ االإغؾىم، ويظلَ االإاصة  38االإاصة  وٍ

ىت الػمىمُت. 11-91مً الهاهىن  27االإاصة   هي الخؼٍ

ؼ قهىاى مً ٌػخبرها الؤصاعة التي جنزع االإلٌُت، وهىاى مً ٌػخبرها الؤصاعة االإؿخكُضة مً  ؤما االإلتزمت بضقؼ الخػىٍ

ؼ، لًٌ االإاصة لم ًىظ ضغاخت غلى الهُئت  11-91هؼع االإلٌُت، لأن الهاهىن  مً االإغؾىم  34االإٍلكت بضقؼ الخػىٍ

ؼ وهي الؿلؿت االإسخطت بنزع االإلٌُت وهظا ما يغؾه نغاع مجلـ  الخىكُظي حشير غمىُا إلى الهُئت االإٍلكت بضقؼ الخػىٍ

 .(5)ؼ، وفي نغاعاث ؤزغي نغع مجلـ الضولت بإن الهُئت االإؿخكُضة مً هؼع االإلٌُت هي االإلتزمت بضقؼ الخػىٍ(4)الضولت

ؼ وضضوع نغاعاث مخباًىت مً مجلـ الضولت ضضع  وؤمام ؾٍىث االإشغع غً جدضًض الهُئت االإٍلكت بضقؼ الخػىٍ

ؼ هى االإؿخكُض مً هؼع االإلٌُت ولا  2004نغاع غً الؿغف االإجخمػت الإجلـ الضولت ؾىت  مكاصه ؤن االإلتزم بضقؼ الخػىٍ

غضم جدضًض الجهت االإؿخكُضة مً نغاع هؼع االإلٌُت، ؤو غىض ًمًٌ ؤن ًخدمل طلَ الىالي باؾم الضولت إلا في خالت 

 خطىُ هؼاع حضي خىُ ضكت االإؿخكُض االإػين مً ؾغف الؿلؿت الىاػغت.

ولظا ًجب جدضًض الجهت االإؿخكُضة مً هؼع االإلٌُت غىض إضضاع نغاع النزع والخإيُض غلى ؤنها هي االإؿؤولت غً صقؼ 

ؼ اججاه االإلاى وؤصحاب الحهىم مً  .(6)ؤحل غضم الخملظ مً طلَ وإعحاغها إلى هُئت ؤزغي  الخػىٍ

                                                           
ػُت والهػابُت لنزع االإلٌُت الخاضت، ؤؾغوخت صيخىعاه في الهاهىن الػام، ًلُت الحهىم، حامػت ؤبى   -(1) بٌغ غبض الهاصع ؾُخاوي، الػماهاث الدشغَ

 .32ص ،2013/2014بلهاًض، جلمؿان، 
ت عنم  وػاعة  -(2) ت الػامت للأملاى الىؾىُت، مظيغة إصاعٍ  .4، ص15/10/2005ضاصعة في  6408االإالُت، االإضًغٍ
ت غضص 2005االإخػمً ناهىن االإالُت لؿىت  29/11/2004االإؤعر في  21-04ناهىن عنم   -(3) ضة الغؾمُت للجمهىعٍت الجؼابغٍ ، الطاصعة 85، الجغٍ

ش  . 2004صٌؿمبر 30بخاعٍ
ا،لحؿين بً   -(4)  .407، ص2004صاع هىمت، الجؼابغ،  ،2االإىخهى في نػاء مجلـ الضولت، ج الشُش آر ملىٍ
 .2003، 3، مجلت مجلـ الضولت، الػضص 25/6/2002االإؤعر في  12368نغاع مجلـ الضولت عنم  -اهظغ:   -(5)

 . 2002، 2مجلت مجلـ الضولت، الػضص 16/11/2001. االإؤعر في 199301نغاع مجلـ الضولت عنم  -                
 .149ص ،2008، 8غماع مػاشى، إشٍالاث الخهاض ي في النزاع الػهاعي ؤمام الهػاء الؤصاعي،  مجلت مجلـ الضولت، الػضص   -(6)
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 أصحاب الحم في الخعىيض عن نزع الملكيت العلاريت الخاصت وميعاد شلىظه:  -6

ؼ غً هؼع االإلٌُت ًجب صقػه إلى مؿخدهُه االإخػغعًٍ والظًً جم جدضًضهم مً ؾغف االإداقظ في  إن الخػىٍ

هجضهما نض هطا  186-93ومغؾىمه الخىكُظي  11-91الغحىع إلى ناهىن جدهُهه الجؼةي زلاُ الأحل االإدضص ناهىها، وب

ت مالَ الػهاع االإنزوع ملٌُخه للمىكػت  ؼ، ولًٌ إطا لم جخمًٌ الؤصاعة مً جدضًض هىٍ غلى االإؿخكُضًً مً الخػىٍ

 الػامت قما هي االإضة االإىحبت لؿهىؽ هظا الحو؟

 مالك العلار:  -6-2

 ُ ؼ غً هؼع االإلٌُت هى مالَ الػهاع الظي ايدؿب هظا الػهاع بإي ؾبب مً ؤؾباب يؿب  ؤو مؿخدو للخػىٍ

 االإلٌُت )الػهض، االإيرار، الىضُت، الالخطام، الشكػت، الحُاػة( االإىطىص غليها في الهاهىن االإضوي.

ت االإالٌين ونُمت الخ 11-91مً الهاهىن  24ولظا هطذ االإاصة  ػاث التي ٌؿخكُضون غلى غغوعة جدضًض هىٍ ػىٍ

 منها جدذ ؾابلت البؿلان..."

وجهىم الؤصاعة بئبلاؽ ًل مالَ ؤو مً ًمثله ناهىها بهغاع النزع جدذ ؾابلت البؿلان، وإطا جم الخطغف في الػهاع بػض 

ؼ ًؤوُ إلى االإالَ الجضًض الظي آلذ إلُه االإلٌُت،  ذ باالإىكػت الػامت قئن الحو في الخػىٍ ؿخكُض ضضوع نغاع الخطغٍ وَ

اًالإىخكؼ بالػين الإضة مػُىت، ويظلَ ضاخب خو  ؼ ؤصحاب الحهىم االإخكغغت غً خو االإلٌُت  مً خو الخػىٍ

 .(1)الاؾخػماُ والؿًٌ، وضاخب خو الاعجكام

 أصحاب الحلىق العينيت الخبعيت المخعللت بالعلار:  -6-6

ا نض ًٍىن الػهاع االإنزوع ملٌُخه للمىكػت الػامت مغهىها لػمان الىقا ء بدو شخص ي عهىا عؾمُا ؤو خُاػٍ

ا، ؤو مغجبا غلُه خو جسطُظ، ؤو واعصة غلُه خهىم امخُاػ.  غهاعٍ

وبالخالي غىض هؼع ملٌُخه للمىكػت الػامت جيخهل هظه الحهىم الػُيُت الخبػُت بمغجبتها إلى الحو الظي ًترجب غلى 

ت الحلىُ الػُني خؿب االإاصة  (2)طلَ الثمً االإهغع مهابل هؼع ملٌُخه للمىكػت الػامت مً الهاهىن  900وقها لىظغٍ

 مً هكـ الهاهىن. 987، 954، 947االإضوي واالإاصة 

ؼ لأن الػهاع جيخهل ملٌُخه إلى الضولت زالُت مً ؤي هؼاع ومً ؤي  وبظلَ قئن الضابً االإغتهً ٌؿخكُض مً الخػىٍ

ؼ، ويظلَ الحاُ بال  يؿبت للضابً االإغتهً في الغهً الحُاػي الػهاعي.صًً، قِؿخىفي الضابً خهه مً نُمت الخػىٍ

يما ٌؿخكُض الضابً الظي بُضه خٌم واحب الخىكُظ ضاصع في ؤضل الضغىي ًلؼم االإضًً االإالَ بص يء مػين ؤن 

 ًدطل غلى جسطُظ غلى غهاع مضًىه غماها للضًً واالإطاعٍل.

ؼ  اًن ومً حهت ؤزغي قئن الضابً ضاخب خو امخُاػ ٌؿخكُض مً الخػىٍ االإهضم هدُجت هؼع االإلٌُت وؾىاء 

 ضاخب امخُاػ غام ؤو زاص.

 مؼ الؤشاعة إلى ؤن الحهىم الػُيُت الخبػُت ًخمخؼ ؤصحابها بميزحي الخهضم والخدبؼ غىض جؼاخم الضابىين.

 
                                                           

ت، 9ضوي، ؤؾباب يؿب االإلٌُت، الجؼءغبض الغػام ؤخمض الؿنهىعي، الىؾُـ في شغح الهاهىن االإ  -(1)  .1204، ص2004، ميشاة االإػاعف، الاؾٌىضعٍ
ب مدمض شلهامي، الؤؾخملاى وجضاغُاجه الهاهىهُت "صعاؾت جدلُلُت في الهاهىن االإضوي ونىاهين هؼع االإلٌُت وؤخٍام الهػاء في م -(2) طغ شحاجه ؾغٍ

ً(، صاع النهػت الػغبُت، الهاهغة،   .147ص، 2006والبدغٍ
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 أصحاب الحلىق الشخصيت:  -6-3

االإدلاث الؿٌىُت طاث غلى إغاصة إؾٍان مؿخإحغي  186-93مً االإغؾىم الخىكُظي  34لهض هطذ االإاصة 

الاؾخػماُ االإهني االإنزوغت ملٌُتها ؤو شاؾليها وحػغع غلى الخجاع والحغقُين والطىاغُين مدلاث مػاصلت، قٍل مؿخإحغ 

ؼ هدُجت هؼع االإلٌُت.  الإدل ؾٌني الإماعؾت مهىت مػُىت ٌؿخكُض مً الخػىٍ

ؼ غىض هؼع ملٌُت الػهاع االإؿخإحغ ومً باب ؤولى االإؿخإحغ الإدل ؾٌني لؿغع الؿًٌ قئهه ٌؿخكُض مً الخػ ىٍ

ؼ لأهه ًخػغع وغهض إًجاعه غهضا  .الإا ًطِبه مً غغع  ؤما االإؿخإحغ مً الباؾً قمً االإكغوع ؤن ٌؿخكُض مً الخػىٍ

 عؾمُا.

ػا غىض هؼع ملٌُت  ((1))بػؼ الهىاهين االإهاعهتؤما في  قئن االإؿخإحغ )ضاخب الحو الصخص ي( لا ٌؿخدو حػىٍ

ػا وقها للهىاغض الػامت في الهاهىن االإضوي والتي جخؿلب زؿإ مً الؿغف ػت الكالػهاع للمى ػامت، بل ًخهغع له حػىٍ

ؼ هدُجت االإؿؤولُت االإضهُت. ٍىن الخػىٍ  وخطىُ غغع بالؿغف الآزغ، وٍ

ت في ؤخٍامها االإخخالُت  ؼ، ونض ؤيضث مدٌمت الىهؼ االإطغٍ ؤما إطا اهخكى الخؿإ اهخكذ االإؿؤولُت ويظا الخػىٍ

ن هؼع ملٌُت الػين االإؤحغة للمىكػت الػامت ًترجب غلُه اهكؿار غهض الؤًجاع مً جلهاء هكؿه هظغا لاؾخدالت غلى ؤ

 .(2)جىكُظه بؿبب اوػضام االإدل بؿبب ؤحىبي

 مشتري العلار بعلذ )وركت( رشمي غير مشهز:  -6-0

عؾمي )الٌخابت للاوػهاص(،  إن الخطغقاث التي ًٍىن مدلها الػهاع ؤو ؤي خو غُني آزغ ًجب ؤن جٍىن في شٍل

وغىض جسلل الغؾمُت ًٍىن الػهض باؾلا بؿلاها مؿلها، واهخهاُ االإلٌُت بين االإخػانضًً وباليؿبت للؿير ًٍىن بئحغاء 

 مضوي حؼابغي(. 793، 792، 165الشهغ الػهاعي وقها للمىاص )

ؿخلؼم شهغه في ا ت لخيخهل االإلٌُت قئطا خطل بُؼ غهاع في الشٍل الغؾمي ًٍىن الػهض صحُدا وَ الإداقظت الػهاعٍ

الى االإشتري، ؤما لى جم إحغاء هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت نبل إحغاء شهغ الخطغف بين الباةؼ واالإشتري، قئن االإؿخدو 

ؼ هى الباةؼ باغخباعه مالٍا للػهاع، ًل ما في الأمغ ؤن هىاى التزاماث شخطُت بين الباةؼ واالإشتري ولا ًخهغع  للخػىٍ

غص الباةؼ الثمً الخػى  ٍؼ غً هؼع االإلٌُت للمشتري لأن هظا الأزير لِـ مالٍا ولِـ زلكا زاضا للمالَ الأضلي، وٍ

اًن نبؼ حؼء مىه، وخؿب الهاهىن الجؼابغي )االإالُت( في حػضًله  ، ًجب إًضاع هطل االإبلـ لضي 2019للمشتري إن 

 االإىزو غىض إغضاص غهض البُؼ.

ت في هظا الطضص ؤن مشتري الػهاع ٌػهض ؾير مسجل )في الجؼابغ ؾير مشهغ(  (3)ونض ؤيضث مدٌمت الىهؼ االإطغٍ

ػا غً هؼع االإلٌُت لأهه لِـ بسلل زاص للمالَ وإهما هى صابً بدو شخص ي  قئهه لا ًمخلَ الػهاع ولا ٌؿخدو حػىٍ

ؼ غً هؼع ملٌُت الػهاع  ظل الحو في الخػىٍ  .(4)للباةؼللباةؼ بالحهىم والالتزاماث االإترجبت غً الػهض وٍ

                                                           
ني ،1990لؿىت  10عنم  ناهىن هؼع االإلٌُت االإطغي مثل  - (1)  .1970لؿىت  8عنم  وناهىن الاؾخملاى البدغٍ
ب مدمض شلهامي، مغحؼ ؾابو، ص  -(2)  .148شحاجه ؾغٍ
ت، 53لؿىت   1689عنم  الؿػً  -(3)  . 02/12/1984ههؼ في م، مدٌمت الىهؼ االإطغٍ
ب مدمض شلهامي، مغحؼ  -(4)  .153ؾابو، ص شحاجه ؾغٍ
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 : العلاريت الخاصت ميعاد شلىط الحم في الخعىيض عن نزع الملكيت -6-0

مىه هجضها حشير إلى ؤن الػهاعاث االإنزوع ملٌُتها والتي لم  35في االإاصة  186-93بالغحىع إلى االإغؾىم الخىكُظي 

ؼ بشإنها في زؼاهت  ت مالٌها زلاُ الخدهُو الجؼةي ًىصع مبلـ الخػىٍ  15الىلاًت بػىىان هظه الػهاعاث الإضة جدضص هىٍ

ؼ غً هؼع االإلٌُت بالخهاصم في خالت غضم مػغقت  ؾىت، وبظلَ قئن هظه هي االإضة التي ٌؿهـ قيها الحو في الخػىٍ

ت االإالَ.  هىٍ

ؼ ًبهى نابما زلاُ مضة  مً  829ؾىت االإىطىص غليها في االإاصة  33ولًٌ ًغي بػؼ الكهه بإن الحو في الخػىٍ

ؼ نابمت لأصحاب الحهىم االإػىُت ؤو الهاهىن ا الإضوي بسطىص جهاصم الحهىم االإيرازُت، ولظلَ جبهى صغىي الخػىٍ

تهم عؾم اههػاء مُػاص الؿػً بالإلؿاء.  التي لم حػغف هىٍ

ؼ باليؿبت للملاى  186-93بِىما ًغي الجاهب الآزغ بإن االإغؾىم الخىكُظي  نض خضص مضة جهاصم الحو في الخػىٍ

تهم بـ ؾير االإػغوف ه ؾىت التي  15مضوي، وهبهي غلى مضة  829ؾىت ولظلَ حؿدبػض مضة الخهاصم االإهغعة في االإاصة 15ىٍ

  .(1)مً الهاهىن االإضوي الجؼابغي  308جخؿابو مؼ جهغعه الهىاغض الػامت خؿب االإاصة 

 خـاجمت: ال

ت الخاضت للمىكػت الػامت، ٌػخبر ؤزؿغ غملُت جماعؾها  الؤصاعة غض االإالَ بمىحب إن هؼع االإلٌُت الػهاعٍ

مشغوؾا بخدهُو االإىكػت الػامت مؼ غغوعة جىقير لًٌ الضؾخىع والهاهىن، إط االإؿاؽ بهظا الحو ًٍىن مشغوغا و 

ؼ غاصُ ومىطل  غً خغمانهم مً الخمخؼ بملٌُاتهم. ،الػضًض مً الػماهاث للملاى  ومنها الحو في حػىٍ

ؼ غاصُ للملاى غىض هؼع جىب الٌثير مً النزاغاث  إن الالتزام بضقؼ حػىٍ ملٌُاتهم ًسلو هىغا مً الترغُت وٍ

ؼ إلى ؤؾـ مىغىغُت.حؿدىض ولظا ًجب ؤن  ،الهػابُت بهظا الخطىص بالىظغ إلى زطىضُت هظا و  مبالـ الخػىٍ

ؼ   .غماهت خهُهُت للمنزوع ملٌُخهه ع اغخبًمًٌ ا الخػىٍ

 وؤما هخابج البدث قهي:

ؼ غً هؼع  - خهغع صقػه نبل ؤن جػؼ الؤصاعة ًضها  ،االإلٌُت للمىكػت الػامت غاصلا ومىطكاًجب ؤن ًٍىن الخػىٍ وٍ

 غلى الػهاع االإغاص هؼغه.

ػاث الأضلُت  - شمل الخػىٍ ؼ غً هؼع االإلٌُت إما ؤن ًٍىن ههضًا ؤو غُيُا والأضل ؤن ًٍىن ههضًا وَ الخػىٍ

ػاث الخبػُت.  والخػىٍ

ؼ غً هؼع االإلٌُت هى الػغع االإاصي االإدهو الظي ًخػلو بدو ؤو مطلحت  الػغع  - الظي ٌػخض به غىض جهضًغ الخػىٍ

 مدمُت ناهىها، وهظا ما ًبرػ زطىضِخه غما هى مػغوف في الهىاغض الػامت.

ؼ هى الهاهىن مباشغة ولا غبرة بالخؿإ الخهطيري  -  ؤو الػهضي. الأؾاؽ الظي بمىحبه جلتزم الؤصاعة بضقؼ مبلـ الخػىٍ

إزظ في الحؿبان غضة غىاضغ  - ؼ غً هؼع االإلٌُت ًبضؤ مً االإغاخل والؤحغاءاث الأولى للنزع، وٍ إن جهضًغ الخػىٍ

ىت الضولت.  لخهضًغه زم ًىصع في زؼٍ

                                                           
 .270صخمضان حُلالي، مغحؼ ؾابو،  اهظغ:   -(1)
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ؼ االإترجب غً هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت ًخهغع للملاى، وؤصحاب الحهىم الػُيُت الأضلُت، وؤصحاب  - الخػىٍ

ولا ٌؿخكُض مً طلَ مشتري الػهاع بػهض عؾمي ؾير  93/186صخطُت االإظًىعًٍ في االإغؾىم الخىكُظي الحهىم ال

 مشهغ جم هؼغه للمىكػت الػامت.

ؼ غىض هؼع الػهاع الظي ًػمً الىقاء بالضًً للمىكػت الػامت  - ٌؿخكُض ؤصحاب الحهىم الػُيُت الخبػُت مً الخػىٍ

ت الحلىُ خُث ًدل مبلـ الخػ ؼ مدل الػهاع الظي ٌشٍل جإمُىا زاضا )االإاصة وقها لىظغٍ  مضوي حؼابغي(. 900ىٍ

ؼ ًٍىن زلاُ  -  ؾىت.  33ؾىت ولِـ  15مُػاص ؾهىؽ الحو في الخػىٍ

 هي:قوؤما الانتراخاث االإهضمت في هظا الطضص 

ت الخاضت للمىكػت الػامت، وججىب االإىاػغاث الهػابُت، وؾمإهت  غغوعة - ؼ غاصُ غىض هؼع االإلٌُت الػهاعٍ صقؼ حػىٍ

 ؤصحاب االإلٌُت لٍي لا ٌشػغوا بىىع مً الههغ والػؿـ االإماعؽ غليهم.

اصة غلى الػغع االإاصي. - ؼ االإترجب غً هؼع االإلٌُت لِشمل الػغع االإػىىي ػٍ  غغوعة امخضاص الخػىٍ

 :المزاجع كائمت

 :اللىانين -أولا

ضة الغؾمُت غضص  18/11/1990االإؤعر في    25-90ناهىن عنم  -1 ، 49االإخػمً الخىحُه الػهاعي، مػضُ ومخمم، الجغٍ

ش   . 1990هىقمبر 18الطاصعة بخاعٍ

ل  27ممط ي في 11-91ناهىن عنم  -2 ضة   1991ؤبغٍ االإخػلو بنزع االإلٌُت للمىكػت الػامت، االإػضُ واالإخمم، الجغٍ

ش 21الغؾمُت غضص   . 1991ماي  08، الطاصعة بخاعٍ

ضة الغؾمُت غضص 2005االإخػمً ناهىن االإالُت لؿىت  29/11/2004االإؤعر في  21-04ناهىن عنم  -3 ، 85، الجغٍ

ش  . 2004صٌؿمبر 30 الطاصعة بخاعٍ

ضة الغؾمُت غضص  26/09/1975االإؤعر في  58-75ؤمغ عنم  -4 ، 78االإخػمً الهاهىن االإضوي االإػضُ واالإخمم، الجغٍ

ش  . 1975ؾبخمبر  30الطاصعة بخاعٍ

ضة  25/05/1976االإؤعر في 48-76ؤمغ عنم   -5 االإخػمً جدضًض نىاغض هؼع االإلٌُت مً ؤحل االإىكػت الػمىمُت، الجغٍ

ش44الغؾمُت غضص   .1976حىان  01، الطاصعة بخاعٍ

، ًخػلو بيشغ هظ حػضًل الضؾخىع االإىاقو غلُه في اؾخكخاء 1989قبراًغ  28مؤعر في  18-89مغؾىم عباس ي عنم  -6

ت الضًمهغاؾُت الشػبُت،  23 ضة الغؾمُت للجمهىعٍت الجؼابغٍ ضة الغؾمُت للجمهىعٍت قبراًغ ؾىت في الجغٍ الجغٍ

ت ش 9غضص  ،الجؼابغٍ  . 1989 ماعؽ 01، الطاصعة بخاعٍ

ضة الغؾمُت 11-91، ًدضص يُكُاث جؿبُو الهاهىن 1993ًىلُى   27ممط ي في 186-93مغؾىم جىكُظي عنم   -7 ، الجغٍ

ش 51غضص   .1993ؤوث  01، الطاصعة بخاعٍ

ت عنم  مظيغة -8 ت الػامت للأملاى الىؾىُت، 15/10/2005ضاصعة في  6408إصاعٍ  .وػاعة االإالُت، االإضًغٍ

 (.االإطغي ) للمىكػت الػامت نزع االإلٌُتب االإخػلو 1990لؿىت  10عنم  هاهىن ال  -9

نيًخػمً ناهىن  1970لؿىت  8عنم هاهىن ال  -10   .الاؾخملاى البدغٍ
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 :اللضائيت اللزاراث -ثانيا

 .1992، 2، االإجلت الهػابُت، الػضص 2/6/1989االإؤعر في  55229عنم  االإدٌمت الػلُا نغاع   -1

 .1992، 3، االإجلت الهػابُت، الػضص24/3/1990االإؤعر في  58540عنم االإدٌمت الػلُا نغاع   -2

 .1993، 3، االإجلت الهػابُت، الػضص5/5/1190االإؤعر في  65910عنم  االإدٌمت الػلُا نغاع  -3

 . 2002، 2مجلت مجلـ الضولت، الػضص 16/11/2001. االإؤعر في 199301نغاع مجلـ الضولت عنم  -4

 .2003، 3، مجلت مجلـ الضولت، الػضص 25/6/2002االإؤعر في  12368نغاع مجلـ الضولت عنم  -5

ت، 53لؿىت   1689الؿػً عنم  -6  . 02/12/1984ههؼ في م، مدٌمت الىهؼ االإطغٍ

 :الكخب -ثالثا

، 1993صٌؿمبر  15/16ؤخمض عخماوي، هؼع االإلٌُت مً ؤحل االإىكػت الػمىمُت، الىضوة الىؾىُت للهػاء الػهاعي،  -1

ت، الجؼابغالضًىان   .الىؾني للأشؿاُ التربىٍ

ؤيغم قالح الطىاف، الحماًت الضؾخىعٍت والهاهىهُت في خو االإلٌُت الخاضت )صعاؾت مهاعهت( ، صاع ػهغان لليشغ  -2

 .، صون ؾىت وشغ1والخىػَؼ، غمان، الأعصن، ؽ

ت الػامت للالتزام ؤهىع  -3 ت، -ؾلؿان، االإىحؼ في الىظغٍ  .1998مطاصع الالتزام، صاع االإؿبىغاث الجامػُت، الؤؾٌىضعٍ

ؼ غً هؼع االإلٌُت الخاضت والؤؾخملاى للمىكػت الػامت في الهاهىهين االإطغي  -4 الهُثم غمغ ؾلُم، غضالت الخػىٍ

ني صعاؾت مهاعهت، الؿبػت الأولى، صاع النهػت الػغ   .2013بُت، الهاهغة، والبدغٍ

  .1966، 2خؿً الؿُض البؿاُ، هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت قهها ونػاء، صاع الثهاقت الػغبُت، الهاهغة، ؽ -5

ا،  -6  .2004صاع هىمت، الجؼابغ،  ،2االإىخهى في نػاء مجلـ الضولت، ج لحؿين بً الشُش آر ملىٍ

ت، 1ؽمدمض زلل، نػاء الىهؼ في االإلٌُت في زمؿت وزمؿين غام،   -7  .1989، ميشإة االإػاعف، الاؾٌىضعٍ

ؼ بين الخؿإ والػغع، مؤؾؿت الثهاقت الجامػُت للؿبؼ واليشغ،  -8 مدمض إبغاهُم الضؾىقي، جهضًغ الخػىٍ

ت، صون ؾىت وشغ  .الؤؾٌىضعٍ

ؼ االإضوي بين  -9 الكهه الؤؾلامي والهاهىن االإضوي، صاع الجامػت الجضًضة لليشغ، مدمض قخذ الله اليشاع، خو الخػىٍ

ت،   .2002الؤؾٌىضعٍ

ؼ غىه والخهاض ي بشإهه، صاع الٌخب الهاهىهُت،  -10 غبض الحٌُم قىصة، هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت إحغاءاجه والخػىٍ

2012. 

، ميشاة االإػاعف، 9يؿب االإلٌُت، الجؼءغبض الغػام ؤخمض الؿنهىعي، الىؾُـ في شغح الهاهىن االإضوي، ؤؾباب  -11

ت،   .2004الاؾٌىضعٍ

ب مدمض شلهامي، الؤؾخملاى وجضاغُاجه الهاهىهُت "صعاؾت جدلُلُت في الهاهىن االإضوي ونىاهين هؼع   -12 شحاجه ؾغٍ

ً(، صاع النهػت الػغبُت، الهاهغة،   .2006االإلٌُت وؤخٍام الهػاء في مطغ والبدغٍ

 

 



 

 2021الؿىت -02الػضص -08االإجلض

ــ/ الجزائري القانوى في العاهة للونفعة الخاصة العقارية الدلكية لنزع ضوانة التعويض عدالة ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ــــ ـ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــــــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ   ـــ
   بوشكيوه الحلين عبد/  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ /  قاشي علال

  101  
l 

EISSN: 2588-2309 ISSN: 2352-9806 

 :العلميت المجلاث  -رابعا

ؼ الجؼابغي،  -1 ؼ في مجاُ هؼع االإلٌُت الخاضت لأحل االإىكػت الػامت في الدشغَ إًمان الػباؾُت شدُذ، هظام الخػىٍ

 (.266 -249 .صص، حامػت االإؿُلت، )2016، 2مجلت الضعاؾاث والبدىر الهاهىهُت، الػضص

 .2008، 8الؤصاعي،  مجلت مجلـ الضولت، الػضص غماع مػاشى، إشٍالاث الخهاض ي في النزاع الػهاعي ؤمام الهػاء  -2

 :الزشائل والمذكزاث الجامعيت -خامصا

ت االإىاػهت( صعاؾت مهاعهت، عؾالت مهضمت لىُل  -1 ؤخمض ؤخمض االإىافي، قٌغة االإىكػت الػامت في هؼع االإلٌُت الخاضت )هظغٍ

ت،   .1993صعحت الضيخىعاه في الحهىم، ًلُت الحهىم، حامػت الؤؾٌىضعٍ

ؼ الجؼابغي، مظيغة ماحؿخير في الهاهىن  -2 وهاؽ غهُلت، الىظام الهاهىوي لنزع االإلٌُت للمىكػت الػامت في الدشغَ

 .2006الؤصاعي، ًلُت الحهىم، حامػت باجىت، 

ت لنزع االإلٌُت للمىكػت الػامت، ؤؾغوخت صيخىعاه في الهاهىن، ًلُت الحهىم  -3 خمضان حُلالي، الؤحغاءاث الؤصاعٍ

 .2017/2018لؿُاؾُت، حامػت حُلالي لُابـ، ؾُضي بلػباؽ، والػلىم ا

ؾىُىؽ غؼث ضضًو، هؼع االإلٌُت للمىكػت الػامت، صعاؾت مهاعهت، عؾالت صيخىعاه، ًلُت الحهىم، حامػت غين  -4

 .1988شمـ، مطغ، 

ػُت والهػابُت لنزع االإلٌُت الخاضت، ؤؾغوخت صيخىعاه ف -5 ي الهاهىن الػام، غبض الهاصع ؾُخاوي، الػماهاث الدشغَ

 .2013/2014ًلُت الحهىم، حامػت ؤبى بٌغ بلهاًض، جلمؿان، 

ؼ في هؼع االإلٌُت للمىكػت الػمىمُت، عؾالت لىُل شهاصة االإاحؿخير،  -6 ت هؼاغاث الخػىٍ زالض بػىوي، إحغاءاث حؿىٍ

 .2003قغع: الؤصاعة واالإالُت، ًلُت الحهىم، بً غٌىىن، الجؼابغ، 

 


