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  ملخص:

خمشل في مجمىٕ الؤحغاءاث الخلىُت واللاهىهُت التي تهضف ئن الخٗمحر هى فغٕ مً الفغوٕ الخانت للل اهىن الؤصاعي. وٍ

اع االإياوي للحُاة الاحخماُٖت أهثر ملاءمت لحاحُاث الأفغاص. ئن فهم الخٗمحر وأؾلىب لخىُٓم وإصاعة االإضًىت  ئلى حٗل اَلؤ

ُه البلضي وما فىق  فها ووأصاة لخجؿُض ملخًُاث وجىحيها مسُُاث الخٗمحر بىىٖ البلضي ًلخض ي جدضًض حٗغٍف  وعٍ

للخٗمحر ، ٚحر أن طلً لا ًيىن وافُا صون الخُغق ئلى زهاةهه  ليىن أن أؾاؽ الضعاؾاث االإغجبُت بدىُٓم المجاٌ 

غ له  .واؾخٛلاله أنبدذ جخم اهُلاكا مً الخٗمحر واللاهىن االإإَ

 الخهاةو. ؛االإفهىم، الخٗغٍف ؛: الخٗمحرالكلماث المفخاحيت

 

Abstract:  

Urbanism is a special branch of administrative law. It consists of all technical and legal 

measures aimed at making the spatial framework of social life more suitable for the needs of 

individuals  . Understanding urbanization as a method for organizing and managing the city 

and its countryside and as a tool for embodying the requirements and directing the 

urbanization plans of its two types, municipal and supra- municipal, requires defining a 

definition of urbanization, but that is not sufficient without addressing its characteristics 

because the basis of studies related to the organization of the field and its exploitation have 

become based on urbanization and the law framing it. 

Keywords : urbanism, concept, definition, characteristics. 
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 مقذمت:

ِـ هى البىاء، هما ٌٗخلض الىشحر، وبأن الخٗمحر لِـ بيلمت مًافت ليلمت البىاء جلاٌ هىظا حٗبحرا ٖلى ن الخٗمحر لئ

لم مؿخلل وكاةم بظاجه. خُث ئطا وان البىاء  ِٖ ميىن لٛىي طاث هفـ الضلالت وهي "البىاء والخٗمحر" ، بل أن الخٗمحر 

 فان الخٗمحر خضًث اليكأة . همفهىم وهٗملُت ماصًت كضًمت كضم الؤوؿان ٖلى ؾُذ الأعى، 

ئن ٖملُت جضازل االإفاهُم )الخٗمحر، البىاء، الٗمغان، الٗماعة،  الخدًغ، الخمضن، ....( في طهً الُالب الباخث جىلض 

ل االإؼصوج لىفـ االإفىغة. ولٛغى جفاصي  مؿاخاث ْل وهلاٍ قً هشحرة جإصي في نهاًت االإُاف ئلى حٗضص اللغاءاث والخأوٍ

حرها حاءث ملالخىا بٛغى عف٘ اللبـ ًٖ ول ما ًدُِ بمهُلح الخٗمحر )ول هظه الحالا  ( مً comme conceptث وٚ

 ما هي زهاةهه؟ زلاٌ يبِ خضوصه االإفاهُمُت بُغح الؤقيالُت الخالُت: ما االإلهىص بالخٗمحر؟

دث  الأوٌ والخام جخم الؤحابت وفم االإىهج الىنفي والخدلُل اللاهىوي وخؿب الخلؿُم الشىاتي الخالي:  ففي االإب

ف الفلهُت، م٘ ئُٖاء حٗغٍف ئحغاتي. بِىما  بخٗغٍف الخٗمحر ، فبٗض يبِ مهُلح الخٗمحر ًخم خهغ حملت مً الخٗاعٍ

في االإبدث الشاوي واالإخٗلم بسهاةو الخٗمحر فاهه ًخم طهغ ما ًمحز الخٗمحر  هفغٕ مً فغوٕ اللاهىن الٗام، ووأصاة لخىفُظ 

 .لُإ التهُئت الٗمغاهُتؾُاؾت الضولت االإخٗللت ب

 حعشيف الخعمير       -المبحث  الأول 

ٌٗضّ مهُلح الخٗمحر مً االإهُلحاث الضكُلت ومً الهٗب وي٘ لها حٗغٍف صكُم وقامل ًلمّ بيل ميىهاجه، 

جضع وبٛغى الخٛلب ٖلى هظه الٗلبت هغي أهه مً االإفُض الخُغق ئلى حٗغٍف الخٗمحر مً الجاهب الفلهي والؤحغاتي، هما ً

 بىا أن وٗغّج ئلى مضلىٌ مهُلح الخٗمحر هفؿه .

 فيما يخص مصطلح الخعمير  -المطلب الأول 

خي ، م٘ الخُغق ئلى بٌٗ   ًخم صعاؾت مهُلح الخٗمحر مً زلاٌ الؤخاَت به مً حاهب االإضلىٌ اللفٓي والخاعٍ

بت مً لفٓت الخٗمحر.  االإهُلحاث اللغٍ

  يذ المصطلح ؟من حيث المعنى : أي مزا يف -الفشع الأول 

هجض أنها لم جخُغق ئلى مهُلح الخٗمحر هما هى   (1)بالغحىٕ ئلى الىهىم اللاهىهُت االإخٗللت بدىُٓم قٛل الأعاض ي

م مً أهه لم ًىو ٖلى  29-90الحاٌ باليؿبت لللاهىن  االإخٗلم بالتهُئت والخٗمحر ، الظي حاء صكُلا في صلالخه بالغٚ

  urbanismeوهي الٗمغان واالإٗماع . والخٗمحر هي جغحمت للفٓت باللٛت الفغوؿُت  االإهُلحاث التي هي مً هفـ الٗاةلت

الؤؾيان أو البيُان االإخجم٘ الظي جدؿً خاله مً هثرة االإدؿاهىحن والخمضن .وأن ئٖاصة  (2)وهي جفُض بدؿب االإٗاحم

ٓت ٖمّغ : ٌٗني بنى ئن وان الخٗمحر ٌٗني البىاء مً حضًض كهض الؤؾيان وهي لفٓت جًاف ئلى مفغصاث مكخلت مً لف

                                                           
 االإخٗلم بغزهت البىاء وعزهت ججؼةت الأعى لأحل البىاء. 1975ؾبخمبر  26االإإعر في:  67-75أمغ عكم:  -1

 ، ًخٗلم بغزهت البىاء وعزهت ججؼةت الأعاض ي  للبىاء.1982فُفغي  06االإإعر في:  02-82كاهىن عكم:  -

 الظي ًدضص اهخلالُا كىاٖض قٛل الأعاض ي كهض المحافٓت ٖليها وخماًتها. 1985أوث  13االإإعر في:  01-85عكم:  أمغ -
2 - Pierre (Marlin) et (Francoise Choay) , Pratique du droit de l’urbanisme, 4

e
 édition,Eyrolles ,2004.P 828 
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.   وكض طهبذ بٌٗ االإٗاحم الفغوؿُت أو الٗغبُت ئلى أن جُلم لفٓت االإضًىت ٖلى  (1)مخٗضًا وهي جفُض الؿىً ئن وان لاػما

 .(2)الآهف الظهغ، هما أَللىا ٖباعة جىُٓم االإضن ٖلى ما ًىاػي هفـ االإٗنى urbanismeما ًىاػي مٗىاه لفٓت 

اةغي مً زلاٌ الىهىم االإىٓمت للُإ الخٗمحر لم ًلتزم بهظا االإٗنى الًُم الإهُلح الخٗمحر ٚحر أن االإكغٕ الجؼ 

 والظي لا ًفُض ئلا الجاهب الحًغي مً الخٗمحر فدؿب بل وؾ٘ مً مضاه ليي ٌكمل ول مً جىُٓم االإضًىت والغٍف مٗا

بأن  "(3)أزظث به االإٗاحم الفغوؿُت. وهى ما بٛغى جدلُم خُاة الغفاهُت لجمُ٘ ؾيان الؤكلُم خًغ واهىا أم بضو

في بمفهىمه الىاؾ٘ ...لبلىٙ أعقى اؾخسضاماث الأعى وجدؿیىا  الخٗمحر )الحضًث ( هى فً جىُٓم المجاٌ الحًغي والغٍ

 لٗلاكاجت الاحخماُٖت".

 الجاهب الخاسيخي للفغت:  -الفشع الثاوي

في مإلفه "  19أوازغ اللغن  Ilde Finso Cerdaئن الخٗمحر همهُلح ْهغ في بضاًت الأمغ م٘ االإهىضؽ الؤؾباوي 

ت الٗامت للٗمغان . وللض اؾخمض هظا االإهىضؽ ولمت الخٗمحر (4)1867" ؾىت  l’urbanisation la théorie générale deالىٓغٍ

 .(5)والتي حٗني االإضًىت URBSمً اليلمت اللاجُيُت 

، فٓهغث ٖضة مؿاهً  (6)غهت الخمضن ٖلى هُاق واؾ٘وللإقاعة فاهه، م٘ الشىعة الهىاُٖت ٖغفذ أوعوبا الٛغبُت خ

هخجمٗاث ؾىىُت حؿخلغ بها َبلت الٗماٌ وأؾغهم باللغب مً الىخضاث الهىاُٖت . وللض أنبدذ حكيل جلً الأخُاء 

هىاة لخجمٗاث ؾىىُت ضخمت مما صف٘ الؿلُاث الٗمىمُت لضوٌ الٛغبُت ئلى الخفىحر في يغوعة جىُٓم االإضن جفاصًا 

.للمكاول  ت الىاكٗت أو المحخملت الىكىٕ  الحًغٍ

اع  ت المخخهت بلُإ الخٗمحر لبلىعة اَلؤ سُت للؿلُاث الؤصاعٍ وهما أن الحغب الٗاالإُت الأولى والشاهُت واهذ فغنت جاعٍ

.أي أن  (7)1933اللاهىوي واالإإؾؿاحي لهظا اللُإ ٖلى أؾـ ومباصب خضًشت هما وعصث في مإجمغ أزِىا خىٌ الخٗمحر ؾىت 

ذ ٖملُت بغوػ مهُلح ومفهىم الخٗمحر م٘ ئٖاصة بىاء مضن أعوبا وفم مغحُٗت هى سُت مهمت خضزذ فؿغٖ ان وكات٘ جاعٍ

 .    le corbusier(8)الخٗمحر الٗهغي االإىهىم ٖلُه في مإجمغ أزِىا جدذ كُاصة االإهىضؽ 

                                                           
غاث ، فاؽ ،  تراب الىطني والخعميرمحاضشاث في إعذاد الٖبض الؿلام )االإهباحي( ،  -1  .68، م 1997، الُبٗت الأولى ، مُبٗت الفىٍ
 17، م  2012، مُبٗت صاع الللم ، الُبٗت الؿاصؾت ،  الىحيز في قاهىن الخعمير المغشبيالحاج )قىغة( ،  -2

3 - Pierre (Marlin) et (Francoise Choay) , op.cit, .P 828-829 

4
 - Henri (Jacquot) , François (Priet) , Droit de l’urbanisme,  3

éme 
 , Dalloz , 1998  ,p20 

سُت  - 5 الىاخُت الٗملُت، فالحًاعاث اللضًمت واهذ لها صعاًت ومٗغفت في بىاء من ٚحر أن الخٗمحر هفً ووأؾلىب لبىاء االإضن واالإىاػٌ له حظوعه الخاعٍ

أزغي مسههت الإؼاولت الخجاعة ومسخلف االإهً ومماعؾت الُلىؽ الضًيُت، وأميان لللُام بالأوكُت الحىايغ وجلؿُم االإضًىت ئلى أخُاء زانت بالؿىً و 

ت . هما أهه  ايُت واالإؿغخُت وؾاخاث للاؾخٗغاياث .... وهظا ما هلمؿه ٖلى ؾبُل االإشاٌ في االإضن الُىهاهُت اللضًمت وبلاًا الأزغٍ ٖلى مؿخىي جغاًش الغٍ

م بهىضؾت االإضًىت اللىغ الؿُاس ي هلمـ مضي اهخما ضص ؾيانها جلؿُما ٌؿاٖض ٖلى خىم  –م ٖضة فلاؾفت ئٚغٍ الضولت وبخلؿُماتها خؿب مؿاختها، وٖ

ىحض ٖلى عأؽ هإلاء الفلاؾفت االإفىغ الؿُاس ي والفُلؿىف  ( .لىً الخٗمحر بمفهىمه االإٗانغ ؾُٗغف هلُت 2) Hippodame de Miletوإصاعة االإضًىت، وٍ

ض مً االإٗلىماث عاح٘اهُلاكه م٘ الشىعة الهى  : اُٖت، هما وحض في الحغب الٗاالإُت الأولى والشاهُت ٖىامل مصجٗت لإعؾاء كىاٖضه الحضًشت . للمؼٍ

Claude (blumann). Droit de l’urbanisme . Dalloz. 2eme édition.1979. p 11, et Jean – Paul ( Gilli) . Droit de 

l’urbanisme . presse universitaire de France . paris 1978. P 8  
6
 - Claude (Blumann). Op.cit .1979. p 12-13 

7
 - Jérôme (Chapuisat), le droit de l’urbanisme,  Que sais – je ?,PUF, ,1988.p27-30 

8
 - Le Corbusier ( Charles-Edouard Jeanneret-Gris), La charte d’Athènes ( urbanisme des C.I.A.M) , FLC. 

1943.p19 et s 
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 من المصطلحاث أو الألفاظ القشيبت مىه :  -الفشع الثالث

ً( جدُلىا ٖلى لفٓت أزغي مً هفـ أؾغتها ئن لفٓت الخٗمحر )مً الأ لفاّ االإؿخدضزت زلاٌ بضاًت اللغن الٗكغٍ

. هظه الٗباعاث البؿُُت في (1)االإلاط الظي ًجض فُه الؤوؿان، عوخا وحؿضا، االإأوي واالإلجأوهي الٗماعة والتي ًلهض بها 

لت ومخمحزة،  حكيل الٗماعة الخٗبحر الُبُعي والخجؿُض ٖضصها والٗمُلت في مٗىاها حٗىـ خلُلت أهه في ول خًاعة ٖغٍ

 االإاصي للمٗخلضاث الضًيُت والغوخُت االإمحزة لخلً الحًاعة.

للضلالت ٖلى همِ الحُاة بىحه ٖام. ومً هظا الٗمغان ما  (2)والٗمغان هى مهُلح اكترخه ابً زلضون في ملضمخه

ا. وكض اؾخلهم ابً زلضون االإهُلح مً ا ومىه ما ًيىن بضوٍ هى أوكأهم مً الأعى ” الهضي اللغآوي ًيىن خًغٍ

  ا، أي البىاء المخالف للخٗمحر.والٗمغان في اللؿان الٗغبي هى هلٌُ الخغاب”.واؾخٗمغهم فيها 

والتي جفُض ٖملُت الىمى الؿيان  urbanisationًٖ ولمت الخدًغ أو الخمضن  urbanisme هما جسخلف ولمت الخٗمحر

في أو الاؾخلغاع الؿياوي في بالىؾِ الحًغي أو باالإضًىت مً زلا اصة الُبُُٗت للؿيان أو مً زلاٌ الجزوح الغٍ ٌ الؼٍ

اصة في ٖضص الؿىىاث . وختى لا جىجؼ هظه  .(3)االإضًىت اصة ٖضص الؿيان باالإضًىت، مما ًهاخبه الؼٍ والخدًغ ًإصي ئلى ػٍ

اع  ت ،لابض مً ئَاع مىٓم جىحه به الأقٛاٌ ، وهظا اَلؤ لت فىيىٍ ماهى ئلا الخٗمحر. ومً حهت أزغي ختى البىاًاث بُغٍ

 جيىن أخيام الخٗمحر ملؼمت للجمُ٘ ًجب أن جغافله كىاٖض كاهىهُت آمغة و االإخًمىت في كاهىن الخٗمحر.

 فيما يخص حعشيف الفقه للخعمير -الثاوي المطلب

م خضازت مفهىم الخٗمحر، ئلا أن الفله لم ًخىنل ئلى جدضًض حٗغٍف مىخض للخٗمحر. وهظا الا  زخلاف عاح٘ بالأؾاؽ عٚ

ئلى ازخلاف في االإكاعب االإٗغفُت والؼواًا التي ًىٓغ منها ئلُه ، ٚحر أهه ولإؾباب مىهجُت هىخفي بشلار مٗاوي فلِ للخٗمحر 

 صون ٚحرها.

 :  . في المعنى الأول للخعمير-الفشع الأول 

جٗل االإضن حؿخجُب لحاحُاث التي ًخُلبها الخٗمحر هى ول ما ًمىً اللُام به ب J P Lacase(4)اٖخبر حىن بىٌ لاواػ  

االإضًىت ٖمغاهُا لا ًلخهغ ٖلى ؾيان االإضًىت فدؿب ، بل أن جىُٓم الؿيان أو الظًً ًترصصون ٖليها. أي بمٗنى أن أهمُت 

مخض لِكمل ول مً ؾيان االإضًىت وػواعها ٖلى خضّ الؿىاء . ـ حاهُىىن هما اٖخبر مجاٌ الأهمُت ًخىؾ٘ وٍ  Louisلىَ

Jaquignon (5)     ت واالإىحهت الخٗمحر بمشابت تهُئت االإضن أو ٖلم االإضًىت أو ٖلم الخجمٗاث التي جخمحز بىىٕ مً الاؾخمغاعٍ

 أؾاؾا للؿىً والٗمل واالإباصلاث الاحخماُٖت.

                                                           
٘، الغباٍ، محاضشاث في الخعمير وإعذاد التراب الىطنيٖاقىع ) لبابت( ،  -1  7،م  2000، مىخبت صاع الؿلام للُباٖت واليكغ والخىػَ
الؿلُان الأهبر، الجؼء ٖبض الغخمان )أبً زلضون(، االإلضمت، هخاب الٗبر وصًىان االإبخضأ والخبر في أًام الٗغب والعجم والبربغ ومً ٖانغهم مً طوي  -2

 . 15، م1984الشاوي، الضاع الخىوؿُت لليكغ، فُفغي ؾىت 
% فلِ 3% مً حملت ؾياهه في الىكذ الظي واهذ فُه هظه اليؿبت مىظ كغن كغابت 30 - 28وؿبت ؾيان االإضن في الٗالم في الىكذ الحايغ جتراوح بحن ئن  -3

ض مً االإٗلىماثفلِ ومٗنى طلً أن هظه اليؿبت كض جًاٖفذ خىالي ٖكغ م افيت المذنٖبضالغػاق ٖباؽ خؿحن،: غاث زلاٌ ماةت ٖام . للمؼٍ ، حغش

 .13. م 1987مُبٗت أؾٗض، بٛضاص، 

Pierre (Merlin), L’urbanisme , Que Sais-Je ? , Presses Universitaires de France, Paris , 1991 , p2. 
4
 - Claude (blumann), op.cit, p36. 

5
 - Louis (Jaquignon) , Le doit de l’urbanisme , cités actuelles et villes nouvelles, Eyrolles , 1975 , p 73 



 

 2023الؿىت -01الٗضص -10المجلض

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ/ التعمير من حيث المفهىم
 ـــــــــــــــــــــــــ/ كمال تكىاشت

  474  
l 

EISSN: 2528-2309 ISSN: 2352-9806 

 

فحن مٗا ًغبُان مفهىم الخٗمحر باالإضًىت فلِ ، وبالخالي هظه الخٗغٍف مً الىىٕ الخللُضي الل  اةم فاالإلاخٔ أن الخٗغٍ

في، أي لا ًإزظ بفىغة الشىاةُت في الخٗمحر مضًىت/عٍف،  ٖلى حاهب واخض م٘ ئهماٌ الجاهب الآزغ الخىأم وهى الخٗمحر الغٍ

 ئط أن جىمُت وجىُٓم االإضًىت مً جىُٓم وجىمُت الغٍف.

  في المعنى الثاوي للخعمير : -الفشع الثاوي 

فُظ ؾُاؾت التهُئت الٗمغاهُت التي تهضف ئلى جدلُم جىاػن ٖلى أن الخٗمحر أخض وؾاةل جى (1)ًغي حاهب مً الفله

لُه ًمىً ئٖاصة نُاٚت  ٖاصٌ بحن الأكالُم والجهاث، وبحن الغٍف واالإضًىت ، وبحن الؤوؿان ومدُُه الظي ٌِٗل فُه . وٖ

ت ، وبهىعة أصق فً اؾخٗماٌ فًاء االإضًىت  الخٗغٍف أٖلاه ٖلى أن  الخٗمحر هى فً تهُئت وجىُٓم الخجمٗاث الحًغٍ

ت  حرها مً مخُلباث الغفاهُت الًغوعٍ خًغ وعٍف ؾىاء ما حٗلم بجاهب الؿىً ، الٗمل ، الترفُه ، قبياث الىلل ، وٚ

ت .   التي جخُلبها الحُاة الٗهغٍ

ت مً الخضابحر  la charte d’Athènes(2) 1933هما أُٖى مُشاق أزِىا لؿىت  فا للخٗمحر باٖخباعه " مجمىٖ حٗغٍ

ت ". بمٗنى والؤحغاءاث ال م الٓاهغة الحًغٍ للاهُت وإوؿاهُت للمضن والتي حٗمل ٖلى جلىٍ تي حؿاٖض ٖلى جىمُت ميسجمت وٖ

أن الخٗمحر أو التهُئت هي الىؾُلت التي لا ججٗل مً الخىمُت مخىخكت أو مسخلت بل ججٗل مً الخىمُت ميسجمت وأهثر 

 ئوؿاهُت .

ٗغف الخٗمحر
ُ
ف حٗضّ خضًشت ليىنها ح في ئَاعه الؤكلُمي )خًغ وعٍف( ، وهى هفـ الخهىع الظي أزظ به  فهظه الخٗاعٍ

واالإٗىىن بـ " التهُئت والخٗمحر " ، خُث ولما امخض جىُٓم الخٗمحر زاعج االإضًىت فاهه  29-90االإكغٕ الجؼاةغي في كاهىهه عكم 

خدىٌ ئلى  تهُئت ٖمغاهُت أو تهُئت ئكلُمُت ، والٗىـ مً طلً ئطا أججه الخىُٓم صازل أخُاء  ًإزظ البٗض الؤكلُمي ، وٍ

 وبىاًاث االإضن فاهه ؾُلترب أهثر مً االإٗماع مىه مً التهُئت .

ومىه، الخٗمحر الحضًث هى طلً الخسهو الٗلمي الظي ٌؿعى ئلى  جىُٓم المجاٌ بالخغوج به مً أؾىاع االإضًىت 

ville intra-muros ئلى أفاق  أوؾ٘ م٘ البدث ًٖ ئٖاصة أوؿيخهà ré-humaniser l’espace urbain(3) . 

 :  في المعنى الثالث للخعمير -الفشع الثالث

 
ً
ٌٗضّ الخٗمحر ، في البلضان االإخُىعة ، همفهىم وكاتي أو " جىكعي " ، بِىما في بلضان الٗالم الشالث ٖملُت ٖلاحُت أؾاؾا

 ، ووك
ً
 .(4)اةُت ٖغيُا

ت أويإ في ئَاع ئٖاصة جىُٓم، طلً لأن  خُث في الحالت الأولى ، الخٗمحر جىُٓم ، أما في الحالت الشاهُت فهى حؿىٍ

في،  م ،مدخل بكيل فىيىي هدُجت ْغوف زانت )الهجغة والجزوح الغٍ المجاٌ ، في هظا الحالت الأزحرة ، هى في الٛالب اٖلأ

مْ  ُٖىب أؾباب أمىُت ، أوو فلِ لد لىِّ
ُ
ؿامذ أو لامبالاة الؿلُت الٗمىمُت ( . وهى ماًدخم ٖلى كاٖضة الخٗمحر أن جمدى وج

 االإاض ي في الىكذ هفؿه الظي جُغح فُه قغوٍ اؾخٗماٌ ٖللاوي للمجاٌ .

                                                           
1
 - Hayem ( Mallat) , Le doit de l’urbanisme , de la construction , de l’environnement et de l’eau au Liban , 

Delta et L.G.D.J.  1977.p103  . et Robert ( Savy) ,  Droit de l’urbanisme ,  presses universitaires de France ( 

PUF), , 1981.p33 
2
-Pierre (Merlin),op.cit ,.p36 

3
- Pierre (Merlin),op.cit.p .37 

4-  Pierre (Merlin),op.cit.p .37 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Intra-muros
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 Merlinوبىاء ٖلُه ، فالخٗغٍف الظي ًبضوا أهثر جُابلا م٘ واك٘ الخٗمحر في البلاص االإخسلفت هى طلً الظي كاٌ به 

Pierre(1)  واالإخمشل في أن " الخٗمحر هى ٖلم وفً جُبُم الخىك٘ الٗملي بسهىم جدًحر وعكابت ول ما ًضزل في الخىُٓم ،

خًمً هظا ئنلاح أزُاء االإض ي ببيُان حضًض ،وبتهُئاث ملاةمت ،هما ًخًمً  االإاصي لخجم٘ اوؿاوي ، وما ًدُِ به ،وٍ

٘ الامخضاص الحًغي". هظلً الاؾخفاصة مً ججغبت االإاض ي لىي٘ مكا  عَ

ت   لظلً ًمىىىا اللىٌ بأهه ، ئطا وان للخٗمحر في الضوٌ االإخلضمت مفهىم وكاتي ومؿخلبلي مبني ٖلى وحىص هٓغٍ
ً
وإحمالا

ملُت ٖلاحُت مً حهت  مىٓمت ومهُيلت، فان هظا االإفهىم في الضوٌ االإخسلفت ٌٗض ٖملُت وكاةُت باٖخباعه جىُٓما مً حهت، وٖ

ت الأويإ اللاةمت  أزغي باٖخباعه  . االإخمحزة بالفىض ى و بالٗكىاةُت.ًبخغي حؿىٍ

ٚحر أن االإلاخٔ في هظه الخٗاعٍف بمٗاهيها المخخلفت لم جغهؼ ٖلى وىن الخٗمحر مغجبِ باالإهلحت الٗامت مً حهت، 

 بكيل ٖام. ووىهه ٌكيل حؼء مما ٌؿمى بالؿُاؾت الٗمىمُت مً حهت أزغي، ولٗل هظا ما ٌكيل مىيىٕ كاهىن الخٗمحر

 فيما يخص الخعشيف الإحشائي -الثالث المطلب

ت والاكخهاصًت  ت مً الؤحغاءاث الخلىُت والؤصاعٍ ئن الخٗمحر بمفهىمه الحضًث ًمىً ازتزاله في وىهه مجمىٖ

اع االإياوي للحُاة الاحخماُٖت أهثر ملاءمت لحاحُاث الأفغاص . وهظا لً ًخأحى  ئلا والاحخماُٖت التي تهضف ئلى حٗل اَلؤ

بت ًٖ زلافت المجخم٘ ومىاكًت للمُُٗاث  بخًافغ ول الجهىص وجضزل ول الٗلىم وطلً ختى لا ًخم بىاء مضن ٚغٍ

ُت للمجاٌ الحًغي وزهىنُاجه.  االإىيىٖ

فها الضولت وإصاعتها المحلُت كهض  ومىه فالخٗمحر ٌٗضّ ٖلما، وفىا، وكاهىها، وؾُاؾت مً الؿُاؾاث الٗامت التي جىْ

 مُاصًً احخماُٖت واكخهاصًت . الخضزل في ٖضة

ت مً اللىاٖض اللاهىهُت التي جلؼم الؤصاعة باؾم  فه بأهه  مجمىٖ أما فُما ًسو حٗغٍف كاهىن الخٗمحر فُمىً حٗغٍ

فها.  االإهلحت الٗامت ،والخىام باؾم الضفإ ًٖ االإهلحت الخانت ٖلى جيؿُم وكاَهم مً أحل تهُئت االإضًىت وعٍ

ٗني طلً، بان الجاهب ال اع الظي ًضزل فُه اليكاٍ وَ لاهىوي الإُضان الخٗمحر ًىدس ي أهمُت زانت ليىهه ٌٗض اَلؤ

الخلني والاكخهاصي والاحخماعي لُسغج ٖلى نُٛت كىاٖض كاهىن ملؼمت حٗض بمشابت المحغن واالإىحه لؿُاؾت الخٗمحر. أو 

ت مً الٗملُاث والخضزلاث التي جلىم بها ا لضولت بهضف جىُٓم المجاٌ ماصًا هى مجمىٕ اللىاٖض واالإإؾؿاث ومجمىٖ

وبكيل صكُم فان الخٗمحر هى طلً الٗلم الظي ٌؿخجُب لمخخلف وكاهىهُا وخل مسخلف االإكاول االإغجبُت بهظا المجاٌ. 

حرها. مل وججزه وٚ  مخُلباث خاحُاث ؾيان االإضًىت مً ؾىً وٖ

 خصائص الخعمير -المبحث الثاوي 

ت مً الخهاةو جخمشل ٌٗضّ الخٗمحر هخسهو أملخه خاحت االإضًىت  لت مىٓمت، وهى ًخمحز بمجمىٖ للخُىع بُغٍ

 أؾاؾا في أهه فغٕ مً فغوٕ اللاهىن الٗام وفي أهه أصاة مً أصواث جىفُظ ؾُاؾت التهُئت الٗمغاهُت. 

 :  من حيث فشع من فشوع القاهىن العام -الفشع الأول 

                                                           
1 - idem.p..40 
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ه مً ًخًمً كاهىن الخٗمحر الىشحر مً ئخيام اللاهىن الٗام ، ئلى صع  حت اٖخباعه هلاهىن ئصاعي زام هٓغا الإا ًدىٍ

أخيام جمىذ بملخًاها الجماٖاث الٗمىمُت والهُاول الخابٗت لها مً امخُاػاث الؿلُت الٗمىمُت جمىنها مً جغزُو 

ت ها أخيام كاهىن الخٗم(. 1)اللُام بالأقٛاٌ الٗمغاهُت واالإٗماعٍ حر، . وهي ههىم جدؿم بالحؼم والهغامت وحكيل في مجمىٖ

ت مً اللىاٖض التي جفغى ٖلى الؤصاعة والخىام لأحل تهُئت المجالاث ، أو  همجمىٕ اللىاٖض  (2)والتي هى ٖباعة ًٖ مجمىٖ

لى االإلان باؾم الضفإ ًٖ االإهالح الخانت، أن ًيؿلىا  التي مً زلالها ًخٗحن ٖلى الجماٖت باؾم االإىفٗت الٗامت ،وٖ

فيمىاكفهم وأوكُتهم مً أحل  تهُئت وجىم  .  (3)ُت المجاٌ الٗمغاوي الحًغي والغٍ

 من حيث حىاهب الخعمير : -الفشع الثاوي

 ًىدؿب الخٗمحر حاهبان هامان ٖلى االإؿخىي الىٓغي والخُبُلي ،أي ًفهم الخٗمحر مً حاهبحن :

 : الخعمير من حاهب الخىغيم -أولا

اع الٛحر االإبني ، واالإخمشل ف  –في ئَاع الخىؾٗت  –ي الخسُُِ في أعاض ي الفًاء هى الجاهب مً الخٗمحر االإخٗلم بالَإ

لت ٗمغ في الأحاٌ االإخىؾُت والُىٍ ُُ صون   (4)مً أهضاف الخٗمحر هى الخدىم في الخىؾ٘ الحًغي ، خُث لللُإ الظي ؾ

 الأيغاع بالأعاض ي الؼعاُٖت. 

 الخعمير من حاهب إعادة الخىغيم :  -ثاهيا

اع االإبني واالإخجؿض في ٖملُاث الخضزل في اليؿُج الٗمغاوي مً زلاٌ: وهى الجاهب الشاوي مً الخٗمحر واالإخٗلم  بالَإ

ملُاث الخىشُف. خُث تهضف  الخجضًض الحًغي ، ٖملُاث الترمُم ، ٖملُاث ئٖاصة الهُيلت ، ٖملُاث ئٖاصة الخأهُل ، وٖ

غ الٗمغاوي  اهُحن .لخدؿحن ْغوف الِٗل وإَاعه هٗملُاث الخجضًض والتهظًب الٗمغ (5)ٖملُاث الخُىٍ

 من حيث الخطىس:  -الفشع الثالث

٘ ٖهغي كض مغ بأهثر مً مغخلت، ففي فغوؿا ، مشلا، اهخلل مما ٌٗغف بالخٗمحر الخىُٓمي (6)أن الخٗمحر هدكغَ

للمضًىت، والظي هى ٖباعة ًٖ أوامغ وهىاهي )زلاٌ الخمؿُيُاث مً اللغن االإاض ي( .ئلى ما ٌؿمى بالخٗمحر الٗملُاحي 

Urbanisme opérationne  ٌالظي ٌٗض بمشابت مىاهج وآلُاث لخىفُظ المخُُاث الٗمغاهُت وججؿُضها مُضاهُا زلا

                                                           
يافت ئلى ؾً أخيام جخٗلم بالٗلاع الظي هى عهً أؾاس ي وصٖامت ليل حٗمحر. و مً زلاٌ اؾخٗماٌ خم الكفٗت وإحغاء الاهتزإ للمهلحت الٗمىمُت بالإ  -1

ت هي الأؾاؽ لخدلُم الأهضاف االإغحىة والؿُُغة : لِـ بالًغوعة اكخىاؤها مً َغف الؿلُت الٗمىمُت مً لضن مالىيها ب االإغاياة أو ئن الؿُُغة الٗلاعٍ

ُفتها ،  فالضولت مً زلاٌ مسُُاث الخٗمحر حؿُُغ الٗلاع الحًغي ، لِـ فلِ بالاهتزإ بل بدسخحرها الىؾاةل اللاهىهُت الأػمت ختى  جلىم الٗلاعاث بىْ

ض مً االإٗلىماث زىٌ االإىيىٕ عاح٘ :المخخاع )خُمىص(، االإغ   21ح٘ الؿابم. مبالامخلان بل بالخىحُه ختى جإصي ول كُٗت أعيُت ويُفها االإىاؾبت ...  للمؼٍ
2
 - Robert (Savy) . DROIT DE L’URBANISME .presses universitaires de France .1981. p2-3 

3
 - Robert (Savy) op.cit .p4 

كض ٖغفه ٖبض الغػاق )ٖباؽ خؿحن( لفٓت الخىؾ٘ الحًغي ٖلى أنها جىؾ٘ المجاٌ االإياوي للهُيل الٗمغاوي الخدىم في الخىؾ٘ أو الامخضاص الحًغي  - 4

اصة في اؾخٗمالاث الأعى للمضًىت الؤكخهاصًت والؤحخماُٖت والٗمغاهُت. خؿحن )ٖبضالغػاق ٖباؽ(، للمضًىت زاعج الحضوص الحالُت، أي ال افيت ؼٍ حغش

 وما ًليها. 67 ، م1987، مُبٗت أؾٗض، بٛضاص، المذن

ت هظلً الخٛحراث االإىحهـت التي حٗتري االإضًىت، وحكمل هظه الخٛحراث االإؿـاهً وبىاء الٗماعاث ا لكاهلـت وإوكاء الكىاعٕ والأخُاء وحٗنى الخىمُت الحًغٍ

غؽ الأشجـاع.  وٚ
غ الٗمغاوي، عاح٘ الهفدت  -5 ض مً االإٗلىماث خىٌ ٖملُاث الخُىٍ  وما ًليها. 460للمؼٍ
6

- pierre (Merlin), op.cit , p66 
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حرها. لُخم في الؿبُٗيُاث الأزظ بمفهىم الخٗمحر  الؿخِىُاث مً يمنها الخجؼةاث واالإضن الجضًضة ومىاَم الخضزل وٚ

ماٖاث المحلُت وبالأزو البلضًاث، وبُنهما الظي ًىجم ًٖ حكاوع ًخم بحن الضولت والج Urbanisme concertéالدكاوعي 

م عزو وكغاعاث الخٗمحر بل ٖلى أؾاؽ ٖلىص  حن، لخىفُظ مدخىي وجىحيهاث الخٗمحر لِـ ًٖ َغٍ وبحن االإغكحن الٗلاعٍ

ت االإىٓمت وفم كاهىن الهفلاث.  ، فمجاٌ الخٗاكض هى أهثر (1)ًىافـ أهثر فأهثر جلىُت الخىُٓم خُث أنبذ الٗلضئصاعٍ

ً مجاٌ الخىُٓم، فلي الىكذ الظي حٗمل فُه اللىاهحن والىٓم ٖلى ئًجاص خلىٌ بىاؾُت كىاٖض ٖامت ومجغصة مغوهت م

ت مً  ت ،فان حٗضص الأقياٌ الاجفاكُت ٌؿمذ للإصاعة باخخُاع هىٕ الاجفاكُت التي حؿاًغ لمجمىٖ الحالاث المخخلفت واالإخىىٖ

ُت  بُٗت الحيىماث التي جم الؤهفاق مٗها وبالخالي فان جلىُت الخٗاكض هي التي جخىُف أهثر م٘ هىٖ أهثر اخخُاحاتها وَ

 االإكاول االإُغوخت.

 الفكشيت للخعمير ) المذاسس ( :  من حيث الخىحهاث -الفشع الشابع

ف بالىُفُت في  ت والتي حكيل في مجملها زغاء فىغي ًىْ ًخمحز الخٗمحر ٖلى أهه جخجاطبه الٗضًض مً الخُاعاث الفىغٍ

في ( ومً يمً هظه الخُاعاث  : (2)الاؾخٗماٌ الأمشل للمجاٌ الٗمغاوي )الحًغي والغٍ

 : الخياس الطبيعي أو البيئي -أولا

مشله مض
ُ
ىُت ،ويهضف ئلى الجم٘ بحن االإضًىت والُبُٗت ،مً زلاٌ مجاولت َمـ الحضوص بحن ج عؾت قُياٚى الأمغٍ

ف هظا الخُاع في جهامُم  االإضًً والغٍف وإػالتها، بالإيافت ئلى مداولت صعاؾت المجاٌ الؤكلُمي هياةً حي .خُث  ًىْ

فُت. بٗضما الخجؼةاث الًىاحي الجضًضة ، بِىما الخجؼةاث اللضًمت االإخىاحض  ت أهثر منها عٍ صازل االإضًىت والتي حٗض خًغٍ

 ٚحرث مً َبُٗتها الأولى وػاصث في مٗاملاث هشافتها البىاةُت . 

 : الخياس الثقافي أو الإوساوي -ثاهيا

سُت الىاججت ًٖ اللُم الترازُت ت الخاعٍ ُلم ٖلُه أًًا بـ " الٗمغان التراسي " لأهه يهخم بالمحافٓت ٖلى الهىٍ ، جضٖى  (3)وٍ

 ئلى يغوعة لمحافٓت ٖلى االإضًىت وما فيها مً كُم حمالُت ، وبالأزو الأوسجت الٗمغاهُت اللاةمت .

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
٘، ، صاع االإىهالمششوع الحضشي،أداة حذيذة للخخطيط الحضشي فإاص )بً ًٚبان( وفاَمت الؼهغاء )بغواوي( ،  - 1 وما   206. م  2016جُت لليكغ والخىػَ

 ًليها.
2
- pierre (Merlin) , op.cit ,p69 

مهيلمً -3 تزٖ   Howardو , Stabben , Sitte ,  وٍ
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 :الخياس الخقذمي أو الىعيفي -ثالثا

، ليىهه لا ًىٓغ ئلى االإضًىت وهي ؾاهىت بل ًىٓغ ئليها وهي حعج بالحغهت وبالأزو الٗغباث ،  (1)ٌٗضّ هظا الخُاع خضاسي 

ُف أزغ ما جىنلذ ئليها الفغوٕ الخلىُت في هظا المجاٌ . وإطا وان الخُاع الخُاع الشلافي وهُ فُت جىُٓمها مً زلاٌ طلً بخىْ

غفت الفىُت ، فاهه  ت و االإبالٛت في الىلىف والؼٚ ٌٗخمض ٖلى ٖلى االإىاص البىاء الخللُضًت الُبُُٗت و الأقياٌ الهىضؾُت االإلخىٍ

خم اص ٖلى االإىاص البىاء الٗلمُت والظهُت  الأقياٌ االإؿخلُمت والبؿُُت والؼواًا اللاةمت في خؿب هظا الخُاع ًخم اٖلا

 الخهمُم والدكىُل الهىضس ي .

 : من حيث أداة من أدواث جىفيز سياست التهيئت العمشاهيت -الفشع الخامس 

ني   واالإخمشلت في: SNATللتهُئت وطلً مً زلاٌ جدلُم االإباصب الشلازت االإخًمىت في المحاوع الىبري للمسُِ الىَ

 مبذأ المىاصهت بين:  -أولا

لى عأؾها الأعاض ي الفلاخُت الخهبت  ت مً حهت الحماًت للأعاض ي واالإىاَم طاث االإحزة الخانت وٖ الخىمُت الخٗمحرً

 وبالأزو جلً االإخىاحضة في الكماٌ الجؼاةغي ) ؾلت ٚضاء الجؼاةغ ( 

 ل الذساست:مبذأ جىىع الىعائف في المجال مح -ثاهيا

وطلً صون جمُحز بحن مسخلف الؿيان الحالُحن مً حهت ، وبحن الؿيان الحالُحن وؾيان االإؿخلبل مً حهت أزغي .  

 ًخٗلم بالؿىً أو الكٛل أو مىاف٘ االإضًىت. ؾىاء في ما

 مبذأ الاسخعمال الاقخصادي والمخىاصن للمجالاث الطبيعيت والحضشيت والضىاحي والشيفيت: -ثالثا

خم  الىنىٌ أو البلىٙ ئلى هظه الأهضاف مً زلاٌ الخُبُم الؿلُم والجضي للمسُُاث المحلُت للخٗمحر والتي وٍ

 .pawو sdaamو snatو  snatحؿخمض جىحهاتها مً جىحهاث المخُُاث الٗلُا للخٗمحر والتي هي 

ني هٓغا لًغوعة  جدضًض اؾخٗماٌ المجاٌ الٗام وللإقاعة فان جضبحر اللًاًا االإخٗللت بالخٗمحر ًخجاطبها البٗض الىَ

لها للخُبُم ٖلى أعى الىاك٘  للبلض وىخضة مخجاوؿت، والبٗض المحلي بالىٓغ ئلى أن اللغاعاث االإخٗللت بالخٗمحر حٗغف َغٍ

ت المحلُت م مً أن الُاب٘ الخلني ٌٛلب ٖلى كًاًا الخٗمحر فان يبُها ًلخض ي نضوع  .في الىخضاث الؤصاعٍ ههىم  وبالغٚ

 ُمُت مما ًًفي ٖلى هظا المجاٌ َبُٗت كاهىهُت لا جسلى مً أهمُت.كاهىهُت وجىٓ

                                                           
م هظا الخُاع -1  ( ،خُث زغج هظا االإُشاقla charte d’Athènes( ومُشاق أزِىا ) machines à habiterناخب فىغة ماهُىاث الؿىً )  Le Corbusierجؼٖ

 بخىنُاث أُٖذ الىٓغة الحضًشت للٗمغان، هما جخلخو مباصب االإُشاق في :

 . ت االإضًىت التي حٗاوي مً الخىخل والترهؼ  الكمـ الازًغاع والمجاٌ، والتي حٗض عواةؼ أؾاؾُت لتهىٍ

 .اةف أؾاؾُت في االإضًىت : ؾىً، ٖمل، عاخت، الخىلل  مفاجُذ الٗمغان،وهي أعب٘ وْ

 اةف .المخُُاث الٗمغاهُت ومس ٘ اؾخسضاماث الأعى هي التي ؾخدضص هُيل وويُٗت ول كُإ مً هظه الىْ  ُُاث جىػَ

ْغوف الجضًضة  كض ٖغف هظا الخُاع جُبُلا مىشفا بٗض الحغب الٗاالإُت الشاهُت، أًً أههب الاهخمام ٖلى ئٖاصة بىاء االإضن ويغوعة جىفحر الؿىً، في ْلاٌ 

خماص ٖلى  الؤحخماُٖت، الشلافُت، الاكخهاصًت وزانت الخلىُت، خُث وان االإبضأ الفىغي االإٗخمض هى الٗىصة ئلى أقياٌ البؿُُت واالإىخٓمت، زانت  اٖلا

سُت والؤوكاءاث اللضًمت، و  إزغاج الؿىىاث مً الخلىُاث الهىاُٖت الحضًضة في اوكاء وإهخاج االإضًىت، وبالخالي الاهلُإ الخام والخسلي ًٖ االإضًىت الخاعٍ

ض ًٖ االإٗلىماث عاح٘ ويُٗت زاهلت في ا  pierre (Merlin) ;op.cit,.p71الإضًىت بٗض الشىعة الهىاُٖت .  للمؼٍ
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 الخاجمت:

. وهي urbsوالتي حٗني االإضًىت  urbanismeجىنلىا ئلى أن الخٗمحر همهُلح هى الترحمت الحغفُت والضكُلت للفٓت 

ً. وهٓغا لهٗىبت يبِ مفهىم صكُم  الإهُلح الخ ٗمحر جىلضث ٖىه مً الألفاّ االإؿخدضزت م٘ بضاًت اللغن الٗكغٍ

الٗضًض والٗضًض مً االإٗاوي والخٗاعٍف ٚحر أنها ههذ ولها في فىغة واخضة يغوعة عبِ  هظا الٗلم  بلاهىن جىُٓمه ويبُه 

ألا وهى كاهىن الخٗمحر. وبٛغى الؤفاصة أهثر مً االإٗلىماث هغي أهه مً االإفُض ٖغى بٌٗ الىخاةج والىو ٖلى بٌٗ 

 الاكتراخاث، والخالي:

 لىخائج:ا -أولا

ئن الخٗمحر لِـ هى الٗمغان، فهظا الأزحر هى مً ئبضإ ٖبض الغخمان أبً زلضون الخىوس ي في ملضمخه االإكهىعة  -*

ٖلى همِ الحُاة بىحه ٖام، ؾىاء وان في الحًغ أو في الغٍف. فهى بالخالي فهى مفهىم جاب٘ لٗلم الاحخمإ ولِـ للضلالت 

 ٖلم الاحخمإ ولِـ هى صوعواًم هما ٌٗخلض البٌٗ. لللاهىن. ٖلما بأن ئبً زلضون هى مإؾـ

ئن الخٗمحر والبىاء هما وحهان لٗملت واخضة. الىحهت الأولى جخٗلم بالبىاء وهي جسو أقٛاء الدكُِض ٖلى مؿخىي  -*

. وكض هو ٖلى طلً االإكغٕ االإضوي الجؼاةغي في الفهل الأوٌ ٖلض االإلاولت مً الباب الخاؾ٘
ّ

االإخٗلم  وعقت الأقٛاٌ لِـ ئلا

مً اللاهىن االإضوي. بِىما الىحهت الشاهُت مً الٗملت فهى ًسو  570ئلى ٚاًت  549بالٗلىص الىاعصة ٖلى الٗمل في االإىاص مً 

فُت، وبأكؿامها االإبيُت والٛحر  ت والغٍ الخٗمحر، والظي هى ٖلم وجلىُت وكاهىن ًسو بدىُٓم االإضًىت في أحؼائها الحًغٍ

 وقىاعٕ وأخُاء.االإبيُت مً مؿاخاث زًغاء 

 :الاقتراحاث -ثاهيا

ى غ يغوعة الٗمل بفىغة ئٖضاص مبدث جمهُضي في مظهغاث االإاؾتر وفهل جمهُضي في أَغوخاث  الضهخىعاه بٛ -*

جىيُذ ويبِ االإهُلحاث االإؿخٗملت في االإتن وعف٘ ول لبـ ممىً وجفاصي حمُ٘ الاخخمالاث  االإمىىت الىكىٕ في الخُأ 

 1ٚحر مدلها.باؾخٗماٌ االإفغصاث في 

كبل الخُغق في صعاؾت ول ما ًخٗلم بالمخُُاث البلضًت وما فىق البلضًت، وهظا ٖلىص الخٗمحر وآلُاث الغكابت   -*

ت ٖلى أقٛاٌ البىاء  ًخُلب صعاؾت   اللًاةُت والؤصاعٍ
ً
الخٗمحر في بُئخه الؼمياهُت، لأن الخٗمحر ٌٗضّ هلاهىن ئصاعي أولا

 ٌ ٘، فخٗمحر هظه الؿىت لِـ هى حٗمحر الؿىت االإايُت؛ فهىان حٗمحر  زام  ًخمحز باالإغوهت والخدى وكاتي وحٗمحر الؿغَ

،  الخٗمحري الخلضًغي ، الخٗمحر االإفهل، الخٗمحر الؤصماجي، الخٗمحر الحماتي Algérianisation ٖلاجي، حٗمحر الجؼأعة 

ُىاث... والخٗمحر االإغهؼي، والخٗمحر اللامغهؼي. والخٗمحر الؤهماتي، وهظا حٗمحر الؿخِىاث، حٗمحر ؾبُٗىاث ، حٗمحر الدؿٗ

 (.surbanismeوبالمخخهغ االإفُض لِـ هىان حٗمحر واخض في قيل مفغص بل حٗمحر في نىعة حم٘ )

 :قائمت المشاحع
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