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 ال�AB	ص عل�ه في ال�ادة  أم�/ لإع�ال م7اولةه9ه ال/راسة  تع�Cقادم ال�
مE القان	ن  827ال

�
 76/63مE ال��س	م  14 ،13 ،12عقارI� Jقا لل�	اد  ال�/ني على العقارات ال��ق�ة نهائ�ا وال�
	جة ب/ف

� في ت���Q  16ال�
علP ب
أس�N ال�(ل العقارJ، وانLلاقا مE ال�ادة RB) إعادة الTي ت(
مE نفN ال��س	م ال

�P0 القWاء، ال7ق	ق ا� E9العقار0ة ع�و " J9ض ال	الغ� Zان ]ع��ت J�
مE القان	ن ال�/ني  827ال�ادة  ع

�اح]
ع/یلها لدراج ت	ص�ة إوم7اولة 
القان	ني و�9ا  تفادJ الف�اغمE أجل نفN ال�ادة ج/ی/ة ت/رج في فق�ة  إضافة اق

  ال(هات القWائ�ة. عE م 
لف حCام والق�ارات القWائ�ة الAادرة في ه9ا ال A	صتعارض الأ
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The Reference to Acquisitive Prescription in the Revision of the 
Definitive registration of Real Estate - between Law & Application 
Summary:  
    This study aims to highlight the principle of acquisitive prescription (statute of 
limitations) stipulated in article 827 of the Civil Code, relating to immovable property 
permanently numbered and crowned with a real book (legal registration) in 
accordance with articles 12, 13, 14 of Decree 76/63 of 25 March 1976 establishing 
the land register, and on the basis of article 16 of the same decree, which makes 
possible to control the numbering of immovable rights  by judicial means, as well as 
to clarify ambiguities prevailing in article 827 of the Civil Law and an attempt to 
include a recommendation to amend it, by proposing a new paragraph to be included 
in the same article in order to avoid a legal-vacuum (gap in the law) and also 
contradiction of judicial rulings rendered in this matter by the different courts.  

Keywords: 
Positive prescription, final numbering, property rights, review the law. 

La référence à la prescription acquisitive dans la révision de 
l’immatriculation immobilière définitive entre textes et application 

Résumé :  

    Cette étude vise à mettre en exergue le principe de la prescription acquisitive prévu 
à l'article 827 du Code Civil portant sur les biens immobiliers immatriculés de façon 
permanente et couronnés d’un livret foncier conformément aux articles 12, 13, 14 du 
décret 76-63 du 25 Mars 1976 relatif à l’institution du livre foncier, et sur la base de 
l'article 16 du même décret, qui permet de contrôler l’immatriculation des droits 
immobiliers par voie de justice, et d’apporter des éclaircissements sur certaines 
ambiguïtés qui découlent l'article 827 du Code civil et d’essayer d'inclure une 
recommandation visant à le modifier, en proposant un nouveau paragraphe à introduire 
dans le même article pour éviter le vide juridique et les contradictions des jugements 
et arrêts rendues, en la matière, par les différentes juridictions. 

Mots clés :  
La prescription acquisitive, immatriculation définitive, droits immobiliers, révision. 
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   مق�مة

�ة إصBف قان	ن ال
	ج�ه العقارJ ال�ل-�ة Tة وال اصة، ه9ه الأخ�rق	ة وال�B�	اف، ال�ل-�ة الBلى ثلاث أص

�ة مBها ما " 
n بها القWاء ألا إ 1ورغ� ت��RBها مE خلال ع/ة ق	انET لاس��ا القان	ن ال�/نيTv� ازعاتهاBن م

��QإالعادJ ومBها ما " 
n بها القWاء الإدارJ في حال ص/ر ]�	ج�ها ق�ار 
� في الRBإعادة ال[ Pعل
� دارJ ی

  الBهائي لل7ق	ق العقار0ة.

���Q الBهائي ]اع
Iاإ
� في الRBازعة العقار0ة ال اصة ]إعادة الBال�[ Jاء الإدارWاص القA
ن أ رن اخ

���Q العقار نهائ�ا إدارة ت/عى ال�7افRة العقار0ة ت�ول ال�Bازعة ال
ي ت-	ن ��فا فTها 
لى القWاء إمA/ر الق�ار ب

]اع
Iارها م�س�ة ع�	م�ة ذات صIغة إدار0ة،  2مE قان	ن الإج�اءات ال�/ن�ة والإدار0ة 800/2الإدارI� Jقا لل�ادة 

 Eن ع	هائي ت-Bال ��Q�
� في الRBعادة الyو P0����Q إ�
� إلى إو تع/یله و�ل
ا ال7ال
ET ت�دJ ألغاء ال
لغاء ال/ف

 Jاء إو أالعقارkج/ی/.آن �  خ

���Q الBهائي أ
� في الRBأساسها في ال�ادة فما إعادة ال /)
ال
ي نA} على  76/633مE ال��س	م  16

���Q الBهائي للعقارات ال�
	ج ]ع/ ع�ل�ات ال��ح العام للأراضي أ
� في الRBإعادة ال EC�" لاإنه لا P0�� Eع 

� في ت���Q ال7ق	ق العقار0ة ق/ "C	ن مق�	لا إالقWاء، والل(	ء RB~ إلى إعادة ال	رافع ال/ع /B
لى عق	د مkه�ة إذا اس


ه للعقار و T-ان سا]قا لعأت/ل على مل�الي فن الاشهار 
/ تv�} ما ن العق	د ال�kه�ة قإ�ل�ة ال��ح العقارJ وjال

�70ات ال�ال� الJ9 رق� العقار لAال7ه Aت Zال� ح��قي للعقار وت/ح��ه IABاء ع�لأی/��ه وتBث �C7[ ة ال��ح�

���Q الBهائي اس
Bادا أنه ال�ال� الRاه�، ل-E أ
� في الRBإعادة ال[ n kال لأح�~ و ]األى ح�ازة ج/ی/ة إن "Lال

� عقارJ إال�عي 
 على عقار ی
	ف� على دف�Cقادم ال�
ه� مE "ق	ل انق�� ال�أJ ��ه إلى ف�0قET، مBلى تL�PT ال

�ه إ�لاقا.Rح /�
  ](	ازه، ومBه� مE "ع

�س م�/ ،نها ت 
لفأحCام القWائ�ة في ه9ه الA/د ن(/ لى الأإوjال�ج	ع C" ها ماBأف�  Jالعقار �
ال7(ة  ال/ف

 /B
مE القان	ن ال�/ني ال
ي تnB على ت7	ل ال�7ازة  827لى نn ال�ادة إال	حT/ة لإثIات ال�ل-�ة ومBها ما "�

                                                           

 1 �، مع/ل 30/09/1975، صادر ب
ار0خ 78ج ع/د .ج.ر.، ی
E�W القان	ن ال�/ني، ج26/09/1975م�رخ في  58-75 رق� أم

 .��
  وم

، صادر ب
ار0خ 21ج ع/د .ج.ر.قان	ن الإج�اءات ال�/ن�ة والإدار0ة، ج، ی
E�W 25/02/2008م�رخ في  09-08قان	ن رق�  2 

، صادر ب
ار0خ 48ج ع/د .ج.ر.، ج12/07/2022ال��رخ في  13-22، مع/ل وم
�� ]القان	ن رق� 23/04/2008

17/07/2022.  
ب
ار0خ ، صادر 30ج ع/د .ج.ر.، ی
علP ب
أس�N ال�(ل العقارJ، ج25/03/1976م�رخ في  63-76م�س	م رق�  3

13/04/9761.��
  ، مع/ل وم



 RARJ المجلة الأكاديمية للـبــــحث الـقانـوني

  

65 

 .2023-02، الع�د 14 ال��ل�

"، وال 4256 ب12 ال�0 –ح�� ف,ار، "الاس �اد لل قادم ال�%$# ل��اجعة ال ���� ال�هائي  ����،ی��ا 

  .75-62ص ص
 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

إ�Cقادم ال�
 ع�ال ال
قادإ ن إشCال�ة ال/راسة هي �ال
الي: ما م/~ إوعل�ه ف، لى مل-�ة إذا ت	اف�ت م/ة ال�Cم ال�

���Q الBهائي؟إو أ/ة على ال�Bا�P ال���	حة في دعاو~ تع/یل على ال7ق	ق العقار0ة ال�
	اج
  لغاء ال

  س	ف نق�� ال/راسة إلى مETv7I، وفقا ل�ا یلي:  

���Q الBهائي
 ل��اجعة ال�Cقادم ال�
  ال�p7I الأول: ج	از الاس
Bاد لل

���Q الBهائي: ال�p7I الvاني
 لإلغاء ال�Cقادم ال�
� إع�ال الRح   

  �از الاس �اد لل قادم ال�%$# ل��اجعة ال ���� ال�هائيال�MNO الأول: ج
���Q الBهائي،   
� في ال7ق	ق ال	اردة في الRBلإعادة ال �Cقادم ال�
ی9ه ال�أJ ال�/ع� لف-�ة ج	از الاس
Bاد لل

� علvقفه� أك	ن م	و0/ع� ،� على إ�لاقه في القان	ن ال�/ني دون اس
Bvاء ی9��Cقادم ال�
 ىإلى ورود م�/أ ال

�ف القWاة � Eاد إل�ه مB
، م�ا "(عل الاس�Cقادم ال�
� ]عZ الق	انET ال اصة للأملاك ال
ي لا تق�ل الAح

�Cقادم ال�
� لع/م وج	د ما "�Bع ذل� إذا ت	ف�ت ش�و� الRBجائ)ا ]ال ��Q�
  .4في دعاو~ إعادة ال

  ال�6ل# الأول: الأح%ام القان�ن�ة ال�%�سة لل قادم ال�%$#
   E0�ABخلال ع Eسه، وذل� م�ن
Bاول في ه9ا ال()ء، الAB	ص القان	ن�ة ال
ي ی�~ أص7اب ال�أJ ال��0/ أنها ت-

 والJ9 "7	ل �Cقادم ال�
�ق في الأول إلى تE�W القان	ن ال�/ني لnB قان	ني مLلP ی
-ل� عE قابل�ة الL
ن

� الvانABق في الع�L
�ع ي إلى ]عZ ال7الات ال
ي اس
Bvى فال�7ازة إلى مل-�ة ول�N ��ه اس
Bvاء، ��ا نkها ال�T

 .�Cقادم ال�
  إمCان�ة ال

  الف�ع الأول: ورود م�5أ ال قادم ال�%$# على إTلاقه في القان�ن ال��ني
 في القان	ن ال�/ني، وت7/ی/ا في الق�� ال�ادس ال�
علP ]ال�7ازة �Cقادم ال�
�ع ال()ائ�J على الkال� nن

�ق اك
�اب ال�ل-�ة مE الIاب الأول ال اص ]P7 ال�ل-�ة ال�B/رج ض�E وال�B/رج ض�E الفAل الvانL[ ن	Bي ال�ع

، 828، 827صل�ة مE خلال ال�	اد ال-
اب الvالp ال� nA للأحCام القان	ن�ة ال اصة ]ال7ق	ق الع�BTة الأ

  .مBه 829

                                                           

�ا في إللإشارة ف 4Aل حv�
 ت�Cقادم ال�
�ة فعل�ةن ش�و� الLة عل�ه س��Lعلى العقار وال�� /Tخلال وضع ال Eح�ازة العقار م 

�ة ال)م�Bة ال
ي إ ،والان
فاع ]ه واس
غلاله ]Cافة الأوجه ال�اد"ة القابل له، و�9ا ت	اف� ال�/ة القان	ن�ة

B/ علTها ال7ائ) الA�rل "ذ تع/ الف�

 ال�ل-�ة ]ال
قادم �� Eه مBCخلال ال�7ازة ]اله/و أفي ت� Eال�ال� م ��ا الRه	ر ]�RهTاع،  ءو لا، وأخLإوالعلان�ة دون انق ذ "(

 ثIات ال�7ازة الهادئة العل�Bة ال ال�ة مE ال�Bازعات.إ
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حقا ع�BTا مBق	لا �ان ذل� و أو عقارا أن مE حاز مBق	لا أمE القان	ن ال�/ني  827وق/ جاء في مق
�Wات ال�ادة 

�ت ح�ازته له م/ة �
ن م/ة اك
�اب العقار هي أسBة ب/ون انقLاع، و0فه� مE نn ه9ه ال�ادة  15له مل-ا إذا اس

�ة. 15�
  سBة ت-	ن فTها ال�7ازة دائ�ة وم�

و حP عBTي عقارJ أنه إذا وقع} ال�7ازة على عقار أمE نفN القان	ن  828ك�ا جاء مE خلال نn ال�ادة 

�نة ]E�7 ال�Bة وم�
B/ة في ال	ق} نف�ه 
ن لا أسB	ات، و  10ن م/ة ال
قادم ت-	ن إلى سB/ ص�7ح، فإو�ان} مق

�� ت	اف� ح�E ال�Bة 
k"ال�ادة ه9ه إ nخلال ن Eو0فه� م ،P7ات ألا وق} تلقي ال/Bال� �ل	ثائP ال
ي و اأن ت	اف

سB	ات، ت-	ن فTها ال�/ة �ا��ة لام
لاك  10لى إن م/ة ال
قادم تقل إ) فت/ع� ال�7ازة مع ت	اف� ح�E ال�Bة في ال7ائ

./Tع عل�ه ال	ض	ال7ائ) للعقار ال�  

� أالفق�ة الvالvة مE نفN ال�ادة ش�حا لB	ع ال�B/ ال�7Aح ]الق	ل  تBاول}وق/ Aت 	�7ح هAال /Bر ن ال�/A" ف

  .ن "C	ن مkه�اأو صاحIا للP7 ال��اد ��Iه ]ال
قادم، و0( أعE ش n لا "C	ن مال-ا للkيء 

، فغ�ار وعلى �Cقادم ال�
�ع الف�ن�ي نnإما جاء في القان	ن ال()ائ�J مE أساس قان	ني للkن ال� 

�P0 : " على أن القان	ن ال�/نيمE  2258أ"Wا في ال�ادة � Eع Pاب مال أو ح�
 وسTلة لاك�Cقادم ال�
ال


ه أو أن ی/فع في م	اجه
ه ]�	ء ال�Bةال�7ازة دون أن "T-مل /Bق/"� س
  .C"5	ن مE ی
��� بها مل)ما ب

، ف  �Cقادم ال�
P نه مادام لا ی	ج/ أJ نn خاص "7/ مE تL�Tإوعل�ه ف�7 الات(اه الJ9 "(T) الاس
Bاد لل

�سة في ال�ادةCن ال�/ني ع/ا ما ورد في ال�ادة 827 القاع/ة العامة ال�	القان Eة،  04 م�B�	ن الأملاك ال	قان Eم

 Jها ع�ل�ة ال��ح العقار
�P0 ال
قادم ح
ى في ال�Bا�P ال
ي ش�ل� Eاب مل-�ة عقار ع�
��(	ز ال�LالIة ]اك

 �� العقارJ، و0�~ الأس
اذ ح�/J ]اشا ع�
ن أص7اب ه9ا الات(اه ه� الأولى أوتA7ل أص7ابها على ال/ف

  .6]الاتIاع

  

  

  

  

                                                           

 5 Art.2258 C.civ français modifié par Loi n 2008-561 du 17 juin 2008 portant réforme de la 
prescription en matière civile, JORF n 141 du 18 juin 2008. 
      « La prescription acquisitive est un moyen d’acquérir un bien ou un droit par l’effet de la 
possession sans que celui qui l’allègue soit obligé d’en rapporter un titre ou qu’on puisse lui opposer 
l’exception déduite de la mauvaise foi ».  

6  ،�� ال�ل-�ة العقار0ة ال اصة، الILعة الvان�ة، دار ه	مة، ال()ائ� العاص�ة، آح�/J ]اشا ع�TهL56، ص.2014ل�ات ت. 
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  ك غ2� القابلة لل قادم ال�%$# في ن[�ص خاصةالف�ع الZاني: ت�Nی� الأملا 
� القابلة لل
قادم في الأملاك ال	��Bة مE خلال القان	ن رق�   Tالأملاك غ J��ع ال()ائkال� �A30-90ح  Pعل
ال�


�Iة مE خلال قان	ن الv	رة ال)را��ة مE خلال قان	ن ال
	ج�ه العقارJ 7]الأملاك ال	��BةC9ا في الأملاك ال��8، و ،

  .26-95 والأراضي ال
ي وضع} ت7} ح�ا"ة ال/ولة مE خلال الأم� رق�

ن(/ها تnB على أن الأملاك ال	��Bة س	اء الأملاك الع�	م�ة  25-90 مE القان	ن  04 إذ ]ال�ج	ع إلى ال�ادة


]عة لل�ل/"ة اوال اصة ال
ا]عة لل/ولة أو الأملاك الع�	م�ة وال اصة ال
ا]عة لل	لا"ة أو الأملاك الع�	م�ة وال اصة ال

� قابلة لل
قادم.Tغ  

�اجع إك�ا أنه وjال�ج	ع 
 وجعله م�/أ لا "(	ز ال�Cقادم ال�
�ف ]ال
لى قان	ن ال
	ج�ه العقارJ، فإنBا ن(/ أنه "ع

 والJ9 "�ل-	نه ]�	ج سB/ات �Cقادم ال�
عBه ول	 �ان ذل� على ح�اب ال�لاك الأصلETT للعقار م7ل ال

�جع حق	ق  76 ال ام�ة مE ال�ادةرس��ة، وه9ا �Iقا للفق�ة 
مE نفN القان	ن وال
ي نA} على ما یلي: " ت�

 ال�ل-�ة للأش اص الL��عETT ذوJ ال(��Bة ال()ائ�0ة وال9یE أم�} أراضTه� أو ت��ع	ا بها في إ�ار الأم� رق�

 18/11/1990: ال��رخ في 25-90 ، اع
Iارا مE تار0خ إص/ار القان	ن رق�08/11/1971: ال��رخ في 71/73

 الJ9 نA} عل�ه ال�ادة -5ش�L0ة ما "أتي:.......�Cقادم ال�
مE  827 أن لا تقع الأراضي ال�ع�Bة ت7} ال

  وال�
E�W القان	ن ال�/ني لAالح ال��
فT/یE ش���ا". 26/09/1975 ال��رخ في: 58-75 الأم� رق�

�ر ]أن:  85انLلاقا مE ال�ادة  95/26 وق/ نn ذات القان	ن ]�	ج ال
ع/یل ال	اقع عل�ه مE خلال الأم� رق�Cم

ل�لاكها الأصلETT، ش�L0ة  63/168" ت�جع نهائ�ا �ل الأراضي ال�	ض	عة ت7} ح�ا"ة ال/ولة تL��قا لل��س	م رق� 

 لAالح ال��
فT/یE ش�عا الJ9 نA} عل�ه  -ما "أتي: ......�Cقادم ال�
أن لا تقع الأراضي ال�ع�Bة ت7} ال

  ".26/09/1975ال��رخ في:  75/58 ق�مE الأم� ر  827 ال�ادة

  ال�6ل# الZاني: دور القaاء في إع�ال م�5أ ال قادم ال�%$# ل��اجعة ال ���� ال�هائي
 سار القWاء أ"Wا في ع/ة مBاسIات �Cقادم ال�
إلى جان الأحCام القان	ن�ة ال
ي دع�} أع�ال ال

 في ال7الات مE القان	ن ال�/ني ومBها ما  827لل
أكT/ على نn ال�ادة �Cقادم ال�
أك/ ��ه على ج	از الاس
Bاد لل

.E0�ABاوله في عB
Bما س 	رة ال)را��ة، وه	vع/ ال[ Eی/Tف
  ال
ي ت� ان
)اع ال�ل-�ة مE ال�لاك الأصلETT لAالح ال��

  

                                                           

، صادر ب
ار0خ 52، ی
E�W قان	ن الأملاك ال	��Bة، ج.ر.ج.ج ع/د 01/12/1990م�رخ في  30-90قان	ن رق�  7

02/12/1990. 
، 18/11/1990، صادر ب
ار0خ 49، ی
E�W قان	ن ال
	ج�ه العقارJ، ج.ر.ج.ج ع/د 18/11/1990م�رخ في  25-90قان	ن رق�  8

.��
 مع/ل وم
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  م1 القان�ن ال��ني على إTلاقه 827الف�ع الأول: الأح%ام القaائ�ة ال��ع�ة ل�0 ال�ادة 

Iع للkإ
���Q الBهائي،  أن القWائي ال اص ]القWا"ا ال�
علقةن ال�
� في الRBات ال�ل-�ة إو أ]إعادة الIث

 /)" ،Jعقار �
 على عقار ی
	ف� على دف�Cقادم ال�
�P0 ال� Eارات أع�ع� دن الاج
هاد القWائي في ع/ة ق

���Q نها
 ال	اقع على الأراضي ال��k	لة ]ال��ح العام وال�
	جة ب�Cقادم ال�
� العقارJ ئي ن
ج عBه ت�ل�� الال
/ف

  لAاحIه.

مامها أذ ق/م �عE إفي ن)اع به9ا ال A	ص  9ق�ار عE ال��C7ة العل�ا 16/07/2008فق/ ص/ر ب
ار0خ 

� أض/ ق�ار صادر عE م(لN قWاء ج�(ل وت� رفZ الLعE انLلاقا مE م�/
: لا "�Bع ت	ف� العقار على دف

و أ ان مE حاز عقار أمE القان	ن ال�/ني  827نه مE الvاب} قان	نا �Iقا لل�ادة أعقارJ مE اك
�ا]ه ]ال
قادم، و 

�ت ح�ازته له م/ة أو عقار دون أو حقا ع�BTا على مBق	ل أمBق	لا �
سBة  15ن "C	ن مال-ا له صار له مل-ا إذا اس

  ب/ون انقLاع.

قه مE م الفة القان	ن وال Lأ في تL�� ول ال�أخ	ذوق/ ت� الLعE في ذات الق�Wة مE خلال وجهET، یه�Bا ال	جه الأ

� إ نه لا "(	ز أ]اع
Iار 
� عقارJ ومال� مع�وف ومقT/ به9ا ال/ف
 على عقار له دف�Cقادم ال�
ع�ال قاع/ة ال


ج في دعاو~ اس
7قاق ال�ل-�ة ]الI�Bة للأراضي ال��k	لة ]إج�اء Bل ال�Tوح/ه ال/ل 	لقة وهLز ال7(�ة ال�	7" J9ال

Cام الأال��ح ع�لا ]أح � الآ76/63وال��س	م  75/74مT��
تي: ، وق/ ت� رفZ الLعE اس
Bادا لل��/أ أعلاه وjال

ن ال�ادة لى دف � عقارj م�ه� لا i$قh غ2� مgسf لأ إن ح4 ال�ل�Bة ال�$ �� أن دفع ال��ع12 في ال6عc 1إ" 

 ی�ج� نه لاإوم1 جهة أخ�k فم1 القان�ن ال��ني ت,�ل لل��عى عل�ه في ال6عc 1ال�فع cال قادم ال�%$#  827

ال��ني وعل�ه فالقaاة القان�ن م1  827أj ن0 قان�ني ی�0 على م�ع ال�فع cال قادم ال�%$# OTقا لل�ادة 

  .م1 نفf القان�ن ت�56قا صN�Nا وال�جه ال�Zار غ2� مgسf وم�ف�ض" OT827ق�ا ال�ادة 

أق� م�/أ ع/م اس
Bvاء القان	ن والJ9 ، 10/06/2009: ب
ار0خ 10ك�ا ص/ر ق�ار عE ال��C7ة العل�ا

ال�/ني للعقارات ال���	حة وال��ل�ة فTها دفات� عقار0ة مE اك
�ابها ]ال
قادم، ل
IAح مل-�ة تا]عة ل�E حازها ]ع/ 

�و� القان	ن�ة.kت في ح�ازته ال�� العقارJ إذا ت	اف
  ت�ل�� ال/ف

س
عانة ]الT/ ال
ق�Bة مE خلال إن اللاف} في الأم� أن ما "(�J ]ه الع�ل على م�
	~ القWاء ه	 الا

 Eات ال�ق/مة له� م/Bال� Zخلال إسقا� ]ع Eوض��ة ال�7ازة م ��Tن تق	7اول" J9وال ETA
تعETT ال ��اء ال� 

�ف� الAفة وال�Aل7ة ��خn ال�Bاء أو وص	لات ال-ه�jاء والغاز وال��اه مع وض��ة ال�Bاة ال�Tk/ة و�9ا  صاح

�70ات ال
ي "ق/مها الأ��افA
، وفي ه9ا الA/د قW} ال�7اك� الإدار0ة على م�
	~ ال(�ه	ر0ة في ع/ی/ ال

                                                           

 .277، ص.2014 ال()ائ�، ي الاج
هاد القWائي ال()ائ�J، مkB	رات �ل��،ج�ال سا"N، ال�7ازة العقار0ة ف 9
� مkB	ر.10/06/2009م�رخ في:  2002ال��C7ة العل�ا، الغ�فة العقار0ة، ق�ار رق�  10Tغ ، 
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���Q الBهائي ]ع/ ال
أك/ مE ال ��ة ]اس
�فاء ال�7ازة ل�/ة
� في الRBامها ]إعادة الCها على  15 أح�T�ة و0أتي ت�Bس

ر اس
	ف} ش�� ال�/ة و9jل� فإن ح�ازته للعقا 1999 أنه: " ]ال�ج	ع إلى ال ��ة فإن ال��جع حاز العقار م9B سBة

 ب/لTل  15 ال�7/د بTع Jها أ�k" ة ول��Bان} عل�ة م�ا "(عل العقار مل-ا له س��ا وأن ح�ازته للعقار Bس

� م�س�ة ب/لTل ع/م مBازع
ه� لل��جع في ح�ازته  1999 تTTk/ه ل��EC م9B سBةTجع ض/ه� غ�وتIقى دف	ع ال�

ETع
  .11الاس
)ا]ة بها" للعقار م7ل ال(Bاع م�ا "(عل ال/ع	~ م�س�ة ی

� عل�ه في ]عZ القWا"ا أ"Wا وال
ي لا ت
	اف� فTها ش�و� ال�7ازة �املة لاس��ا ش�� ال�/ة Tال� ~�ك�ا ج

 �
أن ت�فZ ال/ع	~ فTها على أساس ع/م ت	اف� ش�و� ال�7ازة ول�N على أساس ش�	ل العقار ال�
Bازع عل�ه ل/ف

� خلn إلى أن ال�/عي "7	ز عقارJ، وه	 ما ذه�} إل�ه ال�7اك� الإدار0ة T� ها: " أن ال�T�ي جاء في ت�
أ"Wا ال

ج)ء مE القLعة الأرض�ة وت
�vل ه9ه ال�7ازة في قLعة أرض صال7ة لل�Bاء مTk/ علTها بBا"ة س�BCة ]LابP أرضي 

� وjلغ} ال��احة 01 +Tف ه9ا الأخ�� Eغلة م
� م�jع وعE م/ة ال�7ازة فإنها تع/ت  513.12 مTk/ة وم�
م

�فات ال	اردة في الLIاقة العقار0ة للقLعة الأرض�ة،  10A
� م�k	ل ]الTزه ال�/عي غ	7" J9ات وأن ال()ء ال	Bس

� ملاحRة ت
�vل في أن م �L ال��ح ال اص ]القLعة رق�T� لأرض  07 ق�� 120 وق/ أورد ال PابLم �Tغ

�ت ح�ازته له�
سBة أصIح مل-ا له وjال�ج	ع إلى دع	~  15 ال	اقع، وأنه مE ال�ق�ر قان	نا أن مE حاز عقارا واس

� ح/د ح�ازة ال��جع ]أنها تع/تT� قادم  10 ال7ال ن(/ أن ال
سB	ات و9jل� فال��جع ل� "�
	ف ش�� م/ة ال

 ال�7/د ب�Cها" 15 ال�Wرف ETع
� م�س�ة یT~ غ	ة ل9ل� فال/ع)�
� ثاب
ة ونTة و0(عل ح�ازته غB12س.  

  لN[� الأملاك ال ي لا تق5ل ال قادم ال�%$#الأح%ام القaائ�ة ال��ع�ة الف�ع الZاني: 
 ول	 على الأراضي ال
ي ت�   �Cقادم ال�
لق/ �ان دور القWاء داع�ا ل��ألة ع/م قابل�ة الأملاك ال	��Bة لل

13�ارقان
)اعها مE أص7ابها على إث� ص/ور قان	ن الv	رة ال)را��ة وفي ه9ا الA/د قWى م(لN ال/ولة في ال 

�ت ض/  14ب
أیT/ ق�ار م(لN قWاء الاغ	ا� غ�ف
ه الإدار0ة 05/02/2001الAادر في Tي أث
في ال�Bازعة ال

�ف ال�لاك الأصلETT لقLعة أرض�ة مLال�ET ]إلغاء عق/ إدارJ م�(ل ومkه� ت� � Eالح أملاك ال/ولة مAم

�ف مAالح أملاك ال/ولة إلى ��ف آخ� في إ�ار اس
فادة ف�د"� E7ها مBلاح مA
ة ل /م
ها في إ�ار اس

                                                           

0�0ج، الغ�فة العاد"ة الvان�ة، ح�C صادر ب
ار0خ:  11�، فه�س: 1499/19، ق�Wة: 24/02/2020ال��C7ة الإدار0ة ب��ج ب	ع

401/20. 
0�0ج، الغ�فة العاد"ة الvان�ة، ح�C صادر ب
ار0خ:  12�، فه�س: 1500/19، ق�Wة رق�: 24/02/2020ال��C7ة الإدار0ة ب��ج ب	ع

402/20. 
 . 102، فه�س: 801، ق�Wة: 05/02/2001م(لN ال/ولة، الغ�فة الvان�ة، ق�ار صادر ب
ار0خ:  13
 .84/98، فه�س: 60/97، ق�Wة: 27/05/1998ر ب
ار0خ: م(لN قWاء الاغ	ا�، الغ�فة الإدار0ة، ق�ار صاد 14
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7�او0ة بBاء على القان	ن Aا]عة للأملاك  87/19الأراضي ال
ال�
E�W ض �I���rة اس
غلال الأراضي الفلاح�ة ال

ET)
Bق ال�	ة وت7/ی/ حق�B�	ى 15الWجاع الأراضي ال��م�ة، وق/ ق�
�جع} في إ�ار اس
، ]�C7 أن الأرض اس

أس��ها اس
Bادا إلى أن الأرض م7ل الB)اع مل� لل/ولة لا "�EC م(لN قWاء الاغ	ا� ب�فZ ال/ع	~ لع/م ت

 وأن إدارة أملاك ال/ولة قام} ب
L�PT القان	ن  ال�
علP ]الأملاك ال	��Bة 90/30 لل 	اص ت�ل-ها �Iقا للقان	ن 

87/19 ، �Lأن ال N} لل�(ل�ر أعلاه على أساس أنه ث	�ار ال�9� فو�ان الق�ار م7ل تأیT/ مE م(لN ال/ولة ]الق

الآخ� ق/ اس
فاد مE عق/ إدارJ لاس
Aلاح القLعة الأرض�ة وأن القLعة الأرض�ة لا تCkل ج)ءا مE الأرض 

�جاعها.
  ال��م�ة وال
ي ت� اس

 تل� العقارات ال
ي ت� وضعها ت7}     �Cقادم ال�
وق/ دع� القWاء في مBاسIة أخ�~ ع/م قابل�ة العقارات لل

والJ9  16]�	ج الق�ار الAادر عE الغ�فة العقار0ة لل��C7ة العل�ا، 63/168 ح�ا"ة ال/ولة ]�	ج ال��س	م رق�

جاء في مق
�Wاته أن الأملاك ال�	ض	عة ت7} ح�ا"ة ال/ولة لا تق�ل ال
قادم وأن ال�7ازة حAل} ]فعل الإدارة ردا 

  مE القان	ن ال�/ني. 828و  827 على دفع ]ال�	اد

   لإلغاء ال ���� ال�هائيحo� إع�ال ال قادم ال�%$# : ال�MNO الZاني
�ق مE خلال ه9ا L
 بBاء على الأحCام ال
ي تBاول} ن�Cقادم ال�
� الR7" J9ال Jأ�ال�p7I إلى ال

�Cقادم ال�
� عقارJ خاص بها، أفي  إع�ال م�/أ ال
م ن ال
قادأذ مE ال�ع�وف عال��ا إرض م��	حة ولها دف

 لا "�kل الأراضي ال
ي ت� م�7ها بBاء على �Cي ت7ال�
 في � ال
قادم ال�RمIاد� نRام الkه� العBTي ال�C

� ال�ل-�ة و أمل-�ة م��	حة ]اع
Iار TهLت 	ن ه/ف ال��ح العام هy لا Jعقار �
سBادها لAاح�ها مE خلال دف

  لا ]ال
)و0�.إ"�EC الLعE ��ه قWائ�ا 

�ينoام ال�ه� الع2في حo� ال قادم ال�%$# لاك $اب ال�ل�Bة  أم�5ال�6ل# الأول:  
��ع ال()ائ�J بRBام الkه� العBTي اس
Bادا إلى الأمkقة له، و0ه/ف ه9ا  75/74 أخ9 ال�ILاس�� ال��وال�

�فات ال�IABة على العقارات ]ع/ ت7/ی/ ه9ه A
الRBام إلى ت-�N0 س(ل عقارJ "��ح ]إعلام ال(�ه	ر ]Cافة ال

0� ال�
�vلة في ال��ح الkامل للأراضي وyعLاء �ل وح/ة عقار0ة م�اجع �7
�ة مE خلال ع�ل�ات ال
7/ی/ والTالأخ

���ة، م�/أ القT/ ال�LلP، وم�/أ م��7ة، و�C70 ه9ا الRBام مk/أ ال�ت�ة، م	�vة ال	/أ الق�ار م�(�	عة مIاد� على غ

  .17ع/م اك
�اب ال7ق	ق ال�قT/ة ]ال
قادم

                                                           


E�W ض �I���rة اس
غلال الأراضي الفلاح�ة ال
ا]عة للأملاك ال	��Bة وت7/ی/ ی، 08/12/1987م�رخ في  19-87 رق� قان	ن  15


(ET وواجIاته�، ج.ر.ج.ج ع/د Bق ال�	ار0خ 50حق
 . 1987د"����  9، صادر ب
� مkB	ر.29/09/1999صادر ب
ار0خ  190339ال��C7ة العل�ا، الغ�فة العقار0ة، ق�ار رق�:  16Tغ ، 
 .51-48.، ص ص2014ح�/J ]اشا ع��، ال�Bازعات العقار0ة، دار ه	مة، ال()ائ� العاص�ة، ، لTلى زروقي 17
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  الف�ع الأول: تعارض م�5أ ع�م اك $اب الNق�ق cال قادم ال�%$# مع م�5أ الق�ة ال�5Zت�ة
ر0ة، لعNC ته/ف إلى تأمET ال�عاملات العقاق	ة الv�	ت ال�Lلقة هي ق�B0ة قان	ن�ة قا�عة لا تق�ل إثIات ا


قل ال�ل-�ة وال7ق	ق Bت pTها، حTعل EعLي لا م
مق
Wاها أن �ل ما ه	 مقT/ في ال�(ل العBTي ه	 ال��7قة ال

�ف إل�ه خالAة مE �ل شائIة، ولأه��ة القT	د ال
ي ت
� في ال�(ل العBTي في اك
�اب A
الع�BTة ]القT/ إلى ال�

لع�BTة �ان مE ال�LBقي إعLاء ه9ه القT	د ق	ة ث�	ت مLلقة فال�(ل العBTي لا "�EC أن "7قP ال�ل-�ة وال7ق	ق ا

 P7ال �
C" ل مال� للعقار�ال(��ع، إذ أن  Eاردة ]ه م7ل ثقة م	د ال	Tان} الق�ه إلا اذا Bب م	لLض ال��الغ

  .18العBTي ]Aفة قا�عة وه	 ما "ع�ف ]الvقة العامة في ال�(ل العBTي

� "قWي م�/أ �
�فات ال
ي ی
� قT/ها أو شه�ها في �ل نRام الkه� العBTي، تعA
الق	ة الv�	ت�ة ]أن �ل ال

�فات سل��ة A
ق�B0ة قا�عة على ال�ل-�ة العقار0ة أو ال7ق	ق الع�BTة الأخ�~ م7ل الkه�، و9jل� ت-	ن ه9ه ال

Lال� 	ام هRBفي �ل ه9ا ال �� وخال�ة مE العT	ب مه�ا �ان مA/رها، ��ا أن الkه�
�فات و0عA
ه� ل-افة ال

�Tاجهة الغ	19ح(�ة في م.  

 Jي عقارBTع Pح Jد لأ	ا أنه لا وج�[ PلLال� �ی
Wح أن م�/أ الق	ة الv�	ت�ة ال�Lلقة لها صلة و�T/ة ]��/أ الkه

�ورJ أن ت-	ن ج��ع ال7ق	ق الع�BTة Wال Eة م����ة �)�
B-ي، فBTه في ال�(ل الع�]الI�Bة لل-افة إلا مE تار0خ شه

ل�kه�ة في ال�(ل العBTي هي ال��7قة ال
ي لا "�EC الLعE فTها إلا ب/ع	~ ال
)و0� وه	 ما "قWي ]ه م�/أ الv�	ت ا

PلL20ال�.  

  الف�ع الZاني: حo� ال قادم ال�%$# u,اص�ة م1 خ[ائ0 نoام ال�ه� الع2�ي 
اب وسائل اك
�خ9 ]ال
قادم �	سTلة مE نه لا "(	ز الأأمE ال Aائn ال��T)ة لRBام ال�(ل العBTي، 

ال7ق	ق الع�BTة العقار0ة، فلا "��J ال
قادم في م	اجهة صاح الP7 العBTي ال�قT/ في ال�(ل العBTي، فRBام ال�(ل 

 n kز ل	في ال�(ل ولا "( /Tال�ق P7ال  ن "Lال ]�ل-�ة عقار مقT/ مkه�أخ� آالعBTي "ع�ف فق� صاح

القT/ ه	 أث�  نأقT/ في �ل ه9ا الRBام "عLي ق	ة ث�	ت�ة ذل� ن الأشه�ا ع�BTا مه�ا �ال زمE ح�ازته له ]اع
Iار 

   .21مkBئ ومA/ر للP7 العBTي

                                                           

�، الإس 18T0/ة ال�ف��J، مLا]ع جA0ع ال��k
 .43-42.، ص صBC ،1987/ر0ةإب�ا��� أب	 الB(ا، ال�(ل العBTي في ال
اد"��ة للp7I ك، ال�(لة الأ"ق	نان �هBTة، "نRام الkه� العBTي �أساس ل
أس�N ال�(ل العقارJ القائ� على م�� ال/فات� العقار0ة 19

 .520-500، ص ص.2020، 04، الع/د 11القان	ني، ال�(ل/ 
20  ،� .165.، ص2015وN0 ف
7ي، الkه� العقارJ في القان	ن ال()ائ�J والق	انET ال�قارنة، الILعة الvان�ة، دار ه	مة، ال()ائ
  .49-48.إب�ا��� أب	 الB(ا، م�جع سابP، ص ص 21
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 في م	اجهة أص7اب ال7ق	ق ال�kه�ة إ�Cقادم ال�
ن القاع/ة العامة هي رفZ نRام ال�(ل العBTي لل

الق	ة ال�Lلقة وعلى ه9ا مع وج	د نRام ال�(ل  وم�/أالkه� ال�LلP  أال�قT/ة، فال
قادم ی
عارض ص�احة مع م�/

  .22ن "فT/ س	~ ال�غ
A�ET س�Tي ال�BةأالعBTي لا "�EC لل
قادم 

0� إ� هي خاص�ة مE خAائn نRام الkه� العBTي واله/ف مE ذل� تق�Cقادم ال�
� الRح N0�ن ت-

� اك
�ابها ]ال
قادم لأLخ Eة العقار0ة م�BTق الع	لاص�انة ال7ق Eور ال)م�في   "��J على ال7ق	ق ال��(لةن م

� الvقة بها ��k(ع ذل� على ال
عامل في العقارات و0ع)ز Tف	ار ال�ل-�ة وت�ال�(ل العقارJ، م�ا ی�دJ الى اس
ق

�وة العقار0ة وت��kB ال7��ة الاق
Aاد"ةإفي  أث�العقارJ ولا " فى ما ل9ل� مE  الائ
�انv23ن�اء وازدهار ال.  

aالق fF�Bاني: تZ�5ت�ة مقابل ق[�ر في ال�ادة ال�6ل# الZم1 القان�ن ال��ني 827اء للق�ة ال   
 على العقارات ال���	حة، �Cقادم ال�
� الR7أص7اب الات(اه ال��0/ ل ~� أن م�/أی�Cقادم ال�
 ال

 E-نا ل	ص عل�ه قان	ABقا إ مI� Jعقار �
� في ال7ق	ق العقار0ة ال��س�ة ]�	ج دفRBإعادة ال Eلاقا مLع�اله ان

�ق في ه9ه ال/راسة 9لهL
Bه�ا، وس�قى مIن�ة ی	ص القان	ABإه الCقادم ال�
� الR7[ /أ العام ال اص�لى ال� �

سقا� ال��/أ على الAB	ص القان	ن�ة إلى إرض "�kلها نRام الkه� العBTي، ومE ث� ألاك
�اب ال�ل-�ة على 

���Q أال�
علقة ]إع�ال ال��/أ 
� في الRBإعادة ال n ي ت
  الBهائي.و ال

  63-76م1 ال��س�م  16م1 القان�ن ال��ني، وال�ادة  827الف�ع الأول: ق[�ر ال�ادة 
�، أن ال�ادة R7أص7اب ات(اه ال ~�
�لة ول� ت�ET  827یCم �Tغ Jة أ�مE القان	ن ال�/ني جاءت قاص

 مE جهة، ومE جهة أخ�~ ال�ادة �Cقادم ال�
وال
ي  �76/63�س	م مE ال 16ن	ع العقارات ال��k	لة ]إمCان�ة ال

���Q الBهائي، وه	 ما سB/رسه 
 ل��اجعة ال�Cقادم ال�
ف
7} ]اب الLعE القWائي دون اس
Bvاء حالة الاس
Bاد لل

.ET
Tفي ج)ئ  

  م1 القان�ن ال��ني رغ� ع�م ت�Nی�ها ل��ع العقار ال����ل cال قادم ال�%$# 827الاس �اد لل�ادة  أولا:

ن(/ها تnB على ال
	الي على ما یلي: " مE حاز مE القان	ن ال�/ني  829و 827لى ال�	اد إ]ال�ج	ع 

و خاصا ]ه صار ذل� له مل-ا إذا أن "C	ن مال-ا له أو عقارا دون أو حقا ع�BTا مBق	لا �ان أو عقارا أمBق	لا 

�ت ح�ازته له م/ة �
 و�ان}و على حP عBTي عقارJ أسBة ب/ون انقLاع". و " إذا وقع} ال�7ازة على عقار  15اس

�نة ]E�7 ال�Bة وم�
B/ة في ال	ق} نف�ه 
 ت-	ن إلى سB/ ص�7ح فإمق�Cقادم ال�
��  10ن م/ة ال
k" ات ولا	Bس

�ف "A/ر عE ش n لا "C	ن مال-ا للkيء إت	اف� ح�E ال�Bة Aت 	�7ح هAال /Bوال� ،P7و ألا وق} تلقي ال

   شهار ال�B/".إصاحIا للP7 ال��اد ��Iه ]ال
قادم و0(
                                                           

 .166وN0 ف
7ي، م�جع سابP، ص. 22
 .27إب�ا��� أب	 الB(ا، م�جع سابP، ص. 23
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ع�ال ال
قادم ال��Cإ م(ال J ع/م ت7/ی/ أ"(/ أص7اب ه9ا ال�  م
أن�ة لل�ادتET سالف
ي ال9�� jق�اءةو  

� ال���	حة، وjال
الي ه9ا الغ�	ض في ] ال�
علP ال�(ال9ل� قA/ ب0، و ب/قةTالأراضي غ Eحة م	الأراضي ال���

ال�ادة القان	ن�ة ال اصة ]ا�Cقادم ال�
� في ال لRBاة إعادة الWل للق	لا "  �C7[ هائيBال ��Q�
�ق في نأL
ها ل� ت

 ]ع/ ال��ح العقارJ إ لى م(ال إفق�ة مE فق�اتها �Cقادم ال�
ع�ال القاع/ة، و�9ا ل
عارض ق	اع/ الkه� العBTي مع ال

� العقارJ ]ع/ ع�ل�ة ت7قPT واسعة.
 واس
A/ار ال/ف

حCام القWائ�ة، وjال
الي "(/ القاضي نف�ه حCام القان	ن�ة ی�ث� على الأن غ�	ض الأأوم�ا لا ش� ��ه 

 على العقارات ال
ي �ال
ها ع�ل�ة ال��ح اس
Bادا إ بET إشCال�ة �Cقادم ال�
مE القان	ن  827لى ال�ادة إع�ال ال

 في �ل اتIاعإ و ع/م أال�/ني، �Cقادم ال�
�ا ل��/أ ع/م ج	از الRي. ع�اله نBTالع �   نRام الkه

uأساس لإعادة ال�o� في ال ���� ال�هائي ب�اء على  76/63م1 ال��س�م  16ال�ادة لى ن0 إالاس �اد ثان�ا: 

 ال قادم ال�%$# 

 P�نا أس�� في  76/63مE ال��س	م  16نn ال�ادة أعلاه ن ذ�RBان�ة إعادة الCنها إم	�Wي في م
وال

�P0 القWاء، ل-E ه9ه ال�ادة ل� تnB ص�احة على� Eهائي عBق العقار0ة ال	ال7ق ��Q�اد له عB/ ما "�EC الاس
B ت

.�Cقادم ال�
� بBاء على الRBهائي لا س��ا إعادة الBال ��Q�
� في الRBإعادة ال  

� في  16ن ال�ادة إخ�~ فأحpT ومE جهة RBإعادة ال P0�� Eق العقار0ة ع	اجعة ال7ق�ق�رت إمCان�ة م

� ال�LلP لل7ق	ق العقار0ة أJ  أوه	 ما ی
عارض مع م�/  ت���Qها الBهائيTهL
���Q  ج�اء الأول ال�
علPن الإأال
]ال

� م��Bة على سB/ات مkه�ة �Iقا لل�ادة أال7ق	ق ول	  9هالBهائي ]ع/ ال��ح العقارJ ه	 مA/ر مLلP لهTنها غ

Iاد� م مE أج�اء الأول تأس��ي لل�(ل العقارJ ومLه� لل�ل-�ة وه	 م�/ن الإأمE نفN ال��س	م ]اع
Iار  89

  .24الkه� العBTي

  الف�ع الZاني: تB�fF القaاء ل��5أ الق�ة ال�5Zت�ة
ب
ار0خ:  197920رق�  ح�لفي ق�ار لل��C7ة العل�ا دأب القWاء على ت-�N0 م�/أ الق	ة الv�	ت�ة، إذ 

28/06/2000 {Wة وم$ح أن  ��ه قiة لل5ل�F6اقات العقارOر على أساس م���عة ال�Nال� jالعقار �ال�ف "

� قWاة ال�(لN في قراضي �i%ل ال��6ل4 ال�ح�2 لإقامة ال25�ة في ن�أة ال�ل�Bة العقارFة" الأ �
�Wة ول�ا لا "ع

� العقارJ ال��
Rه� ]ه سB/ا لإثIات ال�ل-�ة العقار0ة "C	ن	ن ق/ خالف	ا القان	ن.
  ال7ال ال/ف

                                                           

���Q العقارJ الBهائي "إ ة، ���اوJ ع�/ القادر وج�ال ب	شBاف24 
� في ال7ق	ق الBات(ة عE الRBل�ة –عادة الTدراسة ت7ل-" �، م(لة الف-

  .403-402.القان	ني وال��اسي، الع/د الvالp، ص ص
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�ف � العقارi j% $# "ال، أن: 21/04/2004ب
ار0خ  259635أ"Wا في ق�ار آخ� لل��C7ة العل�ا رق� 

الق�ة ال�5Zت�ة Tال�ا أن الق6عة الأرض�ة اس �Bل| أث�اء م$Nها الإج�اءات والأش%ال القان�ن�ة ال��[�ص عل2ها 

� 74-75والأم�  62-76في ال��س�م �a 1 إع�اد وم$ح الأراضي العام"2ال�.  

 179على جهة قWائ�ة تE�W ت	حT/ الاج
هاد القWائي �Iقا لل�ادة أ الق�ارات الAادرة عE  9هوjق�اءة له

� العقارJ للق	ة الv�	ت�ة ال�Lلقة أ، فإنBا ن(/ 25مE ال/س
	ر
�سET ل��/أ اك
�اب ال/فCم E0�Tالأخ Eهادی
ن الاج

� عقارJ عل�ه مE ق�ل أع�ال م�/إ  ع/م ج	ازومBه 
�اج دف 
 على عقار ت� اس�Cقادم ال�
ن إف وjال
الي ،ال

�سا ال�ادة � Eهادی
" ت$�ل ج��ع ال�
E�W م�ح الأراضي ال
ي تnB على  74-75مE الأم� رق�  19الاج

 ،الNق�ق ال��ج�دة على عقار ما وق| الإشهار في ال$�ل العقارj، في ال�ف � العقارj ال{�i j%ل س�� مل�Bة"

� العقارJ  32-73مE القان	ن رق�  33و  32ن او�9ا ال�ادت
فقا و ال�
علP ]إثIات ال�ل-�ة العقار0ة ال اصة فال/ف

  ولا "�EC الاس
Bاد إلى ال�7ازة ]ع/ ص/وره. ه	 ال/لTل ال	حT/ لإثIات ال�ل-�ة العقار0ةلها 

�س ال�ادة إوjال�قابل ف� J9هاد الأول وال
عNC ما ق�رته الق�ارات  ق/ أق�مE القان	ن ال�/ني  827ن الاج


ج وج	د تعارض بET الأالأخ�~ ومBه نB
 عB/ الفAل في إ لة أحCام القWائ�ة في م���Cقادم ال�
ع�ال ال

���Q الBهائي 
� في الRBعلقة ]إعادة ال
  و ال
ع/یل.أما ]الإلغاء إال�Bازعات ال�

�نا فRوجهة ن Eقالها إوم
�وع دولة �امل مvل انk�[ {ن�
� العقارJ ق/ ت	ج سل�لة مE الع�ل�ات اق
ن ال/ف

 Eق العقار0ة م	ي لل7قA kال �لى نRام الkه� العBTي العال�ي ال��سN على م(�	عة الLIاقات إنRام الkه

� عقارJ اس
Bادا 
 ]ع/ ع�ل�اإ ن إلى ت���Q نهائي، وjال
الي فإالعقار0ة ال�
	جة ب/ف�Cقادم ال�
ت ال��ح ع�ال ال

ع/ ر0ة ف
7} أب	اب ال�عارضة وال
�	0ة، لا "(	ز ]لى مال� ه9ه الع�ل�ات ال
ي ت لل
ها إج�اءات إداإسBاد العقار yو 

���Q و 
�ه العقارJ لn k أال
�اج دف 
 على عقار ت� ت���Qه واس�Cقادم ال�
J ش n ی/عي ال�ل-�ة اس
Bادا لل

 و ح�ازته "ع/ مE ق�Tل الاس
Tلاء علىأن ت7((ه ]ال�Bاء على العقار أدعاء لا أساس له مE ال7Aة و انه إخ� فآ

 ،�Tمل� الغ �
���Q الBهائي ]عق/ ع�في للعقار م�رخ ]ع/ ص/ور ال/ف
� في الRBإعادة ال �ا ما "7
ج �الTv�و

 Jفي  نهألا إالعقار��فات ال	اردة على العقارات ]�	ج عق/ عA
مE ال�
عامل ]ه قان	نا وال��
ق� عل�ه قWاء أن ال

مE قان	ن ال
	ثPT، وق�ار  12تار0خ ص/ور قان	ن ال
	ثPT لا تAح، وه	 ما أك/ته ال�ادة  1971]ع/ جانفي 

ومE الvاب} قان	نا ووفقا  ك9ل�، 136156: ت7} رق� 18/02/1998ب
ار0خ:  26ال��C7ة العل�ا ]غ�فها م(
�عة

�ر  324ل�ا تnB عل�ه ال�ادة Cن ال�/ني  1م	القان Eأم �0��E العق	د ال
ي ت
Wنه "( ت7} �ائلة الLIلان ت7

                                                           

 01، ی
علP ]إص/ار ال
ع/یل ال/س
	رJ ال�Aادق عل�ه في اس
ف
اء 2020د"����  30م�رخ في  442-20م�س	م رئاسي رق�  25

 �  . 2020د"����  30، صادر ب
ار0خ 82ج.ر.ج.ج ع/د ، 2020ن	ف��
  18/02/1998. م�رخ في: 136156ال��C7ة العل�ا، الغ�ف ال�(
�عة، ق�ار  26
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مE القان	ن ال�/ني ه	 عق/  324و حق	ق عقار0ة في شCل رس�ي، والعق/ ال�س�ي ]�فه	م ال�ادة أنقل مل-�ة عقار 

و ما تلقاه مE ذوJ الkأن وذل� أو ش n مCلف ] /مة عامة ما ت� ل/"ه أو ضا]� ع�	مي أیv�} ��ه م	�ف 


ه واخ
AاصهLن�ة وفي ح/ود سل	ال القانCقا للأشI�.�  ، م�ا "(عل ه9ه العق	د الع���ة ع/"�ة الأث

�افا بها و إ 27وق/ "�
B/ القWاة
�نا yلى العق	د الع���ة ل�N اعRفي ن 	وه ،�Cقادم ال�
ن�ا ل�7اب م/ة ال

� م��	حة لإثIات ال�ل-�ة ال�
	جة ]�B	ات  "( ال
 لي عBه س	اء ق/ ماTغ Pا�Bم n ازعات عقار0ة تBفي م

���Q الBهائي.RلTها أ"Wا عB/ �ل إعادة الBإالاس
Bاد  أو عB/ 827دة ال�7ازة اس
Bادا لل�ا
� في ال  

  خات�ة 

�ورة ال�7ازة مل-�ة، ل-E في ال�Bا�P ال
ي ل� أخ
اما ل/راس
Bا "�EC الق	ل Tالى ص Jی�د �Cقادم ال�
ن ال

 �Cقادم ال�
� ال�ل-�ة في ال()ائ� إذا �ان آت�kلها ع�ل�ات ال��ح العام، وق/ "C	ن الTهL
ع�اله وفP إ ل�ة فعالة ل

� عقارJ لا م(ال له وق/ إ ن ألا إذل�، 
 على الأراضي ال
ي ش�لها ال��ح العام وت	ج} ب/ف�Cقادم ال�
ع�ال ال

� إ � Rن نRام ال�(ل العقارJ العBTي "7أبBT} دراس
Bا أعلاه 
 ]ع/ ت	ف� العقار على دف�Cقادم ال�
ع�ال ال

� ح(�ة مLلقة.أقارJ ذل� عTن له9ا الأخ  

ن ی)اح إذا ما أمE القان	ن ال�/ني ووفقا له9ه ال/راسة، "�EC  827ن الغ�	ض الJ9 اك
�ى نn ال�ادة إ

� عقارJ إ � Rت� تع/یل ه9ه ال�ادة ]إضافة فق�ة ت7
 على الأراضي ال���	حة ال�
	ف�ة على دف�Cقادم ال�
ع�ال ال

�ح ل9ل� نn الفق�ة �الآوهي ال
	ص�ة ال
ي ن��/ عل
ل�اقعة " لا تc #$ Bال قادم الNق�ق العقارFة اتي: Tها، ونق

  كال
الي: 827 ل�IAح نn ال�ادة، في م�ا4T ش�لها ال�$ح العام للأراضي وت�ج| ب�فات� عقارFة"

 صار له ذل�و خاصا cه، أن i%�ن مالBا له أو عقارا دون أو حقا ع2��ا م�ق�لا uان أو عقارا أ" م1 حاز م�ق�لا 

  ملBا إذا اس ��ت ح�ازته له م�ة خ�$ة ع�� س�ة دون انق6اع.

  لا تc #$ Bال قادم الNق�ق العقارFة ال�اقعة في م�ا4T ش�لها ال�$ح العام للأراضي وت�ج| ب�فات� عقارFة".

�ح وفي ��اب ه9ه الفق�ة مE نn ال�ادة
مE القان	ن ال�/ني على م(لN ال/ولة ]اع
Iاره  827 ك�ا نق

له�Tة ال�ق	مة للع�ل القWائي الإدارJ ت	حT/ الاج
هاد القWائي ]القWاء ب�فZ ال/عاو~ ال�IABة على إعادة ا

 Jالعقار ��Q�
� في الRBع/یل إال
 ال	اقع ]ع/ ت���Q العقار نهائ�ا أما ]ال�Cقادم ال�
و الإلغاء ال��س�ة على ال

 لAالح مال-ه.

 

                                                           

 ن:ألى إ، ذه�} ال��C7ة العل�ا في ه9ا الق�ار 16/07/2008، م�رخ في 423832ال��C7ة العل�ا، الغ�فة العقار0ة، ق�ار رق�  27

زة ل�ه عB/ ح�اب م/ة ح�اإن�ا أشاروا إثIات مق/م مE ال�/عى عل�ه في الLعE إالع�في �/لTل  "قWاة ال�	ض	ع ل� "أخ9وا ]العق/

  الاج
هاد القWائي للغ�فة العقار0ة، ال()ء الvالp.-ال�/عى عل�ه في الLعE للأرض م7ل الB)اع". م(لة ال��C7ة العل�ا، ع/د خاص 


