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  ن��ذجا)أالقان�ن (الهُ�نة ال"!� ة في ف�ن�ا أح)ام أن�*ة 

 
 ،)1(ال+*اني ح�0ر فل.ح ح�,      
  ، الع#اق.
ل�ة القان�ن  ،جامعة �غ�ادأس�اذ د
��ر، ) 1(                                           
   dr.haider@colaw.uobaghdad.edu.iq ال*#(� الال'�#وني:                                   

 :ال�ل23
أح=امه (أو ال;ع:  أن ت1عىالقان�ن ه� أداة ت5ف23 ال1�اسات العامة لل�ولة، فإن م- ال,*�عي  ل+ا 
ان  

على 
#امة الإن1ان �اع�;ارها ال+ع3- الG2 تق�م عل�ه الEق�ق والE#(ات 
افة. وم-  لل+EافDةم5ها على الأقل) 
�نة، وما مُ*#رات مE5ها، وما ف+ا هي ه2ه الهُ �الهُ�نة الO��(ة، ما Nُع#ف  أن51ة أح=ام القان�ن في ف#ن1ا KادیIم

والاخ�لاف X�+ا ب53ها و3V-  ها ال�ار(Uي، و
�T ت,�رت الُ+عالSة ال�R)#O�ة لها، وما هي أوجه الO;هه� أصلُ 
ه ، وما ه� ن,اق ت,*�قها، وما هي الآثار الُ+�#ت;ة عل3ها. ه2ال�اردة في القان�ن الف#ن1ي غ3#ها م- الُ+�د القان�ن�ة
   .م- خلال ه2ا ال;E` الإجا�ة ع5هاسE5اول  الأس^لة وغ3#ها هي ال�ي
 ال+ل�ات ال�ف!اح.ة:

  آثارها. ماa�ة الهُ�نة الO��(ة، ن,اق ت,*�قها،
  
  
  
  
  
  

  .31/12/2023 :  تار خ ن"� ال�قال ، 19/08/2023 :ال�قال ق>�لتار خ  ،11/02/2023: تار خ إرسال ال�قال
ال+Sلة الأكادN+�ة لل;E` القان�ني،  ،"أن51ة أح=ام القان�ن (اله�نة الO��(ة في ف#ن1ا أن+�ذجا)" ،ح�3ر فل�ح ح1- ال'5اني :ل!ه�.< ال�قال

 32-48.، ص ص2023 ، ال51ة02 الع�د، 14 ال+Sل�

  https://www.asjp.cerist.dz/en/PresentationRevue/72 ي:متوفر على الرابط التال المقال
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Humanizing the Provisions of the Law  
(The Case of Winter Truce in France) 

Summary: 
Since the law is the tool for implementing the general policies of the state, it is 

natural that its provisions (or at least some of them) seek to preserve human dignity 
as the foundation on which all rights and freedoms are based. One of the evidence of 
the humanization of the provisions of law in France is what is known as the winter 
truce. What is this truce, what are the justifications for granting it, what is its 
historical origin, how did the legislative treatment of it develop, and what are the 
similarities and differences between it and other legal terms contained in French law, 
and what It is the scope of its application, and what are the implications of it. These 
and other questions are what we will try to answer through this research. 
Keywords: 
What is the winter truce Period, its scope of application, and its effects. 

L’humanisation des dispositions de la loi 
 (Le cas de la trêve hivernale en France) 

Résumé : 
La loi étant un outil de mise en œuvre des politiques générales de l'État, il est 

naturel quelle tende par ces dispositions (ou certaines de ces dispositions) au respect 
de la dignité humaine, considérant celle-ci comme la source sur laquelle se fondent 
tous les droits et libertés. Parmi les manifestations de l'humanisation des dispositions 
du droit en France figure ce que l'on appelle la "trêve hivernale". De quoi s’agit-il 
réellement? comment est-elle accordée? quelle est son origine historique? comment 
s'est développé son traitement législatif en France? quelles sont les similitudes et les 
différences entre  celle-ci et d’autres trêves  en termes de durée? quel est son champ 
d'application? et quels sont ses effets ? C'est ce que nous tenterons de démontrer dans 
cette recherche.  
Mots clés : 
Trêve hivernale, champ d'application, effets. 
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  مق�مة
ت+�ع م1ُ�أج#و العقارات ال1=5�ة ولغاNة ی�م5ا ه2ا)  1956على م�h س�ة وس��ن عاما (أG م25 عام 

 nاً ل*#ودة ال,ق#Dاء ن�Oل الKة خلال ف�لU�ات ال�ة م- ع+ل)��Oالهُ�نة ال qة ال�ي وف#تها لهNا+Eفي ف#ن1ا �ال
في ه2ا الفKل. ولق� ت;ایr5 مُ�ة ه2ه الهُ�نة �اخ�لاف الق�ان3- ال�ي ت�لr تD5�+ها، إذ ت#اوحX r�+ا ب3- ثلاثة 

أشه# في الD#وف ال,*�R�ة، وام��ت ح�ى س;عة أشه# إ�ان جائEة 
�رونا ال�ي  أشه# ونKف إلى خ+1ة
. ولq تق�K# الE+اNة الُ+ق#رة �+�جy ه2ه الهُ�نة على 2022- 2021، 2021- 2020اج�احr العالq في عامي 

ات وقف ع+ل�ات ال�Uل�ة فy1E بل وام��ت ل�O+ل إم�ادات ال,اقة أzNاً إذ م5عr الق�ان3- ق,ع ه2ه الإم�اد
  .}3لة م�ة ه2ه الهُ�نة

:@ABأه�.ة ال  
إنه 1Nل| الz�ء على أح� مKادیI أن51ة أح=ام القان�ن في 
ل م- ف#ن1ا (�O=ل رئ�1ي) وان'ل�#ا   

(�O=ل ع#ضي ل�Eاثة ه2ه الهُ�نة ف3ها)، و~�ا�ه ع- ج+�ع ال�ول الع#V�ة، وم- ثq دع�ة ال+O#ع3- في تل{ 
  أح=ام ه2ه الهُ�نة.الأخ3#ة ولاس�+ا في الع#اق إلى ت*5ي 

:@ABم*ه�.ة ال  
س5ع�+� في معالS�5ا ل+�ض�ع ه2ا ال;E` على ال+5ه3S- ال�صفي وال�Eل3لي، إذ س15�ع#ض ج+�ع   

الK5�ص القان�ن�ة الف#ن1�ة والان'ل�3(ة ال�ي ت5اولr أح=ام الهُ�نة الO��(ة، فzلا ع- مEاولة تEل3ل تل{ 
  الK5�ص. 

:@ABة الDخ 
E;ع ال�ض�ت5اول م q�3ة:س�ة الآت,Uوفقاً لل `  

  ال+;E` الأول: ماa�ة الهُ�نة الO��(ة.
  ال+,لy الأول: تع#(T الهُ�نة الO��(ة.

  .�نة الO��(ةر(Uي وال�,�ر ال�O#(عي للهُ االأصل ال�ال+,لy ال�اني: 
  .�نة الO��(ة ع+ا ON�;ه بها م- مُ�د قان�ن�ةت+�33 الهُ ال+,لy ال�ال`: 
  .الهُ�نة الO��(ة، وآثارهان,اق ت,*I3 ال+;E` ال�اني: 

  ال+,لy الأول: ن,اق ت,*I3 الهُ�نة الO��(ة.
  ال+,لy ال�اني: آثار الهُ�نة الO��(ة.

  
  



 RARJ المجلة الأكاديمية للـبــــحث الـقانـوني

  

35 

 .2023- 02، الع�د 14ال��ل� 
ح�0ر فل.ح ح�, ال+*اني، "أن�*ة أح)ام القان�ن (اله�نة ال"!� ة في ف�ن�ا أن��ذجا)"، ص 

  .48-32ص
 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

 ال�AB@ الأول: ماG.ة اله�نة ال"!� ة
ل*�ان ماa�ة الهُ�نة الO��(ة Nق�zي الأم# م5ا ب�ان تع#(T ه2ه الهُ�نة، وم- ثq ب�ان الأصل ال�ار(Uي 

 .h#ة أخ�ن�ه بها م- مُ�د قان;�ON ع� ذل{ ت+�33ها ع+اVعي لها، و)#O�ر ال�وال�, 
 �نة ال"!� ةال�DلK الأول: تع� J الهُ 

لق� عُ#فr اله�نة الO��(ة ب�عار(T ع�ی�ة ت;ایr5 في ألفا�ها ون,اقها تارة وتOابهr ف3ه+ا تارة أخ#h، ب�3 
 العقارات ال1=5�ة لاكت�Eت ج+�عا في مع5اها، إذ عُ#فr �أنها "الف�#ة م- العام ال�ي N+�5ع ف3ها على مُ اأنها 

ل�ي لا SN�ز خلالها إخلاء العقارات ال1=5�ة م- . وعُ#فr أzNا �أنها "الف�#ة ا)1("م1ُ�أج#(هام-  تUل3�ها

+ا عُ#فr �أنها "أداة ت+5ع إخلاء )2("م1ُ�أج#(ها . G#ل دون انق,اع إم�ادات ال,اقة  م1ُ�أج�Eة وت�العقارات ال1=5

. وعُ#فr �أنها "الف�#ة م- العام ال�ي DEN# ف3ها )3(ع5هy*1� q الف�ات3# غ3# ال+�1دة خلال أب#د شه�ر ال51ة"
أو انق,اع ال��ار ال'ه#Vائي ع5هy*1� q الف�ات3# غ3#  م1ُ�أج#(ها*#د القارس إخلاء العقارات ال1=5�ة م- ال

 .)4(الُ+�1دة"
 #
NقK# ن,اق اله�نة الO��(ة على وقف ع+ل�ات إن+ا ن ال;ع: م5ها أواضح م- ال�عار(T سالفة ال2

خلال فKل الO�اء م- دون إSNاد الEل�ل ال*�یلة ال�ي تE�#م وح�ة في  م1ُ�أج#(هام-  العقارات ال1=5�ةإخلاء 
qاجاته أُس#ه�5(اواح�( ه�X لKما س5ُف �وه) ال;ع: الآخ# م5ها ه2ا ال5,اق إلى إم�ادات ال,اقة �+N -3في ح ،

 لاحقا ع�5 ال�Eی` ع- آثار اله�نة الO��(ة).
                                                           

1 juriste FNAIM, Trêve hivernale 2021 : dates, droits et devoirs, ce qu’il faut savoir !Dernière mise 
à jour : octobre 2021.  

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.fnaim.fr/4220-treve-hivernale-2021-dates-droits-et-devoirs.htm 
2 Trêve hivernale et expulsion des locataires : fonctionnement et dates. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.lemagdelimmobilier.com/dossier-606-treve-hivernale-expulsion-locataires.html 
3 La trêve hivernale, Article mis à jour le 27 septembre 2022. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.monconseillerenergie.fr/la-treve-hivernale/ 
4 Trêve hivernale. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
 https://fr.wiktionary.org/wiki/tr%C3%AAve_hivernale 

5  #
، فإن 2017
ان�ن ال�اني/ - / ی5ای#27وال+�رخ في  86نه وV+�جy قان�ن ال+1اواة وال+�ا}5ة الف#ن1ي الُ+#قq أوج�ی# �ال2
و أن,اق الهُ�نة الO��(ة ات1ع ل�O+ل فzلاً ع- الُ+1�أج#(-، س=ان الأح�اء الفق3#ة والعO�ائ�ات م+- ONغل�ن ال*5اNات الفارغة 

  ل'�#وني:على ال+�قع الاالأراضي القاحلة. تفاص3ل القان�ن مُ�احة 
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 ال"!� ة �نةر 3ي وال!�Dر ال!"� عي للهُ اال�DلK الOاني: الأصل ال!
(أص�قائي.. ساع�وني.. لق� تS+�ت في ال1اعة ال�ال�ة م- فS# ه2ا ال3�م وعلى رص�T شارع ب�ل�فارد    

 .(nللأم Iم ال1اب�دها م- م1=5ها في ال3#{ r5+zرقة ال�ي ت�ب�3ها ال }ت، ت+1�ل، ام#أة ح�ى ال+�V��س3;اس
 RTL، وع*# م�جات إذاعة 1954ش;ا�/ - / ف*#ای#1) في Pierreب ب33# (}لI الأأبه2ه ال'ل+ات ال+�ث#ة 

العقارات  م1ُ�أج#G ال#أG العام في ف#ن1ا ل+3K# العO#ات م-  أنDاره الOه3#، والG2 لفr م- خلاله ءن�ا

ان ق� شه� م�جات ب#د قارسة ت1**ؤ ال1=5�ة ال2ی- تq إخلا G2في ش�اء ذل{ العام (وال qم- م5ازله qهr  فاة�ب

إلى تE+ل م�1ول�اتها في م�اجهة ه2ه X�ه الE=�مة الف#ن1�ة  ا
+ا دع، )1(شUاص ال+O#دی-)العO#ات م- الأ
) وال�ي Emmaüs. وفي ال3�م ذاته أسn الأب ال+2
�ر ج+R�ة (ال+أساة ال�ي Nعاني م5ها الآلاف م- ال+O#دی-

 .)2(أخ2ت على عاتقها ت�ف3# ال+لاجئ للفق#اء وال+O#دی-
- �1223+�جy ال+#س�م ال+#قq  �نة الO��(ةتq إق#ار قان�ن الهُ ، 1956م �ع� ذل{ �عام3-، أG في عا

م- ، والG2 عُلقr �+ق�zاه إج#اءات تUل�ة العقارات ال1=5�ة 1956
ان�ن الأول/ - / د1N+*#3وال+�رخ في  56
                                                                                                                                                                                                 

https://www.ecologie.gouv.fr/loi-relative-legalite-et-citoyennete 
1 Nathalie Birchem, La trêve hivernale en cinq questions. Le 01/11/2017, modifié le 30/10/2019. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.la-croix.com/France/Exclusion/treve-hivernale-cinq-questions-2017-11-01-
1200888648 

، ح3` أعل- N2020ع�د لOه# س*�+*#/ أیل�ل م- عام ) Winter Truce Periodان'ل�#ا فإن تار(خ اله�نة الO��(ة ( أما في
) #O53ف# ب�ك#(1�Christopher Pincher ان م- الُ+ف�#ض
ن أ)، وز(# الإس=ان الE=�مي الان'لG�3 ع- ه2ه الهُ�نة، وال�ي 

. ول'- تq تق�qN م�ع� ب�ای�ها ل�*�أ 2021
ان�ن ال�اني/ - / ی5ای#11، ولغاNة 2020
ان�ن الأول/  -/ د1N+*#11ت*�أ مُ�تها م- 
  . لل+�(� یD5#:2020تO#(- ال�اني/ - / ن�ف+*#17م- 

Richard Pulford, Extension of The Winter Truce Period in Respect of Evictions.   

  :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://painsmith.co.uk/extension-of-the-winter-truce-period-in-respect-of-evictions/ 

 #D5)ُاً:أوzN  
Shekina Tuahene, Tenant eviction notice period extended by six months in ‘winter truce’. 

  ل'�#وني:مُ�اح على ال+�قع الا
https://www.mortgagesolutions.co.uk/news/2020/09/11/tenant-eviction-notice-period-extended-by-
six-months-in-winter-truce/ 

2 Emmaüs Solidarité, accompagnement social accueil - Hébergement Interpellation. 

 :ل'�#ونيالإمُ�اح على ال+�قع  
https://www.emmaus-solidarite.org/wp-content/uploads/2015/07/PLAQUETTE-MAI-2018-
IMPRESSION.pdf 
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. وق� یل�هالG2 آذار م- العام  - /مارس15ولغاNة 
ان�ن الأول م- 
ل عام،  -/ د1N+*#1اب��اءً م- م1ُ�أج#(ها 
 qم ال+#ق�ال+#س yج�ادر �+Kن ال*5اء والإس=ان ال�31وال+�رخ في  621/87ت*5ى قان�ار/ -/ مایN1978أ 

 -/ن�ف+*#1ل�*�أ م-  
املاً  �نة شه#اً ال�ي م�د ف3ها م�ة ب�اNة الهُ ) و (3-613 الq=E ال+2
�ر �+�جy ال+ادة
. وه� ذاته )1(الG2 یل�هآذار م- العام - مارس 15 ولغاNة
ان�ن الأول)،  -/ د1N+*#1تO#(- ال�اني (ب�لا م- 

 qم ال+#ق�ال+#س yج�ادر �+Kن ال�ت*5اه القان G2ال q=E31وال+�رخ في  90-449ال�ار/ - / مایNفي 1990آ ،
 ). 1ولى م5ه (الفق#ةال+ادة الأ

�ن ان�قلr الأح=ام ال+�علقة ب�قف إج#اءات ال�Uل�ة �y*1 اله�نة الO��(ة إلى قان 2011وفي عام 
وال+�رخ في  2011-1895) الKادر �+�جy ال+#س�م ال+#قq 6412-ال�ادة إج#اءات ال�5ف23 ال+�ني (

19#*+1Nن الأول/ -/د�ان
) �ALURن (وال+ع#وف �قان�ن . وVع� ذل{ م�د قان�ن الإس=ان وتU,�| ال+ُ 2011
 qم ال+#ق�ال+#س yج�ادر �+Kة ه2ه اله�نة (، م�ة 2014آذار/- / مارس26وال+�رخ في  2014-366الN16نها 

 م- الOه# ذاته.   15آذار ب�لا م-  -/ مارس31) ل�5�هي في إضاX�اً  ی�ما

�رونا ( جائEةوفي إ}ار الإج#اءات ال+�2Uة لل�عامل مع الأزمة الEK�ة ال5اتSة ع- COVID-19 ،(

م- ال+#س�م  1 آNار، وذل{ �+�جy ال+ادة- /مای� 31ح�ى  2020- 2019تq ت+�ی� الع,لة الO��(ة لفKل ش�اء 
 qت*5ي ذات ال+�ة في ش�اء 2020آذار/  - / مارس25وال+�رخ في  2020- 331ال+#ق q2020. وق� ت-
2021)2(. 

                                                           

لاء أص;ح نهائً�ا وعلى ال#غq م- ان�هاء ال+هل ال�م5�ة ال++5�حة ) على "�غ: الD5# ع- أG ق#ار إخ613- 3ت�5 ال+ادة ( 1
، الG2 یل�همارس م- العام  15ن�ف+*# م- 
ل عام ح�ى  �1+�جy ال+�اد ال1ا�قة، ySN تعلI3 أG إخلاء لq ی�q ت5ف23ه في تار(خ 

 جاتها...".ما لq ی�q إعادة ت1=3- الأشUاص ال+ع335- في �ل �#وف 
اX�ة تE�#م وح�ة الأس#ة واح��ا

Code de la construction et de l'habitation Article 613-3 "Nonobstant toute décision d'expulsion 
passée en force de chose jugée et malgré l'expiration des délais accordés en vertu des articles 
précédents, il doit être sursis à toute mesure d'expulsion non exécutée à la date du 1er novembre de 
chaque année jusqu'au 15 mars de l'année suivante, à moins que le relogement des intéressés soit 
assuré dans des conditions suffisantes respectant l'unité et les besoins de la famille". 

 2  #
) م- ت�ج3هات الEKة العامة الKادرة في ان'ل�#ا ل+�اجهة جائEة 
�رونا وال+�علقة 2/1نه واس�5ادا ل�5 ال+ادة (أوج�ی# �ال2
، فإنه لا IEN لأG 2021ش;ا�/ -/ ف*#ای#22وال+�رخة في  2ب�قف إج#اءات تUل�ة العقارات ال1=5�ة م- م1ُ�أج#(ها ال+#ق+ة 

 6خ,ار �ال�Uل�ة ول+�ة إه2ا ال��ج3هات لغ#ض ت5ف23 أوام# ال�Uل�ة، أو ت1ل�q ش�U الzE�ر إلى العقارات ال1=5�ة ال+O+�لة ب
  .2021أشه# ح�ى نهاNة شه# مارس/ آذار 

The Public Health (Coronavirus) (Protection from Eviction) (England) (No. 2) Regulations 2021 - 
Article 2 (1) “no person may attend at a dwelling-house for the purpose of: 
(a)executing a writ or warrant of possession; or 
(b)delivering a notice of eviction”. 
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 �نة ال"!� ة ع�ا B!"Zه بها م, مُ�د قان�ن.ةال�DلK الOال@: ت�W00 الهُ 
العقارات ال1=5�ة وتE�ل دون تUل3�هq،  لُ+1�أج#G ت5+از اله�نة الO��(ة ع- �ع: الُ+�د القان�ن�ة ال�ي تُ+5ح 

 م- ق*3ل الهُ�نة الإعKار(ة، ومُهلة ال1+اح. وعلى الE5� الُ+*3- أدناه:
 �نة الإع[ار ة�نة ال"!� ة ع, الهُ : ت�W00 الهُ الف�ع الأول

 �نة أخ#h (تE�ل دون إخلاء العقارات ال1=5�ة�نة الO��(ة الُ+,;قة في ف#ن1ا، فإن ث+ة هُ على غ#ار الهُ 
، مُ,;قة في الأقال�q ال�اقعة خارج القارة الأوروV�ة وال�ي )Nُ ()1,لI عل3ها الهُ�نة الإعKار(ةم- م1ُ�أج#(ها

(أو 
+ا تُع#ف �أقال�q ما وراء ال;Eار الف#ن1�ة)، وهي تqz مS+�عة ج�ر  تzUع لq=E الإدارة الف#ن1�ة
 .)2(، ر(�ن3�ن، ومای�ت)ال+E�| الأ}ل1ي والهادG والهG�5 (غ�ادل�ب، مارت53�{، غ�(انا

وy1EV ف3ها ه� أمٌ# م�#وك لُ++�لي الE=�مة الف#ن1�ة في تل{ الأقال�q إن ت�Eی� م�ة الهُ�نة الإعKار(ة 
قل�q، وهي عادة ما ت1�+# ل+�ة ثلاثة أشه# ونKف وفI ما نrK عل�ه ال+ادة إالD#وف ال+5اخ�ة ل'ل 

. ففي إقل�+ي (غ�ادل�ب ومارت53�{) ام��ت اله�نة )3() م- قان�ن إج#اءات ال�5ف23 ال+�ني الف#ن1ي1-611(
تO#(- الأول، في ح3- ام��ت  - / أك��V#30ت+�ز، ولغاNة  - / ی�ل3�15لل+�ة م-  2022الإعKار(ة لعام 

                                                                                                                                                                                                 

  ل'�#وني:ه2ه ال��ج3هات مُ�احة على ال+�قع الا
 https://www.legislation.gov.uk/uksi/2021/164/regulation/2/made  

عاص3# ال�ي ت�ع#ض لها الأقال�q الُ+�Eدة في قان�ن ال�5ف23 وهي ه�نة ی�q تق#(#ها �y*1 الع�اصف الاس��ائ�ة (ال+�ار(ة) والأ 1
ع�اصف أو أعاص3# خلال الُ+�ة ال+�ني الف#ن1ي، وهي تE�ل دون تUل�ة العقارات ال1=5�ة م- م1ُ�أج#(ها و�ن لq ت�Eث أNة 

:#D5ُدة لها. ی�E+ُال 
Marine Richard, À la Réunion, c’est la trêve cyclonique qui empêche les expulsions locatives, Mis à 
jour le 01/12/22, Publié le 01/12/22. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع   
https://immobilier.lefigaro.fr/article/a-la-reunion-c-est-la-treve-cyclonique-qui-empeche-les-
expulsions-locatives_a09117be-7093-11ed-8ce8-f57db9a57686/ 
 
2 Département d'outre-mer / DOM. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.insee.fr/fr/metadonnees/definition/c2031 
3 Code des procédures civiles d'exécution-Article L611-1 Version en vigueur depuis le 01 juin 
2012, Création Ordonnance n°2011-1895 du 19 décembre 2011. 
Pour l'application de l'article L. 412-6 en Guyane, en Guadeloupe, en Martinique, à La Réunion et à 
Mayotte, la période pendant laquelle il est sursis à toute mesure d'expulsion est fixée par le 
représentant de l'Etat, après avis conforme du conseil général, pour une durée de trois mois et demi, 
le cas échéant divisée de manière à tenir compte des particularités climatiques propres à cette 
collectivité.  
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تO#(-  - / ن�ف+*#15م-  (نD#ا لD#وفه ال+5اخ�ة الO��(ة القاس�ة) تل{ اله�نة في إقل�q مای�ت
 .)1(2023ن�1ان/ - / أب#(ل30، ولغاNة 2022ال�اني/

+ا فهي م+ا تق�م ی�zح �أن ث+ة أوجه ش;ه وأوجه اخ�لاف X�+ا ب3- الهُ�ن�3-، فأما أوجه الO;ة X�+ا ب53هُ 
 ت�+�ل في:

 العقارات ال1=5�ة. م1ُ�أج#G إج#اءات ال�Uل�ة �IE  اتUاذ
ل3ه+ا تE�لان دون  أن  .1

ل3ه+ا لا تE�لان دون الُ+,ال;ة �أق1ا� الإSNار الُ+E�1قة وال�ي تUلف الُ+1�أج#ون ع- ال�فاء بها،  أن .2

فzلا ع- ب�ل إSNار �ENُده القاضي (Nُعادل �O=ل عام ق1| الإSNار وال#س�م الُ+�فI عل3ها في عق� 
صفة الُ+1�أج#  لان�فاءوذل{  'q ال�Uل�ة ل3E- حK�ل ال�Uل�ة الفعل�ة،الإSNار) ع- ال+�ة اللاحقة ل�Kور حُ 
 ع- شاغل العقار في خلال ه2ه الُ+�ة.

 أما أوجه الاخ�لاف X�+ا ب3- الهُ�ن�3- فهي ت�+�ل في:
م- ح3` ن,اق ال�,*I3، إذ في ال�قr الN G2ق�X #K�ه ت,*I3 الهُ�نة الO��(ة على الأراضي الف#ن1�ة،  .1

 #K�قNI3*,ت Eاضعة لUال q�اقعة خارج القارة هُ�نة الأعاص3# على الأقال�ة وال�الإدارة الف#ن1 q=ة�Vالأورو. 
م- ح3` 
���ة ت�Eی� مُ�ة الهُ�نة، إذ في ال�قr الG2 ت�لX r�ه الK5�ص القان�ن�ة ص#احة ت�Eی� مُ�ة  .2

اله�نة الO��(ة (ب�اNة مُ�ة الهُ�نة ونهای�ها) على الE5� سالف ال2
#، تُِ#ك ت�Eی� مُ�ة الهُ�نة الإعKار(ة 
 قل�q.إلE=�مة الف#ن1�ة في تل{ الأقال�q (ب�اNة مُ�ة الهُ�نة ونهای�ها)، وy1EV الD#وف ال+5اخ�ة ل'ل لُ++�لي ا
 : ت�W00 الهُ�نة ال"!� ة ع, مُهلة ال��احالف�ع الOاني

و ال�Sار(ة ال+E=�م أالعقارات ال1=5�ة  لُ+1�أج#G  تُع#ف مُهلة ال1+اح �أنها "الُ+هلة ال�ي Eُ5+Nها القاضي 
 qة"عل3ه�لU�2(�ال(ه ال+ادة  . ولا�عل rKما ن I4تقل مُ�ة ه2ه الُ+هلة وف)-(ن ال�5ف23 ال+�ني  412�م- قان

وس�ئها، الُ+1�أج# الف#ن1ي ع- ثلاثة أشه# ولا ت�(� على ثلاث س5�ات، Nُق�رها القاضي في ض�ء ح1ُ- ن�ة 

                                                           

1 Trève cyclonique : Suspension des expulsions. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.zinfos974.com/Treve-cyclonique-Suspension-des-expulsions_a189908.html 

 :وُ(D5# أzNاً 
Trêve cyclonique : guide pour les locataires et les propriétaires. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.immo974.com/treve-cyclonique-guide-locataires-proprietaires.html 
2 Délais de grâce devant le Juge de l’exécution. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://dz-avocats-expulsions.fr/delais-de-grace-devant-le-juge-execution/ 



 RARJ المجلة الأكاديمية للـبــــحث الـقانـوني

  

40 

 .2023- 02، الع�د 14ال��ل� 
ح�0ر فل.ح ح�, ال+*اني، "أن�*ة أح)ام القان�ن (اله�نة ال"!� ة في ف�ن�ا أن��ذجا)"، ص 

  .48-32ص
 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

+# والEالة الEK�ة وال�ضع الأُس#G عُ لاس�+ا تل{ الُ+�علقة م5ها �ال الُ+1�أج#و  )1(والD#وف الUاصة �ال+ال{
  2وال+الي، فzلا ع- الD#وف الS�(ة

م+ا تق�م ی�zح �أن ث+ة أوجه ش;ه وأوجه اخ�لاف X�+ا ب3- الهُ�نة الO��(ة و3V- مُهلة ال1+اح، فأما 
 أوجه الO;ه X�+ا ب53ه+ا فهي ت�+�ل في:

 العقارات. م1ُ�أج#G إج#اءات ال�Uل�ة �IE  اتUاذإن 
ل3ه+ا تE�لان دون  .1
إن 
ل3ه+ا لا تE�لان دون الُ+,ال;ة �أق1ا� الإSNار الُ+E�1قة وال�ي تUلف الُ+1�أج#ون ع- ال�فاء بها،  .2

فzلا ع- ب�ل إSNار �ENُده القاضي (Nُعادل �O=ل عام ق1| الإSNار وال#س�م الُ+�فI عل3ها في عق� 
صفة الُ+1�أج#  لان�فاء، وذل{ الإSNار) ع- ال+�ة اللاحقة ل�Kور ح=q ال�Uل�ة ل3E- حK�ل ال�Uل�ة الفعل�ة

 ع- شاغل العقار في خلال ه2ه الُ+�ة.
 أما أوجه الاخ�لاف X�+ا ب3- الهُ�نة الO��(ة و3V- مُهلة ال1+اح فهي ت�+�ل في:

�نة الO��(ة على العقارات ال1=5�ة، ی�1ع م- ح3` ن,اق ال�,*I3، إذ في ال�قr الN G2ق�X #K�ه ت,*I3 الهُ  .1
 +اح ل�O+ل فzلاً ع- العقارات ال1=5�ة العقارات ال�Sار(ة أzNا.ن,اق ت,*I3 مُهلة ال1

م- ح3` 
���ة ت�Eی� مُ�ة الهُ�نة، إذ في ال�قr الG2 ت�لX r�ه الK5�ص القان�ن�ة ص#احة ت�Eی� مُ�ة  .2
لا تقل ع- ثلاثة  أناله�نة الO��(ة (ب�اNة مُ�ة الهُ�نة ونهای�ها)، تُِ#ك ت�Eی� مُهلة ال1+اح للقاضي (على 

وس�ئها، والD#وف الUاصة �ال+ال{  الُ+1�أج#شه# ولا ت�(� على ثلاث س5�ات) في ض�ء ح1ُ- ن�ة أ
لاس�+ا تل{ الُ+�علقة م5ها �الع+# والEالة الEK�ة وال�ضع الأُس#G وال+الي، فzلا ع- الD#وف  الُ+1�أج#و 

 الS�(ة.
  
  
  
  
  
 

                                                           

على مE5ها م- ق*ل القاضي، وذل{ �Uلاف مهلة الهُ�نة الO��(ة ال�ي لا SN�ز لل+�ج#  الاع�#اضوم- ثIEN q لل+�ج#  1
  �#وف الُ+1�أج# فق|. الاع�;ارعل3ها 
�نها تأخ2 بD5#  الاع�#اض

2 Nathalie Giraud, Trêve hivernale : expulsions suspendues jusqu'au 31 mars 2023, mis à jour le 27 
octobre 2022. 
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 ال�AB@ الOاني: نDاق تc0<D الهُ�نة ال"!� ة، وآثارها
ی�#تy عل3ها م- ما س15عى في ه2ا ال+;E` إلى ت�Eی� ن,اق ت,*I3 الهُ�نة الO��(ة، وم- ثq ب�ان 

 آثار.
 ال�DلK الأول: نDاق تc0<D الهُ�نة ال"!� ة

العقارات ال1=5�ة، م�ث�ة 
انr  م1ُ�أج#G إذا 
ان ت,*I3 الهُ�نة الO��(ة Nق�K# (م- ح3` الأصل) على 
فzلا ع- واضعي ال�3 تل{ العقارات  م1ُ�أج#G . فإن ال;ع: م- )1(ام تUل�ة)م فارغة (م+- ص�رت �Eقهq أح=أ


ل م-:م1��5�ن م- الE+اNة ال�ي ت�ف#ها ه2ه الهُ عل3ها  qنة، وه� 
الإ�Zار الُ��!Aقة  أق�اk!3لفهf ع, دفع لمُ�!أج�و العقارات ال�)*.ة الhی, f(AZ عل0هe fال!3ل.ة ن!.�ة  .1

) م, قان�ن ت0�A, 24- 4فmلا ع, ال�س�م الُ�!فc عل0ها اس!*ادا ل*2 ال�ادة ( K<�e ارتفاعها
 fق�، ول'5هq في ال�قr ذاته )2( 1989ت��ز/-/ ی�ل6�0وال�oرخ في  89 - 462العلاقات الإ�Zار ة الُ�

                                                           

1 Nathalie Giraud, Trêve hivernale : expulsions suspendues jusqu'au 31 mars 2023, mis à jour le 27 
octobre 2022.  

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.pap.fr/bailleur/loyers-impayes/treve-hivernale-et-expulsions/a8134 
2 Loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant à améliorer les rapports locatifs  -Article 24-4 
“L'avertissement qu'à défaut de paiement ou d'avoir sollicité des délais de paiement, le locataire 
s'expose à une procédure judiciaire de résiliation de son bail et d'expulsion ;”.   

#(� الال'�#وني له2ا الأخ3#) ب�Uلفه ع- دفع ق1| ال* أوخ,ار الُ+1�أج# (ع- }#(I الهاتف إوج�ی# �ال2
# أنه ی�ع3- على ال+�ج# 
خ,ار، فإنه ی�ع3- على ال+�ج# الُ+1�أج# ل2ل{ الإ اس�Sا�ة، وفي حال ع�م اس�Eقاقه تار(خی�ما م-  15الإSNار الُ+IE�1 خلال 

#(- ل��ارك وضعه وس�اد ت1ل�q الُ+1�أج# أم#ا �ال�فع ب�اس,ة مzEُ# في نهاNة الOه# ال+2
�ر، وع�5ها N=�ن أمام ه2ا الأخ3# شه
و الاق1ا� الُ+E�1قة عل�ه، وUVلافه فإنه IEN لل+�ج# اللS�ء إلى ال+Eاكq للُ+,ال;ة �إل�ام الُ+1�أج# ��1اد أق1ا� الإSNار أالق1| 

ذل{ الq=E في خلال شه# واح� فق|، وفي  اس�^5افال�ي تUلف ع- س�ادها، فzلا ع- ال+,ال;ة ب�Uل�ة ال+أج�ر. و(IE للُ+1�أج# 
صلا، ع�5ها ی�ع3- على ه2ا الأخ3# تUل�ة العقار ال+أج�ر في خلال شه#(- أو ع�م تق�م الُ+1�أج# �ه أحال رف: الاس�^5اف 

تق#(;ا.  ) م- قان�ن ت31E- العلاقات الإSNار(ة. وعادة ما ت1�غ#ق ه2ه الإج#اءات ما ب3- س�ة أشه# إلى س5ة واح�ة24 6-(ال+ادة
:#D5ُلل+�(� ی 

Mathieu Chantalat, Que faire en cas de retard de paiement du locataire?, 21 juillet 2021. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.smartloc.fr/blog/que-faire-en-cas-de-retard-de-paiement-du-locataire/ 

) م- ت�ج3هات الEKة العامة سالفة ال2
#، فإن م1ُ�أج#G العقارات ال1=5�ة ال2ی- 2/3أما في ان'ل�#ا فإنه واس�5ادا ل�5 ال+ادة (
) م- ال��ج3هات �2/1الE+اNة م- ال�Uل�ة ال�ي ت�ف#ها ال+ادة (ی�Uلف�ن ع- س�اد أق1ا� الإSNار لُ+�ة }�(لة، غ3# مO+�ل3- 

  أشه# فأك�#. 6) الُ+#اد م- الُ+�ة ال,�(لة وهي ال�ي تُعادل 2/4ال+2
�رة، وr53V ال+ادة (



 RARJ المجلة الأكاديمية للـبــــحث الـقانـوني

  

42 

 .2023- 02، الع�د 14ال��ل� 
ح�0ر فل.ح ح�, ال+*اني، "أن�*ة أح)ام القان�ن (اله�نة ال"!� ة في ف�ن�ا أن��ذجا)"، ص 

  .48-32ص
 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

أس#هq (لاس�+ا X�+ا ی�علI �ع�د  لاح��اجاتمة ءأك�# ملا أماك-في  الإس=ان1N�ف�3ون م- ع+ل�ة إعادة 
 .)1(الغ#ف في ال+1=- ال�Sی�)، وض+- ح�ود ق�رتهq ال+ال�ة

، فإنه IEN لقاضي مE=+ة )2() م- القان�ن ال+�ني الف#ن1ي515-9ل�5 ال+ادة ( إذ واس�5ادا بr0 الأس�ة: .2
ال�zام- ال+�ني)، ل*r3 الأس#ة في حال م+ارس�ه  �اتفاقNأم# ب�#ك (ال�وج أو الO#({ ال+#ت;|  أنالأس#ة 

مُ�ة اله�نة  أث5اء، ح�ى ول� 
ان ذل{ ال�#ك في أ}فاله+او ض� أللع5ف ض� ال�وج  أو الO#({ الآخ# 
رVعة أشه#، و(S�ز ت+�ی� ه2ه ال+�ة إذا ما تq تق�qN ال�+اس أن لا ت�(� مُ�ة ال�#ك على أ، على )3(الO��(ة

. ه2ا وُ(عفى )4() م- القان�ن ال+�ني الف#ن1ي515- 12قان�ني في خلالها (ال+ادة لل,لاق أو الانفKال ال
ال�وج أو الO#({ الq=ENُ G2 عل�ه �ال�Uل�ة م- س�اد ما Nُعادل مق�ار حK�ه م- الإSNار في خلال مُ�ة 

 ال�Uل�ة.
م-  الاس�فادةی�علI ه2ا الاس��5اء �ال,ل;ة ال2ی- فق�وا أح� الO#و� ال�اجy ت�اف#ها ف3هq ���ة  س), الDلBة: .3


,لابٍ الهُ  qف�هKل qة، م- ق*3ل فق�انه)��Oال+ادة (�نة ال rKد ن�Kه2ا الVن ال�5ف23 7-412، و�م- قان (
;اني ال+ع�ة خK�Kًا على شاغلي ال+ )412 -6 إلى 412 -3م, (الف#ن1ي على "لا تI*,5 أح=ام ال+�اد 

                                                                                                                                                                                                 

(3) Paragraph (1) does not apply where the court is satisfied that: (a)the case involves substantial 
rent arrears; 
(4) For the purposes of paragraph (3), a case involves substantial rent arrears if the amount of 
unpaid rent arrears outstanding is at least an amount equivalent to 6 months’ rent.  
1 Trêve hivernale et expulsion des locataires : fonctionnement et dates. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.lemagdelimmobilier.com/dossier-606-treve-hivernale-expulsion-locataires.html 

2  yج�إضاف�ها �+ r+ادر في وال�ي تKن ال�9القان�ل3�ز/ -/ ی�2010ت+. 
3 Code civil- Article 515-9 “Lorsque les violences exercées au sein du couple, y compris lorsqu'il 
n'y a pas de cohabitation, ou par un ancien conjoint, un ancien partenaire lié par un pacte civil de 
solidarité ou un ancien concubin, y compris lorsqu'il n'y a jamais eu de cohabitation, mettent en 
danger la personne qui en est victime, un ou plusieurs enfants, le juge aux affaires familiales peut 
délivrer en urgence à cette dernière une ordonnance de protection”. 

-11ض�ء ال�قائع ال+ع#وضة أمامه (ال+ادة م# ال�#ك ج�Nة في أ ص�ارلإس;اب ال�ي دفعr �القاضي ت'�ن الأ أنه2ا و(5;غي 
515.( 

Art. 515-11 “L'ordonnance de protection est délivrée par le juge aux affaires familiales, s'il estime, 
au vu des éléments produits devant lui et contradictoirement débattus, qu'il existe des raisons 
sérieuses de considérer comme vraisemblables la commission des faits de violence allégués...”. 
4 Art. 515-12 “Les mesures mentionnées à l'article 515-11 sont prises pour une durée maximale de 
quatre mois. Elles peuvent être prolongées au-delà si, durant ce délai, une requête en divorce ou en 
séparation de corps a été déposée...”. 



 RARJ المجلة الأكاديمية للـبــــحث الـقانـوني

  

43 

 .2023- 02، الع�د 14ال��ل� 
ح�0ر فل.ح ح�, ال+*اني، "أن�*ة أح)ام القان�ن (اله�نة ال"!� ة في ف�ن�ا أن��ذجا)"، ص 

  .48-32ص
 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

، ع�5ما ی��قف الأشUاص ال+ع35�ن ع- اس��فاء الO#و� ال�ي تq �+�ج*ها ت�ف3# ال1=- ل;ةل1=- ال,
"...q1(.له( 

 #
 الإقل�+يمSلn ال�ولة الف#ن1ي 
ان ق� نD# }ع5ا في أح�h القzاNا ال�ي رفعها ال+#
�  أنوج�ی# �ال2
ل�5 ال+ادة  اس�5اداقاضي الأم�ر الُ+1�عSلة في مE=+ة ل3�ن الإدار(ة ( أمام) CROUSالأجانy ( ل;ةلل,
) م- م1=5ه الM.B.A G2) وال�ي }الy ف3ها �,#د ال�31 ()2(م- قان�ن القzاء الإدارG الف#ن1ي 521- 3

والعائ� لل+#
� ال+2
�ر في ل3�ن، �y*1  ل;ةكان ONغله (�Kف�ه }ال;ا) ض+- ال+*5ى ال1=5ي الUاص �ال,
ن�Dام ال+�عى عل�ه ب�فع أق1ا� الإSNار الُ+E�1قة م- جهة، ولأن وج�ده في ال+*5ى ال+2
�ر 
ان ع�م ا

ال+�1ول ع5هq م- جهة ثان�ة، فzلا ع- ع�م وج�د  ل;ةEN�ل دون تق�qN ال+#
� ل�Uماته العامة ل;¥�ة ال,
�ة. وه� الأم# الG2 ل;قائه في ال+*5ى م- جهة ثال (ان�فاء صفة ال,الy ع5ه) و تعل�+يأG مُ*#ر صEي أ


�ن ق#ار  qال�ول ان�هاءً رغ nلSه م�لة اب��اءً وصادق علSر الُ+1�ع�ةت*5اه قاضي الأم�لU�واقعا ض+-  ال
 .)3(مُهلة الهُ�نة الO��(ة

�ة: .4D3اني الBال�  ُ�K�ال y*1� ق�مها أو y*1� ار�ة "تل{ ال+;اني الُ+ه�دة �الانه#,Uال+;اني ال� �KقNُ عات
 ، ه2هِ )4(ها، على نE� یُه�د سلامة ال1اك35- ف3ها والغ3# أzNا"�رانِ ها أو جُ في أساساتِ  ال+�ج�دةِ الU,3#ة 

 q�(ة) ب5اء على ق#ارٍ  هاؤ إخلاال+;اني ی��Oان ذل{ في خلال مُ�ة الهُ�نة ال
 �KNرُ  م- ساك35ها (ح�ى و�ن 
 Gال*ل� nلS+ال n�ن ال*5اء  م- )511- 1,2( ل�5 ال+ادة اس�5اداً م- رئ�5(الف#ن1ي والإس=انقان(. 

                                                           

1 Art. 412-7 “Les dispositions des articles L. 412-3 à L. 412-6 ne sont pas applicables aux occupants 
de locaux spécialement destinés aux logements d'étudiants lorsque les intéressés cessent de 
satisfaire aux conditions en raison desquelles le logement a été mis à leur disposition…”.  

"في حالة ال,�ار¦ و5Vاءً على }ل1� y�N |=�ن مق*�لاً ح�ى في حالة ع�م وج�د ق#ار إدارG مSN ،I*1�ز  أنه: وال�ي ت�5 على 2
 أG إج#اءات مف�3ة أخ#h دون ع#قلة ت5ف23 أG ق#ار إدارG". �اتUاذلقاضي الغ#فة أن Nأم# 

Code de justice administrative- Art. 521-3 ”En cas d'urgence et sur simple requête qui sera 
recevable même en l'absence de décision administrative préalable, le juge des référés peut ordonner 
toutes autres mesures utiles sans faire obstacle à l'exécution d'aucune décision administrative”. 
3 Conseil d'État, 8ème - 3ème chambres réunies, 22/09/2017, 407031. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع  
https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000035608412 
4 Immeuble frappé d'un arrêté de péril.  

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.senat.fr/questions/base/2008/qSEQ081206539.html 
5 Code de la construction et de l'habitation- Art. 511-1 “La police de la sécurité et de la salubrité des 
immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le présent chapitre et 
précisées par décret en Conseil d'Etat”. 
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مE=+ة ال5ق: الف#ن1�ة (الغ#فة ال+�ن�ة  ففي قz�ة 
انr ق� نD#تها }ع5اً  العقارات ال�!�وvة لف!�ة �u لة: .5
ال+E=+ة  أص�رته، صادقr الأخ3#ة على ق#ار ال�Uل�ة الG2 1991تO#(- ال�اني/ - / ن�ف+*#20ال�ال�ة) في 

 q(لة، رغ�ة الُ+1�أج#ة م- ق*له ل+�ة }�قة ال1=5Oه لل
ت5ف23 ق#ار  أنالاب��ائ�ة ض� الُ+�عى عل�ه �y*1 ت#
الُ+�عى عل�ه (الُ+1�أج#)  أن�نة الO��(ة. وت�ل�U وقائع ه2ه القz�ة في ض+- مُهلة الهُ  ال�Uل�ة 
ان واقعاً 

الOقة  إخلاء) م- الُ+�عي (ال+�ج#) �z#ورة 1987ح�(#ان/ -/ ی�ن3�15(ب�ار(خ كان ق� تلقى إخ,ارا 
 ةع- ع�م وج�د أN )، فzلاً �ة أشه#ٍ لف�#ة }�(لة (عِ  إNاهاال1=5�ة ال�ي ONغلها �Kفة م1ُ�أج#، ن��Sة ت#
ه 

خ,ار، عِ+� الُ+�عى عل�ه للإ Sا�ةاس�ِ ، وع�5 ع�م اً مُف'= اً �ع: الق,ع الق�N+ة وس#(#  �اس��5اءثاث له ف3ها أ
 أعلاهال+E=+ة الاب��ائ�ة ال�ي أص�رت ق#ارها ب�Uل�ة الOقة للأس;اب ال+2
�رة  أمام مقاضاتهِ  الُ+�عي إلى

. }ع- )1988- 
ان�ن الأول -/ د1N+*#26وتq ت5ف23 الق#ار ب�ار(خ (،  1988ت+�ز/ -/ ی�ل3�13ب�ار(خ 
) م- قان�ن 613-3(الُ+�عى عل�ه ب�5ف23 ق#ار ال�Uل�ة أمام مE=+ة ال5ق: م1ُ��5ا في ذل{ ل�5 ال+ادة 


ان�ن  - / د1N+*#1الف#ن1ي ال�ي ت+5ع أG تUل�ة للعقارات ال1=5�ة في الف�#ة الُ++��ة م-  والإس=انال*5اء 
مE=+ة ال5ق: الف#ن1�ة ردت  أنآذار م- العام الG2 یل�ه. ب�3  - / مارس15الأول م- 
ل عام، ولغاNة 

 الأثاثب��ائ�ة 
�نه ق� اق�K# على تUل�ة �ع: ق,ع وصادقr على ت5ف23 ق#ار ال+E=+ة الا ال+2
�ر,ع- ال
 .)1(الق�N+ة فzلا ع- س#(# مُف'{

Nُع#ف الغyK �أنه "وضع ال�3 �الق�ة (م- ق*ل ش�U  غاص>� العقارات (واضع� ال�0 عل0ها أو مُق!��Aها): .6
�لاًِ ) م- دون أG وجه حI أو س�5 قان�ني على م1=- ش�U آخ#، أNا 
ان ه2ا ال+1=- م5أك�#واح� أو 

) م- قان�ن العق�Vات الف#ن1ي على اق�Eام العقار 132-73. وق� نrK ال+ادة ()2(كاملاً أو مS#د غ#فة"
                                                                                                                                                                                                 

Art. 511-2 “La police mentionnée à l'article L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé 
des personnes en remédiant aux situations suivantes : 
1° Les risques présentés par les murs, bâtiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les 
garanties de solidité nécessaires au maintien de la sécurité des occupants et des tiers ;”. 

#D5ُلل+�(� ی: 
Damien Richard, L'arrêté de péril : éclairage juridique. Propos recueillis par Lina Trabelsi, le 
08/02/2019. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.batiactu.com/edito/arrete-peril-point-juridique-55429.php 
 
1 Cour de Cassation, Chambre civile 3, du 20 novembre 1991, 90-12.491, Publié au bulletin. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007027627/ 
2 Lutte contre les squat: dispositif juridique, 09/10/2020. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
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س�Sة، قفال أو أG ن�ع م- الأو ت�م3# الأأتلاف إ�ق�لها "ی�'�ن الاق�Eام م- أG فعل م- شأنه 
1# أو 
ال�ي تq الKE�ل عل3ها �,#(قة غ3# مO#وعة، فzلا  أوال+فات�ح الُ+�(فة  اس��Uاموُ(ع�*# م- ق*3ل الاق�Eام: 

 تلافهاإقفال م- دون 
1#ها أو N=�ن م- شأنها ف�ح الأ اح��ال�ةع- أG وس3لة أخ#h ی�q اس��Uامها �,#(قة 
) م- القان�ن ذاته مُق�qE العقار �الn;E ل+�ة س5ة وVغ#امة ق�رها 226-4. وعاق*r ال+ادة ()1(و ت�م3#ها"أ


ل م- دخل م1=- ش�U آخ# ع- }#(I ال�ه�ی�  ی�رو بK5ها 1500 yعاقNُ"الإك#اه  أوالاع��اء  أو 
) م- 412-6. أما ال+ادة ()2(ی�رو" 1500(وفي غ3# الEالات الُ+1��5اة قان�نا) �الn;E ل+�ة س5ة وVغ#امة 

الهُ�نة  العقارات م- الE+اNة ال�ي ت�ف#ها لهq يقان�ن ال�5ف23 ال+�ني الف#ن1ي فق� نrK على ح#مان غاص*
الO��(ة، إذ نrK الفق#ة ال�ان�ة م- ال+ادة ال+2
�رة على "لا G#1N وقف إج#اءات ال�Uل�ة، ع�5ما N=�ن ه2ا 

ج#اء ق� ص�ر �y*1 ¨�ام ش�U ما ب�خ�ل م1=- ش�U آخ# ع- }#(I الاق�Eام م- دون أG وجه الإ
 Iني"أح�3(و س�5 قان(. 

 ال�DلK الOاني: آثار الهُ�نة ال"!� ة
   yة أث#ان مُه+ان، ه+ا:ی�#ت)��Oف#ها الهُ�نة ال�ة ال�ي تNا+Eعلى ال 

                                                                                                                                                                                                 

https://www.unis-immo.fr/print/pdf/node/18020 
1 Code pénal- Article 132-73, Version en vigueur depuis le 10 mars 2004 “L'effraction consiste 
dans le forcement, la dégradation ou la destruction de tout dispositif de fermeture ou de toute espèce 
de clôture. Est assimilé à l'effraction l'usage de fausses clefs, de clefs indûment obtenues ou de tout 
instrument pouvant être frauduleusement employé pour actionner un dispositif de fermeture sans le 
forcer ni le dégrader”. 
2 Article 226-4 “L'introduction dans le domicile d'autrui à l'aide de manoeuvres, menaces, voies de 
fait ou contrainte, hors les cas où la loi le permet, est puni d'un an d'emprisonnement et de 15 000 
euros d'amende”. 
3 Article 412-6 “Par dérogation au premier alinéa du présent article, ce sursis ne s'applique pas 
lorsque la mesure d'expulsion a été prononcée en raison d'une introduction sans droit ni titre dans le 
domicile d'autrui par voies de fait”.  

، إذ نrK على "... ومع والإس=ان) م- قان�ن ال*5اء 3-613وه� ذاته الq=E الG2 نrK عل�ه عل3ها الفق#ة ال�ان�ة م- ال+ادة (
 تI*,5 ع�5ما N=�ن الأشUاص ال2ی- ص�ر أم# �إخلائهq ق� دخل�ا العقارات ال1=5�ة �الق�ة...".ه2ا، فإن أح=ام ه2ه ال+ادة لا 

Article 613-3 “…Les dispositions du présent article ne sont toutefois pas applicables lorsque les 
personnes dont l'expulsion a été ordonnée sont entrées dans les locaux par voie de fait”. 

) م- ت�ج3هات الEKة العامة، فإن غاص*ي العقارات ال1=5�ة غ3# مO+�ل3- �الE+اNة 2/2أما في ان'ل�#ا فإنه واس�5ادا ل�5 ال+ادة (
  ) م- ال��ج3هات ال+2
�رة.2/1م- ال�Uل�ة ال�ي ت�ف#ها ال+ادة (

(2) Paragraph (1) does not apply where the court is satisfied that the notice, writ or warrant relates 
to an order for possession made: (a)against trespassers pursuant to a claim to which rule 55.6 
(service of claims against trespassers) of the Civil Procedure Rules 1998(1) applies. 



 RARJ المجلة الأكاديمية للـبــــحث الـقانـوني

  

46 

 .2023- 02، الع�د 14ال��ل� 
ح�0ر فل.ح ح�, ال+*اني، "أن�*ة أح)ام القان�ن (اله�نة ال"!� ة في ف�ن�ا أن��ذجا)"، ص 

  .48-32ص
 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

  Jyاءاتو�وUVلافه فإن مال{ العقار  مُ�ة اله�نة، ان!هاءل0A,  مُ�!أج� هات3ل.ة العقارات ال�)*.ة م,  إج
 #*SN G2م1ُ�أج#(هال1=5ي ال  I)#{ -رة ع�
أو ال�ه�ی� أو  الاح��العلى تUل3�ه في خلال الُ+�ة ال+2

) م- قان�ن العق�Vات 226-4-2سُ�ع#ض نف1ه للعق�Vة ال+K5�ص عل3ها في ال+ادة ( الإك#اه أو  الاع��اء
ی�رو، 
ل م- أج*#  ألف 30الف#ن1ي، وال�ي ت�5 على "Nُعاقy �الS1- مُ�ة ثلاث س5�ات وVغ#امة ق�رها 

على مُغادرة ال+=ان الRN G2�X ©�ه، م- دون  الإك#اه ح��ال أو ال�ه�ی� أو الاع��اء أو ع- }#(I الا الغ#3
م- قان�ن ال�5ف23  )153- 1( الKE�ل على م1اع�ة ال�ولة في �ل الO#و� ال+K5�ص عل3ها في ال+ادة

 .)1(الف#ن1ي"
تUل3�ه �,#(قة ودNة، وUVلافه فإنه سُ�S*#  م1ُ�أج# العقار�نة وجy على الهُ ه2ه مُ�ة  ان�هrول'- م�ى ما 

على  على ال�Uل�ة ع- }#(I الاس�عانة �أف#اد الO#}ة. ولل+E=+ة ف#ض غ#امات مال�ة عل�ه لE+لهِ 
  .)2(ال�Uل�ة

 الا W0ار ب!�ه�Oِ+ل �ن,اق ت,*I3 الهُ�نة ال�O�)ة ل ات1ع 2008م25ُ عام ، ن�اعهاأالDاقة (eافة  إم�اداتس!�
ب�Sه�3 ال,اقة الغاز(ة  الاس�+#ار، م1ُ�أج#(هاتUل�ة العقارات ال1=5�ة م-  إج#اءاتإلى جانy وقف 

 ، وذل{ اس�5اداً )q)3الف�ات3# الUاصة به ت�1ی�ال+�اه على ال#غq م- ع�م  إم�اداتوال'ه#Vائ�ة، فzلا ع- 
والأس#ة وال�ي ت�5 على أنه "لا N+=- ق,ع الغاز  الاج�+اعي) م- م�ونة الع+ل 115-3ل�5 ال+ادة (

، ح�ى في حالة وج�د ف�ات3# غ3# م�ف�عة. وX�+ا ی�علI سلفاً وال+اء وال'ه#Vاء في نفn ال+�اع�3 ال+�Eدة 
                                                           

1 Art. 226-4-2 “Le fait de forcer un tiers à quitter le lieu qu'il habite sans avoir obtenu le concours 
de l'Etat dans les conditions prévues à l'article L. 153-1 du code des procédures civiles d'exécution, 
à l'aide de manœuvres, menaces, voies de fait ou contraintes, est puni de trois ans d'emprisonnement 
et de 30 000 € d'amende”. 
2 Cour de cassation, civile, Chambre civile 2, 4 juillet 2007, 05-15.382, Publié au bulletin. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000017907363/ 

 #
ج#اءات ال�Uل�ة في ال�قr الُ++�� ما ب3- ال1اعة ال�اسعة م1اء ح�ى ال1ادسة ص;احاً، وفي أNام إتUاذ انه لا SN�ز أوج�ی# �ال2
  الأح� والعُ,ل ال#س+�ة، إلا في حالات الz#ورة القK�h وVإذن خاص م- القاضي. 

3  qم الُ+#ق�ال+#س yج�13وال+�رخ في  780-�2008+n,1أ. عل+ا 2008آب/ -/أغ #K�قN ه�3 ال,اقة إن+اS�ن الاس�+#ار ب
على ال+1اك- ال#ئ�1�ة فق| دون ال�ان�(ة، أما ه2ه الأخ3#ة X�IE ل+�ردG ال,اقة الغاز(ة وال'ه#Vائ�ة ق,عها ع- شاغل3ها في حال 

 -274لل��ج�ه الُ+#قq  اس�5ادابهq. ه2ا و(�ع3- على م�ردG ال,اقة الغاز(ة وال'ه#Vائ�ة ( ع�م ت�1ی�هq لف�ات3# ال,اقة الUاصة
) تق�qN تق#(# رVع س5�G إلى أم3- ال+Dالq ال�}5ي، و
2ل{ إلى ل5Sة تD5�q ال,اقة، 2014ش;ا�/ -/ ف*#ای#27، وال+�رخ في 2014

العُ+لاء ال+Eل33-، وهي ت�z+- ت�U�: ال,اقة، تعلI3 ال��ر(�، ی�z+- ال��اب3# الُ+�2Uة في حال ع�م ت�1ی� الف�ات3# م- ق*ل 
  :الإل'�#ونيو�نهاء العق�. و(�q نO# ه2ه ال*�انات 
ل عام في ح�الي شه# مارس. تفاص3ل ال��ج�ه مُ�احة على ال+�قع 

https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000028664871 
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 #DENُ ا+
�ال'ه#Vاء، لا ی�ال �إم=ان م�رد ال,اقة تقل3ل ق�ة الع�اد )ما لN q=- ل�h ال+1�ف�3 ق1�+ة }اقة(. 
 .)�q")1عق� إSNار لإج;ارها على مغادرة مEل إقام�ه مُ#ت;,ةzNاً ق,ع ال,اقة ع- عائلة على ال+ال{ أ

 س�ادفي ض�ء ال�5 الُ+�ق�م، فإنه IEN ل+�ردG ال,اقة ال'ه#Vائ�ة خف: تSه�3هq للع�ائل الُ+�Uلفة ع- 

3ل� وات في ال1اعة، وه 3ف�ات3# ال,اقة ال'ه#Vائ�ة، ش#� ألا تقل ال'+�ة الُ+Sه�ة ع-  G2الأدنى ال �Eال �

'ه#Vائ�ة في آن ال+Kاب�ح �ع: الة 
ه#Vائ�ة واح�ة أو اث5�ان فzلا ع- أ1N+ح ب�Oغ3ل ثلاجة واح�ة وم�ف
واح�. والEال ذاته Nُقال �ال15;ة ل�Uمات الهاتف إذ Nُ+'- ال�E م5ها على نE� تق�X #K�ه فق| على 

 .)S+)2ان�ةرقام الرقام ال,�ار¦ والأأالُ+'ال+ات ال+Eل�ة فzلا ع- 

 خات�ة
  �ع� أن م- الله عل53ا إنSاز �5�Eا ه2ا، ن�رد في خات+�ه أهq ال5�ائج وال��ص�ات ال�ي ت�صل5ا إل3ها �Oأنه: 

  أولاً: ال*!ائج
  }ة، وهي تل)��Oع#ف �الهُ�نة الNُ ل م- ف#ن1ا وان'ل�#ا ما
م- الف�#ة م- مKادیI أن51ة أح=ام القان�ن في 

 م1ُ�أج#(ها.خلالها إخلاء العقارات ال1=5�ة م- في ال�ي لا SN�ز العام 
  ة في ف#ن1ا إلى عام)��Oد تار(خ الهُ�نة ال�عN1956 هاU)د تار�عN في ح3- هي ح�ی�ة العه� في ان'ل�#ا إذ ،

 .2020إلى عام 

                                                           

1 Code de l'action sociale et des familles- Art. 115-3 “les coupures de gaz, de l'eau et de l'électricité 
ne peuvent avoir lieu durant les mêmes dates spécifiées auparavant, et ce, même en présence de 
factures impayées. En matière d'électricité, le fournisseur d'énergie peut tout de même procéder à 
une réduction de la puissance du compteur (sauf si le bénéficiaire dispose d'un chèque énergie). En 
conséquence, il est également interdit au propriétaire de couper l'énergie à une famille engagée par 
un contrat de bail pour contraindre celle-ci à quitter sa résidence”. 

2 :#D5ُلل+�(� ی 

Jean Gaubert, Regard Un bilan provisoire de la 1ère trêve hivernale de l’énergie, La lettre du 
Médiateur national de l'énergie, mai - juin 2014. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.energie-mediateur.fr/wp-content/uploads/2017/10/lettremediateur_maijuin_2014.pdf 

وُ(O� #D5أن تقل3ل 
+�ة ال+�اه الُ+Sه�ة �y*1 ع�م ت�1ی� الف�ات3#، ق#ار مE=+ة ال5ق: الف#ن1�ة الُ+�علI ب�قل3ل مSلn ال+�اه في 
 �»�ة ن��Sة لع�م ت�1ی�ها ف�ات3# ال+�اه.) 
+�ة ال+�اه الُ+Sه�ة ل+1=- ال+ُ Alèsبل�ة (

Cour de cassation, civile, Chambre civile 1, 16 mai 2018, 17-13.395, Publié au bulletin. 

 :الإل'�#ونيمُ�اح على ال+�قع 
https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000036947087 
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 ها، في ح3- هي ثاب�ة في ان'ل�#ا�Sمُعال rل�ان3- ال�ي ت�الق y1E� ة في ف#ن1ا)��Oمُ�ة الهُ�نة ال r5لا  ت;ای
 ت'اد ت�Sاوز الOه#(- ولعل م#د ذل{ Nع�د ل�Eاثة ه2ه الهُ�نة في ان'ل�#ا 
+ا ب53ا ذل{ في ال5ق,ة ال1ا�قة.

  ة في ف#ن1ا)��Oلق� ات1ع ن,اق الهُ�نة ال G#لاً ع- م1ُ�أجzل ف+O�لاً م-  ل
س=ان العقارات ال1=5�ة 
قان�ن ال+1اواة وذل{ �+�جy  الأراضي القاحلةو أالأح�اء الفق3#ة والعO�ائ�ات م+- ONغل�ن ال*5اNات الفارغة 

 qا}5ة الف#ن1ي الُ+#ق�2016ل51ة  86وال+. 
  ة)��Oة ال�ي تُ+5ح ت5+از الهُ�نة ال�ن�ع- �ع: الُ+�د القان G#لُ+1�أج  ،qل3�هUل دون ت�Eة وت�العقارات ال1=5

 .م- ق*3ل الهُ�نة الإعKار(ة، ومُهلة ال1+اح
 ة)��Oالهُ�نة ال I3*,ان ت
م أالعقارات ال1=5�ة، م�ث�ة 
انr  م1ُ�أج#N Gق�K# (م- ح3` الأصل) على  إذا 

فzلا ع- واضعي ال�3 تل{ العقارات  م1ُ�أج#G . فإن ال;ع: م- )فارغة (م+- ص�رت �Eقهq أح=ام تUل�ة
 .�نةم1��5�ن م- الE+اNة ال�ي ت�ف#ها ه2ه الهُ عل3ها 

  #ة أث)��Oف#ها الهُ�نة ال�ة ال�ي تNا+Eعلى ال yان مُه+انی�#ت �ة العقارات  إج#اءاتوقف ، أولهُ+ا ه�لUت
ال,اقة �=افة  إم�اداتس�+#ار ب�Sه�3 الاوثان3هُ+ا ه�  مُ�ة اله�نة، ان�هاءل3E-  م1ُ�أج#(هاال1=5�ة م- 

 .ن�اعهاأ
  �Eةلا ت)��Oفاء بها،  ل الهُ�نة ال�لف الُ+1�أج# ع- الUقة وال�ي تE�1+ُار الSNدون الُ+,ال;ة �أق1ا� الإ

فzلا ع- ب�ل إSNار �ENُده القاضي (Nُعادل �O=ل عام ق1| الإSNار وال#س�م الُ+�فI عل3ها في عق� 
صفة الُ+1�أج#  لان�فاءالإSNار) ع- ال+�ة اللاحقة ل�Kور ح=q ال�Uل�ة ل3E- حK�ل ال�Uل�ة الفعل�ة، وذل{ 

 ع- شاغل العقار في خلال ه2ه الُ+�ة.
  ثان.ا: الُ�ق!�حات

 qن ال�5ف23 الع#اقي رق�3- قان+zع الع#اقي ت#O+ار العقار 1980ل51ة  45نق�#ح على الSNن إ�أو قان ،
 qة ال+�ج#ة لأغ#اض ال1=- 1979ل51ة  87رق�ه2ا الأخ3# على العقار ال+*5 I3*,ار ن,اق تK�الُ+ع�ل (لاق 

حK#ا) نKاً ی�علI �الهُ�نة الO��(ة على غِ#ار ما ه� م�ج�د في ف#ن1ا وان'ل�#ا، على أن ت'�ن مُ�ة ه2ه الهُ�نة 
 ش;ا� م- العام الG2 یل�ه.  -/ ف*#ای#29أو  28
ان�ن ال�اني، ولغاNة  -/ د1N+*#1ثلاثة أشه#، ت*�أ م- 

 
 


