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 : الملخص
 في وصعوǼة تشعǼّا إلا الأمر العقارȄة الملكǽة تطهیر Ǽموضوع المتعلقة والمراسǽم القوانین Ȟثرة تزد لم
 نتیجة المحاكم، أمام المطروحة القضائǽة والملفات والمذȞرات، التعلǽمات Ȟثرة  ذلك على والدلیل العملي، المیدان
 العقار نسǼة أحقǽة تحدید مسألة وتعد. العقارات ترقǽم مجال في خاصة ملكیتهم، لتطهیر الأرض أصحاب سعي
 عن المنبثقة والقانونǽة العملǽة المشاكل أهم من المنازعات، هذه بنظر القضائي الاختصاص وتضارب لمالكه
 القضائǽة الجهة وتحدید العقارات ترقǽم منازعات على الضوء لتسلǽط دفعنا ما وهو العقارȄة، الملكǽة تطهیر

  .فیها Ǽالفصل المختصة
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Disputes arising from the real estate survey process 
Summary: 

The Algerian legislature’s exertion of a large arsenal of laws and decrees applied 
to purify real estate ownership only increased the matter in terms of complexity and 
difficulty in the practical field. This is not evidenced by the large number of 
instructions and memoranda, and even the courts were not spared from the abundance 
of judicial files, as a result of the land owners ’pursuit of clearing their property, 
especially In the field of real estate numbering, it resulted in either problems in 
determining the eligibility of the property numbering to its owner or the problem of 
conflict of jurisdiction in view of these disputes, and the legislator himself did not 
know stability in the texts to solve the real estate property cleansing crisis, which 
made me shed light in this study on disputes in real estate numbering and determining 
The judicial authority competent to settle its disputes. 
Key words: 
Temporary numbering , final numbering , real estate unclaimed , dispute, jurisdiction. 

Litiges découlant du processus cadastral 
Résumé: 

L’édification par le législateur algérien d’un vaste arsenal de lois et de textes 
d’application pour purifier la propriété immobilière n’a fait qu’accroître la 
complexité et la difficulté en pratique. Cela se vérifie par le grand nombre 
d’instructions et de mémorandums, et l’abondance des dossiers judiciaires soumis 
tribunaux, du fait de la poursuite des propriétaires fonciers pour défrichement de leur 
propriété notamment. Dans le domaine de l’immatriculation foncière, elle s'est traduit 
soit par des problèmes de détermination de l'éligibilité de l’immatriculation foncière à 
son propriétaire, soit par un problème de conflit de compétence. Cette étude vise à 
maitre les litiges en matière de l’immatriculation foncière et de déterminer L'autorité 
judiciaire compétente pour les régler. 
Mots Clés: 
Numérotation temporaire, numérotation définitive, immobilier non réclamé,litige, 
compétencejudiciaire. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 



	المجلة الأكادیمیة للبحث القانوني RARJ
  

225 
12א،01אFE2021K 

،?אאאא?،K223 J240K 

 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

  مقدمة
وǼغǽة منه لتحقیȘ ما - العیني Ȟبدیل لنظام الشهر الشخصيلنظام الشهر  الجزائرȑ  غداة تبني المشرع

 ȑم الوعاء العقارǽاستقرارها وتنظ Șة وتحقیȄة العقارǽفي إطار تطهیر الملك ȑالائتمان العقارǼ عرفǽ-  أصدر
  .نصوصا قانونǽة Ȟثیرة ǽعجز دارس القانون ومطǼقه على الإلمام بها والتحȞّم في محتواها

ǽقوم نظام الشهر العیني على فȞرة المسح العقارȑ، التي تتطلب المعرفة الكاملة والواضحة لهوǽة العقار 
 ȑس السجل العقارǽا، تمهیدا لتأسǽه نهائǼ ة المتعلقةǽة والحقوق العینȄة العقارǽلتثبیت الملك ȑما یؤدǼ.  

رح أمام القاضي حتى Ǽعد انتهاء عملǽة تنشأ العدید من المنازعات التي تط ،إلا أنّه في الواقع المیداني
 ȑم الذǽطرح التساؤل حول الترقǽ التاليǼم العقارات الممسوحة، وǽة ترقǽة هي تمهید لعملǽون هذه العملȞ ،المسح
ینشأ Ǽعد عملǽة مسح الأراضي، فما هو النظام القانوني الذǽ ȑحȞم عملǽة الترقǽم العقارȑ وانعȞاسات ذلك على 

  ائǽة المختصة؟تحدید الجهة القض
دراسة هذا الموضوع تقتضي استعمال المنهج الوصفي Ǽغرض بǽان إجراءات الترقǽم المؤقت والترقǽم 
النهائي، والمنهج الاستقرائي في معالجة Ǽعض مواطن الخلاف في تحدید الاختصاص القضائي، Ȟما سیتم 

تحدید الاختصاص ةبالترقǽم العقارȑ، والثانǽمنازعات تتعلǼ ȘالإجاǼة على هذه الإشȞالǽة في نقطتین؛ الأولى 
  .القضائي بنظر هذه المنازعات

  منازعات الترقǻم العقارȏ : أولا
إن الهدف من عملǽة المسح العقارȑ هو فرز الملكǽات العقارȄة، وضǼط المساحات برسم الحدود، مما 

إفراغ هذا التنظǽم في وثائȘ مساحǽة ینجر عنه تنظǽم الوعاء العقارȑ في شȞل قطع عقارȄة وأقسام ووحدات، وȄتم 
  .1راضي الموجودة ضمن حدود Ȟل بلدǽةالتخطǽطي والجرد العقارȑ للآتتضمن الرسم 

هي تلك المنازعات التي نشأت نتیجة تأسǽس  ،منازعات الترقǽم العقارȑ التي یختص بنظرها القاضي
 ȑمسح الأراضي2السجل العقار Șالمحافظة ا 3، ذلك أن وثائǼ ام المادة المودعةȞقا لأحǽة تطبȄمن  11لعقار

                                                            
1 CHERIF Rahmani, évolution du régime foncière en Algérie, direction générale de domaine 
national, unité de formation continue, Alger, 2006, page 50. 

محمد مخلوفي، نظام الشهر العقارȑ في القانون الجزائرȑ، طǼعة أولى، الدیوان الوطني للأشغال الترȃوǽة،الجزائر، دون سنة،  -2
  .110ص

على إجراء مسح دقیȘ وشامل للعقارات الموجودة داخل Ȟل بلدǽات القطر  عملǽة تقنǽة وفنǽة وقانونǽة تقوم"ǽعرف المسح Ǽأنه -3
الوطني، وǽȃان موقعها وأسماء مالكیها ونوعها ومساحتها وأسǼاب تملكها، والحقوق العینǽة المترتǼة لها أو علیها Ǽغرض تثبیت 

ات المثارة Ǽشأنها مما قد یؤدȑ إلى تعزȄز الثقة الملكǽة العقارȄة Ǽصفة نهائǽة وإضفاء أقصى الضمانات علیها والتقلیل من المنازع
 ȑع الائتمان العقارǽة، "وتشجǽعة، منشورات الحلبي الحقوقǼدون ط ،ȑر وفي السجل العقارȄعبد الله، دروس في التحدید والتحر Ȑهد،

  .33، ص 2010 بیروت،
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تمت على أساس التحقیȘ العقارȑ الذȑ قام Ǽه أعوان مسح الأراضي، والذȑ تم على 4 63-76المرسوم رقم 
أساس معاینة وجمع الدلائل على ثبوت الملكǽة، أو على الحǽازة المȞتسǼة، أو على وضع الید، أو على أساس 

 .5سندات غیر رسمǽة
فإننا نجدها قد ألزمت  ،المعدل والمتمم 63-76من المرسوم رقم  Ȟ:12 ،13 ،14ام الموادإلى أح رجوعǼال

، Ǽحیث نجد أن الترقǽم الممنوح للعقارات تمهیدا لتسلǽم الدفتر 6ترقǽم العقارات وȃیّنت إجراءات المنازعة فیها
لكǽة والمستظهرة خلال عملǽة العقارȑ أنواع مختلفة، یبنى Ȟل واحد منها على مدȐ حجǽة السندات المثبتة للم

المسح أو على مدȐ توافر العناصر القانونǽة، وذلك Ǽغرض إعداد Ǽطاقة عقارȄة لكل عقار تم مسحه، على أن 
تشمل هذه الأخیرة Ȟل بǽانات العقار Ǽصفة نافǽة للجهالة، والتي تمȞن الحائز من تملك العقار وفȘ أحȞام التقادم 

، وȃناء علیها یتم تسلǽم الدفتر العقارȑ لمن ثبتت 7من القانون المدني 827 مادةلمȞسب تطبǽقا لما جاءت Ǽه الا
  :ملكیته على العقار، وǼالتالي Ǽعد عملǽة إیداع للوثائȘ المسحǽة ستنتج الوضعǽات الآتǽة

  الترقǻم النهائي للعقار/ 1
صالحة وȞافǽة لإثǼات لعقار لمن شهد له المحافظ العقارȑ أن ثبوت ملكیته قوǽة Ǽموجب سندات اǽمنح 

، على أن لا تكون هذه السندات متنازع فیها، وأن 8الملكǽة العقارȄة وفقا لما تقتضǽه القوانین المنظمة لهذه الأخیرة
تتوفر على الشروȋ القانونǽة للتصرفات الواردة على العقار من جهة ومȞتملة الإجراءات القانونǽة لانتقال الملكǽة 

،Ȑة من جهة أخرȄر نقل  العقارȄفاء إجراءات الشهر لتقرǽة في الانعقاد واستǽالرسم ȋمعنى أن تشتمل على شرǼ
رقم  9من المرسوم 89: الملكǽة، مع وجوب مراعاة مبدأ احترام الأثر الإضافي للشهر، Ǽاستثناء ما أوردته المادة

                                                            
 13 صادرة في)30ج عدد .ج.ر.ج(، یتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ، 1976مارس سنة  25 مؤرخ في 63-76مرسوم رقم  -4

 صادرة في)34ج عدد .ج.ر.ج( 1993ماȑ سنة  19 مؤرخ في 123- 93ل والمتمم Ǽالمرسوم التنفیذȑ رقم المعد 1976أبرȄل 
23  ȑ1993ما.  

، 2012-2011دȞتوراه، جامعة محمد خǽضر، ǼسȞرة، لیلى لبǽض، منازعات الشهر العقارȑ في التشرȄع الجزائرȑ، أطروحة  -5
  .70ص

6-  ،Ș111ص مجید خلفوني، مرجع ساب  .  
من حاز منقولا أو عقارا أو حقا عینǽا منقولا Ȟان أو عقارا دون أن Ȟǽون مالكا له أو : "من القانون المدني 827: تنص المادة -7

  ".شر سنة بدون انقطاعخاصا Ǽه، صار له ملكا إذا استمرت حǽازته له مدة خمسة ع
عبد الحفǽظ بن عبیدة، إثǼات الملكǽة العقارȄة والحقوق العینǽة العقارȄة في التشرȄع الجزائرȑ، طǼعة ساǼعة،دار هومة للنشر،  -8

  .129، ص2011الجزائر، 
عند الإجراء -: علاهأ  88 درجة في الفقرة الأولى من المادةتستثنى القاعدة الم: "63-76 من المرسوم رقم 89تنص المادة  -9

  .من هذا المرسوم 18إلى  08 قارȑ والذȑ یتم تطبǽقا للمواد منالأولي الخاص Ǽشهر الحقوق العقارȄة في السجل الع
  ".1971عندما Ȟǽون حȘ المتصرف أو صاحب الحȘ الأخیر ناتجا عن سند اكتسب تارȄخا ثابتا قبل أول ینایر سنة -
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 10،واعید محددة، ذلك أن عملǽة الشهر العقارȑ تتضمن مجموعة من الإجراءات محاطة Ǽأزمنة وم76-63
  :حصر هذه السندات فǽما یلي ǽمȞنو 
أفرȄل  Ȅ 22ع القدǽم، أȑ المرسوم المؤرخ فيالتشر  ظلمن طرف إدارة أملاك الدولة في سندات الملكǽة المعدّة  -

- 07- 26سمى قانون وارȄني الصادر بتارȄخالم 1873جوȄلǽة  26 المسمى سیناتوس Ȟونسیلت، قانون  1863
  .11التأسǽس لسندات الملكǽة الفردǽة في الجزائر وفرنساالمتضمن  1875

المحررة من طرف الموثقین، سواء Ȟان ذلك تكرȄسا لتصرف قانوني Ȟعقد البǽع لعقود الناقلة للملكǽة العقارȄة ا -
ة ن طرȘȄ الوفاوالهǼة والوصǽة أو تكرȄسا لواقعة مادǽة Ȟالشهادة التوثǽقǽة التي تحرّر بناء على نقل الملكǽة ع

ا عقد الشهرة تكرȄسا المتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ، وȞذ12 63-76 من المرسوم رقم 91إعمالا لنص المادة 
 العلنǽة والمستمرة لمدةالمستند على واقعة الحǽازة الهادئة 1983-01-05 المؤرخ في13 352-83 للمرسوم رقم

 .سومسنة فأكثر، مع احترام Ǽاقي الشروȋ المنصوص علیها في ذات المر  15
من القانون المدني التي حددت حالات  328حسب المادة 1971-01-01بل العقود العرفǽة ثابتة التارȄخ ق-

 ؛مضمونه في عقد آخر حرره موظف عاممن یوم ثبوت  ؛من یوم تسجیله :ثبوت تارȄخ العقد العرفي التي هي
  .لى العقد خطا أو إمضاءمن یوم وفاة أحد الذین لهم ع ؛م التأشیر علǽه على ید ضاǼط مختصمن یو 

أو المعدلة للملكǽة العقارȄة المحررة من طرف مدیرȄة  ؛المثبتة ؛المصرحة ؛الناقلة ؛دارȄة المنشئةالسندات الإ -
  .أملاك الدولة التي تعد ǼمثاǼة الموثȘ للأشخاص العامة

  .العقود الرسمǽة للعقارات الرȄفǽة المنجزة من طرف القضاة الشرعیین -
التي Ȟرست تصرفا قانونǽا أو واقعة مادǽة  14القضائǽة، وهي الأحȞام الحائزة لقوة الشيء المقضي فǽهالسندات  -

                                                             

لا ǽمȞن القǽام Ǽأȑ إجراء للإشهار في محافظة عقارȄة في حالة " 63-76من المرسوم رقم  88 تنص الفقرة الأولى من المادة-
عدم وجود إشهار مسبȘ أو مقارن للعقد أو للقرار القضائي أو لشهادة الانتقال عن طرȘȄ الوفاة، یثبت حȘ المتصرف أو صاحب 

  ...". أدناه 89 خیر وذلك مع مراعاة أحȞام المادةالأ
10  LATROUS (Bachir),cours de droit civil, sureté et publicité financière, année universitaire 1982-
1983, office des publications universitaires, Alger, Algérie, 1984, page 137. 

- 2017الحاج لخضر، - 01-صǽفاوȑ سلǽمة، المنازعات العقارȄة في الجزائر تشرȄعا وقضاء، أطروحة دȞتوراه، جامعة Ǽاتنة  -11
  .31، ص2018

اة ضمن الآجال المحددة في Ȟل انتقال أو إنشاء أو انقضاء لحقوق عینǽة عقارȄة ǼمناسǼة أو Ǽفعل الوف"  91 تنص المادة -12
  ...".یجب أن یثبت Ǽموجب شهادة موثقة 99 المادة

مȞسب وإعداد عقد الشهرة المتضمن الاعتراف ǽسن إجراءات لإثǼات التقادم ال 1983-05-21مؤرخ في 352-83مرسوم رقم  -13
ǽالملكǼ خ) 21ج عدد .ج.ر.ج(ةȄ24 صادرة بتار  ȑ1983ما.  

تجدر الإشارة في هذا المجال إلى أن Ǽعض الأحȞام القضائǽة Ȟثیرا ـــــــ إن لم نقل دائما ـــــــــ ما تُعامل من طرف المحافظین -14
 Șین معاملة العقود والوثائȄة لتحدید العقارȄانات الضرورǽة، والتي تقتضي إفراغها في القالب الرسمي للأخذ بها لخلوها من البǽالعرف
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ȞحȞم رسو المزاد والحȞم القاضي بتثبیت حȘ  ؛أو تعدیلها أو فسخها أو إǼطالها ترتب علیها نقل الملكǽة العقارȄة
 ȑع العقارǽالبǼ م تثبیت الوعدȞالقسمة وحǼ م القاضيȞأملاك الدولة الخاصة،  الشفعة والحǼ ةȞم إلحاق الترȞوح

 ȑة تخضع للتسجیل والشهر العقارǽة عقود رسمǼمثاǼ 15فهي.  
  الترقǻم المؤقت للعقار/ 2

 ǽ13قا للمادتین تطب 16الترقǽم المؤقت للعقار هو نتاج الاعتراف Ǽصفة المالك الظاهر بترقǽم العقار مؤقتا
، وهنا إمّا نȞون Ǽصدد ترقǽم نهائي وȄترتب علǽه الحصول على الدفتر العقارȑ، أو 63-76 من المرسوم 14و

منح ترقǽم مؤقت الذȑ تظهر فǽه المنازعات خلال فترته تتعلȘ بإثǼات الملكǽة أو الملكǽة الظاهرة التي تقوم على 
، وهو ما أشار له القرار رقم 17تفضیلالمفاضلة بین القوة الثبوتǽة للسندات، وفي Ǽعض الأحǽان للحǽازة الأحǼ Șال

تعطي شهادة الترقǽم المؤقت لصاحبها صفة " :الذȑ جاء فǽه أنه 2006-11-15 الصادر بتارȄخ36771518
المالك الظاهر، وǼالتالي صفة التقاضي، وتؤدȑ إلى حصوله على الدفتر العقارȑ ذȑ القوة الإثǼاتǽة طالما لم 

  ".ǽطعن فǽه قضائǽا
لتارȄخ محضر التسلǽم المشار لعقارȑ عند تسلم وثائȘ المسح، و حافظ العقارȑ في الترقǽم اǽشرع الم ،وعلǽه

على اعتǼار أن الترقǽم العقارǽ ȑصǼح نافذا ابتداء من یوم تسلّم هذه الوثائȘ، مما استلزم  ،إلǽه أعلاه أهمǽة Ǽالغة
 ȑعلى المحافظ العقار ȑم الفورǽان الاعتراض على الت19فرض الترقȞ حدد له المشرع أجال ، وإنǽ م النهائي لمǽرق

إلا أنه عمد إلى تحدید أجل الاعتراض على الترقǽم المؤقت حسب المدة المقررة لهذا الأخیر، والتي ǽعتمد في 
                                                             

دقیȘ لمعالم الملكǽة، ولذا من المستحسن ــــــــ بل ومن الواجب ــــــ أن Ȟǽون منطوق الحȞم القضائي ǽصف العقار محل الحȞم وصفا 
  .مصالح إدارة الشهر العقارȑ دقǽقا نافǽا للجهالة حتى ǽمȞن تنفیذه من طرف 

  .69عبد الحفǽظ بن عبیدة، مرجع سابȘ، ص -15
الطبǽعة القانونǽة لشهادة الترقǽم المؤقت وأخضعتها لنفس أحȞام شهادة  1992 من قانون المالǽة لسنة 3فقرة  66حددت المادة -16

المتعلǼ Șالتوجǽه العقارȑ  1990-11- 18 المؤرخ في 25-90من القانون رقم  45إلى  42اد من الحǽازة المحددة في المو 
  :وعلǽه فإن شهادة الترقǽم المؤقت 1990- 11-18 صادرة بتارȄخ) 49ج عدد .ج.ر.ج(
  . اسمǽة ولا یجوز التنازل عنها ولا یترتب عنها الاعتراف Ǽالملكǽة-
لحصول على رخصة بناء تخول لصاحبها حȘ التصرف في العقار تصرف المالك الحقǽقي،وǽصǼح شاغلا Ǽسند، فله الحȘ في ا-

 ȑع رهن عقارǽنه توقȞمǽ ماȞ ،للبناء على العقار.  
  .تمنح لصاحبها Ȟذلك الحȘ في الحصول على الدفتر لعقارǼ ȑعد مضي مدة الاعتراضات -

 وǼالتالي فإن شهادة الترقǽم المؤقت تمنح لصاحبها حȘ الاستعمال والاستغلال Ǽالإضافة إلى Ǽعض التصرفات التي لا تخول إلا
  .للمالك

  .343مرجع سابȘ، ص: لبǽض لیلى -17
  .413، ص2006، سنة 02المجلة القضائǽة، قسم الوثائȘ، المحȞمة العلǽا، العدد  -18
متعلقة Ǽسیر عملǽات مسح الأراضي والترقǽمات العقارȄة، الصادرة عن المدیرȄة  1998-05- 24 المؤرخة في 16تعلǽمة رقم  -19

  .العامة للأملاك الوطنǽة
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 ،تحدیدها على قوة وحجǽة أساس أصل الملكǽة أو مدة حǽازة العقار، وقد أقر المشرع نوعین من الترقǽم المؤقت
  :وهما
  أشهر) 4(المؤقت لمدة أرȁعة رقǻم الت/ أ

 الترقǽم أن ،لمتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ ا20 63-76 من المرسوم رقم 13أحȞام المادة یتضح من 
لاستفادة من أحȞام التقادم اة أن شاغلیها تتوفر فیهم الشروǽ ȋمنح للعقارات التي أثبتت التحقǽقات المیدانǽ المؤقت

سنة طǼقا  Ǽ15أن لا تقل عن  ،قانونǽة مستوفǽة لجمǽع الشروȋ القانونǽةالمȞسب، Ǽمعنى أنهم ǽحوزونها حǽازة 
من القانون المدني عند إیداع وثائȘ المسح Ǽمقر البلدǽة، وأن تكون هذه الحǽازة هادئة، علنǽة  827 للمادة

مَ اعتراض أمام لجنة المسح قارȑ لا ǽمنح فإن المحافظ الع 21ومستمرة، فإذا ظهر نزاع أثناء مراحل المسح أو قُدِّ
  .22العقار هذا النوع من الترقǽم بل ǽحرر شهادة ترقǽم مؤقت لمدة سنتین

للعقارات التي ǽحوز أصحابها على سندات ملكǽة قانونǽة، لأن هؤلاء ǽستفیدون مǼاشرة  لا ǽمنح هذا الترقǽمو 
ندات إذا ما ثبت من خلال من ترقǽم نهائي، إلا أنه Ǽالمقابل قد ǽمنح هذا النوع من الترقǽم رغم توفر هذه الس
على أن تتوفر في حǽازة  ،التحقیȘ أن شاغلیها ǽشغلون مساحة أكبر من تلك المنصوص علیها في سندهم

  .المساحة الزائدة شروȋ تطبیȘ أحȞام التقادم المȞسب Ȟما سبȘ تبǽانها أعلاه
تحدد نسǼة تسامح تقدر بـ  2004-07-24 أنه صــــدرت تعلǽمة بتارȄـــخ ،الجدیر ǼالذȞر في هذا السǽاق

 لǽس Ǽالضرورة أن تستفید هذه الفئة من هذا الترقǽم،و  ،، هذا23من المساحة القانونǽة المنوه عنها في العقد 1/20
تفیدون من ترقǽم ǽسسللمساحة الأخرȐ لا تتوفر فیها شروȋ التقادم المȞسب ف فإذا أثبتت التحرȄات أن حǽازتهم

  .مؤقت لمدة سنتین

                                                            
ǽعتبر الترقǽم مؤقتا لمدة أرȃعة أشهر، یجرȑ سرȄانها ابتداء من یوم الترقǽم، " 63-76المرسوم رقم من  13 المادة تنص -20

ǼالنسǼة للعقارات التي لǽس لمالكیها الظاهرȄن سندات ملكǽة قانونǽة والذین ǽمارسون حسب المعلومات الناتجة عن وثائȘ مسح 
  .كǽة عن طرȘȄ التقادم المȞسب طǼقا للأحȞام القانونǽة المعمول بها في هذا المجالالأراضي، حǽازة تسمح لهم Ǽاكتساب المل

 Șاعتراض یتعل ȑأǼ ȑعلم المحافظ العقارǽ ما إذا لمǽقة فǼا عند انقضاء المدة المحددة في الفقرة الساǽم المؤقت نهائǽح هذا الترقǼصǽو
  ".كون قد حدثتǼحȘ الملكǽة أو فǽما إذا سحبت أو رفضت الاعتراضات التي ت

21- Șر محضر عدم الصلح فإن هذا سیرفȄون محل صلح، فإذا انتهى إلى تحرȞǽفإذا حصل اعتراض أمام لجنة المسح فإنه س
في Ǽالملف عند إیداع الوثائǼ Șالمحافظة العقارȄة وحتى إن فوت المعارض الآجال في رفع دعوȐ قضائǽة المنصوص علیها 

جل یتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسǽس الس 1975نوفمبر سنة  12 فيمؤرخ  74- 75 من الأمر رقم 13،14المادتین 
أشهر لتخلف  ǽ04منح للعقار ترقǽم مؤقت لمدة  1975نوفمبر  18 صادرة بتارȄخ) 52ج عدد .ج.ر.ج(العقارȑ، المعدل والمتمم، 

  .شرȋ من شروȋ تطبیȘ أحȞام التقادم المȞسب
22-  ،Șمة، مرجع سابǽسل ȑفاوǽ33صص.  
صادرة عن المدیرȄة العامة للأملاك الوطنǽة المتعلقة Ǽأخطاء القǽاس وحساب  2004-07- 24 مؤرخة في 3883تعلǽمة رقم  -23

  .المساحات
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 رقممن القانون  39 الحǽازة المستحدثة Ǽموجب المادة Ȟما ǽمنح هذا النوع من الترقǽم لمن استفاد من شهادة
90-25  ȑه العقارǽم24المتضمن التوجǼ رقــم والمنظمة ȑ07-27 لمؤرخ فيا 254-9وجب المرســـوم التنفیــذ -

ن التعلǽمة فإك سنة على الأقل، بل أكثر من ذلوالذȑ قلص من مدة الحǽازة في المادة الثانǽة منه لمدة 25 1991
نصت ) 45و 44الصفحتین (الصادرة عن وزارة المالǽة والمتعلقة Ǽالمسح  1994- 07-06 العامة المؤرخة في

على أن الحائز الحاصل على شهادة الحǽازة لا یتم التحقیȘ في حǽازته، وǽعتبر حائزا حسن النǽة Ǽسند ǽمȞنه من 
  .ǽستفید مǼاشرة من هذا النوع من الترقǽم 26قادماكتساب العقار Ǽالت

إلى ترقǽم نهائي للعقار Ǽعد یتحول الترقǽم المؤقت على أن  63-76 من المرسوم رقم Ȟ13ما نصت المادة
إذا لم ǽعلم المحافظ العقارǼ ȑأȑ اعتراض علǽه أو إذا سحبت أو رفضت هذه  ،انقضاء المدة المحددة له

فإنها تǼُقِي على الترقǽم معلقا إلى غاǽة  ،منها سǽما تلك التي تم رفعها أمام القضاءالاعتراضات، أما المقبولة 
  .البت في النزاع المطروح

تجدر الإشارة إلى أن الطلǼات المقدمة تقارن Ǽشهادات الملاك المجاورȄن، أو لكل شخص بإمȞانه تقدǽم  
جراء Ǽحوث على مستوȐ أرشیف المحافظة معلومات قصد تعرȄف مالك العقار موضوع التحقیȘ، وǽمȞن Ȟذلك إ

خر والذȑ من شأنه أن ǽعارض وقائع أ اك إشهار للحȘ المعني لفائدة شخصالعقارȄة للتأكد فǽما إذا Ȟان هن
  .27الحǽازة المثارة

                                                            
 18 صادرة بتارȄخ) 49ج، عدد .ج.ر.ج(یتضمن التوجǽه العقارȑ  1990 نوفمبر سنة 18 مؤرخ في 25-90قانون رقم  -24

- 27مؤرخة في ) 55ج عدد . ج. ر. ج( 1995سبتمبر سنة  25 مؤرخ في 26-95رقم  مرالمعدل والمتمم Ǽالأ 1991نوفمبر 
09 -1995.  
ج عدد .ج.ر.ج(عداد شهادة الحǽازة وتسلǽمها ǽحدد ǽȞفǽات إ  1991-07- 27 مؤرخ في 254-91مرسوم تنفیذȑ رقم  -25
  .المتضمن التوجǽه العقارȑ  25- 90 من القانون رقم 39المحدثة Ǽموجب المادة  1991-07-31صادرة بتارȄخ)36
  .  89، ص 2015زروقي لیلى وحمد Ǽ ȑاشا، المنازعات العقارȄة، دون طǼعة، دار هومة للنشر، الجزائر،  -26
  .67مرجع سابȘ، ص ، لبǽض لیلى -27
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  ) 2(الترقǻم المؤقت لمدة سنتین / ب
المتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ، وǽمنح 6328- 76 لمرسوم رقممن ا 14 وهو ما نصت علǽه المادة 

للعقارات التي لا Ȟǽون لمالكیها الظاهرȄن سندات إثǼات Ȟافǽة، ومن خلال استقراء نص المادة نجدها تحدّد في 
  : مضمونها حالتین أساسیتین ǽمنح فیهما هذا الترقǽم

من نفس 13 أشهر طǼقا للمادة )04(مدة أرȃعة حالة العقارات التي لا تتوفر فیها شروȋ الترقǽم المؤقت ل -
  . 12ولا الترقǽم النهائي طǼقا للمادةالمرسوم، 

حالة العقارات التي لم یتمȞن المحافظ العقارȑ من تحدید حقوق ملكیتها، Ǽمعنى تلك العقارات التي لم ǽظهر  -
إذ ترقّم هذه  ؛"ضي المجهولة المالكراالآ"تها، والتي أطلȘ علیها مصطلح مالكوها ولم یدّع أȑ شخص ملكی
ملكیتها ولم یتقدم أحد Ǽاعتراض ولم یدّع لصالح الدولة، فإن انتهت المدة ) 2(العقارات ترقǽما مؤقتا لمدة سنتین 
  .تصǼح تاǼعة لأملاك الدولة الخاصة

ǽ لم یوجد من ȑه المادة غیر أن الوضع القانوني لحالة العقار الذǽه وحسب ما نصت علǼ من  67طالب
المتضمن إعداد مسح  74-75 مȞرر من الأمر رقم 23من خلال استحداث المادة 29 2015 لسنةقانون المالǽة 

 ȑس السجل العقارǽات مسح  ،الأراضي العام وتأسǽه خلال عملǼ طالبǽ ل عقار لمȞ التي أكدّت على أن یرقّم
  .الأراضي ترقǽما نهائǽا Ǽاسم الدولة

قǽما نهائǽا Ǽاسم الدولة مǼاشرة مع فتح المجال للاعتراض فإن العقارات غیر المطالب بها ترقم تر  ،Ǽالتاليو 
على هذا الترقǽم من قبل المالك أو الحائز الظاهر خلال مدة خمسة عشر سنة، لǽصǼح Ǽعدها الترقǽم نهائǽا في 

  .حالة عدم الاعتراض خلال تلك المدة
سنة Ȟاملة دون  15 مدته  ةمن الترقǽمات المؤقت اجدید االملاحظ أن هذه المادة المستحدثة أضافت نوع

                                                            
إتمام هذا الترقǽم،  ǽعتبر الترقǽم مؤقتا لمدة سنتین یجرȑ سرȄانها ابتداء من یوم: "63-76 من المرسوم رقم 14تنص المادة  -28

ǼالنسǼة للعقارات التي لǽس لملاكیها الظاهرȄن سندات إثǼات Ȟافǽة، عندما لا ǽمȞن للمحافظ العقارȑ أن یبدȑ رأǽه في تحدید حقوق 
ظ العقارȑ وǽصǼح هذا الترقǽم المؤقت نهائǽا عند انقضاء المدة المحددة في الفقرة الساǼقة إلا إذا سمحت وقائع قانونǽة للمحاف.الملكǽة

 ȑأ ȘȄون قد اطلع علیها غضون ذلك، عن طرȞǽو ،ȑة الواجب شهرها في السجل العقارǽدة من أن الحقوق العینȞصفة مؤǼ التثبتǼ
  ".شخص معني

صادرة ) 78ج عدد .ج.ر.ج( 2015من قانون المالǽة لسنة یتض 2014دǽسمبر سنة  30 مؤرخ في 10-14قانون رقم  -29
 74-75: تدرج ضمن القسم الراǼع من الǼاب الثاني من الأمر رقم":منه على أنه 67المادة  نصǼحیث ت، 2014- 12-31بتارȄخ

  :مȞرر، تحرر Ȟما ǽأتي 23المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسǽس السجل العقارȑ، مادة  1975-11-12: المؤرخ في
في حالة احتجاج مبرر Ǽسند .رقǽما نهائǽا Ǽاسم الدولةیرقم Ȟل عقار لم ǽطالب Ǽه خلال عملǽات مسح الأراضي، ت: مȞرر 23المادة 

ملكǽة قانوني، فإن المحافظ العقارȞǽ ȑون مؤهلا في غضون خمس عشرة سنة ابتداء من تارȄخ إیداع وثائȘ المسح لدȐ المحافظة 
محافظة العقارȄة وأملاك الدولة العقارȄة، للقǽام في غǽاب أȑ نزاع وǼعد تحقیȘ تقوم Ǽه مصالح المدیرȄة Ǽالولاǽة للحفظ العقارȑ وال

  ". ومسح الأراضي والفلاحة والشؤون الدینǽة والأوقاف والبلدǽة، بترقǽم الملك المطالب Ǽه Ǽاسم مالكه
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نوعین وجود اللتین نصتا على  63- 76 من المرسوم التنفیذȑ 14و 13تتدارك النقص الوارد في المادتین أن 
، Ȟما أن المادة ذاتها تمنح لأȑ شخص ǽحوز بیده سند )أشهر أو سنتین 04لمدة (فقط من الترقǽمات المؤقتة 

رȑ، مخالفة بذلك ما عقار الذȑ تم Ǽاسم الدولة أمام المحافظ العقاصحǽح حȘ الاعتراض على الترقǽم النهائي لل
من عدم إمȞانǽة الطعن في الحقوق الناتجة عن الترقǽم النهائي  63- 76 من المرسوم التنفیذȑ 16أكدته المادة 

 67 ةللملكǽة خلافا لما أكدته الماد للعقارات إلا أمام القضاء، Ȟما أن المعترض قد لا ǽحوز على سند صحǽح
  .ساǼقة الذȞر

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسǽس السجل  74-75 مȞرر من الأمر رقم 23إلا أن المادة 
حیث أدرجت Ǽموجبها أحȞام 2018،30 من قانون المالǽة لسنة ȃ89موجب المادة العقارȑ عرفت تعدǽلا آخر 

خواص لم ǽطالب Ǽه خلال عملǽات مسح الأراضي ولم تتمȞن لجدیدة نصت على أن ǽسجل Ȟل عقار تاǼع ل
حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال "مصالح المسح من تحدید مالكه أو حائزه في حساب ǽسمّى 

لمدة خمس عشرة سنة من تارȄخ إیداع وثائȘ المسح  ترقǽما مؤقتاولǽس Ǽاسم الدولة، وȄرقم  "مسح الأراضي
Ȅالمحافظة العقارǼة.  

من سنة  15أساس سند ملكǽة مشهر خلال على  ،غیر أنه في حالة المطالǼة الإدارȄة لا القضائǽة Ǽالعقار
تارȄخ إیداع وثائȘ المسح لدȐ المحافظة العقارȄة، ǽقوم المحافظ العقارǼ ȑالترقǽم النهائي للعقار المطالب Ǽه Ǽاسم 

  .ك الدولة ومسح الأراضيمالكه Ǽعد التحرȄات المعهودة والتحقیȘ لدȐ مصالح أملا
أجل في غیر مشهر أو على أساس الحǽازة طǼقا للتشرȄع المعمول Ǽه،و وفي حالة المطالǼة على أساس سند

من تارȄخ إیداع وثائȘ المسح لدȐ المحافظة العقارȄة، ǽقوم المحافظ العقارǼ ȑالترقǽم المؤقت لمدة سنتین سنتین 
إیداع الطلب، Ǽعد التحرȄات المعهودة والتحقیȘ لدȐ مصالح أملاك  للعقار المطالب Ǽه Ǽاسم المعني من تارȄخ

                                                            
والمتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسǽس  1975نوفمبر سنة  12 المؤرخ في 74-75مȞرر من الأمر رقم  23المادة  -30

من قانون المالǽة لسنة یتض 2017-12-27 مؤرخ في 11-17من القانون رقم  89وجب المادة Ǽم السجل العقارȄن المعدلة
ǽسجل Ȟل عقار تاǼع للخواص، لم ǽطالب : "والتي نصت على أنه 2017-12-28 صادرة بتارȄخ) 76ج عدد .ج.ر.ج(، 2018

حساب العقارات غیر "Ǽه خلال عملǽات مسح الأراضي ولم تتمȞن مصالح المسح من تحدید مالكه أو حائزه في حساب ǽسمى 
رȄخ إیداع وثائȘ المسح Ǽالمحافظة سنة من تا -15- وȄرقم ترقǽما مؤقتا لمدة خمس عشرة  "المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي

وفي حال المطالǼة على أساس سند ملكǽة مشهر، خلال الآجال المذȞورة أعلاه، ǽقوم المحافظ العقارȑ، في غǽاب دعوȐ .العقارȄة
الب Ǽه قضائǽة قائمة، Ǽعد التحرȄات المعهودة والتحقیȘ لدȐ مصالح أملاك الدولة ومسح الأراضي، Ǽالترقǽم النهائي للعقار المط

-وفي حالة المطالǼة على أساس سند غیر مشهر أو على أساس الحǽازة طǼقا للتشرȄع المعمول Ǽه، في أجل سنتین .Ǽاسم مالكه
من تارȄخ إیداع وثائȘ المسح لدȐ المحافظة العقارȄة، ǽقوم المحافظ العقارǼ ،ȑعد التحرȄات المعهودة وتحقیȘ لدȐ مصالح  - 02

Ǽاسم المعني، یبدأ سرȄانه من تارȄخ إیداع  -02-ي، Ǽالترقǽم المؤقت للعقار المطالب Ǽه لمدة سنتین أملاك الدولة ومسح الأراض
إذا تبین من نتیجة التحقیȘ أن العقار المطالب Ǽه ملك للدولة أو الجماعات المحلǽة، یرقم العقار فورا Ǽصفة نهائǽة وفȘ .الطلب

Șعد استنفاذ أجل خمس عشرة .نتائج التحقیǼ-15- اسم الدولةسǼ اǽور أعلاه، یرقم العقار نهائȞنة المذ."  
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  .الدولة ومسح الأراضي
العقار مسجلا  اءسنة من تارȄخ إیداع وثائȘ المسح Ǽالمحافظة العقارȄة وǼق Ǽ15عد استنفاذ أجل و إلا أنه 

  .ǽما نهائǽا Ǽاسم الدولةفي حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي، فإن العقار یرقم ترق
Ȟما یرقم العقار أǽضا Ǽصفة نهائǽة وفȘ نتائج التحقیȘ إذا تبین من خلال الأخیرة أن العقار المطالب Ǽه 

  .31ملك للدولة أو الجماعات المحلǽة، بل حتى ولو Ȟان محل حǽازة الأفراد
 04060المذȞرة رقمتُدرس طلǼات الاعتراض على مستوȐ الإدارة Ǽحسب معطǽات Ȟل الحالة على ضوء 

  .32الصادرة عن المدیرȄة العامة للأملاك الوطنǽة بوزارة المالǽة
  الاختصاص القضائي بنظر منازعات الترقǻم: ثانǻا

فتنتهي  ،المحافظ العقارȑ حلاً  Ȟثیرا ما لا تجد الاعتراضات المتعلقة Ǽالترقǽم المؤقت المرفوعة أمام
أشهر  6للطرف المدعي مهلة  Ȟون وǽظ العقارȑ وȄبلغه إلى الأطراف، Ǽمحضر عدم الصلح الذǽ ȑحرره المحاف

 من المرسوم 15وذلك ǼصرȄح نص المادة  ،ابتداء من تارȄخ التبلǽغ لیرفع دعواه أمام الجهة القضائǽة المختصة
وتكون للطرف المدعي مهلة ستة أشهر ابتداء من تارȄخ : "...على أنه تنص في فقرتها الخامسةالتي  76-63

التبلǽغ الذȑ یتلقاه من المحافظ العقارȑ لǽقدم، تحت طائلة رفض الدعوȞ ،Ȑل اعتراض أمام الجهة القضائǽة 
أن المدعي إذا خسر دعواه ینقلب الترقǽم المؤقت الممنوح للمدعى  ،والجدیر ǼالذȞر في هذه الحالة...".المختصة

  .علǽه إلى ترقǽم نهائي
فإن أȑ خطأ تقصیرȑ مرتكب من المحافظ العقارȑ تسبب في شهر حقوق عقارȄة وتملǽك Ǽالدفتر  ،وعلǽه

ǽة Ȟǽون فیها العقارȑ للغیر نتیجة خطأ منه، فمتى توافرت عناصر قǽام المسؤولǽة من خطأ وضرر وعلاقة سبب
  .33للمتضرر الحȘ في المطالǼة Ǽالتعوǽض تطبǽقا للقواعد العامة

                                                            
حیث الثابت أن الأرض المتنازع علیها ملك للدولة وهي غیر قابلة للحǽازة Ǽالتقادم وأن : "وهو ما جاء في قرار مجلس الدولة -31

بل هي ملك للدومین وأن  البناء فوقها لا یخول لصاحب البناء ترقǽم هذا الأخیر Ǽاسمه لسبب Ǽسǽط أن الأرض لǽست ملكا له
مصالح المسح وȞذلك المحافظ العقارȑ أخطأ لما رقمها Ǽاسم المستأنف علǽه، وعلǽه یتعین تصحǽح الخطأ الثابت وذلك بإلغاء 

Ǽاسم المستأنف علǽه وإعادة ترقǽمها Ǽاسم الدولة ضمن السجل العقارȑ البلدȑ لبني  35قسم  95الترقǽم للقطعة الأرضǽة رقم 
قرار ". تسلǽم الدفتر العقارȑ الخاص بها إلى مدیر أملاك الدولة لولاǽة المدǽة وǼالنتیجة إلزام المستأنف علǽه برفع الید عنهاسلǽمان و 

، مجلس الدولة، الغرفة الراǼعة، نقلا عن عمر حمدǼ ȑاشا، القضاء العقارȑ 2010-06-24مؤرخ في  053701غیر منشور رقم 
، دار هومة للنشر، 13عن مجلس الدولة والمحȞمة العلǽا ومحȞمة التنازع، طǼعة في ضوء أحدث القرارات الصادرة 

  .250، ص2014الجزائر،
صادرة عن المدیرȄة العامة للأملاك الوطنǽة، المتعلقة Ǽالتسوǽة الإدارȄة  2018-04-05المؤرخة في  04060 مذȞرة رقم -32

  ".اء أشغال مسح الأراضيالعقارات غیر المطالب بها أثن"للعقارات المرقمة في حساب 
33-GABRIEL MARTY et PIERRE RAYNOU "les suretés de la publicité foncière", tome 3 volume 
01, Sirey 1971,  page 50. 
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  الاختصاص القضائي بنظر المنازعات المتعلقة Ǻالترقǻم المؤقت/ 1
ثار نقاش بین الفقه والقضاء حول الجهة القضائǽة المختصة Ǽالنظر في هذه الدعوȐ بین من یرجح 

أنه المدنǽة والإدارȄة، ǽمȞن القول  قانون الإجراءات 516المادة سن Ǽعد القضاء العادȑ والقضاء الإدارȑ،لكن 
ینظر القسم العقارȑ في الدعاوȐ المتعلقة "... زال Ǽعض الشيء الغموض، Ǽحیث تنص هذه الأخیرة على أنه 

 حȞمة،وتǼعا لذلك ترفع الدعوȐ أمام القضاء العادǼ ȑم"Ǽالترقǽم المؤقت في السجل العقارȑ القائمة بین الخواص
من هذا  40/1 ا الاختصاص المحلي فحددته المادةمن ذات القانون،وأمّ  511موقع العقار تطبǽقا لنص المادة

  .إذ یؤول الاختصاص في المواد العقارȄة إلى المحȞمة التي ǽقع في دائرة اختصاصها العقار ؛الأخیر
المؤقت إذا ثار بین الخواص منه نستشف أن الاختصاص القضائي في نظر المنازعة المتعلقة Ǽالترقǽم 

 ȑعود للقضاء العادǽ) ȑان أحد أطراف النزاع شخصا عامّا، فإن ).القسم العقارȞ مفهوم المخالفة؛ إذاǼو
من قانون  800 عǽار العضوȑ المȞرس Ǽموجب المادةالاختصاص ینعقد للقضاء الإدارȑ، وذلك بتفعیل الم

  .34الإجراءات المدنǽة والإدارȄة
ه على القاضي إذا ما طُرح أمامه اعتراض على الترقǽم المؤقت التأكد من نوعه، ومن ثمة تجدر الإشارة أن

التحقȘ مما إذا منح الترقǽم وفȘ الأشȞال القانونǽة لمنحه، Ǽمعنى التحقȘ مما إذا منح الترقǽم بناء على سند ذو 
فإذا ، 35ومناقشة دفوع المعترضحجǽة قانونǽة أو بتطبیȘ أحȞام التقادم المȞسب، وهذا حتى یتمȞن من معالجة 

فإنه ǽستلزم دحض سندات صاحب الترقǽم Ǽسندات أقوȐ منها، أما إذا Ȟان الترقǽم  ،أشهر Ȟ 04ان الترقǽم لمدة
فإن هذا ǽفتح المجال للتحقیȘ في واقعة الحǽازة والتي هي من الوقائع المادǽة التي یجوز  ،المؤقت لمدة سنتین

ǽة، فلا یجوز في هذه الحالة تحمیل المدعي تقدǽم سندات قانونǽة Ȟافǽة لإثǼات حقه إثǼاتها ȞǼافة الطرق القانون

                                                            
أن الأمر یتعلǼ Șالترقǽم المؤقت فقط وما دام أن النزاع یخص : "...2006-11-15ده مجلس الدولة في قراره بتارȄخوهو ما أك-34

طبǽعǽة، حیث أنه یتعین تأسǽسا على ما سبȘ ذȞره إلغاء القرار المستأنف والفصل من جدید بإخراج المحافظ العقارȑ أشخاص 
، عمر حمدȑ 2006-11-15مؤرخ في  367715 قرار رقم،..."لبلدǽة أمیزور من الخصام والقضاء Ǽعدم الاختصاص النوعي
عن مجلس الدولة والمحȞمة العلǽا ومحȞمة التنازع، مرجع سابǼ  ،Șاشا، القضاء العقارȑ في ضوء أحدث القرارات الصادرة

  .249ص
- 02-25: ثبت من اجتهاد قضاء المحȞمة العلǽا أنها قد ذهبت إلى تكرȄس هذا المنحى، فقد جاء في القرار المؤرخ في-35

نهائǽا عند انقضاء مدة سنتین وما دام الطاعن ǽعارض في الترقǽم المؤقت للقطعة المتنازع من أجلها والذǽ ȑصǼح : "...2004
فإنه Ȟان على قضاة الموضوع دراسة ومناقشة  1993-05-19: المؤرخ في 123-93 من المرسوم التنفیذȑ رقم 14ادة حسب الم

العقد المقدم من طرف الطاعن، والǼحث في مدȐ مطاǼقته للأرض محل النزاع من عدمها، وȞذا دراسة الوثائȘ التي قدمها المطعون 
من  14سجیل القطعة الأرضǽة محل النزاع Ǽاسمه، وأن ǽفصلوا في القوة الثبوتǽة لهذه السندات نظرا لمقتضǽات المادة ضده لت

من نفس  13الأسبȘ في التارȄخ لتطبیȘ المادة المرسوم المشار إلǽه أعلاه، وعند الإقتضاء Ȟان علیهم أن یǼحثوا في الحǽازة 
، المجلة القضائǽة، قسم الوثائȘ، المحȞمة العلǽا، الجزائر، العدد الأول، 2004- 02-25 مؤرخ في 246259، قرار رقم "المرسوم
  .383، ص2007
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  .في الملكǽة على العقار محل الترقǽم
هو ما ǽمȞن تلّمسه في التطبیȘ القضائي، فȞثیرا ما یرفض الاعتراض على  ،إن الدافع لإثارة هذه النقطة

لدحض سند صاحب الترقǽم المؤقت، في حین أنه لو Ȟان  الترقǽم المؤقت لمدة سنتین لعدم تقدǽم السند الكافي
لنوع من الترقǽم ولتحصل على ترقǽم نهائي أو على الأقل الصاحب الترقǽم سند قانوني Ȟافي لما استفاد من هذا 

أشهر، وما قد یثیر هذا اللǼس هي تلك الحالات التي Ȟǽون فیها لشاغل الأماكن سندات  04ترقǽم مؤقت لمدة 
في السند، ففي هذه الحالة ǽعمد المحافظ العقارȄإلى الترقǽم  محددة ل مساحة أكبر من تلك الكنه ǽشغقانونǽة ل

حǽازة بدون سند،  ود عن المساحة المدونة في العقد هالمؤقت للجزء من العقار الخارج عن السند، لأن ما زا
نونǽة حǽازة المساحة الزائدة ȞǼل وعلǽه فإن الاستظهار Ǽالسند غیر Ȟافي لمناقشة الاعتراض وǽمȞن دحض قا

  .الطرق القانونǽة
 الاختصاص القضائي بنظر منازعات الترقǻم النهائي/ 2

Ǽأنه لا ǽمȞن إعادة النظر في الحقوق الناتجة عن  63- 76 من المرسوم التنفیذȑ رقم 16نصت المادة 
 رȘȄ القضاء، وȄتعلȘ الأمر عن طمن المرسوم إلا  14و 13و 12: الترقǽم النهائي الذȑ تم Ǽموجب المواد

Ǽالترقǽم النهائي الذǽ ȑقوم Ǽه المحافظ العقارȑ لعقارات ǽحوز أصحابها سندات ملكǽة أو وثائȘ مقبولة طǼقا 
للتشرȄع المعمول Ǽه لإثǼات حȘ الملكǽة، وȞذا ǼالنسǼة للعقارات المرقمة ترقǽما مؤقتا لمدة أرȃعة أشهر والترقǽم 

، وهذا Ǽعد فوات الأجل المذȞور دون 36سنة -15-الترقǽم المؤقت لمدة خمس عشرة ، و 02-المؤقت لمدة سنتین 
تسجیل أȑ اعتراض ضد الترقǽم المؤقت، وȃذلك ǽصǼح الترقǽم المؤقت ترقǽما نهائǽا، وهو الترقǽم الذȑ لا یجوز 

  .فǽه إعادة النظر إلا عن طرȘȄ القضاء
ǽمȞن إعادة النظر في الحقوق الناتجة عن الترقǽم  إلى أنه لا 63- 76من المرسوم  Ȟ 16ما أشارت المادة

أزال  37النهائي إلا عن طرȘȄ القضاء من دون تحدید للجهة القضائǽة المختصة نوعǽا، إلا أن الاجتهاد القضائي
 38هي القضاء الإدارǼ ،ȑاعتǼار أن الترقǽم النهائي هو قرار إدارȑ ، و هذا الغموض بتحدید الجهة المختصة نوعǽا

 ȑه إلى القضاء الإدارǽالتالي یؤول اختصاص النظر فǼو.  
وȃخصوص صفة التمثیل  ترفع الدعوȐ الرامǽة إلى إلغاء الترقǽم النهائي ضد الدولة ممثلة في وزȄر المالǽة،

تبدل فǽما Ǽعد Ǽالقرار والذȑ اس Ǽ 02-11-1992صدور القرار الوزارȑ المؤرخ في فإن الأمر محسوم ،القضائي
                                                            

  .2018من قانون المالǽة لسنة  89 المعدلة Ǽموجب المادة 74-75مȞرر من الأمر رقم  23طǼقا للمادة -36
ر والمنازعة في الحقوق الناتجة عن لا یجوز إعادة النظ: "الذȑ جاء فǽه 2005- 02-23 المؤرخ في 282811قرار رقم -37

المجلة القضائǽة،قسم الوثائȘ، المحȞمة العلǽا، الجزائر، العدد ، "الترقǽم النهائي للعقارات، المجسد في الدفتر العقارȑ إلا قضائǽا
  .233، ص2005الأول،

د ǽصدر عن سلطة إدارȄة إلى صورة تؤدȑ إعلان للإدارة Ǽقصد إحداث أثر قانوني إزاء الأفرا"هناك من عرف القرار الإدارǼ ȑأنه 38
  ".إلى التنفیذ المǼاشر

JEAN François Brisson Aude, droit administratif, université de BORDEAU, 2004, page 150. 
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الذȑ یؤهل أعوان إدارة أملاك الدولة والحفظ العقارȑ لتمثیل الوزȄر المȞلف 39 1999-02- 20 المؤرخ في
Ǽالمالǽة في الدعاوȐ المرفوعة أمام العدالة، فقد نص على تمثیل مدیر الحفظ العقارǼ ȑالولاǽة لوزȄر المالǽة أمام 

Ȟانت القضǽة على مستوȐ المحȞمة العلǽا الجهات القضائǽة المحلǽة في القضاǽا المتعلقة Ǽالحفظ العقارȑ، وإذا 
إذ أن الترقǽم ؛ نǽة Ȟǽون ممثلا لوزȄر المالǽةفإن المدیر العام للأملاك الوط ،أو مجلس الدولة أو محȞمة التنازع

 ȑطعن في صحته أمام القاضي الإدارǽ ȑهو سند إدار ȑالذ ȑالنهائي یتوج بإصدار الدفتر العقار.  
ئي هو جعل الحقوق المشهرة نافذة في حȘ الغیر من جهة، وجعلها سندا لملكǽة ما یترتب على الترقǽم النها

مȞرر  324 قد الرسمي وفقا لأحȞام نص المادةالعقار من جهة ثانǽة، فالترقǽم النهائي Ȟǽتسي القوة الإثǼاتǽة للع
 .40من القانون المدني، ولا ǽمȞن إعادة النظر فǽه إلا عن طرȘȄ القضاء 05

نقول أن المشرع قد جانب الصواب في إسناده النظر في منازعات الترقǽم المؤقت للفصل  ،وفي هذا الصدد
 ȑم النهائي للقضاء المختص، والذǽصراحة النص بینما أسند نظر منازعات الترقǼ ȑه من طرف القضاء العادǽف

وȞأن المشرع متردد  سقطت سهوا،" الإدارȑ "جرȐ العمل القضائي على إسناده للقضاء الإدارȑ، واعتبر أن Ȟلمة 
إسناد نظر منازعات الترقǽم النهائي والمؤقت للقضاء الإدارǼ ȑاعتǼار  -حسب رأینا-في موقفه، وȞان الأجدر Ǽه 

قرار الترقǽم هو قرار إدارȑ صادر عن جهة إدارȄة بإرادتها المنفردة تماشǽا مع اعتماده للمعǽار العضوȑ في 
  .ǽة والإدارȄة في التفرȘȄ بین المنازعات الإدارȄة والمنازعات القضائǽةمن قانون الإجراءات المدن 800المادة 

وإمّا إسناد النظر في منازعات الترقǽم بنوعǽه المؤقت والنهائي للقسم العقارǼ ȑاعتǼاره الحامي للحقوق 
بینما نصّ  طالما Ȟانت للمشرع الجرأة في إسناد النظر في منازعات الترقǽم المؤقت للقسم العقارǼ ȑصرȄح النص،

على إعادة النظر في منازعات الترقǽم النهائي عن طرȘȄ القضاء من  63-76من المرسوم رقم  16في المادة 
من قانون  800دون تحدید نوعه، وǼالتالي جعلهما استثناء على قاعدة المعǽار العضوȑ الذȑ تبناه في المادة 

المطǼقة في Ǽحث القاضي الإدارȑ في منازعة الترقǽم الإجراءات المدنǽة والإدارȄة، ضف إلى ذلك أن القواعد 
وأن ǽسند نظر النزاعات Ǽشأن  ،أما.النهائي هي قواعد الملكǽة في القانون الخاص، وهي قواعد غیر مألوفة لدǽه

  .الترقǽم المؤقت للقضاء العادȑ وǽسند نظر الترقǽم النهائي للقضاء الإدارȑ فهذا منطȘ لا یجوز
  المتعلقة Ǻالدفتر العقارȏ  موضوع المنازعات/ أ

الشهر العیني یتطلب أولا مسح الأراضي والعقارات Ǽصفة عامة وتقسǽمها إلى وحدات  إن تطبیȘ نظام
عقارȄة، لیتم Ǽعد ذلك تأسǽس السجل العقارȑ، وإذا Ȟانت عملǽة المسح العام تحدد معالم العقارات وتقسǽمها إلى 

ل متاǼعة هذا العقار، فإن السجل العقارǼ ȑعد ذلك ǽضم في Ȟل وحدات عقارȄة ثم تعطى لكل وحدة رقما ǽسه

                                                            
لمȞلف یؤهل أعوان إدارة أملاك الدولة والحفظ العقارȑ لتمثیل الوزȄر ا 1999فبرایر سنة  20 مؤرخ في 10قرار وزارȑ رقم  -39

  .1999مارس  24 صادرة بتارȄخ) 20ج عدد .ج.ر.ج(Ǽالمالǽة أمام العدالة 
  .22، ص2004العتروس Ǽشیر، الشهر العقارȑ في القانون الجزائرȑ، مجلة الاجتهاد القضائي للغرفة العقارȄة، الجزء الأول،  -40
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صحǽفة من صحائفه المخصصة لعقار معیّن رقم هذا الأخیر وموقعه، Ȟما یتضمن Ȟل التصرفات الواردة على 
 . 41تلك الوحدات العقارȄة

وأن المنازعات  ،ǽ42عد الدفتر العقارȑ شهادة مǽلاد العقار، وقد Ȟرست المحȞمة العلǽا ذلك في عدة قرارات
 Ȑوهنا الدعو ،ȑة التي یثبتها الدفتر العقارǽالحقوق العینǼ طةǼمرت ȑالقضاء العاد Ȑالمطروحة على مستو
القضائǽة لا تنصب حول الدفتر العقارȑ بل على الحقوق العینǽة العقارȄة والوثائȘ والسندات التي أدت إلى شهر 

  .لعقارȞ ȑسند ملكǽةالحقوق Ǽاسم أصحابها وǼالتالي تسلǽم الدفتر ا
فالطعن في هذه الحالة ینصب على إحدȐ البǽانات المتغیرة في الدفتر العقارȑ والمتعلقة Ǽالوضعǽة 
القانونǽة للعقار، فǽعید القاضي بذلك النظر في الحقوق التي Ȟانت سبǼا في إشهار الحقوق أو تسلǽم الدفتر 

الذȑ جاء 43 2008-04-23 الصادر بتارȄخ 448919م ار إلǽه قرار المحȞمة العلǽا رقالعقارȑ، وهو ما أش
حیث إن عدم تطابȘ مضمون الدفتر العقارȑ میدانǽا مع العقد الرسمي ینقص من حجیته وȄجعله قاǼلا "...فǽه

  ".للتعدیل
فإن اختلاف البǽانات الواردة في العقد الرسمي عما ورد في الدفتر العقارȑ المنصب  ،حسب هذا القرار

ر ینقص من حجǽة الدفتر العقارȑ، لأن المعلومات الواردة فǽه أخذت من سند الملكǽة الرسمي حول ذات العقا
  .المشهر

                                                            
الأعمال في الجزائر، مقال منشور Ǽالمجلة الأكادǽمǽة محمدȑ بدر الدین،الشهر العقارȑ وأثره في تنشǽط الاستثمار ودعم مناخ 41

  .102، ص 2011، العدد الأول، سنة -بجاǽة–للǼحث القانوني، جامعة عبد الرحمان میرة 
، المجلة القضائǽة، قسم الوثائȘ، المحȞمة العلǽا، الجزائر، العدد الأول، 2000-06- 08 المؤرخ في 197920قرار رقم  -42

أن الدفاتر العقارȄة الموضوعة على أساس مجموعة الǼطاقات العقارȄة البلدǽة ومسح الأراضي : "ء فǽهالذȑ جا. 249، ص2001
  ...".المحدث تشȞل المنطȘ الوحید لإقامة البینة في نشأة الملكǽة العقارȄة

ا یؤسس الدفتر العقارȑ على أساس سند الملكǽة طǼق: "الذȑ جاء فǽه 2004- 04-21 المؤرخ في 259635ا القرار رقم وȞذ-
Ǽعد استكماله للإجراءات والشȞلǽات والآجال مما یجعله Ȟǽتسب القوة الثبوتǽة، فالنعي  62- 76 والمرسوم رقم 74-75للأمر رقم 

 Ȑون دون جدوȞǽ ةǽحات دون عقد الملكȄاعتماد القضاة على التصرǼ" ا، الجزائر، ، المجلةǽمة العلȞالمح ،Șة، قسم الوثائǽالقضائ
  .334، ص2003العدد الأول، 

  .299، ص2008المجلة القضائǽة، قسم الوثائȘ، المحȞمة العلǽا، الجزائر، العدد الأول،  -43
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  الجهة القضائǻة المختصة بإǺطال بǻانات الدفتر العقارȏ / ب
لا ǽمȞن إعادة النظر في '':السالف الذȞر على أنه 63-76 من المرسوم التنفیذȑ رقم 16نصت المادة 
من هذا الفصل إلا عن طرȘȄ  14و13و12ائي، الذȑ تم Ǽموجب أحȞام الموادالترقǽم النهالحقوق الناتجة عن 

، من خلال نص هذه المادة یتبین أن المشرع قد أنقص من الحجǽة المطلقة لهذا الدفتر، عندما منح ''القضاء
المثبتة في السجل  للأفراد إمȞانǽة الطعن في إلغاء الترقǽم النهائي الذȑ تم في المحافظة العقارȄة للحقوق 

  .العقارȑ، وذلك عن طرȘȄ إعادة النظر فیها Ǽموجب اللجوء إلى القضاء
ولم ǽقید المشرع ، 28281144تحت رقم 2005فǽفرȑ  20المحȞمة العلǽا الصادر فيأكد على ذلك قرار 

منح مهلة ستة أشهر لرفع  ، حیثفي الترقǽم المؤقتما فعله عȞس مدة المحددة للقǽام Ǽالطعن الأطراف Ǽال
رد نص قانوني صرȄح یدل على ذلك، لذا فإن حȘ المالك یǼقى مهددا طوال هذه یو الدعوǼ ،Ȑالإضافة إلى أنه لم 

المدة، وقد یترتب عنه إما ضǽاع حقوقه أو منازعاته أمام القضاء في حالة ما إذا Ȟان للغیر سند رسمي ذو قوة 
  .إثǼاتǽه تسمح له بتملك العقار

ینتج عن عدم تطابȘ البǽانات التي ǽحتوȄها الدفتر العقارȑ مع ما هو موجود میدانǽا ǼالنسǼة للعقار د وق
لال قرار المحȞمة العلǽا محل النزاع نقصان حجǽة هذا السند، وǼالتالي Ȟǽون محلا للتعدیل، وǽظهر ذلك من خ

الصادر  423832ي القرار رقم ، ولقد دعمت المحȞمة العلǽا موقف المجلس القضائي ف44891945تحت رقم
من خلاله تم تثبیت حȘ الملكǽة للخصم الذȑ توفر على شروȋ الحǽازة والتقادم 200846جوȄلǽة  16بتارȄخ 

المȞسب رغم استظهار الدفتر العقارȑ من طرف الخصم الآخر، وهو ما یدل على أن الحǽازة والتقادم المȞسب 
یترتب عنه نقصان في قǽمته ولا یرقى إلى درجة القوة الثبوتǽة، مما  ǽعتبران أكثر حجǽة من الدفتر العقارȑ، مما

  .ǽ47مȞن القول بإثارة التقادم المȞسب على عقار تم شهر سند ملكیته

                                                            
، 233ص، 2005، مجلة المحȞمة العلǽا، قسم الوثائȘ، العدد الأول، 2005فǽفرȑ  23، صادر بتارȄخ 282811 قرار رقم -44

لا یجوز إعادة النظر والمنازعة في الحقوق الناتجة عن الترقǽم النهائي للعقارات، المجسد في الدفتر العقارȑ إلا "والذȑ جاء فǽه 
  ".قضائǽا

والذȑ جاء مبدؤه  227، ص2008، مجلة المحȞمة العلǽا، العدد الأول، 2008-04- 23 صادر بتارȄخ 448919قرار رقم  -45
  ".الدفتر العقارȑ میدانǽا مع العقد الرسمي ینقص من حجیته وȄجعله قاǼلا للتعدیل عدم تطابȘ مضمون "

الاجتهاد القضائي للغرفة العقارȄة، الجزء  -عدد خاص–، مجلة المحȞمة العلǽا 2008-07-16: بتارȄخ 423832 قرار رقم-46
قولا أو حقا عینǽا على منقول أو عقار جون أن من الثابت قانونا أن Ȟل من حاز عقارا أو من: "الذȑ جاء فǽه. 274الثالث، ص 

Ȟǽون مالكا له أو خاصا Ǽه، صار له ذلك ملكا إذا استمرت حǽازته له مدة خمسة عشر سنة بدون انقطاع، لا ǽمنع توفر العقار 
  ".على دفتر عقارȑ من اكتساǼه Ǽالتقادم

ثابت منذ قرون، من المستحسن حفاظا على المصلحة العامة Ȟما هو " :تقول الأستاذة عنǽمة لحلو في تعلǽقها على هذا القرار -47
أن Ȟǽون لدینا ممتلكات عقارȄة معتنى بها أحسن من أن تǼقى مهجورة من مالكیها، فرفضت المحȞمة العلǽا الطعن مبررة أخذ العقد 
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حصول المالك على دفتره العقارȑ لا ǽمنع الغیر الممارس لحǽازة توفرت فیها شروȋ التقادم ،Ǽمعنى أدق
 16المؤرخ في  423832ار المحȞمة العلǽا في القرار رقمأكده قر  المȞسب أن ǽحصل على ذلك العقار، وهو ما

  .200848جوȄلǽة 
وقد أكدت العدید من قرارات المحȞمة العلǽا أن ما ǽضفي القوة الثبوتǽة المطلقة للحقوق هو ما تضمنه 

دفتر ، وما یدل Ȟذلك على الحجǽة المطلقة لل19792049الدفتر العقارȑ، وȄبدو جلǽا من خلال القرار رقم 
أین قضت المحȞمة العلǽا فǽه  2002مارس  6الصادر بتارȄخ 25963550العقارȑ ما عبر علǽه القرار رقم 

ǼاستǼعاد المحرر الرسمي المستظهر في مواجهة صاحب الدفتر العقارȑ، وهذا الأخیر لا ǽمȞن دحض حجیته ''
علǽه الإتǽان Ǽسند له نفس القوة الثبوتǽة مهما Ȟان طبǽعة السند المحتج Ǽه، ومن یرȄد الطعن في قوة هذا السند 

 ȑألا وهو الدفتر العقار''.  
 ȑاكتمال إجراءات الشهر والحصول على الدفتر العقارǼن  ؛وȞمǽ ح التصرف مطهرا من العیوب ولاǼصǽ

الطعن في حجیته،وما على المتضرر سوȐ المطالǼة Ǽالتعوǽض على أساس الضرر الناشئ عن عملǽة التطهیر 
 ȑا ، و العقارǼان نتیجة للشهر أن یلجأ للقضاء مطالȞ ȑالذ ȑالإلغاء في الدفتر العقارǼ عد فوات آجال الطعنǼ

  .52دون أن یلتمس أȑ تعدیل في الحقوق المقیدة، وإلا نجم علǽه زعزعة استقرار الملكǽة العقارȄةǼ51التعوǽض

                                                             

نورة، إثǼات الملكǽة العقارȄة  ، نقلا عن أورحمون "العرفي Ǽعین الإعتǼار Ȟدلیل على الملكǽة وإنما Ȟنقطة بداǽة حساب التقادم
  .194، ص 2012الخاصة في التشرȄع والقضاء الجزائرȑ، مذȞرة ماجستیر، جامعة مولود معمرȑ، تیزȑ وزو، 

  .22، ص2001، جوȄلǽة أوت 02منازعات حول نقل وإثǼات الملكǽة العقارȄة، مجلة الموثȘ، العدد  ،حمدǼ ȑاشا عمر -48
، ص 2004، مجلة الاجتهاد القضائي، الجزء الأول، قسم الوثائȘ، 2000جوان  28بتارȄخ، الصادر 197920قرار رقم -49
حیث یتضح من خلال مراجع القرار محل الطعن أن قضاة المجلس أسسوا قرارهم على : "ومضمونه Ȟالتالي 175إلى  171من

العقارȑ المستظهر Ǽه من طرف المدعي الأصلي أن الدفتر "انعدم وجود دلیل في الإثǼات في الدعوȐ وذهبوا للقول إلى أن القرار 
لكن حیث من الثابت أن القانون ینص على خالف ذلك وǽعتبر الدفتر العقارǼ ȑأنه سȞǽون الدلیل الوحید ". ǽقوم مقام سند الملكǽة

سح الأراضي، الذȑ یتضمن م 1975نوفمبر  12المؤرخ في  75-74من الأمر رقم  19في إثǼات الملكǽة العقارȄة عمال Ǽالمادة 
المتعلȘ بإثǼات حȘ الملكǽة الخاصة ومن ثم فإن  1973جانفي  5المؤرخ في  73-32من المرسوم رقم  33و 32وȞذلك المادتین 

قضاة الموضوع لما توصلوا إلى عدم وجود الدلیل على إثǼات الملكǽة العقارȄة رغم الاستظهار Ǽالدفتر العقارȞǽ ȑونون قد أخطئوا 
  ".في تطبیȘ القانون ولم ǽضمنوا قرارهم الأساس القانوني السلǽم مما ǽعرضه للنقض والإǼطال

، العدد الأول، سنة المجلة القضائǽة، قسم الوثائȘ، المحȞمة العلǽا، الجزائر، 2002- 03-06 صادر بتارȄخ259635رقمقرار  -50
، 2015؛ أنظر دلاندة یوسف، الوجیز في الملكǽة العقارȄة الخاصة الشائعة، دار هومة للنشر، 337إلى  334، ص من2003

رȑ في ضوء أحدث القرارات الصادرة عن مجلس الدولة والمحȞمة العلǽا، ؛ وأǽضا حمدǼ ȑاشا عمر ، القضاء العقا 55، 54ص 
  .35، 34، ص 2004دار هومة للنشر، الجزائر، 

51GABRIEL MARTY et PIERRE RAYNOU, OP, CIT p.50. 
، 2017، 1أطروحة دȞتوراه، جامعة الجزائر  -التشرȄع المغرȃية مقارنة بین التشرȄع الجزائرȑ و دراس–السجل العیني ،جدیلي نوال52

  131.، 130ص 
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  خاتمة
 ȑما أخذ  في إطار مسح الأراضيأخذ نستنتج أن المشرع الجزائرȞ ،م النهائي وله حالاتهǽبنظام الترق

أشهر أو ترقǽم مؤقت لمدة سنتین، ولكل نظامه  04بنظام الترقǽم المؤقت وله حالتان، إما ترقǽم مؤقت لمدة 
  .سنة ǼالنسǼة للعقارات غیر المطالب بها أثناء عملǽة المسح 15القانوني، Ȟما استحدث الترقǽم المؤقت لمدة 

تمثل إشȞالا هاما من بین الإشȞالات التي واجهت عملǽة المسح  ا،غیر المطالب به غیر أن العقارات
لم یوجد له حل میداني لحد الآن، فمعظم العقارات في الجزائر تم إغفال  لأراضي وتأسǽس السجل العقارȑ العام ل

سوȄتها لفائدة أصحابها مسحها وǼالتالي تسجیلها في الحساب غیر المطالب Ǽه، ففتح المشرع الجزائرȑ إمȞانǽة ت
سنة، وإلا تم ترقǽمها نهائǽا Ǽاسم الدولة، ما یجعل أصحاب الحقوق  15إذا طالبوا بها Ǽموجب سند خلال أجل 

في وجه تهدید حقǽقي ألا وهو ضǽاع ملكǽاتهم إذا لم ǽطالبوا بها خلال عملǽة المسح، أو الإعتراض Ǽعد عملǽة 
  .المسح

تظلم الإدارȑ وفي غǽاب دعوȐ قضائǽة، أو عن طرȘȄ القضاء للمطالǼة وȄتم الإعتراض إما عن طرȘȄ ال
Ǽالإلغاء أو تعدیل ترقǽم هذه الحقوق العقارȑ، على أن ǽقدم المعني الحجج اللازمة وǼالدلیل أن هذه الحقوق 

  .العقارȄة ترجع له
القسم (لعادȞ ȑما توصلنا إلى أن الاختصاص القضائي في نظر منازعات الترقǽم تتوزع بین القضاء ا

وتǼعا لذلك ارتأینا من خلال هذا تقدǽم الاقتراحات .والقضاء الإدارȑ في حالات أخرȐ  في حالات معینة) العقار
ǽةالتال:  

 Ǽ14استحداث مادة  63-76إلى المرسوم التنفیذȑ رقم  74-75مȞرر من الأمر  23ضرورة نقل المادة  -
التي تناولت الترقǽم  13سنة إلى جانب المادة  15المؤقت لمدة مȞرر ǼاعتǼارها أضافت نوعا جدیدا من الترقǽم 

  .التي تناولت الترقǽم المؤقت لمدة سنتین 14أشهر والمادة  04المؤقت لمدة 
من  16ضرورة رفع الغموض في تحدید الجهة القضائǽة المختصة بنظر منازعات الترقǽم النهائي في المادة  -

خر الفقرة الأولى من المادة آفي  "الإدارȏ "المتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ بإضافة Ȟلمة  63-76المرسوم رقم
  .تماشǽا مع التوجه القضائي المستقر علǽه ورفعا للǼس

Ǽغرض تحدید مدة معقولة للقǽام  63-76من المرسوم  16یجب على المشرع الجزائرȑ إضافة فقرة في المادة  -
Ǽالطعن القضائي لإعادة النظر في الحقوق الناتجة عن الترقǽم النهائي، لضمان تكرȄس القوة الثبوتǽة للدفتر 
العقارȑ دون ترك المجال مفتوحا، مما ǽشȞل تهدیدا لاستقرار الملكǽة العقارȄة، حتى Ȟǽون الدفتر العقارȑ قرȄنة 

على الملكǽة، تماشǽا مع مǼادئ نظام الشهر العیني، دون غلȘ المجال لطلب التعوǽض  غیر قابلة لإثǼات العȞس
  .العادل والمنصف للطرف المتضرر الذȑ ضاعت ملكیته

ضرورة تحسǽس وتوعǽة الملاك Ǽأهمǽة وȞذا خطورة عملǽة المسح العقارȑ التي قد تصل إلى ضǽاع ملكیتهم،  -
سبȘ من قبل إدارة المسح على تعیین المنطقة المزمع مسحها وتارȄخ ذلك وهذا لا یتأتى إلا Ǽضرورة الإعلان الم

  . على أوسع نطاق، Ǽما ǽضمن تواجد الملاك Ǽملكیتهم أثناء عملǽة المسح لاستظهار سندات ملكیتهم


