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The Numbering of Provisional Real Estate: Objections & Settlement 
Measures 

Abstract: 
In order to clean up land ownership and put the property in the hands of its real 

owners as required by modern property regulations, the Algerian legislator 
promulgated ordinance n° 75-74, of 12 November 1975 containing the preparation of 
the general land survey and the establishment of the real estate registry. The general 
land survey process is an essential stage to determine and confirm ownership, and one 
of the most important effects that it entails is the numbering of surveyed properties, 
temporarily or permanently.  

In view of the legal value of temporary numbering as a procedure that paves the 
way for preparing real estate cards for the surveyed properties and consequently their 
confirmation, the legislator has sought to organize this process through several legal 
texts, especially after protests over it by the stakeholders have increased. 
Keys words: 
General survey, land property, numbering, oppositions, settlement, land registry. 
 

L’immatriculation immobilière provisoire : Les oppositions et les 
mesures de règlement 

Résumé : 
Afin d’assainir la propriété foncière et de mettre le bien immobilier entre les 

mains de ses véritables propriétaires, comme l'exige la règlementation immobilière 

moderne, le législateur algérien a promulgué l'ordonnance n°75-74, du 12 novembre

 1975 portant établissement du cadastre général et institution du livre foncier. Le 
cadastre général détermine et confirme la propriété, et l'un des effets qu'il implique est 
l’immatriculation provisoire ou définitive des propriétés immobilières cadastrées.  

Compte tenu de la valeur juridique de l’immatriculation provisoire en tant que 
procédure ouvrant la voie à l’élaboration des fiches immobilières pour les biens 
cadastrés et par conséquent leur confirmation, le législateur algérien s’est efforcé 
d’organiser ce processus par différents textes juridiques, notamment après les 
nombreuses contestations et oppositions des parties prenantes. 
Mots clés :  
Cadastre général, immatriculation, oppositions, règlement. 
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  مقدمة
ة، إلا أن الواقع  موجب سندات رسم اتها  ة العقارة الخاصة لابد من إث أن الملك قضي  ان المبدأ  إذا 
یر وإیجاد الحلول بخصوص الفئة من  ة التطهیر العقار ضرورة التف فرض على الجهات المسؤولة عن عمل

ة،  ون مالكا للعقارذلك أن الشخص إ-المجتمع التي تمتلك عقارات ولا تحوز على سندات رسم موجب  ما أن 
ون حائزا له ة، وإما أن  ة -سندات رسم ة الوضع وفي سبیل ذلك اعتمد المشرع المسح العقار العام تمهیدا لتسو

ة لهذه العقارات.   القانون
م العقار هو ته علمن أهم الآثار التي تترتب و عد المسح اجراء ضرور لتطهیر العقارات دون سندات،  رق

ا ما الممسوح ما مؤقتا، غیر أنه غال م ون  ترق ن ممحل اعتراضات من ذو المصلحة، الأمر الذ هذا الترق
ة وتطهیر  ر تثبیتیتأخشأنه    العقارة.الملك

ة  مات من ناح رات وتعل ة ومذ ة من ناح ال اضطر المشرع إلى إصدار نصوص قانون أمام هذا الإش
ة ا ف ما مؤقتا.أخر لیوضح من خلالها  م العقارات ترق ة ترق مناس   لتعامل مع المستجدات التي تطرأ 

ط ی س م ال ة على ضوء هذا التقد ال ة الاعتراضات تم طرح اش ة في تسو ة النصوص القانون مد فعال
ة المسح؟ عد عمل م المؤقت    الناشئة عن الترق

م  ة العقاالمؤقت عد الترق ة نحو تثبیت الملك م العقارات على مرة، مرحلة أول ستو المحافظة یتولاه قسم ترق
تم العقارة،  قة بناء على و ة سا ة تقن ة فن ة للمسحعمل الة الوطن لكن أولا)، هي المسح العام (، 1تقوم بها الو

م ، سعى المشرع إلى  إنجاحنشأ عنه اعتراضات، وفي سبیل ت قدالمؤقت  الترق ة التطهیر العقار تدابیر ضع و عمل
تها ا).( لتسو   ثان
 

م-أولا  ة المسح العقار العام الترق   أثر لعمل
عتبر المسح السبیل الوحید للتعرف على العقارات الموجودة في منطقة معینة والتعرف على أصحابها، وعلى 

ة العقارة وشهرها في السجل العقار العیني، وهو بهذ ل أداة  اأساس وثائ المسح یتم تحدید حقوق الملك ش
ة العقارة م العقار  )،1(لتطهیر الملك ة، إذ على أساسه یتم ترق ین تثبیت الملك اشرة بینه و فهناك علاقة م

 .)2(الممسوح
 
 
 

  

                                                            

سمبر 19مؤرخ في  234 -89مرسوم تنفیذ رقم  -1  ة لمسح الأراضي، 1989د الة وطن ، 54عددج.ر.ج.ج. ، یتضمن إنشاء و
سمبر  20صادر بتارخ    ، معدل ومتمم.1989د
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ة - 1 ة العقار أداة لتطهیر الملك   المسح 
موجب الأمر ، المتضمن اعداد مسح 12/11/1975المؤرخ في  74-75 رقم تبنى المشرع نظام المسح العقار 

س السجل العقار  ط 2الأراضي العام وتأس ه وض ة منها  بواسطة جوان م مؤرخ ال 62-76المرسوم رقم نصوص تنظ
، یتعل 25/03/1976المؤرخ في  63-76والمرسوم رقم ، 3تعل بإعداد مسح الأراضي العامالم، 25/03/1976في 

س السجل ا   . 4لعقار بتأس
مقتضى المادة  إن مسح :"على ما یلي 12/11/1975المؤرخ في  74-75الأمر رقم  من 2نص المشرع 

حدد "، الأراضي العام  ا للسجل العقار ون أساسا ماد عي للعقارات و عرف النطاق الطب مادة وأضاف في ال و
ره، ، 1976مارس  25مؤرخ في ال، 62 -76رقم مرسوم من ال 4 غرض تحدید السالف ذ ات المسح تتم  أن عمل

ة الظاهرون، وطر استغلال هذه  ضا المالكون وأصحاب الحقوق العین عة الأرض وأ المحتو الماد وطب
  العقارات.

ات یتضح من النصوص المتقدمة أن المسح العام للأراضي   إعداد قصدالعقارة یرمي إلى تحدید الملك
، س السجل العقار ة الحقوق  وأصحاب الملاك على التعرف سمحو  مخطط منظم وتأس   .لظاهرون ا العقارة العین

ة المسح  تتم   عبر عدة مراحل هي:عمل
ة المسح افتتاح-أ  ة معینة، : عمل ة مسح الأراضي في بلد صدره الواليتنطل عمل ى اقتراح بناء عل قرار 

ة، فيتم نشره في مجموعة القرارات المدیر الولائي للمسح، و  ة المعن ة و  الإدارة للولا في الجرائد الجردة الرسم
ة ة الوطن   .الیوم

المسح ة  ة المعن س المجلس الشعبي البلد للبلد م اعلام المواطنین ما یت، تبلغ نسخة من هذا القرار إلى رئ
ات المجاورة، وذلك ف الإعلانواسطة لص ب ه ة والبلد ة المعن یوما قبل انطلاق  )15(ي أجل في مقر الدائرة والبلد

ة المسح  .5عمل

                                                            
، ج.ر. إعداد، یتضمن 1975نوفمبر 12مؤرخ في  74-75 رقم أمر -2 س السجل العقار ، 92عددج.ج. مسح الأراضي العام وتأس

  ، معدل ومتمم.1975نوفمبر 18صادر بتارخ 
 13، صادر بتارخ 30عددج.ج ، یتعل بإعداد مسح الأراضي العام، ج.ر.1976مارس  25مؤرخ في  62-76مرسوم رقم  -3

  ، معدل ومتمم.1976أبرل
، 1976مارس  25مؤرخ في  63-76مرسوم رقم  -4 س السجل العقار ، 1976أبرل 13صادر بتارخ  30عددج.ج. ج.ر.، یتعل بتأس

  معدل ومتمم.
متمم، مرجع المعدل و ال ،العام الأراضيتعل بإعداد مسح الم، 1976مارس 25مؤرخ في ال 62-76مرسوم رقم المن  32،ة الماد -5

.   ساب
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ة المسح : لجنة المسح انشاء -ب مجرد افتتاح عمل ة  ة المعن ل لجنة لمسح الأراضي على مستو البلد تُش
  .6لوضع الحدود

فهي ، 7، المتعل بإعداد مسح الأراضي العام62 -76من المرسوم رقم  9، وفقا للمادة أما عن مهام اللجنة
ما یلي:تتمثل    خصوصا ف

سر  -1 ة إعدادجمع الوثائ والمستندات التي ت ة.  الوثائ المسح   من مختلف الجهات الإدارة المعن
ان المسح للشروع في معاینة  -2 التنقل إلى م المسح: تقوم فرقة المسح في تارخ محدد  ة  معاینة العقارات المعن

حضور  ع المالكین وأصحاب الحقوق العقارات  ملاحظاتهم  جم ة للإدلاء  ة والحائزن الآخرن للحقوق الملك العین
  .8عند الاقتضاء

ة من أصعب وأدق المسائل التي تواجهها هذه التعتبر تثبیت الحدود:  -3 سیرا عمل تنفیذها لفرقة المسح، وت
ة،  مصداق ي هذا الشأن، وفي من نفس المرسوم على ضرورة مساعدة المالكین لها ف 6/2في المادة المشرع كد أو

  من حصول الاتفاق بین المالكین المتجاورن حول حدود عقاراتهم.إطار هذه المهمة تتأكد اللجنة 
ة الحدود في اختلافات أثناء المعاینة إذا اكتشفت اللجنة المتوفرة  ائالوث في موضح هو للعقار بینما الماد

ین لدیها ا الواقع، ونشأ عن ذلك نزاع في موجود هو ما و ته ود   . 9بین الملاكین أو الحائزن المجاورن تحاول تسو
المواز  ة التحقی بواسطة عونین محققین (ا و ات تثبیت الحدود تتم عمل مصلحة ) أحدهما من 2ة مع عمل

ةإالإضافة  ،أملاك الدولة مصلحةوالآخر من الحفظ العقار  رة رقم 10لى ممثل عن البلد  3587. وقد حددت المذ
عین لمصلحة أملاك الدولة.، مهام أعوان التحقی 17/07/199911ة في المؤرخ   التا

                                                            
مسح الأراضي العام،  ،1976مارس 25المؤرخ في  62-76المرسوم رقم من  7/1لمادة ا -6  تنفیذالمرسوم الالمعدل والمتمم المتعل 

  . 1992أبرل 08صادر بتارخ  ،26عددج.ر.ج.ح. 1992أبرل  07المؤرخ في  134 -92رقم 
  .نفسهمرجع ، ال، یتعل بإعداد مسح الأراضي العام، معدل ومتمم1976مارس  25مؤرخ في  62 -76مرسوم رقم  -7
مرجع ، المتعل بإعداد مسح الأراضي العام، المعدل والمتمم، ال1976مارس  25المؤرخ في  62-76من المرسوم رقم  10المادة  -8

  نفسه.
  .المرجع نفسهمتمم، العدل و ، المالعام الأراضيتعل بإعداد مسح ی، 1976مارس  25مؤرخ في  62-76مرسوم رقم المن  9/2لمادة ا -9

مة رقم  -10 ات مسح تت ،1998ما  24مؤرخة في  16تعل سیر عمل م العقار صادرة عن المدیرة العامة  الأراضيعل  والترق
ة.  ة، وزارة المال   للأملاك الوطن

رة رقم -11 ة 17مؤرخة في  3587 مذ ل قات العقارة بتعل ت، 1999جو ات التحق عین لمصلحة أملاك الدولة في عمل دور المحققین التا
ة مسح الأراضي ة.المدرجة في إطار عمل ة، وزارة المال   ، صادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن
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ة المسح یودع مخطط المسح ة لمدة شهر( والوثائ عد اتمام عمل مقر البلد ین 1الملحقة  ) على الأقل لتم
اواهم المواطنین من الاطلاع علیها م ش ور، 12وتقد س المجلس الشعبي البلد ،في الأجل المذ ة إلى رئ تا  ،إما 

ا إلى ام والساعات المعلن عنها للجمهور الإدارةممثل  وإما شفو ة في الأ مقر البلد ون موجود    .13الذ 
ة سران مدة الشهر حدد تارخ بدا لاحظ في هذا الشأن أن المشرع لم  ه ،ما   الأمر الذ قد یترتب عل

ح او  و تعسف في رفض الش م الش ما أنه لم یبیّن من له الح في تقد عاد المحدد لتسلمها،  جة انتهاء الم
اب صاحب العقار.   في حالة غ

او إلى لجنة مسح الأراضي لفحصها   تىلى ما تحوزه من سندات وحإالرأ فیها استنادا  وإبداءتحال الش
ما الشهود شهادة على ا أصحابها حوزها التي العقارات یخص ف تملةة قانونة ز ح ا مالشرو م ا تتعل هذه . غال

ات، وفي هذا الإطار خولها المشرع محاولة حدود الملك او  نها وفي حالة عدم ت، التوفی بین المعنیین الش م
ازة ار الح عین الاعت ه في المخطط، مع أخذ  ما یجب أن تكون عل   . 14من ذلك تضع الحدود المؤقتة 

ة  اق ومن أجل تسو  حةفي حالة فشل المصال مالكین المتنازعینال، خوّل المشرع الأوضاعفي نفس الس
ذا إ من أجل الاتفاق على حدودهم أو من أجل رفع دعو أمام القضاء في حالة عدم الاتفاق، و أشهر  )3أجل (

ة، ،انقضى الأجل دون رفع الدعو  ح نهائ صفة مؤقتة تص ن  فإن الحدود المحددة  م  یها إلاالنظر ف إعادةولا 
قي ه وظهور المالك الحق قا للمادة  في حالة الغلط المعترف  المتعل بإعداد  62-76من المرسوم رقم  14/1تطب

  مسح الأراضي العام.
ة حساب مدة ( المشرعلم یبین  ما أنه لم 3في مضمون هذه الفقرة تارخ بدا حدد ضمن هذه المادة ) أشهر 

ة "ال م النهائي ماه سمح بإعادة النظر في الترق ه" الذ  ح الوضو غلط المعترف  ةلم یبیّن طرقة تصح   .ع
ة -ج ة مسح الأراضي تودع وثائ المسح لد : ایداع وثائ المسح لد المحافظة العقار عد اتمام عمل

ةم العقارةالمحافظة  محضوشهرها ن أجل تحدید حقوق الملك ثبت هذا الإیداع  حرره المحاف، و م  ظ ر تسل
جب15العقار  ل وسیلة8نشر المحضر في أجل أقصاه ( ، و ام من تارخ ایداع وثائ المسح  ) 4لمدة (، و ) أ

ین المالكین وذو الحقوق من التقرب أ ح لى المحافظة العقارة لتسلُّمإشهر لتم قة التي تشهد  قوقهم على الوث

                                                            
ه - 12 قت الإشارة إل تعل الم، 1976مارس  25مؤرخ في ال 62-76من المرسوم رقم  10مقتضى المادة أوجب المشرع  ، لقدما س

ملاحظاتهم عند الاقتضاء، غیر لى منطقة المسحإور المالكین والحائزن ضمتمم، حالعدل و ، المالعام الأراضيبإعداد مسح   للإدلاء 
ة.  عد إیداع الوثائ المسح هم  او م ش نهم المشرع من تقد   أن هذه الملاحظات قد لا تعتد فرقة المسح، لذلك مّ

مسح الا ،1976 مارس 25المؤرخ في  62-76المرسوم رقم من  11المادة  -13 الراضي العام، المتعل  ذ فیتنالرسوم مالمعدل والمتمم 
  . مرجع ساب، 1992رل أب 07ؤرخ في الم 134 –92رقم 

  .مرجع سابعدل ومتمم، ، متعل بإعداد مسح الاراضي العام، الم1976مارس 25مؤرخ في ال 62-76مرسوم رقم المن  12المادة  -14
،1976مارس  25المؤرخ في  63-76المرسوم رقم من  8المادة  -15  س السجل العقار الم ، والمتعل بتأس رسوم المعدل والمتمم 
  . 1993ما  23، صادر بتارخ 34ج.ر.ج.ج. عدد  1993ما  19مؤرخ في ال 123 -93تنفیذ رقم ال
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غي جل الحصول . ومن أ16العقارات الممسوحة ، ین الوثائ ععلى هذه الوثائ ل مالك أو حائز معني  لى 
ة المودعة، أن یودع السجل العقار جدول تسلمه الإدارة المسح لفة  جموعة میجب أن یتضمن ، لد المصلحة الم

اناتمن  فحصها المحافظ 17الب ة والمالك أو الحائز، حتى  السندات والوثائ التي تبین أصل الملك لعقار ا، مرفقا 
تأكد من موافقة الجدول مع وثائ المسح.   و

 

ة-2 ة العقار إجراء لتثبیت الملك م    الترق
ة العقار،  ان لهو ب ه  ة في السجل العیني وإعطائها رقما تعرف  م قید العقارات والحقوق العین الترق قصد 

ما  ،18وهو الهدف من نظام الشهر العیني ون ترق ة العقارة، فقد  ات الملك اختلاف وسائل إث م  ختلف الترق و
ا ما نهائ  .19مؤقتا أو ترق

م المؤقت -أ م لمدة : الترق م المؤقت الترق م لمدة سنتین( 04شمل الترق مقتضى 2أشهر، والترق )، نظمهما المشرع 
م مؤقت في حساب، المذ1993ما  19المؤرخ في  123-93المرسوم التنفیذ رقم  العقارات  ور أعلاه، وهناك ترق

مقتضى المادة  المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي غیر  27مؤرخ في ال 11-17قانون رقم من ال 89نظّمه 
سمبر   . 20 2017د

م المؤقت لمدة  - ة للعقارات الأشهر 04الترق النس م  لظاهرن لا یتوفر لد مالكیها ا تي: یتم هذا النوع من الترق
ة  ة ومستمرة لمدة مشهرة لكنهم سندات ملك ازة هادئة وعلن ة ) 15(مارسون ح اكتساب الملك سنة تسمح لهم 
سب   . التقادم الم

                                                            
المرسوم التنفیذ 1976مارس  25المؤرخ في  63-76من المرسوم رقم  9المادة  -16 ، المعدل والمتمم  س السجل العقار ، المتعل بتأس

  .، المرجع نفسه1993ما  19المؤرخ في  123 -93رقم 
، المؤرخ 63-76رسوم رقم للممم المتعدل و الم، 1993ما  19، المؤرخ في 123-93من المرسوم التنفیذ رقم  10ها المادة حددت -17 

س السجل العقار  ،1976مارس 25في    نفسه.مرجع ال المعدل والمتمم ،والمتعل بتأس
اعة والنشر والتوزع، الجزائر، 2عة ، طانون الجزائر نظام الشهر العقار في القمجید خلفوني،  -18 ص ، 2008، دار هومه للط

113.  
س السجل العقار إ تضمن الذ ی، 1975نوفمبر  12مؤرخ في ال 74-75مر رقم الأأن م 11المادة  -19  ،عداد مسح الأراضي العام وتأس

موجب المادة المعدل والمتمم،  سمبر 27مؤرخ في ، 18-18قانون رقم من  34معدلة  ة لسنة ، یتضمن قا2019د  ،2019نون المال
سمبر  30، صادر بتارخ 79ج.ر.ج.ج. عدد   . 2018د

سمبر 27مؤرخ في  11-17قانون رقم  -20 ة لسنة 2017د  28، صادر بتارخ 76، ج.ر.ج.ج. عدد2018، یتضمن قانون المال
سمبر   .  2017د
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ح  سلّم الدفتر العقار للحائزهذا ص ا و ما نهائ م المؤقت ترق ) أشهر دون أن 4عد انقضاء مدة ( الترق
  .21التي قدمت تلكفظ العقار خلالها أ اعتراضات أو إذا رفضت أو سحبت یتلقى المحا

م المؤقت لمدة سنتین ( - م لمدة سنتین(: )2الترق حوز مالكها الظاهر على 2یتم الترق ة للعقارات التي لا  النس  (
ازة، مما یجعل المحافظ العقار غیر قادر على تحدید حقوق صاحب ا ات الح ة لإث اف عسندات  د انقضاء لشأن. 

عة  المدةهذه  قین حول طب ال ة جدیدة تقطع الشك  ا، إلا إذا ظهرت خلال هذه المدة وقائع قانون م نهائ ح الترق ص
قدم من الأشخاص المعنیین وتكون موضوع إطلاع ودراسة من طرف المحافظ العقار خلال ، تُ 22العقار وملكیته

قي. ، قد تكون اعتراض أو منازع23تلك الفترة   ة من المالك الحق
مقتضى المادة  ه، أن المشرع جعل  م المؤقت بنوع لاحظ بخصوص الترق  74 -75من الأمر  11ما 

موجب المادة إ المتضمن  س السجل العقار المعدلة   18-18القانون رقم من  34عداد مسح الأراضي العام وتأس
ة لسنة  ة سران الترق2019المتضمن قانون المال م من طرف الشخص ، بدا م طلب الترق م المؤقت من وقت تقد

م النهائي،  ة للترق النس ما هو الحال  س من تارخ ایداع وثائ المسح  أو الأشخاص المسجلین في وثائ المسح ول
م طلب، وهذا قد یثیر تساؤلات حول  م المؤقت مرهونا بتقد ةما جعل الترق ه هذه الحساب التي تسجل ف ماه

ا معلقة؟ ما هي حقوق المالك أو الحائز في حالة انقضاء  قى قضا م الطلب؟ هل ت العقارات في انتظار تقد
  الآجال؟
م المؤقتی ة ا ترتب على الترق ان م المؤقت" هلمستفید منام لمحافظة العقارة امن  الحصول على "شهادة الترق

م ه، وهي تعد  ازة وتعطي لبناء على طل ة سند رسمي یثبت واقعة الح هذه الصفة 24صفة المالك الظاهر هثا ، و

                                                            
تمم المرسوم رقم ، الذ 1993ما 19مؤرخ في ال 123-93تنفیذ رقم الرسوم الممن  13لمادة ا -21  25، المؤرخ في 63-76عدل و

س السجل العقار ، 1976مارس . ،المعدل والمتمم ،والمتعل بتأس   مرجع ساب
س السجل العقار  ،1976مارس 25، المؤرخ في 63-76المرسوم رقم من  14دة ـــالما -22   .هنفسمرجع ال ،لمتممالمعدل وا ،المتعل بتأس
ةبوزتون عبد الغاني،  -23 ة المسح العقار في تثبیت الملك ع الجزائر  العقار رة لنیل درجة الماجست، في التشر یر في الحقوق، مذ

، قسنطینة،  ة الحقوق، جامعة الإخوة منتور   .125، ص. 2010-2009ل
ه هذا ما  -24 ا (الغرفة العقارة) في قضت  مة العل ه ما یلي:2006نوفمبر  15المؤرخ في  ،367715قرارها رقم المح  ، الذ جاء ف

التالي صفة التقاضي، وتؤد إلى حصوله على الدفتر العقار ذو  م المؤقت لصاحبها صفة المالك الظاهر، و " تعطي شهادة الترق
ا طعن فیها قضائ ة، طالما لم  ات ا، جلة ال" مالقوة الإث مة العل   .413، ص 2006، 02عددمح
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ازة ة على شهادة الح ا المترت ازة، و 25ستفید من المزا اسا على صاحب شهادة الح ن ،26ق ا ه م أن یتصرف ماد
رهنه نه الحصول على رخصة البن في العقار، و م ما  ضمان لدین القرض  ة    .27ءاللمؤسسات البن

التصرفات العقارة سواء  ة المتعلقة  ام القانون ات، إضافة إلى مناقضتها للأح غیر أن تطبی هذه المقتض
عا أو رهنا الات في حالة ظهور 28انت ب ا للمتصرف، قد یثیر اش ون محل التصرف مملو ، حیث تشتر أن 

قي خصوصا وأن المادة  ور أعلاه، الم 25-90رقم من القانون  45المالك الحق ه العقار المذ تقضي تضمن التوج
ات التي  ع الترتی أن دعو الاستحقاق التي یرفعها المالك لا یترتب علیها نقض رهن العقار، ولا توثر في جم

ة إعادة النظر في التصرفات الأخر التي  ان قصد بذلك عدم ام ازة، و قام ون قد قد اتخذها صاحب شهادة الح
ازةبها في حدود ص موجب شهادة الح اته    . لاح

م المؤقت في حساب العقارات غیر -   المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي  الترق
ن مصالح  ة المسح ولم تتم طالبوا بها أثناء عمل عة لخواص لم  م العقارات التا یخضع لهذا النوع من الترق

ما مؤقتالمسح من تحدید مالكیها أو حائزها،   المحافظة المسح وثائ إیداع تارخ من سنة )15(ا لمدة وترقم ترق
عد انقضاء هذه المدة العقارة ا و ما نهائ   .29لفائدة الدولة ترقم ترق

اب الملاك أو  ،سابهذا الحسبب التسجیل في  عود ة المسح،  أثناء الحائزون إما لغ عدم أو لسیر عمل
ة الجد حوزتها، تحلي فرقة المسح  حث الدقی في السندات والوثائ التي  ما ال ام و  اللازمة في أداء مهامها لاس الق

قیین من خلال أخذ أقوال وتصرحات سواء من المعنیین أو المجاورن التحر عن الملاك الحق ا  مقارنتها و  میدان
ان المسح  انتقالها ، أو لعدم30ما لدیها من وثائ وسندات ام فيلم  المرور، الإشعار استمارة في المحددة الأ

                                                            
موجب المادة من قانون التسجیل  353/2لمادة ا -25 سمبر  28مؤرخ في ال 22-03قانون رقم المن  10معدلة  تضمن قانون الم، 2003د

ة لسنة  سمبر  29، صادر بتارخ 83ج.ر.ج.ج. عدد، 2004المال   .2003د
ه العقار ج. ر.ج.ج. عددالم، 1990نوفمبر 18مؤرخ في ال 25 -90قانون رقم المن  44و  43 تین: المادراجع -26 ، 49تضمن التوج

  .، معدل ومتمم1990نوفمبر 18صادر بتارخ 
ات تحضیر ، الذ 2015جانفي 25مؤرخ في ال 19 -15تنفیذ رقم المرسوم المن  42/3لمادة ا -27  ف مها، حدد  عقود التعمیر وتسل

فر  12، صادر بتارخ 07ج.ر.ج.ج. عدد    .2015 ف
، صادر بتارخ 78عددج.ج. ر. ج. ،انون المدنيـــتضمن القالم، 1975سبتمبر  26مؤرخ في ال 58-75رقم  مرالأمن  884/2ادة ـالم -28

  معدل ومتمم.  ،1975سبتمبر 30
رر من الأمر رقم  23المادة  -29 س السجل 1975نوفمبر  12المؤرخ في  74-75م ، المتضمن إعداد مسح الاراضي العام وتأس

موجب المادة  ، المعدلة  سمبر 27مؤرخ في ال 11-17قانون رقم المن  89العقار ة لسنة الم ،2017د مرجع ، 2018تضمن قانون المال
 .    ساب

ردعة نور الدین، -30 ة ال بو ة الخاصة وقانون التعمیر في الجزائرالملك رة لنیل شهادة ، عقار ة انون العامفي الق الماجستیرمذ ل  ،
، قسنطینة،    . 46ص، 2017-2016الحقوق، جامعة الإخوة منتور
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ات المعنیین حضور عدم إلى معه یؤد مما   .31المسح لعمل
م النهائي -ب ة مشهرة: الترق م النهائي العقارات التي یتوفر لد أصحابها سندات ملك سواء  ،32تخضع للترق

ةانت عق ة، سندات ود رسم ثابتة، ولا تترك مجال للشك ون هذه السندات 33إدارة ، سندات وعقودقضائ
ه ة العقار المحق ف م من تارخ استلام وثائ المسح.34بخصوص ملك تم الترق   ، و

 1975نوفمبر  12المؤرخ في  74 -75من الأمر رقم  11/1نلاحظ في هذا المقام أن المشرع في المادة 
موجب المادة  ة 18-18من القانون رقم  34المعدلة  م النهائي 2019لسنة  المتضمن قانون المال ، حصر وثائ الترق

قا للمادة  م النهائي یتم ط ان الترق عد ما  ، المعدل والمتمم 63 –76من المرسوم رقم  12في السندات المشهرة، 
ات ح 123-93موجب المرسوم التنفیذ رقم  ل الوثائ الأخر المقبولة لإث مقتضى السندات أو العقود أو   ،

ة، حیث  .الملك   ان مفهوم عبـارة " الوثائ الأخر المقبولة" غیر دقی
  

ا تها الاعتراضات-ثان م المؤقت وتسو   على الترق
م  عتبر ةالمؤقت الترق ة لشهر ح الملك ة الأول ل م قد یت ،أحد الإجراءات الش ضرر منه غیر أن هذا الترق

اب منها وقوع ة المسح في الخطأ الغیر أو حتى أصحاب الحقوق أنفسهم، لعدة أس ومن أجل  ،القائمین على عمل
ة  ة ونتائجها، وضع المشرع نصوص قانون ة المسح ة الحائز والعمل ةلحما شأن التي قالاعتراضـات  تسو د تثار 

ه م المؤقت بنوع ه القضاء -)1(الترق فصل ف م النهائي الذ  م ، و -35دون الترق الترق في المؤقت تلك المتعلقة 
  ).2(عقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي"حساب " ال

                                                            
31-  ،   .148 صبوزتون عبد الغاني، مرجع ساب
موجب المادة 1975نوفمبر  12، مؤرخ في 74-75من أمر رقم  11/1المادة  -32  27، مؤرخ في 18-18قانون رقم من  34، المعدلة 

سمبر ة لسنة ی، 2018د . 2019تضمن قانون المال   ، مرجع ساب
ما یلي:"  -33 ارة عن اتفاق  العقودجاء تعرفها  صفته موث بین ممثل الإیبرم الإدارة هي ع من العقار المراد  الدولة والمستفیددارة 

ه" اشا اكتسا ةعمر، . راجع: حمد  ة حما ةاالعق الملك اعة والنشر والتوزع، الجزائر، دون سنة النشر،  الخاصة ر دار هومة للط
  . 41ص
ر: عقود التنازل عن الأملاك العقارة التي تمت حسب القانون رقم  -* فر  07خ في المؤر  01-81من العقود الإدارة نذ ، 1981ف

ة حسب المرسوم رقم  ة البناءات غیر الشرع ع في إطار تسو ؛ عقود 1985أوت  13المؤرخ في  212-85المعدل والمتمم؛ عقود الب
قا للقانون رقم  ع المحررة ط سمبر  01المؤرخ في  30-90الب ة، المعدل والمتمم؛ العقود الإدار 1990د ة المتضمن قانون الأملاك الوطن

ة  06، المؤرخ في 289 -92المحررة في إطار المرسوم التنفیذ رقم  ل ة في 1992جو ، المحدد لشرو التنازل عن الاراضي الصحراو
ة.    المساحات الاستصلاح

ز القانوني للمحافظ العقار  ر،ھبرك الطا -34 ، الجزائر، المر    .65، ص 2013، دار الهد
موجب ال1976مارس  25المؤرخ في  63-76المرسوم رقم  من 16/1لمادة ا -35 ، المعدلة  س السجل العقار مرسوم ، المتعل بتأس
  .م، مرجع ساب1993ما  19مؤرخ في ال 123-93تنفیذ رقم ال
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م المؤقت  - 1 ته2) أشهر و بـ سنتین (4المحدد بـ(الاعتراض على الترق   ) وتسو
مقتضى المادة  س 1976مارس  25المؤرخ في  63-76من المرسوم رقم  15/1مّن المشرع  ، والمتعل بتأس
موجب عد تعدیلها   ، الشخص الذ ، 1993ما  19المؤرخ في 123-93المرسوم التنفیذ رقم  السجل العقار

ة  م اعتراض في الآجال القانون ما مؤقتا من تقد ة العقار المرقم ترق اختلاف –یدعي ملك ان  التي تختلف  ما إذا 
م المؤقت لمدة (   إما: -)2سنتین (لمدة  أو أشهر) 4الترق

ظهر اسمه في وثائ مسح  موجب رسالة موصى علیها إلى المحافظ - العقار وإلى الطرف الخصم الذ 
   ؛الأراضي
فتح لنفس الغرض على مستو المحافظة العقارةبتقیید - الرغم من . و هذا الاعتراض في سجل خاص 

ة إعلام الخصم غیر أن المشرع  الاعتراض أم الإدارة أهم علم خصمه  ان المعترض هو الذ  لم یبیّن ما إذا 
  تي تقوم بذلك.هي ال

ة اعتراضه إذا  صالح بین الأطراف، في الآجالقدّم مدعي الملك ن 36حاول المحـافظ العقار أن  ، فإذا تم
ه تحرر محضر یثبت هذا الصلح من ذلك ة للمتص هكون للاتفاقات المدرجة ف، وتوجب عل ولا  ،الحینقوة إلزام

ن التراجع علیها الم موجب المرسوم التنفیذ رقم  63-76وم رقم من المرس 15/2مادة ، عملا  المعدل والمتمم 
ور أعلاه، 93-123 م المؤقت رفعه إذا ، أما المذ ح الترق ص م المؤقت یرفض الاعتراض و عـد انقضاء آجال الترق

ا   .نهائ
ه تحرر محضر عدم المص ن المحافظ من إجراء المصالحة بین الأطراف المتنازعة، یجب عل لحة اإذا لم یتم

بلغه إلى الأطراف، و  غه المحضر، 6مهلة ( -أ المعترض-كون للطرف المدعي تو ) أشهر ابتداء من تارخ تبل
ة اسمه لرفع دعو قضائ ما مؤقتا  جب، وذلك ضد الشخص الذ رقّم العقار ترق في نفس  للفصل في الموضوع و

                                                            
موجب 1976مارس  25المؤرخ في  63-76من المرسوم رقم  15/2المادة  -36 ، المعدلة والمتممة  س السجل العقار ، المتعل بتأس
.رجع م، 1993ما  19مؤرخ في ال 123-93تنفیذ رقم الم مرسو ال   ساب
ة: -* مات الآت التعل قترحه - أثناء جلسة الصلح یلتزم المحافظ  اشرة لإرغام الأطراف على قرار أو حل معین  صفة م -لا یتدخل 

قتصر دوره على تقرب وجهات نظر الأطراف النصوص القانو  -یجب أن  عة النزاع، أن یزود أطراف النزاع  ة، التي توضح لهم طب ن
ة عنه ة عن محضر الصلح.- والنتائج المترت الآثار المترت ه الأطراف من قبل المحافظ العقار  ع برك الطاهر، مرج راجع: تنب

، ص    .108ساب
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غ الدعو إلى المحافظ العق م قضائي قى و ، 37ار وشهرهاــالأجل تبل م العقار مؤقتا إلى حین صدور ح الترق
  . 38نهائي

عتبر المحافظ 6أما إذا انقضت مدة الستة ( ة من صاحب المصلحة،  ) أشهر دون أن ترفع أ دعو قضائ
اسم  ا  ما نهائ م العقار المؤقت ثم یرقم العقار ترق نتظر انتهاء مدة الترق أنها لم تكن، و العقار المعارضة 

  .المسجل في وثائ مسح الأراضي زالحائ
ال في حالة عدم حضور أطراف النزاع ون المعارض ضده -في هذا الإطار قد یثار الإش ا ما  لعقد  -غال

ة على ذلك؟  ؟ وما هي الآثار المترت لتزم المحافظ العقار ة فشل المصالحة و مثا عتبر ذلك    جلسة الصلح، فهل 
عقد ملك ه  عد التحرات التي إذا دعم المعترض طل اسمه، وذلك  ا  ما نهائ م عقاره ترق ة مشهر، یتم ترق

ن له  م النهائي، وفي حالة ما إذا لم  قرار الترق تقوم بها مصالح السجل العقار ومصالح مسح الاراضي، وُبلغ 
قه بلو  س المجلس الشعبي البلد من أجل تعل علانات حة الإموطن معروف ترسل نسخة من هذا القرار إلى رئ

ة موقع العقار   .39لمقر بلد
  

م المؤقت في حساب " العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح  - 2 الاعتراض على الترق
ته الأراضي"   وتسو
ة المسح انت    طالب بها أ شخص أثناء عمل ، 40ضمن "حساب المجهول"تسجل العقارات التي لم 

ه مؤقتا لفائدة  انت ترقم ف ا لمصلحتها2الدولة لمدة سنتین(و ما نهائ عد انقضاء هذه المدة ترقم ترق موجب 41) و ، و
سمبر  30المؤرخ في  10-14من القانون رقم 67المادة  ة لسنة  2014د ، تم ادراج 201542المتضمن قانون المال

                                                            

،  9761مارس 25، المؤرخ في 63-76المرسوم رقم من  15/3/4 المادة -37  س السجل العقار موجب  المعدل والمتمموالمتعل بتأس
  نفسه.رجع الم ،1993ما  19المؤرخ في  123-93المرسوم التنفیذ رقم 

، المعدل والمتمم 9761مارس 25المؤرخ في  63-76المرسوم رقم من  16/2المادة  -38 س السجل العقار موجب  والمتعل بتأس
  ه.نفسرجع الم، 1993ما  19المؤرخ في  123-93المرسوم التنفیذ رقم 

سمبر  27المؤرخ في  11-17من القانون رقم  88المادة  -39  ة لسنة 2017د .  2018، المتضمن قانون المال   مرجع ساب
مة رقم  -40 .، ت1998ما  24مؤرخة في 16تعل م العقار مرجع ساب ات مسح الأراضي والترق سیر عمل   تعل 

ة " حساب المجهول" -41  حوز أصحابها على عقود مشهرة قبل اعداد مسح الاراضي العام تتم  ،انت تسو ة للعقارات التي  النس
رة رقم  قا للمذ ة للعقارات 2003ما  03مؤرخة في ال 2421ط النس ة، و ة، وزارة المال ، الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن

ة  حوز أصحابها على سندات ملك ر مشهرة -التي لا  قا للمذ الصادرة عن المدیرة ، 2004سبتمبر  04مؤرخة في ال 4618ة رقم ط
ة ة، وزارة المال   .العامة للأملاك الوطن

سمبر  30مؤرخ في  10-14انون رقم ــق -42  ة لسنة ــانون المــــیتضمن ق، 2014د  31صادر بتارخ  ،78ج.ر.ج.ج. عدد  ،2015ال
سمبر    .2014د
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رر ضمن الأمر رقم  23المادة  طالب ، نصت على أن العقا1975نوفمبر  12المؤرخ في  74 -75م رات التي لم 
ة المسح تسجل في اسمها. بها أثناء عمل ا  ما نهائ   "حساب الدولة "، وترقم ترق

ات موجب المادة  23، التي واجهت تطبی المادة 43أمام الصعو ورة أعلاه، تم تعدیلها  رر المذ من  89م
سمبر  27المؤرخ في  11-17القانون رقم  ة لسنة  2017د حت هذه العقارات 201844المتضمن قانون المال ، وأص

ما مؤقتا لمدة 45تسجل في "حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي" ه ترق سنة  15، وترقم ف
اسم الدولة ا  ما نهائ عد انقضاء هذه المدة ترقم ترق المحافظة العقارة،    .46من تارخ إیداع وثائ المسح 

ام المادة  حا لأح ة لسنة من  89توض ام المادة  2018قانون المال  74-75من الأمر رقم  23المعدلة لأح
ة ا رة رقم المعدل والمتمم، أصدر المدیر العام للأملاك الوطن تضمنت  ،05/04/201847المؤرخة في  4060لمذ

مالكیها،  ة اخراج العقارات من هذا الحساب والحاقها  ف عاشرح التدابیر الجدیدة و   .وسنعرض ذلك ت
 

ة مشهر في حالة  -3   الاعتراض على أساس سند ملك
سندات ة قصد  رة رقم  الملك ل 2018أبرل 05المؤرخة في  4060المشهرة وفقا للمذ رسة لح ائ الوثال،  م

المحافظة العقارة  ، شمل ت وعیني عقار تم شهرها  أو ، 48دارةإسلطة أو السندات والعقود التي حررها الموث
ة   التي تتضمن حقوق عقارة تم شهرها.  المشابهةل السندات و قضائ

                                                            
ین الأشخاص غیر  -43 ما منها: عدم تم ة ملكیتهم،  ة وضع ا عن جد من تسو حوزون العقارات أ الحائزن لسندات مشهرة ولكنهم 

م النهائي إذا قُ ) 2(أجازت فقرتها  سنة من تارخ ایداع وثائ المسح على مستو  15 خلال عتراضالادم بإعادة النظر في الترق
السالف  المعدل والمتممر، 1976مارس 25المؤرخ في  63-76قم ر  المرسوممن  16المحافظة العقارة، وهذا یتناقض مع نص المادة 

ره ه إلا عن طر القضاء. ، ذ ن إعادة النظر ف م م النهائي لا  أن الترق   التي تقضي 
سمبر  27ؤرخ في م 11-17قانون رقم  -44 ة لسنة  ،2017د .2018یتضمن قانون المال    ، مرجع ساب
انت مسجلة في "حساب المجهول" وتتالعقارات أدمج في هذا الحساب  -45 ات المادة  مالتي  قا لمقتض تها ط من قانون  89تسو

ة لسنة  ام 2018المال ن قبولها في إطار الأح م شأنها آنذاك وتم رفضها فلا  ة التي قدمت  ات التسو ، غیر أنه بخصوص طل
ات، حیث  سبب انقضاء أجل قبول الطل استثناء تلك المرفوضة  ام الجدیدة، الجدیدة  ن إعادة دراستها في ظل الأح ما أدمج م

تها ، و لعقارات التي سجلت في "حسـاب الدولة"في نفس الحساب ا قا لتتم تسو ة لسنة  89لمادة ط عد استخراج 2018من قانون المال  ،
اسم الدولة.    العقــارات المسجلة 

رر 23المادة  -46  س السجل اتضمن اعداد مسح الار الم، 1975وفمبر ن 12مؤرخ في ال 74-75مر رقم الأمن  م ضي العام وتأس
موجب المادة  ، المعدلة  سمبر 27مؤرخ في ال 11-17قانون رقم المن  89العقار ة لسنة الم، 2017د ، مرجع 2018تضمن قانون المال

  .   ساب
رة رقم  -47 ة الإدارة للعقارات المرقمة في حساب " العقارات غیر المطالب بها ، ت2018أفرل 05مؤرخة في  4060مذ التسو تعل 

ة، أثناء أشغال مسح الأراضي" ة.صادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن   ، وزارة المال
  .32الهامش رقم  :راجع -48 
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رة أن هذه السندات لها  ة مطلقة قوةجاء في مضمون هذه المذ عارض ، غیر أن هذا یتمتى تم شهرها ثبوت
م المادة  س السجل العقار 25/03/1976، المؤرخ في 63 -76من المرسوم رقم  85مع ح التي ، 49، المتعل بتأس

فسخ على ما تنص  ة الى النط  طال أیلي:" إن دعاو القضاء الرام و نقض حقوق ناتجة عن أو الغاء أو ا
ن قبولها إلا  م م المادة ذا تم اشهارها....."إوثائ تم اشهارها، لا  ، المتضمن 09-08من القانون رقم  17/3، و ح

ة والادارة   . 50قانون الاجراءات المدن
مة رقم  قا للتعل قدم الأشخاص الحائزن على سندات مشهرة و السال 4060ط ر،  م عقاراتهفة الذ في م تمّ ترق

م العقار لفائدتهم "حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال المسح"،  ة بترق ن خلال ماعتراضاتهم والمطال
م طلب  ة لد المحافظة العقارةاتقد انات المسح (رقم ا، الذ یجب لتسو لقسم لحساب، اأن یتضمن على ب

ة، المساحة)، وأن  ،المسحي ة، البلد ة یُرفمجموعة الملك بوت وثائ ث المشهر، ملف یتكون من سند الملك
ة،    .یودع على نسختینالمالك الاصلي، وأن  عقد فرضة في حالة وفاةو الهو

ة  المحافظ العقار قیدیتولى  ، قار ظ العمرقم ومختوم من طرف مدیر الحف في سجل خاصطلب التسو
ة  تأكد قبل دراسة سند الملك مه ضمن الآجالهذا الطلب  أنن مو من تارخ محضر  سنة 15المحددة بـ  قد تم تقد

العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح قد أدرج في حساب "أن العقار موضوع الطلب ایداع وثائ المسح، و 
ة مشهرة،، و قدمها الطالبإلى وثائ المسح التي رجوع ال، وذلك الأراضي" ن محل دعو قضائ ن سند وأ لم 

ة قد تم    . ه فعلاشهر الملك
ان  ة مشهر في محافظة عقارة إذا  ة سند الملك عة لنفس الولا عقار افظ الــیتعین على المحأخر تا

ادر إلى الحصول على 8خلال مدة (للحفظ العقار مدیر الولائي المراسلة  ام من تارخ استلامه الطلب، الذ ی ) أ
العقار محل الطلب من المحافظة العقارة " الأم"،  ع المعلومات الخاصة  ان الشهر قد تم على مستو جم أما إذا 

 ، ة أخر عة لولا تص الذ عقار المخمدیر الحفظ ال مراسلة زمیلهمدیر الحفظ العقار قوم محافظة عقارة تا
مراسلة المحافظ العقار لهذه المحافظة العقارة.   قوم بدوره 

ة متوفرة، یراسل المحافظ العقار  لبث في لالمدیر الولائي لأملاك الدولة إذا أثبت الفحص أن شرو التسو
ة للعقار ة القانون غ رده إلى المحافظ العقار فيى هذا الأخیر تعین علو ، 51الوضع  من تارخ )2(هرنشأجل  تبل

  الطلب. هاستلام

                                                            
، 1975مارس 25مؤرخ في  63 -76مرسوم رقم  -49 س السجل العقار .ومتمم،  معدل، یتعل بتأس   مرجع ساب
ة والإدارة، 2008فبرایر  25مؤرخ في  09-08قانون رقم  -50  23صادر بتارخ  ،21ج.ر.ج.ج. عدد، یتضمن قانون الإجراءات المدن
  . 2008رل أب
ة -51  ة، الا ملكیته ما لو اكتسبت ،للتأكد من عدم وجود حقوق للدولة على العقار موضوع طلب التسو لاء، عن طر نزع الملك ست

ة الشراء،   التقادم. ،اله
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ة، 8المحافظ العقار خلال أجل محدد بـ(قوم من جهة أخر  ام من تارخ استلام طلب التسو مراسلة ) أ
جب على  ه و قة التعیین الوارد في السند مع مخطط المسح المتوفر لد مدیر مسح الأراضي للتحق من مطا

  هذا الاخیر. طلبل) من تارخ استلامه 1افظ العقار خلال شهر (ن تبلغ ردها للمحأمصالح المسح 
ا لفائدته مه ترقیـــــما نهائ قوم المحافظ العقار بترق ة،  عود لطالب التسو بلغ  ،متى اتضح أن العقار  و

اسم المعني وموافاته بنسخة منها،  ة  ط الوثائ المسح ة یمصالح المسح من أجل ض س جب أما في الحالة الع
ة.  سبب رفض إجراء التسو   أن یبلغ صاحب الشأن 

  الاعتراض على أساس سند قانوني غیر مشهرحالة  -
رة رقم قصد  قا للمذ ة غیر المشهرة ط ل سند قانوني 05/04/2018المؤرخة في  4060السندات القانون  ،

ة  دخل في ومعترف بها رسمي أو عرفي له حج ة العقارة، و ات الملك   نطاقه:في إث
ة  السندات - ام القضائ المتضمن  12/11/1975المؤرخ في  74-75التي حررت قبل صدور الأمر رقم والأح

س السجل العقار    .اعداد مسح الأراضي العام وتأس
ة الصادرة العقود المحررة من طرف الموث عض -  74-75عد صدور الأمر رقم والقرارات القضائ

س السجل العقار ولكنها لم تشهر المتضمن اعداد مسح الأراضي ة الشهر. العام وتأس   رغم الزام
ما یتعل  طاقات العقارة ف انات الواردة في ال شتر للاعتداد بهذا النوع من السندات أن تكون موافقة للب

ة.   أصل الملك
ط - تاب الض ة التي حررت من قبل  لشرعیین القضاة االموثقین أو القضاة الموثقین أو  أو العقود الرسم

سمبر 15المؤرخ في  91 -70قبل صدور الأمر رقم  مهنة التوثی (الملغى) 1970د   . 52المتعل 
ة التي لها تارخ ثابت قبل  -   .197153جانفي  01العقود العرف

ة  م طلب التسو ه تقد ، إلى مدیر الحفظ العمتى توفر السند القانوني لد المعترض، یتعین عل مرفقا قار
ة المحددة بـال عد التأكد من أن الطلب قد قدم ضمن آجال التسو ) 2(سند الرسمي غیر المشهر أو السند العرفي. 

قوم سنتین من تارخ استلام وثائ المسح المحافظ العقار  یوافيثم  قیده في سجل خاص مرقم ومختوم من قبله، 
ام نسخة من 8في أجل ( س له أ سند مشهر  تأكد منلدراسته واجراء التحر للالملف ) أ ة ل أن طالب التسو

ه، وأن  ة أخر لفائدالمقدم لم السند على العقار المطالب  م مجموعة ملك ة، ة طالب ایتم اعتماده في ترق لتسو
الرجوع إلى  ة السجل العقار أن العقار ما یتأكد  ة مشهرةمحل التسو ن محل دعو قضائ تزم المحافظ . یللم 

                                                            

سمبر  15المؤرخ في  91-70صدور الأمر رقم  ومبرر ذلك أنه قبل -52  مهنة التوثی (ملغى)، 1970د العقود ان شهر ، المتعل 
ارا للأطراف.   اخت

قا للمادة  -53 تسب العقد ، متممالمعدل و ، ال، المتضمن القانون المدني1975سبتمبر 26مؤرخ في ال 58-75مر رقم الأمن  328ط
ات من :  ح دلیل اث ص التالي  من یوم التأشیر  -من یوم ثبوت مضمونه في عقد آخر حرره موظف عام -تسجیله یومتارخ ثابت و

ط عام مختص ه على ید ضا   .حد الذین لهم على العقد خط أو إمضاءأمن یوم وفاة  -عل
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العقار لالعقار  ة المتعلقة  غ المعلومات القانون یوما من تارخ استلامه  )15(مدیر الحفظ العقار في أجل بتبل
  .الطلب

رة المنوه عنها أعلاه،   مراسلة مدمدیر الحفظ العقار ألزمت المذ ة  ر أملاك یفي حالة توفر شرو التسو
ام ) 8الدولة في أجل ( قات التي قام بها المحأ لتأكد من أن العقار لا یدخل ضمن ، قصد اافظ العقار من التحق
ون الرد أملاك الدولة،  غه  ) من تارخ2في مدة شهرن(على أن  ال الاتصه ما یتعین عل استلام الطلبتبل
طاقة التحقی تى ، حنفس الآجالفي و  مدیر المسح تتنقل فرقة المسح من جدید إلى موقع العقار قصد اعداد 

ل الو و  ون الرد عن ذلك خلالجمع  جب أن  ) من تارخ 1شهر ( ثائ والمعلومات اللازمة ومعاینة الحدود، و
. طلب هاستلام   مدیر الحفظ العقار

ة العقار تعود لطالبهذه الإعد إذا ثبت  ة جراءات أن ملك غ ب مدیر الحفظ العقار تولى ، یالتسو المحافظ تبل
م العقار مؤقتا لمد طلب ترق اسم المعني2ة سنتین (العقار  ة ،)  ثم  ،54یبدأ سرانها من تارخ ایداع طلب التسو

غها  قوم بدوره بتبل الأمر وموافاته بنسخة منها  اسم المعني  ة  ط الوثائ المسح یبلغ مصالح المسح بذلك لأجل ض
 .   للمحافظ العقار

ةحالة  - ازة الفعل ته  الاعتراض على أساس الح   وتسو
مقد  " الأراضي شغال مسحأ ثناءأحساب العقارات غیر المطالب بها "في  لا یتوفر لد المعترض على الترق

ستند في طلبسند مشهر أو غیر مشهر،  مه لمدیر الحفظ العقار  إنما  ه تقد ة الذ یتعین عل لى عالتسو
ازة ع الجهات التي لها علاقالح رة المنوه عنها أعلاه جم ام بتح. ولقد حثت المذ ة هذا الحساب الق قات ة بتسو ق

ة للتأكد  ة من نوع الملك الخاص نأ منجد ازة على العقار حسب أن المعترض  55العقار موضوع التسو مارس ح
ة قد قُدم في الأجلال محدد وذلك عن طر تحقی میداني 56القانون  الشرو التي یتطلبها ، ومن أن طلب التسو

  إیداع وثائ المسح لد المحافظة العقارة. ) من تارخ2بـــــسنتین (
ة  یجب ، و أن یرف طلعلى ملتمس التسو عده خبیر عقار أو مهندس معمار اني للعقار  ثائ و ه برسم ب

ة، شهاد ائ ه، (الوثائ الج ة على العقار وتدعم طل ازة الفعل ازة، عق اتتدل على ممارسته للح  ،ود التعمیرالح
ام الفاصلة في دع، قد التنازلعقود ادارة مثل ع ازة)االأح انات الواردة في هذه الوثا .و الح  ئواعتمادا على الب

ة. ستح التسو ان المعترض  التالي ما إذا  ازة و   یتم تقدیر وقائع الح
                                                            

م، مع العلم أنه خلال هذه المدة قد یتلقى ا -54 شأن هذا الترق قا للمادة لمحافظ العقار معارضات  تكفل بها ط من المرسوم  15و
. 1976ما  25المؤرخ في  63-76التنفیذ رقم  ، المعدل والمتمم، مرجع ساب س السجل العقار   والمتعل بتأس

قا للمادة  -55  سب ط عة لأملاك الدولة مستثناة من التقادم الم  26مؤرخ في ال 58-75رقم  مرالأمن  968لأن العقارات التا
.المعدل و التضمن القانون المدني، مال، 1975سبتمبر   متمم، مرجع ساب

ة، ومستمرة -56 اشا عمر، . راجع: وهي أن تكون هادئة، علن ازةحمد  اعة والنشر والتوزع ، محررات شهر الح ، دار هومة للط
  .33ص.  2002الجزائر، 
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عة في حالة الاعتراض على أساس ة فهي ذاتها المت ة لإجراءات التسو النس مشهر  سند قانوني غیر أما 
  ورة سلفا.المذ

في حالة الاعتراض المؤسس على سند قانوني غیر مشهر أو على  سفرت نتیجة التحقیأونشیر أنه إذا 
ازة أن العقار ملك طلب مدیر الحفظ العقار من المحافظ العقار حد اللدولة أو لإ اأساس الح ة،  لجماعات المحل

م نهائي له ة بذلك، 57بإجراء ترق ل من مدیر أملاك الدولة أو ممثل الجماعات المحل بلغ  غ جب و ، و  بطالتبل
ة  .التسو ة بنتائج التحقی   تا

  
  خاتمة

ا أو مؤقتا ما نهائ م العقارات الممسوحة ترق ة المسح ترق ة في ید ومن أجل تثبیت المل، یترتب على عمل ك
ة الخاصة ة الملك قي وحما ة  وضع ،المالك الحق ا للاعتراضات التي أفرزها الواقع في قضالمشرع حلول قانون ا

م المؤقت.   الترق
رصد المشرع أهم مواطن القصور التي عرفتها هذه الحلول، فحدد المسار الإدار الذ یجب على المعترض  

ة الإدارة.  ة للتسو ة وأعطى الأولو ه على مستو الجهات المعن طل ة التكفل  ف ه، و   سلو
م المؤقت إلا أنه نلاحظ التوجه الكبیر من  الات الترق الرغم من الجهود التي یبذلها المشرع في معالجة اش

ة الادارة. ة ملكیتهم، وهذا یدل على عدم جدو التسو ة وضع   أصحاب الحقوق إلى القضاء لتسو
ة هذا ما أسفر عنه اصدار ع ة غموض في النصوص القانون رات وتعللاحظ في نطاق التسو مات، دة مذ

رة رقم  ة التنسی بین الجهات المختصة، مثال على ذلك المذ جانفي  23المؤرخة في  707وأد إلى عدم فعال
ة لمسح الأراضي 2020 الة الوطن ة موجهة إلى المدیرة العامة للو ، الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن

رة رقم    مشار إلیها سلفا.ال 4060بخصوص سوء تطبی المذ
ة متكاملة بدلا من اصدار  تمل إلا بإخراج نصوص تشرع عموما إن الإصلاح في المجال العقار لن 
ح القوانین العقارة  عینات، لهذا نقترح ضرورة تنق ة یرجع تارخ اصدارها إلى الس مات لنصوص قانون رات وتعل مذ

الات والاعتراضات، حتى تتف مع مختلف المستجدات، أو وضع قانون عق ار متكامل وتضمینه الحلول لكل الاش
عد.  ة المسح لا تزال مستمرة وأن هناك الكثیر من العقارات لم تسو وضعیتها    خصوصا إذا علمنا أن عمل

 

                                                            

رر من  23المادة  -57  س السجل أضي العام وتاتضمن اعداد مسح الار الم، 1975نوفمبر  12مؤرخ في ال 74-75رقم مر الأم س
موجب المادة  ، المعدلة  سمبر 27مؤرخ في ال 11-17قانون رقم المن  89العقار ة لسنة الم، 2017د ، مرجع 2018تضمن قانون المال

  .   ساب


