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The Value of Fair Title in the Field of Property Acquisition by 
Decimal Acquisitive Prescription  

Abstract: 
The abridged acquisitive prescription is the second type of acquisitive prescription 

of goods provided by the Algerian legislator in the texts of the Civil Code, and it is 
stipulated that the placement of the hand must be accompanied by a just title of good 
faith for a period of ten years, what is called the limitation period of ten years according 
to the text of article 828 of the Algerian Civil Code, And this period begins only with 
the union of just title and possession. 
Keywords: 
Immovable, short prescription, just title, to acquire, possession. 
 
La valeur du juste titre dans le domaine d’acquisition de propriété par 

prescription acquisitive décimale 
Résumé : 

La prescription acquisitive abrégée est le deuxième type de prescription 
acquisitive des biens disposé par le législateur algérien dans les textes du Code civil, 
et il est disposé que le placement de la main doit être accompagné d'un juste titre de 
bonne foi pour une période de dix ans, ce que l'on appelle le délai de prescription de 
dix ans selon le texte de l'article 828 du Code civil algérien, Et cette période ne 
commence qu’avec l’union du juste titre et de la possession.  
Mots clés : 
Immobilier, prescription courte, juste titre, acquérir, possession. 
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  مقدمة
شرȄعي للتملك Ǽمضي المدة، قǽام قرȄنة قانونǽة قاطعة على توفر سبب مشروع للتملك لدǽ Ȑعد الأساس التّ 

ادم قروȋ القانونǽة التي تجعله سبǼا مشروعا جاز لصاحǼه التملك. فالتّ استوفى وضع الید الشّ واضع الید، فمتى 
ن مه ǽقوم دلǽلا على الملكǽة، له مهمة اجتماعǽة أخرȐ، تمȞن من ǽحوز العین مدة من الزّ أنّ  إلىالمȞسب Ǽالإضافة 

شروع، ملكǽة، وهي وضع قانوني مال مجرد وضع فعلي الى وضع قانوني هو من ملكیتها، تنقلب الحǽازة التي هي
  وȃذلك تستقر الأوضاع الفعلǽة Ǽعد ان انقلبت الى أوضاع قانونǽة.

ادم المȞسب قمدة التّ  أنّ  والأصلا تقادما طوǽلا أو تقادما قصیرا، فالقاعدة قادم المȞسب للملكǽة إمّ Ȟǽون التّ 
قادم الطوȄل وهي ، وهي مدة التّ )1(الجزائرȑ من القانون المدني  827) سنة وفقا لأحȞام المادة 15خمسة عشر (

من القانون المدني  828أقصى مدة، وحسن النǽة غیر مطلوب فیها، ولهذه للقاعدة استثناء ورد Ǽموجب المادة 
 ȑفیها  )2(الجزائر ȋشترǽ التّ  إلىمقتصرة على العقار وحده ȋل توفر النّ جانب شروȄة الحسقادم الطوǽ إلىمستندة نة 

ند عشر سنوات لا تبدأ إلا Ǽاجتماع السّ  10ومدة  قادم القصیر،) سنوات وهي مدة التّ 10عشر ( سند صحǽح مدّة
ǽأحدهما الآالصح Șازة، فإن سبǽلا تسرقادم القصیر (التّ مدة التّ  خر فإنّ ح مع الح (ȑبدّ من ، إذ لاقادم العشر

  اجتماعهما معًا.
رȘȄ حǽح لاكتساب الملكǽة العقارȄة عن طند الصّ شرȋ السّ  وعلǽه ستقتصر دراستنا في هذا الǼحث على

ي مجال Ȝسب حǻح فند الصّ ما هي المȜانة التي ǻحتلها السّ الي نطرح الإشȞالǽة التالǽة: قادم القصیر. وǼالتّ التّ 
والى أول)  حǽح (مǼحثند الصّ للإجاǼة على الإشȞالǽة، نتطرق الى مفهوم السّ قادم القصیر؟ الملكǻة عن طرȖȂ التّ 

 قادم العشرȑ (مǼحث ثاني). حǽح المȞسب للملكǽة في التّ ند الصّ شروȋ السّ 
 
 
 
 
 
 

                                                            
سنة  78ج ر عدد (تضمن القانون المدني، الم، 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58-75مر رقم من الأ 827المادة  تنصّ  -1

عقارا أو حقا عینǽا منقولا Ȟان أو عقارا دون أن Ȟǽون مالكا له أو خاصا Ǽه، متمم، على: " من حاز منقولا أو المعدل و ال )،1975
 صار له ذلك ملكا إذا استمرت حǽازته له مدة خمسة عشر سنة بدون انقطاع ".

السالف الذȞر على ما یلي: " إذا وقعت الحǽازة على عقار أو على حȘ عیني عقارȑ  58-75 رقم مرمن الأ 828تنص المادة  -2
  قادم المȞسب تكون عشر سنوات.مدة التّ  ت مقترنة Ǽحسن النǽة ومستندة في الوقت نفسه الى سند صحǽح، فإنّ وȞان

".Șة إلا وقت تلقي الحǽتوافر حسن الن ȋشترǽ ولا 
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ادم قحǻح في مجال Ȝسب الملكǻة Ǻالتّ بǻعة القانونǻة للسند الصّ المǺحث الأول: الطّ 
  القصیر

قادم ي التّ فثار Ǽالغة تجعله ǽحتل مȞانة آیترتب علǽه من  نظرا لماحǽح أهمǽة Ǽالغة ند الصّ Ȟǽتسي السّ 
  فهو أساس ملكǽة الحائز للعقار مع توافر الشروȋ المنصوص علیها في القانون. المȞسب للملكǽة
وضع تعرȄف  شرȄع ساعین إلىندات التي حظیت Ǽاهتمام الفقه والقضاء والتّ حǽح من السّ ند الصّ ǽعتبر السّ 

ار في إطار أو حȘ عیني وارد على عق ند ǼاعتǼاره الأساس القانوني الذǽ ȑستند إلǽه في Ȟسب حȘ الملكǽةلهذا السّ 
  (مطلب أول) وتحدید نطاقه (مطلب ثاني). قادم القصیرالتّ 
 

 حǻحند الصّ المطلب الأول: تعرȂف السّ 
عرȄف الفقهي التّ  إلىرق طحǽح ǼاعتǼاره تصرفا قانونǽا، ǽستوجب التّ قیȘ للسند الصّ لتحدید المعنى الحقǽقي والدّ 

  ).2(فرع عرȄف القانوني ) والتّ 1(فرع 
 

  حǻحعرȂف الفقهي للسند الصّ الفرع الأول: التّ 
حǽحا ص يوسمقادم، للشيء المراد ȞسǼه Ǽالتّ  احǽح هو الذǽ ȑصدر من شخص لا Ȟǽون مالكند الصّ السّ 
رف القابل صذلك التّ  ه صدر من مالك، وأنّ ه Ȟان لینقل الملكǽة لو أنّ لأنّ  ه خال من أسǼاب الǼطلان، بللǽس لأنّ 

صادرا من غیر المالك، ولا یهم  ند الصحǽح هو أن Ȟǽون ، والمهم في السّ )ǽ)3عتبر مع ذلك سندا صحǽحاللإǼطال، 
ه صادر من غیر مالك لا ینقل ولأنّ  أن Ȟǽون العقد مشوǼا Ǽعیوب أخرȐ أو غیر مشوب ما دام له وجود قانوني،

ح لرعاǽة حǽند الصّ النǽة الذȑ صدر له هذا السّ قادم القصیر Ȟحماǽة الحائز حسن الملكǽة إلى الحائز، لذا شرع التّ 
معرضا لدعوȐ الاستحقاق التي قد یرفعها علǽه المالك الحقǽقي طوال خمسة عشر  ىحسن النǽة، ولكي لا یǼق

)4() سنة15(
.  

من المالك، وȞان تصرفا قانونǽا Ǽاطلا أو قاǼلا للإǼطال فلا مجال لتطبیȘ  احǽح صادر ند الصّ إذا Ȟان السّ 
بها سقادم القصیر هنا، والواجب إعماله هو قواعد الǼطلان، ǼاعتǼار الحائز لا Ȟǽتسب الملكǽة Ǽالعقد، وإنما Ȟǽتالتّ 

صحǽح، ومن ثم إذا Ȟان هناك Ǽطلان في العقد، فǽصǼح هذا الأخیر لا أثر له متى بوضع الید المبني على سند 

                                                            
3-  ،ȑط في شرح القانون المدنيعبد الرزاق أحمد السنهورǽة ،الوسǽسب الملكȞ ابǼة المتفرعةأسǽة الأصلǽعن  ، مع الحقوق العین

ص  ،ص، 2000، بیروت، 3اني، منشورات الحلبي الحقوقǽة، ȋالملكǽة (حȘ الانتفاع وحȘ الارتفاق)، الجزء التاسع، المجلد الثّ 
1085 -1086.  

  .95شرȄع الجزائرȑ، دار الهدȐ، الجزائر، د.س.ن، صقادم في التّ نبیل صقر، التّ  -4
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سبǽا فهو ادر من غیر مالك Ǽاطلا Ǽطلانا نإذا Ȟان العقد الصّ ه قادم العشرȑ، وǽعني ذلك أنّ اكتسب الحائز الملكǽة Ǽالتّ 
)ǽ)5صلح لأن Ȟǽون سندا صحǽحا

.  

ائز نه أن ینقل الملكǽة أو الحȘ العیني من الحه: " تصرف من شأند الصحǽح Ǽأنّ عرف الفقه الفرنسي السّ 
ند الذȑ ه: " السّ وعرفه Ȟذلك Ǽأنّ  ،6ه Ȟان صادرا من المالك أو صاحب الحǼȘاعتǼاره خلفا خاصا للمتصرف لو أنّ 

بǼا إضافǽا، قادم سجعل التّ  إلىصرف دون حاجة ǽعد Ǽطبǽعته ناقلا للملكǽة فǽما لو صدر من مالك له أهلǽة التّ 
ادرا حǽح ولم یذȞر ضرورة أن Ȟǽون العمل القانوني صند الصّ ه لم یتضمن شروȋ السّ وȄؤخذ على هذا التعرȄف Ǽأنّ 

  . ǽ7ححند الصّ حائز وȞان من شأنه أن ینقل الملكǽة لو صدر من المالك، وهي شروȋ السّ ال إلىمن غیر المالك 
ه: " تصرف قانوني ǽصدر من شخص غیر Ȟما عرفه أǽضا أحد شراح القانون المدني الفرنسي Ǽأنّ 

صادر من  هالحائز ǼاعتǼاره خلفا خاصا من شأنه أن ینقل الحȘ لو أنّ  إلىقادم صاحب الحȘ الذȑ یراد ȞسǼه Ǽالتّ 
  ". 8صاحǼه

 
  حǻحعرȂف القانوني للسند الصّ اني: التّ الفرع الثّ 
المقصود  قة في حصرالدّ  على غیر العادة نظرا لضرورةحǽح وذلك عدة تشرȄعات تعرȄفا للسند الصّ  تأورد

حǽحا لǽس صه یختلف عن المعاني والمفردات القانونǽة الأخرȐ اختلافا Ȟبیرا، فسمي ، الذȑ یبدو أنّ حǽحند الصّ Ǽالسّ 
Ȟونه  رȄفاتهمعمالك، وحاولوا توضǽحه في ت ه صدر منه سینقل الملكǽة لو أنّ ه خال من أسǼاب الǼطلان، بل لأنّ لأنّ 

، حیث لا ǽمȞن أن نتصور أن یتملك المشترȑ عقارا Ȟان قد اشتراه من غیر مالكه، ولكن لحماǽة المشترȑ استثناءً 
قادم یتملك العقار Ǽالتّ  هروȋ التي یتطلبها القانون، فإنّ مالكه، واستجمع الشّ  ه تلقى العقار منحسن النǽة وهو ǽعتقد أنّ 

  .)9(صرف الذǽ ȑستند إلǽه قد صدر من غیر المالكالقصیر، وإن Ȟان التّ 

: هأنّ  على المدني القانون  من 828/3 المادة نصّ  Ǽموجب حǽح،الصّ  ندالسّ  صراحة الجزائرȑ  المشرع عرف
 قادم،تّ Ǽال ȞسǼه المراد حȘال صاحب أو للشيء مالكا Ȟǽون  لا شخص عن ǽصدر تصرف هو الصحǽح ندوالسّ "

 لحقǽقيحǽح هو تبǽان المعنى اند الصّ غرض المشرع الجزائرȑ لإیراد تعرȄف السّ  ، وذلك أنّ "ندالسّ  إشهار وȄجب
ند ، والسّ ندصرف ونطاق هذا السّ له وإزالة اللǼس الذȑ قد ǽحصل عند تفسیره، لكن دون أن ǽحدد نوع هذا التّ 

                                                            
 .95، ص نفسهنبیل صقر، المرجع  -5

6 -  Marcel PLANID, Georges RIPERT, Traite pratique de droit civil français, tome 1, librairie 
générale de droit et de la jurisprudence, Paris, 1926, p. 927. 
7-  Cyril GRIMALDI, Droit des biens, 2 ème édition, librairie générale de droit et de la jurisprudence, 
Paris, 2019, p. 640. 
8- William DROSS, Droit des biens, 4 éme édition, LGDJ, paris, p 209. 

، 16، مجلة القانون المقارن العراقǽة، العدد ”السند الصحǽح في القانون المدني العراقي، دراسة مقارنة“شعیب أحمد سلǽمان،  - 9
 .182، ص 1985
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 إلىادر ص الكتاǼة المثبتة للتصرف القانوني الصحǽح وفقا القانون المدني الجزائرȑ لا ǽقصد Ǽه في هذا النّ الصّ 
جǼه اشترȐ الحǽازة، Ȟالبǽع الذǼ ȑمو  إلǽهالحائز الذȑ تستند  إلىصرف نفسه الصادر الحائز، بل المقصود هو التّ 
  . )10(الحائز العقار محل الحǽازة 

حǽح بب الصّ من القانون المدني: " السّ  669ند صراحة Ǽموجب المادة Ȟما عرف المشرع المصرȑ السّ  
Ǽون مالك للشيء أو صاحȞǽ صدر من شخص لاǽ التّ  هسندǼ هǼسȞ یراد ȑون مسجلا طقادم و الذȞǽ جب أنȄ قاǼ

ǽ جالتّ  على عابللقانون"، ما ȑف الذȄأنّهعر ȑه القانون المصرǼ ش اءǽ ور صادرالسّ  أنّ  إلىر لمȞند المذ 
ه من ضرورة على ما هو مسلم Ǽ ه لم ینصّ لمصلحة الحائز ولا Ȟونه ناقلا للملكǽة Ǽطبǽعته وȄؤخذ علǽه أǽضا Ǽأنّ 

Ȟذلك ǽشترȋ المشرع الجزائرȑ  11حǽح نقل الملكǽة فǽما لو Ȟان صادرا من المالك.ند الصّ أن Ȟǽون من شأن السّ 
ك هو ند الصحǽح ما لم یتم شهره طǼقا للقانون، وȞذلصرف القانوني أو السّ لتّ اǼد تند الصحǽح، فلا ǽعشهر السّ 
  ارȄة.هر في المحافظة العقسجیل والذǽ ȑقصد Ǽه الشّ سǼة للقانون المصرȑ، والذȑ أورد عǼارة التّ الحال Ǽالنّ 

 حǽح هو سند أوالصّ بب د Ǽالآتي: " السّ یمن القانون العراقي الجد 1158الثة من المادة Ȟما عرفته الفقرة الثّ 
الǽة: الاستǽلاء على الأراضي الموات، انتقال الملك Ǽالإرث والوصǽة، حادث یثبت حǽازة العقار بإحدȐ الوسائل التّ 

بب الصحǽح Ǽالآتي: " السّ  918من المادة  03. وعرفه القانون السورȑ الجدید في الفقرة )12("والإفراغالهǼة، البǽع 
ث لǽة: الاستǽلاء على الأراضي الموات، انتقال الملك Ǽالإر العقار بإحدȐ الوسائل التاّ هو سند أو حادث یثبت حǽازة 

عرȄف الذȑ جاء Ǽه ى التّ یؤخذ عل .13"الإفراغبدون عوض أو Ǽعوض، البǽع أو  الأحǽاءأو الوصǽة، الهǼة بین 
صرفات و التّ ندات أالسّ  حǽح بتصرفات معینة، في حین أنّ ه لم ǽأت ǼضاǼط عام للسبب الصّ أنّ المشرع العراقي 

ص العراقي، Ȟالمقاǽضة والصلح على بدل الوفاء Ǽمقابل، وȞلها قلة للملكǽة لا تقتصر على ما ذȞر في النّ الناّ 
  حǽح.بب الصّ تصرفات ǽصدق علیها السّ 

ینǼغي أن  حǽحبب الصّ السّ  المشرعین العراقي والمصرȑ لم ǽشیرا إلى مسألة في غاǽة الأهمǽة وهي أنّ  إنّ 
 ه Ȟان صادرا من مالكه، أȑ لا ǽحول دون قǽامه بنقل الملكǽةȞǽون Ǽطبǽعته ناقلا للملكǽة أو الحȘ العیني، لو أنّ 

نقل  أنهند یجب أن یتضمن تصرف من شالسّ  صدوره من غیر مالكه الحقǽقي، بینما ذȞر المشرع الفرنسي أنّ  سواءً 
  الملكǽة.

                                                            
 .642صلǽة، دار النهضة العرǽȃة للطǼاعة والنشر، بیروت، ص عم فرج الصدة، الحقوق العینǽة الأعبد المن -10
 .186، ص 1990محمد المنجي، دعوȐ ثبوت الملكǽة، منشأة المعارف، الإسȞندرȄة،  -11
 .1951-09-08ادر بتارȄخ المتضمن القانون المدني العراقي الصّ  40قانون رقم  -12
، ص 1952 القاهرةنǽة، المطǼعة العالمǽة، Ǽعة الثاّ ، الطّ 4قادم، الجزء والتّ محمد Ȟامل مرسى Ǽاشا، أسǼاب Ȟسب الملكǽة الحǽازة  -13

 .182،183ص 
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قة لعدم وضعها ǼعرȄفات الساّ نتقدة، حیث ینتقد أحد الفقهاء التّ ها معرȄفات إلا أنّ غم من Ȟثرة هذه التّ Ǽالرّ 
)14(حǽحتعرȄفا جامعا مانعا للسند الصّ 

.  

ه حǽح هو تصرف قانوني ناقل للملكǽة، ولا ǽعیǼند الصّ السّ  عرȄفات الساǼقة، ǽستخلص أنّ من خلال التّ 
ǽة الذȑ صدر للحائز حسن النّ  Ȟونه صادر من غیر المالك، ولقد عالج المشرع الجزائرȑ هذا العیب حماǽة

قادم القصیر له. فإذا Ȟان الحائز لا ǽمȞن أن یتملك العقار Ǽموجب حǽح من خلال تشرȄع التّ ند الصّ لصالحه السّ 
 .15قادم الطوȄلقادم المȞسب ولكن في مدة أقصر من مدة التّ صرف، فحماǽة له خول له ȞسǼه Ǽالتّ هذا التّ 

 
  حǻحند الصّ شروط السّ اني: المطلب الثّ 

منها ما وȋ ر ه یجب أن تتوفر فǽه مجموعة من الشّ حǽح أنّ اǼقة لسند الصّ عارȄف السّ یتبین من خلال التّ  
  ند (فرع ثاني) تعلǼ Șمضمون السّ حǽح (فرع أول) ومنها ما یند الصّ تعلǼ Șأطراف السّ ی
 

  روط المتعلقة Ǻأطرافهالفرع الأول: الشّ 
اصا (أولا) وأن الحائز ǼاعتǼاره خلفا خ إلىحǽح أن Ȟǽون تصرفا قانونǽا صادرا ند الصّ ǽشترȋ القانون في السّ 

 Ȟǽون صادر من غیر مالك (ثانǽا).
  
  الحائز ǺاعتǺاره خلفا خاصا إلىحǻح تصرفا قانونǻا صادرا ند الصّ أن Ȝǻون السّ أولا: 

ǽستخلص من  تصرف...".حǻح هو ند الصّ "السّ : ج صراحة على أنّ  م ق 828من المادة  02ت الفقرة نصّ 
حǽح لابد أن Ȟǽون تصرفا قانونǽا ǽصدر إلى الحائز ǽستند إلǽه هذا الأخیر في الصّ  ندالسّ  مدلول هذه العǼارة أنّ 

حǽازته للعقار، أو حȘ عیني عقارǼ ȑحیث Ȟǽون هذا الحائز إما مشترȄا أو موهوǼا له أو موصى له، وذلك ǼاعتǼاره 
مثل )16(مادǽة،ه لا ǽمȞن اعتǼار الوقائع الأعلاه، فإنّ  828مخالفة لما جاء في المادة خلفا خاصا للمتصرف، Ǽمفهوم ال

عتبر سبب لا للملكǽة، فلا ǽحتي ولو Ȟان ناق اقانونǽ االمیراث فهو واقعة مادǽة هي موت المورث ولا ǽعتبر تصرف

                                                            
 .343، ص 1945صلاح الدین الناهي، الوسǽط في الحقوق العینǽة، مطǼعة دار المعرفة، Ǽغداد،  -14
 .1086عبد الرزاق السنهورȑ، المرجع السابȘ، ص  -15
الواقعة القانونǽة Ȟل حدث ǽقع فیرتب القانون علǽه أثرا قانونǽا یتجلى في إنشاء حȘ أو نقله أو تغییره أو إنهائه، وهذه الواقعة  إنّ  -16

بǽعة وتكون إما عملا مادǽا محضا یرتب علǽه القانون أثرا، إما تدخل فǽه الإرادة. قد تكون من فعل الإنسان وقد تكون من فعل الطّ 
 .64عبد القادر البدرȑ، المرجع السابȘ، ص  راجع علي شاكر،
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 نتقلتالید المورث، فإن Ȟان المورث ǽحوز عقار Ǽسبب صحǽح وحسن النǽة،  استمراراوȄد الوارث تعد  صحǽحا
)17(إلى الوارث، فمدة حǽازته تكمله لحǽازة المورث رحǽازة العقا

.  

ث الحائز المور  الي عدم إمȞانǽة القول أنّ وǼالتّ  ،فحǽازة الخلف هنا لا تعد حǽازة مستقلة عن حǽازة المورث
ند سعن سند الوارث، لكن إذا Ȟان المورث حائزا للعقار Ǽ خاص مستقلاند سȞة مستندا إلى على عقارات الترّ 

عتبر تكملة ت الحǽازة إلى الوارث Ǽسبب الوفاة، فحǽازة هذا الأخیر انتقلتن أصحǽح مقترن Ǽحسن النǽة وحدث 
یر إذا Ȟان مجموع قادم المȞسب القصمسك Ǽالتّ الي التّ حǽازته لحǽازة مورثه، وǼالتّ  لحǽازة المورث وǽستطǽع عندها ضمّ 

)18(ومن دون أن تكون لطبǽعة حǽازة المورث أثر في ذلك ،مدة الحǽازتین بلغ ما ǽقتضǽه القانون في هذا الشأن
.  

صدر هذا ه ǽستوجب أن ǽبب الصحǽح تصرفا قانونǽا فقط فإنّ القانون Ǽأن Ȟǽون السّ  اشتراȋفضلا عن 
فلǽس Ȟل تصرف ǽصدر  ، )19(ج م ق 835ما ǽستخلص من أحȞام المادة صرف إلى الحائز، دون سواه وهو التّ 

أن Ȟǽون  داستǼعالشخص ما ǽعد سبǼا صحǽحا، بل یتعین أن Ȟǽون حائزا ومن الخلف الخاص للتصرف Ǽمعنى 
)20(العام حائزا Ǽسند صحǽح فالخل

.  

 
  حǻح صادرا من غیر مالكند الصّ یجب أن Ȝǻون السّ ثانǻا: 

علȘ صرف القانوني صادرا من غیر ذȑ حȘ إذا ما تحǽح والتمسك Ǽه ǽشترȋ أن Ȟǽون التّ ند الصّ لتحقیȘ السّ 
حǽح د الصّ نصرف من غیر مالك إذا Ȟان محل السّ الملكǽة وصدور التّ  من التصرف بإحدȐ الحقوق العینǽة المنتزعة

  تصرف في حȘ الملكǽة.
ي المال صرف فǽملك الحȘ في التّ صرفات الصادرة عن شخص لا حǽح Ȟǽون في التّ ند الصّ فإعمال السّ 

ǽة أو الحȘ الملك صرف صادرا من مالك حقǽقي فإنّ فإذا Ȟان التّ  قادم من طرف المتصرف إلǽه،المراد ȞسǼه Ǽالتّ 
  حǽح".بب الصّ إلى السّ  الاستنادقادم القصیر أو مسك Ǽالتّ ینقل مǼاشرة دون حاجة إلى التّ 

Ȟǽون سبǼا صحǽحا إذ یجوز للمتصرف إلǽه تنفیذه جبرا  لأنادر من المالك، فلا ǽصلح صرف الصّ أما التّ 
لملكǽة Ǽاقǽة ا صرف، وȄجب تǼعا لذلك أن تظلّ دعاوȐ التي یرتبها التّ الحȞم Ǽصحته ونفاذه واللجوء إلى  Ǽاستصدار

                                                            
ماجستیر ، Ǽحث لنیل شهادة المقارن ال من أسǼاب Ȟسب الملكǽة في القانون المدني الجزائرȑ  بالحǽازة Ȟسبزواوȑ،  محمدȑ فرȄدة -17

 ".106ص  ،1987 ،في العقود والمسؤولǽة، جامعة الجزائر
ثاره في الملكǽة (دراسة مقارنة)، المرȞز القومي للإصدارات القانونǽة، Ǽغداد، آحǽح و ند الصّ عبد القادر البدرȑ، السّ علي شاكر  -18

 .106راجع أǽضا فرȄدة محمدȑ زواوȑ، المرجع السابȘ، ص  ؛66، ص 2016
ذا Ȟان الكا له إلحامله فإنه ǽصǼح م اسندلا أو حقا عینǽا على المنقول أو ج "من حاز Ǽسند صحǽح منقو  م ق 835المادة  تنصّ  -19

الیف والقیود العینǽة، كحǽح قد توفرا لدȐ الحائز في اعتǼاره الشيء خالǽا من التّ ند الصّ ǽة والسّ حǽازته. إذا Ȟان حسن النّ ǽة وقت حسن النّ 
 القیود العینǽة".و  كالیفيء خالǽة من هذه التّ فإنه Ȟǽسب ملكǽة الشّ 

 .298، ص 2010ن، محمد وحید الدین سوار، حȘ الملكǽة في ذاته، دار الثقافة، عما -20
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إلى ال یرجع هذا الزو  إلǽه ǼموجǼه، فإنّ  انتقلتصرف الذȞ ȑانت الملكǽة قد للمتصرف، أما إذا زالت بǼطلان التّ 
ن غیر مالك سبǼا ادر للحائز، مصرف الصّ لي ǽعتبر التّ جعي للǼطلان، وǼالتاّ صرف وفقا للأثر الرّ وقت إبرام هذا التّ 

  .)21(صحǽحا

ع في ǽسجل عقد البǽ خر حاز المال المبǽع دون أنمرتین لشخص أحدهما سجل عقده والآ بǽع عقار فإذا تمّ 
صرف لتّ ا حǽح ما دام أنّ ند الصّ القصیر أو القول Ǽالسّ  قادمإعمال التّ  قادم، ففي هذه الحالة لا ǽمȞنخلال مدة التّ 

ین ، وعلى أساسه یتم المفاضلة بین المشترȄهرشّ ظر إلى الأسǼقǽة في الصدر من مالك، والحال هنا Ȟǽون Ǽالنّ 
)22(قادمخر Ǽالتّ دم القصیر في مواجهة الآقامسك Ǽالتّ لإقرار حȘ الملكǽة لأحدهما لا غیر ولا ǽحȘ إذا لأحدهم التّ 

,
 

لك صرف مالكا للحȘ ولكن Ǽعد ذادر من شخص لم Ȟǽن وقت إبرام التّ صرف الصّ ونفس الحȞم ینطبȘ على التّ 
رف في صأصǼح مالكا له، فهنا ینقلب البǽع صحǽحا ǼحȞم القانون وتنتقل الملكǽة إلى المشترȑ فلا یدخل هذا التّ 

أصلا  Ȟون له أȑ حǽȘلا المتصرف غیر مالك  ǼاعتǼاره أنّ  ونستخلص مما ذȞرناه أعلاه حǽح.ند الصّ حȞم السّ 
  على عقار أو حȘ عیني أو أن Ȟǽون له حȘ ولكنه زال Ǽأثر رجعي.

 
  ندروط المتعلقة Ǻمضمون السّ اني: الشّ الفرع الثّ 

وأن (أولا) ملكǽة لا قلنمن شأنه قانونǽا  تصرفاند أن Ȟǽون السّ  مسك Ǽه یجبحǽح والتّ ند الصّ لتحقیȘ السّ 
  .(ثالثا) ند مشهرا Ǽالحفظ العقارȑ ، وأن Ȟǽون السّ (ثانǽا) حقǽقǽا وموجودا اȞǽون سند

 
 حǻح تصرفا قانونǻا من شأنه نقل الملكǻةند الصّ أن Ȝǻون السّ أولا: 

لحائز، ا صرف القانوني أن Ȟǽون من طبǽعته نقل الملكǽة أو الحȘ العیني الوارد على حǽازةǽشترȋ في هذا التّ 
لك الغیر، مبǽع  ȑإذا صدر من غیر المالك أ شیوعا في الحǽاة العملǽة العقود عقد البǽع الذȑ هو أكثرذلك  ومثال

ین تصرف ناقل للملكǽة، وأǽضا الوصǽة Ǽعقار مع صدر من غیر مالك، وعقد الهǼةفالبǽع تصرف ناقل للملكǽة و 
رها القانون رȞة فلا ǽعتبالوصǽة من التّ  اات تصلح Ȟسند صحǽح، إذا Ȟانت صادرة من الموصى غیر المالك، أمّ Ǽالذّ 

)23(للموصى االموصى له هنا ǽعد خلفا عام المدني الجزائرȞ ȑسند صحǽح وذلك لأنّ 
.  

المشرع الجزائرȑ وعلى غرار المشرع المصرȑ، وحتى الفرنسي لم یذȞروا ما ǽعتبر  أنّ  ما تجدر الإشارة إلǽه
Ȟسند صحǽح  اعتǼارهمن شأنه نقل الملكǽة ǽمȞن  قانوني لي Ȟل تصرفصحǽحا على سبیل الحصر، وǼالتاّ  سندا

                                                            
 .294،293، ص ص2004مصر،  ،ة الأصلǽة والعارضة، المȞتب الجامعي الحدیث، الإسȞندرȄةالحǽاز  ،أنور طلǼة -21
  .75، المرجع السابȘ، ص شاكر عبد القادر البدرȑ  على -22
23-،ȑثاره في آالتقادم و  أحمد خالد ȑمة القانون المدني الجزائرȞاعلى ضوء اجتهاد المحǽجزائر ال دار هومة، ومجلس الدولة، العل

 .198ص ، 2000
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انون المدني من ق 828روȋ المنصوص علیها قانونا في المادة إذ ما صدر من غیر مالك وتوافرت فǽه الشّ 
 ȑالتّ  الجزائرǼالشّ لالي ترك المشرع هذه المسألة و Șالمنصوص علیها في هذا اللقضاء في حدود تحق ȋمجال.رو  

ا لا تنقل هشخصǽة Ȟالودǽعة والعارȄة لا تصلح أن تكون سبǼا صحǽحا لأنّ  لالتزاماتة ئلمنشالعقود ا Ȟذلك
لى خلاف ، عقادم ǽقوم على حǽازة قانونǽة لا عرضǽةالتّ  من جهة ثانǽة أنّ و الملكǽة أو الحȘ العیني هذا من جهة، 

  ا الحǽازة عرضǽة.مالودǽعة والعارȄة التي تكون فیه
 

  صرف القانوني سندا حقǻقǻا موجوداالتّ یجب أن Ȝǻون ثانǻا: 
صرف التّ  عتǼارا Ǽحیث Ȟǽون له وجود قانوني فعلي، فلا ǽمȞن  اصرف القانوني حقǽقǽǽشترȋ القانون أن Ȟǽون التّ 
 اشترȋالجزائرȑ  المشرع ولعدم Ȟتابته على ورقة رسمǽة سندا صحǽحا، لأنّ  Ȟل فǽهالقانوني الǼاطل نتیجة لتخلف الشّ 

 الاعتدادلا ǽمȞن  هزȄادة على ذلك، فإنّ الرسمǽة في جمǽع المعاملات الناقلة للملكǽة العقارȄة أو الحقوق العینǽة العقارȄة، 
بب ǽة السّ سواء الǼطلان لعدم مشروع صرف القانوني الǼاطل لوجود سبب من أسǼاب الǼطلان تتعلǼ ȘالموضوعǼالتّ 

لك مصرف الǼاطل Ǽطلان مطلقا Ȟǽون منعدما، فǽحȘ لكل ذȑ مصلحة التّ یز، فالتّ یمم التّ ǽند من عدأو لصدور السّ 
)24(قادم على أساس عقد معدوم أصلاǼالتّ 

،
 صرفات القانونǽة القابلة للإǼطال فهي تصرفات صحǽحة وتظلّ ا التّ وأمّ  

سك مالي وقبل الطعن في صحتها تصلح لأن تكون سندا صحǽحا والتّ Ǽالتّ و  Ȟذلك إلى أن ǽطعن فیها ǼالإǼطال
  روȋ الأخرȐ التي ǽقتضیها القانون.جمǽع الشّ  استجمعتقادم القصیر إذ ما Ǽالملكǽة وفقا لأحȞام التّ 

 Ȑارفضلا عن ذلك یتوقف مدǼواقف أو التّ  اعت ȋعلى شر Șحا،)25(فاسخصرف القانوني المعلǽسندا صح 
حا إلا من صرف سندا صحǽهذا التّ رȋ فلا ǽصلح أن Ȟǽون ه ǼالنسǼة للأول لا ینفذ إلا من وقت تحقȘ الشّ على أنّ 

رǼ ȋغض شّ قادم یبدأ سرȄانه من یوم تحقیȘ الجعي في مواجهة المالك الحقǽقي لكون التّ هذا الوقت، ولا ǽعتد Ǽالأثر الرّ 
ات المعلقة على صرفالحǽازة في مثل هذه التّ  والعلة في ذلك تكمن في أنّ  ،ظر عن Ȟون الحǽازة قائمة قبل تحققهالنّ 

ȋة مقترنة واقف ت شرǽالتزامكون عرضǼ Șالحائز برد العقار أو الح  ȋاع مفالعیني في حال تخلف الشرǼ ثلا إذا
هنا لا ǽعد  البǽع صرف معلقا على شرȋ واقف، فإنّ وȞان هذا التّ  ،غیر مملوك له لمشترȑ حسن النǽة اشخص عقار 

Ș من یوم تحق اءً ابتدقادم إلا ǼسرȄان التّ مسك رȋ. وعلǽه لا یجوز للمشترȑ التّ سبǼا صحǽحا إلا من وقت تحقȘ الشّ 
.ȋالشر  

متصرف إلǽه لسǼة للتصرف المعلȘ على شرȋ فاسخ، فهو ینقل الملكǽة أو الحǼ Șطبǽعته، فǽحȘ لا Ǽالنّ أمّ 
قادم Ǽالتّ  رȋ الفاسخ Ǽأن یتمسكالمدة ومن دون أن یتحقȘ الشّ  واستكمال ،ǽةفر فǽه حسن النّ الذȑ هو حائز متى تو 

اǼقة عن ادم السّ قصرف، ولا Ȟǽون لمدة التّ قادم فعندها ǽفسخ التّ مدة التّ  استكمالرȋ قبل إذا تحقȘ الشّ  االقصیر، وأمّ 

                                                            
24- Șالمرجع الساب ،ȑ88، 77ص ، صراجع شاكر عبد القادر البدر. 
25-  ȑزواو ȑدة محمدȄص ،راجع فر Ș169،168ص  المرجع الساب. 
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ȋ، ر الحالة هذه ǽعتبر غیر منعقد منذ صدوره لا من یوم تحقȘ الشّ في العقد  رȋ أȑ أثر نظرا لأنّ الفسخ وتحقȘ الشّ 
 )26(حاه سندا صحǽصرف على أنّ لي لا مجال للتمسك Ǽالتّ وǼالتاّ 

.
   

فا خفǽا ه: واقع ظاهر غیر حقǽقي یثیر موقورȑ فǽعرفه الدȞتور "جمیل الشرقاوȑ" على أنّ صرف الصّ أما التّ 
  اهر وقد ǽعدل أحȞامه".مستمر قد ǽمحو Ȟل أثر للواقع الظّ  اتفاقحقǽقǽا، ǽقوم على 

ورȑ لا رف الصّ صȞǽون فیها التّ فسǼة للحالة الأولى ا Ǽالنّ ورȄة نوعان صورȄة مطلقة وصورȄة نسبǽة، فأمّ الصّ 
صرف القائم فعلا تّ سبǽة، فهي الورȄة النّ ا الصّ الي لا ینقل الملكǽة حتى ǽعد سبǼا صحǽحا، أمّ وǼالتّ  ،وجود حقǽقي له

بǼا صحǽحا اني من الصورȄة ǽصلح أن Ȟǽون سوع الثّ صرف الحقǽقي بین طرفǽه، فهذا النّ لكن یخفي من ورائه التّ 
)Ȟ)27لǽةصرف مستوفǽا جمǽع مظاهره الشّ متى Ȟان التّ 

.  

صرف حا، فالتّ ن تكون سندا صحǽلأ صرفات التي لا ترق ورȑ تحت التّ صرف القانوني الصّ Ȟما یندرج Ȟذلك التّ 
هو تصرف لا وجود له في الحقǽقة وإنما هو موجود في مخیلة الحائز للعقار، مثال ذلك أن  ورȑ صّ القانوني ال

أوصى Ǽه لشخص  وفاته وإعفائه Ǽأنالموصى تراجع عنها قبل  ما Ǽعد أنّ  یتلقى الحائز عقارا تنفیذ لوصǽة تبین في
ه فلا ني لا وجود له إلا في مخیلتحǽازته مستندة إلى سند ظ خر، ففي هذه الحالة ورغم حسن نǽة الحائز إلا أنّ آ

)28(ادمقصرف لا ǽشȞل سندا صحǽحا للتملك على أساسه Ǽالتّ قادم القصیر لكون التّ مسك Ǽالتّ یخوله القانون التّ 
.  

 
  حǻح مشهرند الصّ یجب أن Ȝǻون السّ ثالثا: 

ت فنصّ حǽح للشهر لتكیǽفه Ȟذلك ند الصّ من ق.م.ج. على وجوب خضوع السّ  3فقرة  828المادة ت نصّ 
حǻح هو تصرف ǻصدر من شخص لا Ȝǻون مالكا للشيء أو صاحǺا للحȖ المراد ȜسǺه ند الصّ "السّ : على أنّ 

، ح سندا صحǽحاǼصرف القانوني أن Ȟǽون مشهرا حتى ǽصلقد اشترȋ المشرع في التّ ند". قادم وȂجب إشهار السّ Ǻالتّ 
یر دا صحǽحا، فإذا وضع مشترȑ العقار من غصرف القانوني غیر المشهر لا ǽصلح سنالتّ  وȄترتب على ذلك أنّ 

ادم المȞسب قه لا ǽستطǽع أن یتملك العقار Ǽالتّ هو حسن النǽة ولم ǽشهر عقد البǽع، فإنّ و مالك یده على العقار 
ا یجب أن Ȟǽون محررا على ید موثȘ طǼق إلǽهالعقد المشار  ذلك أنّ  إلىالعشرȑ إلا إذا أشهر عقد البǽع، ǽضاف 

 رǻأمزȂادة عن العقود التي ه: " على أنّ  من القانون المدني الجزائرȑ التي تنصّ  1مȞرر  324المادة  لأحȞام
شȜل رسمي، یجب تحت طائلة الǺطلان، تحرȂر العقود التي تتضمن نقل الملكǻة عقار  إلىالقانون بإخضاعها 

في المحافظة العقارȄة یجب  رإشهاȞل عقد Ȟǽون موضوع  ، Ȟما أنّ أو حقوق عقارȂة ... في شȜل رسمي ..."
المتعلȘ  25/03/1976المؤرخ في  63-76من المرسوم رقم  61المادة  لأحȞامسمي طǼقا Ȟل الرّ أن ǽقوم على الشّ 

                                                            
الوسǽط في شرح القانون  ،أǽضا عبد الرزاق أحمد السنهورȑ ، 99، 98سابȘ، ص ص المرجع ال، شاكر عبد القادر البدرȑ  على -26

  .1099المجلد الثاني، أسǼاب Ȟسب الملكǽة، المرجع السابȘ، ص  ،المدني
 .78، ص ر عبد القادر البدرȑ، المرجع نفسهعلى شاك -27
  .78سابȘ، صالمرجع الأǽضا أولاد العید الطاهر،  ،169و 168واوȑ، مرجع سابȘ، صفرȄدة محمدȑ ز  -28



RARJ المجلة الأكاديمية للبحث القانوني

  

187 

 2020(عدد خاص)  02العدد ، 11المجلد 
 ، صبالتقادم القصير" حمليل نوارة، "القيمة القانونية للسند الصحيح في مجال كسب الملكيةريمة،  أبوديل
  .192-176ص. 

 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

ندرة  إلىیؤدȑ  وححǽح على هذا النّ ند الصّ اشتراȋ شهر السّ  . وǽلاحظ أنّ ، المعدّل والمتممجل العقارȑ بتأسǽس السّ 
 لǽهإالشهر لا یتم في المحافظة العقارȄة إلا إذا قدمت  احǽة العملǽة، لأنّ العشرȑ من النّ  قادماكتساب الملكǽة Ǽالتّ 

المحافظ  ، وأنّ ȞرابȘ الذّ السّ  63-76وما Ǽعدها من المرسوم رقم  62المادة  لأحȞاممستندات ملكǽة المتصرف طǼقا 
  حقȘ من الملكǽة ومطاǼقة العقد للǼطاقة العقارȄة قبل شهره.ǽقوم Ǽالتّ 

قادم العشرȑ، لملكǽة Ǽالتّ الح بدونه سند الحائز لتدعǽم Ȟسب ند عنصرا أساسǽا لا ǽصبذلك Ȟǽون شهر السّ 
لى ما ع سند صحǽح، وȃناءً  إلىعقد بǽع مشهر لا یجدر أن توصف Ǽأنها حǽازة مستندة  إلىفالحǽازة المستندة 

  .29من تارȄخ شهر سند الحائز قادم العشرȑ إلا ابتداءً تقدم لا تكون نافعة في Ȟسب الملكǽة Ǽالتّ 
 Șما یتعلǽاتأما فǼح فإنّ ند الصّ السّ  بإثǽالحائز في التّ ح Șقع على عاتǽ وأنّ ه ،ȑیخضع للقواعد  هقادم العشر

  صرفات القانونǽة.التّ  إثǼاتالعامة في 
 

  حǻحند الصّ نطاق السّ اني: المǺحث الثّ 
أمرا  ااعتǼار حالات معینة سندا صحǽح ذلك یجعلفإنّ ادر من الغیر حǽح تصرف صند الصّ السّ  ǼاعتǼار أنّ 

  .اني)(المطلب الثّ  حǽحند الصّ ، وحالات أخرȐ لا تندرج ضمن السّ (المطلب الاول)واسع النّطاق 
 

  حǻحند الصّ السّ  في التي تندرج حالاتالمطلب الأول: ال
، اǽحالحالات التي تعتبر سندا صح الم ǽحدد ماهوالمصرȑ نجد أنّ  انون المدني الجزائرȑ قالجوع إلى أحȞام Ǽالرّ 
ن حالات صرفات التي تدخل ضمهي هذه التّ  ه تصرف صادر من الغیر دون أن ǽحددا ماأنّ  على بتعرȄفه اǽبل اكتف

إلى  صرفات والوقائع التي تعتبر سند صحǽح، ونتطرق حǽح، ǼعȞس المشرع العراقي الذȑ حدد Ǽعض التّ ند الصّ السّ 
، عقد )رع ثانيفال(، عقد المقاǽضة )فرع أولال(منها عقد البǽع  حǽحند الصّ ضمن حالات السّ Ǽعض الحالات التي تندرج 

  .)فرع راǼعال(، الوصǽة )فرع ثالثال(الهǼة 
 

  البǻع الفرع الأول: عقد
الǼائع لǽس المالك الحقǽقي للشيء، رخص له القانون أن  لا ǽعلم Ǽأنّ  أȑ الذǽȑة، حماǽة للمشترȑ حسن النّ 

قد البǽع الأكثر شیوعا في الحǽاة العملǽة، فع اند صحǽحسّ الǽعد عقد البǽع قادم القصیر. و Ȟǽتسب هذا الحǼ Șالتّ 
قتصر من غیر ǽالبǽع عقد ناقل للملكǽة، و  أنّ  ادر من غیر المالك، أȑ بǽع ملك الغیر ǽعتبر سندا صحǽحا، إذالصّ 

                                                            
 .206  -205احمد خالدȑ، المرجع السابȘ، ص ص  -29
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قادم لعقار Ǽالتّ ǽة یتملك اغیر المالك إذا Ȟان حسن النّ  من حǽح، فمشترȑ العقارند الصّ ȋ السّ مالك فیتوفر فǽه شر 
  )30(المȞسب القصیر، إذا دامت حǽازته عشرة سنوات.

Ǽموجب  ترك مهمة تعرȄفه للفقه، لكن تطرق إلى ǽȞفǽة تنظǽمه لب لم ǽعرف المشرع الجزائرȑ بǽع ملك الغیر 
  ما یلي: رع ملك الغی، إذ ǽشترȋ في ب31ǽمن القانون المدني 399إلى  397لمواد ا

لǼائع ات تنقل ملكیته وقت انعقاد العقد، وإذا لم Ȟǽن افالمبǽع المعین Ǽالذّ ات، يء المبǻع معین Ǻالذّ ـ أن Ȝǻون الشّ 
إبرام عقد البǽع، نȞون Ǽصدد بǽع ملك الغیر، وإذا ورد عقد البǽع على شيء معین بنوعه فقط لا مالكا للمبǽع وقت 

  .)32(فرزهǽعتبر بǽعا وقت إبرام العقد وإنما من وقت 
وإن تعهد الǼائع الحصول على ملكǽة المبǽع المملوك للغیر ونقلها للمشترȑ، هذا لا ǽعتبر بǽع ملك الغیر، وإنما  

حیث یتعهد فǽه الǼائع یبǽع الشيء المطلوب إلى المتعهد له، وȞذلك في حالة بǽع شيء في تعهد عن الغیر، 
الأشǽاء مملوȞة  هذه المستقبل لم Ȟǽن موجودا وقت إبرام العقد، لكن ستوجد في فترة لاحقة، فهنا لا ǽمȞن القول أنّ 

  .)33(عقدلغیر الǼائع، حتى ولو Ȟانت هذه الأشǽاء غیر مملوȞة للǼائع وقت إبرام ال

 ،ȏائع والمشترǺا للȜع غیر مملوǻون المبȜǻ عتبر هذا الشّ ـ أنǽ ّمن أهم الش ȋون أمامرȞالتي تجعلنا ن ȋع  روǽب
ج، فتقتضي هذه المادة أن Ȟǽون الǼائع غیر مالك للمبǽع، وأن  م ق 397ت علǽه المادة ملك الغیر وفقا لما نصّ 

.ȑا للمشترȞع مملوǽون المبȞǽ لا  
مالا مملوȞا  الوصي الذȑ یبǽعا أمّ وج في أموال زوجته بوȞالة صحǽحة، تصرف الزّ  ملك الغیر ولا ǽعتبر بǽع

بهذا  الǼائع لǽس له حȘ على المبǽع، ولǽس له سلطة القǽام ه ملكه، فǽعتبر بǽع ملك الغیر، لأنّ للقاصر على أنّ 
  )34(صرف.التّ 

 
 
 

                                                            
اǼع، لجزء الرّ على الملكǽة البǽع والمقاǽضة، ا تقعالسنهورȑ، الوسǽط في شرح القانون المدني الجدید، العقود التي  أحمد عبد الرزاق -30

 .1011ص  ،1998لثة الجدیدة، منشورات الحلبي الحقوقǽة، لبنان، سنة Ǽعة الثاّ الطّ 

ات وهو لا ǽملكه، فللمشترȑ الحȘ في طلب إذا Ǽاع شخص شیئا معینا Ǽالذّ : "علي ما یليالقانون المدني  من 397المادة  تنصّ  -31
أو لم ǽعلن ببǽعه. وفي Ȟل حالة لا Ȟǽون هذا البǽع ناجزا في حȘ  أعلن إǼطال البǽع وȞǽون الأمر Ȟذلك ولو وقع البǽع على عقار

."ȑع ولو أجازه المشترǽمالك الشيء المب 
 .159، ص 1997شر، بیروت، هضة العرǽȃة للطǼاعة والنّ ، دار النّ 1نبیل إبراهǽم سعد، العقود المسماة، الجزء  -32
، دیوان المطبوعات الجامعǽة، الجزائر، 4الجزائرȑ (عقد البǽع)، الجزء خلیل احمد حسن قدادة، الوجیز في شرح القانون المدني  -33

 209، ص 1996
34- ،Ș209ص  خلیل احمد حسن قدادة، المرجع الساب.  



RARJ المجلة الأكاديمية للبحث القانوني

  

189 

 2020(عدد خاص)  02العدد ، 11المجلد 
 ، صبالتقادم القصير" حمليل نوارة، "القيمة القانونية للسند الصحيح في مجال كسب الملكيةريمة،  أبوديل
  .192-176ص. 

 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

  عقد المقاǻضةاني: الفرع الثّ 
صحǽحا، عندما تصدر من طرف غیر المالك للشيء المقاǽض فǽه، Ȟما لو قاǽض شخص تعتبر المقاǽضة سندا 

لمقاǽض ا خر، Ȟان ǽعتقد Ǽحسن نǽة أنّ الأرض التي قاǽضها، والمقاǽض الآ شخصا آخر أرضا Ǽمنزل، وȞان لا ǽملك
انوني ناقل رف قه تصعقد المقاǽضة، لأنّ  وهخر یتوفر لدǽه سند صحǽح، ل ǽملك الأرض، وȃهذا فالمقاǽض الآالأو 

  .من القانون المدني الجزائرȑ  828طǼقا للمادة  )35(قادم القصیرǽة، فǽستطǽع أن یتملك الأرض Ǽالتّ حسن النّ هو للملكǽة، و 
 

  عقد الهǺةالث: الفرع الثّ 
فǽقال  .تبرع من شخص راشد Ǽما ǽملك من مال وǽملكه لغیره في الحǽاة Ǽغیر عوض هǽعرف عقد الهǼة أنّ 

 .)36(للمقدم على فعل الهǼة Ǽالواهب وعلى المال المتبرع Ǽه الموهوب ولمن قبله Ǽالموهوب له
فهو تصرف قانوني ناقل للملكǽة، ومن ثم ǽصلح . )37(تملǽك Ǽلا عوض هاأنّ Ǽ المشرع الجزائرȑ ا هلقد عرفو  

  )38(القصیرقادم المȞسب الي ǽستطǽع تملك العقار الموهوب له Ǽالتّ سندا صحǽحا، وǼالتّ 

 
  الوصǻةاǺع: الفرع الرّ 

لموصى له ن یدعى Ǽاتملǽك شخص معیّ  إلىعن إرادة منفردة، یهدف  اصادر  اقانونǽ اتعتبر الوصǽة تصرف
و Ȟان عینا أ ما Ǽعد الموت سواءً  إلى ي تملǽك مضافلمال معین منقولا Ȟان أو عقارا Ǽعد وفاة الموصي. فه

: "الوصǻة تملǻك مضاف هاعلى أنّ من قانون الأسرة الجزائرȑ  184المادة  في نصّ فها المشرع الجزائرȑ . عرّ منفعة
  . برع."إلى ما Ǻعد الموت ǺطرȖȂ التّ 

، Ȟما لا ینفذ إلا Ǽعد موت الموصى (عقارا أو منقولا)الوصǽة تصرف في المال  أنّ  عرȄفمن هذا التّ ǽستفاد 
ها تصرف بإرادة منفردة، Ȟما Ȟǽفى لانعقادها توافر إرادة الموصى فقط، وإن تطلب الأمر موافقة الموصى له أنّ 

  . )39(على ورثة الموصى لتنفیذها Ǽعد وفاة الموصى، فإذا رفض الموصى له تنفیذها فتردّ 
 

                                                            
35- ،ȑط في شرح القانون المدني عبد الرزاق أحمد السنهورǽة ،الوسǽسب الملكȞ ابǼاني، المجلد الثّ أس، ،Ș1089 ص المرجع الساب. 
یوان الوطني الددراسة عقد الهǼة في قانون الأسرة الجزائرȑ مقارنة ǼأحȞام الشرȄعة الإسلامǽة والقانون المقارن،  ،بن أحمد تقǽة -36

 820، ص 2003،الجزائر،للأشغال الترȃوǽة
في  الصادر 31سرة، ج ر عدد قانون الأالمتضمن  1984-06-09المؤرخ في  11-84من القانون رقم  202/1المادة  تنصّ  -37

-02-27في  الصادر 15، ج ر عدد 2005فǽفرȑ  27المؤرخ في  02-05مر رقم ، المعدل والمتمم Ǽموجب الأ31/07/1984
 على ما یلي: " الهǼة تملǽك Ǽلا عوض". 2005

 اعة، القاهرة،للطǼ الإǽمانشرȄع المصرȑ، العرȃي، الأجنبي، دار قدرȐ عبد الفتاح الشهاوȐ، منازعات الحǽازة والملكǽة في التّ  -38
 .310، ص 2006

  .142.ص 2012رضا عبد الحلǽم عبد المجید عبد الǼارȑ، الوجیز في الحقوق العینǽة الأصلǽة، دار النهضة العرǽȃة، القاهرة،  -39
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 حǻحند الصّ لا تندرج ضمن السّ التي حالات اني: الالمطلب الثّ 
لمادǽة تخرج الوقائع ا ه تصرف قانوني ناقل للملكǽة، وȃهذا یتضح أنّ أنّ  حǽحند الصّ من خلال تعرȄف السّ  

عن دائرته ولكن هناك تصرفات قانونǽة، تقتصر على إنشاء التزامات شخصǽة ولا تنقل الملكǽة، وتقتصر على 
یراث في عقار معین ، المصرفات القانونǽةالي لا تعتبر سندا صحǽحا، ومن بین هذه الوقائع والتّ Ȟشفها فقط، وǼالتّ 

 .)الثالفرع الثّ )، القسمة الاختǽارȄة(انيالفرع الثّ (لح الصّ )، الأولالفرع بذات(
  

  اتالمیراث في عقار معین Ǻالذّ الفرع الأول: 
ة Ȟالرهن رȞهو Ȟل ما یترȞه المیت Ǽعده، من أموال وحقوق مالǽة أو عینǽة، سواء تعلقت ǼحȘ التّ المیراث 
ین رȞة. والعقار المعیون، وهو علم ǽحدد Ǽه من یرث ومن لا یرث ومقدار لكل وارث في التّ Ȟالدّ أو بذمة المیت 

إلا  رهتج أثلملكǽة في العقار، لا ینهو العقار الذȑ یتم تعیینه بخصائصه وصفاته الممیزة، وأن انتقال ا اتǼالذّ 
   .هر العقارȑ بتسجیلها وشهرها في مصلحة الشّ 

رفا ه واقعة مادǽة هي موت المورث، ولǽس تصللملكǽة، إلا أنّ  ات، ناقلاǼالذّ  االعقار معینوإذا Ȟان المیراث في 
سند صحǽح ورث ǽحوز عقارا Ǽید الوارث استمرار لید المورث، فإذا Ȟان الم ذلك أنّ  نونǽا، فلا ǽعتبر سندا صحǽحاقا

دم القصیر، إذا قاث، فǽمتلك العقار Ǽالتّ نǽة، وانتقلت حǽازة العقار إلى المورث، فالوارث Ȟǽمل حǽازة المور وحسن 
 ا) سنوات، ولكن هذا لا ǽعتبر سند10ا عشرة (فبلغت المدتان معً  ت مدة حǽازة المورث إلى مدة حǽازتهضمّ 

ن للمورث ا إذا Ȟاǽة متوفران عند المورث، وانتقلا Ȟما هما إلى الوارث، وأمّ حǽح وحسن النّ بب الصّ ، فالسّ اصحǽح
حسن النǽة، أو Ȟان حسن النǽة ولǽس لدǽه سند صحǽح، أو لم Ȟǽن عنده سند صحǽح ولا  سند صحǽح، ولم Ȟǽن

ان حسن النǽة قادم القصیر، ولو Ȟالعقار تنتقل حǽازته إلى الوارث ولكن لا ǽستطǽع تملكه Ǽالتّ  حسن النǽة، فإنّ 
)40(للمورث سندا صحǽحا اعتمادا على أنّ 

.  

 
 لحاني: الصّ الفرع الثّ 

أن Ȟǽون سندا صحǽحا فهو Ȟاشف للحȘ وغیر ناقل له، فإذا Ȟان هناك عقارا متنازع فǽه  لحلا ǽصلح الصّ 
صیر، ولكن إذا قادم القمسك Ǽالتّ ه غیر مملوك لأحدهم فلا ǽستطǽع من أخذه التّ وأخذه أحد المتصالحین ثم تبین أنّ 

لحȘ بل ناقلا ا العقار Ȟاشفا للح بخصوص هذفلا Ȟǽون الصّ  خرالآالتزم أحد المتصالحین بتقدǽم عقار للمتصالح 
 .41قادم القصیرخص الملكǽة Ǽالتّ له وǽصǼح سندا صحǽحا، Ȟǽسب الشّ 

 

                                                            
40-  ȑط في شرح القانون المدني، عبد الرزاق أحمد السنهورǽة ،الوسǽسب الملكȞ ابǼالمجلد الثّانيأس ،، Ș1091ص  ،المرجع الساب.  
41-  ȑدةمحمدȄفر ȑزواو ،Ș108، 107، ص ص المرجع الساب. 
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  القسمة الاختǻارȂةالث: الفرع الثّ 
القسمة الاختǽارȄة هي تصرف قانوني لكنه غیر ناقل للملكǽة، إذ هو ǽقتصر على الكشف عنها فقط، وهي 

عقار لǽس لالأعǽان المقسومة  إدخالقادم القصیر، فإذا تم Ǽالتّ لا تصلح أن تكون سندا صحǽحا، لكسب الملكǽة 
ع تملك هذا ه لا ǽستطǽقاسم حسن النǽة، فإنّ التّ  هذا في نصیب أحدهم Ǽالقسمة، وȞان مملوȞا للمتقاسمین ووضع

لمتقاسمین ا عقد القسمة لǽس سندا صحǽحا، ولكن إذا قدم أحد قادم القصیر، استنادا إلى عقد القسمة، لأنّ العقار Ǽالتّ 
لملكǽة، ومن تقدǽمه إǽاه ǽعتبر تصرفا قانونǽا ناقلا ل لهذا العقار، فإنّ  اǼه لتعدیل القسمة، ولم Ȟǽن مالك اعقارا خاص

ثم Ȟǽون سندا صحǽحا، وإذا وقع هذا العقار في نصیب أحد المتقاسمین وهو حسن النǽة، ǽستطǽع أن یتملكه 
  )42(.قادمǼالتّ 

 ستثناءً اكن ه غیر ناقل للملكǽة، لها تصرف قانوني لكنالقسمة الاختǽارȄة لǽست سندا صحǽحا برغم من أنّ  إنّ 
 ان مالكǼه لتعدیل القسمة ولم Ȟǽ االقسمة اختǽارȄة سندا صحǽحا إذ قدم أحد المتقاسمین عقارا خاصتكون ǽمȞن أن 

)43(صیرقادم القȞǽتسب ملكیته Ǽالتّ فإنه النǽة  ينصیب أحد المتقاسمین حسن منلعقار، وȞان هذا العقار ل
.  

  
  خاتمة

ادم قȞسب الملكǽة Ǽالتّ حǽح شرȋ من شروȋ ند الصّ السّ  نخلص في ختام موضوعنا هذا إلى القول Ǽأنّ 
لوصǽة إلى ا الهǼة، صرفات بǽع ملك الغیر،وȄدخل ضمن هذه التّ  تصرف قانوني صادر من الغیر،وهو  ،القصیر

مستندا إلى الحǽازة القانونǽة بتوفرها على رȞنیها المادȑ والمعنوȑ ومستوفǽة لشروطها ، صرفاتغیر ذلك من التّ 
  .قادم القصیر في القانون الجزائرȑ سبǼا من أسǼاب Ȟسب الملكǽة العقارȄة Ǽالتّ تعد القانونǽة التي 

حǽح تصرفا د الصّ نȞǽون السّ قادم القصیر) أن قادم العشرȑ (التّ حǽح للاستفادة من التّ ند الصّ ǽشترȋ في السّ 
الحائز أو صاحب الحȘ، وناقلا للملكǽة من غیر المالك أو صاحب الحȘ العیني. وǽشترȋ في  إلىقانونǽا صادر 

لح بدونه ند عنصرا أساسǽا لا ǽصصرف القانوني أن Ȟǽون سندا حقǽقǽا موجودا ومشهرا. وȃذلك Ȟǽون شهر السّ التّ 
Ǽ ةǽسب للملكȞ مǽالتّ سند الحائز لتدع.ȑقادم العشر 

 
 
 
 
 
 

                                                            
42- ȑط في شرح القانون المدني، عبد الرزاق أحمد السنهورǽة ،الوسǽسب الملكȞ ابǼالمجلد الثّانيأس ،، Ș1091ص ،المرجع الساب.  
 .1092، ص المرجع نفسه -43
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فترض، على الحائز ولا ǽ ǽقع المȞسب لملكǽة العقار Ǽالتقادم القصیر السند الصحǽح Ȟما أنّ عبء إثǼات
. الإثǼات ȞǼافة طرق  إثǼاتهǽة الذǽ ȑمȞن وأن Ȟǽون في شȞل رسمي تحت طائلة الǼطلان بخلاف شرȋ حسن النّ 

عشرȑ من قادم العمال التّ حǽح للاعتداد Ǽه في إ ند الصّ اشتراȋ شهر السّ  ما ǽمȞن استخلاصه من هذا الǼحث أنّ 
 اǼأس لي لا نراقادم المȞسب، یجعل منه نادر الوقوع في الحǽاة العملǽة وǼالتّ طرف المشرع الجزائرȑ لتقصیر مدة التّ 

من غیر  ادرصّ الند السّ  عب شهره من الصّ ǽة، وذلك أنّ سǽما إذا Ȟان الحائز حسن النّ رȋ ولابهذا الشّ  الأخذǼعدم 
ǽاة العملǽة، في الح إعمالهعدم  إلىحǽح یؤدȑ ند الصّ الي عدم توافر شروȋ السّ مالك Ȟحالة بǽع ملك الغیر، وǼالتّ 

و ه صدر لمصلحة حائز توافرت فǽه شروȋ الحǽازة، وهند الذǽ ȑمȞن الاعتماد علǽه هو شهادة الحǽازة، لأنّ السّ  وأنّ 
ادم قني ومشهر Ǽالمحافظة العقارȄة، فمن له شهادة الحǽازة جاز له اكتساب العقار Ǽالتّ وضع مادȑ مثبت Ǽسند قانو 

  القصیر.


