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  العشرȏ  مانضّ في عدم جواز الاتفاقات المعفǻة من ال

  
 )1(نبيل  زقـان

 ، Ȟلǽة الحقوق والعلوم السǽاسǽة، "أ" قسم أستاذ مساعد )1(
 .الجزائر ،تيزي وزو 15000 ،يجامعة مولود معمر
   nabil.zeggane@ummto.dz البرȄد الإلكتروني:

   

  الملخص:
من المتدخلین في  امان العشرȑ الذǽ ȑقع على المهندس المعمارȑ والمقاول وغیرهمإذا Ȟانت أحȞام الضّ 

ومنشآت ثابتة أخرȐ من عیب یهدد سلامته أو متانته، أو من  عما ǽظهر في ما شیدوه من مǼان - مجال البناء
ظام العام، إذ ǽقع Ǽاطلا Ȟل اتفاق من النّ  -تهدم Ȟلي أو جزئي خلال عشرة سنوات من تسلǽم العمل لصاحǼه 

Ǽانتهاء العمل المطلوب وإنما  متدخلین في عملǽة البناء لا تنتهأن العلاقات التي تحȞم الخاصة ǽقضي بخلافها 
والفقه  شرȄعوȞذا التّ  شرȄع المصرȑ شرȄعات المقارنة Ȟالتّ Ǽعض التّ فإن الأمر یختلف في   تد إلى ما Ǽعد ذلك،تم

مان العشرȑ لفترة طوȄلة في حالات الفرنسیین، حیث تعارضت الآراء بخصوص جواز تعدیل أحȞام الضّ 
ظام العام، لا ، بینما Ǽقي المشرع الجزائرȑ على فȞرة اعتǼاره من النّ 1978 جانفي 04استثنائǽة قبل صدور قانون 

العمل بوجه خاص، والمصلحة العامة  صاحبیجوز نقضه أو تعدیله أو الإعفاء منه، حماǽة للمصلحة الخاصة ل
 بوجه عام. 
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The Prevention of agreements exempting from the ten-year 
guarantee 

Abstract: 
If the ten-year collateral guarantee which is imposed on the architect, contractor 

and other interveners in the field of construction - for the defects that threatens the 
safety or durability of the constructed buildings and other fixed structures they had 
participated in building, or from total or partial destruction within ten years of the 
delivery of work to its owner - is derived from the public order. For which any 
agreement contrary to it is considered invalid; but the situation is different in French 
legislation and jurisprudence, where views diverged regarding the possibility of 
amending the provisions of the ten-year collateral guarantee for a long time in 
exceptional cases before the enactment of the Law of January 04, 1978,  while the 
Algerian legislator remained on the idea of considering it as part of the public order 
that must not be revoked, amended or exempted for the private interest of the 
building owner in particular and the public interest in general.  
Keywords: 
Ten-year collateral guarantee, Ten-year collateral responsibility, Exemption from 
guarantee. 
 

L'irrecevabilité des accords exonérant de la garantie décennale  
Résumé :  

Les dispositions de la garantie décennale imposée aux intervenants dans le 
cadre de la construction  -concernant les défauts du bâtiment qu’ils ont construit et 
des autres installations fixes qui menacent sa sécurité ou sa durabilité, ou d'une 
destruction totale ou partielle dans les dix ans suivant la remise des travaux à son 
propriétaire – est d'ordre public ; et tout accord invoquant le contraire est nul et non 
avenu, d'autant que les relations qui régissent les intervenants dans le  processus de 
construction ne s’achèvent pas avec la fin des travaux requis, mais s'étendent au-delà. 
La question diffère dans d’autres législations, telles que la législation égyptienne ou 
la législation et la jurisprudence françaises, quant à la possibilité de modifier les 
dispositions de la garantie décennale dans des cas exceptionnels avant la 
promulgation de la loi du 04 janvier 1978, alors que le législateur algérien continue à 
la considérer d’ordre public ; il n'est pas permis de la réfuter, de la modifier ou de 
s’en exonérer, afin de protéger l'intérêt personnel du maitre de l’ouvrage en 
particulier, et l'intérêt public en général. 
Mots clés : 
Garantie décennale, Responsabilité décennale, Exonération de garantie 
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   مقدمة

من المتدخلین في عملǽة البناء إلى القواعد العامة في  اتخضع مسؤولǽة المهندس والمقاول وغیرهم
من أضرار قد تلحǼ Șصاحب  یهماȄة، عما ینتج عن ممارستهم لمهنتالعقدǽة أو التقصیر  المسؤولǽة المدنǽة سواءً 

  العمل، أو الغیر الأجنبي عن عملǽات البناء.
ئة عن قي العقود فإن العلاقات الناشإضافة إلى ما تقضي Ǽه القواعد العامة في المسؤولǽة، وعلى خلاف Ǽا

Ǽانتهاء العمل المطلوب إنجازه أو بتسلǽمه، بل ǽمتد إلى ما Ǽعد ذلك، حیث تǼقى هذه  عقد مقاولة البناء لا تنته
العلاقة خاضعة للضمانات التي تقع على عاتȘ المتدخلین في عملǽة البناء لفائدة صاحب والمتمثلة في ضمان 

  مان العشرȑ محل دراستنا.جهیز والضّ سیر عناصر التّ  حسن الإنجاز، ضمان حسن
لذا وضع المشرع الجزائرȑ قواعد قرر من خلالها التزامات خاصة على عاتȘ المشیدین عن Ȟل عیب أو 

شر سنوات من خلال ع ابتة الأخرȐ ما شیداه من المǼاني أو المنشآت الثّ  تصدع أو تهدم جزئي أو Ȟلي ǽظهر في
 مع القائمین على عملǽة البناء تشدد المشرع الجزائرȑ  نلمس من خلالها حیث العمل، حبصا إلىتارȄخ تسلǽمها 

وتكرȄس قواعد Ȟفیلة  تهماإقرار قواعد خاصة لمسؤولǽ في ، وهو ما یتجلىشرȄعاتعلى غرار Ǽاقي التّ  وذلك
  الإنجاز.قة وحسن شیید على الدّ المتدخلین في عملǽات التّ  بإصلاح الأضرار وتعوǽض المتضررȄن وحثّ 

مان العشرȑ، وȄتمیز هذا الأخیر تظهر هذه الالتزامات في شȞل ضمان خاص أطلȘ علǽه تسمǽة الضّ 
من حیث أرȞان قǽامه، أو  سواءً  - ǼاعتǼاره مسؤولǽة قانونǽة ومفترضة Ǽقواعد خاصة تجعله نظاما قانونǽا مختلفا 

حرص من خلالها المشرع على حماǽة رب العمل Ǽصفة خاصة،  - وانقضائه  عوǽضوالتّ  من حیث نظام الإثǼات
  والمنتفعین من المǼاني والمنشآت الأخرǼ Ȑصفة عامة.

. Ȟما أكد 1من القانون المدني 556لذا قرر جزاء الǼطلان على Ȟل اتفاق ǽقضي بخلاف ذلك طǼقا للمادة 
لها من دائرة الأشخاص الملزمین Ǽه، وإلزامǽة مان من خلال قوانین خاصة وسع من خلاعلى أهمǽة هذا الضّ 

صوص القانونǽة التي ومختلف النّ  رقǽة العقارȄةا قانون التأمینات الجزائرȑ وقانون نشاȋ التّ هالتأمین منه، أهم
  .تنظم قطاع البناء في الجزائر

خفیف الجزئي لتّ شرȄعات Ȟان لها موقف آخر حیث أجازت الاتفاق على اجانǼا من الفقه وǼعض التّ  إلا أنّ 
نازل عن الحȘ التّ  شرȄعات الأخرȐ أنّ مان الخاص، Ȟما اعتبرت Ǽعض التّ من المسؤولǽة، أو الحد من فترة الضّ 

  مان العشرȑ.عوǽض خروجا عن أحȞام الضّ في التّ 
ظام العام، هل یجوز للأطراف الخروج عن هذه مان العشرȑ من النّ من هذا المنطلȘ وǼاعتǼار أحȞام الضّ 

  القاعدة في حالات استثنائǽة؟

                                                            
، 1975سبتمبر  30صادر بتارȄخ  ،78ر، ع  یتضمن القانون المدني الجزائرȑ، ج . 1975سبتمبر  26مؤخ في  58- 75أمر رقم  -1

  معدل ومتمم.



القانوني للبحث الأكاديمية المجلة  RARJ
  

349 
 2020-01العدد ، 11المجلد 

  .370- 346ص ص. ، "في عدم جواز الاتفاقات المعفية من الضمان العشري"، زقــان نبيل

 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

ظام العام من خلال بǽان مان العشرǼ ȑالنّ فȞرة ارتǼاȋ الضّ  إظهارتتم دراسة هذا الموضوع من خلال 
مان خصائصه وشروطه، وطبǽعة أحȞامه والأشخاص الملزمین Ǽه (المǼحث الأول)، ثم تبǽان حدود ارتǼاȋ الضّ 

الجزائرȑ والفرنسي (المǼحث  ینالمشرع من ظر إلى موقف Ȟلمه Ǽالنّ Ȟاظام العام، وإمȞانǽة تعدیل أحالعشرǼ ȑالنّ 
  اني).الثّ 

  
 شرȂع الجزائرȏ ظام العام في التّ النّ مان العشرȏ من الضّ المǺحث الأول: أحȜام 

مان العشرȑ للمتدخلین في شرȄعات الحدیثة لینظم أحȞام الضّ تدخل المشرع الجزائرȑ مثله مثل Ǽاقي التّ 
الذȑ أسس لهذه  الجزائرȑ  المدنيقنین التّ ورد في وذلك Ǽموجب نصوص قانونǽة متفرقة أهمها ما ، عملǽة البناء

 والمقاول Ǽضمان ما شیداه من مǼانألزم المهندس المعمارȑ  حیث، منه 557إلى  554المسؤولǽة في المواد من 
  خلال عشر سنوات.

الأضرار خلافا للأحȞام العامة في صوص تحȞمها قواعد استثنائǽة وتختص بنوع معین من هذه النّ 
حیث حمل المشرع المتدخلین في عملǽة البناء مسؤولǽة خاصة تطبȘ بتوفر شروȋ معینة ، المسؤولǽة المدنǽة

 .ǽ2ستǼعد فیها تطبیȘ القواعد العامة للمسؤولǽة العادǽة
الشروȋ  ثم تبǽان، الأول)(المطلب  ǽقتضي الأمر إبراز مفهومه، مان العشرȑ نظرا للأهمǽة الǼالغة للضّ و 

في القانون المدني أو في القوانین الخاصة  وتحدید المشرع للأشخاص الملزمین Ǽه سواءً  الواجب توافرها لإعماله
  اني).(المطلب الثّ الأخرȐ التي نظمت هذه المسؤولǽة 

  
 مان العشرȏ المطلب الأول: مفهوم الضّ 

من  اوغیرهم، العشرȑ للمهندس المعمارȑ ومقاول البناءمان لبǽان الأحȞام الخاصة التي ینفرد بها الضّ 
التي تجعل أحȞامه من مان العشرȑ وǽȃان خصائصه ǽقتضي الأمر تعرȄف الضّ ، المتدخلین في عملǽة البناء

للمسؤولǽة التي تقع على عاتȘ المتدخلین في كییف القانوني ثم تحدید التّ ، من جهة (الفرع الأول) ظام العامالنّ 
 اني).من جهة أخرȐ (الفرع الثّ  ناءعملǽة الب

  
  
  
  

                                                            
أمین منها، مذȞرة لنیل شهادة بلعقون محمد صالح، المسؤولǽة العشرȄة للمتدخلین في عملǽة البناء: أحȞامها وإلزامǽة التّ  -2

  11، ص2015الماجستیر، Ȟلǽة الحقوق، جامعة الجزائر، 
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   مان العشرȏ وخصائصهالضّ  تعرȂفالفرع الأول: 
وǽȃان الخصائص التي تخرجه عن ، مان العشرȑ یتطلب تعرȄفه (أولا)إن الخوض في موضوع الضّ 

  قصیرȄة (ثانǽا). الأحȞام العامة في المسؤولǽة العقدǽة والمسؤولǽة التّ 
المادة علǽه في  كتفى Ǽالنصّ ابل ، 3مان العشرȑ لم ǽعرف المشرع الجزائرȑ الضّ : مان العشرȏ تعرȂف الضّ  -أولا

 خلال ǻحدث ما متضامنین والمقاول المعمارȏ  المهندس "ǻضمنعلى أنه:  من القانون المدني التي تنصّ  554
 ناشئا هدمالتّ  Ȝان ولو ثابتة منشآت وأقاماه من مǺان من شیداه ما في جزئي أو Ȝلي تهدم من سنوات عشر
 من والمنشآت المǺاني في یوجد ما اǺقةالسّ  الفقرة علǻه في المنصوص مانالضّ  وǻشمل الأرض في عیب عن

  ."وسلامته البناء متانة تهدید علیها یترتب عیوب
ǻسأل فیها المتدخلون في عملǻة ، "مسؤولǻة استثنائǻة مفترضة قانوناعلى أنه:  4وقد عرفه الǼعض

ما شیدوه من مǺان أو أقاموه من منشآت ثابتة من عیوب تهدد متانتها  ضامن عما ǻحدث فيالبناء Ǻالتّ 
خلال عشر سنوات من تارȂخ ، ولو Ȝان ناشئا عن عیب في الأرض، و/أو تهدم Ȝلي أو جزئي، وسلامتها

  هائي للمشروع" سلم النّ التّ 
من  اوالمقاول وغیرهم المعمارȑ  سالمهند عاتȘ على ǽقع اقانونǽ االتزام العشرȑ  مانالضّ  لذلك ǽعتبر

 أو Ȟان Ȟلǽا  سواءً ، المǼاني Ǽمختلف صوره تهدم من ǽحدث ما من خلاله ǽضمن، المتدخلین في عملǽة البناء
Ȟما تعتبر مدة العشر سنوات ǼمثاǼة مدة اختǼار ، سنوات من وقت تسلم العمل نهائǽا عشر تدوم مدة خلال جزئǽا

، 5وقدرته على أداء الغرض الذȑ بني من أجله، للشروȋ المتفȘ علیها مع رب العملومطاǼقته ، متانة البناء
سلǽم ولذلك ǽعتبر التّ ، تم ذلك دون تحفظات أو بتحفظ سواءً ، وȄبدأ سرȄان هذه المدة من تارȄخ تسلǽم الأعمال

  مان العشرȑ. شرطا أساسǽا لإعمال الضّ 
مان العشرȑ استثناءً عن القواعد العامة المترتǼة عن الضّ تعتبر المسؤولǽة : مان العشرȏ خصائص الضّ  -ثانǻا

 قصیرȄة وǼالتالي فهي تتمیز عنهما Ǽأنها:المتعلقة Ǽالمسؤولیتین العقدǽة والتّ 
من  حیث أنها مسؤولǽة خاصة مقررة بنصّ  مسؤولǻة مفترضة Ǻقوة القانون:ǻقوم على مان العشرȏ الضّ  -1

ولأن التزام  6من أȑ عیب أو تصدع أو تهدم ǽظهر في البناءتهدف أساسا إلى حماǽة رب العمل ، القانون 
رد إثǼات حصول تهدم المقاول والمهندس المعمارȑ هو التزام بتحقیȘ نتیجة حیث یثبت إخلالهما Ǽالتزامهما Ǽمج

صاحب  -وطǼقا لذلك لا یلزم المضرور ، ابتة ولو Ȟان العیب في الأرضلبناء أو المنشأة الثّ لجزئي أو Ȟلي 

                                                            
  مان الخاص.العشرȄة، أو الضّ  مان المعمارȑ، المسؤولǽةǽطلȘ علǽه Ȟذلك تسمǽة الضّ  -3
  12بلعقون صالح، مرجع سابȘ، ص  -4

5- BARGIBANT. Louise, Construction Immobilière: le point sur la garantie décennale, article 
publié sur: www.village-justice.com le 31 mars 2018.  
6- BARGIBANT. Louise, Op.cit 
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بل Ȟǽفي إثǼات وجود العیوب الموجǼة للضمان حتى تقوم ، بإثǼات خطأ المهندس أو المقاول -عادة العمل
 .7ولا ǽمȞن نفیها إلا بإثǼات السبب الأجنبي أو خطأ رب العمل أو خطأ الغیر، المسؤولǽة العشرȄة

عملǽة البناء مهندس إذا اشترك في  :المتدخلین في عملǻة البناءبین  8مان العشرȏ مسؤولǻة تضامنǻةالضّ  -2
، من تهدم، بتةضامن عما قد ǽصیب المǼاني أو المنشآت الثاّ فإنهم مسؤولون Ǽالتّ ، معمارȑ ومقاول بناء أو أكثر

علǽه  وهو ما تنصّ   9الǽة لتسلیهما لرب العملخلال عشر سنوات التّ ، تهدد متانتها وسلامتها، أو من عیوب
"ǻضمن المهندس المعمارȏ والمقاول متضامنین ما من القانون المدني التي جاء فیها:  554صراحة المادة 

 ǻحدث خلال عشر سنوات..."
دون الحاجة ، مان على المهندس المعمارȑ أو المقاولجوع ȞǼل الضّ على ذلك ǽمȞن لرب العمل الرّ  بناءً 

، 11مان ولǽس في المسؤولǽةدد هو تضامن في الضّ المقرر في هذا الصّ ضامن والتّ ، 10لإثǼات الخطأ في جانبهما
وأن Ȟǽون هذا الخطأ ، نظرا إلى أن هذا الأخیر ǽشترȋ فǽه حصول الخطأ عن Ȟل واحد من المسؤولین المتعددین

مان فهو أسهل وممȞن ضامن في الضّ بخلاف التّ ، قدیروهو أمر متعذر وصعب التّ ، ررقد نتج عنه نفس الضّ 
وهو ما أكدّته المحȞمة العلǽا ، 12مان الخاصوع من الضّ فضلا أنه یتوافȘ مع الهدف من تقرȄر هذا النّ ، قدیرالتّ 

 . 199113جانفي  23في قرارها الصادر بتارȄخ 
                                                            

رر قد نشأ عن سبب لا ید له فǻه خص أن الضّ "إذا أثبت الشّ من القانون المدني الجزائرȑ على أنه:  127تنص المادة   -7
رر، ما لم یوجد Ȝحادث مفاجئ، أو قوة قاهرة، أو خطأ صدر من المضرور أو خطأ من الغیر، Ȝان غیر ملزم بتعوǻض هذا الضّ 

  أو اتفاق یخالف ذلك"قانوني  نصّ 
"إذا تعدد المسؤولون عن فعل ضار Ȝانوا متضامنین في التزامهم  المدني الجزائرȑ على أنه: تّقنینمن ال 126تنص المادة  -8

 عوǻض" ساوȏ إلا إذا عین القاضي نصیب Ȝل منهم في الالتزام Ǻالتّ ما بینهم Ǻالتّ  رر، وتكون المسؤولǻة فيبتعوǻض الضّ 
Voir plus : ZAMAN. Eva et BUSSCHER Siegfried, L’exclusion contractuelle de la responsabilité 
décennale in soliduim de l’entrepreneur et de l’architecte n’est plus possible, Article publié sur : 
www.schoups.com, visité le : 15 avril 2019. 

شیخ نسǽمة، المسؤولǽة المدنǽة للمهندس المعمارȑ والمقاول، أطروحة لنیل درجة الدȞتوراه في العلوم، تخصص القانون، Ȟلǽة  -9
  246، ص2015/2016، سنة ǽ2اسǽة، جامعة وهران الحقوق والعلوم السّ 

الجزائرȑ، مذȞرة ماجستیر، Ȟلǽة الحقوق، جامعة الجزائر، سنة  شرȄعȞامل فؤاد، المسؤولǽة المدنǽة عن تهدم البناء في التّ  -10
  .153، ص 2002

11-  ،ȑاني في القانون الجزائرǼم المǽعد تسلǼ والمقاول ȑة للمهندس المعمارǽة المدنǽات المسؤولǽعة، خصوصǽȃحي رǽاǼمجلة ص
  .345، ص2012، عدد تجرȄبي، Ȟلǽة الحقوق، جامعة ǼسȞرة، Ȃاتالحقوق والحرّ 

رقǽة العقارȄة، مجلة جیل المحدد للقواعد الناظمة لنشاȋ التّ  11/04حجارȑ محمد، حدود المسؤولǽة العشرȄة في ضوء القانون  -12
  70، ترȄبولي، لبنان، ص 2017، مرȞز جیل الǼحث العلمي، دǽسمبر 20الأǼحاث القانونǽة المعمقة، العدد 

ضامن ما المقرر قانونا، أنّ المهندس المعمارȏ والمقاول ǻضمنان Ǻالتّ " من  ، جاء فǽه:64748قرار م.ع ، غ.م، ملف رقم:  -13
ǻحدث خلال عشرة سنوات من تهدم Ȝلي أو جزئي فǻما شیّداه من مǺان وأقاماه من منشآت ثابتة أخرȎ، ومن ثمّ فإنّ القضاء 

  Ǻما یخالف هذا المبدأ ǻعدّ مخالفة للقانون.
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"یتحمل المرقي ه: أنّ على  12/8514نفیذȑ رقم من المرسوم التّ  30من المادة  02الفقرة  Ȟما تنصّ 
رȜاء راسات والمقاولین والشّ سنوات مسؤولیته المتضامنة مع مȜاتب الدّ  )10العقارȏ خلال مدة عشر(

والمقاولین الفرعیین وأȏ متدخل آخر في حالة سقوط البناǻة Ȝلǻا أو جزئǻا Ǻسبب عیوب في البناء Ǻما في 
 "ذلك رداءة الأرض

ارȑ یتقرر Ǽعد وتجدر الإشارة إلى أن تضامن المرقي العقارȑ مع غیره من المتدخلین في المشروع العق
  .15سلǽم فجمǽع الأضرار تتقرر Ǽشأنها القواعد العامة للمسؤولǽة العقدǽةأمّا قبل التّ ، هائي للأشغالسلǽم النّ التّ 

  
  كییف القانوني للضمان العشرȏ اني: التّ الفرع الثّ 

في جانب القانون  مفترضة بنصّ المسؤولǽة المترتǼة عن ضمان سلامة البناء Ǽعد تشییده وتسلǽمه  ǼاعتǼار
كییف القانوني تعددت المذاهب الفقهǽة في تحدید التّ ، ولأنها أثر من آثار عقد المقاولة، المقاول والمهندسین

 ȑار أنها امتداد لعقد المقاولة ، للضمان العشرǼاعتǼ ةǽة عقدǽعض مسؤولǼبینما ذهب ، (أولا)حیث اعتبرها ال
مان في حین ذهب الفقه الحدیث إلى اعتǼار الضّ ، (ثانǻا)ها مسؤولǽة تقصیرȄة الǼعض الآخر إلى القول أنّ 
  .(ثالثا)العشرȑ مسؤولǽة موضوعǽة 

مان العشرȑ تطبیȘ للمسؤولǽة ذهب جانب من الفقه إلى أن الضّ : مان العشرȏ مسؤولǻة عقدǻةالضّ  -أولا
والمهندس مع رب العمل Ǽعقد نتیجة لارتǼاȋ المقاول ، 16ظرȄة العامة للعقدالمدنǽة العقدǽة التي تقضي بها النّ 

، وتتمثل هذه الأخیرة في الالتزام  بتشیید بناء أو إقامة منشآت ثابتة، مقاولة یرتب التزامات على عاتȘ الأطراف
مان الذǽ ȑعتبر التزاما مستقلا ثم التزام Ǽضمان سلامة البناء من المخاطر التي قد یتعرض لها خلال فترة الضّ 

إلا نتیجة مان عن تهدم أو عیب في البناء ما هي أن المسؤولǽة التي ǽغطیها الضّ Ȟما ، عن الالتزام الأول
مان العشرȑ مقرر بنصوص مبررȄن ذلك Ǽأن الضّ ، 17اشئة عن عقد المقاولةلإخلالهما Ǽأحد هذه الالتزامات النّ 
                                                             

غم من أنّ سییر العقارȏ من الخصام Ǻالرّ رقǻة والتّ قضاة المجلس بإخراجهم لدیوان التّ ابت في قضǻة الحال أنّ ولمّا Ȝان من الثّ 
  قد أخطؤوا في تطبیȖ القانون. االخبرة المنجزة أظهرت أنه ضامن للبناء مع المقاول Ȝǻونو 

  .1992نة ، س4المجلة القضائǽة للمحȞمة العلǽا الجزائرȄة، ع ومتى Ȝان ذلك استوجب نقض القرار المطعون فǻه"، 
موذجي الذǽ ȑحدد الالتزامات روȋ النّ ، یتضمن دفتر الشّ 2012فبرایر سنة  20، مؤرخ في 85-12نفیذȑ رقم المرسوم التّ  -14

  .2012فبرایر  26، صادر بتارȄخ 11والمسؤولǽات المهنǽة للمرقي العقارȑ، ج.ر ع 
  70حجارȑ محمد، مرجع سابȘ، ص  -15
صوص ظم القانونǽة والنّ أحدث النّ  شیید في ظلّ أمین في مجال عقود وأعمال البناء والتّ التّ محمد صادق نزȄه المهدȑ، دور  -16
Ȟلǽة ظم القانونǽة المستحدثة، قلیدǽة والنّ شیید بین القواعد القانونǽة التّ امن عشر لعقود البناء، والتّ شرȄعǽة المعاصرة، المؤتمر الثّ التّ 

  .472ص الإمارات،  القانون، جامعة الإمارات العرǽȃة المتحدة،
وزȄع، قافة للنشر والتّ Ǽعة الأولى، دار الثّ هشام علي شهوان، المسؤولǽة المدنǽة للمهندس الاستشارȑ في عقود الإنشاءات، الطّ  -17

  .121، ص 2009عمان، 
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من  549 وهو ما ذهب إلǽه المشرع الجزائرȑ حیث عرفت المادة، 18مدني مصرȑ  651قانونǽة ومنها المادة 
القانون المدني الجزائرȑ عقد المقاولة على أنه عقد یتعهد Ǽمقتضاه أحد المتعاقدین أن ǽصنع شیئا أو یؤدȑ عملا 

  مقابل أجر یتعهد Ǽه المتعاقد الآخر.
، بها العلاقة بین صاحب العمل والمقاول والمهندس سلǽم لا تنتههم یبررون موقفهم Ǽأن عملǽة التّ Ȟما أنّ 
سلǽم وإن Ȟانت أن طبǽعة العلاقة القائمة بین صاحب العمل وغیره من المتدخلین لا تتأثر Ǽفعل التّ على اعتǼار 

Ȟما أن عقد المقاولة یتم تنفیذه على مرحلتین: ، حیث ǽعتبر واقعة ولǽس تصرفا قانونǽا، تترتب عته نتائج مهمة
ان ذلك بتحفظ أو دون Ȟ العمل سواءً  فتسلم الأعمال من قبل صاحب، 19مانمرحلة تنفیذ الالتزام ومرحلة الضّ 

  اهرة.سǼة للعیوب الظّ مان إلا Ǽالنّ ذمة الملزمین Ǽالضّ  ئ تحفظ لا یبر 
من التقنین المدني الجزائرȑ لصالح صاحب  554مان العشرȑ المقررة في المادة دعوȐ الضّ  Ȟما أنّ 

مرة لاعتǼارات آنظمها المشرع بنصوص ، قاولة بناءالعمل قائمة على مسؤولǽة عقدǽة أوجدها القانون لكل عقد م
لذا یرȐ الǼعض أنه لǽس غرǼȄا أن یتدخل المشرع في المجال العقدȑ وǼقواعد آمرة متعلقة ، ظام العامتتعلǼ Șالنّ 

  .20ظام العام لاعتǼارات تتعلǼ Șحماǽة المصلحة العامةǼالنّ 
Ȅة مسؤولǽة عقدǽة ناشئة عن الي یجمع أغلب الفقه الفرنسي والمصرȑ على أن المسؤولǽة العشر وǼالتّ 
رر المتوقع عادة كییف فإن المهندس والمقاول لا یلتزمان إلا بتعوǽض الضّ ونتیجة لهذا التّ ، Ǽالتزام عقدȑ الإخلال

أو خطأ جسǽم من أحد المتدخلین في عملǽة البناء وفقا للقواعد العامة في المسؤولǽة  ما لم Ȟǽن هناك غشّ 
والقانون جعل هذا ، مان العشرȑ لا ǽمȞن أن ǽقوم من دون عقد المقاولةن الضّ ومن هذا المنطلȘ فإ، المدنǽة

فهو ǽشǼه ، إلا أنه تدخل من جهة ثانǽة لینظم أحȞامه Ǽقواعد خاصة ذات طبǽعة أخرȐ ، الأخیر مصدرا للضمان
  أخضعه المشرع لتنظǽم خاص.، طبǽقات الخاصة للنظرȄة العامة للمسؤولǽة العقدǽةأحد التّ 

                                                            
  من القانون المدني المصرȑ على أنه: 651تنص المادة  -18
ما شیدوه من مǺان  المهندس المعمارȏ والمقاول متضامنین ما ǻحدث خلال عشر سنوات من تهدم Ȝلى أو جزئي في ǻضمن -1

هدم ناشئاً عن عیب في الأرض ذاتها، أو Ȝان رب العمل قد أجاز إقامة أو أقاموه من منشآت ثابتة أخرȎ وذلك ولو Ȝان التّ 
  لحالة قد أرادا أن تǺقى هذه المنشآت مدة أقل من عشر سنوات. المنشآت المعیǺة، ما لم Ȝǻن المتعاقدان في هذه ا

تهدید متانة  اǺقة ما یوجد في المǺاني والمنشآت من عیوب یترتب علیهامان المنصوص علǻه في الفقرة السّ وǻشمل الضّ  - 2
  البناء وسلامته.

جوع على مدة السنوات العشر من وقت تسلم العمل ولا تسر هذه المادة على ما قد Ȝǻون للمقاول من حȖ الرّ  وتبدأ - 3
  .المقاولین من الǺاطن"

Ȟتوراه علوم في القانون الخاص، Ȟلǽة الحقوق، المیر سمیرة، المسؤولǽة المعمارȄة، دراسة مقارنة، أطروحة لنیل شهادة الدّ  -19
  .250، ص 2016سیدȑ بلعǼاس، جامعة جǽلالي الǽاǼس، 

  338صǼاǽحي رǽȃعة، مرجع سابȘ، ص  -20
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إذا Ȟانت أغلبǽة الفقه الحدیث ترȐ أن المسؤولǽة العشرȄة  هي ذات : مان العشرȏ مسؤولǻة تقصیرȂةالضّ  -ثانǻا
 اذهب إلى أنه بتنفیذ الأعمال وتسلǽمها إلى رب العمل وقبوله إǽاه  21فإن جانب آخر من الفقه، طبǽعة عقدǽة

ǼشȞل ǽصǼح معه ، ك واستنفذ Ȟل آثارهفإن عقد المقاولة Ȟǽون قد انتهى بذل، دون إبداء أȑ اعتراض أو تحفظ
الي إذا قامت أȑ مسؤولǽة أو ضمان رغم ذلك في جانب المهندس أو وǼالتّ ، أطراف العقد أجنبیین عن Ǽعض

وȞǽون أساسها الخطأ  المتمثل في الإخلال بواجب عام ، 22المقاول فإنما Ȟǽون ذلك استنادًا للإرادة العلǽا للمشرع
غیر مألوف في  كون مسؤولیتهم عندئذ مسؤولǽة تقصیرȄة استثنائǽة تستند إلى نصّ فت، 23وعدم الإضرار Ǽالغیر

لذا یرȐ الǼعض أنه ، أو هي على الأقل مسؤولǽة شǼه تقصیرȄة فرضت على عقد تم تنفیذه وانتهى، القواعد العامة
  .ǽ24متد خارجهلها وأن لا المنشئ  یȘ المستند إلى حرفǽة النصّ یجب إخضاع هذه المسؤولǽة للتفسیر الضّ 

قائمة  ومن أهمها أن مسؤولǽة المتدخلین في عملǽة البناء تظلّ ، يذا الرأȑ محل انتقاد من عدة نواحȞان ه
وذلك لكون هذه المسؤولǽة مبنǽة على أساس الخطأ المفترض ، هدم مجهولاوفقا للقواعد الخاصة ولو Ȟان سبب التّ 

قصیرȄة قائمة على أساس بینما المسؤولǽة التّ ، بب الأجنبيالسّ ولا ǽمȞن للمهندس أو المقاول نفیها إلا بإثǼات 
  الخطأ الواجب الإثǼات.

عاقدǽة التي تجعل الالتزام تقد Ȟذلك هذا الرأȑ على أساس أنه لم ǽأخذ Ǽعین الاعتǼار الالتزامات التّ نا
نفیذ محققا للغرض المتفȘ علǽه التّ  اني أن Ȟǽون هذاوالثّ ، نفیذمان ینقسم إلى التزامین: الأول وهو الالتزام Ǽالتّ Ǽالضّ 

  سلǽم.وضمان البناء من العیوب الخفǽة Ǽعد التّ 
بوجود العیب قبل  مان لا یتحقȘ إلاّ الضّ  قصیرȄة تقتضي أنّ القواعد العامة في المسؤولǽة التّ  Ȟما أنّ 

المتدخلین قد ǽظهر Ǽعد في حین أن العیب الذǽ ȑسأل عنه المهندس المعمارȑ والمقاول وغیرهم من ، سلǽمالتّ 
  سلǽم والمقدرة Ǽعشر سنوات.واقعة التّ 

 تنصّ  04- 11من قانون  45قنین المدني الجزائرȑ والفقرة الأخیرة من المادة من التّ  554المادة  Ȟما أنّ 
قصیرȄة مفترض دون الحاجة إلى ضامن في المسؤولǽة التّ التّ  وحیث أنّ ، ضامن في المسؤولǽة العشرȄةعلى التّ 

القضاء الفرنسي عدل  أضف إلى ذلك أنّ ، مان العشرȑ مسؤولǽة تقصیرȄةه ǽستǼعد اعتǼار الضّ فإنّ ، ǽقرره نصّ 
Ǽأنها مسؤولǽة ذات  متأثرا Ǽالفقه الحدیث الذǽ ȑقرّ ، مان العشرȑ مسؤولǽة تقصیرȄةمن موقفه الذǽ ȑعتبر الضّ 

  بتنفیذ التزامات ناشئة عن عقد المقاولة.  الإخلالطبǽعة عقدǽة ناشئة عن 

                                                            
  472محد صادق نزȄه المهدȑ، مرجع انفسه، ص  -21

22- B.SOINNE, La responsabilité des architectes et entrepreneurs après la réception des travaux, 
thèse, Paris, L.G.D.J, 1996, p .31-32 

  249مرجع سابȘ، سمیرة المیر،  -23
، 1985ابتة الأخرȐ، دار الفȞر العرȃي للنشر، القاهرة، محمد شȞرȑ سرور، مسؤولǽة مهندسي ومقاولي البناء والمنشآت الثّ  -24
  .274ص
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اǼقین لم ǽعبرا عن كیǽفین السّ نستخلص مما تقدم أن Ȟلا التّ : مان العشرȏ مسؤولǻة موضوعǻةالضّ  -ثالثا
أن المسؤولǽة العشرȄة هي  هلذا ظهر جانب من الفقه یرȐ أصحاǼ، كییف الحقǽقي لطبǽعة المسؤولǽة العشرȄةالتّ 

فهي تختلف عن المسؤولǽة العقدǽة ، فȞرة المسؤولǽة الموضوعǽة إلىنائǽة یجب إرجاعها ذات طبǽعة خاصة واستث
اتجة قصیرȄة النّ Ȟما تختلف عن المسؤولǽة التّ ، عاقدǽة التي یرتبها عقد المقاولةǼالالتزامات التّ  الإخلالاتجة عن النّ 

  العامة.مشروع طǼقا للقواعد الغیر ل Ǽالتزام قانوني أو عن الفعل عن الإخلا
یرȐ حیث ، قلیدǽةیجد هذا التكییف أساسه في فȞرة المسؤولǽة الموضوعǽة Ǽعیدا عن أنواع المسؤولǽة التّ 

بل هي ذات طبǽعة خاصة ، قلیدǽةمان العشرȑ لا تدخل في نطاق المسؤولǽة التّ أن فȞرة الضّ  25جانب من الفقه
مان على عاتȘ المهندس المعمارȑ والمقاول وغیرهم وهي قǽام الضّ ، Ǽعة أو نظرȄة المخاطرتستند على تحمل التّ 

نفیذ الذȑ یجد أساسه في فȞرة المسؤولǽة الموضوعǽة والتي تقوم استنادا من المسؤولین رغم انتهاء العقد وتمام التّ 
رر وما ǽستوجǼه هذا الأخیر من تعوǽض دون الǼحث في ظر إلى عنصر الضّ أǼ ȑالنّ ، إلى موضوعها أو محلها

وتظهر هذه ، قصیرȑ العقدȑ أو التّ  الخطأ سواءً  إثǼاتقصیرȄة وما تستلزمانه من وجوب العقدǽة أو التّ  المسؤولǽة
  . 26أمین الإجǼارȑ من المسؤولǽة المدنǽةمان العشرǼ ȑالتّ الفȞرة أكثر إذا طǼقناها على موضوع تغطǽة الضّ 

ر على اعتǼار المسؤولǽة مستق أغلب الفقه الحدیث الفرنسي وحتى الجزائرȑ  في الأخیر ǽمȞن القول أنّ 
ه في رأیي تǼقى مسؤولǽة ذات طبǽعة إلا أنّ ، 27اشئة Ǽعد تسلǽم الأعمال إلى صاحبها مسؤولǽة عقدǽةالنّ  العشرȄة 

تنظمها أحȞام مختلفة ، خاصة واستثنائǽة مقررة لحماǽة مصلحة صاحب العمل والمصلحة العامة على حد سواء
فمن حیث ، من ضمنها تحدید نطاق المسؤولǽة العشرȄة، قصیرȄةالعقدǽة والتّ عن تلك المعروفة في المسؤولǽة 

أما من حیث ، قنین المدنيمن التّ  554المادة  الأشخاص لا ǽسأل إلا الذین یخالفون  الالتزامات الواردة في نصّ 
تانة البناء وسلامته الموضوع فلا تقوم المسؤولǽة العشرȄة إلا في حالة الأضرار الخطیرة أو الجسǽمة التي تهدد م

  سلǽم.الǽة لواقعة التّ والتي تظهر خلال العشر سنوات التّ 
    

  ن Ǻهومان العشرȏ والأشخاص الملزماني: شروط الضّ المطلب الثّ 
 من دونها لا ǽمȞن للمضرور من  روȋ التيمان العشرȑ على توفر مجموعة من الشّ یتوقف تحقȘ الضّ 

مان وǼاعتǼار الضّ ، (الفرع الأول)رر جوع على المسؤول عن الضّ أو تهدمه Ȟلǽا أو جزئǽا الرّ  المعیب البناء
مان العشرȑ في مجموعة من الأشخاص الذین العشرȑ مسؤولǽة استثنائǽة نجد أن المشرع الجزائرȑ حصر الضّ 

  . اني)(الفرع الثّ ین الخاصة في القانون المدني أو في القوان ألقى على عاتقهم بهذا الالتزام دون غیرهم سواءً 
  

                                                            
25- ȑه المهدȄمحمد صادق نز ،Ș475ص، مرجع ساب.  
  476- 475المهدȑ، المرجع نفسه، ص -26
  345رǽȃعة صǼاǽحي، مرجع سابȘ، ص  -27
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  مان العشرȏ الضّ  تحقȖالفرع الأول: شروط 
مان العشرȑ للمتدخلین في مجال البناء على توفر عدة شروȋ تشȞل الحد الفاصل یتوقف تطبیȘ الضّ 

، مانمن حیث الأعمال التي تشȞل موضوع الضّ  سواءً ، مان عن غیره من المسؤولǽات الأخرȐ والممیز لهذا الضّ 
روȋ في وقد حدد المشرع الجزائرȑ هذه الشّ ، المسؤولǽة لیهاأو من حیث الأضرار التي تقوم ع، أطرافهأو 

  من القانون المدني الجزائرȑ.  557و 554المادتین 
توفر أمور  28رǽȋقتضي تحقȘ هذا الشّ : ضرورة وجود عقد مقاولة بناء أو منشآت ثابتة مع رب العمل -أولا

محله إنشاء وإقامة بناء ، جود عقد مقاولة بین رب العمل والمقاول والمهندس المعمارȑ ثلاثة تتمثل في: ضرورة و 
 أو منشآت ثابتة.

لا یǼاشر المقاول والمهندس المعمارȑ عملهم بإقامة منشآت أو تشیید بناء أو ضرورة وجود عقد مقاولة:  -1
Șط بینهما اتفاق مسبȃة لشخص آخر دون أن یرǽعرفته المادة یتمثل في عقد ، جزء من بنا ȑ549المقاولة الذ 

"المقاولة عقد یتعهد Ǻمقتضاه أحد المتعاقدین أن ǻصنع شیئا أو أن  من القانون المدني الجزائرȑ على أنه:
وȞǽمن جوهر عقد المقاولة في استقلال المقاول في تنفیذه یؤدȏ عملا مقابل أجر یتعهد Ǻه المتعاقد الآخر". 

فهو یؤدȑ عمله دون أȑ تدخل من هذا ، شراف أو إدارة من جانب رب العمللهذا الأخیر عن أȑ سǽطرة أو إ
 29أو في اختǽار الأدوات والوسائل اللازمة للتنفیذ.، نفیذالأخیر في تحدید ǽȞفǽة التّ 

ملǽة تشیید أو إقامة یجب أن یتعلȘ الأمر Ǽع: ضرورة ارتǺاط عقد المقاولة بإقامة بناء أو منشآت ثابتة  -2
وسǽعات إلا إذا Ȟانت هذه الأخیرة مهمة رمǽمات والتّ مان العشرȑ التّ حیث لا ǽشمل الضّ ، دةجدی منشآت ومǼان
وǽقصد Ǽأعمال البناء إنشاء مǼانٍ جدیدة أو إقامة أعمال أو تدعǽمها أو هدمها أو تغطǽة ، Ȟ30تعلǽة المǼاني

  31واجهات المǼاني القائمة Ǽالبǽاض وخلافه..
فوق أو تحت سطح الأرض من صنع الإنسان وȄتصل بها اتصال قرار  ه Ȟل ما ǽقامهذا وǽعرف البناء أنّ 

ا Ȟان نوع المواد المستخدمة أǼ ، ًّǽحیث لا ǽمȞن نقله من مȞانه بدون إحداث ضرر أو تلف أو تغییر في طبǽعته

                                                            

مان العشرȑ لمهندس ومقاول البناء مان العشرȑ، أنظر غازȑ أبو عرابي، الضّ فاصیل في شروȋ تحقȘ الضّ من التّ لمزȄد  - 28 
مقارنة، Ǽحث منشور في مجلة أǼحاث الیرموك، سلسلة العلوم الاجتماعǽة والإنسانǽة،  ةومدȐ خضوع المقاول من الǼاطن له، دراس

  .540- 536، ص ص 2008، جوان 2، العدد 24المجلد 
مانات المستحدثة ǽس عبد الرزاق حسین، المسؤولǽة الخاصة Ǽالمهندس المعمارȑ ومقاول البناء، شروطها، نطاق تطبǽقها، الضّ  -29

  87، ص 1987شر، نشر، دون بلد الفیها، دراسة مقارنة القانون المدني، دون دار النّ 
) من القانون المدني الجزائرȑ، مجلة الفȞر Ǽ554قا للمادة (إبراهǽم یوسف، المسؤولǽة العشرȄة للمهندس المعمارȑ والمقاول ط -30

  .688، ص 2005اسع، جوȄلǽة البرلماني، العدد التّ 
31-  ،Șالمرجع ساب ،ȑه محمد صادق المهدȄ449ص نز.  
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واستجاǼة للتطور العمراني الحدیث وتعقد العملǽات المعمارȄة وما ǽصاحبها من صعوǼات في  32في هذا البناء.
) Edificeمان واستبدل لفظ (الأنواع Ǽسبب تداخلها وتراǼطها وسع المشرع الفرنسي من نطاق الضّ  بینفرقة التّ 

Ȟافة أعمال ومنشآت   لǽشمل بذلك، غیرة) ووضع حدا للتفرقة بین المنشآت الكبیرة والصّ Ouvrageبلفظ (
  Ȟ33انت طبǽعتها أو الغرض منها. مهماأعمال البناء الهندسة المدنǽة التي تخضع لها جمǽع 

مان العشرȑ على عقد ǽقتصر الضّ عقد المقاولة بین المقاول والمهندس وصاحب العمل:  إبرامضرورة  -3
، ا ما تعلǼ Șالعلاقة بین المهندس المعمارȑ والمقاولأمّ ، المقاولة الذȑ یرȃط صاحب العمل Ǽالمهندس أو المقاول

 Șاطن فتطبǼالمقاولین من الǼ ةأوǽة العقدǽبینما تخضع العلاقة بین رب العمل ، القواعد العامة في المسؤول
اǼعین للمقاول أو المهندس للقواعد العامة في المسؤولǽة والمقاولین من الǼاطن أو العمال و الفنیین التّ 

 34قصیرȄة.التّ 
ǽشترȋ : حب العملرر أو Ȝǻتشف العیب خلال عشر سنوات من تارȂخ تسلǻم البناء لصاأن ǻقع الضّ  -ثانǻا

وأن ترفع ، مان العشرȑ أن ǽحدث تهدم البناء أو أن Ȟǽتشف العیب خلال مدة محددةȞذلك لتطبیȘ أحȞام الضّ 
"ǻضمن المهندس على أنه:  554المادة  دد تنصّ وفي هذا الصّ ، مان خلال مدة معینة أǽضادعوȐ الضّ 

ما شیداه من مǺان أو أقاماه من  جزئي فيالمعمارȏ والمقاول ما ǻحدث خلال عشر سنوات من تهدم Ȝلي أو 
  منشآت..."

نظرا لعدم خبرة رب العمل أو المستفیدین الآخرȄن ، المسؤولǽة العشرȄة استثنائǽة Ȟما سبȘ القول ذلك لأنّ 
وصعوǼة اكتشاف ، من البناء مقارنة Ǽالمهندسین والمقاولین وغیرهم من المتدخلین في عملǽة البناء من جهة

سلǽم أو العیب الذȑ یتم اكتشافه رر الذǽ ȑقع Ǽعد التّ الي فإن العبرة Ǽالضّ وǼالتّ ، سلǽمالعیوب وقت التّ الكثیر من 
أما العیوب التي یتم اكتشافها قبل ذلك والأضرار التي تلحȘ ، خلال مدة العشر سنوات اللاحقة لوقت تسلǽم البناء

حȞام العامة أȑ إما للمسؤولǽة العقدǽة أو المسؤولǽة شیید فتǼقى خاضعة للأǼصاحب العمل أو غیره أثناء فترة التّ 
  رر.قصیرȄة حسب نوع الخطأ الذȑ نجم عنه الضّ التّ 

صوص القانونǽة التي قررت المسؤولǽة العشرȄة نجد أن Ǽاستقراء النّ  :أن Ȝǻتسي العیب خطورة جسǻمة -ثالثا
الجسامة Ǽحیث یؤدȑ إلى الانهǽار الكلي أو هذه الأخیرة ǽمȞن إثارتها فقط إذا بلغ العیب في البناء درجة من 

                                                            
  .449المرجع نفسه، ص  -32
صدع والانهǽار، الحوادث أثناء ي، التّ أنواع المسؤولǽة، جرائم البناء، تعییب المǼان –محمد حسین منصور، المسؤولǽة المعمارȄة  -33

  .117، ص 2006دار الفȞر الجامعي، الإسȞندرȄة،  -شییدوǼعد التّ 
  .119، 118المرجع نفسه، ص  -34
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أو تلك ، أو تلك العیوب التي تهدد متانته ǼشȞل یجعله غیر صالح للغرض الذȑ شید من أجله، الجزئي للبناء
   35صلاǼة العناصر الخاصة بتجهیز بناǽة ما عندما تكون هذه العناصر جزءا لا یتجزأ من البناء. التي تمسّ 

سلǽم تعذر عرف علǽه أثناء التّ Ȟلما Ȟان العیب سهل الاكتشاف أو التّ  :سلǻمفǻا أثناء التّ أن Ȝǻون العیب خ -راǺعا
سلǽم وȞلما Ȟان العیب خفǽا لا ǽمȞن للأطراف تبینه أو تقدیر نتائجه على البناء وقت التّ ، قǽام المسؤولǽة العشرȄة

  .36مان العشرȑ قام التزام المهندس والمقاول Ǽالضّ 
ة البناء مما یؤدȑ إلى انهǽاره Ȟلǽا أو مان العشرȑ إذا Ȟان یهدد صلاحǽموجǼا للضّ وǽعتبر العیب الخفي 

  أو إذا جعل البناء غیر مطابȘ للغرض الذȑ أنجز من أجله.، جزئǽا
  

  مان العشرȏ اني: تحدید القانون للأشخاص الملزمین Ǻالضّ الفرع الثّ 
الأشخاص المسؤولین عن تعییب أو مان العشرȑ ضǼط قائمة ǽقصد بتحدید الأشخاص الملزمین Ǽالضّ 

خبیر Ǽأعمال الغیر حددها المشرع حماǽة لرب العمل  ابتة خلال المدة القانونǽة التيتهدم البناء أو المنشآت الثّ 
  البناء.

 القانون المدني ȑ حیث قصرمان العشر شهد المشرع الجزائرȑ تطورا في تحدید الأشخاص المسؤولین Ǽالضّ 
مان بینما توسع في نطاق الملزمین Ǽالضّ ، (أولا)المقاول والمهندس المعمارȑ دون غیرهما على  بداǽةالالأمر في 

  .(ثانǻا)شیید طورات التي شهدها مجال البناء والتّ في قوانین خاصة متأثرا Ǽالتّ 
مان العشرȑ قواعد تحȞم الضّ  :مان العشرȏ في القانون المدني الجزائرȏ ن Ǻالضّ وأولا: الأشخاص الملزم

العقدǽة أو  استثنائǽة خاصة لما له من خصوصǽات ینفرد بها عن القواعد التي تنظم المسؤولǽة بوجه عام سواءً 
ه لا ǽقاس علیها ولا یتوسع ولما Ȟان الأصل في القواعد الاستثنائǽة أنّ ، عن القواعد العامة تعد خروجاقصیرȄة التّ 
أو من حیث الموضوع الذȑ ، ن حیث الأشخاص الملزمین بهام لزم تحدید نطاق سرȄانها تحدیدا دقǽقا سواءً ، فیها

فسیر والخروج Ǽه عن الهدف الذȑ قرره المشرع تشمله قواعدها حتى لا ǽفتح المجال للتوسع في القǽاس أو في التّ 
 .37من أجله

 حدد Ǽصفة صرȄحة وقطعǽة من القانون المدني الجزائرȑ نجد أنه  554المادة  وǼالرجوع إلى نصّ 
واعتبر ، ط لا غیروهما المهندس المعمارȑ والمقاول فق، مان العشرȑ الذین یخضعون لأحȞام الضّ  الأشخاص

                                                            
أعلاه أǻضا، الأضرار المخلة  178مان المشار إلǻه في المادة "ǻغطي الضّ : على أنّ  تنصّ  07-95من أمر  181المادة  -35

هیئة ووضع الأساس بتجهیز بناǻة ما، عندما تكون هذه العناصر جزءا لا یتجزأ من منجزات التّ ǺصلاǺة العناصر الخاصة 
  ".علǻةوالهȜǻل والإحاطة والتّ 

، المغرب، 22نمǽة، العدد مانة العشرȄة في مجال الأشغال العمومǽة، المجلة المغرǽȃة للإدارة المحلǽة والتّ العرȃي بولنوار، الضّ  -36
  54، ص 1998

  398عبد الرزاق حسین ǽس، مرجع سابȘ، ص  -37
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و/أو أȑ عیب خطیر یلحǼ ȘالمǼاني أو ، مسؤولǽة تضامنǽة عن أȑ تهدم Ȟلي أو جزئي حصرا نأنهما المسؤولا
  المنشآت الثابتة التي شیداها Ǽموجب عقد المقاولة.

من  1792في المادة  حذو المشرع الفرنسي الذȑ نصّ  د صǽاغته لهذا النصّ وقد حذا المشرع الجزائرȑ عن
مان العشرȑ على المهندس حیث Ȟانت تقصر الضّ ، 1804سنة  38القانون المدني الفرنسي في صǽاغتها الأولى

  والمقاول فقط.
العشرȑ لمدة طوȄلة مان ألقى المشرع Ǽالضّ  :مان العشرȏ في القوانین الخاصةن Ǻالضّ والأشخاص الملزم ثانǻا:

ما  أنّ  إلاّ ، على عاتȘ المهندس المعمارȑ والمقاول دون غیرهما Ǽموجب القانون المدني الجزائرȞ ȑما سبȘ القول
وتدخل أطراف جدد ǼطرȄقة مǼاشرة أو غیر مǼاشرة في ، شهده مجال البناء من تطورات سرȄعة في جمǽع جوانǼه

خصي للمسؤولین عن تهدم المǼاني أو طاق الشّ المشرع الجزائرȑ في النّ أدȐ إلى توسع ، تنفیذ عملǽات البناء
 مان العشرǼ ȑموجب قوانین خاصة متفرقة.وإدخال متدخلین آخرȄن في دائرة الضّ ، تعییبها

وسع المشرع الجزائرȑ من دائرة  :أمینات الجزائرȏ مان العشرǺ ȏموجب قانون التّ ن Ǻالضّ والملزمالأشخاص  -1
 االذȑ أضاف أشخاص، المعدل والمتمم 39أمیناتالمتعلǼ Șالتّ  07-95مان العشرǼ ȑموجب الأمر الملزمین Ǽالضّ 

 ȑن إلى جانب المقاول والمهندس المعمارȄام هذا الضّ حیث شمل المراقبین التّ ، آخرȞأحǼ مان إذا نجد قنیین للبناء
قنیین اكتتاب عقد مراقبین التّ "یجب على المهندسین المعمارȂین والمقاولین وȜذا ال: منه تنصّ  178المادة 

  من القانون المدني..." 554لتأمین مسؤولیتهم العشرȂة المنصوص علیها في المادة 

                                                            
38- Article 1792 du code civil français, version du 07 mars 1804 : « Si l'édifice construit à prix fait, 
périt en tout ou en partie par le vice de la construction, même par le vice du sol, les architectes et 
entrepreneurs en sont responsables pendant dix ans »  
 https://www.lemoniteur.fr/article/bicentenaire-du-code-civil-articles-1792-et-suivants-
responsabilite-des-constructeurs-1re-partie-responsabilites-decennale-et-biennale.382674     

فبرایر  Ǽ03موجب قانون  1792المادة ل مان العشرȑ حیث عدّ سع المشرع الفرنسي في نطاق المتدخلین الملزمین Ǽالضّ تو  -
ینایر  04حین أضاف Ȟل من یرȃطهم برب العمل عقد ایجار عمل (مقاولة)، بینما توسع أكثر في ذلك Ǽموجب قانون  1967
رورة في عملǽات البناء ǼشȞل مǼاشر وذلك Ǽاستبداله مان أشخاص غیر فنیین لا ǽساهمون Ǽالضّ الذȑ حمل هذا الضّ  1978

- 1792اǼقة بلفظ المشید الذǽ ȑشمل جمǽع المتدخلین في عملǽة البناء ǼطرȄقة مǼاشرة أو غیر مǼاشرة، أنظر المواد لسّ ǽاغات االصّ 
  من القانون المدني الفرنسي. 5-1792إلى  1

Article 1792 du code civil français : « Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit, 
envers le maître ou l'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, même résultant d'un vice du sol, qui 
compromettent la solidité de l'ouvrage ou qui, l'affectant dans l'un de ses éléments constitutifs ou 
l'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre à sa destination ». Modifié par Loi n°78-12 
du 4 janvier 1978 - art. 1 JORF 5 janvier 1978 en vigueur le 1er janvier 1979. 
https://www.legifrance.gouv.fr 
Voir plus: BARGIBANT, Louise, Op.Cit. 

 08، صادر بتارȄخ 13ر، ع  ، معدل ومتمم ج .1995أمینات ، یتعلǼ Șالتّ 1995 جانفي 25مؤرخ في  07-95أمر رقم  -39
   .1995مارس 
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إلا أن ذلك ǽعȞس ، على Ǽاقي المتدخلین في عملǽة البناء دون النصّ ، قنیینألزمت هذه المادة المراقبین التّ 
مان العشرȑ مسایرة للتطور الأشخاص الملزمین Ǽالضّ بداǽة توجه جدید من قبل المشرع الجزائرȑ لتوسǽع دائرة 

  .40شرȄعي والفقهي الفرنسیین وحماǽة لمصالح رب العملالتّ 
صمǽم في مرحلة التّ  في الوقاǽة من المخاطر التي تهدد عملǽات البناء سواءً  41قنيتتمثل مهمة المراقب التّ 

أو القǽام ، صمǽم الهندسي أو تنفیذ الأعمال المعمارȄةǼالتّ ولا یجوز له مǼاشرة الأعمال المتعلقة ، نفیذأو مرحلة التّ 
وȄخضع المراقب الفني في حدود ما ǽعهد إلǽه ، إذ تعتبر مثل هذه الأعمال متعارضة مع وظǽفته، Ǽأعمال الخبرة

  أمینات.) من قانون التّ 178مان العشرȑ الوارد في (من مهام لأحȞام الضّ 
الأخیر  42عدیلالتّ  لم ǽمسّ  رقǻة العقارȂة:العشرǺ ȏموجب قانون نشاط التّ مان ن Ǻالضّ والأشخاص الملزم -2

لذا تدخل المشرع ، مان العشرȑ والأشخاص الملزمین Ǽهصوص المتعلقة Ǽالضّ للقانون المدني الجزائرȑ النّ 
وره من الذȑ وسع بد 43رقǽة العقارȄةالذǽ ȑحدد القواعد التي تنظم نشاȋ التّ  04-11الجزائرǼ ȑمقتضى القانون 

 مان العشرȑ وهو ما ǽستشف من نصّ حیث أصǼح المرقي العقارȑ ملزما Ǽالضّ ، مان العشرȑ دائرة الملزمین Ǽالضّ 
من المسؤولǻة العشرȂة التي قد  " غیر أن الحǻازة وشهادة المطاǺقة لا تعفǻانالذȑ جاء فǽه:   26/3المادة 

"...ȏما ألزمت المادة  ، یتعرض إلیها المرقي العقارȞ46  ّاتب الدȞل متدخل أو من القانون نفسه مȞراسات و
وȃهذه الطرȄقة تكون ، 44مشارك في المشروع العقارȑ إلى جانب المقاولین الذین یرȃطهم برب العمل عقد مقاولة

دد أنه لم ǽعاب على المشرع الجزائرȑ في هذا الصّ  وما، متدخلین في عملǽة البناءهذه المادة قد شملت Ȟافة ال
هي طبǽعة العقد الذȑ یرȃطهم برب  وما، ن في عملǽة البناءو ن الآخر و ة من هم هؤلاء المتدخلǽحدد Ǽصراح

  العمل.

                                                            
  345صǼاǽحي رǽȃعة، مرجع سابȘ، ص  -40
، والمتضمن 1971دǽسمبر  29، المؤرخ في 85-71قاǼة الفنǽة في مجال البناء، لأول مرة Ǽمقتضى الأمر رقم نظمت الرّ  -41

، ثم Ǽموجب المرسوم رقم 1972ینایر  14، صادر بتارȄخ 4قنǽة للبناء وتحدید قانونها الأساسي، ج.ر، ع إحداث هیئة المراقǼة التّ 
أوت  20، صادر بتارȄخ 34قنǽة للبناء، ج.ر، ع والمتضمن تغییر هیئة المراقǼة التّ  1986أوت  19المؤرخ في  205- 86

1986.   
، ج.ر، 2005یونیو  20مؤرخ في  10-05الف الذȞر Ǽالقانون ȑ السّ المتضمن القانون المدني الجزائر  58- 75عدل الأمر  -42
، صادر بتارȄخ: 31، ج.ر، ع 2007ماȑ  13المؤرخ في  05-07، ثم Ǽالقانون رقم 2005جوان  26ادر بتارȄخ ، الصّ 44ع 
13  ȑ2007ما.  
، صادر 14العقارȄة، ج . ر، ع رقǽة ، ǽحدد القواعد التي تنظم نشاȋ التّ 2011فبرایر  17مؤرخ في  04-11قانون رقم  -43

  .2011مارس  06بتارȄخ 
" تقع المسؤولǻة العشرȂة على عاتȖ رقǽة العقارȄة على أنه: المتضمن تنظǽم نشاȋ التّ  04- 11من قانون  46المادة  تنصّ  -44

زوال Ȝل البناǻة أو راسات والمقاولین والمتدخلین الآخرȂن الذین لهم صلة Ǻصاحب المشروع من خلال عقد، في حال مȜاتب الدّ 
  دیئة لأرضǻة الأساس."وعǻة الرّ جزء منها جراء عیوب في البناء، Ǻما في ذلك جراء النّ 
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موذجي الذǽ ȑحدد روȋ النّ المتضمن دفتر الشّ  85-12نفیذȑ رقم من المرسوم التّ  30/2ا المادة أمّ  
مان العقارǼ ȑصرȄح العǼارة Ǽالضّ الالتزامات والمسؤولǽات المهنǽة للمرقي العقارȑ فقد أكدت على التزام المرقي 

 ȑم، العشرȞوهم المقاول Ȑمتدخل آخر في مشروع و ن الفرعیو ا ألزمت أطرافا أخر ȑوأ ȑاء المرقي العقارȞن وشر
مسؤولیته المتضامنة ، ) سنوات10" ... یتحمل المرقي العقارȏ خلال مدة عشرة (على أنه:  البناء حیث تنصّ 

  في حال سقوط البناǻة Ȝلǻا أو جزئǻا..."، لفرعیین وأȏ متدخل آخرمع مȜاتب الدراسات والمقاولین ا
 

   ظام العاممان العشرǺ ȏالنّ ارتǺاط الضّ حدود اني: المǺحث الثّ 
 من ǽعتبر لا فیها مانالضّ  أنّ  45الجزائرȑ  المدني للقانون  وفقا العقود مجال في العامة القاعدة Ȟانت إذا

 أنّ  حتى ،منها خفیفالتّ  أو شدیدǼالتّ  سواءً  مخالفاتها على الاتفاق المتعاقدة للأطراف سوغ Ǽحیث ،العام ظامالنّ 
 عاقدǽةالتّ  التزاماتهم بتنفیذ قǽامهم عدم على تترتب مسؤولǽة أȑ من الإعفاء إلى یؤدȑ الأحوال Ǽعض في الأمر
 فیها خرج والتي ولالدّ  Ǽعض في المشرع علیها نصّ  التي الاستثناءات Ǽعض القاعدة لهذه أن إلا ،خاص Ǽاتفاق
 عملǽة في للمتدخلین العشرȑ  مانالضّ  بینها ومن العام ظامǼالنّ  علاقة فیها للضمان Ȟǽون  أین ،الأصل هذا عن
  فهو ضمان خاص لا ǽشمله المبدأ العام.، البناء

، منها خفیف من المسؤولǽة أو الإعفاءجانǼا من الفقه اتخذ رأǽا مخالفا یجیز فǽه الاتفاق على التّ  إلا أنّ 
مان العشرǽ ȑقتضي الأمر توضǽح أهمǽة ارتǼاȋ ولبǽان مدȐ إمȞانǽة اتفاق الأطراف على تعدیل أحȞام الضّ 

مان من حیث جواز ثم بǽان مدȐ إمȞانǽة مخالفة أحȞام هذا الضّ ، (المطلب الأول)ظام العام مان العشرǼ ȑالنّ الضّ 
  .اني)ب الثّ (المطلخفیف أو الإعفاء من المسؤولǽة شدید أو التّ التّ 

  
  ظام العاممان العشرǺ ȏالنّ ارتǺاط أحȜام الضّ  المطلب الأول: مبررات

وتعرف القواعد ، نجدها تنقسم إلى قواعد آمرة وقواعد مȞملة، Ǽالرجوع إلى طبǽعة القاعدة القانونǽة بوجه عام
الغرض منها إقامة  حیث أنّ ، الآمرة أنها تلك التي لا یجوز للأفراد الاتفاق على مخالفتها تحت طائلة الǼطلان

مان العشرȑ منع المشرع الأطراف المتعاقدة و نظرا لأهمǽة أحȞام الضّ ، ظام العام في المجتمع والحفاȍ علǽهالنّ 
روȋ التي ترد عاقدǽة والشّ ظام العام ǼشȞل یجعل Ȟل الأحȞام والاتفاقات التّ من الخروج عنها Ǽحیث جعلها من النّ 

ومن ثم ǽقتضي الأمر منا ، 46الإعفاء من المسؤولǽة أو الحد منها Ȟأنها غیر مȞتوǼةفي العقد والتي من شأنها 

                                                            
"وȜذلك یجوز الاتفاق على إعفاء المدین من أǻة مسؤولǻة من القانون المدني الجزائرȑ على أنه:  178/1المادة  تنصّ  -45

ه، أو عن خطئه الجسǻم، غیر أنه یجوز للمدین أن ǻشترط إعفاءه شأ عن غشّ عاقدȏ، إلا ما ینتترتب على عدم تنفیذ التزامه التّ 
  .، أو الخطأ الجسǻم الذǻ ȏقع من أشخاص ǻستخدمهم في تنفیذ التزامه"اجمة عن الغشّ من المسؤولǻة النّ 

46 - Sabine BERTOLASO, Emmanuelle MENARD, La responsabilité des constructeurs, 
L’Harmattan, S.A, Paris, p18.  
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ظام العام مان العشرǼ ȑالنّ ثم نبین مبررات ارتǼاȋ أحȞام الضّ ، (الفرع الأول)ظام العام أن نحدد مفهوم فȞرة النّ 
  .اني)(الفرع الثّ 
  

  مان العشرȏ ظام العام في الضّ الفرع الأول: مفهوم فكرة النّ 
عاقد مان العشرǼ ȑاعتǼاره خروجا عن القواعد العامة في التّ ظام العام في الضّ لتوضǽح مفهوم فȞرة النّ 
ظام مان العشرȑ مرتǼطة Ǽالنّ ثم بǽان الحȞمة من جعل أحȞام الضّ ، ظام العام (أولا)ǽقتضي الأمر تعرȄف فȞرة النّ 

  العام (ثانǽا).
إلا أن المسألة لǽست ، ظام العامإیجاد تعرȄف جامع ومانع لفȞرة النّ  حاول الفقه :ظام العامتعرȂف فكرة النّ  -أولا
 إن " Ǽقولهم: الأذهان ǽقرب الفȞرة إلى الاكتفاء بتعرȄف إلى الفقهاء دفع مما، عارȄف Ǽشأنهلذا تعددت التّ ، هلةǼالسّ 
 Ȝما، ولةالدّ  ǻȜان علǻه ǻقوم الذȏ والخلقي، والاقتصادȏ، والاجتماعي، ǻاسيالسّ  الأساس هو العام ظامالنّ 

 المجتمع تهم التي المصالح تنظم التي القانونǻة القواعد مجموعة " أخرǺ  ȎعǺارة أو، افذةالنّ  القوانین ترسمه
 .47خلقǻة" أم اقتصادǻة أم اجتماعǻة أم،  سǻاسǻة المصالح تلك أكانت سواءً ، الأفراد تهم مما أكثر مǺاشرة

 ǽعدّ  قد فما، دقیȘ وجه على تحدیدها ǽصعب لذا الغموض Ȟǽتنفها، ومتطورة مرنة فȞرة العام ظامǽعتبر النّ 
 ما دولة في العام ظامالنّ  من هو فما ذلك وفوق ، آخر مجتمع في Ȟذلك ǽعدّ  لا قد مجتمع ما في العام ظامالنّ  من
القوانین  سنّ إذ یتعلȘ الأمر بدرجة تدخل هذه الأخیرة في ، ذاتها ولةالدّ  في المستقبل في Ȟذلك Ȟǽون  لا قد الیوم

 الآمرة.
 هو العام ظامالنّ  فȞرة أن معǽار هما: أساسیتان فȞرتان تسوده العام ظامالنّ  أن إلى هنا الإشارة وتجدر

 في مجتمع معین وفي إلا العام ظامالنّ  دائرة تحدید ǽمȞن لا وطǼقا لهذه الأخیرة :سبǽةالنّ  ثم فȞرة، العامة المصلحة
  .لدǽه العام ظامالنّ  مفهوم من أȑ مجتمع عبر الوقت ǽغیر معتقدات وتغیر نظام أو، معین زمن

أحȞام  یرȐ الǼعض أن ما دفع المشرع إلى جعل :ظام العاممان العشرǺ ȏالنّ ثانǻا: الحȜمة من ارتǺاط أحȜام الضّ 
وȄرȞ ، Ȑینة والاستقرار في المجتمعالعامة وضمان السّ  المصلحة حماǽة العام هو ظامالنّ  من مان العشرȑ الضّ 

 العمل والمستفیدین من المنشأة غیر صاحب ǽحمي مصلحة خاصة وهي مصلحة أن أراد المشرع أن آخرون 
رȃط أحȞام المسؤولǽة  إليوفǽما سǽأتي نوضح أهم الأهداف التي دفعت Ǽالمشرع ، الفنǽة البناء Ǽأمور راءالخب

  ظام العام.العشرȄة Ǽالنّ 

 تقتضیها ضرورة هو العام ظامǼالنّ  المتدخلین في عملǽة البناء مسؤولǽة تعلȘ إن :العامة المصلحة حماǻة  -1
 Ȟوارث حدوث إلى تؤدȑ ما غالǼا بل، ررǼالضّ  وحده العمل صاحب تصیب لا البناء فعیوب، العامة لامةالسّ 

                                                            
د البǽع في القانون المغرȃي، مجلة قمان العشرȑ بدعوȐ ضمان العیوب الخفǽة وفقا لعیونس الصالحي، مقارنة دعوȐ الضّ  -47

  50، ص 2015أبرȄل -منازعات الأعمال، العدد الخامس، مارس
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 ولحماǽة، العام رȘȄالطّ  في والمارة والجیران والأموال ȞسȞان العمارة الأرواح في فادحة Ǽأضرار الكثیرȄن تصیب
 رورȑ المنشآت Ȟان من الضّ  وانهǽار المǼاني سقوȋ حوادث على المترتǼة المخاطر من الناس جمǽعا هؤلاء سلامة

تجنب اتǼاع  إلى وهذا من شأنه دفعهم، خاص Ǽاتفاق الحوادث هذه عن مسؤولیتهم ǼاستǼعاد للمعمارȄین ǽسمح ألا
 .48المهني والحرص على اتǼاع الأصول الفنǽة في عملǽة البناء رق الاحتǽالǽة التي تؤدȑ إلى حدوث الغشّ الطّ 
 حاجة فرضهات ضرورة العام ظامǼالنّ  ارتǼاȋ المسؤولǽة العشرȄة یرȐ الǼعض أن :العمل صاحب حماǻة -2

لذلك قرر له المشرع حماǽة قانونǽة من خلال تحدید مدة ، خاصة غیر الخبیر Ǽأمور البناء لحماǽة العمل صاحب
حرصا منه على عدم قǽام المعمارȄین بإدخال أو إلغاء بنود في ، لاختǼار صلاǼة البناء وسلامتهعشر سنوات 

، مسائل البناء في ǽفهم لا أنه اعتǼار على 49من هذه الحماǽة لصاحب العمل الإنقاصعقد المقاولة من شأنها 
 في ذلك وȄتمثل، الوضعي القانون  في Ȟافǽة قانونǽة Ǽحماǽة تحظى العامة لامةالسّ  Ǽأن ذلك في استدلوا وقد

ومن هنا تتضح غاǽة المشرع من تقرȄر ودعم ، المهملین للمعمارȄین الجنائǽة المسؤولǽة أو، قصیرȄةالتّ  المسؤولǽة
 ظام العام.مان من النّ فجعل أحȞام الضّ ، هذه الحماǽة التي منحها لصاحب العمل

  
  ظام العاممن النّ  مان العشرȏ اني: مظاهر اعتǺار أحȜام الضّ الفرع الثّ 

لا Ȟل تصرف ǽقضي طوǽعد Ǽا، من المعروف فقها وقانونا أن Ȟل ما یتعلǼ Șالنظام العام لا یجوز مخالفته
من القانون المدني الجزائرȑ تؤȞد هذه الفȞرة حیث  556وفي مجال الضمان العشرȑ نجد المادة ، بخلاف ذلك

المهندس المعمارȏ والمقاول من الضمان أو الحد "Ȝǻون Ǻاطلا Ȝل شرط ǻقصد Ǻه إعفاء تنص على أنه: 
"... ǻعد Ǻاطلا وغیر المنظم لنشاȋ الترقǽة العقارȄة على أنه:  04-11من قانون  45المادة Ȟما تنص ، منه"

مȜتوب Ȝل بند من العقد یهدف إلى إقصاء أو حصر المسؤولǻة أو الضمانات المنصوص علیها في التشرȂع 
سواء ǺاستǺعاد أو Ǻحصر تضامن المقاولین الثانوȂین مع المرقي ، أو تقیید مداها أو التنظǻم المعمول بهما

."ȏالعقار  
 أحȞاما ،التشرȄعات Ǽاقي غرار على الجزائرȑ  المشرع وضع :أولا: Ǻطلان الاتفاق على تخفیف المسؤولǻة

 أكدته Ȟما العام النظام من اعتبره الذȑ العشرȑ  للضمان الخاضع البناء تهدم عن المترتǼة Ǽالمسؤولǽة خاصة

                                                            
ن رب العمل، منشأة المعارف للنشر، محمد ناجي ǽاقوت، مسؤولǽة المعمارȄین Ǽعد إتمام الأعمال وتسلمها مقبولة م -48

، نشأة المعارف للنشر، 2شرȄع، ȋ، محمد لبیب شنب، شرح عقد المقاولة في ضوء الفقه والتّ 253، ص1997الإسȞندرȄة، 
  185، ص 2004الإسȞندرȄة، 

شیید (مع تطبǽقات تشرȄعǽة اشئة عن أعمال البناء والتّ بن زارع العمرȑ، الاتجاهات الحدیثة في المسؤولǽة المدنǽة النّ  خفیر -49
Ȟتوراه في الحقوق، ظام السعودȑ، رسالة مقدمة لنیل درجة الدّ أمین الإجǼارȑ منها) دراسة مقارنة مع النّ حدیثة للحد من المسؤولǽة والتّ 

  .404ص  2014راسات العلǽا، جامعة القاهرة، مصر، Ȟلǽة الحقوق، قسم الدّ 
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 من تخفف شروȋ إدراج عن الǼطلان جزاء قرر حیث ،الذȞر السالفة الجزائرȑ  المدني القانون  من 556 المادة
  منه. الإنقاص أو عنه التنازل ǽمȞن لا الذȑ الأدنى الحد ǽشȞل Ȟونه الضمان
Ǽالتالي ǽقع Ǽاطلا Ȟل اتفاق یرمي إلى حرمان رب العمل Ȟلǽا من الرجوع على المهندس المعمارȑ أو  

Ȟما یǼطل Ȟل اتفاق  ǽقضي أن ضمان المهندس ، في حالة حصول تهدم أو وجود عیب في البناء، مقاول البناء
أو أنه لا ǽحȘ ، على وجود العیبأو ، المعمارȑ أو مقاول البناء ǽقتصر على التهدم الكلي دون التهدم الجزئي
 ȑالضمان على مقاول البناء دون المهندس المعمارǼ عاد التضامن بینهما، لرب العمل أن یرجعǼولا یجوز ، أو است
أو الاتفاق على وجوب إثǼات الخطأ في ، Ȟذلك الاتفاق على إنقاص مدة الضمان بجعلها أقل من عشر سنوات

 ȑالضمان، البناء أو مقاول، جانب المهندس المعمارǼ ن الرجوعȞمǽ ل هذه الاتفاقات المخففة للضمان ، حتىȞف
  50لمخالفتها للنظام العام.، Ǽاطلة Ǽطلانا مطلقا، الخاص

 على فقط ǽقتصر لا الǼطلان هذا أن نفهم أن ǽمȞن 04-11 قانون  من 45 المادة نص إلى Ǽالرجوع
 انجاز قبل إبرامها یتم التي المخففة الاتفاقات لǽشمل دائرته من الجزائرȑ  المشرع وسع بل ،العشرȑ  الضمان
 وفقا العقدǽة المسؤولǽة لقواعد الفترة هذه في المعمارȑ  والمهندس المقاول خضوع من الرغم عل اثناءه أو البناء

 من الǼطلان نطاق من وسع أخرȐ  جهة ومن ،جهة من هذا الإثǼات الواجب الخطأ على القائمة العامة للنظرȄة
 ،الǼاطن من والمقاولین العقارȄین المرقین من Ȟل مسؤولǽة من یخفف شرȞ ȋل ǽشمل حیث ،لأشخاصا حیث
  والمنشآت. المǼاني تهدم جراء تحدث التي والǼشرȄة المادǽة الأضرار وجسامة  لخطورة رȃما وذلك

ولǽة العشرȄة ǽقع Ǽاطلا Ȟل شرǽ ȋقصد Ǽه الإعفاء من المسؤ  :ثانǻا: Ǻطلان Ȝل اتفاق ǻعفي من المسؤولǻة
مدني  556للمهندس المعمارȑ ومقاول البناء  وغیرهم من المتدخلین في عملǽة البناء Ǽمقتضى نص المادة 

 ȑة، جزائرǽالتخفیف أو الحدّ من المسؤول ȋالمهندس ، شأنه في ذلك شأن شر ȋشترǽ ومن ثمّ لا یجوز أن
المسؤولǽة عن Ȟل ما قد یلحȘ المǼاني من تهدم أو  تبرئة ذمتهما من، المعمارȑ أو مقاول البناء في عقد المقاولة

م ثومن ، ام العامظمان الخاص یتعلǼ Șالنّ ذلك أنّ الضّ ، ابتةعیب Ǽمجرد تسلم رب العمل للمǼاني أو المنشآت الثّ 
  . 51لا یجوز الاتفاق على الإعفاء منه

ǽة ول البناء من المسؤولوعلǽه حتى لو تضمن عقد المقاولة شرطا ساǼقا ǽعفي المهندس المعمارȑ أو مقا
، خلال مدة عشر سنوات، مان الخاصیجوز لرب العمل الرجوع علیهما Ǽالضّ  ه حال قǽام الضررفإنّ ، العشرȄة

  Ǽالرغم من Ȟلّ اتفاق أو شرȋ مخالف.
مییز بین الاتفاقات المعفǽة للمهندس المعمارȑ من Ǽعض إلى أنه یجب التّ ، دده في هذا الصّ هذا وننو 

اة على عاتقه Ǽمقتضى طبǽعة مهنته وȃین الاتفاقات المعفǽة له من المسؤولǽة عن الأعمال الواجǼة المهام الملق
Ȟشرȋ إعفاء المهندس ، شرȋ بخصوصها صحǽحا وǽعتبر Ȟل، فالأولى یجوز الاتفاق على الإعفاء منها، علǽه

                                                            
  .255شیخ نسǽمة، مرجع سابȘ، ص  -50
  .256، ص السابȘمرجع النسǽمة،  شیخ -51
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وهي  -ǽة انأما الثّ ، وإسنادها لشخص متخصص في ذلك المجال، المعمارȑ مثلا من مهمة فحص ترȃة الأرض
  Ȟما سبȘ بǽانه أعلاه.، 52شرȋ بخصوصها Ǽاطلا وغیر مȞتوب فǽعتبر Ȟل -التي تعنینا

  
  مان العشرȏ للنظام العاماني: الاستثناءات الواردة على خضوع أحȜام الضّ المطلب الثّ 

 04-11قانون من  46والمادة ، مدني جزائرȑ  556المادة  ه وǼمقتضى نصّ ابȘ أنّ رأینا في المطلب السّ 
إلا ، مان العشرȑ خفیف أو الحد أو الإعفاء من الضّ رقǽة العقارȄة ǽقع Ǽاطلا Ȟل اتفاق على التّ المتعلȘ بنشاȋ التّ 

خفیف الجزئي والحد Ǽعض الفقه یجیز التّ  نّ إȞذلك ف، (الفرع الأول)ه لا مانع من الاتفاق على تشدید المسؤولǽة أنّ 
  . (الفرع الثاني)مان من مدة الضّ 

  
   الفرع الأول: حالة جواز الاتفاق على تشدید المسؤولǻة

 في Ȅادةالزّ  ǽعني ذلك لأنّ  ،العشرȑ  مانالضّ  تشدید على الاتفاق من المتعاقدة الأطراف ǽمنع ما هناك لǽس
 التي القوة من العمل رب ǽملكه ما ǼمدȐ محȞوما Ȟǽون  ما غالǼا الاتفاقات من وعالنّ  وهذا ،القانوني مانالضّ  حجم
 فإدراج ،البناء عملǽة في المتدخلین من اهموغیر  المقاول أو المهندس على روȋالشّ  هذه مثل فرض من تمȞنه
 قد شرȄعاتالتّ  جل أن نلاحظ لذلك ،والحرص العناǽة من مزȄد بذل على الأطراف حثّ ǽ  روȋالشّ  هذه مثل

وعلǽه  ،53المعنǽة الأطراف وتراضي اختǽار لمحض وترȞتها روȋالشّ  من وعالنّ  هذا تجاه متالصّ  جانب التزمت
Șحǽ ضمن أن العمل لربǽ مانالضّ  فترة تمدید أو اهرةالظّ  العیوب ضمان المقاولة عقد  ȑالمدة من لأكثر العشر 

 ضمان المعمارȑ  المهندس على العمل رب اشتراȋ إلى Ǽالإضافة ،معین تارȄخ في البناء انجاز أو لها المحددة
  ...الخقةالدّ  متناهǽة صمǽمالتّ  بعیو 

 العشرȑ  مانالضّ  أحȞام جعل من المشرع غاǽة مع یتفȘ ،المشرع قرره عما المسؤولǽة من شدیدالتّ  أنّ  Ȟما
 عناǽة أقصى بذل إلى شییدالتّ  عملǽة في المتدخلین من وغیرهم والمهندسین المقاولین دفع وهو ،العام ظامالنّ  من

   .54العیوب من خالǽا البناء Ȟǽون  حتى ممȞنة
 مثل فرض على الفئة هذه عجز إلى ذلك وȄرجع ،الاشتراطات هذه انعدام هو عملا ǽلاحظ ما أنّ  غیر

 قطاع هو روȋالشّ  لهذه الخصب المجال أنّ  إلا ،الأطراف لأحد الاقتصادȑ المرȞز لضعف روȋالشّ  هذه

                                                            
  وما Ǽعدها  53یونس الصالحي، مرجع سابȘ، ص  -52

53- CASTON Albert, Conventions de responsabilité et garanties décennale, article publié le 04 
octobre 2018,  sur : www.blogavocat.fr, visité le 05 avril 2019. 

Ȟتوراه، تخصص قانون ، أطروحة مقدمة لنیل درجة الدّ -دراسة مقارنة-بلمختار سعاد، المسؤولǽة المدنǽة في مجال البناء،  -54
  208، ص2018العقود والمسؤولǽة، Ȟلǽة الحقوق والعلوم السǽاسǽة، جامعة تلمسان، 
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 والمهندسین المقاولین على شروطها لفرض یؤهلها ما لطةوالسّ  الإمȞانǽات من الإدارة تملك أین العمومǽة الأشغال
  العامة. المصلحة تحقیǼ Șغǽة ذلك وȞل ،اوغیرهم

  
  المقارنة شرȂعاتالتّ  في مانخفیف أو الحد من الضّ اني: جواز الاتفاق على التّ الفرع الثّ 

لتفادȑ مان عما قرره المشرع على عاتȘ المعمارȄین وذلك قد لا یتفȘ المتعاقدان على تشدید الضّ 
دد ذهب جانب من وفي هذا الصّ ، 55بل ینصب اتفاقهم على الإنقاص أو الحد منه، الإجحاف في حȘ هؤلاء

، (أولا)خفیف جزئǽامان العشرȑ لصاحب العمل شرȋ أن Ȟǽون هذا التّ خفیف من الضّ الفقه الفرنسي إلى جواز التّ 
Ȟما یرȐ الǼعض أنه ǽمȞن الاتفاق على الحد من مدة العشر سنوات المقررة في القانون إذا تم الاتفاق على Ǽقاء 

ر الǼعض الآخر جواز نزول صاحب العمل عن حقه في وقص، (ثانǻا)البناء لمدة تقل عن عشر سنوات 
 .(ثالثا)مان عوǽض Ǽعد تحقȘ المسؤولǽة تعدǽلا لأحȞام الضّ التّ 
نتطرق لهذا العنصر من خلال توضǽح موقف Ȟل من المشرع الجزائرȑ  :خفیف الجزئي للضمانجواز التّ  -أولا

  والمشرع الفرنسي من هذه المسألة. 
 من المسألة هذه Ȟبیر ǼشȞل الجزائرȑ  المشرع حسم خفیف الجزئي للضمان:موقف المشرع الجزائرȏ من التّ  -1

 الحد اتفاقات ǽشمل الǼطلان أن منها ǽستخلص والتي ،الذȞر الفةالسّ  المدني القانون  من 556 المادة نصّ  خلال
 اتفاق Ȟل Ǽاطلا ǽعتبر حیث ،56تطبǽقه نطاق من تضیȘ التي الاتفاقات وǼطلان ،منه خفیفالتّ  أو مانالضّ  من
 ǽعتبر Ȟما ،غیرها دون  العیوب Ǽعض أو الأعمال Ǽعض على قاصرا جعله أو مانالضّ  مدة إنقاص شأنه من

 فȞل ،57والمقاول المهندس بین ضامنالتّ  ǽستǼعد أو ،آخر دون  مهندس على مانالضّ  صرǽق اتفاق Ȟل Ǽاطلا
 جوعالرّ  في الحȘ العمل لرب اليوǼالتّ  ،Ǽاطلة شروȋ هي العشرȑ  مانالضّ  نطاق تضییȘ شأنها من التي روȋالشّ 
 مدة خلال Ǽالبناء تلحȘ التي الأضرار Ȟل عن المتدخلین من اغیرهم أو المقاول أو المعمارȑ  المهندس على
 ǽقضي شرȋ أو اتفاق Ȟل من غمǼالرّ  المدة هذه خلال البناء في تظهر التي العیوب Ȟل وعن ،سنوات العشر
 .58ذلك بخلاف

 الفقه في الواقع الاختلاف إنّ  :العشرȏ  مانالضّ  تخفیف على الاتفاق جواز من الفرنسي المشرع موقف -2
 مانالضّ  بتعلȘ الأخیر هذا تسلǽم رغم والقضائي شرȄعيالتّ  المستوȐ  على أثر له Ȟان الموضوع حول الفرنسي
 ȑالنّ  العشرǼة المحاكم أنّ  إلا ،العام ظامǽطلان تقضي تكن لم الفرنسǼالشّ  بȋة من المخففة روǽان إذا إلا المسؤولȞ 

                                                            
ولǽة، أطروحة لنیل الدّ  الإنشاءاتدراسة تطبǽقǽة على عقود  –شیید والتّ مان في عقود البناء عمرو، طه بدوȑ، الالتزام Ǽالضّ  -55

  .376، ص Ȟ2004توراه في القانون، Ȟلǽة الحقوق، جامعة القاهرة، درجة الدّ 
56-  Ș209ص بلمختار سعاد، مرجع ساب  
  209المرجع نفسه، ص  -57
  .21بلعقون صالح، مرجع سابȘ، ص  -58
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 قانون  صدور قبل ما مرحلتین: بین ددالصّ  هذا في ونمیز ،ذاته مانالضّ  Ǽمبدأ ةجوهرǼ Ȅصفة المساس مقتضاها
 القانون. هذا صدور Ǽعد ما ومرحلة )Spinetta Loi سبینیتا (قانون  1978 جانفي 04
 آنذاك الحاصل شرȄعيالتّ  الفراغ ونتیجة 1978 سنة قبل :1987 جانفي 04 قانون  صدور قبل ما مرحلة  -أ

 عدم أو مشروعǽة مدȐ بخصوص جمة متاعب من والقضاء الفقه عانى 1804 لسنة نابلیون  مدونة في
  .59المعمارȑ  والمهندس المقاول مسؤولǽة من المعفǽة أو المخففة الاتفاقات مشروعǽة

 بتعلȘ الاعتراف مدȐ في أساسه منهم Ȟل یجد اتجاهات ثلاث إلى أنالشّ  هذا في60الفرنسي الفقه انقسم
 تكون  أن شرȄطة الاتفاقات هذه مثل جواز إلى الأول الاتجاه فذهب ،61عدمه من العام ظامǼالنّ  مانالضّ  أحȞام
 مجسǽ خطأ عن ترتبت أو تدلǽس نتیجة أنها تبین إذا أما ،نǽة Ǽحسن المعمارȑ  والمهندس المقاول عن صادرة
  .62ثارهالآ منتجة وغیر Ǽاطلة تكون  فإنها

 تكون  الاشتراطات هذه أن Ǽالقول موقفهم وأیدوا ،المعفǽة وأ المخففة روȋالشّ  هذه 63آخر اتجاه رفض بینما
 روȋالشّ  هذه مثل بإدراج المعمارȑ  والمهندس للمقاول ماحالسّ  لأن العام ظامالنّ  ǼفȞرة لمساسها نظرا Ǽاطلة

 تحقیȘ وǽمنع ،محتواها من قررته التي القانونǽة صوصالنّ  سǽفرغ المقاولة عقد في العشرȑ  مانالضّ  من المنقصة
 ،المǼاني تصیب قد التي الأضرار من المتتالیین مالكǽه أو البناء لصاحب حماǽة المشرع إلیها یهدف التي الغاǽة
 ضمانة ǽشȞل هلأنّ  نظرنا في اجحالرّ  الرأȑ وهو ،فیها قصیرالتّ  وعدم مهنتهم في فانيالتّ  إلى المعمارȄین ودفع
  مسؤولیتهم. من یتهرȃوا لا حتى للمهنیین اوردع ،العمل لصاحب حقǽقǽة

 وحالة ، صحǽحا فȞǽون  جزئǽا Ȟان إذا الإعفاء صحة حالة بین مییزǼالتّ  نادȐ ،64ثالث اتجاه ظهر هأنّ  إلا
 ادرالصّ  قرارها في الفرنسǽة قضالنّ  محȞمة Ǽه قضت ما وهو ،لآثاره منتج وغیر Ǽاطلا ǽقع حیث Ȟلǽا Ȟان إذا ما

 الفرنسǽة قضالنّ  محȞمة فإن ،والكلي الجزئي الإعفاء حالات بین مییزالتّ  صعوǼة عن أما ،1971 ماȑ 7 بتارȄخ
 معǽار فظهر ،الجواز تستوجب التي وتلك للǼطلان الموجǼة الحالات بین للتفرقة آخر معǽار  إیجاد حاولت

 هناك Ȟǽون  ألا شرȋ 65الجواز انǽةالثّ  على و الǼطلان الأولى خرق  على یترتب إذ انوǽةوالثّ  الأساسǽة الالتزامات
  جسǽم. أو عمدȑ خطأ

                                                            
59-  ،Șمرجع ساب ،ȑ378، 377صعمرو طه بدو  

60- CASTON, Albert, Op.cit. 
  .322، 321راجع في ذلك محمد شȞرȑ سرور، مرجع سابȘ، ص  -61
  55یونس الصالحي، مرجع سابȘ، ص  -62
  .319أنظر في ذلك: محمد شȞرȑ سرور، مرجع سابȘ، ص  -63
  وما Ǽعدها. 372وما Ǽعدهاـ، عمرو طه بدوȑ مرجع سابȘ، ص  320المرجع نفسه، ص  -64
  . 56یونس الصالحي، مرجع سابȘ، ص  -65
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 أو مخففة Ȟانت سواءً  الاتفاقات هذه جواز عدم وهو واحد موقف له Ȟان66الفرنسي الإدارȑ  القضاء أنّ  إلا
 .67العامة لمصلحةل تحقǽقا Ȟله وذلك جزئǽا أو Ȟلǽا مانالضّ  من معفǽة
 04 قانون  ونفاذ Ǽصدور الأمر هذا الفرنسي المشرع حسم :1978 جانفي 04مرحلة ما Ǻعد صدور قانون   -ب

 نصّ  Ǽموجب ،مطلقا Ǽطلانا مانالضّ  من المعفǽة أو المخففة الاتفاقات بǼطلان ǽقضى الذȑ ،197868 جانفي
 مانǼالضّ  تعلقت سواء مانالضّ  أحȞام من المخففة روȋالشّ  Ȟل Ǽطلان على تنصّ  التي ،5/179269 المادة

 ȑفاءة ضمان أو 70العشرȞ وسواء ،العمل انتظام أو الأداء Șالمدة الاتفاق تعلǼ مقدار أوǼ  ّضالتǽعض أو عوǼب 
 نطاق من المضǽقة روȋوالشّ  المسؤولǽة من المعفǽة الاتفاقات أǽضا تǼطل Ȟما ،تكن لم Ȟأن واعتǼارها الأعمال

 .71 العام للنظام فتهالمخال Ǽه الملتزمین الأشخاص حیث من أو موضوعه حیث من سواءً  مانالضّ 
المقرر  زول عن الحد الأدنىحالة یجوز فیها النّ  نجد :ثانǻا: الاتفاق على Ǻقاء البناء أقل من عشر سنوات

"... ما لم Ȝǻن : مدني مصرȑ  651في المادة المشرع المصرȑ  اعلیه نصّ  التي تلك وهي، Ǽ72عشر سنوات
  المنشآت مدة اقل من عشر سنوات"المتعاقدان في هذه الحالة قد أرادا أن تǺقى هذه 

Ȟما ، صوص الخاصة الأخرȐ قنین المدني ولا في النّ لا في التّ ، شرȄع الجزائرȑ ولم نجد نصا ǽقابلها في التّ 
منها  الإنقاصلا یجوز الاتفاق على وقفها أو ، أكد القضاء الفرنسي على أن مدة العشر سنوات هي مدة ثابتة

  . Ǽ73أȑ شȞل من الأشȞال

                                                            
66- CE, 29 novembre 1918, ville d’Orléans, Lebon, 831, citée par : L’aménagement contractuel de la 
garantie décennale : Consécration de la primauté contractuelle sur la loi, publié le : 25/01/2017, 
sur : www.lepetitjuriste.fr, visité le : 12/04/2019. 

  .56، مرجع سابȘ، ص یونس الصالحي -67
68 - Loi n° 78-12 du 4 janvier 1978 relative à la responsabilité et à l'assurance dans le domaine de la 
construction, JORF du 5 janvier 1978 page 188. 
69 - Article 1792-5 : « Toute clause d'un contrat qui a pour objet, soit d'exclure ou de limiter la 
responsabilité prévue aux articles 1792, 1792-1 et 1792-2, soit d'exclure les garanties prévues aux 
articles 1792-3 et 1792-6 ou d'en limiter la portée, soit d'écarter ou de limiter la solidarité prévue à 
l'article 1792-4, est réputée non écrite.», Créé par Loi n°78-12 du 4 janvier 1978 - art. 2 JORF 5 
janvier 1978 en vigueur le 1er janvier 1979, Modifié par Loi n°90-1129 du 19 décembre 1990 - art. 
2 JORF 22 décembre 1990 en vigueur le 1er décembre 1991. 
Voir plus : SPERONI. Jérôme, Construction : L’étendu de l’assurance de responsabilité décennale 
obligatoire es d’ordre public, Article publié le 18/02/2016, sur : www.argusdelassurance.com, visité 
le 05/04/2019. 
70- Cass. Civ. 3, 15 septembre 2016, n 12-26.985, cité par BRECHET. Aurélie, op.cit. 
71 -LEGUAY Gilbert et DUBOIS Philippe, RDI, 1993, p 523 et suivant. 

  .378فاصیل أنظر عمرو طه بدوȑ، مرجع سابȘ، ص لمزȄد من التّ 
  .377عمرو طعه بدوȑ، مرجع سابȘ، ص  -72

73- Cass. 22 décembre 2006, RW 2006-07, 1439, cité par : ZAMAN. Eva et BUSSCHER Siegfried, 
Op. cit. 
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Ǽأن ما أجازه المشرع من الاتفاق على إقامة منشآت معیǼة تǼقى  ابȘالسّ  لموقفالفقه في انتقاده ل ȄرȐ و  
حیث ، 74هو تحلل ǼشȞل غیر مǼاشر من معنى الحد من المسئولǽة المعمارȄة للمشید، أقل من عشر سنوات

قابلها المادة والتي تها قانون مدني مصرȑ في صراحة نصّ  Ǽ653المادة  المقرر ǽعتبر متناقضا مع الǼطلان
556  ȑر.سالفة الذّ مدني جزائرȞ  

مان التي تقل عن العشر في عقد المقاولة على مدة الضّ  مجرد النصّ  ه لا Ȟǽفتجدر الإشارة إلى أنّ و  
یǼقى لمدة تقل عن  الغرض من إقامة البناء هو أنّ  بل یتعین أن یبین المتعاقدان Ǽأنّ ، سنوات المحددة قانوناً 

  .75العشر سنوات
المادة  من خلال نصّ  یتضح جلǽا :مان عن حقه Ǻعد تحقȖ المسؤولǻةثالثا: جواز نزول صاحب الحȖ في الضّ 

سواء عن ، مانخفیف من الضّ من القانون المدني الجزائرȑ أنه لا یجوز الاتفاق مقدما على الإعفاء أو التّ  556
حیث ǽقتصر الǼطلان على الاتفاقǽات التي ، ظام العاملتعارضها مع النّ ، طرȘȄ شرȋ في العقد أو Ǽشرȋ مستقل

رȋ الذǽ ȑقضي بتخفیف المسؤولǽة أو والǼطلان هنا یلحȘ الشّ ، ررعوǽض عن الضّ تبرم قبل نشوء الحȘ في التّ 
  لǽة.ؤو روȋ المشددة للمسعلى خلاف الحال ǼالنسǼة لǼطلان الشّ ، 76ولǽس Ǽطلان العقد، الحد منها

عوǽض أو قصر المسؤولǽة على المقاول صالح والاتفاق على التّ التّ  فلا مانع من، ررأما Ǽعد حصول الضّ 
ظام ولمصلحته الخاصة ولا یتعلǼ Șالنّ ، عوǽض مقرر لحماǽة رب العملذلك أن الحȘ في التّ ، دون المهندس مثلا

Ȟوت ǼطرȄقة صرȄحة أو ضمنǽة Ȟس، نازل عنه Ȟاملاً أو جزئǽاً فعند نشوء الحȘ یجوز لصاحǼه التّ وعلǽه ، 77العام
فإذا تخلى صاحب العمل مǼاشرة عن دعواه للمطالǼة ، مان رغم تحقȘ سبǼهمسك Ǽالضّ رب العمل عن التّ 

أو قǽام صاحب العمل ، ǽعد ذلك ǼمثاǼة نزول ضمني عن حقه، لǽةؤو دة طوȄلة Ǽعد تحققه Ǽانعقاد المسمان مǼالضّ 
عي أو السّ ، عوǽضأو مطالǼة Ǽالتّ ، أȑ تحفظدون إبداء ، بدفع الأجر للمقاول أو المهندس أو قام بإصلاح العیب

  .78لإثǼات حالة
  
  خاتمة

 Ȟان متى مانالضّ  تشدید إلى ǽمیل المعاصر الفقه في الغالب الاتجاه أن یتضح ،راسةالدّ  هذه خلال من
 ،دراستنا لموضوع سǼةǼالنّ  الحال وهو ،الحرفة Ǽأصول خبرات لدیهم لǽست وآخرȄن محترفین أشخاص بین عاملالتّ 

 من البناء من المتتالیین المستفیدین أو العمل لصاحب استثنائǽة حماǽة قرر الجزائرȑ  المشرع أن نجد حیث
                                                            

  .410خفیر بن زارع العمرȑ، مرجع سابȘ، ص  -74
  186محمد لبیب شنب، مرجع سابȘ، ص  -75
   411خفیر بن زارع العمرȑ، مرجع سابȘ، ص  -76
  257شیخ نسǽمة، مرجع سابȘ، ص  -77
  214، بلمختار سعاد، مرجع السابȘ، ص 171محمد حسین منصور، مرجع سابȘ، ص  -78
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 جزاء رتب عندما العام ظامالنّ  من أحȞامها وجعل ،الأخرȐ  ابتةالثّ  المنشآت أو Ǽالبناء تلحȘ قد التي الأضرار
 أو منها الإعفاء أو ،مانالضّ  مدة من الحد أو المسؤولǽة بتخفیف ǽقضي اتفاق أو شرȞ ȋل عن الǼطلان

  الأشȞال. من ǼشȞل امنه ضییȘالتّ 
 مانع لا حیث ،المتدخلین من اوغیرهم والمقاول المهندس من Ȟل مسؤولǽة تشدید على الاتفاق یجوز بینما

 اءالبن عملǽة في المتدخلین وتدفع ،العمل لصاحب المقررة ماناتالضّ  من تزȄد روȋالشّ  هذه أن مادام ذلك من
 المنظمة القانونǽة صوصالنّ  روح أن Ȟما ،مانالضّ  من الحد أو الانتقاص إلى تهدف ولا ،أكبر عناǽة بذل إلى

 مسؤولǽة علǽه تكون  أن یجب لما الأدنى الحد منها تجعل أن إلى تتجه المشرع نǽة أن تؤȞد المشیدین لمسؤولǽة
  البناء. عملǽة في المتدخلین من اوغیرهم والمقاول المهندس
 ǽقع حیث ،صرȄح بنصّ  المسألة هذه حسم الجزائرȑ  المشرع فإن مانللضّ  الجزئي للتخفیف ǼالنسǼة أما

 عوǽضالتّ  في حقه عن العمل رب تنازل أن Ȟما ،Ȟلǽا أو Ȟان جزئǽا ،مانالضّ  من خفیفالتّ  على اتفاق Ȟل Ǽاطلا
 ،العشرȑ  مانالضّ  لأحȞام تعدǽلا ǽعتبر لاو  العام ظامالنّ  ǼفȞرة ǽمسّ  لا ،ضمنǽا أو صراحة ،Ȟلǽة أو جزئǽة Ǽصفة
 ǽعتبر الأخیر وهذا ،التعوǽض مبلغ محله Ȟǽون  المعمارȄین مسؤولǽة تحقǼ Șعد یتم الذȑ الاتفاق أن ǼاعتǼار
  عنه. نازلالتّ  أو Ǽه المطالǼة في Ȅةالحرّ  مطلȘ له العمل لصاحب شخصǽة مصلحة

 مانالضّ  مدة من الحد على اتفاقا سنوات عشر من أقل البناء Ǽقاء على الاتفاق ǽعتبر لا ذلك إلى إضافة
 بǼقاء ǽقضي الذȑ العقد أن Ȟما ،صراحة الحالة هذه على ینصّ  لم المشرع أن دام ما ،سنوات Ǽعشر المحددة
  العقد. طبǽعة إلى ظرǼالنّ  مستحǽلا الحالة هذه على 554 المادة تطبیȘ یجعل ،سنوات عشر من أقل البناء

 من هǽحقق لما العام ظامالنّ  من العشرȑ  مانالضّ  أحȞام أن على الجزائرȑ  المشرع موقف Ȟدؤ ن وعلǽه
 المصلحة من لكل وتحقǽقا ،والقانونǽة الاقتصادǽة المراكز حیث من المختلفة الأطراف بین للمعاملات استقرار
  والخاصة. العامة


