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The Prevention of agreements exempting from the ten-year
guar antee
Abstract:

If the ten-year collateral guarantee which is imposed on the architect, contractor
and other interveners in the field of construction - for the defects that threatens the
safety or durability of the constructed buildings and other fixed structures they had
participated in building, or from total or partial destruction within ten years of the
delivery of work to its owner - is derived from the public order. For which any
agreement contrary to it is considered invalid; but the situation is different in French
legislation and jurisprudence, where views diverged regarding the possibility of
amending the provisions of the ten-year collateral guarantee for a long time in
exceptional cases before the enactment of the Law of January 04, 1978, while the
Algerian legislator remained on the idea of considering it as part of the public order
that must not be revoked, amended or exempted for the private interest of the
building owner in particular and the public interest in general.

Keywords:
Ten-year collateral guarantee, Ten-year collateral responsibility, Exemption from
guarantee.

L"irrecevabilité des accor ds exonérant de la garantie décennale
Résume:

Les dispositions de la garantie décennale imposée aux intervenants dans le
cadre de la construction -concernant les défauts du batiment qu’ils ont construit et
des autres installations fixes qui menacent sa sécurité ou sa durabilité¢, ou d'une
destruction totale ou partielle dans les dix ans suivant la remise des travaux a son
propriétaire — est d'ordre public ; et tout accord invoquant le contraire est nul et non
avenu, d'autant que les relations qui régissent les intervenants dans le processus de
construction ne s’acheévent pas avec la fin des travaux requis, mais s'étendent au-dela.
La question différe dans d’autres 1égislations, telles que la 1égislation égyptienne ou
la législation et la jurisprudence frangaises, quant a la possibilité de modifier les
dispositions de la garantie décennale dans des cas exceptionnels avant la
promulgation de la loi du 04 janvier 1978, alors que le 1égislateur algérien continue a
la considérer d’ordre public ; il n'est pas permis de la réfuter, de la modifier ou de
s’en exonérer, afin de protéger l'intérét personnel du maitre de [’ouvrage en
particulier, et I'intérét public en général.

Motsclés:
Garantie décennale, Responsabilité décennale, Exonération de garantie
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38 Article 1792 du code civil frangais, version du 07 mars 1804 : « Si I'édifice construit a prix fait,
périt en tout ou en partie par le vice de la construction, méme par le vice du sol, les architectes et
entrepreneurs en sont responsables pendant dix ans »
https://www.lemoniteur.fr/article/bicentenaire-du-code-civil-articles-1792-et-suivants-
responsabilite-des-constructeurs-1re-partie-responsabilites-decennale-et-biennale.382674

28 03 05l ey 1792 sald) i dam gpdall pladall cpodlall cpladial)l Uai 8 owidl) g opdall pusi =
ol 04 05 Cage Al 3 AST g ey o(Aslae) dao Jlaal die Jaall G pedain e JS cilaal (o 1967
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sl el gl (e 5-1792 A 1
Article 1792 du code civil frangais : « Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit,
envers le maitre ou l'acquéreur de 1'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui
compromettent la solidité de I'ouvrage ou qui, l'affectant dans 1'un de ses éléments constitutifs ou
I'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre a sa destination ». Modifié par Loi n°78-12
du 4 janvier 1978 - art. 1 JORF 5 janvier 1978 en vigueur le ler janvier 1979.

https://www.legifrance.gouv.fr
Voir plus: BARGIBANT., Louise, Op.Cit.
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%_ CE, 29 novembre 1918, ville d’Orléans, Lebon, 831, citée par : L’aménagement contractuel de la
garantie décennale : Consécration de la primauté contractuelle sur la loi, publié le : 25/01/2017,
sur : www.lepetitjuriste.fr, visité le : 12/04/2019.
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68 _ Loi n° 78-12 du 4 janvier 1978 relative a la responsabilité et a l'assurance dans le domaine de la
construction, JORF du 5 janvier 1978 page 188.
9. Article 1792-5: « Toute clause d'un contrat qui a pour objet, soit d'exclure ou de limiter la
responsabilité prévue aux articles 1792, 1792-1 et 1792-2, soit d'exclure les garanties prévues aux
articles 1792-3 et 1792-6 ou d'en limiter la portée, soit d'écarter ou de limiter la solidarité prévue a
l'article 1792-4, est réputée non écrite.», Créé par Loi n°78-12 du 4 janvier 1978 - art. 2 JORF 5
janvier 1978 en vigueur le ler janvier 1979, Modifié par Loi n°90-1129 du 19 décembre 1990 - art.
2 JORF 22 décembre 1990 en vigueur le ler décembre 1991.
Voir plus : SPERONI. Jérome, Construction : L’étendu de I’assurance de responsabilité décennale
obligatoire es d’ordre public, Article publi¢ le 18/02/2016, sur : www.argusdelassurance.com, visité
le 05/04/20109.
70_ Cass. Civ. 3, 15 septembre 2016, n 12-26.985, cité par BRECHET. Aurélie, op.cit.
"I _.LEGUAY Gilbert et DUBOIS Philippe, RDI, 1993, p 523 et suivant.
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3. Cass. 22 décembre 2006, RW 2006-07, 1439, cité par : ZAMAN. Eva et BUSSCHER Siegfried,
Op. cit.
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