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  الملخص 

يعُــدّ عقــد الاعتمــاد الإيجــاري للأصــول المنقولــة في الجزائــر تقنيــة حديثــة وهامّــة لتمويــل المشــروعات الصــناعية 
والتجارية, لذلك ميّزه المشرع بشروط موضوعية خاصة تتمثل في البنود الملزمـة بقـوة القـانون، الـتي نـص عليهـا المشـرع  

  , والتي يمكن تقسيمها إلى قسمين:1996جانفي  10خ في المؤر  96/09في الأمر رقم 
خـلال فـترة الإيجـار  بنود متعلقة بمدة الإيجار: وهي مدة الإيجـار وعـدم قابليـة إلغـاء العقـد, وعقوبـة فسـخ العقـد  -1

  غير القابلة للإلغاء.
نتهاء بمدة الإيجار وهـي: الإيجـارات والقيمـة المتبقيـة للأصـل المـؤجّ  -2 ر، والاختيـار الممنـوح للمسـتأجر بنود متصلة 

جــيره أو ردّه  إلى شــركة  عنــد انتهــاء فــترة الإيجــار غــير القابلــة للإلغــاء، وهــو إمّــا شــراء هــذا الأصــل المــؤجّر أو إعــادة 
تفاق الأطراف.   التأجير، وهناك بنود ملزمة 

 .البنود الاختيارية ؛البنود الملزمة ؛الأصول المنقولة ؛الاعتماد الإيجاري :كلمات مفتاحية
Abstract: 

       The leasing contract for assets transferred in Algeria is a modern and 
important technique for financing industrial and commercial projects, it is 
distinguished by the legislator according to special objective conditions, 
represented by the articles of commitment which are provided for by the 
legislator according to the ordinance N °: 96/09 dated January 10, 1996, which 
can be composed in two parts: 

 -1 Articles relating to the rental period which are: the rental period and the 
non-termination of the deed and the penalty for the termination of the deed 
during the non-cancellable rental period. 
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 -2 Articles relating to the expiration of the rental period which are: the rents 
and the remaining value of the leased asset and the choice for the tenant during 
the expiration of the rental period which is non-cancellable, which is purchase 
that leased asset, or re-let or return it to the rental company. 

Keywords: Leasing; Assets transferred; Articles of engagement; Optional items. 

Résumé:  

Le contrat de crédit -bail des actifs transférés en Algérie est un technique 
moderne et  important pour financer les projets à industriels et commerciaux, il 
est distingué par le législateur suivant des conditions objectifs spéciales, 
représentées par les articles d'engagement qui sont prévues par le législateur 
suivant l'ordonnance N°: 96/09 en date du 10 Janvier 1996,qui peuvent être 
composées en deux parties: 
    1- Des articles relatifs à la durée de loyer qui sont :la durée de loyer et la non  
résiliation de l'acte et la pénalité de la résiliation de l'acte pendant la période de 
loyer qui est non résiliable. 
    2- Des articles relatifs à l'expiration de la durée de loyer qui sont: les loyers 
et  la valeur restante de l'actif loué et la choix pour le locataire durant 
l'expiration de la  durée de loyer qui est non résiliable, qui est l'achat cet actif 
loué, ou le relocation ou le rendre à la société de loyer. 

Mots clés: Le crédit -bail; Actifs transférés; Les articles d'engagement; Les 
articles optionnels.  

  :مقدمـــة

 بســبب وهـذا والصـناعيين، للاقتصـاديين هاجسًـا تمُثـّل للتمويـل، والتجاريـة الصــناعية المشـاريع حاجـة إنّ 
 وفي الحديثــة، لتقنيــة التــزّود ضــرورة مــن المنافســة قواعــد تفرضــه ومــا والمعــدّات، لــلآلات الاقتصــادي العمــر محدوديــة

ا توسيع خلال من وذلك واستمرارها، ديمومتها ضمان إلى مؤسسة كل تسعى ذلك خضم  لإحـلال سواء نشاطا
  .التقليدية التمويل بمصادر لها يتاح مالا وهذا التجديد أو عسُّ التو  أو

 أســعار ارتفــاع بســبب ،الـذاتي التمــويلي أســلوب تبــنيِّ  علـى عــاجزة نفســها تجــد فالمؤسسـات الوضــع هــذا وأمـام
 عــن المصــارف، طــرف مــن الخــارجي التمويــل أســلوب إلى تلجــأ فهــي لــذلك عليهــا، الحصــول في ترغــب الــتي الأصــول

  .التمويل موضوع الأصل طبيعة حسب المدى طويلة أو متوسطة المصرفية القروض طريق

ـــا إلى لإضـــافة الطريقـــة هـــذه  للقـــرض، الطالبـــة المؤسســـة تمويـــل تـــرفض قـــد المصـــارف فـــأنّ  مضـــمونة غـــير كو
ا بضــعف امتيازهــا أو المــالي، مركزهــا في التــوازن اخــتلال إلى راجــع إمّــا وذلــك  القــروض بتكلفــة الاســتدانة علــى قــدر

 مـــن الحـــذر لقواعـــد ذلـــك يعـــود أو الجزائـــر، مصـــرف طـــرف مـــن خصـــمها المعـــاد للقـــروض أهليتهـــا عـــدم أو الباهظـــة،
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ــذا الائتمــان، قواعــد وكــذا المصــرفية والتنظيمــات القــوانين في مصــدرها تجــد والــتي المصــارف علــى المفروضــة المخــاطر  و
ــال في العقبــات لتلــك اونظــرً  ،للمؤسســة المنســجم التطــور مــن تحــدّ  عقبــات الأســباب هــذه تشــكّل  وكــذا المصــرفي، ا

 إلى الحاجـــة ظهـــرت فقـــد الأعمـــال، مجـــال في الحديثـــة للتطـــورات والإيجـــار كـــالبيع الكلاســـيكية العقـــود ملائمـــة عـــدم
  .التقليدية الوسائل تلك غير للتمويل أخرى وسائل عن البحث

 عـادة تَـتَّسـم الكلاسـيكية العقـود كانـت فـإذا الأعمـال، عقود عليه يطلق فيما الحديثة التمويل وسائل وتتمثل
 المتعـاملين وكثـرة لتشـعب تمتــاز لمقابـل الأعمـال مجــال في العقـود فـإن المتعاقد، الشخص يتعدى لا هاوأثر  لبساطة

  .دةمتعدّ  دول لقوانين تخضع يجعلها ما وهذا أخرى، دول من متعاملين إلى أثرها امتداد وإمكانيـة الاقتصاديين

 الجزائــري المشــرع بــه جــاء الــذي (crédit-bail) الإيجــاري الاعتمــاد عقــد بينهــا ومــن الأعمــال عقــود تتعــدَّد
 المشـروعات تـتمكن العقـد هـذا خلال ومن المصرفية، القروض عن بديل وكحل الاستثمارات، لتمويل حديثة كتقنية

  .لكامل سعرها بدفع ملزمة تكون أن دون بتة أصول اكتساب من

 الإيجــاري للاعتمــاد الموافــق منقولــة أصــول لاكتســاب الموجــه ذلــك الإيجــاري الاعتمــاد عمليــات أهــم مــن يعتــبر
 الأكثـر التقنيـة المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد ويعُدّ  والآلات، والعتاد التجهيزات في الأصول هذه وتتمثل المالي،
 كيفيــة وحــدّد ،96/09 رقــم الأمــر بموجــب الجزائــري المشــرع نظمــه العقــود مــن النــوع هــذا ،العملــي الواقــع في اشــيوعً 

  .   2006 فيفري 20 في المؤرخ 06/90 رقم التنفيذي المرسوم بموجب إشهاره
 الصغيرة للمؤسسات المساعدة تقديم إلى التقنية لهذه تنظيمه خلال من يهدف كان الجزائري والمشرع

 المصرفي القطاع هيكلة لإعادة وسيلة كذلك وهو نشاطها، لمواصلة الأموال لرؤوس بحاجة كانت التي والمتوسطة،
   .العملاء احتياجات تلبية قصد المصرفية الخدمات وتنويع

على البنود الملزمة في هذا  التركيز خلال من المنقولة، للأصول الإيجاري الاعتماد عقد موضوع سنتناول
ا، يتم لا التي الشكلية شروطالالعقد، وكذا   للأصول الإيجاري الاعتماد عقد تكوين شروط تقسيم ويمكننا بدو

  : الآتية الإشكالية طرح يمكننا ثم ومن ،موضوعية وشروط شكلية شروط إلى المنقولة

 تحقيـق أجـل مـن المنقولـة للأصـول الإيجـاري الاعتمـاد عقـدالبنـود الملزمـة في  الجزائـري المشرع نظمّ كيف
  العقد؟هذا  أطراف بين الأداءات توازن

ــا حــدّد والإشــهار الكتابــة وهــي الشــكلية لشــروطفبالنســبة ل  الســالف 06/90 رقــم التنفيــذي المرســوم كيفيا
ملزمــة بقــوة القــانون وشــروط  ضــوعيةمو  شــروط: نــوعين بــين يــزيمكن أن نمفــ الموضــوعية للشــروط لنســبة أمّــا ، الــذكر

تفاق الأطراف، حيث نصت عليها المواد من   لاعتمـاد المتعلـق 96/09من الأمـر  18إلى  11موضوعية ملزمة 
  .  الإيجاري
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 علـــى الاتفـــاق للأطـــراف يجـــوز لا الـــتي الملزمـــة البنـــود في الإيجـــاري الاعتمـــاد عقـــدل الموضـــوعية الشـــروط تتمثـــل
ا العقد ينشأ لاحيث  مخالفتها، وبمـا  ،1المتبادلـة الطـرفين التزامـات من المستمد له القانوني لتكييف تتعلق فهي بدو

 بحـثالم(في وهـو مـا سـنتطرق لـه  ملزمـة بقـوة القـانون بنــودفهـي تعتـبر  ،تهـاأن تلك الشروط نص القانون على إلزامي
 بنـود، ومـن ثم فهـي أطـراف العقـد عليهـا اتفقغير ملزمة إلا إذا تعتبر تلك التي فهي  ختياريةالاأمّا الشروط  ،)ولالأ
تفاق الأطرافم   .)المبحث الثاني(في وهو ما سنتطرق له  لزمة 

  الملزمة بقوة القانون البنـود: الأول المبحث

 يرتـّب أطـراف عـدّة بـين يـتم اتفـاق على بناءَ  اثلاثيً  تعاقد طابعا الإيجاري الاعتماد عقد تكوين عملية تتخذ
 أو المصـرف وبـين المـورّد بـين تـربط أولى علاقـة توجد حيث ،تربطهم التي العلاقات نتيجة التزامات عدّة عاتقهم على
 عليهـا اتفـق الـتي الشـروط وفق تتم ومصرفه، الآمر العميل بين تربط نية قةعلا توجد كما الإيجاري، الاعتماد شركة
ت الإيجاري الاعتماد لعقد تخضع وهي ا،سلفً    . 2يوفرها التي والضما

 وتـتم ،3والمسـتأجر والمـؤجر المـورّد وهـم أطـراف ثلاثـة تدخل تتطلب بيانه سبق مثلما الإيجاري الاعتماد عملية
 وشــراء اختيــار مرحلــة تي ثم الإيجــاري، الاعتمــاد وشــركة المــورّد بــين البيــع عقــد إبــرام مرحلــة أساســيتين، مــرحلتين عــبر

خـلال تلـك المرحلـة فـرض عـدّة حيث يتم  الإيجاري، الاعتماد عقد إبرام بمرحلة يسمى ما أو العميل لحساب الأصل
ا العقد يتم لابنود ملزمة   إلى 11مـن  المـواد في الجزائري المشرععليها  نص ،شركة الاعتماد الإيجاري من طرف بدو

، )كمطلــب أول(يمكــن تقســيمها إلى بنــود متعلقــة بمــدة الإيجــار وهــو مــا ســنتناوله وعليــه  ،96/09 الأمــر مــن 16
ن(نتهاء مدة الإيجار وهو ما سنتناوله صلة وبنود مت   .)كمطلب 

  الإيجـار بمـدة المتعلقـة البنـود: المطلب الأول

 لأطـراف ملزمـة بنـود علـى ،96/09 رقـم الأمـر مـن 13و 12 المـادتين في جـاء ما بموجب المشرع نص لقد 
 فـــترة خـــلال العقـــد فســـخ وعقوبـــة العقـــد، إلغـــاء قابليـــةعـــدم بقطعيـــة مـــدة الإيجـــار و  تتعلـــق ،الإيجـــاري الاعتمـــاد عقـــد

 بينمــا ،)الأول الفــرع (في لهــا وســنتعرض العقــد إلغــاء قابليــة وعــدم الإيجــار مــدة علــى 12 المــادة نصّــت إذ الإيجــار،
  .)الثاني الفرع( في لها وسنتعرض 4للإلغاء القابلة غير الإيجار فترة خلال العقد فسخ عقوبة على 13 المادة نصّت

  العقد إلغاء قابلية وعدم الإيجار مدة: الفرع الأول

 الإيجـار مـدة تحديـد يـتم الإنتاجيـة، لمعـدّات التمويـل مجـال في وخاصـة للمنقـولات ارييجالإ للاعتماد لنسبة
 للمعـــدّات الضـــريبي الاســـتهلاك أحكـــام وكـــذلك للمعـــدّات، المفـــترض الاقتصـــادي العمـــر: همـــا عنصـــرين ضـــوء علـــى

لتـالي الآلات، أو للمعــدّات مالكـة بوصــفها الإيجـاري الاعتمــاد شـركة أنّ  ذلــك ومدتـه،  مخصّصــات خصــم لهـا يحــق و
 مــن تستوفيـــها الــتي الأجــرة مــن يتكــون الــذي الوعــاء هــذا الضــريبي، وعائهــا مــن لشــراء تملكهــا الــتي المعــدّات إهــلاك
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 المفـترض الاقتصـادي العمـر عـن قلـيلاً  تقصـر بحيـث الإيجـار مـدة تحـدّد الإيجـاري الاعتمـاد عقـد طريـق وعن المستفيد،
  .  5الصدد هذا في الضريبية للأحكام اطبقً  استهلاكها مدة من وتقترب المعدّات، لهذه

 متوســـط اعتبارهـــا في خـــذ الإنتاجيـــة، المعـــدّات اســـتهلاك بشـــأن الضـــريبية الأحكـــام أنّ  إلى لإشـــارة وجـــدير
ــا اعتبــار علــى ا،ضــريبيً  اســتهلاكها لمــدة تحديــدها عنــد الاقتصــادية المتماثلــة المعــدّات أعمــار ّ  الاســتعمال مــدة تمثــل أ
ت في ااتسـاقً  هنـاك أنّ  ذلـك مـن ويتضـح مـربح، نحـو علـى المعدّات لهذه العادي  الإيجـاري، الاعتمـاد شـركات حسـا

 الاســتهلاك  ومــدة العمليــة، انجــاز ســبيل في المســتثمر المــال رأس كامـــل اســترداد مــدة أي المــالي الاســتهلاك مــدة بــين
  .6العملية عليها ترد التي للمعدّات الضريبي

 قابلـــة غـــير للفــترة الموافقـــة الإيجــار مـــدة تحديـــد يــتم:" يلـــي مــا علـــى الـــذكر الســالف الأمـــر في الــنص جـــاء وقــد
 كمــا ،المــؤجّر للأصــل الاقتصــادي للعمــر المتوقعــة المــدة الإيجــار مــدة توافــق أن يمكــن .الأطــراف بــين تفــاق للإلغــاء
 لعمليــات والمتعلّقــة التشــريع طريــق عــن المحــدّدة الجبائيــة أو/و المحاســبية الاســتهلاك قواعــد إلى ااســتنادً  تحــدّد أن يمكـن

  .7"الإيجاري لاعتماد الخاصة

 العقــد إلغــاء يمكــن لا الــتي للإلغــاء القابلــة غــير للفــترة الموافقــة تلــك ــا يقصــد المــدة أنّ  الــنص هــذا مــن نفهــم
 العمــــر حســــب تقــــديرها يكــــون بحيــــث والمســــتأجر، رالمــــؤجِّ  بــــين مشــــترك اتفــــاق طريــــق عــــن تحديــــدها ويــــتم خلالهــــا،

 طريـــق عـــن المحـــدّدة الجبائيـــة أو المحاســـبية هـــتلاكالا قواعـــد إلى ااســـتنادً  تحديـــدها ويمكـــن ر،المـــؤجَّ  للأصـــل الاقتصـــادي
 للأصـــول الإيجـــاري الاعتمـــاد عقـــدفي  المـــدة هـــذه فمقارنـــة الإيجـــاري، الاعتمـــاد بعمليـــات الخاصـــة والأنظمـــة التشـــريع
 خمسـة إلى عشـرين بـين تـتراوح الـتي العقاريـة، للأصـول الإيجـاري الاعتمـاد عقـد في منـه مـا انوعًـ أطـول تكـون ،المنقولـة

  . 8سنة وعشرين

 اســتحالة الإيجــاري، الاعتمــاد عقــد تميــّز الــتي الرئيســية الميــزة للإلغــاء القابلــة غــير الإيجــار مــدة اعتبــار عــن وينــتج
ـذا المدة،تلك  خلال المتعاقدة الأطراف قبل من هؤ إلغا  هـذه طـوال المـؤجّر لأصـل الانتفـاع مـن المسـتأجر يـتمكن و

 الإيجــار أقســاط مبلــغ بدقــة تحديــد مــن بــدورهيــتمكن  والــذي ،رالمــؤجِّ  طــرف مــن العقــد فســخ يخشــى أن دون المــدة،
  .9ا المرتبطة والفوائد

كيــده ،الإيجــاري لاعتمــاد المتعلــق الأمــر في المشــرع طــرف مــن الإيجــار مــدة تحديــد إن   جــواز عــدم علــى و
بـذلك  يضـمن رفـالمؤجِّ  ،المتعاقـدة الأطـراف حقـوق علـى الحفـاظ منـه الهدف الأهمية، غاية في أمر خلالها العقد فسخ
ـال هـذا في مخـتّص غـير لأنـّه بيعهـا وصـعوبة ،رةالمـؤجَّ  الأصول لهذه المستأجر إرجاع خطر في الوقوع عدم  إعـادة أو ا

 والمعــدّات والآلات لتجهيــزات الانتفــاع فيضــمن المســتأجر أمّــا ســهلاً، أمــراً لــيس وهــو جديــد مســتأجر عــن البحــث
 ينــتج ومــا العقــد فســخ لخطــورة يتعــرض أن دون لمشــروعه، النجــاح ليحقّــق العقــد في اهــعلي المتفــق الإيجــار فــترة طــوال
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 دون لهـا المحـدّدة المواعيـد في الإيجار بدلات يدفع أن إلاّ  عليه وما رة،المؤجَّ  للأصول فقدانه مع مالية خسارة من عنها
  .   العقد فسخ بسبب تصيبه قد التي الوخيمة النتائج يتفادى بذلك وهو دفعها، في خير أو منها انتقاص

    الإيجار فترة خلال العقد فسخ عقوبة: الفرع الثاني

ــــعق الجزائـــري المشـــرع حـــدّد ـــل الإيجـــاري الاعتمـــاد عقـــد ألغـــى الـــذي للطـــرف وبةـــــ  لحســـاب التعـــويض في تتمث
ـــه الـــنص تم مـــا وهـــذا الآخـــر، الطـــرف  لاعتمـــاد المتعلـــق 96/0910رقـــم  الأمـــر أحكـــام ضـــمن صـــريح بشـــكل علي

 تمــنح الأطــراف، مــن طــرف قبــل مــن للإلغــاء القابلــة غــير الفــترة خــلال الإيجــاري الاعتمــاد عقــد فســخ إنّ : " الإيجــاري
 ذلــك، انعــدام حالــة أوفي خــاص، بنــد إطــار في العقــد ضــمن مبلغــه تحديــد يمكــن الــذي التعــويض حــق الآخــر الطــرف

  .للعقود التعسّفي الفسخ على المطبّقة القانونية للأحكام وفقا المختصّة القضائية الجهة طريق عن

 هــذا تصــفية عنــه ينجــر للمســتأجر مســبق حــل أو إفــلاس أو قضــائية تســوية حالــة في أو القــاهرة القــوة ماعــدا
 علــى للمســتأجر حقيقيــة قــدرة عــدم حالــة في عــدا مــا عامــة، وبصــفة ،معنــوي بشــخص الأمــر يتعلــق عنــدما الأخــير،
 القابلـــة غـــير الفـــترة خـــلال الإيجـــاري الاعتمـــاد عقـــد فســـخ عـــن يترتــّـب فإنـّــه ،معنـــوً  أو كـــان اطبيعيــًـ اشخصًـــ الوفـــاء،

 المــؤجر، لصـالح الســابقة الفقـرة في عليهـا المنصــوص التعويضـات دفـع المســتأجر، فيـه تتسـبّب إذا مــا حالـة في للإلغـاء،
 علـى الأطـراف اتفـق إذا إلاّ  المتبقّيـة، المستحقّة لإيجارات الخاص المبلغ عن التعويضات مبلغ يقل أن يمكن لا بحيث

  ".العقد ضمن ذلك خلاف

 فســخ مـن رالمتضـرِّ  الطـرف بحــق الجزائـري المشـرع اعـترف المتعاقـدين، وحمايــة التعاقديـة الحريـة مبـدأ إلى اواسـتنادً 
 حالـة وفي العقـد، في خـاص كبنـد الحـق هـذا إدراج ويتم التعويض، في للإلغاء القابلة غير الإيجار الفترة خلال العقد،
 التعسّــفي الفســخ علــى المطبّقــة القانونيــة للأحكــام اتطبيقًــ المختصّـة القضــائية الجهــة إلى الأمــر يســند عليــه الــنص عـدم

 المسـتحقّة لإيجـارات الخـاص المبلـغ يسـاوي رللمـؤجِّ  تعـويض بتقـديم يلتـزم العقـد بفسخ المستأجر قام فإذا ،11للعقود
  .12ذلك خلاف على الأطراف اتفاق عدم حالة في وهذا المتبقّية،

ــة أوفي قــاهرة قــوة حــدوث حالــة في حــتى الحــق ــذا رالمــؤجِّ  ويتمتـّـع  للمســتأجر إفــلاس أو قضــائية تســوية حال
 الوفــاء علــى ،معنــوً  أو كــان اطبيعيًــ اشخصًــ المســتأجر، قــدرة عــدم ثبــوت حالــة في عامــة وبصــفة معنــوي، كشــخص

 ممارسـة أو ر،المـؤجَّ  والأصـل المسـتقبل في ستستحق والتي المدفوعة غير المستحقّة الإيجارات استرداد إمّا له يجوز حيث
 عمــلاً  الخاصــة أموالــه علــى حــتى الاقتضــاء وعنــد ا،نقــدً  للتحويــل القابلــة المســتأجر أصــول علــى ممتــاز كــدائن امتيــازه

 في عليهــا المنصــوص الامتيــازات مباشــرة الامتيــاز هــذا ويلــي ا،ســابقً  المــذكور 96/09 الأمــر مــن 23 المــادة حكــام
 القضـائية كالمصـاريف المنقـول علـى الـواردة الامتيـاز حقوق في والمتمثلة ،13المدني القانون من 991و 990 المادتين
 وقـت أي في الحـق هـذا ممارسة ويتم لأجراء، الخاصة تلك وكذا ورسوم ضرائب من العامة للخزينة المستحقّة والمبالغ
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ن خلال  كتابـة لـدى المسـتأجر منقولات على خاص حيازي رهن تسجيل طريق عن انقضائه، وبعد العقد مدة سر
  .      14الرهون حفظ مستوى على المستأجر يمتلكه عقار كل على قانوني رهن تقييد أو المختصّة، المحكمة ضبط

لهـا الأطـراف  يتعـرض قـد الـتي الخسـائر قيمـة لهـا تضـمن اشـروطً  الإيجـاري الاعتمـاد عقـود تتضـمن معظـم
 حيـث تتعـرضالعقـد،  الـدور الاقتصـادي لهـذا يجُسـد الجزائـي الـذي الشـرط خـلال مـن وذلـك العقد، فسخ جراّء

الجزائـي  الشـرط فأهميـة بصـورة كاملـة، العقـد تنفيـذ عـدم حالـة في هظـة نفقات تكلفها مخاطر رة إلىالشركة المؤجِّ 
 رادعـة جـزاءات تمثـل المقابـل هـذه الشـركات، وفي لهـا تتعـرض قـد الـتي الخسـائر قيمـة عـن التعـويض في تكمـن
 تحديـد علـى العادة جرت العقد، وقد قراره بفسخ اتخاذ قبل مرةّ من أكثر يفكر تجعله بحيثللمستأجر  لنسبة
  .15التعويض سبيل على يكون منها اكبيرً  اوجانبً  ،العقد اية حتى الباقية الأقساط بمجموع الجزائي الشرط

 فإنهّ يجوز ونصوص المواد التي تليها، المدني القانـون من 176المادة  لنص اطبقً و  الجزائري التشريع عن أمّا
 اتفـاق في أو العقـد ذاتـه في إمّـا الاتفـاق هـذا إدراج التعـويض، ويـتم قيمـة علـى امقـدمً  الاتفـاق العقــد لطـرفي

  .16اصلحً  لأنهّ إذا تم بعد الفسخ يعتبر الفسخ، قبل اللاحق الاتفاق يتم أن شرط لاحق،

 الاعتمـاد عقـد فسـخ إنّ " :كمـا يلـي 96/09 أحكـام الأمـر في الجزائـي الشـرط علـى الـنص جـاء وقـد
 الذي التعويض حق الطرف الآخر تمنح الأطراف، من طرف قبل من للإلغاء القابلة غير الفترة خلال الإيجاري

 حالة في المستأجر كان إذا التعويض مبلغ يقلّ  ألاَّ  على.."خاص، بند إطار في العقد ضمن مبلغه تحديد يمكن
 بمثابـة الحالـة هـذه في تعتـبر والـتي المتبقيـة، المسـتحقة لإيجـارات الخـاص المبلـغ الوفـاء عـن عن حقيقية قدرة عدم

  .17ذلك خلاف على اتفاق وجد إذا فسخ العقد إلاّ  عن اتفاقي تعويض

ـا، كـل مـع المدفوعـة وغـير الإيجـار المسـتحقّة على أقساط علاوة التعويض يحتوي مبلغ أن ويمكن  ملحقا
 الحقـوق وكـذا العقـد، فسـخ ريـخ عنـد اسـتحقاقها وقـت يحـن لم الـتي الإيجـار أقسـاط مجمـوع يعـادل اماليـً امبلغً 

 مقدار الضرر الذي الشرط هذا المنصوص عليه في الجزاء يفوق ما اللمستأجر، وغالبً  المستحقة والرسوم الضرائب
الهـادف  الجزائـي ر، وبـذلك يكـون الشـرطالمـؤجِّ  إلى العقـد محـل الأصـول بـرد المسـتفيد إلـزام عـن المـؤجر فضـلاً  لحـق

 خلالهـا مـن يمكنـه تقديريـة سـلطة المشـرع مـنح المقابـل في بحقــه، لكـن لحِـَث المسـتفيد علـى تنفيـذ التزاماتـه مجُحِفًـا
 أنّ  المـدين حالـة مـا إذا أثبـتمنـه، وفي  جـزء في الأصـلي الالتـزام في حالـة تنفيـذ المـدين الجزائـي، الشـرط تخفـيض
 قيمـة علـى بحريـة الاتفـاق للأطـراف سمـح فإنـّه وبـذلك ،التعاقـدي لتزامـه إخلالـه بسـبب ضـرر يلحقـه لم الـدائن

 المعروضـة للحالـة اتبعًـ إلغـاء هـذا الشـرط يمكنـه الجزائـي إذ الشـرط علـى سـلطة الرقابـة للقاضـي مـنحو  ،التعـويض
، وفي القانون المقارن نجـد المشـرع التونسـي قـد نـص علـى أنّ عقـد الإيجـار المـالي يخضـع للأحكـام العامـة مـا لم 18أمامه

لاعتماد الإيجاريبتتعارض مع هذا القانون، ويقصد    .19ذلك عدم تعارض الأحكام العامة مع القانون الخاص 
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  الإيجار مدة نتهـاء المتصلة البنـود: المطلب الثاني

 خــــاص والثــــاني الماديــــة لمنقــــولات يتعلــــق الأول نــــوعين لــــه لمنقــــولات الخــــاص الإيجــــاري الاعتمــــاد عقــــد إن
ــــة محــــلاّت إمّــــا فيكــــون الثــــاني في أمّــــا تجهيــــزات، أو عتــــاد أو آلات يكــــون محلُّــــه فــــالأول المعنويــــة، لأمــــوال  أو تجاري

لنسـبة حرفية، مؤسسات ـا الأصـول هـذه إيجـار لمـدة و ّ  إلى العقـد محـل المعـدّات أو الآلات تسـليم ريـخ مـن تبـدأ فإ
 أو التجاريــــة المحــــلاّت وتســــليم ماديــــة، بمنقــــولات الأمــــر تعلــــق إذا العقــــد لــــنص اوفقًــــ )المســــتأجر( المســــتفيد المشــــروع

 بمنقـولات الأمـر تعلـق إذا التجاريـة والعلامـة التجـاري والاسـم التجـاري كالعنوان ا يتعلق ما وكل الحرفية المؤسسات
  .  20التاريخ ذلك لتحديد العقد طرفي نية عن البحث يتم التاريخ هذا يحدّد نص يرد لم فإذا معنوية،

 يــتم أن بعــد ،العقــد موضــوع الأمــوال المســتأجر فيــه يســتلم الــذي الفعلــي التــاريخ مــن العقــد مــدة اعمليًــ وتبــدأ
ن بـدء تحديـد في كبـير دور التــاريخ لهـذا ويكـون البــائع، أو المـورّد مـن شـراؤها  يحــدّد نـص وجـود عــدم عنـد العقـد ســر
 لاســتهلاك المفــترض العمــر انتهــاء حــتى أو عليهــا، المتفــق المحــدّدة المــدة انتهــاء حــتى العقــد مــدة وتمتــد التســليم، موعــد

  .  21العقد موضوع الأموال

 22طـــرفي العقـــدا، إذ أنّ العقـــد الرضـــائي يكفـــي لانعقــــاده توافـــق إرادتي يعـــدّ الاعتمـــاد الإيجـــاري عقـــدا رضـــائيً 
ا غير كافيـة لصـحته، فيجـب أن يكـون  وذلك ّ قتران الإيجـاب مع القبول، ورغم أنّ الإرادة كافية لوجود العقد إلاّ أ

، ويترتـّـب علــى تخلــف ركــن 23ا خــال مــن العيــوب الــتي قــد تعتريــه وهــي الغلــط الإكــراه التــدليس والاســتغلالصــحيحً 
رادة أحد الأطراف  ً الرضا أو وجود عيب  ً  مطلقًـبطلان العقـد بطـلا ا مـا ، ونــادرً 24ا بحسـب الحالـة نسـبيً ا أو بطـلا

للوقـوف علـى  ،في حالـة غلـط في المعلومـات الـتي تطلبهـا المؤسسـة الماليـة ذه العيوب إلاإرادة الأطراف مثل ه شوبي
تدليسـية، كـأن يقـدم حالـة  المركز المالي للمستفيد قبل الموافقة علـى التمويـل، وهـذا في حالـة اسـتعمال المسـتأجر حـيلاً 

ر مـن دراسـة مغايرة لمركزه المالي لجعل المؤسسة المالية تتعاقد معه، ولابد من الرضا في بدايـة العقـد، حـتى يـتمكن المـؤجِّ 
المركز المالي للمستأجر لتأتي مرحلة توفير الأموال، فإذا تم الاتفاق على ذلك يحصل الرضا ويبرم العقد، و يبـدأ العقـد 

رة  يحـدّد فيـه الأصـول الإنتاجيـة الـتي يحتــاجها، فـيفحص المـؤجر طلـب ستئجار من المستفيد إلى الشركة المـؤجِّ بطلب ا
لقبـول أو الـرفض، فـإذا قبـل تمويـل مشـروع المسـتفيد انعقـد العقـد ويـرد الرضـا المستـأجر ويتخذ قراره مختـارً  ا دون إلزام 

  .  25على كافة بنود العقد

لمسـتأجر في هـذه المرحلـة دعـوة للتفـاوض، لأنـّه غـير متضـمن العناصـر الأساسـية للعقـد الطلب المقدّم مـن ا إن
ً التي سيتم الاتفاق عليها لاحقً   الإيجـارات تعتـبركما   ،26د دعوة للتعاقد أو التفاوض بل هو مجرَّ ا، وهذا لا يعتبر إيجا

 بــين مــن للإلغــاء، القابلــة غــير الإيجــار فــترة انتهــاء عنــد للمســتأجر الممنــوح والاختيــار رالمــؤجَّ  للأصــل المتبقيــة والقيمــة
 القيـــود هـــذه وتتعلـــق ،96/09الأمـــر مـــن 15 ،14 ،13 المـــواد في الجزائـــري المشـــرع عليهـــا نـــص الـــتي الملزمـــة البنـــود
   .انتهائها وعند الإيجاري الاعتماد عقد تنفيذ بفترة
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 هامقــدار  تحديــد يخضــع كمــا والطلــب، العــرض بقــوى يتحــدّد العــادي الإيجــار عقــد في الأجــرة قيمــة تحديــد إن
 الاعتمـــاد عقـــد أحكـــام اتســـاق مـــدى لقيـــاس ضـــرورية المقدمـــة وتلـــك والمســـتأجر، رالمـــؤجِّ  المتعاقـــدين بـــين لمســـاومةل

 يترتـّب ومـا التقليديـة صـورته في الإيجـار لعقـد المبدئي المفهوم وذلك لأجرة، لوفاء المستفيد التزام شأن في الإيجاري
 المسـتفيد يلتـزم الـتي الأجـرة مقـدار ا يتحدّد التي الكيفيةمعرفة  سبيل فيو ، الأجرة مقدار تحديد في ضوابط من عليه

 علـــى والوقـــوف الأجـــرة تلـــك تكـــوين في الداخلـــة العناصـــر تحديـــد مـــن لابـــد الإيجـــاري، الاعتمـــاد لعقـــد اطبقًـــ بـــدفعها
  .27كمتحرِّ  بمعدل الدفع شرط بموجب ا الوفاء يتم كان إذا وما العقد، في المحدّدة أقساطها معدلات

 اتمســتحق إلى مُقسّــمًا دالمــورَّ  مــن الأصــل رالمــؤجِّ  بــه أشــترى الــذي الســعر تحديــد طريــق عــن إلا ذلــك يــتم ولا
 أو الـــربح وهـــامش والصـــيانة، والتـــأمين النقـــل كمصـــاريف العقـــد موضـــوع للأصـــل رالمـــؤجِّ  اســـتغلال وأعبـــاء متســـاوية،

  .  الإيجاري الاعتماد عمليات لاحتياجات المخصّصة الثابتة والموارد القرض على للمخاطر المكافئة الفوائد

 الاعتمــاد شــركات تلجــأحيــث  الأصــل، شــراء ثمــن إلى ااســتنادً  الأجــرة مقــدار تحديــد يــتم تقــدم مــا علــى وبنــاءً 
 الأساســية لأجــرة يعــرف فيمــا المســتثمر، المــال رأس مــن بتــة ويــةئم نســبة أســاس علــى الأجــرة تحديــد إلى الإيجــاري

  .  28بسدادها المستفيد يلتزم التي الأجرة أقساط مختلف احتساب يتم أساسها على والتي

ً  الأجرة لأهمية ونظراً ا اقتصاد  انتقـاص دون للمسـتأجر التمويـل وتـوفر التـأجير، شـركة علـى لـربح تعـود كو
 والقيمـــة الإيجـــارات ســـنتناول الإيجـــار، فـــترة انتهـــاء عنـــد للمســـتأجر الممنـــوح الاختيـــار اوأيضًـــ الخـــاص، مالـــه رأس مـــن

 القابلـــة غـــير الإيجـــار فـــترة انتهـــاء عنـــد للمســـتأجر الممنـــوح الاختيـــار نتنـــاول ثم ،)أول كفـــرع( المـــؤجر للأصـــل المتبقيـــة
  .)ن كفرع( للإلغاء

   المؤجر للأصل المتبقية والقيمة الإيجارات: الأول الفرع

ت علــــى يــــدل مــــا الإيجــــاري، لاعتمــــاد المتعلــــق 96/09 الأمــــر مــــن 14 المــــادة نــــص في جــــاء لقــــد ــــو  محت
ت  الإيجـار أقسـاط تـدفع ومتى الإيجار، دفع نمط تحديد كيفية لنا فبينّ  15 المادة نص أمّا الإيجار، بدل قيمة ومكو

  .  29العقد أطراف عليها اتفق الذي الدورية الصفة أي

 بــين مخــالف اتفّــاق وجــود ماعــدا: " يلــي مــا علــى الــنص جــاء فقــد لهــا المتبقيــة والقيمــة الإيجــارات يخــص وفيمــا
 الإيجـارات مبلـغ يتضـمن الأمـر، هذا من 12 المادة في الواردة للإلغاء القابلة غير الفترة مدّة كانت ومهما الأطراف،

  :  تي ما للمؤجر المستأجر يدفعه أن يجب الذي

 يجــب الــتي المتبقيــة القيمــة إليهــا تضــاف المبلــغ متســاوية مســتحقّات إلى مُقسّــمًا رالمــؤجَّ  الأصــل شــراء ســعر -
  .الشراء خيار مزاولة عند دفعها
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  .العقد موضوع لأصل، المتّصلة رالمؤجّ  استغلال أعباء -

ح يطـــــابق هـــــامش - ـــــة للمخـــــاطر المكافئـــــة الفوائـــــد أو الأر  المخصصّـــــة الثاّبتـــــة والمـــــوارد القـــــرض علـــــى المترتبّ
  .  30"الإيجاري الاعتماد عملية لاحتياجات

 الــنص ورد فقــد خلالهــا، تــدفع الــتي الدوريــة المــدة واختيــار الإيجــار أقســاط نمــط كيفيــة بتحديــد يتعلــق وفيمــا 
  . التشريع طريق عن محدّدة مناهج إلى ااستنادً  خطي أو متناقص نمط حسب الإيجارات تحدّد: " يلي كما عليها

  . 31" الإيجاري الاعتماد بعقد المعنيّة الأطراف تختارها دوريةّ حسب الإيجارات تدفع

 عليــه الاتفــاق تممــا  حســب دوريــة فــترات علــى وتــدفع أوخطــي، متنــاقص نمــط حســب الإيجــار أقســاط وتحــدّد
 بطريقــة تحــدّد أن يجــب كمــا ،)ســنة كــل ســنوية أشــهر، ســتة كــل سداســية أشــهر، ثلاثــة كــل فصــلية( الأطــراف بــين

  .32استخدامه وعوائد الأصل تكلفة بين تلازم حداثإ بقصد تنازلية،

 غـير البـاقي الأصـلي الاسـتثمار مبلـغ مـن جـزء عـن عبـارة فهـيrésiduelle  (valeur ( المتبقيـة القيمـة أمّا
 في عشــرة إلى المائــة في واحــد بــين تــتراوح حيــث العقــد في القيمــة هــذه تحديــد ويــتم إيجــار، آخــر تســديد بعــد مهتلــك

 ايــة عنــد للمــؤجر المســتأجر يدفعــه الــذي الســعر المتبقيــة القيمــة تعتــبر أخــرى وبعبــارة ر،المــؤجَّ  الأصــل حســب المائــة
 المســـتأجر طــرف مــن الشــراء خيــار كــان كلمــا ضــئيلة القيمــة هــذه كانــت وكلمــا المــؤجّر، الأصــل لاكتســاب العقــد
ـــذا ممكنـــا،  وتعتـــبر ،33بيعـــه مخـــاطر وتحمـــل وتخزينـــه رالمـــؤجَّ  الأصـــل اســـترجاع عـــن الناتجـــة المشـــاكل رالمـــؤجِّ  يتفـــادى و

 للأصــول الإيجــاري الاعتمــاد عقــد لأطــراف يجــوز لا الــتي الملزمــة البنــود مــن رالمــؤجَّ  للأصــل المتبقيــة والقيمــة الإيجــارات
 يعـدّ  بـه الإخـلال فـإنّ  الإيجـار، أقسـاط بـدفع الالتزام هو المستأجر عاتق على يقع التزام أهم أنّ  وبما مخالفتها، المنقولة

 المــؤجرة للشــركة يعطــي منهــا واحــد لقســط المســتأجر دفــع عــدم أنـّـه حــتى الفســخ، طلــب إلى تــؤدي الــتي الأســباب مــن
 أي ووجـود العقـد، في فاسـخ شـرط وجـود دون ولـو ر،المـؤجَّ  الأصـل واسـترداد الإيجـاري الاعتمـاد عقـد فسـخ في الحق
ر  الشـركة طـرف مـن المستأجر عذارإ الازمً  ويبقى صحيح، والعقد طل البند يعُدّ  العقد في مخالف بند  بضـرورة ةالمـؤجِّ

 رالمــؤجَّ  لأصــل الانتفــاع عــن يتوقــف أن عليــه التنفيــذ عــدم حالــة وفي لــذلك، ايومًــ 15 مهلــة ومنحــه التزامــه تنفيــذ
 يكـون أن يمكـن الـذي الفسـخ عـن التعـويض مبلـغ دفـع لىإ لإضـافة الإعـذار، في المحـدّد الأجـل في الشركة إلى ويردّه
 مبلــــغ تحديــــد عــــدم حالــــة وفي الباقيــــة، المســــتحقّة الإيجــــار أقســــاط عــــن يقــــل ولا ،الإيجــــاري الاعتمــــاد عقــــد في محــــدّد

 والقيمـة الإيجـارات علـى تعرّفنـا مـا وبعـد ،34العقـد بفسـخ المطالبـة دعـوى رفـع بعـد القاضـي يحـدّده العقد في التعويض
  .للإلغاء القابلة غير الإيجار فترة انتهاء عند للمستأجر الممنوح الاختيار على سنتعرّف ر،المؤجَّ  للأصل المتبقية
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   الإيجار فترة انتهاء عند للمستأجر الممنوح الاختيار: الثاني الفرع

 للمسـتأجر الممنـوح الاختيـار علـى الإيجـاري، لاعتمـاد المتعلـق 96/09 الأمـر في تحـدث الجزائري المشرع إن
 الأصــل شــراء وهــي خيــارات ثلاثــة ذكــرت واحــدة مــادة خــلال مــن يجــاز، العقــد في المحــدّدة الإيجــار مــدة ايــة عنــد

 مالكـه، إلى المـؤجّر الأصـل إعـادة أو عليهـا، المتفـق الإيجـار قيمـة دفـع مقابـل العقـد تجديـد أو قيمته، قي دفع مقابل
  :فقط منه وبتقدير للإلغاء القابلة غير الإيجار فترة انقضاء عند المستأجر، يمكن: " التالي النحو على النص ورد وقد

  .العقد في تحديدها تمّ  كما المتبقّية قيمته دفع مقابل رالمؤجَّ  الأصل يشتري أن إمّا -

  .الأطراف عليه تتّفق إيجار دفع ومقابل لفترة الإيجار تجديد يعيد أن وإمّا -

  .  35"للمؤجر المؤجّر الأصل يرد أن وإمّا -

لرجــوع   علــى الخيــار هــذا تطبيــق قصّــر الجزائــري المشــرع أنّ  نجــد الــذكر، الســالف الأمــر مــن 11 المــادة إلى و
 البنـود أهـم مـن (option d' achat) الشـراء خيـار ويعتـبر الأخـرى، الأنـواع دون المــالي الإيجـاري الاعتمــاد عقـد

 الحـق هـذا مزاولـة ويـتم العقـود، مـن غـيره عـن الأخـير لهـذا المميـّز المعيـار عتبـاره الإيجـاري، الاعتمـاد عقـد في الإلزاميـة
 الشـراء خيـار حـق يـزاول الـذي للمسـتأجر، رالمـؤجِّ  طـرف مـن الجانـب الأحـادي لبيع الوعد قواعد سلوك طريق عن
 الإيجـــاري، الاعتمـــاد عقـــد مـــدة ايـــة قبـــل لشـــراء إرادتـــه عـــن المســـتأجر يفصـــح أن يجـــب اوعمليــًـ، العقـــد ايـــة عنــد

 عنــد الاعتبــار بعــين الأخــذ مــع المتبقيــة، القيمــة أي العقــد إبــرام عنــد عليــه المتفــق المبلــغ دفــع طريــق عــن ذلــك ويكــون
 الحقيقيـــة القيمـــة مـــن أقــل عـــادة الشـــراء ســعر يجعـــل مـــا وهـــذا ر،للمــؤجِّ  دفعهـــا الســـابق الأقســاط الشـــراء ســـعر تحديــد

 يمنــع حيــث لمزاولتــه، التامّــة لحريــة يتمتــع الــذي للمســتأجر قــانوً  لمخــوَّ  حــق الشــراء خيــار ويعتــبر ،36رالمــؤجَّ  للأصــل
  .ذلك على إجباره رالمؤجِّ  على

 مـدة خـلال رالمـؤجِّ  إلى الوصـول مضـمونة رسـالة إرسـال يـتم الحـق، هـذا اسـتعمال في المسـتأجر رغبـة حالة وفي
 الأصـل، شـراء في رغبتـه عـن فيهـا يعلـن لشـراء، الخيار لممارسة عليه المتفق التاريخ قبل الأقل على ايومً  عشره خمسة
 والإشـهار لبيـع المتعلّقـة القانونيـة الإجـراءات كافـة إتبـاع مـع للملكيـة، قـل بعقـد الموثق لدى الحق هذا إثبات ويتم

 للبيـع، الفعلـي الإتمـام لحظـة المـؤجّر للأصـل الرسمـي العقـد تحريـر ريخ ويعتبر ا، المعمول القوانين في عليها المنصوص
 الأطـراف وبتنفيـذ ،37عـاتقهم علـى تبقـى الـتي الإشـهار جـراءات الملتزمة الأطراف قيام عدم عن النظر بغض وذلك

 بـــين تـــربط جديـــدة علاقـــات عنـــه تنبثـــق البيـــع، عقـــد محلــّـه ويحـــل الإيجـــار الاعتمـــاد عقـــد ينتهـــي التعاقديـــة للالتزامـــات
ئـــع، مشـــتري ـــزول و ـــربط كانـــت الـــتي العلاقـــة معهـــا وت ــّـه غـــير ،38لمســـتأجر المـــؤجر ت  المـــؤجرة الشـــركة أخلَّـــت إذا أن
 لا فالمسـتأجر العقـد، مـدة ايـة عنـد الشـراء خيـار في حقـه مـارس إذا للمسـتأجر رالمؤجَّ  الأصل ملكية بنقل لتزامها
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 اتنفيــذً  واحــد لجانـب الملــزم لبيـع الوعــد تنفيـذ يطلــب وإنمّـا انتهــت، قـد تكــون مدتـه لأنّ  العقــد بفسـخ المطالبــة يمُكنـه
  .  العامة للقواعد اطبقً  العيني التنفيذ عن لتعويض المطالبة أو اعينيً 

 الأصــل يعيــد أن إمّــا: وهمــا آخــرين بخيــارين يتمتــع فإنــّه الشــراء خيــار حــق المســتأجر اســتعمال عــدم حالــة وفي
 في المحـــدّد الإيجـــار بـــدل مـــن أقـــل يكـــون مـــا اغالبــًـ إيجـــار بـــدل دفـــع مقابـــل الإيجـــار تجديـــد يطلـــب أو ر،للمـــؤجِّ  رالمـــؤجَّ 

 مـن غـيره دون ملزمـة ببنـود المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد عقد خصّ  الجزائري المشرع أنّ  ورغم ،39الأول الإيجار
 عدمــه، مــن عليهــا الاتفــاق حريــة وللأطــراف بــه خاصــة اختياريــة ابنــودً  وضــع بــل بــذلك يكتفــي فلــم الأخــرى، الصــور
  .)الموالي المبحث( في لها التعرض يستحسن عليها الاتفاق عند العقد لأطراف ملزمة وتصبح

تفاق الأطراف   )الاختيارية( المبحث الثاني: البنود الملزمة 

 رقــــم التنفيــــذي المرســــومبموجــــب  ،لعقــــد الاعتمــــاد الإيجــــاري الشــــكلية الشــــروطحــــدد المشــــرع الجزائــــري  لقــــد
 للســجل الــوطني المركــز في الإيجــاري الاعتمــاد عمليــات إشــهار يــتم حيــث ،2006 فيفــري 20 المــؤرخ في 06/90

 جـانفي10 في المـؤرخ 96/09رقـم لأمـر ل الثالـث الفصـلمـن  الثـاني القسـمضـمن  الأول لبـابا في أجـاز، و التجاري
لاعتماد الإيجاري 1996 لتحديد ،المتعلق   عنـد ملزمـة تصـبح الـتي الاختياريـةبنـود ال بعض 18 ،17المادتين في و

  .40عليهاأطراف عقد الاعتماد الإيجاري  تفاقا

في عقد الاعتمـاد الإيجـاري للأصـول المستأجر وامتيازاته القانونية، وكذا حقوق ر تناول حقوق المؤجِّ أنه كما  
تفـاق الأطـراف أو الاختياريـة وقبـل، نفس الأمر من 31إلى  19من المنقولة في المواد  ،كـان  التطـرق للبنـود الملزمـة 

ـــا أن نتطـــرقمـــن الواجـــب  ـــة في الاعتمـــاد عقـــد تكـــوين لشـــروط الشـــكلية لل علين المطلـــب (الإيجـــاري للأصـــول المنقول
  .)الطلب الثاني(في  المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد في عقد الاختيارية لبنودلثم نتطرق الأول، 

  المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد لعقد الشكلية الشروط: المطلب الأول

ـــا العقـــود في الأصـــل ّ  وهـــو معـــينّ، شـــكل إلى الحاجـــة دون العقـــد طـــرفي تراضـــي دبمجـــرَّ  تنعقـــد أي رضـــائية أ
 مـن للأصـل المسـتفيد حيـازة عـن ينشـأ قد وما الإيجاري الاعتماد عقد لخصوصية أنهّ غير التجارية، العقود في الغالب
 ذمّـة في لهـم المقـرّر للـدائنين العـام الضـمان مـن اعنصـرً  عتبـاره يـهعل فيعـوّل لـه، مالـك نـّه للغـير يـوحي ظاهري وضع

 العناصــر مــن ،رالمــؤجَّ  الأصـل كــان إذا عواقبــه تـزداد للمســتفيد ظــاهر يسـر حالــة يخلــق أن ذلـك شــأن فمــن المسـتفيد،
 الاعتمـــاد عقــد أخضــع قــد الجزائــري المشــرع فــإنّ  ولــذا للمســتفيد، ائتمـــانه لمــنح الغــير عليهــا ليعــوَّ  الــتي الهامّــة القيميــة

 علــى الــواردة العقــود منهــا خاصــة المســتأجر المشــروع دائــني ســيما ولا للغــير، حمايــة معيّنــة شــهر لإجــراءات الإيجــاري
  .  41للشهر كذلك تخضع المنقولة غير للأصول الإيجاري الاعتماد وعقود المنقول،
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 نتعــرض: عنصــرين إلى المنقولــة للأصــول الإيجــاري الاعتمــاد عقــد لتكــوين الشــكلية الشــروط سنقسّــم ولــذلك
ــــة ــــة للأصــــول الإيجــــاري الاعتمــــاد عقــــد في للكتاب ـــرع الأ(في  المنقول ــــات لشــــهر نتعــــرض ثم ،)ولالفـ  الاعتمــــاد عملي
  .)الفرع الثاني(في  المنقولة للأصول الإيجاري

  المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد عقد في الكتابة: الفرع الأول

 اتمهيــدً  العقــد هــذا كتابــة علــى جــرى قــد العــرف أن إلا الرضــائية، العقــود مــن الإيجــاري الاعتمــاد عقــد أن رغـم
 اركنًــــ ولــــيس إثبــــات كوســــيلة الكتابــــة لأهميــــة وســــنتعرض الغــــير، في مواجهــــة بــــه يحُــــتج حــــتى شــــهره إجــــراءات لاتخــــاذ

   :التالي النحو على العقد هذا إثبات لوسائل نتعرض ثم للانعقاد،

   الكـتـابـة أهـمـيـة أولاً:

 إجـراءات لاتخـاذ كتابتـه يجـب هأنـ إلا الإيجـاري، الاعتمـاد عقـد في الكتابة شرط على الجزائري المشرع ينص لم
 أجـل في القيـد إجـراء أوجبـت التي 06/90 رقم التنفيذي المرسوم من 2/3 المادة نص من نستنتجه ما وهذا شهره،
ـ إلا صـريح بشـكل عليهـا الـنص يـتم لم وإن فالكتابـة ،42العقـد إمضـاء ريخ من ءً اابتد يوما ثلاثين  هلأنـ مطلوبـة، اأ

ــ غــير كتابــة دون الإمضــاء تصــور يمكــن لا  الكتابــة شــروط مــن وهــو الإمضــاء إلى أشــار المشــرع لأن عرفيــة كتابــة اأ
 ضـابط أو الموثـق لـدى العقـد هـذا تحريـر وجـوب علـى صـراحة المشـرع لـنص رسميـة الكتابـة كانـت لـو هلأنـ ،43العرفيـة

    .44عمومي

ــا ،الإيجــاري الاعتمــاد عقــد في كبــيرة أهميــة للكتابــة بيانــه أن ســبق ممــّا نســتخلص ت تتضــمن لأ  لا الــتي البيــا
ـــة وتختلـــف الأطـــراف، لـــذاكرة تـــترك ـــة غـــير للأصـــول الإيجـــاري الاعتمـــاد عقـــد في الكتاب  في  مقـــرّرمـــا هـــو  عـــن المنقول

ً  العقـد بطـلان تخلفهـا علـى ويترتـب للانعقـادن كـالكتابـة ر  فتعتـبر المنقولـة، لأصولا  مـن القاضـي ويثـيره ا،مطلقًـ بطـلا
 وسـيلة هـي فالكتابـة للمنقـولات الإيجـاري الاعتماد عقد في أمّا مخالفته، على الاتفاق للأطراف يجوز ولا نفسه تلقاء

 عقــد لإثبــات الوحيــدة الوســيلة هــي الكتابــة كانــت إذا مــا حــول التســاؤل يثــور هنــا ومــن للانعقــاد، وليســت للإثبــات
  .الموالي العنصر في عليه الإجابة سنحاول ما وهو أخرى؟، وسائل هناك أم المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد

  الإيجاري الاعتماد عقد إثبات وسائل نيًا:

 مــــن التجاريــــة المــــواد في الإثبــــات حريــــة قاعــــدة وتعتــــبر التجاريــــة، العقــــود مــــن الإيجــــاري الاعتمــــاد عقــــد يعتــــبر
 رسميـة، بسـندات التجاريـة العقـود تثبـت لـذلك الطـرق بكافـة التجاريـة العقـود إثبات يجوز حيث الأساسية، المقومات
لبيّنة الرسائل مقبولة، فاتورة عرفية، سندات  هـذا إثبـات يسـتلزم المشـرع نجـد الإيجـاري الاعتماد عقد في ولكن ،45 و

 الإيجـاري الاعتمـاد عقـد أن اعتبـار علـى التجاريـة، العقـود في الإثبـات قاعـدة عـن اخروجًـ يعتبر وهذا لكتابة، العقد
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 هــذا كتابــة وجــوب المتعاقــدين علــى أملــت وفنيــة اقتصــادية ضــرورات اقتضــته الخــروج هــذاو  ،46التجاريــة العقــود مــن
ت معقّــدة اشــروطً  يتضــمن حيــث التجاريــة، العقــود مــن غــيره عــن يختلــف هلأنــ العقــد،  لأصــل تتعلــق تفصــيلية وبيــا
 تركهـــا يصـــعب الدقـــة في غايـــة وهـــي أطرافـــه، عـــاتق علـــى الملقـــاة والالتزامـــات ومدتـــه العقـــد وأطـــراف وحالتـــه ر،المـــؤجَّ 

ر ترتــب إلى الانعقــاد مــن المختلفــة مراحلــه في العقــد عليــه يحتــوي مــا أن فيــه لاشــك وممــّا ة،للــذاكر   لا الانقضــاء،و  الآ
ا يمكن ً  العقد يكن لم فإذا الكتابة، بغير إثبا ره تترتـب وكيـف العقـد يبـدأ متى معرفة يمكن لا مكتو  ينتهـي، ومـتى آ

 مجــال أي يــدع لا بمــّا ومفهــوم واضــح بشــكل مكتوبــة كانــت إذا إلا فيهــاالــتحكم  يمكــن لا الــتي المســائل مــن وغيرهــا
  .  47مثلاً  كالبيّنة الأخرى لوسائل الإثبات مع يتفق لا ذلك وكل للتأويل،

    المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد عقد شهر: الفرع الثاني

 حـول غلـط في الغـير يقـع إذ المسـتفيد، مـع المتعامـل الغـير بمصـالح يضـر الإيجـاري الاعتمـاد عقـد شـهر عدم إن
 العــام الضــمان منهــا يتشــكل الــتي الماليــة لذمّتــه الايجابيــة العناصــر مــن اعنصــرً  رالمــؤجَّ  الأصــل اعتــبر إذا المســتفيد يســر

 الغـير، مصـالح حمــاية هـو الإيجـاري الاعتمـاد لعقـد القـانوني الشـهر نظـام أوجبـت الـتي التشـريعات مـراد وكـان لدائنيـه،
 إشـهار طريـق فعـن ،يسـره حقيقـة حـول الغلـط ورفـع للأصـل المسـتفيد حيـازة عـن النـاجم الظـاهر الوضـع رد طريق عن
 لحيـازة والعرضـي المـادي الطـابع وحقيقـة للأصـل الإيجـاري الاعتمـاد شـركة بملكيـة الكــافة يعلم الإيجاري الاعتماد عقد

  .له المستفيد

 أن حيــث اللاحــق، الإيجــاري الاعتمــاد عقــد إبــرام للشــهر الإيجــاري الاعتمــاد عقــود خضــوع أهميــة مــن ويزيــد 
 الإيجـار، سـبيل علـى بحيازتـه ويحـتفظ الإيجـاري الاعتمـاد شـركة إلى ببيعـه يقـوم ثم ابتـداء للأصـل امالكً  يكون المستفيد

 حيــازة دمجــرَّ  إلى قانونيــة حيــازة مــن للأصــل المســتفيد حيـازة تحــول يتَبــينَّ  أن الغــير مقــدور في يكــون لا الحالــة هــذه ففـي
 لـذلك للمسـتفيد، امملوكًـ الأصـل يعـد لم إذا للـدائنين العـام للضـمان انتقـاص مـن ذلـك علـى يترتـّب قـد مـا مـع مادية،

 خـذ مـا اكثـيرً  أخـرى حيـة ومـن ،الإيجـاري الاعتمـاد عقود إشهار في للغير مصلحة وجود حول شك أدنى يثور لا
  .48الأصل هذا حائز ودائني الحقيقي الأصل مالك بين النزاع يثور عندما الظاهرة، لأوضاع القضاء

 العــام الضــمان عناصــر مــن اعنصــرً  عتبــاره عليــه لتنفيــذ الآخــرون يتمســك ســترداده الأول يطالــب فبينمــا 
 الاعتمــاد بعقــود تــرتبط الــتي المصــالح مختلــف إلى لنظــر أهميــة الشــهر لنظــام فــإن وعليــه مــدينهم، ذمّــة علــى لهــم المقــرّر

 مصـلحة أو الإيجـاري الاعتمـاد شـركة مصـلحة أو المسـتفيد مـع يتعـاملون ممـّن الغير مصلحة في تمثلت سواء الإيجاري،
  .المستفيد
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   :الإيجاري الاعتماد عقود شهـر إجراءات أولاً:

 عقــد شــهر وجــب الأصــل، لهــذا بملكيتــه للغــير يــوحي اظــاهرً  اوضــعً  تخلــق رالمــؤجَّ  للأصــل المســتأجر حيــازة كانــت لمــا 
 96/09الأمـر مـن 06 المـادة في الجزائـري المشرع نص وقد ر،المؤجِّ  مع يتعامل الذي الغير لحماية الإيجاري الاعتماد

 لهــذا تنفيــذي مرســوم صــدار التنظــيم طريــق عــن كيفياتــه وحــدّد الإيجــاري، الاعتمــاد عمليــات إشــهار وجــوب علــى
 .  49للمنقولات الإيجاري الاعتماد إشهار كيفية يحدّد الذي 06/90 رقم المرسوم وهو الغرض،

 للأصـول الإيجـاري الاعتمـاد لعمليـات القـانوني الشـهر لضـمان عمـومي سـجل عـداد الجزائـري المشـرع ألـزم لقـد     
 للسـجل الـوطني المركز مستوى على وهذا الحرفية، والمؤسسات التجارية تلمحلا المتعلق الإيجاري والاعتماد المنقولة،

 عليهـا لاطـلاع للجمهـور السـماح مـع السـجلات هـذه بمسـك للمركـز المحليـة الملحقـات أعـوان كلـّف و التجـاري،
 إعـلام في المصـلحة صـاحبة فهـي المـؤجرة، المؤسسـة عـاتق علـى العقـد قيـد عـبء جعـل كمـا المباشـرة، سـلطتهم تحـت
 يالتجـار  للسـجل الـوطني المركـز ملحقـة مسـتوى علـى فيكون الشهر مكان عن أمّا ،50رةالمؤجَّ  للأشياء بملكيتها الغير
 التعـديل ينشر أن فيجب العقد تنفيذ أثناء الأموال على تعديل أي طرأ وإذا  ،51رالمؤجَّ  الأصل تسجيل لديها تم التي

 مـن الإيجـاري الاعتمـاد عقـد علـى طـرأ الذي التعديل كان وإذا ،لذلك المعد الدفتر في المخصّصة الصفحة في ويؤشر
 في العقـد نشـر تعيـد أن رةالمـؤجِّ  المؤسسـة فعلـى التجـاري، للسـجل الـوطني للمركـز الإقليمـي الاختصـاص تعـديل شأنه

  .  52إقليميا المختصّة التجاري للسجل الوطني المركز ملحقة سجلات

ت يخـص فيمـا أمّـا  التنفيـذي المرسـوم مـن 04 المـادة نصّـت فقـد القيـد، بعمليـة للقيـام تقـديمها يجـب الـتي البيـا
 علـى أعـلاه، 2 المـادة في المـذكور الإيجـاري الاعتمـاد عقـود تسـجيل طلـب يقـدم أن يجـب" :أنـّه علـى ،06/90 رقم

 خاصـة معلومـات علـى الجـداول هذه وتحتوي ،"المرسوم ذا والثاني الأول الملحقين في المحددة للنماذج اطبقً  جداول
  .الإيجار ومدّة رالمؤجَّ  للأصل المستحق والمبلغ العقد بتاريخ خاصة معلومات وكذا العقد، بطرفي

 مدتـه تحديـد دون سار التسجيل هذا أنّ  على ،الذكر السالف التنفيذي المرسوم من 06 المادة نصّت ولقد  
 المقضـي الشـيء قـوة اكتسـب قضـائي قـرار أو بحكـم أو الطـرفين، تفـاق إلا الشـطب هـذا يـتم ولا شطبه، يتم أن إلى

 45 المـادة في المـذكورة الحالات وفي واحد، جانب من لبيع للوعد اتنفيذً  التنازل طريق عن الإيجار نقضاء أو فيه،
  .   96/0953 رقم الأمر من

 دائـني مواجهـة في العقد لمحل بملكيته الاحتجاج من رةالمؤجِّ  المؤسسة يمكّن الإيجاري الاعتمـاد عقد إشهار إن
 المؤسسـة تنُفـذ لم فـإذا لـذلك، المخصّـص السـجل في العقـد نشـر ريـخ مـن الأثر هذا ويسري العام، وخلفه المستأجر
 مـع المتعامـل الغـير نيـة سـوء أثبتـت إذا إلا رة،المـؤجَّ  للأمـوال بملكيتهـا الاحتجـاج يسـعها فـلا العقـد شـهار التزامهـا

 وإنمّـا الإيجـاري، الاعتماد عقد بطلان الشهر إغفال على يترتّب ولا ،54التأجيرية لعلاقة بعلمهم خلفه أو المستأجر
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 بحـق الغـير مواجهـة في احتجاجهـا عـدم وهـو ،55رةالمـؤجِّ  المؤسسـة أي الشـهر ذا الملتزم على يوقع جزاء المشرع رتّب
 بـل العقـد، أركـان مـن اركنـً يعتـبر لا الشـهر أن أي الأخـير، هـذا نيـة سـوء أثبتـت إذا إلا العقـد، محـل للأشـياء ملكيتها
  .56المستفيد المشروع مع يتعامل من تجاه للأشياء ملكيتها بحق المالية المؤسسة لاحتفاظ ضرورية مسألة

  الإيجاري الاعتماد لعمليات المحاسبي الشهر نيًا:

 الالتـزام المسـتفيد علـى وسـيرها الميزانيـات مركزيـة تنظـيم المتضـمن 96/07 رقـم الجزائـر بنـك نظـام فـرض لقـد
 لعمليـات المحاسـبي الإشـهار مـن للغايـة تحقيقـه مدى وبيان تقديره أحكامه ضوء على ننايمُكِّ  والذي المحاسبي، لشهر

  .الإيجاري الاعتماد

 لبنـك الميزانيـات مركزية إلى الإيجاري الاعتماد وشركات مؤسسات على الانضمام الجزائري المشرع فرض كما
ئنها، الأخيرة الثلاث لسنوات تتعلق التي والمالية المحاسبية لمعلومات وتزويدها الجزائر،  المعلومـات هـذه وتتضمن لز
ت وجـدول الميزانيـة ت النتـائج حسـا  وجـود المسـتفيد مؤسسـة لميزانيـة يكـون أن ذلـك مـن والغـرض الملحقـة، والبيـا
 أن شـرط العـام، التشـغيل حسـاب علـى الاطـلاع من وتمكينهم البنوك رأسهم وعلى معه للمتعاملين وتسهيلاً  ظاهر،

 التي الإيجاري الاعتماد عقود تعدّدت إذا وخاصة مستقل، نحو على الإيجاري الاعتماد عن الناجمة الأعباء هذه تقيّد
 اللجنـة إلى ـا التصريح يتم الإخلال حالة وفي ،57للعقارات وأخرى للمنقولات عقود بين وتنوعت المستفيد، أبرمها

  .58المالية والمؤسسات البنوك لها تخضع التي والأنظمة القوانين احترام عدم حالة في تعاقب التي المصرفية،

 نشـر يقتضـي الأول النـوع الشـهر، مـن لنـوعين الإيجـاري الاعتمـاد عقـد أخضـع قـد المشـرع أن سـبق مماّ يتضح
 الثـاني النـوع أمّـا ،منقـولاً  أو اعقـارً  كـان سـواء المحـل، نـوع حسـب العقـد هـذا بقيد المالية المؤسسة بمقتضاه تلتزم قانوني
ر بتوضـيح المسـتفيد المشـرع فيـه فـألزم  ملاحـق أحـد فتخصّـص السـنوية ميزانيتـه في الإيجـاري الاعتمـاد عقـد إبـرام آ

 الإيجاري الاعتماد عقد على المترتبّة التأجيرية لعلاقة الغير إعلام هي النشر هذا من الحكمة إن ،لتوضيحها الميزانية
 فضلاً  نية، جهة من رةالمؤجَّ  للأموال بملكيتها الغير تجاه احتجاجها في المالية المؤسسة حق على والحفاظ جهة، من
  .59الإيجاري الاعتماد عمليات في عالتوسُّ  على المالية المؤسسات بتشجيع المتعلقة المشرع ابتغاها التي الغاية عن

 حـول لـُبس كـل رفـع الإيجـاري الاعتمـاد عمليـات إشـهار فـرض وراء مـن يبتغي المشرع أن سبق مما نستخلص
 علـى حقـوق مـن لشـركة يتعلـّق مـا للكافـة يثبـت طريقـه عـن إذ ر،المـؤجَّ  للأصـل الإيجـاري الاعتمـاد شـركة ملكيـة

 دون الأصـل اسـترداد لهـا ويتقـرّر الملكيـة، هـذه حـول الخـاص خلفه أو المستفيد دائني منازعة لتالي وتتفادى الأصل،
 في ملكيتـه ضـمان يجـب الإيجـاري، الاعتمـاد لشـركة ريتقـرَّ  اعينيـً امينـً إلا المشـرع نظـر في الملكيـة وتعـد لا إذ مشـقّة،
ـا الملكيـة حـق في يتمثـل التـأمين لأن اونظـرً  فيه، الشركة يزاحم قد شخص كل مواجهة  حـول الشـركة منازعـة فـإن ذا
  .60الخاص خلفه إلى تمتد اوإنم المستفيد دائني على تقتصر لا للأصل، ملكيتها
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    المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد عقدفي  الاختيارية بنودال: المطلب الثاني

 العقـد أطـراف اتفـاق دبمجـرَّ  ملزمـة تصـبح بنـود في وتتمثـل المتعاقـدة، الأطـراف لإرادة تخضـع الـتي الشروط هي
 مـــنح ولقـــد تنظيمهـــا، مصـــدر حيـــث مـــن أعـــلاه ذكرهـــا الســـابق الإلزاميـــة الشـــروط عـــن تختلـــف فهـــي ثم ومـــن ،عليهـــا
 لآخـــر عقـــد مـــن تختلـــف والـــتي الشـــروط، هـــذه مثـــل إدراج حريـــة الإيجـــاري الاعتمـــادعقـــد  لأطـــراف الجزائـــري المشـــرع
  .61المشتركة الأطراف لمصلحة مراعاة وهذا المبرم العقد وموضوع نوع حسب

لرجـــوع المنقولـــة للأصـــول الإيجـــاري الاعتمـــاد عقـــد ففـــي   ،96/0962 رقـــم الأمـــر مـــن الثالـــث القســـم إلى و
لتحديـــد المنقولــة، للأصـــول الإيجـــاري الاعتمــاد بعقـــد الخاصـــة الاختياريــة لشـــروط المعنــون  18و 17 المـــادتين في و

 الإيجـاري الاعتمـاد عقد أطراف اتفاق عند ملزمة تصبح والتي الاختيارية الشروط إدراج للأطراف يمكن أنه نجد منه،
لتالي عليها،   : يلي ما في وتتمثل الأطراف تفاق ملزمة فهي و

ت رالمؤجِّ  بمنح المستأجر التزام -   .فردية أو عينية مينات أو ضما

  .آخر طرف أي اتجاه أو المستأجر اتجاه المدنية المسؤولية من رالمؤجِّ  إعفاء -

  .63رالمؤجَّ  الأصل ملكية صاحب عاتق على عادة الملقاة الالتزامات من رالمؤجِّ  إعفاء -

  : التالية الشروط على كذلك الإيجاري الاعتماد عقد يحتوي أن يمكن

 عارضـة لأسـباب رالمـؤجَّ  الأصـل إتـلاف حالة في الإيجار سعر تخفيض أو الإيجار فسخ عن المستأجر تنازل -
  .الغير بسبب أو

  .64ةالخفي العيوب ضمان وعن الاستحقاق ضمان عن المستأجر تنازل -

خــلال مــدة عقــد  طــرازه قــدم ملاحظــة حالــة في رالمــؤجَّ  الأصــل تبــديل رالمــؤجِّ  مطالبــة مــن المســتأجر إمكانيــة -
  الاعتماد الإيجاري للأصول المنقولة.   

 ـذه فقـط المـالي الإيجـاري للاعتماد الموافق المنقولة للأصول الاعتماد الإيجاريولقد ميَّز المشرع الجزائري عقد 
 حقـــوق لضـــمان وذلـــك طرازهـــا، قـــدم عنـــد خاصـــة والاضـــمحلال للتآكـــل معرّضـــة الأصـــول هـــذه لأن الملزمـــة، البنـــود

 خــلال العقــد فســخ وعقوبــة العقــد، إلغــاء قابليــة وعــدم الإيجــار مــدة في البنــود هــذه وتتمثــل العقــد، أطــراف والتزامــات
 عنـد للمسـتأجر الممنـوح الاختيـار وكذلك ر،المؤجَّ  للأصل المتبقية والقيمة والإيجارات للإلغاء، القابلة غير الإيجار فترة

 الأطــراف حقــوق وضــمان تحديــد إلى القيــود لهــذه وضــعه مــن يهــدف هلأنــ للإلغــاء، القابلــة غــير الإيجــار فــترة انتهــاء
  :في تتمثل والتي المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد بعملية المعنية
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 في ،1996 جــانفي 10 في المــؤرخ 96/0965 الأمــر في المشــرع وتناولهــا القانونيــة وامتيازاتــه المــؤجر حقــوق*
  :يلي ما في أهمّها نذكر 28 غاية إلى 19 من المواد

 مــدة كــل خــلال رالمــؤجَّ  الأصــل بملكيــة امحتفظًــ المنقولــة للأصــول الإيجــاري الاعتمــاد عقــد في رالمــؤجِّ  يبقــى -
  .العقد في الواردة والحدود للشروط اوفقً  الملكية بحق المرتبطة القانونية الحقوق كل من ويستفيد العقد

 خمسـة لمـدة وإعـذار مسـبق إشـعار بعـد رللمـؤجِّ  يحـق الإيجار، من اواحدً  اقسطً  المستأجر دفع عدم حالة في -
 عــن يصــدر للاســتئناف قابــل غــير أمــر مجــرَّد طريــق عــن أو لتراضــي رالمــؤجَّ  الأصــل يســترجع أن كاملــة، ايومًــ عشــرة
  .تعسفيًا فسخًا ذلك ويعتبر ر،المؤجِّ  إقامة مكان محكمة رئيس

 امتيـاز بحـق وملحقاتـه، للأصـل إيجـاري اعتمـاد عقـد عـن الناتجـة مسـتحقاته تحصـيل أجـل مـن رالمـؤجِّ  يتمتع -
 خــاص حيــازي رهــن تســجيل رللمــؤجِّ  يمكــن كمــا للمســتأجر، هــي الــتي المنقولــة وغــير المنقولــة أصــوله كــل علــى عــام
  . 66اإقليميً  المختصّة المحكمة ضبط كتابة لدى المستأجر منقولات على

 إلى 29 مـن المـواد في ،1996 جـانفي 10 في المـؤرخ 96/09 الأمـر في المشرع وتناولها المستأجر حقوق* 
  :يلي ما في أهمّها نذكر 31 غاية

 الأصـل تسـليم ريـخ مـن ابتـداء إيجـاري اعتمـاد عقـد بمقتضى رالمؤجَّ  لأصل الانتفاع بحق المستأجر يتمتع -
  .العقد في والمحدّد رالمؤجِّ  قبل من رالمؤجَّ 

 لإعـــادة المحـــدّد التـــاريخ عنـــد تنقضـــي والـــتي للإيجـــار، التعاقديـــة المـــدة خـــلال الانتفـــاع حـــق المســـتأجر يمـــارس -
ؤَجَّر الأصل

ُ
  .الإيجار تجديد بعد الاقتضاء وعند ر،للمُؤَجِّ  الم

 عـن أو عنـه والنـاتج رالمـؤجَّ  لأصل الانتفاع دون يحول سبب كل من العاجز غير لمستأجرا رالمؤجِّ  يضمن -
  .  67آخر شخص

 في الملزمـة القيـود لهذه المشرع وضع بسبب المستأجر عاتق على تقع التي الالتزامات أن نستنتج ذكره سبق مما
 أخـرى جهـة ومـن ر،المـؤجِّ  عاتق على الملقاة بتلك مقارنة ما انوعً  وصارمة كثيرة للمنقولات، الإيجاري الاعتماد عقد
 مـــا وهـــذا إنقاصـــها، أو تشـــديدها إلى ـــدف اتفاقيـــة شـــروط إدراج يمكـــن هأنـــ إذ محـــدودة غـــير الالتزامـــات هـــذه تعتــبر
  .68التأجير منطق عن وغريب مبهم تجعله خصوصيات الإيجاري الاعتماد لعقد يعطي
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  :خــاتمــة

 الملزمــة البنــود في والمتمثلــة المنقولــة الإيجــاري الاعتمــاد بعقــد الخاصــة الموضــوعية الشــروط الفصــل هــذا في تناولنــا
 تفـــاق ملزمـــة وبنـــود صـــراحة، إلزاميتهـــا علـــى القـــانون نـــص الـــتي وهـــي القـــانون بقـــوة ملزمـــة بنـــود: إلى قســـمناها وقـــد

 الإيجـار بمـدة متعلقـة بنـود إلى قسـمناها بـدورها القـانون بقوة الملزمة فالبنود الاختيارية، البنود في تتمثل والتي الأطراف
 وعقوبــة العقــد إلغــاء قابليــة وعــدم الإيجــار مــدة: هــي الإيجــار بمــدة المتعلقــة فــالبنود الإيجــار، مــدة نتهــاء متصــلة وبنــود
  .للإلغاء القابلة غير الإيجار فترة خلال العقد فسخ

 فهــي رة،المــؤجِّ  الشــركة أمــوال علــى الحفــاظ إلى الإيجــار بمــدة متعلقــة لبنــود وضــعهخــلال  مــن المشــرع ويهــدف
ت المســـتأجرة المعـــدّات إرجـــاع خطـــر في الوقـــوع عـــدم تضـــمن بـــذلك  مســـتأجر عـــن البحـــث أو بيعهـــا إعـــادة وصـــعو
 تعويضـات مـن عنـه ينجّـر ومـا العقـد فسـخ من الخوف دون الإيجار مدة طوال ا الانتفاع يضمن والمستأجر جديد،

  .كاهله تثقل

تتمثــل  هــيف العقــد، أطــراف بــين التفــاوض أســاس علــى تحديــدها يــتم الــتي الإيجــار مــدة نتهــاء المتصــلة البنــودو 
 مســتحقّات إلى مُقســمًا الإيجــار مبلــغ أســاس علــى تحديــدها يــتم والــتي رالمــؤجَّ  للأصــل المتبقيــة والقيمــة الإيجــارات: في

 وأعبـاء الشـراء، خيـار حـق مزاولـة عند دفعها يجب التي القيمة إليها تضاف متناقص، أو خطي نمط حسب متساوية
 إمّـا فهـو الإيجـار، فـترة ايـة عنـد للمسـتأجر الممنـوح الاختيـار أمّـا ربـح، وهامش العقدحل بم المتّصلة رالمؤجِّ  استغلال

  . الأصلي الكهاإلى م رةالمؤجَّ  الأصول إعادة أو العقد، تجديد أو رالمؤجَّ  الأصل شراء

 قبـل علينـا حـتّم ممـّا رحلـة التفـاوض،بم العقد هذافي  لارتباطها اونظرً  الأطراف تفاق الملزمة للبنود لنسبة اأمَّ 
 يــنص لم الجزائــري المشــرع أن ورغــم والإشــهار، الكتابــة في والمتمثلــةلهــذا الأخــير  الشــكلية الشــروط دراســة لهــا التطــرق
 إلا الغـير مواجهـة في بعملياتـه يحُـتّج أن يمكـن لا هأنـ إلا المنقولة، للأصول الإيجاري الاعتماد عقد كتابة على صراحة

  .  إشهارها عند

 بــأن المسـتأجر التـزام تتمثـل في  وهـي عليهـا، الاتفـاق عنـد ملزمـة صـبحت الاختيارية الشروطأو  إن تلك البنود
 طــرف أي اتجـاه أو المســتأجر اتجـاه المدنيـة المســؤولية مـن رالمــؤجِّ  وإعفـاء فرديـة، أو عينيــة مينـات التــأجير لشـركة يمـنح

 المسـتأجر تنـازل إلى لإضـافة ر،المـؤجَّ  الأصـل ملكيـة صـاحب عـاتق علـى عـادة الملقـاة الالتزامـات مـن وإعفائه آخر،
 وتنازلـه الغـير، بسـبب أو عارضـة لأسـباب رالمـؤجَّ  الأصـل إتـلاف حالـة في الإيجـار سـعر تخفـيض أو الإيجـار فسخ عن
 في رالمــؤجَّ  الأصــل بتبــديل رالمــؤجِّ  مطالبــةة إمكانيــ عــن وتنازلــه ة،الخفيــ العيــوب ضــمان وعــن الاســتحقاق ضــمان عــن

  .  المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد عقد مدة خلال طرازه قدم ملاحظة حالة



  للحقوق الشاملة المجلة

  2021 ديسمبر
 

 68   المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد عقد في الملزمة البنود
 

 الشـراء خيـار حق المستأجر استعمال بمناسبة رالمؤجَّ  الأصل ملكية بنقل لتزامها رةالمؤجِّ  الشركة إخلال وعند
 أو واحـد، لجانـب الملـزم لبيـع للوعد العيني التنفيذ يطلب بل العقد بفسخ المطالبة يستطيع لا هفإن العقد، اية عند

  .العامة للقواعد اطبقً  العيني التنفيذ عن لتعويض المطالبة

يتضـــح لنـــا أن عجـــز الوســـائل التقليديـــة في حـــل إشـــكالية تمويـــل المؤسســـات الصـــغيرة مـــن كـــل مـــا ســـبق ذكـــره 
ر فكرة البحث عن وسائل تمويل تناسبها وتضمن لمؤسسات التمويـل أدنى قـدر مـن المخـاطر، وقـد   والمتوسطة، قد أ

   كان الحل هو استخدام الاعتماد الإيجاري كوسيلة فعَّالة لتمويل تلك المؤسسات.  

المزيـــد مـــن محاولـــة إدخـــال تقنيـــة التمويـــل بعقـــد الاعتمـــاد الإيجـــاري في الجزائـــر، يحتـــاج إلى ومـــن ثم نســـتنتج أن 
نقـــص واضـــح للخـــبرة في مجـــال  لإضـــافة إلى أنـــه هنـــاكعامـــة وشـــاملة علـــى المـــدى الطويـــل،  وإلى إســـتراتيجيةالـــدعم 

  . الصغيرة والمتوسطة، وعدم الانتباه إليها كبديل فعَّال لحل إشكالية تمويل المؤسسات بتلك التقنيةتطبيق التمويل 

 تقنيـة طريـق عن التمويل فكرة نجاح عدم توضح والتي الدراسة هذه في إليها المتوصل النتائج جملة خلال ومن
  :يلي بما نوصي فإننا الجزائر في عليها والمتوسطة الصغيرة المشروعات أصحاب توافد عدم بسبب الإيجاري الاعتماد

 تمويــــل مجــــال في الحديثــــة التطــــوراتو القــــانون  مــــع يتماشــــى بمــــا الإيجــــاري لاعتمــــاد المتعلــــق الأمــــر تعــــديل -
 عليـــه مضـــى لأنــه، المتضـــمن القــانون التـــوجيهي لهـــا 17/02وينســـجم مـــع القــانون  ،والمتوســطة الصـــغيرة ؤسســاتالم

 ، أو علـى الأقــل إصــدار العقــد هـذا أطــراف بـين الأداءات تــوازن يحقـق بمــا تعديلـه يــتم ولم الـزمن مــن عقـدين مــن أكثـر
  .  تطبيق تقنية الاعتماد الإيجاريكيفية السلطة التنفيذية نصوص تطبيقية تفصل  

 الإيجــاري الاعتمــاد طريــق عــن التمويــل عمليــات لتســهيل الحديثــة التقنيــات وإدراج المصــرفي القطــاع إصــلاح -
ؤسســــات الناشــــئة وكــــذا الم أصــــحاب لتشــــجيع البنكيــــة المنظومــــة إصــــلاح وكــــذلك ،خاصــــة بصــــفة المنقولــــة للأصــــول

  .التقنية ذه للعمل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة

 لهــا يتعــرض قــد الــتي الخســارة مخــاطر مــن للوقايــة الإيجــاري الاعتمــاد بعمليــات خاصــة مــين شــركات إنشــاء -
 أصــحاب إلى المحافظــة علــى رؤوس أمــوال لإضــافة ،الإيجــاري الاعتمــاد طريــق عــن لــةالمموِّ  الماليــة المؤسســة أو البنــك

  .ارييجلاعتماد الإالجديدة  مشاريعهم تمويل على تحفيزهمو  ،المستأجرين أو المشروعات

لاعتمـــاد الإيجـــاريوفي الأخـــير   ائيًـــا  ،يمكننـــا التأكيـــد علـــى أنـــه وإن كانـــت تقنيـــة التمويـــل  لا تشـــكل حـــلاً 
ا تعتبر المؤسسات الصغيرة والمتوسطة  لإشكالية تمويل ا  لولأنجع الحمن في الجزائر، إلا أ وأهـم البـدائل الـتي مـن شـأ

  .المؤسسات الإنتاجيةأغلبية في تمويل إلى جانب التمويل المصرفي أن تساهم 
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 :الهــوامــش
 قســم منشــورة، غــير ،المقــارن الأعمــال قــانون تخصــص ماجســتير مــذكرة مقارنــة، دراســة الإيجــاري، الاعتمــاد عقــد تكــوين شــروط الــدين، صــلاح حســني 1

 .11ص ،2011/2012 السنة الجامعية: وهران، جامعة ، الحقوق، كلية  ،الخاص القانون
 مـاي 17و 16 يـوميالمنعقـد  الجزائـري، الاقتصـاد تطـوير في ودورهـا الأعمـال عقـود حـول الـوطني لملتقـىمداخلـة في ا الإيجـاري، الاعتمـاد ليندة، شامبي 2

 .184ص ،بجاية ميرة الرحمان عبد جامعة ،السياسية والعلوم الحقوق كلية أبوداو، الجامعي لقطب ،2012
 تخصـــص الاقتصــادية، العلـــوم في ماجســتير مـــذكرة الجزائــر، حالـــة دراســة والمتوســـطة، الصــغيرة المؤسســـات تمويــل في الإيجـــاري القــرض دور خالـــد، طــالبي  3

ـــل ـــير ،والماليـــــة النقديـــــة والمؤسســـــات الـــــدولي التمويــ  :الجامعيـــــة الســـــنة قســـــنطينة، منتـــــوري جامعـــــة ،التســـــيير وعلـــــوم الاقتصـــــادية العلـــــوم كليـــــة منشـــــورة، غــ
 .85ص ،2010/2011

 .1996 جانفي 14 يتاريخ الصادرة، 03 عدد ،ج.ر، الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر من 13و 12 المادتين أنظر  4
 .100ص ،1998 مصر، الثانية، الطبعة الفنية، الإشعاع ومطبعة مكتبة التمويلي، للتأجير القانوني النظام الدويدار، محمد هاني  5
 .101ص ،المرجع نفسه  6
 .الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر من 12 المادة: أنظر  7
 .186ص سابق، مرجع ليندة، شامبي  8
 ..نفسها الصفحة نفسه، المرجع  9

 .الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر من 13 المادة: أنظر  10
 .186ص سابق، مرجع ليندة، شامبي  11
 .نفسها الصفحة نفسه، المرجع  12
 ،101 عــدد ر.ج والمــتمم، المعــدّل دنيالمــ القــانون المتضــمن ،1975ســبتمبر 26 فيالمــؤرخ  75/58 رقــم الأمــر مــن 991و 990 المــادتين: أنظــر  13

 .1975ديسمبر 19 بتاريخ الصادرة
 .187ص سابق، مرجع ليندة، شامبي 14
 منشــورة، غــير ،أعمــال إدارة تخصــص ،ماســتر مــذكرة والمتوســطة، الصــغيرة المؤسســات لتمويــل كآليــة الإيجــاري الاعتمــاد فيصــل، شــحاط هنــاء، بشــرول 15

 .108ص ،04/06/2015 :المناقشة ريخ ،مليانة خميس بونعامة، الجيلالي جامعة ،السياسية والعلوم الحقوق كلية
 .نفسها الصفحة نفسه، المرجع 16
 .الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر من 13 المادة: أنظر  17
 .والمتمم المعدّل المدني القانون المتضمن ،75/58 رقم الأمر من 185و 184 المادتين: أنظر  18
 .المالي لإيجار علقالمت ،1994 جويلية 26 في المؤرخ ،1994 لسنة 89 عدد التونسي القانون من الثاني الفصل: أنظر  19
 .166ص ،2004 ،لبنان طرابلس، ،الأولى الطبعة للكتاب، الحديثة المؤسسة الأول، الجزء ،) مقارنة دراسة( الليزنغ عقد شافي، العزيز عبد در  20
 .نفسها الصفحة نفسه، المرجع  21
 لبنان، بيروت، العربي، التراث إحياء دار الأول، الجزء الالتزام، مصادر عام، بوجه الالتزام نظرية المدني، القانون شرح في الوسيط السنهوري، الرزاق عبد 22
 .68ص
ما عن التعبير الطرفان يتبادل أن دبمجرَّ  العقد يتم" :هأن على الجزائري المدني القانون من 59 المادة تنص 23  لنصوص الإخلال دون المتطابقتين إراد

 ." القانونية
 .98ص ،1997 مصر، نشر، دار دون الثانية، الطبعة التمويلي، التأجير عقد رضوان، نعيم فايز  24
 .52ص ،1999 مصر، النهضة، دار التمويلي، التأجير عقد ،قرمان السيد الرحمان عبد 25
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 غير ،ومسؤولية عقود تخصّص دكتوراه، مدرسة إطار في الحقوق في ماجستير مذكرة القانونية، وحدوده التمويلي الإيجاري عقد طبيعة بخيت، عيسى 26

 .62ص ،2010/2011 :الجامعية السنة ،بومرداس بوقره أمحمد جامعة ،الحقوق كلية منشورة،
 .378 ص سابق، مرجع دويدار، محمد هاني  27
 .380ص نفسه، المرجع 28
 .187ص سابق، مرجع: ليندة شامبي  29
 .الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر من 14 المادة :أنظر  30
 .الأمر نفس من 15 المادة :أنظر  31
 .187ص سابق، مرجع ليندة، شامبي  32
 .188ص نفسه، المرجع  33
 .الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر من 21و 20 المادتين :أنظر  34
 .الأمر نفس من 16 المادة :أنظر  35
 .188ص سابق، مرجع ليندة، شامبي  36
 .نفسها الصفحة نفسه، المرجع  37
 .الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر من 45 المادة :راجع  38
 .189ص سابق، مرجع ليندة، شامبي  39
 .الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر من 18 إلى 11 من المواد: أنظر  40
 . 64ص ، 2002،الجزائر هومة، دار العقارية، المنازعات عمر، شا محمد زروقي، ليلى  41
 الإيجـاري الاعتمـاد عمليـات إشـهار كيفيـات يحـدّد الـذي ، 2006فيفـري 26 في المـؤرخ ،06/90 رقـم التنفيـذي المرسـوم مـن 3/2  المـادة :أنظـر  42

 .2006 فيفري 26 بتاريخ الصادرة ،10 عدد ر ج المنقولة، للأصول
 .56 ص ،مرجع سابق فيصل، شحاط هناء، بشرول  43
 .والمتمم المعدّل المدني القانون المتضمن ،75/58 رقم الأمر من 324 المادة: أنظر  44
 الصـادرة ،101 عـدد ر.ج والمـتمم، المعـدّل التجـاري القـانون المتضـمن ،1975سـبتمبر 26 في المـؤرخ ،75/59 رقـم الأمـر مـن 30 المـادة :أنظـر  45

 .1975ديسمبر 19 بتاريخ
 .ارييجالإ لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر من 18 و 17 المادتين: أنظر  46
 .57 ص سابق، مرجع فيصل، شحاط هناء، بشرول  47
 .58ص نفسه، المرجع  48
 المنقولة. للأصول الإيجاري الاعتماد عمليات إشهار كيفيات يحدّد الذي ،06/90 رقم التنفيذي المرسوم  49
 .59ص سابق، مرجع فيصل، شحاط هناء، بشرول  50
 .المنقولة للأصول الإيجاري الاعتماد عمليات إشهار كيفيات يحدّد لذيا، 06/90 رقم التنفيذي المرسوم من 2 المادة :أنظر  51
 . المرسوم نفس من 5 المادة :أنظر  52
 ،...، عليـه المتفـق التـاريخ في الشـراء خيـار حـق المسـتأجر قرّر إذا: " يلي ما على الإيجاري لاعتماد المتعلق 96/09 رقم الأمر من 45 المادة تنص  53
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 .60ص سابق، مرجع فيصل، شحاط هناء، بشرول  54
 .198ص ،مرجع سابق دويدار، محمد هاني 55
 .62ص سابق، مرجع فيصل، شحاط هناء، بشرول  56
 .62ص ،المرجع نفسه 57
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 27 بتـاريخ الصـادرة ،52 عـدد ر.ج والقـرض، لنقـد المتعلـق ،2003 أوت 26 في المـؤرخ 03/11 رقـم الأمر من بعدها ما و 131 المادة: أنظر 58

 .2003 أوت
 .125-124ص ،مرجع سابق التمويلي، التأجير عقد رضوان، نعيم فايز 59
 .63ص سابق، مرجع فيصل، شحاط هناء، بشرول  60
 .نفسها الصفحة نفسه، المرجع  61
 .الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر من 18و 17 المادتين: أنظر  62
 فــرع التســيير، علــوم في ماجســتير مــذكرة الجزائــر، حالــة ،دراســة والمتوســطة الصــغيرة المؤسســات لتمويــل حديثــة كــأداة الإيجــاري الاعتمــاد إســلال، نــوال  63

 /2012 :الجامعيــة الســنة ،03 الجزائــر جامعــة التســيير، وعلــوم والتجاريــة الاقتصــادية العلــوم كليــة التســيير، علــوم قســم منشــورة، غــير ،المؤسســات ماليــة
 .138ص ،2013

 .139ص نفسه، المرجع  64
 .الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر 65
 .139ص سابق، مرجع: إسلال نوال  66
 .الإيجاري لاعتماد المتعلق ،96/09 رقم الأمر 67
  .140نوال إسلال: مرجع سابق، ص 68
  


