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 ملخص: 
يعتبر العقار السياحي صورة من صوور العقوار المو ولا لثسوت،مارث حيوح يصوب  يعووب عتيولا باعتبوار  موور  

اسووت،مار و ووو موون بووين الرهاذووال التووي تعوووب عتي ووا ال ولوو  هووال لثصتصووا  الووولذي والووعص يم،ووب عصوو  ومذووال  ووب 
    عوووو ة ذصووووو   حيووووح اهووووتل الماوووورا ال رااوووورص بالعقووووار السووووياحي مذووووع ا سووووتقثب عبوووور، لتحقيووووو ذمووووو يصتصووووووا ص

ذموا  صاذوذي ث بي ا اذلا لل يح   تعريفوا صاذوذيوا  ن الماورا لوي  مون اهتصاصولا التعريو  ي  ووي بعو، المووالنث وا 
العقوار السوياحي يدعو  مون  ينيفلا عبر م وذاتلا التي يتا ب مذ ا وهصااصلا التي تمير  عون ييور ث  موا ا تفى بتعر 

 .مساهمتلا وي هتو مذاخ محفر وما ع لبيا  الأعماب والعص يتلت موار  ا صتصا  الولذي  يهل
المواصووووع  ؛مذووووالو التوسووووع السووووياحي ؛العقووووار المو وووولا لثسووووت،مار ؛العقووووار السووووياحي الكلمااااام المفتاحيااااة:

    .موار  السياحي ال ؛السياحي 
Abstract: 
Tourist real estate is one of the forms of real estate directed to investment, as it has become 

relied upon as an important resource for the national economy, which represents the backbone and 

focus of every investment. It is among the bets that the state relies on to achieve economic growth. 

However, he did not specify a legal definition because the legislator is not within his competence to 

define it except in some citizens, but rather defines it through its components that form it and its 

characteristics that distinguish it from others, and that the tourist property is one of the most 

important resources of the national economy, which requires its contribution to creating a 

stimulating and encouraging environment for the environment. Business. 

Keywords: tourist real estate; investment oriented real estate; tourist expansion areas; 

tourist sites; tourism resources. 
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 :  دمةمق
يعتبر العقار السياحي صورة من صوور العقوار المو ولا لثسوت،مارث حيوح يصوب  يعووب عتيولا باعتبوار  موور  
هووال لثصتصووا  الووولذي والووعص يم،ووب عصوو  ومذووال  ووب اسووت،مار و ووو موون بووين الرهاذووال التووي تعوووب عتي ووا ال ولوو  

ار يسووعار الووذفل والبدعوو  عوون ال،ووروة الرااتوو  والتر يوور عتووى تفعيووب لتحقيووو ذمووو يصتصووووا ص هصوصووا بعوو  يرموو  اذ يوو
العقار المو لا لثست،مار وي مساهمتلا وي هتو مذاخ محفر وما ع لبيا  الأعموابث حيوح اهوتل الماورا ال رااورص 

مون  ع ة ذصو  صاذوذي ث بي ا اذلا لل يحو   تعريفوا صاذوذيوا  ن الماورا لوي  بالعقار السياحي مذع ا ستقثب عبر
ذما ا تفى بتعريفلا عبر م وذاتلا التي يتا ب مذ ا وهصااصلا التي  اهتصاصلا التعري  ي  وي بع، الموالنث وا 

: ومموا سوبو تبورر اااو الي  ا تيو  موار  ا صتصا  الولذيث يهلتمير  عن يير ث  ما ان العقار السياحي يدع  من 
؟ وعتيوولا لمعال وو  هووع  اااوو الي  يذبقووي التلوورو الووى ي ياحي وييوون تت تووى موووار   السووياحمووا هووو مف ووول العقووار السوو

 مف ول العقار السياحي ،ل تا يب العقار السياحي وموار   السياحي .
 :مفهوم العقار السياحي. 1

 حيح ذتلرو يلى تعري  العقار السياحيث ،ل الأذمال السياحي  المست  و  من ت يا  العقار السياحي.
 :صائصهتعريف العقار السياحي وخ. 1.1

 وهصااصلا التي تمير  عن يير .ذتلرو وي هعا الملت  الى تعري  العقار السياحي وما المقصو  بلا 
 :تعريف العقار السياحي .1. 1.1

العقوووار عبوووارة مر بووو  مووون مصووولتحينث الأوب وهوووو مصووولت  العقوووار والمقصوووو  بووولا موووا  وووا ل بووولا الموووا ة 
"كاال والمتضوومن القوواذون الموو ذي المعوو ب والمووتمل  26/09/1975المووخرخ وووي  75/581موون الأموور رصوول  683/01

يما المصلت  ال،اذي و وو السوياحي الماوتو مون  ،˝شيء مستقر بحيزه وثابم فيه ولا يمكن نقله منه دون تلف 
 .2السياح  والتي يقص  ب ا ااصام  المخصت  ومرتبل  هع  ااصام  بذاال يد ر ربحا ل عا الأ ذبي

ص يذولا لول يعور  العقوار السوياحي وهوو موا يتضو  مون هوثب الذصوو  القاذوذيو            يما بالذسب  لتماورا ال رااور 
رصل  المتضمن تلبيو الأمر 04/04/1966 ث المخرخ وي66/753والتذظيمي  المذظم  للاث وفي ظب المرسول رصل 

ذ وو  ين  مذوولاث 13المتعتووو بالمذووالو والأمووا ن السووياحي  وبالضووبل المووا ة  26/03/1966المووخرخ وووي  66/624
عتوى  المارا ال راارص ا تفى وقول بوع ر الحقووو العقاريو  الووار ة  اهوب المذوالو والأموا ن السوياحي ث وبقوى الأمور

    ث المتعتوو بمذوالو التوسوع03/035السوال  الوع ر بمو و  القواذون رصول  66/62حاللا حتوى بعو  يلقوا  الأمور رصول 
ا تفوى  بوب ذ و  الماورا ال رااورص لول يعور  العقوار السوياحي مذلا 20بمو   الما ة والمواصع السياحي ث حيح يذلا و 
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: " يتا ب العقار السياحي القابب لتبذا  من الأراضي المح  ة ل عا القر، وي يتي بع ر تا يتتلا و ا  ذص ا  ما
        مهلل الت يا  السياحي ث ويضل الأراضي التابع  للأمثك الولذي  العمومي  والهاص ث وتتك التابع  لتهوا  ". 
ووور، مووون لووور  الح ومووو   ييووور ين ماوووروا القووواذون المتعتوووو بمذوووالو التوسوووع والمواصوووع السوووياحي  الوووعص ع 

مون ماوروا  20 ة وبالتح ي  من ورارة السياح  عتى البرلمان يور  تعريفا لتعقار السياحي من هثب ذصلا وي الما
ي المو  ووو  ل وووعا القووور، ووووي مهلووول ت ياووو  : " يقصووو  بالعقوووار السوووياحي القابوووب لتبذوووا  الأراضوووالقوواذونث عتوووى يذووولا

 20مون ماووروا القواذونث وا تفووي بالمووا ة  21و 20،وول حوعول هووع  الموا ة ذظوورا لت امووب يح وال المووا تين ،السوياح  "
المواصع السياحي  المذصو  القاذون المتعتو بمذالو التوسع و ضمن ماروا  21ال  ي ة والتي  اذل تحمب الرصل 

                          عتي ا يعث .
ويمووال عوو ل و ووو  تعريوو  صوواذوذي  صيووو لتعقووار السووياحيث بووررل بعوو، المحوواو ل الفق يوو  القااموو  عتووى   

 .6يسا  استقرا  ما هو وار  وي ظب م موا الذصو  القاذوذي  والتذظيمي  المذظم  لتعقار السياحي
لقابتووو  لتبذوووا  المو وووو ة  اهوووب ومووون هوووع  المحووواو ل مووون عووور  العقوووار السوووياحي ب ذووولا:" م مووووا الأراضوووي ا

 مذووالو التوسووع السووياحي والمواصووع السووياحي ث والمحوو  ة وووي مهلوول الت ياوو  السووياحي ث والتووي تمووذ  لصوواحب ا حووو
  مووا توول تعريفوولا ييضووا عتووى يذوولا:"  ووب مووا هووو ث7ا سووتقثب السووياحي وووي حوو و  القووواذين المذظموو  لقلوواا السووياح "

مر بال السياحي  والحمامال ا ستافااي  والقور  السوياحي  المذ ورة ووي يلوار ،ابل وي م اب السياح   الفذا و وال
وهذواك  8السوياحي" ا ست،مارث يو الوعا  العقارص المح   والمصوذ  عتوى يذولا سوياحي لأ وب اسوتقثللا ووي الم واب

تاو ب  من عر  العقوار السوياحي ييضوا ب ذولا:" م موعو  الأراضوي والمبواذي المهصصو  للأذاول  السوياحي  والتوي
 . 9 ر ا من مذالو التوسع السياحيث يضا  يلي ا ا ،ار والم ن الأ،ري  المعتر  ب هميت ا التاريهي  يو ال،قاوي "

يقتضووي تعريوو  العقووار السووياحي الوصووو  عوون رخيوو  الماوورا ال رااوورص ل ووعا الصووذ ث وعتووى الووريل موون ين 
ث عذو ما ذو  عتوى تاو يب العقوار 03/03ن رصول من القواذو  20المارا يور  مصلتحًا لتعقار السياحي وي الما ة 

السياحي القابب لتبذا  والمتا ب مون الأراضوي المحو  ة ل وعا القور، ووي مهلول الت ياو  السوياحي ث وبوالر وا يلوى 
يح    يفيوال يعو ا  مهلول الت ياو   11/03/1986ث المخرخ وي 07/8610من المرسول التذفيعص رصل  02الما ة 

والمواصع السياحي ث وإن مهلل الت يا  السياحي  يوذظل  يفيو  ت ياو  وتسويير والمواصوفال السياحي  لمذالو التوسع 
الهاصوو  بالبذووا  لتعقووارال حسوو  اللووابع السووياحي لتموصووع يص يذوولا ي ووتل بتذظوويل و تسوويير مذووالو التوسووع والمواصووع 

 .11السياحي  وهي المقصو ة بالعقار السياحي
ذووالو التوسووع والمواصووع السووياحي  والمذلقوو  المحميوو  باعتبارهووا وبذووا  عتووى هووعا سوويتل التلوورو يلووى تعريوو  م

 موضوا ا ست،مار السياحي.
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 :مناطق التوسع السياحيتعريف . 1 .1. 1.1
الموووخرخ ووووي  66/6212يوب موووا يذاوووال مذوووالو التوسوووع والمواصوووع السوووياحي   وووان علوووك بمو ووو  الأمووور رصووول 

 01الأما ن السياحي  و ا   بمقتضى ذو  الموا ة المتقى السال  الع ر  اذل تسمى المذالو و  26/03/1966
مذووولا عتوووى يذووولا مووون ي وووب تحقيوووو مهلووول هوووا  بوووالتذظيل السوووياحيث سوووي رص تح يووو  مذوووالو ويموووا ن عال يولويووو  

الأمور المتضومن تلبيوو  66/75سياحي  هاضع  لتتو ابير الهصوصوي  لحمايت واث ليصو ر بعو  علوك المرسوول رصول 
: " يم ن ين تعتبر مون مذلا عتى يذ ا 01حي وي الما ة الو التوسع السيايعر  مذالسال  الع رث و  66/62رصل 

        وووووب مذلقووووو  يو مسووووواح  مووووون الأر، تتمتوووووع بميووووورال يو هصووووواا  لبيعيووووو  ZETمذوووووالو التوسوووووع السوووووياحي 
و،قاوي ث وباري  يو مثام  لتتذر  السياحيث من ا ذ ا ين تسم  بإصام  يو تذميو  مذاو ل سوياحي  يم ون اسوتقثل ا 

 تذمي  ا ب عتى الأصب يو ع ة يا اب من اايرا  السياحي ". ل
ومن هثب هع  الما ة يتبين ين العقار السياحي هو  ب وضا  عارص مخهب  ستقباب مذا ل سياحي  بقيو  

 . 13تحقيو ا ب من يا اب السياح 
    :المواقع السياحيةتعريف . 2 .1. 1.1

عتووى  الموع ور يعوث ث 66/75مون المرسووول رصول  04موا ة الأموا ن السوياحي  حيووح عروت وا ال  اذول تسومى
يذ ا  ب مذظر لبيعي يو م وان عص  اعبيو  سوياحي  بمذظور  الهوث ث يو بموا يحتويولا مون ع ااو  يو بهصااصولا 

بحيح ي    ثاللبيعي ث يو البذا ال التي اي ل ويلا وبما يحتويلا من يهمي  تاريهي  يو وذي  يو يسلوري  يو ،قاوي 
،وول عوو ب المرسووول رصوول  ثذعرتوولا والمحاوظوو  عتيوولا موون التتوو  اللبيعووي يو الذووات  بفعووب ااذسووان ،مارواسووت صووياذتلا

ث حيووووح يعلووووى هووووعا المرسووووول 31/10/1981المووووخرخ وووووي  81/29814السووووال  الووووع ر بالمرسووووول رصوووول  66/75
ع  ين  وان وريور صثحي  تح ي  مذالو التوسع السياحي لتورير الم ت  بالسياح  بع  استاارة الوررا  المعذيين ب

هووو المهوووب لوولا بتح يوو  هووع  المذووالو بعوو  اسووتلثا ريص وريوور  02وووي المووا ة  66/75التربيوو  وووي المرسووول رصوول 
 المع ور يعث . 66/75ااس ان والتعمير حس  المعايير المع ورة وي الما ة الأولى من المرسول رصل 

ااعووووثن عوووون مذووووالو التوسووووع المتضوووومن  05/11/1988المووووخرخ وووووي  88/23215يدعوووو  المرسووووول رصوووول 
السووياحيث مر عيوو  وووي تح يوو   صيووو ل ووع  المذووالو وحوو  ل مذلقوو  التوسووع السووياحي  محوويل ي وور  موصووع صابووب 

  و يووو  26مذلقووو  توسوووع سوووياحي عتوووى مسوووتو   176لتذميووو  الأذاووول  السوووياحي  والتروي يووو  وحووو   هوووعا المرسوووول 
( مذوالو توسوع ومواصوع سوياحي  10عاورة   29/04/2010الموخرخ ووي  10/131ويضا  المرسول التذفيعص رصل 

ي  ين هوووع  الأح وووال القاذوذيووو  صووو  يووووررل وضوووعي  معقووو ة لتعقوووار السوووياحي ترتووو  عذ وووا  ثو يووو  14عتوووى مسوووتو  
تحويوب ث ت هور المواصع السياحي ث : اقب عاوااي لمذالو التوسع السياحي 16يتي اهتث ل هليرة ذ ل عذ ا ما
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مضووارب  وووي الصووفقال العقاريوو  بقلووع الأراضووي المتوا وو ة  اهووب مذووالو التوسووع ث سووياحي الموووار  عوون لبيعت ووا ال
 السياحي.

 موووا ي ووو ل م موعووو  عموووب وراريووو  ماوووتر    تفووول بمتابعووو  تلبيوووو القوووواذين المتعتقووو  بالقلووواا السوووياحي ين 
عتوو بالبذوا ال وممارسو  ت ابير حماي  مذالو التوسع السياحي ومراصب  العمتيوال العقاريو  بو اهت اث هاصو  ويموا يت

حوووو الاوووفع ث  وووب هوووع  التووو ابير لووول تلبوووو عتوووى ير، الواصوووع مموووا ي   يلوووى التحويوووب اوووبلا  توووي لمذوووالو التوسوووع 
 .17السياحي لو  ال يهر 

  يهور  ومن ي ب الحفاظ عتى العقار السياحي وترصيتلا من   و  وا سوت،مار ووي القلواا السوياحي مون   و 
مذوولا  01المتعتووو بمذووالو التوسووع والمواصووع السووياحي  وي وو   حسوو  المووا ة  03/03يصوو ر الماوورا القوواذون رصوول 

 يلى:
 ا ستعماب العقثذي والمذس ل لتفضا ال والموار  السياحي  صص  ضمان التذمي  المست ام  لتسياح . -
  ي راج مذالو التوسع والمواصع السوياحي ث و وعا مذاو ل تذميو  الذاوالال السوياحي  ووي المهلول الوولذي لت ياو -

 ااصتيل.
 حماي  المقومال اللبيعي  لتسياح .  -
والتووواريهي  اسوووتعماب واسوووتقثب التوووراح ال،قووواويالمحاوظووو  عتوووى التوووراح ال،قووواوي والمووووار  السوووياحي  مووون هوووثب   -

 وال يذي والفذي لأيرا، سياحي .
 يذاا  عمران م ي  ومذس ل ومذاس  مع تذمي  الذاالال السياحي  والحفاظ عتى لابعلا الممير.  -

من  02/02المتعتو بمذالو التوسع والمواصع السياحي  وي ذ  الما ة  03/03يما ما  ا  بلا القاذون رصل 
تعري  مذالو التوسع السوياحي والمواصوع السوياحي ث حيوح عور  مذوالو التوسوع السوياحي ب ذ وا: "  وب مذلقو  يو 

ب اعي  مذاسب  لتسياح ث مخهت  اصام  امت ا  من ااصتيل يتمير بصفال يو بهصوصيال لبيعي  و،قاوي  وباري  و  ا 
 ما عر  القاذون  ثيو تذمي  مذا ة سياحي ث ويم ن استقثل ا وي تذمي  ذمل يو ي ،ر من السياح  عال مر و ي  "

الموصووع السووياحي ب ذوولا: "  ووب مذظوور يو موصووع يتميوور ب اعبيوو  سووياحي  بسووب   02/3وووي ذوو  المووا ة 03/03رصوول 
ص عتيوولا موون ع ااوو  يو هصوصوويال لبيعيوو  يو بذووا ال ماووي ة عتي وواث يعتوور  لوولا مظ وور  الهووث ث يو بمووا يحتووو 

ا ذو ،ار  ب همي  تاريهي  يو وذي  يو يسلوري  يو ،قاوي ث والعص ي   ت،مين يصالتلا والمحاوظ  عتيولا مون التتو  يو
 بفعب اللبيع  يو ااذسان".
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 :المنطقة المحمية تعريف. 3 .1. 1.1
و ووي  وور  موون مذلقوو  التوسووع يو موصووع  03/03موون القوواذون رصوول  02/4لمووا ة المذلقوو  المحميوو  عروت ووا ا

 سياحي يير صابب لتبذا ث ويست عي حماي  هاص  صص  المحاوظ  عتى مخهثتلا اللبيعي  يو الأ،ري  يو ال،قاوي .
 :خصائص العقار السياحي .2.1.1

يلي ووا يعووث  يهم ووا القوواذون رصوول باسووتقرا  مهتتوو  الذصووو  القاذوذيوو  الهاصوو  بالعقووار السووياحي والماووار 
 17/02/2003المووخرخ وووي  03/03والمتعتووو بالتذميوو  السووياحي ث والقوواذون  17/02/2003المووخرخ وووي  03/01

المتعتوووو بمذوووالو التوسوووع والمواصوووع السوووياحي ث يم وووون اسوووتهث  هصووواا  العقوووار السوووياحي يبررهوووا ين العقووووار 
ك ين ال ولو  هوي التوي تضوع ا سوتراتي يال التوي تم ون المووالذين السياحي يمتار بلابع المذفع  العامو  و ليوب علو

مون ا سووتفا ة مذوولا هووعا موون   و ث وموون   وو  يهوور  اسووتفا ة ا صتصووا  الوولذي موون موووار  ث  مووا ين صواعوو  الت ياوو  
 .18وتذمي  العقار السياحي ل ا ارتبال  بير وم ل بقواذين حماي  البيا 

بالموار  اللبيعي ث وهعا مر   التذوا وي الموار  اللبيعي  وال،قاوي  التوي  تعتبر ال راار من ي ،ر ال وب القذي 
ثول ي يستقل  العقار السياحي يص ذوا من يذواا السياح   ب  ين تتوور ويلا 19تمت  اث والتي ت ع  السياح يلي ا

ثحيح تتم،وب يهول 20  مت  من المميرال حتى تصذع مذلا صلبًا سياحيًا وهو ما يمير  عن يير  من العقارال الأهر 
 هصاا  العقار السياحي ويما يتي:

    وهوووووي التوووووي ت وووووون مووووون صوووووذع اي عووووور و وووووبث  المذووووواظر اللبيعيووووو   الجاااااواطب الطبيعياااااة:. 1 .2. 1.1
الساحرةث من  و للي  وميا  مع ذي ث ال باب والقابالث الس وب والأذ ارث البحار والبحيورالث الذباتوال والأح وار 

 يتي:  لت واع  اللبيعي  من هثب ما حيح ذتلرو 21يلى علكث
تقع ال راار اوماب القوارة ااوريقيو  وهوي تتوسول بوث  المقور  العربوي ال بيورث يحو ها مون الاوماب  الموقع:

البحر الأبي، المتوسلث ومن الارو توذ  وليبياث ومن القر  المقر  الأصصى وموريتاذيا ومن ال ذو  
 22الذي ر ومالي.

وار  اللبيعيو  الحيويوو  لروووا  ااذسوان وصووحتلا ورهااوولاث والمقصوو  بوولا وصوو  حالوو  : يعتبور موون المووالمنااا 
ال و الساا ة وي م ان معين لفترة رمذي  لويت ث وعلك من حيح  ر ال الحورارة ومو   متوسول ا وسورع  
الرياح ويوصال هبوب اث و عا الأملار ومواعي  هلول ا وح م ا وي مهتت  الفصوبث يع يع   ب علك من 

 .23العذاصر البياي  التي يقول عتي ا المذاخث والتي ل ا يهمي   بيرة وي تذمي  المذالو السياحي يهل 
مذواخ متوسولي عتوى السوواحب الممتو ة  :24المذاخ وتتمير ال راار من امال ا يلى  ذوب ا ب،ث،  يذواا من

 ر يلوى يوريوباوو ر ي تووب مون الاورو يلوى القور  و ر و  الحورارة متوسول  عموموا وووي هوع  المذوالو مون
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  وي ووون ال ووو حووارا ورلبووا  ر وو  30يمووا وووي اوو ر  ويتيوو  ويول وتصووب يلووى ي ،وور موون   ر وو  18وتقوار  
مذاخ ابلا صارص وي مذالو ال ضا  العتيا ويتمير بموسل لويب بار  ورل  وي الفترة الممت ة من ي توبر 

يمووا بوواصي ياوو ر السووذ   و ر ووال يو يصووب وووي بعوو، المذووال 5يلووى موواص وتصووب  ر وو  الحوورارة يحياذووا يلووى 
مذاخ صحراوص وي مذالو ال ذو  والواحال ويتمير ث  ر   30وتتمير بحرارة  او  وتصب يلى ي ،ر من 

  ر و  40بموسل لويب حار من ا ر ماص يلوى سوبتمبر حيوح تصوب  ر و  الحورارة يحياذوا يلوى ي ،ور مون 
 يما باصي الأا ر وتتمير بمذاخ متوسلي و اوئ.

 الماووروا الهريلوو  اللبويراويوو  لمذلقوو  معيذوو  وووي اهتيووار الأمووا ن المذاسووب  لعذاصوور تووخ،ر الطبوغرافيااا:
( ولبيعوو  التربوو   ث صووحرا انث و يوو بووابث هضووا  وووي لبيعوو  وذوووا الأر،   ث وهووي تتم،ووبيالسووياح

 .25ث ظاهرة الم  وال رر صهري  يو رمتي  والاوالئ
   تولث وهوو يتميور بارتفاعولا وت وذولا الصوهرص 1200يمت  السواحب ال رااورص عتوى مسواو   الساحل الجزائري:

 وتو   بلا ع ة وضا ال سياحي  ذا رة.
توووذ ث بذوووي   ومووون يهووول المذوووالو السوووياحي  الممتووو ة عتوووى هوووعا السووواحب ذ ووو : القالووو ث تيقريووورلث سوووي ص وووورجث

 .26...الخ صا 
ي والألتووو  يهووول موووا يميووور المذوووالو ال بتيووو  ووووي ال رااووور و وووو  ستسوووتتي الألتووو  التتووو المنااااطق الجبلياااة:

 الصحراوص والتي تعليان ور  ا  تاا  والصي .
   ومن يهول المرتفعوال السوياحي  ذ و  محلو  الاوريع  وتي  و ةث والمقوارال وال  وو ث واليذوابيع الماايو  الععبو     

المذوابع العث يو ث و وب هوع  تعتبور بم،ابو  عواموب  وع  لتسوياح لما تتمير بلا بالبرو ة صيفا والفورة اوتا ث و 
 .27ا تاا  الم وذال السياحي  التي تتوور عتي ا مهتت  مذالو ال راار وي

متيوووون  تووول مربوووع مورعووو  عتوووى همسووو   2تبتوووس مسووواح  الصوووحرا  ال رااريووو  حووووالي  المنااااطق الصاااحراوية:
 .28مذالو  بر  هي ي رارث يليرصث وا ص ميرا ث تمذراسلث وتذ و 

 البيئة:.2.2.1.1
لال السياحي ث وهي تامب االار الهار ي الوعص يضول  ميوع العذاصور توور البيا  الأسا  الحقيقي لذاا

اللبيعيوو  والبيولو يوو  الحضوواري  والتاريهيوو ث والتووي تم،ووب الوسوول الووعص يعوويي ويوولا ااذسووان مووع محيلوولا وووي ت امووب 
 .29وت اذ  واذس ال وتوارن يساع  عتى استمرار الحياة وبقاا ا
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ي  لت وب السياحي  والتفاعثل المهتتف  التوي تحو ح بيذ وا وبوين الأذاول  ولق  اهتل هبرا  السياح  بالبيا  اللبيع  
السووياحي ث لأن البياوو  الذظيفوو  تعذووي سووياح  ذا حوو  والع وو  صووحي ث والبياوو  توووور الأسووا  الحقيقووي لتذاووالال 

 .30السياحي  بيذما السياح  عامب م ل لتمحاوظ  عتى البيا  وتحسيذ ا
     وهووووي عبووووارة عوووون تتووووك المعووووالل ا صوووولذاعي  المذ وووورة موووون صبووووب  الجااااواطب غياااار الطبيعيااااة:. 3.2.1.1

ااذسانث والم ي ة وال اهرة  ستقباب السدياحث  الم ن الحضواري ث مو ن المثهويث الفذوا و والملواعل و وعا الأموا ن 
 .31ال يذي ث حيح تتع   ب هع  الأما ن وي  ع  السدياح
رهر ب ا ال راار من موار  سياحي  متذوع ث ومن يهم وا ذ و   علك هذاك ال واع  التاريهي  وال،قاوي  التي ت

توول يذاوواخها موون لوور  ا مبرالووور والتووي  ثيمقاااد: 32المعووالل المصووذف  موون لوور  مذظموو  اليوذسوو و والمتم،توو  وووي
تقع بو ي  سلي  وهي من يص ل التي  جميلةثهي من الم ن الروماذي  العتيق و  تيبازةث بو ي  باتذ تر ان وهي تقع 

لوحووو  تع ووو  تحوووو ل المذووواخ وه ووورة الحيواذوووال  15000وتحتووووص عتوووى ي ،ووور مووون  الطاسااايلي ثمووو ن الروماذيووو ال
تقووع بو يوو  المسوويت   والتووي قلعااة بنااي حمااادث سووذ  صبووب الموويث  6000وتلووور الحيوواة الباووري  وووي الصووحرا  هووثب 

  باضووويينذاووو  مووون لووور  ا يد  الاااطي قصااار ميااازابث  اذووول عاصوووم  لت ولووو  الحما يووو وهوووي مووون المووو ن ااسوووثمي  و 
 ص يم . وهي م يذ  يسثمي  تو   بو ي  ال راارالتي  القصبة

 :السياحة المتمركزة على العقار السياحي (أنواعأنماط ) .2.1
موووون القوووواذون رصوووول  03/02ين العقووووار السووووياحي يعوووور  بالذاووووال الووووعص يمووووار  ويوووولاث حيووووح عرووووول المووووا ة 

: "  ووب هوو مال بوو ن الذاووال السووياحيالتذميوو  المسووت ام  لتسووياح  المتعتووو ب 17/02/2003المووخرخ وووي 03/0133
تسويو يسفار يو استعماب مذا ل سياحي  بمقابب سووا  اومب علوك اايووا  يو لول ياومتلا "ث وعتوى هوعا الأسوا  صو  

 يذمال من السياح  المتمر رة عتى العقار السياحي.  يويتهع الذاال السياحي ع ة يذواا  
 :ة المستهدفة على العقار السياحي بالنسبة للفقهأنماط السياح .1.2.1

حيح ذتلرو الى  ثيذمال من السياح  المتمر رة عتى العقار السياحي يويتهع الذاال السياحي ع ة يذواا  
   ي، .حالأذواا الو عا تفقلا يذواا السياح  بالذسب  ل

 أنواع السياحة بالنسبة للفقه.. 1.1.2.1
     متمر وووووورة عتوووووى العقوووووار السووووووياحي تبعوووووا لتوووووو واوع والريبوووووال وا حتيا ووووووال حيوووووح تتعووووو   يذووووووواا السوووووياح  ال

المهتتف ث وص  سواع  عتوى ظ وور بعضو ا التقو ل العتموي والسوياحي وا  تمواعيث وبالذسوب  لتفقولا صسول السوياح  يلوى 
  يو رياضوي  من حيح ال    يو ال واوع من الرحت  تذقسل يلى سياح  تروي ي  يو ،قاوي  يو عث ي  يذواا مهتتف 

يو  يذي  يو مختمرالث يما من حيح الع   وتذقسل يلى سياح  ور يو  يو  ماعيو ث يموا مون حيوح التذقوب وتذقسول يلوى 
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 يمووا موون حيووح ال ذسووي  وتذقسوول يلووى سووياح  ي اذوو   السووياح  العالميوو ( يوث سووياح   اهتيوو  يو يصتيميوو  يو هار يوو 
 34ير علك من يذواا السياح  المهتتف .المقيمين هارج البت ث  سياح  المقتربين( يلى ي

 :السياحة الحديثةأنواع . 2.1.2.1
عتوووى ي،ووور التلوووورال السوووريع  التوووي اووو  ت ا السوووياح  ي ل يلوووى ظ وووور يذموووال سوووياحي  ح ي،ووو  مذ وووا عتوووى 

 :35الهصو 
حيووح ات  وول الع يوو  موون الوو وب  الو يووال المتحوو ة الأمري يوو  وووي تلوووير سووياح  المعوواصين  سااياحة المعاااقين: -

 .1976ويذا ل ل ل  معي  سذ  
حيح ت ون بم،اب  الم او ة عتى ا ب رحتو  وتسوته م ا الاور ال لريوا ة مبيعات واث ويصوبحل  سياحة الحوافز: -

 تتعامب ب ا    اة تسويقي .  إستراتي ي 
وهوي ذمول سوياحي هوا  يعتمو  عتوى رحوثل  ماعيو  يو ور يو  لتوعين يريبوون  سياحة الاهتمامام الخاصاة: -

 اهتمال ها  ل ي ل من يصحا  ال وايال. وي تذمي 
السووتبي  التووي تذووت  عوون  وهووي التووي ت ووتل بووالتوارن ااي ولووو ي وحمايوو  البياوو  وتتفووا   ا ،ووار السااياحة البديلااة: -

 التذمي  السياحي  يير المهلل  والتي تضر بالبيا .
تذميوو  المتواصووت ث بحيووح   وهووو ذموول حوو يح يقووول يساسووا عتووى حمايوو  البياوو  ومسوواذ ة ال السااياحة الطبيعيااة:  -

 ت ون التذمي  السياحي  عتى حسا  البيا  اللبيعي .
 حيح ظ رل له م  الساا  العص يبحح عتى المقامرال وا ذفعا ل. سياحة المغامرام: -
حيح اهوتل ب وا المقور  العربوي وتوتل ويولا ريوارة هويل البو و والرحوب وا لوثا عتوى  سياحة الصحاري والواحام: -

 بي  وحضور الحفثل.الفذون الاع
 :العقار السياحي بالنسبة للتشريع الأنماط السياحة المستهدفة من تهيئة .2.2.1

المتعتوو بالتذميو  المسوت ام  لتسوياح ث ذ و  ين  03/01باستقرا  الذصو  القاذوذي  الوار ة ووي القواذون رصول 
 : الأذواار، للا لأهل هع  ذتع المارا يور  يذواعا ع ي ة لتسياح  المتمر رة عتى العقارث وهو ما

ي وون الو اوع  ب ذ وا:"  وب ذاوال اسوت مال03/0136من القاذون رصل  3/7حيح ع رت ا الما ة  السياحة الثقافية: -
الرايسووي ويوولا هووو البحووح عوون المعرووو  وا ذفعووا ل موون هووثب ا تاووا  تووراح عمراذووي م،ووب الموو ن والقوور  والمعووالل 

 ".ي  والتقالي  الولذي  يو المحتي يو تراح روحي م،ب الحفثل التقتي  التاريهي  والح ااو والمباذي ال يذي 
 وب يصامو  مخصتو  " :ب ذ وا 03/01مون القواذون رصول  3/8 حيح ذصول عذ وا الموا ة سياحة الأعمال والمؤتمرام: -

 لأاها  هارج مذارل لث تتل يساسا هثب ييال الأسبوا ل واوع م ذي  ".
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ب ذ ا:"  ب تذقب  03/01من القاذون  3/9حيح ذصل عتي ا الما ة  بمياه البحر:السياحة الحموية والمعالجة  -
لأيورا، عث يو  لبيعيوو  بواسول   ميوا  المذووابع الحمويو  عال المرايووا ا ستاوفااي  العاليو  يو بواسوول  ميوا  البحوور 

 تروي ي  ".و لا واست ماميويستفي  مذ ا رباان يحتا ون يلى عثج م  ر بمذا ل عث ي  
سياحي  وي محويل  "  ب يصام : ب ذ ا 03/01من القاذون رصل  3/10ذ  الما ة  عروت اسياحة الصحراوية: ال -

ب ذاول  مرتبو  ب وعا المحويل مون  صحراوص تقول عتى استقثب مهتت  الق رال اللبيعي  والتاريهي  وال،قاوي  مروقو 
 تستي  وترويلا واست اا  ".

اصامو  سوياحي  عتوى اب ذ وا:"   03/01من القاذون رصل  3/11الما ة  ذصل عتي االسياحة الحموية البحرية:  -
اوووالئ البحووور يتمتوووع وي وووا السوووياحث ريوووا ة عتوووى التسوووتي  البحريووو ث ب ذاووول  يهووور  مرتبلووو  بالتذاووويل ووووي المحووويل 

 البحرص".
ال  وووب ذاووو" ب ذ وووا: 03/01رصووول  مووون القووواذون 3/12 عروت وووا ذووو  الموووا ةالساااياحة الترفيهياااة والاساااتجمامية:  -

اسووت مامي يموووار  السوووياح مووون هوووثب يصوووامت ل بووالمواصع السوووياحي  يو لمخسسوووال السوووياحي ث م،وووب حظووواار التسوووتي  
 والترويلا والمواصع ال بتي  والمذا ل ال،قاوي  والرياضي  ".

من هثب ما سبو يم ن استذبال تعري  لمذوالو التوسوع السوياحي عتوى يذ وا:  وب مذلقو  يو امتو ا  اصتويل 
 .37ث مخهب لتسياح  و ستقباب المذا ل السياحي  اا  لبيعي  يو ،قاوي  يو بارييتمتع بهص
  :تشكيل العقار السياحي وموارده السياحية. 2

  يتا ب العقار السياحي مون الأراضوي التابعو  للأموثك الولذيو  العموميو  والهاصو ث وتتوك التابعو  لتهووا 
يص موون الأمووثك الولذيوو  العموميوو  يو الولذيوو  الهاصوو ث  مووا ومذوولا يم وون ين ي ووون العقووار السووياحي مت ووا لت ولوو  

ذ ووو   ييضوووا ممتو وووا لتهووووا ث وعتيووولا يم ووون ين يصوووذ  العقوووار السوووياحي ضووومن الأصوووذا  القاذوذيووو  للأموووثك 
 .18/11/199038المخرخ وي  90/25العقاري ث وهعا حس  ما ور  وي صاذون التو يلا العقارص رصل 

ياحي حسوو  مووا هووو مذصووو  عتيوولا وووي الذصووو  القاذوذيوو  والتذظيميوو  يهوول موووار  العقووار السوو ينحيووح   
 المذظم  للاث والتي تامب عتى  ب من مذالو التوسع السياحي والمواصع السياحي  والمذالو المحمي .

 تشكيل العقار السياحي. .1.2
والتووي تووذ  ث المتعتووو بمذووالو التوسووع والمواصووع السووياحي  03/0339موون القوواذون رصوول  20باسووتقرا  المووا ة 

        عتوووووى:" يتاوووووو ب العقوووووار السووووووياحي القابوووووب لتبذووووووا  مووووون الأراضووووووي المحووووو  ة ل ووووووعا القووووور، وووووووي مهلووووول الت ياوووووو 
ومذوولا يتاوو ب  ثالسووياحي ث ويضوول الأراضووي التابعوو  للأمووثك الولذيوو  العموميوو  والهاصوو ث وتتووك التابعوو  لتهوووا  "

 هاص  ولذي  مذ ا يو تعو  مت يت ا لتهوا .  ر ويهالعقار السياحي من يمثك تابع  لأمثك ولذي  عمومي  
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وعتى ضو  هعا الذ  وإن العقار السياحي يتا ب من ،ث،  يذواا من الأراضوي المحو  ة ووقوا لمهلول الت ياو    
          التابعوووو  لتهوووووا ث يوووو  الهاصوووو للأمووووثك الولذث الأراضووووي التابعوووو : للأمووووثك الولذيوووو  العموميوووو  السووووياحي  وهووووي

 الأورا (. 
الأوب ،وول الأمووثك  العذصووروعتيوولا سووو  ذعووال  الأمووثك العموميوو  التابعوو  لت ولوو  وال ماعووال المحتيوو  وووي 

 ال،اذي.  العذصرالهاص  وي 
 :الأملاك العمومية التابعة للدولة والجماعام المحلية .1.1.2

الولذيوو   المتضوومن صوواذون الأمووثك 90/3040موون القوواذون رصوول  02تاوومب الأمووثك الولذيوو  حسوو  المووا ة 
 ماعات ووا المحتيو ث التووي والعقاريو  التووي تحورهوا ال ولو  و  المعو ب والموتملث عتووى م مووا الأموثك والحقوووو المذقولو 

تاوو ب مت يوو  عموميوو  يو هاصوو ث وتت ووون الأمووثك الولذيوو  العموميوو  التابعوو  لت ولوو  وال ماعووال المحتيوو  حسوو  
ث موون الأمووثك العموميوو  اللبيعيوو  والأمووثك العموميوو  المووع ور يعووث  90/30موون القوواذون رصوول  14ذوو  المووا ة 

 .41ا صلذاعي ث وهي وي الحالتين يير صابت  لتتصر  والتقا ل والح ر
 :الأملاك الوطنية العمومية الطبيعية .1.1.1.2

ث حيح تقول ال ول  بإ،بوال 42وهي الأمثك التي تتا ب بفعب الظواهر اللبيعي  و  ي  للإذسان وي ت ويذ ا 
الأموثك العموميو  م  عتى الأمثك العمومي  البحري ث و  ها وتح ي  م ال ا   مثك عمومي  وتامب بصف  عاو و 

يعووث  وع وورل  المووع ور 90/30موون القوواذون رصوول  15ث حيووح ذصوول المووا ة 43ال،ووروال اللبيعيوو الموووار  و الماايوو  و 
  الأهووور  يو الم وووا ل المو وووو ة ضووومن البحووور والميوووا  البحريووو  ال اهتيووو ث والبحيووورال والمسووواحال الماايووو اووووالئ

حوو و هاث  مووا يعرو ووا القوواذون المتضوومن صوواذون الميووا  وال،ووروال والموووار  اللبيعيوو  السوولحي  وال وويوو  المتم،توو  وووي 
  والأمثك الولذيو  اللبيعيو  ليسول موع ورة عتوى سوبيب الحصورث الموار  المااي  بمهتت  يذواع ا والمذالو البحري 

ذما عتى سبيب   عبوارة: تاومب الأموثك الولذيو  العموميو  اللبيعيو  هصوصًوا عتوى موا يو تي الم،اب وهو ما تفيو  وا 
 .44المع ور يعث  90/30من القاذون 15والوار ة وي الما ة 
 :الأملاك الوطنية العمومية الاصطناعية.2.1.1.2

الموع ور يعوث   90/30ل مون القواذون رصو 16وهي الأمثك التي تذا  بت هب ااذسان والتوي حو  ت ا الموا ة 
 :45والتي تامب هصوصًاث عتى ما يتي

 ا ،ار العمومي  والمتاح  والأما ن والحظاار الأ،ري  والح ااو الم يا  والبساتين العمومي . -
 الأايا  والأعماب الفذي  الم وذ  لم موعال التح  المصذف  والمذا ل ال،قاوي  والرياضي . -

 .47ث حيح يعتبر العقار حاضذا ل ا 46ذ ا تحتوص عتى يذال  ومعالل سياحي و بالتالي تعتبر عقار سياحي ل و 
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ويقص  بالأراضي التابعو  للأموثك الولذيو  العموميو  سووا   اذول لبيعيو  يو اصولذاعي  ووي م واب العقوار 
السوووياحي هوووي الأراضوووي الواصعووو   اهوووب مذوووالو التوسوووع والمواصوووع السوووياحي  والتوووي ت وووون صابتووو  لتبذوووا  وووووي يلوووار 

سووووتقثب لثسووووت،مار السووووياحي لبقووووا لمهلوووول الت ياوووو  السووووياحي  والتووووي توووول تصووووذيف ا ضوووومن الأمووووثك الولذيوووو  ا 
ث وهوعا 48العمومي ث هعا الذووا مون الأراضوي الماو ت  لتعقوار السوياحي   تقبوب التصور  وي وا يو التقوا ل يو الح ور

         :المعووو ب والموووتملث حيوووح ذصووول عتوووى ذيووو المتعتوووو بوووالأمثك الول 90/30مووون القووواذون  4/1اسوووتذا ا يلوووى الموووا ة 
و يهضوع تسوييرها لأح وال هوعا القواذون موع مراعواة  " الأمثك العمومي  يير صابت  لتتصر  و  لتتقا ل و  لتح رث

 ".ار ة وي الذصو  التاريعي  الهاص الأح ال الو 
 :الخاصةالأملاك  .2.1.2

المووع ور يعووث  موون الأمووثك الهاصوو   03/03صوول موون القوواذون ر  20يتاوو ب العقووار السووياحي حسوو  المووا ة 
 مذ ا ما تعو  يلى الأمثك الولذي  الهاص  لت ول  وال ماعال المحتي  يو تتك التي تعو  لتهوا  يص الأورا .

 :الأملاك الوطنية الخاصة للدولة والجماعام المحلية. 1.2.1.2
ك الولذيوو  الهاصوو  لت ولوو  وال ماعووال صوو  تضوول ييضووا مذووالو التوسووع السووياحي والمواصووع السووياحي  الأمووث

المعووو ب والمووتمل بذصووو ا ".... يموووا الأمووثك الأهووور  ييووور  90/30مووون القوواذون  3/2المحتيوو  وصووو  عروت ووا الموووا ة 
ومون  ثالمصذف  ضومن الأموثك العموميو  والتوي توخ ص وظيفو  امتث يولا وماليو  تاومب الأموثك الولذيو  الهاصو  "

يع ذوهول هوع  الموا ة ث عور  الأموثك الولذيو  الهاصو  واعتمو  عتوى مف وول المهالفو هثب هع  الما ة المارا لل ي
ب ن الأمثك الأهر  يير المصذف  ضمن الأمثك العمومي  و التوي توخ ص وظيفو  ماليو  وامتث يولا تم،وب الأموثك 

 .49الولذي  الهاص  
من    ول  يو ال ماعال المحتي  حيح يت ون العقار السياحي التابع للأمثك الولذي  الهاص  سوا   ان لت

الأراضووي الواصعوو   اهووب مذووالو التوسووع السووياحي و المواصووع السووياحي ث وصوو  ت ووون يراضووي توول يلقووا  تهصيصوو ا  
تبواا الأراضوي التابعو  ث و 50التبوا بع وااي وار و هوي صابتو  لتبيو ث و وتصذيف ا   راضي تابع  للأمثك الولذي  العامو

الضووووروري   ذ وووووار البووووورام  وا وووو ة  اهوووووب مذوووووالو التوسووووع والمواصوووووع السوووووياحي  و   المتللأمووووثك الولذيووووو  الهاصووووو
تمووا ة تبعووا لا سوت،ماري  المحوو  ة ووي مهلوول الت ياو  السووياحي  لتو الوو  الولذيو  لتذميوو  السوياحي  لبقووا  تفواو و ص 

 . 03/03من القاذون رصل  22/3
عتو بالأمثك الولذي  المع ب والمتمل المت 90/30من القاذون رصل  20و 19و 18و 17 ما ح  ل الموا  

 مداتمثل الأمثك الولذي  الهاص  التابع  لت ول  والو ي  والبت ي .
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والأمووثك الولذيوو  الهاصوو  ليسوول مووع ورة عتووى سووبيب الحصوور بووب عتووى سووبيب الم،وواب وهووو مووا تفيوو   عبووارة 
 لمع ورة يعث .ا 20و 19و 18و 17: الوار ة وي الموا   51عتى ما يتي خصوصا...  و تشمل

وتذلبو عتى العقار السياحي التابع للأمثك الولذي  الهاص   ميع الأح وال المذصوو  عتي وا ووي المووا  
المتعتو بالأمثك الولذي  المع ب والمتملث الوار ة تحول الفصوب ال،الوح  90/30من القاذون رصل  58يلى  38من 

ل الأوب يلى القسل الرابعث مع مراعاة ييضا الأح ال الهاص  المعذون " ت وين الأمثك الولذي  الهاص  " من القس
 .52بالعقار السياحي الوار ة ضمن الذصو  القاذوذي  والتذظيمي  المذظم  للا

 :أملاك الخواص. 2.2.1.2
ث والمت يوو  53ث يص ممتو وو  للأووورا لحالوو  وووي اوو ب مت يووال عقاريوو  هاصوو ي ووون العقووار السووياحي وووي هووع  ا

عبوووارة عوون حوووو التمتووع والتصووور  وووي المووواب العقووارص يو الحقووووو العيذيوو  وعلوووك موون ي وووب  العقاريوو  الهاصووو  هووي
وعتوووى الوووريل مووون ين الأموووثك الهاصووو  تعوووو  مت يت وووا الأصوووتي  ث 54اسوووتعماب الأموووثك وووووو لبيعت وووا يو عرضووو ا

ذوا  لبقوا لموا ت وون صابتو  لتبو ث  اهب مذوالو التوسوع والمواصوع السوياحي  وتقع  يذ ا عال لابع سياحيثلتهوا  ي 
ور  وووي مهلوول الت ياوو  السووياحي  المعوو  لبقووا لتقوواذونث  مووا يذوولا يعا  عوول الضوورورة تت ووا الو الوو  الولذيوو  لتذميوو  

الموع ور يعوث  و بذوا  عتوى علوك  03/03مون القواذون رصول  22ث حس  ما  وا  ووي الموا ة 55السياح  يلى اصتذاا ا
السياحي مبذي يو صابب لتبذوا  يو يراضوي تحتووص عتوى هصواا  وإذلا وي هع  الحال  يدفتر، يما ين ي ون العقار 

صر  سوياحي  يو وي هع  الحال  عبارة عن وذا و و  سياحي  محمي ث ي  يذلا وي القال  الأعل ي ون العقار السياحي
 .56 ست،مار السياحي من صبب  الهوا حمامال يو ملاعلث تل يذ ارها وي يلار ا

 :موارد العقار السياحي .2.2
يهل م وذال ويصذا  العقار السياحي حس  ما هو مذصو  عتيلا وي الذصو  القاذوذي  والتذظيمي  ين 

 المذظم  للاث والتي تامب عتى  ب من مذالو التوسع السياحي والمواصع السياحي  والمذالو المحمي .
 مناطق التوسع السياحي. .1.2.2

و بمذووالو التوسووع والمواصووع السووياحي  والتووي المتعتوو 03/03موون القوواذون رصوول  02/02اسووتذا ا لووذ  المووا ة 
عرووول مذووالو التوسووع السووياحي والتووي ياوورذا يلي ووا سووتفاث وعتيوولا مووا يم وون استهثصوولا موون هووع  الفقوورة وووي المووا ة 
ال،اذيوو  ين مذووالو التوسووع السووياحي هووي وووي الأصووب عبووارة عوون يراضووي ييوور مبذيوو  يو صابتوو  لتبذووا  تحتوووص عتووى 

ياح  التي تدوعر   تايي  عتي ا مذا ل سياحي  واستقثل ا لتلوير يص ذوا من يذواا السمميرال لبيعي ث يص يم اذي
موون هووع  المخسسووال الفذ صيوو  ب ميووع يذواع وواث يو يصلووا  السووياح  لثمتيووار يو اوووالئ يو ميووا  موو اهيب معتبوورةث و 

 :ث وهو ما ذوضحلا عتى الذحو ا تي57حموي  
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 المؤسسام الفندقية:   .1.1.2.2
ث المووووخرخ وووووي 46/200058موووون المرسووووول التذفيووووعص رصوووول  02ويقصوووو  بالمخسسووووال الفذ صيوووو  حسوووو  المووووا ة 

علك من هثب  ب استعماب بمقابب لت يا ب  ب مخسس  تمار  ذاال وذ صيًاث و  يعر  المخسسال 01/03/2000
لفذ صيوو    المخسسووال ا الأساسووي  المو  وو  يساسووا للإيوووا  وتقوو يل الهوو مال المرتبلوو  ب ووعا الذاووالث ييوور ين عبووارة

ذما ل ا مف ول واسعو ث تذحصر وي الفذا و وقل  .ا 
المووووتمل لتمرسووووول  29/06/2009المووووخرخ وووووي  09/22759بحيووووح تاوووومب حسوووو  المرسووووول التذفيووووعص رصوووول 

مذولاث حيوح يصووبحل المخسسوال الفذ صيوو   03ووي تعوو يب وتتمويل المووا ة المووع ور يعوث  و  46/2000التذفيوعص رصول 
وهووو هي ووب ييوووا  م يوو  للإصاموو  واحتمووا   الفنااادق :يتووي  يفيووال اسووتقثل ا  مووا ووا وتسوويرها و ويحوو   تذظيمتعوور  

  وهووو عبووارة عوون هي ووب ييوووا  مبذووي هووارج المذووالو السوو ذي  ناازل الطريااق )المرتياال( أو المحطااة ثالعووال الربوواان
عبارة عن  يه مام السياحيةالإقاث وهو عبارة عن م موع  هيا ب ييوا  مبذي  هارج المذالو الس ذي  قرى العطل

وهووي  الناازل الريفيااةث هيا ووب ييوووا  تقووع هووارج المذووالو السوو ذي  وووي يمووا ن ماووتر   تتمتووع ب موواب لبيعووي هووا 
( يلوى 05ياتمب  ب ذرب عااتي عتوى همو    والتي النزل العائلية ثعبارة عن هيا ب تقع هارج المذالو الس ذي 

عوون هيا ووب معوو ة  سووتقباب الربوواان وووي المحلووال البحريوو  يو  وهووي عبووارة الشاااليهامث ( يرووو 15همسوو  عاوور  
وهي عبارة عن مساحال م يو ة  المخيمامث اقو وير  مخصت من ويثل و  المنازل السياحية المفروشةث ال بتي 

الهياكال ث تقوال ووي العوا ة ب ووار لريوو الورحثل السوياحي  والتي محطة الاستراحة، لضمان يصام  مذتظم  لتسياح
 هي هيا ب مبذي  م ي ة اصام  الرباان والعام ل المحتمب.و  المعدة للفندقة الأخرى

 :الشواطئ .2.1.2.2
المواصوع السوياحي  ذ و  المتعتو بمذوالو التوسوع و  03/03ل من القاذون رص 08/02بالر وا يلى ذ  الما ة 

السوياحي يلوى المتوك الووولذي ب ذولا يم ون ين تمتو  المذلقو  المحو  ة يو المصورح ب وا عتوى يذ وا مون مذوالو التوسوع 
ووووي مف وووول  03/02العموووومي البحووورصث يص ين الاووووالئ يم ووون اعتبارهوووا عقوووار سوووياحيث والاوووالئ حسووو  الموووا ة 

لسووياحيين ا المحوو   لتقواعوو  العاموو  لثسووتعماب وا سووتقثب 17/02/2003المووخرخ وووي  03/0260القوواذون رصوول 
بيعووي يضوول المذلقوو  المقلوواة بوو مواج البحوور وووي يعتووى : " اووريل يصتيمووي لتسوواحب الللتاوووالئث عروتوولا عتووى يذوولا

مسووتواها هووثب السووذ  وووي الظوورو  ال ويوو  العا يوو  والمتحقووال المتاهموو  ل ووا والتووي تضووبل حوو و ها بح وول موصع ووا     
 وصابتيت ا السياحي   ستقباب بع، الت ياالث بقر، استقثل ا السياحي ".
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                                                                                                                                                                                                                                                                 :الساحل .3.1.2.2
ث ويظ ور علوك 61ص السواحب بوب اصتصور عتوى تعو ا  محتوياتولا محواوً  تح يو  ذلاصولالل يعور  الماورا ال رااور 

المتعتوو بالت ياو  والتعميور المعو ب والموتمل ووي  01/12/1990المخرخ وي  90/2962با ب  تي وي القاذون رصل 
الأر، مذلا بذص ا " يضل الساحب بالذظر يلوى هوعا القواذون  اوو  ال ورر وال ريورال و وعلك اوريل مون  44الما ة 

:  اوو  الأراضوي ومذحو رال الوتثب وال بواب المرايو  ( متر عتى لوب البحر وياومب800   عرضلا الأ ذى ،ماذماا
السوو وب السوواحتي  التووي يقووب عرضوو ا عوون ،ث،وو   ثموون البحوور والتووي   ت ووون مفصووول  موون الاووالئ بسوو ب سوواحتي

      امووووب " المذووووالو  ثهووووو محوووو   يعووووث مذ ووووا بالسوووواحب  مووووا   امووووب القابووووال التووووي يو وووو   وووور  ث(  يتووووو متوووورال03 
بم ور  موا ي وون  ور  مون هوع  المذوالو عتوى السواحب  موا  ( متور300الرلب  " واوالا ا عتى عر، ،ث،مااو   

 هو مح   يعث ".
المتعتووو بحمايوو   05/02/2002المووخرخ وووي  02/0263موون القواذون رصوول  07يت توى علووك ييضووا وووي المووا ة 

مذوولا ب ذوولا: "  ميووع ال وورر وال ريوورالث وال وور   07تمثل السوواحب بووذ  المووا ة السوواحب وتذميتوولاث حيووح ع وور ماوو
: سوفوح الروابوي وال بواب المرايو  ذماا  متر عتى لووب البحور وهوو يضولالقارصث و عا اريلا ترابيا بعر، يصتلا ،ما

توو متورال الس وب الساحتي  التي يقب عمق وا عون ،ث،و   ي ثمن البحر ويير المفصول  عن الاالئ بس ب ساحتي
  الأراضوي عال الو  و  الفثحيو ث  اموب الأ موال القابيو ث يعتوى ذقلو  تصوب يلي وا ميوا  البحور  تل( ابت ا  من 3 

  يعتوى ذقلو  تصوب يلي وا ميوا  البحور  امب المذوالو الرلبو  واووالا ا التوي تقوع  ور  مذ وا ووي السواحب ابتو ا  مون
 ".اويا يو تاريهياقالمواصع التي تضل مذاظر لبيعي ث يو تحمب لابعا ،

" وهوو ياومب  :الع رث ين الساحب ياومب عتوى لسال ا 02/02من القاذون رصل  08/02 ما تضي  الما ة 
ث توو عى المذلقوو  الاووالاي  وتضوول: الاووالئ اللبيعوويث ال وورر وت،مووينمذلقوو  ذوعيوو  ت ووون موضوووا توو ابير حمايوو  

 بالذلا ".ااصتيمي و  وال ريرالث الميا  البحري  ال اهتي ث سل  البحر
حيح يتض  من هثب الذ  القاذوذي ين الساحب ال راارص يضل مذلق  بري  ويهر  بحريو  و ثهموا يبو و 

الميوا  البحريو  والأر، اليابسو ث ليسول  L’interfaceيير مح   ب ص ث لأذولا بفعوب التضواري ث ووإن ذقلو  ا لتقوا 
بحريوووو  عو عوووور، صوووو ر  عوووو ة لتميووووا  ال يقصوووو  بالسوووواحب علووووك ال وووور  البوووورص المحوووواعصث  مووووا 64وووووي ذفوووو  المسووووتو 

     ت ياتوولا  يلووى يذوولا وسوول  يذووامي ي تح يوو   و ث والووعص يم وون ين يتضوومن ييضووا الميووا  ااصتيميوو ث بااضوواو يتووومترال
 .65تسيير ث يتلت  معرو  الأذظم  البياي  التي ت وذلا والتفاعب بيذ ا والتح ل وي مسارها و 
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 :المياه الحموية .4.1.2.2
الموووووخرخ ووووووي 07/6966ال رااووووورص الميوووووا  الحمويووووو  بمو ووووو  يح وووووال المرسوووووول التذفيوووووعص رصووووول  ذظووووول الماووووورا

 02يحوو   اوورول و يفيووال مووذ  امتيووار واسووتعماب واسووتقثب الميووا  الحمويوو ث حووين عرووول المووا ة  19/02/2007
ل عث يوو  مذوولا ب ذ ووا: " ميووا  م عوبوو  اذلثصوًوا موون ذبووع لبيعووي يو باوور محفووورة والتووي يم وون ين ت ووون ل ووا هاصوويا

ويو هب ووي علوك ييضوا بم،ابو  ث ذظرا لتلبيع  الهاص  لمصوا رها و،بوال مميرات وا اللبيعيو  وم وذات وا ال يمياويو  "
البحوور التووي  تعوو  ميووا " المووع ور يعووث   07/69موون المرسووول التذفيووعص رصوول  03ميووا  حمويوو  مووا  ووا ل بوولا المووا ة 

  .تهضع لأح ال هعا المرسولي ث بم،اب  ميا  حموي  و  ذقت اث ين ت ون ل ا هاصيال عثيم ن بع  معال ت ا و 
  ما يذ رج وي هعا االار استعماب الميا  الحموي  بواسل  يح   المخسستين:

الموع ور يعوث  " تعتبور  07/69من المرسول التذفيوعص رصول  05حيح عروت ا الما ة المؤسسام الحموية : 
 وماتقات اث لأيرا، عث ي  واستعا ة التياص  الب ذي  ".مخسس  حموي   ب مخسس  تستعمب الميا  الحموي  

المووع ور يعووث   07/69موون المرسووول التذفيووعص رصوول  06وعروت ووا المووا ة  مؤسسااام المعالجااة بمياااه البحاار:
ب ذ ا: " تعتبر مخسس  لتمعال   بميا  البحر  ب مخسس  تستعمب ميا  البحر والمووار  اللبيعيو  المسوتهر   

 يعث ث وي ييرا، عث ي  واستعا ة التياص  الب ذي  ". 03ار الما ة من البحرث وي يل
 :الأقطاب السياحية للامتياز .5.1.2.2

  الأصلا  السياحي  هي توليف  وي وضا   قراوي معين لتقور  السوياحي  لثمتيوارث م  ور بت  يورال ااصامو 
ذميو  ااصتيميو  السوياحي ث وتسوت ي  الأصلوا  الترويلا والأذال  السياحي  وعلك  تلا وي يلار تعاون مع ماوروا لتت

حيح ث 67السياحي  للت  السوو وتتمتع با ستقثلي  ال اوي  حتى تستليع اااعاا عتى المستو  الولذي وال ولي
تعتبوور الأصلووا  السووياحي  لثمتيووار وضووا ال تقوو ل القوو رال السووياحي  الذوعيوو ث باوو ب يسوواع  عتووى تاوويي  يصامووال 

وغ وعال ذوعيو ث وبالتوالي و وي يلوار لوربل وتعواون ال فوا الث المعوار  والحور  واام اذيوال س ت  الوصوب والبتو
 07الما يوو  والماليوو ث ول ووعا القوور، يسووعى المهلوول التووو ي ي لتت ياوو  السووياحي  وووي الحر يوو  ال،اذيوو  يلووى تاوويي  

و  يور ث ال ذوو  اماب ير ث  ذو  اورو الواحوالث  ذو يصلا  سياحي  لثمتيار   اماب اروث اماب وسلث
ال بير اللاسيتيث ال ذوو  ال بيور يهقوار(ث  موا عمتول السوتلال ال رااريو  يلوى تبذوي مهلول الذوعيو  ووي الحر يو  

الت وووين وتعتوويل ا متيووار وا  راج ت ذولو يووال  ال،ال،وو  موون المهلوول التووو ي ي  ت ياوو  السووياحي  الووعص يرت وور عتووى
 .68ين العال والها ااعثل وا تصاب وتفعيب الارا   بين القلاع

يص   ما ين الأصلا  السياحي  متع  ة الأبعا  والأه ا ث و ي مخهت  لتصب  وا  ال رمري  لو    ال رااور
و    سياحي  مست ام  تذاوسي ث ومب ع  ويصتي  وذوعي ث وص  تل تصوميل هوعا المسوعى المذ  وي الوعص يسوفر عذولا 
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  ياحي مون عو ة م وذوال ووقوا لق راتولا و اعبيتولا ااصتيميو سبع  يصلا  سياحي  لثمتيارث بحيوح ي وون  وب صلو  سو
ث وهوووعا موووا تووول ت سوووي   ووووي المهلووول التوووو ي ي لتت ياووو  السوووياحي  لسوووذ  69وعلوووك  تووولا  اسوووت اب  للتبوووال الربووواان

200870. 
 :المواقع السياحية والمناطق المحمية .2.2.2

  تقوب حيوح  وذوال العقوار السوياحيث تع   ب من المواصع السياحي  والمذالو المحميو   ور    يت وري مون م
الماوووورا ال رااوووورص بم موعوووو  موووون الذصووووو  القاذوذيوووو  هصوووو ا  وقوووو يهميوووو  مقارذوووو  بمذووووالو التوسووووع السووووياحيث 

 والتذظيمي .
 :المواقع السياحية.1.2.2.2

السووياحي   المتعتووو بمذووالو التوسووع والمواصووع 03/03موون القوواذون رصوول  02/03 مووا ياوورذا سووتفا ين المووا ة 
:  ب مذظر يو موصع    اعبي  سياحي  لمظ ور  الهوث  يو بموا يحتويولا مون ع ااو  المواصع السياحي  ب ذ ا عرول

يو هصوصيال لبيعي  يو بذا ال ماي ة عتيلاث بحيح يعتور  لولا ب هميو  تاريهيو  يو وذيو  يو يسولوري  يو ،قاويو  
المتعتوو بحمايو  التوراح ال،قواوي  98/0471والعص ي   ت،موين يصوالتلا والمحاوظو  عتيولاث  موا ذ و  ين القواذون رصول 

مذلا ين من ماتمثل المواصع السياحي  الأما ن وا ،ار التاريهيو  العقاريو  حيوح يقصو  ب وا  ميوع  02ووي ما تلا 
  الممتت ال ال،قاويو  العقاريو ث والعقوارال بالتهصوي ث المو وو ة عتوى ير، عقوارال الأموثك الولذيو  وووي  اهت وا

ال وويوو  لتميووا   يعيووين يو معذووويين تووابعين لتقوواذون الهووا ث والمو ووو ة  ووعلك وووي اللبقووالالممتو وو  لأاووها  لب
 ال اهتي  وااصتيمي  الولذي  المورو،  عن مهتت  الحضارال المتعاصب  مذع عصر ما صبب التاريخ يلى يومذا هعا.

و بحماي  التراح ال،قاوي المتعت 98/04حيح يبرر من  را  استقرا  الذصو  القاذوذي  الوار ة وي القاذون 
المع ور يعث ث هاص  ما  ا  وي الفصب ال،اذي مون البوا  الأوب المعذوون بتصوذي  الممتت وال ال،قاويو  العقاريو  
والفصوب ال،الوح موون البوا  الأوب المعذوون بالقلاعووال المحفوظو ث ذ وو  ين الأموا ن وا ،وار التاريهيوو  تصوذ  يلووى 

 :ع ة يصذا  ذع رها عتى الذحو ا تي
لموووع ور يعوووث ث ووووإن المعوووالل ا 98/04مووون القووواذون رصووول  17/01حسووو  موووا  وووا  بالموووا ة  المعاااالم التاريخياااة:-

" يص يذاووا  هذ سووي معمووارص مذفوور  يو م موووا يقووول اوواهً ا عتووى حضووارة معيذوو  يو حا ،وو   :التاريهيوو  عبووارة عوون
الل  المذ رال المعماري  ال بور  والمبواذي يلى ع ر بع، المع 17 ما يضاول الفقرة ال،اذي  من الما ة ث تاريهي  "

الفهم  عال اللوابع الو يذي يو العسو رصث و وعا هيا وب عصور موا صبوب التواريخ مون رسوول صوهري  وذصو  تع اريو  
موون القووواذون رصووول  17/3حيووح تهضوووع هووع  المعوووالل التاريهيووو  حسوو  الموووا ة ث ومعووالل  ذااريووو  يلووى ييووور علوووك..."
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عتووى  لولذيوو  لتممتت ووال ال،قاويوو  بذووا ً الم توو  بال،قاووو  عقوو  استاووارة الت ذوو  ا لتصووذي  بقوورار موون الووورير 98/04
 مبا رة مذلا يو من يص اه  للا مصتح  وي علك.

              وووووإن المواصوووووع الأ،ريوووو  هوووووييعوووووث  المووووع ور  98/04مووووون القوووواذون رصووووول  28حسووووو  المووووا ة  المواقااااع الأثرياااااة:-
ذال ث وتا   ب عماب ااذسان يو بتفاعتلا مع اللبيع ث بما وي علك  يير مبذي   وذما وظيف  مبذي  يو " مساحال

بووالن الأر، المتصووت  ب ووا ول ووا صيموو  موون الو  وو  التاريهيوو  يو الأ،ريوو  يو ال يذيوو  يو الفذيوو ث والمقصووو  ب ووا عتووى 
 الهصو  المواصع الأ،ري  بما وي ا المحميال الأ،ري  والحظاار ال،قاوي  ".

ث حيوح تت وون المحميوال الأ،ريو  مون 98/04من القواذون رصول  32  ما  ا  وي الما ة حس المحميام الأثرية:-
هوع  المحميوال الأ،ريو  عتوى  وتذقي ث  موا يم ون ين تذلووص مساحال لل يسبو ين ي ريل عتي ا عمتي  است اا 

ى هيا ب ي،ري  وص  تهترن وي بالذ ا آ،ارا تحتوص عت  مواصع ومعالل لل تح   هويت اث ولل تهضع احصا  يو  ر 
 م اوو .

ث وووإن الحظوواار ال،قاويوو  هووي " تصووذ  وووي 98/04موون القوواذون رصوول  38حسوو  ذوو  المووا ة الحظااائر الثقافيااة: -
ا ب حظاار ،قاوي  المساحال التي تتسل بقتب  الممتت ال ال،قاويو  المو وو ة عتي وا يو ب هميت واث والتوي   تذفصوب 

 عن محيل ا اللبيعي ".
ث ووإن القلاعوال المحفوظو  هوي 98/04مون القواذون رصول  41حس  ما  ا ث ووي الموا ة  ة:القطاعام المحفوظ-

 عبارة عن م موعال عقاري  حضري  يو ريفي ث ذوع ر مذ وا عتوى سوبيب الم،واب القصوبال والمو ن والقصوور والقور 
ذسو ا ووحو ت ا المعماريو  و عا الم معال الس ذي  التقتي ي  المتميرة بقتب  المذلق  الس ذي  وي اث والتي ت تسوي بت ا

 ال مالي  يهمي  تاريهي  يو معماري  يو وذي  يو تقتي ي .
 المنطقة المحمية  .2.2.2.2

المتعتووو بمذووالو  03/03موون القوواذون رصوول  02/04 مووا ياوورذا سووتفا بوو ن المذلقوو  المحميوو  عروت ووا المووا ة 
ع سياحي يير صابوب لتبذوا  و يسوت عي حمايو  والمواصع السياحي  ب ذ ا  ب "  ر  من مذلق  التوسع يو موص التوسع

الموخرخ  11/0272 موا ياوار القواذون رصول ث هاص  صص  المحاوظ  عتى مخهثتلا اللبيعيو  يو الأ،ريو  يو ال،قاويو  "
المتعتو بالم ا ل المحميو  ووي يلوار التذميو  المسوت ام  ووي الفصوب الأوب مون البوا  الأوب  17/02/2011وي 

و المحميووو ث حيوووح يم ووون اعتبوووار ين المذوووالو المحميووو  التوووي يم ووون ين تدفوووت   سوووتقباب المعذوووون ب صوووذا  المذوووال
ال م ووور التووي ل ووا عثصوو  بالسووياح   ووب موون الحظوواار الولذيوو  والحظوواار اللبيعيوو ث والمذلقوو  المر ريوو  والمذلقوو  

 ث وهو ما ذور    ا تي:73الفاصت ث و عا مذلق  العبور



 بوخريص محمد                                          مفهوم العقار السياحي وموارده السياحية

56 
 

المووع ور يعووث ث وووإن الحظوواار  11/02موون القوواذون رصوول  05لمووا ة حسوو  مووا  ووا  وووي ا الحظااائر الوطنيااة:
  عو يهميوو  ولذيوو  لبيعووي لذظووال بياووي يو عوو ة يذظموو  الولذيوو  هووي عبووارة عوون " الحظيوورة الولذيوو  هووي م وواب

يذا  ب    الحماي  التام  لذظال يو ع ة يذظم  بياي ث وهو ي    ييضا يلى ضمان المحاوظو  عتوى المذوالو 
وعلوك موع  عت وا مفتوحو  يموال ال م وور لتتربيو   ري ة من ذوع ا وحمايت اث بح ل تذوع ا البيولوو ياللبيعي  الف
 والترويلا ".

الموع ور يعوث ث بو ن " الحظيورة اللبيعيو  هوي  11/02من القواذون رصول  06عروت ا الما ة  الحظائر الطبيعية:
للبيعيو  والحيووان والذبوال والأذظمو  البيايو  م اب يرمي يلوى الحمايو  والمحاوظو  والتسويير المسوت ال للأوسوال ا

 ".اظر التي تم،ب و/يو تمير المذلق والمذ
" وهي مذلقو  تحتووص  :المع ور يعث  ب ذ ا 11/02من القاذون رصل  15/2عروت ا الما ة المنطقة المركزية: 

 عتى مصا ر وري ة   يسم  وي ا ي  بالأذال  المتعتق  بالبحح العتمي ".
ث وإن المذلق  المع ور يعث  11/0274من القاذون رصل  15/03حس  ما  ا  وي الما ة  :فاصلةالمنطقة ال

ث بمووا تعمب موون ي ووب يعموواب يي ولو يوو  حيوو الفاصووت  " وهووي مذلقوو  تحوويل بالمذلقوو  المر ريوو  يو ت اورهووا وتسوو
ي مفتوحو  يموال ال م ووور والسوياح  ااي ولو يو  والبحووح التلبيقوي والأساسويث وهوو وي وا التربيو  البيايو  والتسووتي 

 وي ا ب ريارال ا تاا  لتلبيع  بروق   ليب ".
" مذلقو  هوي الموع ور يعوث ث ووإن مذلقو  العبوور  11/02من القواذون  15/05حس  الما ة  منطقة العبور:

ذميووو  البيايووو  لتمذلقووو  تحووويل بالمذلقووو  الفاصوووت  وتحموووي المذلقتوووين يلأوليوووين وتسوووته ل م اذوووا ل وووب يعمووواب الت
 يره  وي ا ب ذال  الترويلا والراح  والتستي  والسياح  ".ي ث و المعذ

 :الخاتمة
ذ  صاذوذي عتى  المصذ  بمو  العقارص الوعا  علك يتم،ب وي صفوة القوب ذهت  ين العقار السياحي 

ر ة ي   ين يست ي  لتارول الواث و وموار   لا وح و   ومميراتلا السياحي    مساحتووحووث  ما يييذلا عو لابع سياح
ا ست،مار ويولا لأ وب اص  ويما يتعتو ب ح ال الت يا  واقب الأراضي و ه ثوي مهلل الت يا  السياحي  الها  بلا

م موا  وان ذوعولاث سووا   وان مذلقو  توسوع سوياحي يو ح  م موا  اذول لبيعتولا القاذوذيو  و استقثللا وي م اب السيا
ث وصوو  و وووي  وذ ووا عال هصوواا  سووياحي الم ل ين تاووترك  ووب هووع  المذووالووو ثموصووع سووياحي يو مذلقوو  محميوو 

 توصتذا وي هتال هع  الورص  البح،ي  الى  مت  من الذتاا  يهم ا:
 .التذّمي  ا صتصا ي  وا  تماعي  م اب وي بلا يست ان   مي ان تروبث و و يعتبر   ،روة العقار السياحي -
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 الفعتيو  الذاحيو  ووال راار مونث  ،يور عتي وا يعووب يصوب  التوي البترولي  الب ااب لتّ،روة يهل بين العقار السياحي -
                 لبيعيوو  بمذوواظر يرهوور ذ وو   ثوالبتوو  القووارة وي بوور مسوواح  وووي صووارة يوريقيووا الووولن الااسووع هووعا ربوووا وووي

 1200 مون ي ،ور يلوى يمتو  اوريل سواحتي و وعا محميو ث ومذوالو آ   السويذين يلى ي،ري  تعو  ومعالل ساحرةث 
 الوعص الأمور السواحتيث الاوريل لووب سواحرة عتوى مذواظر عال  بتيو  وسثسوب ويابوال تتلا اووالئتته  يتومترث

 .عالميال وحتى المتوسلي  يوريقيا والّ وب وي راا ة سياحي   ول  مستقبث ت ون ال راار لان يخهب
ع السوياحي  العقوار  - العموميو   ذو الهري تمويوب ووي اوك  ون سوو  يدسواهل موا وهوو ثي ا سوت،مار  عمتيو اليداَو ع

 .الو لا الملتو  عتى السياحي العقار موار  استقتليعا ما  لت ول ث
 : المقترحام

موون صوواذون  23ين العقووار السووياحي لمووا لوولا موون الأهميوو  بم ووانث   بوو  موون ي راج هووعا الصووذ  ضوومن المووا ة  -
 التو يلا العقارص.

 الأم،ب .ااسراا وي عمتي  تل ير العقار السياحي من ي ب حمايتلا واستقثللا  -
ااسووراا وووي وضووع تقذووين هووا  بالعقووار السووياحي بوو ب موون القووواذين والتذظيمووال المتفرصوو  التووي يصووع  عتووى  -

ب وووا ذاهيوووك عووون المسوووت،مر الوووعص يتهوووبل ووووي معروووو  القووواذون الوا ووو  التلبيوووو و وووعا التعووو يثل  االموووالالباحوووح 
 .  ثحق  وصواذين المالي  المتعاصب المت

 : التهميش والإحالام
                                                           

 78المتضووومن القووواذون المووو ذي المعووو ب والموووتملث ج ر العووو    26/09/1975الموووخرخ ووووي  75/58مووون الأمووور  683/1الموووا ة  -1
 .1033ث   03/09/1975المخره  وي 

ث الم تو  ال رااريو  والتذظيميو الذصوو  القاذوذيو  م مووا ث العقار السياحي وي ال راار مف وملا وموار   ووي ظوب بن س يرة  توب -2
 .139  ث 2016ث المر ر ال امعي يحم  بن يحي الوذاريسي تيسمسيتلث ال راارث يوذيو 01لع   اوالعتول السياسي ث  لتحقوو

المووووووخرخ وووووووي  66/62المتضوووووومن تلبيووووووو الأموووووور رصوووووول  04/04/1966المووووووخرخ وووووووي  66/75موووووون المرسووووووول رصوووووول  13المووووووا ة  -3
 . متقى.336ث  08/04/1966المخره  وي  28  ث والمتعتو بالمذالو والأما ن السياحي ث ج ر الع 26/03/1966

المخرهووووو  ووووووي  28ث والمتعتوووووو بالمذوووووالو والأموووووا ن السوووووياحي ث ج ر العووووو   26/03/1966الموووووخرخ ووووووي  66/62الأمووووور رصووووول  -4
 . متقى.326ث   08/04/1966

 11احي ث ج ر العووو   ث يتعتووو بمذوووالو التوسوووع والمواصووع السوووي17/02/2003الموووخرخ ووووي  03/03مووون القووواذون رصوول  20المووا ة  -5
 .16ث   19/02/2003المخره  وي 

 . 131بن س يرة  توبث مر ع سابوث    -6
  وضيت  عيذينث الذظال القاذوذي لثست،مار السياحي وي ال راارث موع رة ما سوتير ووي القواذون الهوا ث تهصو  صواذون الأعمواب -7

 .96ث   2011-2010 السذ  ال امعي   تي  الحقووث  امع  سع   حت  بالبتي ةث
حفرة لثست،مارث مع رة ما ستير وي القاذون الها  تهص  صاذون الأعمابث  تي  الحقووث  امع  مآماب ماتيث العقار   لي   -8

 . 86ث   2010سع   حت  بالبتي ةث  اذفي 
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ث   2016-2015ث 01سووميح  حذووان هوا  يوو ث محاضوورال وووي مقيووا  العقووار الصووذاعيث  تيوو  الحقووووث  امعوو  صسووذليذ   -9

13. 
ث يحووو    يفيوووال يعووو ا  مهلووول الت ياووو  السوووياحي  11/03/2007الموووخرخ ووووي  07/86مووون المرسوووول التذفيوووعص رصووول  02الموووا ة  -10

 . 11ث   14/03/2007المخره  وي  17لمذالو التوسع والمواصع السياحي ث ج ر الع   
  06م تووو  البحووووح وال راسوووال القاذوذيووو  والسياسوووي ث العووو   عايووو ة مصووولفاوصث التذظووويل القووواذوذي لتعقوووار السوووياحي ووووي ال رااووورث  -11

 .152 – 151ث    2014ال راارث ذوومبر  ث2 امع  عتي لوذيسي البتي ة 
موون  51والمتعتوو بالمذووالو والأمووا ن السووياحي ث متقووى بالمووا ة  26/03/1966المووخرخ وووي  66/62موون الأموور رصوول  01الموا ة  -12

لمخرهووووو  ووووووي ا 11يتعتوووووو بمذوووووالو التوسوووووع والمواصوووووع السوووووياحي ث ج ر العووووو    17/02/2003الموووووخرخ ووووووي  03/03القووووواذون رصووووول 
 . 326ث   ث مر ع سابو19/02/2003
 .153عاي ة مصلفاوصث مر ع سابوث   -13
والمتضومن  04/04/1966الموخرخ ووي  66/75يعو ب ويوتمل المرسوول رصول  31/10/1981المخرخ ووي  81/298المرسول رصل  -14

المخرهووو  ووووي  44والمتعتوووو بالمذوووالو والأموووا ن السوووياحي ث ج ر العووو    26/03/1966الموووخرخ ووووي  66/62تلبيوووو الأمووور رصووول 
 .1520ث   03/11/1981
ث ج ر ث المعو ب والمووتملث المتضومن ااعووثن عون مذووالو التوسوع السووياحي05/11/1988الموخرخ وووي  88/232المرسوول رصوول  -15

 . 1658ث    14/12/1988المخره  وي  51الع   
المتعتو بمذالو التوسع والمواصع السياحي ث الفترة التاريعي  الهامس  لت ورة العا يو   03/03عر، الأسبا  لماروا صاذون رصل  -16

 وووي المخرهوو  28ث ج ر لتموو او ل الم توو  الاووعبي الووولذي السووذ  الأولووى 16/12/2002المذعقوو ة ا ،ذووين ال،اذيوو ث ال تسوو  العتذيوو  
 .08ث   13/01/2003

17
 - BRAHATI ALI, Problématique du Foncier en Algérie (état des lieux et perspectives) conférence 

présenté à L.E.D.F, Koléa le 27 mai 2002, p 03 . 
 30 ث العووو  1ث  امعووو  ال رااووور 1ل رااووورحيووواة  حيوووبث آليوووال اسوووتقثب العقوووار السوووياحي المو ووولا لثسوووت،مارث حوليوووال  امعووو  ا -18

 .   133ث    2016ث  يسمبر  01ال ر 
حمي  مح ي ث حمايو  العقوار السوياحي ووي التاوريع ال رااورصث م تو  ا  ت وا  لت راسوال القاذوذيو  وا صتصوا ي ث المر ور ال وامعي  -19

 .297ث  2018ث ي توبر  05تامذقسلث الع   
.131 ث  توب بن س يرةث مر ع سابو - 20 

اتي لتعقار السياحي وي ال راارث مع رة ماستر وي القاذون العقارصث  تي  الحقوووث  امعو  حذييث الذظال القاذوذي والمخسسمذى  -21
 .11-10ث   2013-2012يحي وار  بالم ي ث 

.297حمي  مح ي ث مر ع سابوث    - 22 
ي ث  تيو  العتوول هال   وايث يهمي  السياح  وي ظب التحو ل ا صتصا ي   حال  ال راار(ث يلروح    تورا  وي العتول ا صتصوا  -23

 .24ث   2004 – 2003ا صتصا ي  وعتول التسييرث امع  ال راار 
 .208ث   سابوحمي  مح ي ث مر ع  -24
 .24هال   وايث مر ع سابوث    -25
 .298  حمي  مح ي ث مر ع سابوث  -26
 .298حمي  مح ي ث مر ع ذقسلاث    -27
 .298مح ي ث مر ع ذفسلاث    حمي  -28
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 .132ر ع سابوث    توب بن س يرةث م -29
 .25مر ع سابوث    ثهال   واي -30
 .132 توب بن س يرةث مر ع ذفسلاث    -31
 .299حمي  مح ي ث مر ع سابوث    -32
ث المخرهووووو  ووووووي 11ث المتعتوووووو بالتذميووووو  المسوووووت ام  لتسوووووياح ث ج ر العووووو   17/02/2003الموووووخرخ ووووووي  03/01القووووواذون رصووووول  -33
 .5ث   19/02/2003

. 17سابوث    وضيت  عيذينث مر ع  -34 
 .50-48هال   وايث مر ع سابوث      35-

 .5ث مر ع سابوث   03/01من القاذون رصل  3/7الما ة  -36
37

 - BRAHATI  ALI, OP – Cit, P 05  
 .299ث مر ع سابوث   حمي  مح ي  -38
 . 16ث مر ع سابوث   03/03من القاذون رصل  20الما ة  -39
ث المتضمن صاذون الأمثك الولذي  المع ب والمتملث ج ر العو   01/12/1990المخرخ وي  90/30من القاذون رصل  02الما ة  -40
 . 1664ث   12/1990/ 02ث المخره  وي 52
 .28ث  2003يعمر يحياوصث الو ير وي الأمواب الهاص  التابع  لت ول  وال ماعال المحتي ث  ار هوم ث ال راارث  -41
  صسووذليذ  1لولذيوو ث  تيوو  الحقووووث صسوول القوواذون العووالث السووذ  ال،ال،وو ث  امعوو  مذتووورص سوو ال عبوو ليث متهوو   رو  الأمووثك ا -42

 .10ث   2015-2014السذ  ال امعي  
    .                                                                                                              157عاي ة مصلفاوصث مر ع سابوث    -43
 .10س ال عب ليث مر ع ذفسلاث    -44
 .157سابو    ععاي ة مصلفاوصث مر  -45
 .300حمي  مح ي ث مر ع سابوث    -46
 .16مذى حذييث مر ع سابوث    -47
 .92آماب ماتيث مر ع سابوث    -48
 .92آماب ماتيث مر ع سابوث    -49
 .300حمي  مح ي ث مر ع سابوث    -50
 .10 س ال عب ليث مر ع سابوث   -51
 .134 توب بن س يرةث مر ع سابوث    -52
 .158عاي ة مصلفاوصث مر ع سابوث    -53
 .05ث  2010ث  ار هوم ث ال راارث 2ث لالأح الالتع يثل ويح ح  العقاري  وي ضو  آهر ذقب المت ي عمر حم ص باااث -54
 .134 توب بن س يرةث مر ع ذفسلاث    -55
 .18مذى حذييث مر ع سابوث   -56
 .134ب بن س يرةث مر ع سابوث    تو  -57
ث يعووور  المخسسوووال الفذ صيووو  ويحووو   تذظيم وووا 01/03/2000الموووخرخ ووووي  46/2000مووون المرسوووول التذفيوووعص رصووول  02الموووا ة  -58

 .03ث   05/03/2000المخره  وي  10وسيرها و عا  يفيال استقثل ا المع ب والمتل لث ج.ر الع   
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المووووووخرخ وووووووي  46/2000المووووووتمل لتمرسووووووول التذفيووووووعص رصوووووول  29/06/2009خرخ وووووووي الموووووو 09/227المرسووووووول التذفيووووووعص رصوووووول  -59
 .17ث   01/07/2009المخره  وي   39ث ج.ر الع   01/03/2000
يحوو   القواعوو  العاموو  لثسووتعماب وا سووتقثب السووياحيين  17/04/2003المووخرخ وووي  03/02موون القوواذون رصوول  03/02المووا ة  -60

 .09ث   19/02/2003  وي المخره 11لتاوالئث ج.ر الع   
ذصور الوو ين هذووذيث الحمايوو  الرااوو ة لتسواحب وووي القوواذون ال رااورصث يلروحوو    تووورا  ووي القوواذون العووالث  تيو  الحقووووث  امعوو   -61

 .09ث  2010/2011سع   حت  بالبتي ةث السذ  ال امعي  
 52ت ياوو  والتعميوورث المعو ب والمووتملث ج.ر العوو   ث المتعتوو بال01/12/1990المووخرخ وووي  90/29موون القوواذون رصول  44الموا ة  -62

 .1657ث   02/12/1990المخره  وي 
المخره  ووي  10ث المتعتو بحماي  الساحب وتذميتلاث ج.ر الع   05/02/2002المخرخ وي  02/02من القاذون رصل  07الما ة  -63
 .26ث   12/02/2002
 .10ذصر ال ين هذوذيث مر ع سابوث    -64
 .136رةث مر ع سابوث    توب بن س ي -65
واسوتعماب  يح   ارول و يفيوال موذ  امتيوار 19/02/2007المخرخ وي  07/69من المرسول التذفيعص رصل  03و 02الما تين  -66

 .08ث   21/02/2007المخره  وي  13واستقثب الميا  الحموي ث ج.ر الع   
 .137 توب بن س يرةث مر ع سابوث    -67
ال  يووو ة  السوووياحي  ااسووتراتي ي ( ووووي ظوووب 2025-2000لسوووياح  ووووي ال رااوور اام اذيوووال والمعوصووال  عبوو  القوووا ر عويذووانث ا -68

ث يلروح    تورا  وي العتول ا صتصا ي  وعتول التسويير والعتوول الت اريو ث  امعو  2025SDATلتمهلل التو ي ي لتت يا  السياحي  
 .308ث    2013-2012ث السذ  ال امعي  03ال راار 

  سووعي ان وهالوو  مسوواذيث الذظووال القوواذوذي والمخسسوواتي لتعقووار المو وولا لثسووت،مار وووي ال رااوورث مووع رة ماسووتر وووي القوواذون رابوو -69
 .30ث   2013-2012بالم ي ث السذ  ال امعي   وار العقارصث  تي  الحقووث  امع  يحي 

  ياوو ث الأصلووا  السووياحي  السووبع   متيووارث ال تووا  ال،الووحالمهلوول التووو ي ي لتت ياوو  السووياحي  لووورارة ت ياوو  ااصتوويل والسووياح  والب -70
2008. 

المخرهوو  وووي  44ج.ر العوو    يتعتووو بحمايوو  التووراح ال،قوواويث 15/06/1998المووخرخ وووي  98/04موون القوواذون رصوول  02المووا ة  -71
 .04ث   17/06/1998
 13ر العوو    يلووار التذميوو  المسووت ام ث جالمتعتووو بالم ووا ل المحميوو  وووي  17/02/2011المووخرخ وووي  11/02القوواذون رصوول  -72

 .09ث  28/02/2011المخره  وي 
 .130 توب بن س يرةث مر ع سابوث    -73
 .12  ث مر ع ذفسلاث 11/02من القاذون رصل  15/03الما ة   -74
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 :قائمة المراجع
 المؤلفام: 

ث  ار عوووال المحتيووو ث ال رااووور ولووو  وال ما(ث الوووو ير ووووي الأموووواب الهاصووو  التابعووو  لت2003  يعمووور يحيووواوصث -1
 هوم .

ث  ار 2العقاريوو  وووي ضووو  آهوور التعوو يثل ويحوو ح الأح ووالث ل (ث ذقووب المت يوو 2010  عموور حموو ص بااوواث -2
 .هوم 
(ث لوووورارة ت ياووو  ااصتووويل والسوووياح  والبياووو ث الأصلوووا  السوووياحي  2008المهلووول التوووو ي ي لتت ياووو  السوووياحي    -3

 السبع   متيارث ال تا  ال،الح.
  :والمطكرام طروحامالأ
يهميووو  السوووياح  ووووي ظوووب التحوووو ل ا صتصوووا ي   حالووو  ال رااووور(ث يلروحووو   (ث2004-2003 هالووو   ووووايث  -1

 .ث ال راار امع  ال راار   تورا  وي العتول ا صتصا ي ث  تي  العتول ا صتصا ي  وعتول التسييرث
لقواذون ال رااورصث يلروحو    توورا  ووي ث الحماي  الراا ة لتسواحب ووي ا(2011-2010ث ذصر ال ين هذوذي  -2

 .ال راار القاذون العالث  تي  الحقووث  امع  سع   حت  بالبتي ةث
( وووي 2025-2000السووياح  وووي ال رااوور اام اذيووال والمعوصووال   (ث2013-2012 عبوو  القووا ر عويذووانث  -3

ث يلروحووو    توووورا  ووووي 2025SDATظووب ااسوووتراتي ي  السوووياحي  ال  يوو ة لتمهلووول التوووو ي ي لتت ياووو  السووياحي  
 .ث ال راار03العتول ا صتصا ي  وعتول التسيير والعتول الت اري ث  امع  ال راار 

حفرة لثست،مارث مع رة ما ستير وي القاذون الها  تهص  صواذون مالعقار   لي   (ث2010 آماب ماتيث  -4
 .ال راار تي  الحقووث  امع  سع   حت  بالبتي ةث   الأعماب

الذظووال القوواذوذي لثسووت،مار السووياحي وووي ال رااوورث مووع رة ما سووتير وووي  (ث2011-2010 ينثوضوويت  عيذوو  -5
 .ال راار القاذون الها ث تهص  صاذون الأعمابث  تي  الحقووث  امع  سع   حت  بالبتي ةث

الذظووال القوواذوذي والمخسسوواتي لتعقووار المو وولا لثسووت،مار وووي  (ث2013-2012 رابوو  سووعي ان وهالوو  مسوواذيث  -6
 .ث ال رااربالم ي  وار راار مع رة ماستر وي القاذون العقارصث  تي  الحقووث  امع  يحي ال 
الذظال القاذوذي والمخسساتي لتعقار السياحي وي ال راارث مع رة ماسوتر ووي  (ث2013-2012 حذييثمذى   -7

 .ال راارالقاذون العقارصث  تي  الحقووث  امع  يحي وار  بالم ي ث 
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 المقالام: 
الذصو  القاذوذي  م موا العقار السياحي وي ال راار مف وملا وموار   وي ظب  (ث2016  يرة  توبثبن س  -1

ث المر وور ال ووامعي يحموو  بوون يحووي الوذاريسووي 01لعوو   اث الم توو  ال رااريوو  لتحقوووو والعتووول السياسووي ث والتذظيميوو 
 .ال راار  تيسمسيتل

ث ث الع    1لمو لا لثست،مارث حوليال  امع  ال راارآليال استقثب العقار السياحي ا (ث2016 حياة  حيبث -2
   ث ال راار.1 امع  ال راار ث01ال ر   30
حمايوو  العقووار السووياحي وووي التاووريع ال رااوورصث م توو  ا  ت ووا  لت راسووال القاذوذيوو   (ث2018 حميوو  مح يوو ث -3

  ث ال راار.المر ر ال امعي تامذقسلث 05وا صتصا ي ث الع   
التذظيل القاذوذي لتعقار السياحي وي ال راارث م ت  البحوح وال راسال القاذوذي   (ث2014 عاي ة مصلفاوصث -4

 .ال راار ث2ث  امع  عتي لوذيسي البتي ة 06والسياسي ث الع   
 النصوص القانونية:

 28ث والمتعتووو بالمذووالو والأمووا ن السووياحي ث ج ر العوو   26/03/1966المووخرخ وووي  66/62الأموور رصوول   -1
 . متقى.08/04/1966ي المخره  و

 78المتضووومن القووواذون المووو ذي المعووو ب والموووتملث ج ر العووو    26/09/1975الموووخرخ ووووي  75/58الأمووور   -2
 .03/09/1975المخره  وي 

ث المتعتووو بالت ياوو  والتعميوورث المعوو ب والمووتملث ج.ر العوو   01/12/1990المووخرخ وووي  90/29القوواذون رصوول   -3
 .02/12/1990المخره  وي  52
يو  المعو ب والموتملث ج ر ث المتضومن صواذون الأموثك الولذ01/12/1990المخرخ وي  90/30ن رصل القاذو   -4

 .12/1990/ 02المخره  وي  52الع   
المخرهو  ووي  44يتعتو بحماي  التوراح ال،قواويث ج.ر العو    15/06/1998المخرخ وي  98/04لقاذون رصل ا -5

17/06/1998. 
 10ث المتعتووووو بحمايووووو  السوووواحب وتذميتووووولاث ج.ر العووووو   05/02/2002المووووخرخ ووووووي  02/02القوووواذون رصووووول   -6

 .12/02/2002المخره  وي 
ث 11ث المتعتووو بالتذميوو  المسووت ام  لتسووياح ث ج ر العوو   17/02/2003المووخرخ وووي  03/01القوواذون رصوول   -7

 .19/02/2003المخره  وي 
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وا سووتقثب السووياحيين  يحوو   القواعوو  العاموو  لثسووتعماب 17/04/2003المووخرخ وووي  03/02القوواذون رصوول   -8
 .19/02/2003المخره  وي  11ج.ر الع    لتاوالئ

 11ث يتعتو بمذالو التوسع والمواصع السياحي ث ج ر الع   17/02/2003المخرخ وي  03/03القاذون رصل   -9
 .19/02/2003المخره  وي 

التذميووووو  المتعتوووووو بالم وووووا ل المحميووووو  ووووووي يلوووووار  17/02/2011الموووووخرخ ووووووي  11/02القووووواذون رصووووول   -10
 .28/02/2011المخره  وي  13المست ام ث ج ر الع   

المووووخرخ وووووي  66/62المتضوووومن تلبيووووو الأموووور رصوووول  04/04/1966المووووخرخ وووووي  66/75المرسووووول رصوووول   -11
 . متقى.08/04/1966المخره  وي  28ث والمتعتو بالمذالو والأما ن السياحي ث ج ر الع   26/03/1966
المووووخرخ وووووي  66/75يعوووو ب ويووووتمل المرسووووول رصوووول  31/10/1981المووووخرخ وووووي  81/298المرسووووول رصوووول   -12
والمتعتوو بالمذوالو والأموا ن  26/03/1966الموخرخ ووي  66/62والمتضمن تلبيو الأمر رصول  04/04/1966

 .03/11/1981المخره  وي  44السياحي ث ج ر الع   
وسووع السووياحيث ث المتضوومن ااعووثن عوون مذووالو الت05/11/1988المووخرخ وووي  88/232المرسووول رصوول   -13

 . 14/12/1988المخره  وي  51المع ب والمتملث ج ر الع   
يحوو   اوورول و يفيووال مووذ  امتيووار واسووتعماب  19/02/2007المووخرخ وووي  07/69المرسووول التذفيووعص رصوول   -14

 .21/02/2007المخره  وي  13واستقثب الميا  الحموي ث ج.ر الع   
ث يح    يفيوال يعو ا  مهلول الت ياو  السوياحي  11/03/2007المخرخ وي  07/86المرسول التذفيعص رصل   -15

 . 14/03/2007المخره  وي  17لمذالو التوسع والمواصع السياحي ث ج ر الع   
 46/2000المووتمل لتمرسووول التذفيووعص رصووول  29/06/2009المووخرخ ووووي  09/227المرسووول التذفيووعص رصوول   -16

 .01/07/2009المخره  وي   39ر الع    ث ج01/03/2000المخرخ وي 
  مراجع باللغة الأجنبية:

-  BRAHATI ALI,(2002) , Problématique du Foncier en Algérie (état des lieux et 
perspectives) conférence présenté à L.E.D.F, Koléa , Alger. 


