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 ملخص: 
 تقييدي  فيي  الوقيي  أداء اسييتم ا ي  ضييم   فيي  ب لغيي  أهمييي  الوقفييي  العق  ييي  الأميي   اسييتام   عملييي  تكتسيي 

 .المج لات شتى ف  الش مل  التنمي  وتحقيق والاواب، الأج  اكتس ب ف  المتمال  أهدافه، وتحقيق خدم ته
 أغلييب أ  اعتبيي   علييى فيهيي ، الاسييتام   يمكيي  التي  المجيي لات أهيي  تمايي  الوقفييي  العق  ييي  الأميي   أ  وبمي 
 وكيفييي ت شيي و  الجزائيي   المشيي   نظيي  فقييد اسييتغ له ، يمكيي  عقيي  ات ميي  تتشييك  الجزائيي  فيي  الوقفييي  الأميي  
 دو  الانتفي   حيق ليه يمين  إدا   عقيد ب لأوقي   المكلفي  السيل   مي  ت ب يه اليي  المسيتام   ي   م  استغ له 

 المبنيي  وغيي  المبنيي  الوقفيي  العق  ي  الأم   استغ     يق  نظ  الي  213-18  ق  الم سو  ،بموجب التمل 
 .2014 فب اي  10 ف  المؤ خ 70-14  ق  التنفيي  للم سو  تخض  الت  الف حي  العق  ات ب ستان ء

 .المبني  العق  ات الوقفي ؛ الام   استغ   العق  ي ؛ الملكي  الوق ؛ الكلمات المفتاحية:
 

Abstract:  

The process of investing endowment real estate is extremely important in ensuring the 

continuity of the endowment’s performance in providing its services and achieving its               

goals, represented in gaining remuneration and reward, and achieving comprehensive development 

in various fields. Since endowment real estate represents the most important areas in which it can be 

invested, given that most of the endowment properties in Algeria consist of real estate that can be 

exploited, the Algerian legislature has organized the conditions and methods for their exploitation 

by the investor who binds him with the authority in charge of endowments an administrative 

contract that grants him the right to usufruct without Ownership, pursuant to Decree No. 18-213 

that regulated the method of utilizing endowment real estate, both built and unconstructed, with the 

exception of agricultural real estate subject to Executive Decree No. 14-70 of February 10, 2014. 

Keywords: Endowment, real estate ownership, exploitation of endowment properties, built 

real estate. 
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 :مقدمة
استم ا ي  أداء الوق  ف  تقدي  تكتس  عملي  استام   الأم   العق  ي  الوقفي  أهمي  ب لغ  ف  ضم   

وهيا  ،لتنمي  الش مل  ف  شتى المج لاتخدم ته وتحقيق أهدافه ،المتمال  ف  اكتس ب الأج  والاواب ،وتحقيق ا
المعد   27/04/1991 خ ف  المؤ  ،10-91  م  أكده المش   الجزائ   ف  إ    أحك   ق نو  الأوق    ق

 م  الت  تتولى إدا ته  ق إب ا  عقود  استام  ي  على الأم   الوقفي  العالي  من  لإدا ة الأوق   ح ،والمتم 
 . وتسيي ه 
على اعتب   أ  أغلب  ،مج لات الت  يمك  الاستام   فيه وبم  أ  الأم   العق  ي  الوقفي  تما  أه  ال 

ائ   ش و  وكيفي ت الأم   الوقفي  ف  الجزائ  تتشك  م  عق  ات يمك  استغ له  ،فقد نظ  المش   الجز 
استغ له  م      المستام  الي  ت ب ه م  السل   المكلف  ب لأوق   عقد إدا   يمن  له حق الانتف   دو  

الي  نظ    يق  استغ   الأم   العق  ي  الوقفي  المبني  وغي  المبني   213-18التمل  ،بموجب الم سو   ق  
 .2014فب اي   10المؤ خ ف   70-14لم سو  التنفيي   ق  ب ستان ء العق  ات الف حي  الت  تخض  ل

ويل   ،ا  عقود استام  ي  لأم   الوق ويعتب  هيا الم سو  أحد ع م ت تجسيد حق السل   ف  إب  
ج ائي  لتح ي  هيه العقودبتحديده أحك م  موضو   . عي  وا 

على غ ا  ب ق  أصن   العق  ات   وتعد عملي  استغ   الأم   العق  ي  الوقفي  المبني  وغي  المبني
أو الدول  ممال  ف   ،أو ب لنسب  لمستغله )المستام ( واء ب لنسب  لإ ادة الواق ،يات أهمي  ب لغ  س ،خ ىالأ

السل   المكلف  ب لأوق   ،وتعم  هيه الأخي ة على المح فظ  على هيه العق  ات ،وضم   تنفيي إ ادة الواق  ع  
الوقفي  ،وم  جه  أخ ى المستام  الي  ي يد الحصو  على ضم ن ت ل ستام   ف     يق استغ   العق  ات

 . نو  م  العق  ات لحم ي  استام  ههيا ال
 213-18ق  وقصد الموازن  بي  مصلح  ال  في  سعى المش   الجزائ   م  خ   الم سو  التنفيي    

ق  ات الوقفي  الموجه  لإنج ز مش  ي  المحدد لش و  وكيفي ت استغ   الع ،2018أوت  20المؤ خ ف  
 استام  ي  ،حدد ضواب  وكيفي ت استغ   هيه العق  ات.

الجزائ   م  خ   الم سو   ق  : ه  من  المش   الي  ياو  م  خ   هيا الموض  هولك  الإشك   
 ؟ند إ ج عه للمل  الوقف الس بق اليك  للمستام  ضم ن ت ع 18-213

العق  ات  استغ   ش و  يتن و  المبحث الأو  مبحاي ،م  خ    الإشك لي  هيه سيت  الإج ب  على
المبني   الأم   العق  ي  الوقفي  ج اءات استغ  منه خصص لإ المبحث الا ن  ، أم الوقفي  المبني  وغي  المبني 

 .وغي  المبني 
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 شروط استغلال العقارات الوقفية المبنية وغير المبنية. 1
يت  استغ   العق  ات الوقفي  الموجه  لإنج ز مش  ي  استام  ي  بموجب عقد إدا   بي  السل   المكلف         

     213-18وليتحقق هيا الاستغ   اشت   المش   الجزائ   م  خ   الم سو   ق   ،والمستام ب لأوق   
        الموجه  لإنج ز مش  ي ي  المحدد لش و  وكيفي ت استغ   العق  ات الوقف ،20/08/2018المؤ خ ف  

ومنه  م   ،يتعلق ب لسل   المكلف  ب لأوق   ومنه  م  ،منه  م  يتعلق ب لمستام  ،، مجموع  م  الش و استام  ي 
 يتعلق ب لعق  ات الوقفي  ،وكيا الش و  الخ ص  ب لمش و  الاستام   .

 :مس ئ  م  خ   الم لبي  الت ليي سنح و  البحث ف  هيه ال
 الش و  المتعلق  بأ  ا  عقد استغ   العق  ات الوقفي  الموجه  ل ستام   :الأو الم لب 

 الش و  المتعلق  ب لعق  ات الوقفي  مح  الاستام   والمش و  الاستام    :الم لب الا ن 
 :الشروط المتعلقة بأطراف عقد استغلال العقارات الموجهة للاستثمار. 1.1

   ف  ك  م  السل   المكلف  ب لأوق    ،ق  ات الوقفي  الموجه  ل ستام  د استغ   العتتما  أ  ا  عق       
 بن ء عليه سيت  تحديد الش و  الواجب توف ه  ف  ك      م  خ   الف عي  الت ليي : ،والمستام 
 :الشروط المتعلقة بالسلطة المكلفة بالأوقاف. 1.1.1 
م   05تعد السل   المكلف  ب لأوق     ف  ف  عقد استغ   العق  ات الوقفي  بص ي  نص الم دة  

" تت  عملي ت استغ   العق  ات الوقفي  الموجه   :يل الت  نصت على م   213-18الم سو  التنفيي   ق  
 ". 1ام  لإنج ز مش  ي  استام  ي  بموجب عقد إدا   بي  السل   المكلف  ب لأوق   والمست

ب  تشم  أيض   ،دي ي  الولائي  للشؤو  الديني  والأوق  الك   ع  السل   المكلف  ب لأوق   لا ينحص  ف  المو 
 وسنحدد ش و  تدخ  ك  منهم  على حدى. ،المكل  ب لشؤو  الديني  والأوق  الوزي  

 :الأوقافالوزير المكلف بالشؤون الدينية و شروط تدخل . 1.1.1.1
          م  الم سو   ق  11المش   لوزي  الشؤو  الديني  والأوق   ب لتدخ  بموجب نص الم دة  خو        
الموجه  لإنج ز مش  ي  عند مب ش ة إج اءات إب ا  العقد الخ ص ب ستغ   العق  ات الوقفي   ،18-213

 .إب ا  العقدويل  ب لت خيص بمب ش ة إج اءات  ،استام  ي 
  يع   ب للجن  المكلف  ويت  الت خيص بعد است     أ  بعض الهيئ ت الاستش  ي  يات الصل  لاسيم  م       
ويتمحو  مج   الاستش  ة م  اللجن  بخصوص الإفص ح على  بيع  المش و  الاستام    الوقف   ،ب لأوق  

  .2أا ه على التنمي وجدواه الاقتص دي  و  م  إنج زه،المز 
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 :وقافبتدخل مديرية الشؤون الدينية والأ  الشروط الخاصة. 2.1.1.1
حق إب ا  عقد استغ   العق  ات  ،دي ي  الولائي  للشؤو  الديني  والأوق   ممال  بمدي ه خو  المش   للم       
لأوق   للولاي  ا  و ويت  التوقي  على العقد بي  مدي  الشؤو  الديني ،الموجه  لإنج ز مش  ي  استام  ي الوقفي  

والمستام  المستفيد ،ش ي   صدو  الت خيص ب ستغ   العق   الوقف  الموجه لإنج ز مش و  استام    بموجب 
   .3ق ا  م  وزي  الشؤو  الديني  والأوق   للولاي  والمستام  المستفيد ،الي  يبلغ إلى الوال  المختص إقليمي 

              :الشروط المتعلقة بالمستثمر. 2.1.1 
و  استام   ، و بق  لم  يعد المستام  ال    الا ن  ف  عقد استغ   العق   الوقف  الموجه لإنج ز مش          

فإ  حق الاستغ   يمن  لك  الأشخ ص ال بيعي   ،213-18م  الم سو  التنفيي   ق   06نص الم دة و د ف  
وعليه تعتمد الش و   ،زائ   ،دو  إع  ء ش و  أخ ى خ ص و/أو الأشخ ص المعنوي  الخ ضع  للق نو  الج

  .4الع م  للتع قد م   ضى وغي ه 
  " يشت   على ك :دفت  الش و  فقد نصت على م  يل  م  الملحق الأو  م  نمويج 06أم  الم دة  

 "   5مدني يتمت  بحقوقه الالاستام   أ  يابت مو ن  أكيدا و ي غب ف   ،شخص  بيع  أو معنو  ع   أو خ ص
 بيع  أو معنو  ع م  ك   أو يتبي  م  هيا النص أ  المش   الجزائ   من  حق الاستغ   لك  شخص 

  ش  ل ستف دة دو  ا  يحدد جنسيته ،فق  أش  ت نص الم دة للش و  الواجب توف ه  ف  المستام  المت ،خ ص 
  ا  و  ،وهو مق  الشخص المعنو  أكيدا له،المتمال  ف  ض و ة اختي   هيا الأخي  مو ن   ،م  عقد الاستغ  

كم  يجب  ،بق هيا الش   على مماله الق نون وب لنسب  للشخص المعنو  ي  ،يكو  متمتع  بك م  حقوقه المدني 
 يه الم دة.  يش  إليه المش   ف  هأم  ش   الجنسي  ل ،و  مسبوق  قض ئي  أو محكوم  عليهألا يك

نجد  ،المتعلق بت قي  الاستام   ،03/08/2016المؤ خ ف   09-16 ق   أم  الم دة الأولى م  الق نو  
 ق   أم  الم دة الس بع  م  الم سو  التنفيي  ،شخص سواء ك   جزائ ي  أو أجنبي  أنه  منحت حق الاستام   لك 

"يمك  ك  شخص  بيع  أ  يت ش  لاستئج    :فقد نصت على م  يل  ،10/02/2014المؤ خ ف   14-70
  ".6 أ  يكو  م  جنسي  جزائ ي  ....- :أع ه م  م اع ة م  يأت  04م دة الأ اض  الميكو ة ف  ال

يتبي  م  خ   هيا النص أ  المش   الجزائ   استلز  ص اح  ش   الجنسي  الجزائ ي  إيا تعلق الأم  بعقد 
 .إيج   الأ اض  الوقفي  الف حي  

أ  يكو  متمتع  و  ،ض و ة اختي   مو   أكيد للمستام  213-18الم سو  التنفيي   ق  ف  حي  اشت         
أ  يحت   تخصيص العق   الوقف  واستعم له فق  للأغ اض و  ،وأ  يابت يس ه م لي  ه المدني ،بك م  حقوق
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وهيا يعن  إمك ني  استغ   العق  ات الوقفي  م      مستام   المحددة ف  دفت  الش و  ،دو  ش   الجنسي ،
  .7أجنب  إيا توف ت فيه الش و  الس بق  

 :الشروط المتعلقة بالعقارات محل الاستثمار والمشروع الاستثماري. 2.1
سنح و  وهيا م   ،خ ص  ب لعق  ات مح  الاستغ   والمش و  الاستام    حدد المش   الجزائ   ش و        

 الت  ق إليه م  خ   الف عي  الت ليي :
  :الشروط الخاصة بالعقارات الوقفية محل الاستثمار. 1.2.1

قب  أ  نحدد العق  ات الوقفي  مح  الاستام   سنح و  ف  البداي  تحديد المقصود ب لوق  م  الن حي         
 الش عي  والق نوني .
 :تعريف الوقف. 1.1.2.1

 يف الوقف من الناحية الفقهية:تعر . 1.1.1.2.1
" جع  منفع  مملو  ولو بأج ه أو غلته لمستحق بصيغ  مدة م  ي اه  :ع   الوق  ف  الفقه الم لك  بأنه

 المحبس".
بق   التص   ف   قبته على  ،  يمك  الانتف   به م  بق ء عينه" حبس م  :ه الش فعي  بأنهتوع ف

 ".8مص   مب ح موجود
"حبس م   يمك  الانتف   به م  بق ء عينه بق   التص   ف   قبته على مصد  مب ح  :وع   أيض  بأنه

 .9ش ع  
هيه هو الوق  الع   الي  م  يهمن  ف  د استن  و  ،و  وقف  خ ص  وقد يكو  وقف  ع م والوق  نوع   قد يك

وبن ء المس جد  ،والمس كي جه  ب  دائم  ك لفق اء " الوق  الع   هو م  جع  الوق  فيه ابتداء على  :ع   بأ 
  ".      10وغي  يل  م  ض وب الب  والخي 

 تعريف الوقف من الناحية القانونية:. 2.1.1.2.1
         المتضم  ق نو  الأوق    27/04/1991المؤ خ ف   10-91م  الق نو   ق   03ع فت الم دة 

    أو على وجه م  وجوه الب  أو ،ب لمنفع  على الفق اءيد والتصدق "حبس العي  ع  التملي  على وجه التأب :بأنه
 ".  11الخي  

م  نفس الق نو  الوق  الع   على أنه :"الوق  الع   هو م  حبس على جه ت خي ي   06وع فت الم دة 
 م  وقت إنش ئه ،ويخصص  يعه للمس هم  ف  سب  الخي ات .....".
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الوق  هو التب   بم   معي  لجه ت معين  على م  نستخلصه م  م  سبق هو أ  الغ ض المقصود م  
 .التب  سبي  

 :العقارات الوقفية محل الاستثمار. 2.1.2.1
 :تعريف العقار بوجه عام. 1.2.1.2.1

الا بت المستق  ف  مك نه غي  ق ب  للتنق  إلى مك   آخ  بدو  تل ، وقد ع فه  الش ءإ  العق   هو 
ا بت فيه ولا يمك  نقله منه مستق  بحيز و  ءمدن  بأنه'' ك  ش م  الق نو  ال 683المش   الجزائ   ف  الم دة 

  .12فهو منقو ''   ءفهو عق   وك  م  عدا يل  م  ش دو  تل 
غ  و يعن  العق   ل ،أو ق بليته  للتنق  الى عق  ات ومنقولاتتوص  الاشي ء الم دي  بحك  وظيف  اب ته  و 

  .13المنز ك  م له أص  أو ق ا  ك لأ ض و 

ل  م  أص  خلقته  أو م  حيث أ  العق  ات ه  الاشي ء الا بت  الح ئزة لصف  الاستق ا  سواء ك   ي

  .14يعت يه  تل  أو خل  يمك  نقله  دو  أ  لا ،صن  ص ن 

 :نطاق العقارات الوقفية محل الاستثمار. 2.2.1.2.1

ك  العق  ات الوقفي  ل ستام   ب  خص  213-18ل  يخض  المش   الجزائ   بموجب الم سو   ق  
 :الم سو  الس ل  اليك  ف  م  يل  م  07بعض العق  ات الوقفي  الت  حص ه  بموجب الم دة 

 الموجه  لاستقب   المش  ي  الاستام  ي . ،المبني *الأ اض  غي  
 الج هزة لاستقب   المش  ي  الاستام  ي . ،*العق  ات المبني 

*العق  ات المبني  الت  تحت ج إلى إع دة تهيئ  أو توسع  أو إدخ   تحسين ت عليه  أو هد  بغ ض إع دة البن ء 
 لاستام  ي . أو تغيي  ف  استعم له  الأول  لاستقب   المش  ي  ا

الأم   العق  ي  الوقفي  الع م  يات ال  ب   ،نى المش   الجزائ   م  الاستغ  م  جه  أخ ى استاو 
الي  يحدد كيفي ت  ،2014فب اي   10المؤ خ ف   70-14 الف ح  الخ ضع  لأحك   الم سو  التنفيي   ق 

 15إيج   الأ اض  الوقفي  المخصص  للف ح .
 :المتعلقة بالمشروع الاستثماريالشروط . 2.2.1

 اشت   المش   الجزائ   لاستغ   العق  ات الوقفي  الموجه ل ستام   م  يل :
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        ض و ة توف  الش و  الإدا ي  خ ص  منه  ض و ة م  بق  المش و  الاستام    لأدوات التهيئ -1
وموافق  للضواب  الش عي   ،اعد النظ ف  وحم ي  البيئ وقو  ،  للعم ا  وحم ي  الت اث الاق ف والقواعد الع م ،والتعمي 

 .حددة ف  أحك   الش يع  الإس مي الم
 . لع   والسكين  والصح  العموميتي يجب أ  لا يكو  المش و  الاستام    مخ لف  لقواعد الأم  والنظ   ا-2
 . 16المحددة ف  دفت  الش و يجب على المستام  احت ا  تخصيص العق   الوقف  واستعم له فق  للأغ اض -3

 :إجراءات استغلال العقارات الوقفية الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية .2
صيغتي  ف  إب ا  عقد استغ    ،الس بق اليك  213-18لتنفيي   ق  م  الم سو  ا 21أق ت الم دة       

 ى تت  ع    يق أخو  ،كأص  ع  تت  ع    يق تقدي  ع وض صيغ   ،ق  ات الوقفي  الموجه  ل ستام  الع
 م  خ   الم لبي  الت ليي :  وهيا م  سيت  تن وله  ،الت اض  ك ستان ء

 :اعتماد صيغة تقديم العروض في إبرام العقد كقاعدة عامة. 1.2
تعد صيغ  تقدي  الع وض تقني  مستحدا  ت  إح له  مح  أسلوب المزاد العلن  ف  هيا النو  م        

 213-18ت ،أم  الأم   الوقفي  الاخ ى الت  لا تكتس  الوجه  الاستام  ي  بمفهو  الم سو   ق  الاستام  ا
تحديده  م  خ   الف و   وتت  وفق الخ وات الت  سنتولى 17،يبقى أسلوب المزاد العلن  س    المفعو  بشأنه ،

 :الت لي 
  :مراحل مباشرة صيغة تقديم العروض. 1.1.2

م حل   الع وض لإب ا  عقد استغ   العق  ات الوقفي  الموجه  ل ستام   بم حلتي ،تقدي   تم  صيغ 
 .ا  م حل  إيدا  الع وض   الش و ،الإع   ع  المش و  وسحب دفت

 :مرحلة الإعلان عن المشروع وسحب دفتر الشروط. 1.1.1.2
من  حق ال  يق  الأصلي  ليت  من  حق استغ   الأم   الوقفي  ع    يق تقدي  ع وض ب عتب  ه  

 وفق  للإج اءات الت لي : ،استغ   العق  ات الوقفي 
وع    يق الملصق ت ف  الأم ك   ،   ف  صحيفتي  و نيتي  على الأق يت  الإع   ع  الاستام-1
 وفق  للنمويج المحدد م  قب  إدا ة الشؤو  الديني  والأوق   كم  يمك  استخدا  أ  ،لمخصص  لهيا الغ ضا

  .18وسيل  أخ ى تحقق الغ ض نفسه
يت  سحب دفت  الش و  لدى مدي ي  الشؤو  الديني  والأوق   الت  يدخ  ف  دائ ة اختص صه  العق   -2

الموقو  مح  الاستام   ،مق ب  تسديد مبلغ يت  تحديده م      مدي ي  الأوق   بن ء على أم  ب لدف  لدى 
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  الش و  م  تحديد عنوانه وح لدى بن  معي  المحدد ف  وايق  دفتحس ب الأوق   "إي ادات" الي  يكو  مفت
 .ب لضب 

 :مرحلة إيداع العروض. 2.1.1.2
بعد الاع   يت  إيدا  الع وض ع    يق تقدي  تعهدات مختوم  تحم  عب  ة "ع ض خ ص ب ستغ   

إيدا  هيه الع وض ف  الت  يخ م   العق   الوقف  الموجه لإنج ز مش و  استام    م  كت ب  عب  ة "لا يفت  "،
  .19كآخ  أج  لدى مدي ي  الشؤو  الديني  والأوق   للولاي  المعني  12.00المحدد ف  الإع   قب  الس ع   

كم  يجب أ   ،صي  المش و  الاستام    ومكون تهوي اعى ف  تحديد آج   تحضي  الع وض خصو 
 الوا ئق الت لي :يحتو  مل  الحصو  على استغ   المل  الوقف  على 

 الملف الخاص بالمستثمر:. 1.2.1.1.2
 *تعهد وفق النمويج الم فق.
 .*وص  سحب دفت  الش و 

 .*نسخ  م  ب  ق  الهوي 
 *دفت  الش و  موق  ومؤش  عليه م      المستام .

 *نسخ  م  السج  التج    أو الاعتم د أو شه دة تعلي  أو تكوي  تؤهله لمم  س  النش  . 
 :الملف الخاص بالمشروع الاستثماري. 2.2.1.1.2

 *ب  ق  تقني  تتضم  وص  المش و  المزم  إنج زه ومحتوي ته وتصميمه الاول .
 .  تموي  الهندس  الم لي  للمش و *التكلف  التقدي ي  للمش و  ومخ 

 *تقدي  ق ئم  ب لإمك ني ت الم دي  والبش ي  الم صودة لإنج ز المش و .
  .20لد اس ت المختلف  وم اح  الإنج زالمش و  المقت ح  وجدو  زمن  يبي  مدة ا *مدة إنج ز

  تتولى اللجن  الولائي  لفت  وتقيي  الع وض المتعلق  ب ستغ   العق  ات الوقفي  الموجه ،وبعد تقدي  ال لب
 :  م حل  التقيي  الأول  بم  يأت القي   على وجه الخصوص ف ،لإنج ز مش  ي  استام  ي 

 *إاب ت صح  تسجي  الع وض ف  سج  خ ص م ق  ومؤش  عليه.
 .دي  حسب ت تيب ت  يخ وصو  الع وض*إعداد ق ئم  المستام ي  المتعه

 .قدم  م  قب  المت شحي  ل ستام  *فت  الع وض الم
 *إعداد وص  مفص  للوا ئق الت  يتكو  منه  ك  ع ض.

 .قيي  وتحلي  الع وض تقني  وم لي *ت
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 .21م  إيا ك نت الع وض غي  م  بق  للش و  وغي  من سب  فإ  اللجن  لا تعتد به وف  ح ل  
ليي  ت  وبعدم  يت  الانتق ء الأول  م      اللجن  ،تقو  هيه الأخي ة بدعوة المستام ي  الا ا  الأوائ  ا

يه الوا ئق تتما  ف  وه ،ا ئق والت  يت   لبه  حسب الح ل لاستكم   ملف ته  بجمل  م  الو  ،انتق ؤه  كت بي 
 الآت :

 .ت لنت ئج السنوات الا ث الأخي ة*نسخ  م  حص ئ  وجداو  الحس ب 
 .السوابق القض ئي  س  ي  المفعو  *كش  الض ائب وصحيف 

 .ب ئ *نسخ  م   ق  التع ي  الج
 *الوايق  المتعلق  ب لتفويض لإب ا  عقود.

كشه دة حس   ،تام  ي  م فق  ب لوا ئق الابوتي ش  ي  الاس*تص ي  يبي  مؤه ت المستام  ف  مج   إنج ز الم
 الإنج ز وغي ه .

كم  يمك   لب أ  وايق  م  قب  اللجن  م  أج   لب الأحس  لف ئدة الأوق   م  بي  المستام ي     
المت شحي  ،كم  له  أ  ت لب تقدي  د اس  الجدوى التقني  الاقتص دي  ف  أج  يضب  حسب  بيع  المش و  

  .22الاستام    م    فه 
      لى وزي  الشؤو  الديني  تضم  أحس  ع ض إوبعد تقدي  الع وض ي ف  الوال  المقت ح الم       

لا يمك  ع ض أ  عق   وقف  ل ستام   إلا بعد صدو  ت خيص ب ستغ   الأم   الوقفي  لإنج ز و  ،والأوق  
بن ء على اقت اح الوال  المختص إقليمي  ،بموجب ق ا  يصد ه وزي   ،ي  استام  ي  ع    يق تقدي  ع وضمش   

  .23لأوق  الشؤو  الديني  وا
 :فتح وتقييم العروض. 2.1.2

ض وفق  لإج اءات يت  فت  وتقيي  الع وض م      لجن  مختص  ،وتستكم  إج اءات انتق ء أحس  ع  
 إب ا  العقد.محددة لاستكم   
 :لجنة فتح وتقييم العروض. 1.2.1.2

الموجه  لإنج ز استحدث المش   الجزائ   لجن  فت  وتقيي  الع وض المتعلق  ب ستغ   العق  ات الوقفي  
 :ى مستوى ك  ولاي  وتتولى م  يأت تدعى ف  صلب النص "اللجن  "عل ،مش  ي  استام  ي 

 *فت  الع وض المقدم  م  قب  المت شحي  ل ستام  .
 الانتق ء الأول  والانتق ء النه ئ . ،على م حلتي وض المقدم  وتقييمه  *د اس  الع  
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المعمو  به  ف  مج   على أس س المع يي  والقواعد  ق  ،و ء احس  ع ض تقن  وم ل  لف ئدة الأ*انتق 
  .24الاستام   م  م اع ة انسج    بيع  المش و  م  خ ي   الاستام   الولائي 

 :لاعض ء الت ليي ماله وتتكو  م  اويت أس هيه اللجن  الوال  او م
 عضوا. ،الولائ  للشؤو  الديني  والأوق  *المدي  

 عضوا. ،المدي  الولائ  للصن ع  والمن ج *
 عضوا. ،*المدي  الولائ  لأم   الدول 

 عضوا. ،والهندس  المعم  ي  والبن ء *المدي  الولائ  للتعمي 
 عصوا. ،*المدي  الولائ  للاق ف 
 عضوا. *المدي  الولائ  للبيئ ،

 عضوا. ،شعب  البلد  للبلدي  مح  المش و * ئيس المجلس ال
  .25و خص المش   إمك ني  استع ن  اللجن  بأ  شخص آخ  يمك  أ  يس عده  ف  أشغ له  ب لنظ  لكف ءته     

 :انتقاء العروض واستكمال شكليات العقد .2.2.1.2
 س للمستام  الي  ت  اختي  ه م  قب  اللجن  على أسوبعد تقدي  ك  هيه الملف ت يت  الانتق ء النه ئ  

 .نت ئج د اس  الجدوى لأفض  ع ض
على ويؤخي بعي  الاعتب   ف  اختي   المش و  ،م اع ة مدى انسج    بيع  المش و  م  خ ي   الاستام         

  .26مستوى الولاي 
أعض ء اللجن  بعد التوقي  عليه م  قب   ئيس و  وبعد الانتق ء النه ئ  يت  تح ي  محض  تقيي  الع وض      

المتمال  ف  الت خيص ب ستغ    ،لاستكم   الإج اءات المعمو  به  الأوق  وي ف  إلى وزي  الشؤو  الديني  و ،
ويت  إعداد عقد يخض  لإج اءات التسجي  والشه  العق     ،  استام   العق   الوقف  الموجه لإنج ز مش و 

 ؤو  الديني  والأوق  .،تعده إدا ة الش
كم  يشت    على  ،وق   للولاي  والمستام  المستفيدالأالعقد بي  مدي  الشؤو  الديني  و ويت  التوقي  على         

المستام  أ  يمض  تعهد يص ح فيه بأنه ا ل  على دفت  الش و  الخ ص بإع   من  العق   الوقف  بغ ض 
ول  يتع ض  كم  يتعهد بأنه يتمت  بك  حقوقه المدني  ،الاحك   الوا دة فيه   وقب  بك  إنج ز المش و  الاستام 
كم  يتعهد ب لالتزا  ب لأحك   الوا دة ف  دفت  الش و  ف  ح ل  م  إيا ك   ع ضه هو  ،لمن  حقوقه وغي  مفلس

لوا دة ف  دفت  ت الأخ ى اودف  ك  المستحق  ،  السنو  لاستغ   العق   الوقف ويلتز  بدف  المق ب ، الافض
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إلى  ،دة لدى المصلح  المكلف  ب لأوق  وتك لي  الد اس  والبن ء وفق  للمخ   ت والتص مي  المعتم ،الش و 
 . ة الم  بق  والدخو  ف  الاستغ  غ ي  الحصو  على شه د

الولائ   وتجسد حي زة العق   الوقف  وبداي  الانتف   منه بموجب محض  يحم  إمض ء ك  م  المدي         
ويمك   ،لقي   بإعداد محض  تحديد المع ل مب ش ة بعد التوقي  على العقد وا ،شؤو  الديني  والأوق   والمستام لل

 .ف  يل  على م اج  المس  إ  وجدت الاعتم د
وكيا  ،حيث تحديد حدوده وموقعه ومس حته يجب التعيي  الدقيق للعق   الوقف  مح  عقد الاستام   م و 
وتحديد عقد الوق   ،ص لإنج ز مش و  استام    وق  ع  الإش  ة إلى أ  ملكي  العق   الوقف  المخصض و ة 

  .27م  ض و ة الإش  ة إلى ت  يخ شه  عقد الوق  ،صبحت ملكي  هيا العق   وقف  ع م الي  بموجبه أ
 :مدة عقد استثمار العقار الوقفي والالتزامات المترتبة عنه .3.1.2

  :عقد استثمار العقار الوقفيمدة . 1.3.1.2
على  ،سن ( وأقص ه  ا او  سن  ق بل  للتجديد 15أدن ه  خمس  عش  سن  ) يب   عقد الاستام   لمدة

العقد  ويعتمد ف  تحديد مدة ،تداء م  ت  يخ التوقي  على العقدتس   اب ،الم دودي  الاقتص دي  ل ستام   أس س
 هميته.أعلى أس س حج  الاستام   و 

إلا إيا عب  ع   غبته ف  عد  التجديد  ،  لف ئدة المستام  أو ليو  حقوقهوهيه المدة ق بل  للتجديد ضمني     
وبمن سب  تجديد العقد  ،لتعبي  ع  عد  التجديد ص اح (بمعنى يجب أ  يت  ا بي  سن  قب  انته ء مدة العقد )كت

أ  الإت وة الت  تدف  مق ب  استغ   المل  الوقف  تحقيق  يمك  م اجع  بنوده لاسيم  فيم  يخص الاحك   الم لي  ،
  .28لمصلح  الوق 

ا لق المش   على هيه الإت وة مص ل  بد  إيج   ب عتب   أ  استام   المل  الوقف  يت  ع    يق و        
على أس س سع   ج  الإيج   ،الي  ألز  به المستام  ابتداء م  ت  يخ التوقي  على العقد ،ويت  تحديد قيم  الإي

 .ويدف  سنوي  خ   م حل  الإنج ز ،السوق العق  ي 
بد   وبعد دخو  المش و  الاستام    م حل  الاستغ   فإ  المستام  يدف  قيم  إض في  أخ ى زي دة على 

 ٪ على أس س 08٪ إلى  01تتما  ف  نسب  مئوي  م   ق  الأعم   والت  تت اوح م  بي   ،الإيج   السنو 
 . ب  المت تب على التنمي  المحلي الأا  الإيجودي  الاقتص دي  للمش و  و الم د

ويت  تسديد هيه المستحق ت الم لي  لدى حس ب الأوق   "إي ادات " المفتوح لدى البن  المتع قدة معه        
  .29مدي ي  الأوق  
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 :الوقفيةالالتزامات والحقوق التي يرتبها عقد استغلال الأملاك . 2.3.1.2      
يمك   ،وحقوق  لأ  ا  الع ق  التع قدي يت تب ع  اب ا  عقد استغ   الأم   العق  ي  الوقفي  التزام ت       

 :حص ه  ف  الآت 
 :التزامات وحقوق المستثمر. 1.2.3.1.2

ب لش و  ف  التزامه  ،لى ع تق المستام  ف  ح ل  البن ءيق  ع :التزامات المستثمر. 1.1.2.3.1.2       
إنج ز المش و  مب ش ة بعد الحصو  على  خص  البن ء ،كم  يلتز  احت ا  الجدو  الزمن  التع قد  للإنج ز 

 المحدد له.
لا يمك  و  -ب ق ه  ح   دو  التقيد به ويمك  أ  تمدد آج   إنج ز المش و  الاستام    إيا   أ سب       

دا ة نفس المدة الت  تعي  فيه  الوف ء ب لالتزام ت م  إع   الإويل  ب -اعتب   صعوب ت التموي  سبب  ق ه ا
 .كت بي  ف  أج  أقص ه ام ني  أي  الأوق   على مستوى الولاي  المكلف  ب لشؤو  الديني  و 

يمك  للسل    ،تام    ف  الأج  المحدد ف  العقدوف  ح ل  عد  تمك  المستام  م  إتم   المش و  الاس       
حسب  ،  يت اوح بي  سن  إلى ا ث سنواتب لأوق   منحه أج  إض في  بعد د اس  المب  ات المقدمالمكلف  

 أهميته بموجب ملحق للعقد.و  ، بيع  المش و 
يت  إعيا  المستام  تحت   ئل  فسخ عقد  ،لأج  الإض ف ا   ل  يت  إتم   المش و  أيض  عند انقض ء او 

 لتعويض.الاستام    دو  إمك ني  الم  لب  ب 
الت اخيص ال زم  يدخ  المش و  الاستام    حيز الاستغ   بعد الحصو  على شه دة الم  بق  و و 

ده يع ،الدخو  ف  م حل  الاستغ  ويابت يل  بموجب محض   ،ووف ء المستام  بك  التزام ته ،لمم  س  النش  
ش و  ف  الاستغ   جزئي  إيا ل  تؤا  ويصفه استان ئي  يمك  الت خيص ب ل ،مدي  الشؤو  الديني  والأوق  
 .المنجزة على المش و  الاستام    عملي  بن ء الم افق المتبقي  غي 

حق ال ق ب  على العق   الوقف  مح  الاستغ   ف  إ     ،ستام   للسل   المكلف  ب لأوق  ويمن  عقد الا       
        كد م  احت ا  وم  بق  الأنش   لدفت  الش و ويل  للتأ ،البن ي  المشيدة عليه  ف  ك  وقتالاستام   و 

  .30هيا، والعقد المب  
ه ، ولهيا فإن ف  هيا الإ    يلتز  المستام  ب لش و  الق نوني  والش عي  المتعلق  ب ستغ   الأم   الوقفيو       

 :يتقيد على وجه الخصوص بم  يأت 
المسبق  للسل   إلا بعد الحصو  على الموافق   ،المتفق عليه التص مي  والمخ   ت *عد  إحداث أ  تغيي  ف  

 .المكلف  ب لأوق  
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 *دف  جمي  المستحق ت الم لي  وفق الاتف ق المحدد ف  العقد.
 ض يمك  أ  تخض  له  المنشآت على الأ* تحم  ك  المص  ي  وال سو  والأعب ء الملحق  الأخ ى الت  

 .لاخ    والأض ا  الت  قد تلحق به  االوقفي   يل  مدة الاستام   م  ك ف
إيا ل  يبد  غبته ف   ،ستغ   للسل   المكلف  ب لأوق  *تسلي  المش و  الاستام    عند نه ي  مدة عقد الا

 .التجديد
 حقوق المستثمر:. 2.1.2.3.1.2

 .نتف   بع ئدات الاستغ  *الا
 .م  الب    ش  أو ع    يق الإيج  *استغ   الاستام   المنجز بشك  مب 

 . لاستف دة م  تجديد عقد الاستام  *ا
   الدائم  أو  ،الظ ه ة منه  أو الخفي  السلبي ،*ينتف  المستام  ب لا تف ق ت الإيج بي  ويتحم  الا تف ق ت 

 . 31الت  يمك  أ  تاق  العق   الوقف  ودو  أ   ع  ضد السل   المكلف  ب لوق  ،المنق ع 
 حقوق والتزامات السلطة المكلفة بالأوقاف: . 2.2.3.1.2

ف  إ    م افق   تضم  السل   المكلف  ب لأوق   :لتزامات السلطة المكلفة بالأوقافا .1.2.2.3.1.2
 :  المستام  م  يل 
 .   للعق   الوقف  بعد إمض ء العقد*التسلي  الفو  

ب لتدخ  لدى  ،لت اخيص الم لوب  لإنج ز المش و *تقدي  يد العو  ف  الإج اءات الإدا ي  يات الصل  بمن  ا
  32الإدا ات العمومي   المعني  ،كإدا ة من   خص  البن ء والتجزئ ....الخ.

ف  ح ل  م  إيا أقد  على عم  م   ،  م  مع قبته إيا أخ  ب لتزام تهومن  هيه الامتي زات للمستام  لا يمن     
 الأعم   الت لي :

لا سيم  منه  عد  إنج ز المش و  ف   ،دة ف  دفت  الشو  وعقد الاستغ  وب لش و  المحد*عد  التقيد ب لبنود 
 المدة المتفق عليه .

 *التأخ  ف  ان  ق الأشغ   يات الصل  بإنج ز المش و  دو  مب   مقبو .
 .لا بت  ف  العقد*التأخ  ع  دف  المستحق ت الم لي  ا

 .جزئي  أو كلي  *إهم   المش و ،
 .سيي  الاستام  *سوء ت
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 حقوق السلطة المكلفة بالأوقاف:  .2.2.2.3.1.2
يمن  للسل    ،ة ف  دفت  الش و  وعقد الاستغ  ف  ح ل  عد  تقيد المستام  ب لبنود والش و  المحدد

 وعلى مسؤولي  وع تق المستام  إيا ل  يحت   هيا الأخي  الالتزام ت ،  ب لأوق   حق فسخ عقد الاستام  المكلف
وتت  مب ش ة إج اءات الفسخ بتوجيه إعيا ي  متت ليي   ،حك   العقد المب  أالمنصوص عليه  ف  دفت  الش و  و 

 .يت  تبليغهم  بواس   محض  قض ئ  بفت ة شه  واحد
كلف  ب لأوق   إج اءات فسخ وبعد انقض ء أج  شه  يس   ابتداء م  الإعيا  الا ن  ،تب ش  السل   الم

نف د ال  ق الودي  ف  ح  النزا  بي  المستام  والسل   المكلف  ب لأوق   يلجأ إلى المحكم  وبعد است ،العقد
 .33الإدا ي  

دا ة نه يتولى على ع تقه ضم   تسيي  و أم  إيا ل  يخ  المستام  ب لتزام ته و أت  عملي  الإنج ز فإ ا 
حداث مؤسس  خ ص  خبي ة ف  مج   كم  يمكنه بعد إع   السل   المكلف  ب لأوق   است ،مش و  وصي نتهال

م  م اع ة  بيع  الوق   ،ظ  على المل  الوقف  بعد الإنج زالتسيي  والإدا ة بم  يضم  حس  الاستغ   والمح ف
وف  هيه الح ل  يبقى المستام   ،العقد المب  والأحك   التش يعي  والتنظيمي  المعمو  به  ف  هيا المج   وبنود 

  .34   السل   المكلف  ب لأوق  هو ال    الملتز  أم
وف  ح ل  وف ة المستام  أان ء الإنج ز أو خ   الاستغ   قب  انقض ء مدة العقد تقو  السل   المكلف         

  الستي  يوم  خ  ،تحديد موقفه  ب لأوق   بتبليغ الو ا  ويو  الحقوق ع    يق محض  قض ئ  م  أج 
 فيم  يأت : ،الموالي  للتبليغ

*إم  مواصل  الانج ز و/أو استغ   العق   الوقف  ،ش ي   التزامه  بضم   تنفيي الاحك   الوا دة ف  عقد 
 .  يقو  مق مه  على اس س الأغلبي الاستغ   وب نتداب وكي

م  فسخ العقد  .*وا 
م  ف  ح ل   أ ،يوم  يت  فسخ العقد دو  تعويض 60ف  ح ل  عد  إبداء  غب  م  قب  الو ا  ف  مدة و        

الي  يما  القسم   ،ب ة تحديد التعويض لف ئدة الو ا يت  بن ء على خ ،اء ال غب  ف  التن ز  وفسخ العقدإبد
دو  أ  يتج وز هيا المبلغ  ،الوقف  م  خ   الأشغ   المنجزة المض ف  الت  زاده  المستام  المو ث على العق  

  .35٪ 10لعد اقت    نسب  قيم  المواد وكلف  اليد الع مل  المستعمل  
 :منح الاستغلال عن طريق التراضي. 2.2      
سنتولى  يت  اللجوء ل  يق  الاستغ   ع    يق الت اض  ف  ح لات معين  ووفق  لإج اءات معين ،      

 تحديده  م  خ   الف   الت لي :
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 :حالة اعتماد صيغة الاستغلال عن طريق التراضي. 1.2.2       
متت ليتي  ع   يمن  حق استغ   الأم   الوقفي  ب لت اض  ك ستان ء ،ويل  بعد استيف ء تنظي  عمليتي        

  .36أابتت  عد  الجدوى ب لنسب  للمع يي  والقواعد المعمو  به  ف  مج   الاستام    ،  يق تقدي  الع وض
ويلجأ لصيغ  الت اض  ف  من  الاستام   بصف  استان ئي  ،عندم  يتعلق الأم  بتشجي  مش  ي  استام  ي         

مض ف  ع لي  ف  أو يات بعد و ن  أو تل  الت  تحقق  قيم   ،وم  دودي  كب ى للأم   الوقفي  يات أهمي 
لشب ب الح صلي  على مؤه ت علمي  أو مهني  كم  يمك  من  الاستغ   ب لت اض  لف ئدة ا ،الج نب الاجتم ع 

 .37على عق  ات وقفي  تتن سب م  إنج ز مش  ي  استام  ي  مصغ ة
  :إجراءات منح الاستغلال عن طريق التراضي .2.2.2

        يت  الت خيص ب ستغ   العق  ات الوقفي  ع    يق الت اض  بموجب ق ا  م  وزي  الشؤو  الديني 
بعد إعداد محض  م      اللجن  الولائي  لفت  وتقيي  الع وض المتعلق  ب ستغ   العق  ات الوقفي   ،والأوق  

 س مع يي  الاستام   الت  تقو  بد اس  المل  الخ ص ب لمستام  على أس ،الموجه  لإنج ز مش  ي  استام  ي 
 .المعمو  به 

 :الملف الخاص بالمستثمر. 1.2.2.2
 يجب أ  يتكو  هيا المل  م  الوا ئق الت لي : 

 *تعهد وفق النمويج الم فق.
 .*وص  سحب دفت  الش و 

 .*نسخ  م  ب  ق  الهوي 
 .موق  ومؤش  عليه م      المستام *دفت  الش و  

 .  الأس س  ب لنسب  للشخص المعنو *نسخ  م  الق نو 
 تعلي  أو تكوي  تؤهله لمم  س  النش  .*نسخ  م  السج  التج    أو الاعتم د أو شه دة 

 حسب الح ل . ،ت لنت ئج السنوات الا ث الأخي ة*نسخ  م  حص ئ  وجداو  الحس ب 
 .حسب الح ل  ،السوابق القض ئي  س  ي  المفعو *كش  الض ائب وصحيف  

 حسب الح ل . ،*نسخ  م   ق  التع ي  الجب ئ 
 .الح ل حسب  ،  المتعلق  ب لتفويض لإب ا  عقود*الوايق

             م فق  ب لوا ئق  ،مج   إنج ز المش  ي  الاستام  ي *تص ي  يبي  مؤه ت المستام  ف  
 حسب الح ل .  الابوتي  ،كشه دات حس  الإنج ز والغي  يل ،
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ب لإض ف  لهيا المل  يتعي  على  ،أخ ى م  المستام  تود  ف  المل  كم  يمك  أ  ت لب أ  وايق 
ويجب أ  تتضم   ،يابت فيه  م دودي  المش و  وأهميته للأوق   ،دوى تقني  اقتص دي تقدي  د اس  جالمت ش  

 هيه الد اس  على الخصوص م  يأت :
 *ب  ق  تقني  تتضم  وص  المش و  المزم  إنج زه ومحتوي ته وتصميمه الاول .

 و (.*التكلف  التقدي ي  للمش و  ومخ   التموي  )الهندس  الم لي  للمش  
 .البش ي  الم صودة لإنج ز المش و *تقدي  ق ئم  ب لإمك ني ت الم دي  و 

 *تحديد مدة إنج ز المش و  وجدو  زمن  يبي  مدة الد اس ت المختلف  وم اح  الإنج ز.
 :إجراءات إبرام العقد. 2.2.2.2

الولائي  ب ف  المل  ك م  تقو  اللجن   ،أكد م  توف  ك  الوا ئق الض و ي بعد استكم   د اس  المل  والت
  .38إلى وزي  الشؤو  الديني  والأوق  

تبلغ نسخ  أصلي  م   ،الوال  المختص إقليمي  ف  نسختي وبعد صدو  الت خيص ب لاستغ   يبلغ إلى       
الديني  وبعده  يت  إعداد عقد إدا   تعده إدا ة الشؤو   ،ستغ   للمستام  ع    يق الوال ق ا  الت خيص ب لا

وق   للولاي  الأ    ك  م  مدي  الشؤو  الديني  و ويت  التوقي  عليه م   ،وق   على مستوى الولاي والأ
  ولتحقيق أا   هيا العقد ب لنسب  للمتع قدي  والغي  أخضعه المش   لإج اءات الشه   ،والمستام  المستفيد

 والتسجي .كم  اشت   تسجيله على مستوى مصلح  ال  ب   ،العق   
بموجب محض  يحم  إمض ء ك   ،عق   الوقف  وبداي  الانتف   منهوتجسد بعد التوقي  على العقد حي زة ال      

المع ل  حسب م اج  المس  والقي   بإعداد محض  تحديد  ،شؤو  الديني  والأوق   والمستام م  المدي  الولائ  لل
 سلي  يمض  على تعهد المن  ع    يق الت اض .ب لإض ف  إلى تح ي  العقد ومحض  الت ،إ  وجدت
أقص ه  ا او  سن  ق بل  للتجديد على أس س    لمدة أدن ه  خمس  عش  ة سن  و يب   عقد الاستامو 

ويت  تجديده ضمني  لف ئدة المستام   ،تداء م  ت  يخ التوقي  على العقدتس   ابالم دودي  الاقتص دي  ل ستام   
كم  يمك   ،كت بي  سن  قب  انته ء مدة العقدإلا ايا عب  ع   غبته ف  عد التجديد  ،قهالمستفيد أو ليو  حقو 

 .مصلح  الوق  بمن سب  تجديد العقدم اجع  بنود العقد خ ص  منه  الاحك   الم لي  تحقيق  ل
 :الآثار المترتبة عن إبرام عقد استغلال العقار الوقفي. 3.2.2

 وق  .م  المستام  والسل   المكلف  ب لأي تب عقد استغ   العق  ات الوقفي  التزام ت وحقوق لك         
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  :حقوق والتزامات المستثمر .1.3.2.2
 :التزامات المستثمر. 1.1.3.2.2

ونسب   ،بد  إيج   سنو  خ   مدة الإنج زي تب هيا العقد التزام ت على ع تق المستام  أهمه  دفعه ل
٪ على  8٪ و 1م ئوي  م   ق  الأعم   بعد دخو  المش و  الاستام    م حل  الاستغ   حدده  المش   بي  

الاا  الإيج ب  المت تب على التنمي  المحلي  ،ويت  تسديد هيه المب لغ لدى الم دودي  الاقتص دي  للمش و  و  أس س
  .39ي ي  الشؤو  الديني حس ب الأوق   ف  ب ب " إي ادات'لدى البن  المتع قد م  مد

 ش ة بعد الحصو  على كم  يلتز  المستام  ف  ح ل  البن ء ب لش و  ف  إنج ز المش و  الاستام    مب
ويمك  تمديد آج   إنج ز  ،الجدو  الزمن  التع قد  للإنج ز يلتز  ف  هيا الإ    ب حت ا و  ، خص  البن ء

ت  تعي  فيه  الوف ء ويل  بنفس المدة ال ،التق  دبه   أ سبب ق ه  ح   دو  المش و  الاستام    إيا 
ج  أش ي   أ  يت  إع   الإدا ة المكلف  ب لشؤو  الديني  والأوق   على مستوى الولاي  كت بي  ف   ،ب لالتزام ت

 أقص ه ام ني  أي   ،ول  يعتب  المش   صعوب ت التموي  سبب  ق ه ا.
م   المش و  الاستام    ف  الاج  المحدد ف  العقد ،يمك  للسل   وف  ح ل  عد  تمك  المستام  م  إت      

حسب  ،  يت اوح بي  سن  إلى ا ث سنواتالمكلف  ب لأوق   بعد د اس  المب  ات المقدم  منحه أج  إض في
وعند انقض ء الأج  الإض ف  دو  إتم   المش و  الاستام    يت   ، بيع  المش و  وأهميته بموجب ملحق للعقد

م  إمك ني  تف د  الفسخ  ،  دو  إمك ني  الم  لب  ب لتعويضإعيا  المستام  تحت   ئل  فسخ عقد الاستام 
بت خيص بشك  استان ئ  ب لمش و  ف  الاستغ   جزئي  إيا ل  تؤا  عملي  بن ء الم افق المتبقي  غي  المنجزة 

  .40على المش و  الاستام   
     ب لش و  الق نوني  والش عي  المتعلق  ب ستغ   الأم    المستام يه الالتزام ت التزا   ويض   له

 وبهيه الصف  يتقيد بم  يأت : ،الوقفي 
إلا بعد الحصو  على الموافق  المسبق  للسل    ،التص مي  والمخ   ت المتفق عليه *عد  إحداث أ  تغيي  ف  

 المكلف  ب لأوق  .
 .تف ق المحدد ف  العقدلي  وفق الا*دف  جمي  المستحق ت الم 

لأ ض *تحم  ك  المص  ي  وال سو  والأعب ء الملحق  الأخ ى الت  يمك  أ  تخض  له  المنشآت على ا
 .الوقفي   يل  مدة الاستام  

 ك لتأمي  على الكوا ث ال بيعي  وغي ه . الأض ا  الت  قد تلحق به،مي  الاستام   م  ك ف  الأخ    و *تأ
  .41إيا ل  يبد   غبته ف  التجديد ،لسل   المكلف  ب لأوق  عند نه ي  مدة عقد الاستغ   ل*تسلي  الاستام   
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 حقوق المستثمر:. 2.1.3.2.2
استغ   الاستام   المنجز بشك   ،د حق الانتف   بع ئدات الاستغ  يتحقق للمستام  بموجب هيا العق      

 .42م  تجديد عقد الاستام  والاستف دة  مب ش  أو ع    يق الإيج   م  الب   ،
 :الحقوق الممنوحة للسلطة المكلفة بالأوقاف. 2.3.2.2

ف  إ     ،على العق   الوقف  مح  الاستغ  يمن  عقد الاستام   لسل   الأوق   أ  تم  س ال ق ب         
ويل  للتأكد م  احت ا  وم  بق  الأنش   لدفت  الش و  الخ ص  ،البن ي  المشيدة عليه  ف  ك  وقتالاستام   و 

 بصيغ  الت اض  والعقد المب  . 
وف  ح ل  وف ة المستام  أان ء الإنج ز أو خ   الاستغ   فب  انقض ء مدة العقد تقو  السل   المكلف         

  الستي  يوم  موقفه  خ  ج  تحديدأب لأوق   بتبليغ الو ا  ويو  الحقوق ع    يق محض  قض ئ  م  
إم  مواصل  الإنج ز أو استغ   العق   الوقف  ش ي   التزامه  بضم   تنفيي الأحك   الوا دة عقد  ،الموالي  للتبليغ

م  فسخ العقد ،  يقو  مق مه  على أس س الأغلبي الاستغ   وب نتداب وكي وعد  إبداء ال غب  م  قب  الو ا   ،وا 
 يت  فسخ العقد دو  تعويض.ف  مدة الستي  يوم  

وفسخ العقد يت  بن ء على خب ة تحديد التعويض لف ئدة لو ا  أم  ف  ح ل   إبداء ال غب  ف  التن ز  م  قب  ا
الو ا  الي  يما  القيم  المض ف  الت  زاده  المستام  المو ث على العق   الوقف  م  خ   الأشغ   المنجزة 

وه  نقس الأحك    ،٪ 10المستعمل  بعد اقت    نسب   المواد وكلف  اليد الع مل  دو  أ  يتج وز هيا المبلغ قيم 
 . 43الم بق  ف  ح ل  من  الاستغ   للمستام  ع    يق تقدي  الع وض

وف  ح ل  إخ   المستام   ب لتزام ته التع قدي  ،كعد  التقيد ب لبنود وب لش و  المحدد ف  دفت  الش و  
  أو التأخ  ف  ان  ق الأشغ   يات الصل ،ز المش و  ف  المدة المتفق عليه   عد  إنج وعقد الاستغ   لاسيم

يمن  للسل   المكلف  ب لأوق    ،ع  دف   المستحق ت الم لي  ..الخأو التأخ   ،بإنج ز المش و  دو  مب   مقبو 
تبليغه  بواس   محض  د يت  حق فسخ العقد م  ج نب واحد بعد توجيه إعيا ي  متت ليي  بفت ة شه  واح

وب ستنف د ال  ق الودي  ف  ح  النزا  بي  المستام  والسل   المكلف  ب لأوق   يلجأ إلى المحكم   .قض ئ 
  .44الإدا ي  المختص 

  :خاتمة
يت   ،قفي  الع م  وفق  لإج اءات جديدةم  خ   و ق  بحان  هيه تن ولن  صو ة جديدة لاستغ   الام   الو 

خص   بيعي  أو معنوي  الي  قد يكو  ش ،ستام  م العق   الوقف  سواء ك   مبني  أو غي  مبن  لم بموجبه  من 
 .لمدة معين 
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المحدد لش و  وكيفي ت استغ   العق  ات الوقفي   213-18وبتحليلن  لأحك   الم سو  التنفيي   ق  
 توصلن  للنت ئج الت لي : ،الموجه  لإنج ز مش  ي  استام  ي 

أ  يكو  لإ ادة  العقد المتضم  من  استغ   العق  ات الوقفي  م      مدي ي  الشؤو  الديني  دو يح    -
وهيا م  يضف  صف   ،ود العقد ب مته  أو  فضه  ب مته م  يبقى لهيا الأخي  سوى قبو  بنو  ،المستام  أ  دو 

 عقد الإيع   على هيا العقد.
الم بق   لش و دفت  االمتضم  نمويج  -213-18 سو   ق  مم  الملحق الا ن  م  ال 10منحت الم دة  -

 .على من  العق  ات الوقفي  الع م  الموجه  لإنج ز مش  ي  استام  ي  ع    يق الت اض 
          دو  أ  تحدد م  له حق ب لأحك   الم لي م اجع  بنوده خ ص  تل  المتعلق تجديد العقد و  حق- 

وبمفهو   ،يني  حق تح ي  العقدم  نفس الم سو  قد منحت لمدي ي  الشؤو  الد 24ا   ك نت الم دة و  ،الم اجع 
 .ا م  يشك  إجح ف  ف  حق المستام وهي ،  لهيه الهيئ  وحده  حق الم اجع المخ لف  يكو 

للمستام  حق استغ   المش و  الاستام     213-18م  الملحق الا ن  م  الم سو   ق   15منحت الم دة  -
 توف ه  لقبو  مل  المستام  ؟                                                                               ع    يق الإيج   م  الب    ،ألا يشك  هيا خ ق  للش و  الواجببنفسه أو 

 وليا لا بد م  إخض   هيا ،  لاأ   قد تتوف  فيه الش و  ال زم  فكي  يمن  حق الاستغ   لشخص آخ
إلزا  المستام   بإج اء التأمي   -الإج اء لم اقب  م      مدي ي  الشؤو  الديني  لتضم  نج ح المش و .  

 .   ظ  على العق   الوقف  ف  آ  واحدخ وة ه م  لنج ح المش و  الاستام    والمح ف
ق  ات وقفي  م  إيا ك   ب لإمك   أ  يمن  للمستام  الواحد عدة ع 213-18ل  يوض  الم سو   ق   -

م  إمك ني  كم  فع  المش   الجزائ   ب لنسب  للعق   الصن ع  الي  من  للمستا ،مختلف  لاستغ له  بمش  ي 
 .                                                         استغ   أكا  م  عق  

على  213-18على م  سبق ن ى ض و ة توضي  وتعدي  بعض المواد الوا دة ف  الم سو   ق   بن ء  
 الشك  الت ل :                                                                               

  وتنميته  ع  هو تامي  العق  ات الوقفي 213-18بم  أ  الهد  الاس س  م  صدو  الم سو  التنفيي   ق  -1
ي يد أ  يستام   ن ى ض و ة فت  المج   أم   أ  مستام  ،الاستام   لاستغ   هيه الأم    يق فت  مج   
أهمه  الش و  الم لي  ،كم  م  توف ت فيه الش و  الأس سي  و  حتى ولو أخي أكا  م  عق   إيا ،ف  هيه العق  ات

المحدد لش و  وكيفي ت من   ،2008سبتمب   01ف  المؤ خ  04-08 هو منصوص عليه بموجب الأم   ق 
الي  من  لك   ،الموجه  لإنج ز مش  ي  استام  ي الامتي ز على الأ اض  الت بع  للأم   الخ ص  للدول  و 

                        .                                                       صن ع  إيا ابدى  غبته ف  يل مستام  حق امتي ز على أكا  م  عق
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إي يحت ج المستام  لأموا   ،في  ل ستام  ضم ن ت ك  213-18ل  يمن  المش   م  خ   الم سو   ق  -2
لتسيي  استام  ه ،وف  بعض الأحي   قد لا تكف  السيول  المتوف ة لديه لتسيي  مش وعه الأم  الي  يدفعه للجوء 

عملي  الاستام    عق   ،ليا ن ى ض و ة  منحه هيه الحقوق لتسهي للبن  م  أج  الاقت اض ع    يق  ه  ال
الي  من  له  04-08م  الأم   ق   11ب لنسب  لمستام  العق   الصن ع  بموجب الم دة  ،كم  هو الأم 

عين  سم  له بإنش ء  ه   سم  لص ل  هيئ ت الق ض على الحق الو  ،لمش   حق الحصو  على  خص  البن ءا
 وكيا على البن ي ت المق   إق مته  على الأ ض الممنوح امتي زه  ويل  لضم   ،تج ع  الامتي زالعق    الن 

 . الق وض الممنوح  لتموي  المش و 
فب ستق ائن  لنصوص الم سو   ،ك في  عند انته ء مدة الاستام   مستام  العق  ات الوقفي  ليست له ضم ن ت-3

من  لو ا  المستام  إيا أبدوا  غبته  ف  التن ز  وفسخ العقد تعويض ن حظ بأ  المش   الجزائ    213-18 ق  
يما  القيم  المض ف  الت  زاده  المستام  المو ث على العق   الوقف  م  خ   الأشغ   المنجزة دو  أ  يتج وز 

 04-08 ق   ف  حي  من  الأم  ،٪10  المستعمل  بعد اقت    نسب  هيا المبلغ قيم  المواد وكلف  اليد الع مل
فم  الأحس  أ  يمن  نفس التعويض لمستام  العق   الوقف  ح ل  انته ء مدة  ،حق التعويض للمستام  بحد ياته

     فم  حقه الحصو  على تعويض ع  م  أنجزه ف  العق    ،   دو  أ  يبد   غبته ف  تجديده الاستام
 وقف .                                                                 وم  أض فه المش و  الاستام    ف  قيم  العق   ال ،الوقف 

 : التهميش والإحالات
                                                           

1
الموجه  المحدد لش و  وكيفي ت استغ   العق  ات الوقفي   ،20/08/2018المؤ خ ف    213-18ق  الم سو    م   05الم دة -

 .2018لسن   52 سمي  عدد  ج يدة ،لإنج ز مش  ي  استام  ي 

2
د اس  على ضوء آخ  المستجدات  ، ات الوقفي  ف  التش ي  الجزائ  استغ   العق  ،د.لعمي   ي سي  و د بوشن ف  جم  -- 

 .189و 188الجزائ  ،ص  ،دا  الخلدوني  ،2019نوني  ، بع  الق 

3
 .20/08/2018المؤ خ ف   213-18م  الم سو  التنفيي   ق   12و 11لم دة ا - 

4
 .2018/ 08/ 20المؤ خ ف   213-18  الم سو  التنفيي   ق  06الم دة  - 

المتضم  نمويج دفت  الش و  الي  يحدد البنود والش و  الم بق  على استغ   العق  ات الوقفي  م  الملحق الأو   06الم دة -5
 الع م  الموجه  لإنج ز مش  ي  استام  ي  ع    يق تقدي  الع وض.

6
وقفي  الأ اض  الالمحدد لش و  وكيفي ت إيج    ،10/02/2014المؤ خ ف   70-14 ق   الم دة الس بع  م  الم سو  التنفيي  -

 .20/02/2014،المؤ خ  ف   09د  ق  ج يدة  سمي  عد ،المخصص  للف ح 

7
 .197ص  ، م ج  س بق،د.لعمي   ي سي  و د بوشن ف  جم   -
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8

ولى، مكتب  ، ال بع  الأد اس  ت بيقي  ع  الوق  الجزائ  فقه استام   الوق  وتمويله ف  الإس   ، ،زد.عبد الق د  ب  عزو  -
 .22ص  ،2008 للنش ، الو ني  الكويت

9
    ج مع  ،كلي  الحقوق ،جستي  ف   عقود ومسؤولي ميك ة م  ،للوق  ودو ه ف  التنمي  قتص دي الوظيف  الا ،الجي ل  دلا  -

 .14ص  ،2004/ 2003،الجزائ 

10
 .18ص  ،نفس الم ج  -

11
المؤ خ  01-07المتعلق ب لأوق   المعد  والمتم  ب لق نو   ق   27/04/1991المؤ خ ف   10-91م  الق نو   ق   03الم دة  -
 .21ج يدة  سمي  عدد  ،2002ديسمب   14المؤ خ ف   02-10والق نو   ق   2001م يو  22ف  

12
، المؤ خ  78الج يدة ال سمي  العدد: ،الق نو  المدن المتضم   ،26/09/1975، المؤ خ ف  58-75م  الأم   683 لم دةا- -
 .1033ص ،30/09/1975ف :

13
 .05، ص2004عم  حمد  ب ش ، نق  الملكي  العق  ي ، دا  الهوم ، الجزائ ،  -

14
    الحقوق، حق الملكي  بوجه ع  ، منشأة مدن ، الحقوق العيني  الأصلي  والأموا  و م س  محمد ك م ، ش ح الق نو  ال -

 .37، ص2005المع   ، مص ، 

15
 . الس بق اليك ،213-18م  الم سو  التنفيي   ق   03الم دة  -

16
،المتضم  نمويج دفت  الش و  الي  يحدد البنود والش و   213-18م  الملحق الأو  للم سو  التنفيي   ق   03الم دة  -

ج يدة  سمي  عدد  ،قدي  الع وضمش  ي  استام  ي  ع    يق تالم بق  على استغ   العق  ات الوقفي  الع م  الموجه  لإنج ز 
52. 

17
 .الس بق يك ه ،213-18م  الم سو   ق   13الم دة  - 

18
 .213-18م  الملحق الأو  م  الم سو   ق   04الم دة  - 

19
 .213- 18حق الأو  م  الم سو   ق  م  المل 05الم دة  -

20
 .213-18لتنفيي   ق  م  الم سو  ا م  الملحق الأو  06الم دة  -

21
 .213-18م  الم سو  التنفيي   ق   م  الملحق الأو  07الم دة  -

22
 .213- 18م  الم سو  التنفيي   ق  م  الملحق الأو   08الم دة -

23
 .213- 18م  الم سو   ق  18الم دة  - 

24
 .227، ص بقبوشن ف  جم   ،م ج  س  د.لعمي   ي سي   و د. - 

25
 .213-18الم سو   ق  م   14الم دة  -

26
 .213-18م  الم سو  التنفيي   ق   م  الملحق الأو  09الم دة  -
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27

 .213-18لحق الأو  م  الم سو   ق  م  الم 13إلى الم دة  10م  الم دة  - 

28
 .213-18لحق الأو  م  الم سو   ق  م  الم 14الم دة  - 

29
 .213-18الأو  م  الم سو   ق  م  الملحق  15الم دة  - 

30
 .213-18م  الم سو  التنفيي   ق   م  الملحق الأو  17و  16الم دة  -

31
 .213-18لحق الأو  م  الم سو   ق  م  الم 19الم دة  -

32
 .213-18لحق الأو  م  الم سو   ق  م  الم 18الم دة  -

33
 .213- 18م  الملحق الأو  م  الم سو   ق   23و 22و 21الم دة  -

34
 .213-18الأو  م  الم سو   ق  لحق م  الم 26الم دة  -

35
 .213-18لحق الأو  م  الم سو   ق  م  الم 27الم دة  -

36
 .213-18الم سو   ق   20الم دة  -

37
 .213-18م  الم سو   ق   21الم دة  -

38
الم بق  المتضم  نمويج دفت  الش و  الي  يحدد البنود والش و   213-18م  الملحق الا ن  م  الم سو   ق   04الم دة  -

 .52ج يدة  سمي  عدد  ، يق الت اض على من  العق  ات الوقفي  الع م  الموجه  لإنج ز مش  ي  استام  ي  ع   

39
 .213-18م  الم سو  التنفيي   ق  م  الملحق الا ن   11إلى الم دة  07م  الم دة  -

40
 .213-18 ن  م  الم سو   ق  م  الملحق الا 12الم دة  -

41
 .213-18حق الا ن  م  الم سو   ق  المل م  16الم دة  -

42
 .213-18حق الا ن  م  الم سو   ق  م  المل 15الم دة  -

43
 .213-18حق الا ن  م  الم سو   ق  م  المل 23الم دة  - 

44
     .213- 18ق الا ن  م  الم سو   ق  م  الملح 18الم دة  - 

 :قائمة المراجع
 :لمؤلفاتا-أولا

د اس  ت بيقي  ع  الوق   ،ستام   الوق  وتمويله ف  الإس  فقه ا ،2008عزوز، د.عبد الق د  ب  -1
 .ويت، مكتب  الكويت الو ني  للنش ، ال بع  الأولى، الكالجزائ  
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د اس   ، ات الوقفي  ف  التش ي  الجزائ  استغ   العق  ،2019د. ي سي  لعمي   ود. جم   بوشن ف ، -2
 .دا  الخلدوني  الجزائ ،  نوني ،على ضوء آخ  المستجدات الق

 دا  الهوم . ،، نق  الملكي  العق  ي ، الجزائ 2004عم  حمد  ب ش ،-3     
الحقوق، حق مدن ، الحقوق العينين  الأصلي  والأموا  و ش ح الق نو  ال ،2005م س  محمد ك م ، -4     
 .منشأة المع    مص ، كي  بوجه ع  ،المل
 :الأطروحات-ثانيا
ميك ة م جستي  ف   عقود  ،قتص دي  للوق  ودو ه ف  التنمي ،الوظيف  الا2004/ 2003،الجي ل دلا   -

 .الجزائ  ج مع  الجزائ ، الحقوق، كلي  ،ومسؤولي 
 :النصوص القانونية-ثالثا 

المؤ خ   ،78المتضم  الق نو  المدن  ،الج يدة ال سمي  العدد: ،26/09/1975مؤ خ ف  ، ال58-75الأم  -1
  .1033ص ،30/09/1975ف :
 01-07المتعلق ب لأوق   المعد  والمتم  ب لق نو   ق   27/04/1991المؤ خ ف   10-91الق نو   ق  -2

 .21ج يدة  سمي  عدد  ،2002ديسمب   14المؤ خ ف   02-10والق نو   ق   2001م يو 22المؤ خ ف  
الأ اض  الوقفي  المحدد لش و  وكيفي ت إيج    ،10/02/2014المؤ خ ف   70-14 ق   الم سو  التنفيي -3

 .20/02/2014،المؤ خ  ف   09د  ق  ج يدة  سمي  عد ،المخصص  للف ح 
يحدد ش و  وكيفي ت استغ   العق  ات  ،2018غشت  20المؤ خ ف   213-18ق  الم سو  التنفيي    -4

 .2018سن  ل 52  عدد يج يدة  سم  ،الوقفي  الموجه  لإنج ز مش  ي  استام  ي
 


