
 ، الجزائر 2القانون والعقار، جامعة البليدةمخبر               مجلة القانون العقاري 
 

28  

  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

  من إعداد 
ص طالب دكتوراه      محـمد بوخر

قوق والعلوم السياسية  لية ا   طالب دكتوراه  
  2جامعة البليدة 

  
  

 
ار  خ ة  اح احي والمواقع الس تهيئة مناط التوسع الس
احي ة مستدامة للعقار الس  إستراتيجي من أجل تحقي تنم
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اتي من أجل   يئة مناطق التوسع السيا والمواقع السياحية كخيار إس
السيا   تحقيق تنمية مستدامة للعقار   

  من إعداد 
ص طالب دكتوراه      محـمد بوخر

لية قوق والعلوم السياسية  طالب دكتوراه     ا
  2جامعة البليدة 

ص :    الم
النصوص     عليه   منصوص  و  ما  حسب  السيا  العقار  ونات  م م  أ إن 

ي  ول،    تكمن  مناطق التوسع السيا والمواقع السياحية  القانونية والتنظيمية المنظمة له
ى ذلك إلا   ا ، ولن يتأ ثمار ود من أجل إس ل ا ون كذلك لابد ع السلطات   ت
ا خيار   و يئة سياحية لمناطق التوسع السيا والمواقع السياحية والعمل ع  من خلال 
تنمية مستدامة للعقار السيا ليصبح أداة لتحقيق التنمية   اتي من أجل تحقيق  إس

نا  خ  ،   السياحية غن ات  ا من خ عمه الله عل زائر و البلد القارة وما أ اصة وما تزخر به ا
ة وفق   يئة الأوعية العقار عن النفط ونرتقي من السياحة التقليدية إ صناعة السياحة ب
ثماري   المناخ الاس م  ن وتوف ل ثمر العملة الصعبة وجلب المس ، لكسب  الدولية  المعاي 

  يق تنمية مستدامة للمدن.  حقلت المناسب 
لمات المفتاحية :   يئة السياحية ، مناطق التوسع السيا ، المواقع السياحية ،  ال ال

 . التنمية المستدامة ، التنمية السياحية
Summary  :  
The most important components of tourism real estate as stipulated in the legal and 

regulatory texts governing it lie in the areas of tourism expansion and tourist sites, and in order 
to be so the authorities must harness all efforts to invest, and this will only be achieved through 
the preparation of tourist areas of tourism expansion and tourist sites And to be a strategic 
choice for the sustainable development of tourism real estate to become a tool for the 
development of tourism, especially the richness of Algeria, the continent country and blessed 
by the riches of the oil and we upgrade from traditional tourism to the tourism industry by 
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creating containers Real estate in accordance with international standards, to earn hard 
currency and bring investors and provide them with the right investment climate to achieve 
sustainable development of cities. 

Keywords: Tourism development , tourism expansion areas , tourist sites , 
sustainable development , tourism development 

  
    مقدمة : 

وحسن     ثمار  للاس ة  الموج الاقتصادية  العقارات  من  باعتباره  السيا  العقار 
ض   عو زائر اغتنامه من أجل  ستطيع ا م الفرص ال  ن أ عت من ب استغلاله وإدارته 
ي من قطاع   يأ للمداخيل  أك مورد  القطاعات خاصة وأن  عض  منه  ي  عا ز الذي  ال

روقات، ا و  و يتأ  وحيد  العقار  ولن  تدير  جيدة  ام  أح تحديد  حيث  من  إلا  ذلك  ى 
يئة للعقار   ثمار، وتتج خطوات ذلك من خلال عمليات ال ، وتجعله قابلا للاس السيا
م فضاءات مخصصة   عت أ التوسع والمواقع السياحية ال  السيا ومن أبرزه مناطق 

ثمار.   ا للاس يئ تم    و
ثمار  وسع والمو عد مناطق الت  حيث    ل أرجاء الوطن معنية بالاس اقع السياحية ع 

يئة   تم ذلك طبقا لمواصفات مخطط ال ا، و ا وتنظيم يئ ستوجب  ، الأمر الذي  السيا
السياحية  .السياحية للسياسة  المرج  اتي  الاس الإطار  الأخ  ذا  ل  ش حيث   ،

ا للتنمية ا علن عن نظر زائر، والذي  لسياحية الوطنية  مختلف الآفاق، ع المدى  ا
ل  إطار التنمية     القص والمدى المتوسط والمدى الطو

زائري إ تنظيم طرق إدارة العقا   ى ذلك إلا  ولقد س المشرع ا ر السيا ولن يتأ
السياحية والمواقع  التوسع  مناطق  ا  م أ ومن   ، السيا العقار  يئة  تثور  ،    عد  ومنه 

:  ا الية  السياحية    لإش والمواقع  السيا  التوسع  مناطق  يئة  إعتبار  يمكن  مدى  أي  إ 
؟  اتي من أجل تحقيق تنمية مستدامة للعقار السيا   كخيار إس

ن : وللإجا   الية قسمنا الورقة البحثية ا محور ذه الإش   بة ع 
ور الأول  يئة مناطق التوسع السيا وا ا   لمواقع السياحية. : المقصود ب



 ، الجزائر 2القانون والعقار، جامعة البليدةمخبر               مجلة القانون العقاري 
 

31  

ي ور الثا أداة لتحقيق التنمية السياحية ا يئة السياحية    : ال
ور الأول  يئة مناطق التوسع السيا والمواقع السياحية  ا   : المقصود ب

يئة السياحية ومناطق التوسع والمواقع السياحية    فات ال عر تطرق إ    س
 

يئة السياحية ومناطق :  أولا  ف ال   التوسع والمواقع السياحيةعر
اتي من أجل تحقيق     ون ومناطق التوسع والمواقع السياحية خيار إس ي ت

ن   ثمر ون قابلة ومحفزة وجاذبة للمس ا لت يئ   تنمية مستدامة للعقار السيا لا بد من 
يئة السياحية   -1 ف ال يئة (  :    عر ء بمع    Aménagementال يأ ال ) لغة أي 

ات ،  ده ، واصطلاحا  مجموع الأعمأع ان والبناءات والتج دف إ تنظيم الس ال ال 
الإقليم  ات مختلفة من  ون ع مستو العامة وت و عمل يخضع لإدارة الإدارة  (عباس،    و

  ) 01()19، صفحة 2014-2015
مية  المتعلق بالتن  17/02/2003خ المؤر   03/01من القانون رقم    03/6عرفت المادة    

شآت القاعدية    "المستدامة للسياحة بأن   السياحية: مجموعة أشغال انجاز الم يئة  ال
ثمارات سياحية ، تتجسد  الدراسات ال   ة لاستقبال اس لفضاءات ومساحات موج
 " ا.  تحقيق المراد  شآت  للم شطة  الأ ع  مشار وطبيعة  يئة  ال عمليات  طبيعة    تحدد 

ع  02(  )05فحة  ، ص2003،  01-03(القانون رقم   يئة والإنجاز للمشار ) ، حيث تتم عملية ال
الأخ   ذا  عت  ، حيث  السياحية  يئة  لل التوجي  طط  طبقًا لمواصفات ا السياحية 
طط   ونات ا ذا الأخ أحد م عت  يئة الإقليم ، حيث  طط الوط ل ونات ا أحد م

يئ ، Ministère de l'Aménagement du Territoire de l'Envi  ،2008( ة الإقليمالوط ل
ل السياحية.  03( )03صفحة  يا ذا لتفادي النمو الفوضوي لل   ) ، و

السماح     أجل  من  المنجزة  ات  التج من  جملة  عن  عبارة  السياحية   يئة  فال
الة الوطنية لتنمبالاستغلال السيا لمناطق التوسع والمواقع السياحية ، ح ع الو ية  يث 

ال يئة  ال عملية  المادة  السياحة  عليه  تنص  لما  القانون رقم    20سياحية وفقا    03/01من 
الة الوطنية لتنمية  المتعلق بالتنمية المستدامة للسياحة   س " الو يئة عمومية  شأ  " ت

عة عملية التنمية السياحية مة تنفيذ ومتا ا م سند ل ذا الإطار  السياحة "  ، تتو  
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يئة وترقيع وج صوص اقتناء و ن داخل  ه ا ثمر ة وإعادة بيع أو تأج الأرا للمس
يئة   ال ذه  تنظيم  يحدد  السياحية،  شآت  الم لإنجاز  المعدة  السيا  التوسع  مناطق 

ق التنظيم " ا عن طر   ).04(  )07، مرجع سابق، صفحة  01-03(القانون رقم    وكيفيات س
المشا    يئة  ال ذه  تتمثل  المادة  حيث  ا   إل من  20ر  رقم    أعلاه   03/01القانون 

شآت   الم شاء  إ إ  دف  الأشغال  من  مجموعة  للسياحة   المستدامة  بالتنمية  المتعلق 
ثمارات سياحية ، وإن   ة لاستقبال واستقطاب اس القاعدية والفضاءات والمساحات الموج

الطب انيات  تزخر الإم ال  خية  والتار ة  شر وال يكفي  يعية  لا  للزوار  جاذب  نطاق  أي  ا 
لات  لتحقي المؤ ذه  تدعيم  ب  ي بل  وجه،  أكمل  ع  ا  بدور تقوم  سياحية  وظيفة  ق 

سلية   الفنادق والمطاعم ومراكز ال افق السائح خلال عطلته  شآت السياحية ال س بالم
يئة السياحية   ، فال فيه...ا ات القانونية واوال دف  إذن  مجموعة التوج لتقنية ال 

الات   شآت قاعدية سياحية جديدة، بالإضافة إ إ تدعيم ا مجة م لة سياحيا ب المؤ
يئة تقع   ، وحيث أن ال مال التوازن البي ل السياحية القديمة دون إ يا ر وصيانة ال تطو

ور أعلاه تؤكد ع    03/01لقانون  من ا  07و   04ع عاتق الدولة فإن المادة   دعم الدولة  المذ
لتنمية   لية  ا ماعات  اوا وترقي السياحية  شاطات  بة    ال وحس ذاري  ق  ا (عبد 

  ). 05( )261، صفحة 2019زغلامي، 
يئة السياحية داخل أي مجال سيا حسب عوامل أساسية     ات ال وتختلف توج

مة تتمثل  موقع المنطقة ، طبيع ا وكيفيات اسم انات السياحية ف تخدام الأرض  ة الإم
ذه النطاقات ، يئة     ع مستوى  ذه العوامل يمكن تطبيق إجراءات ال الاعتماد ع  و

ات  :   الية من    الأول السياحية ع ثلاث مستو عندما يتعلق الأمر بالمناطق الشاغرة وا
شاط سيا ي    أي تج فيه  ات سياحيةيتعلق بالم، والثا ا تج وغ    ناطق ال تتمركز ف

ل ع ش ا أن  طورة أثناء تدخل  سياحية ال من شأ رقلة حقيقية دون أن تصل إ درجة ا
يئة السياحية ب  ، والثالث    وسائل ال س عندما يتعلق الأمر بالاستغلال السيا المفرط 

غ  ات  بتج شدت  اح ال  المناطق  ذه  ل الس  سياحية.الاستغلال  ، 2009(رزاز،     
  ). 06( )13-12الصفحات 
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2-  : السيا  التوسع  مناطق  ف  والمواقع    عر التوسع  مناطق  ت  ش أ ما  أول 
ان ذلك بموجب الأمر رقم   المل السالف الذكر    26/03/1966المؤرخ      66/62السياحية 

س المناطق والأماكن السياحية وجاء بمقت نص المادة   " من  منه ع أنه :  01/1انت 
خاص مخطط  تحقيق  سيج  أجل   ، السيا  ذات  بالتنظيم  وأماكن  مناطق  تحديد  ري 

ا   ود لتج ا بذل  حيث س ا  ماي صوصية  للتداب ا ة سياحية خاضعة  أولو
ا." ثمار ) (  )326، صفحة  1966،  66/62(الامر رقم    وإس عد ذلك 07( المل ) ، ليصدر 
الأ   04/04/1966ؤرخ   الم  66/75المرسوم رقم   تطبيق  السالف    66/62مر رقم  المتضمن 

من عرف  المادة  الذكر، و  السيا   التوسع  ا:    01اطق  أ ع  عت من  منه  " يمكن أن 
ات أو خصائص    ZETمناطق التوسع السيا   ل منطقة أو مساحة من الأرض تتمتع بم

ه السي ة أو ملائمة للت شر سمح بإقامة أو تنميطبيعية ، وثقافية و ا أن  ، من شأ ة  ا
لتنمية  ا  استغلال يمكن  سياحية  شآت  الإيراد    م من  ال  أش عدة  أو  الأقل  ع  ل  ش

" . ) (  )335، صفحة  1966،  66/75(المرسوم رقم    السيا المل ) ، ثم عدل المرسوم  08( 
الذكر بالمرسوم رقم    66/75رقم   لمرسوم رقم  (ا  31/10/1981المؤرخ     81/298السالف 

صفحة  1981،  81-298 مناطق  09(  )1520،  تحديد  صلاحية  المرسوم  ذا  أعطى  حيث   (
ر   ان وز عد أن  ن ،  شارة الوزراء المعني عد اس لف بالسياحة  ر الم التوسع السيا للوز

بية  المرسوم رقم  عد استطلاع   02 المادة  66/75ال ذه المناطق  ول له بتحديد  و ا
ان والتعم حسب المعاي ارأي   ر الإس ورة  المادة الأو من المرسوم  وز  66/75رقم  لمذ

ور أعلاه.      المذ
رقم     المرسوم  صدر  عن    05/11/1988المؤرخ     88/232ثم  الإعلان  المتضمن 

عد  10(  )1658، صفحة  1988،  232-88(المرسوم رقم    مناطق التوسع السيا ُ ) ، بحيث 
الت منطقة  وحددت  المناطق  ذه  ل دقيق  تحديد  يكرس  مرجعية   كمحيط  السيا  وسع 

ية  ف وال السياحية  شطة  الأ لتنمية  قابل  المرسوم    موقع  ذا  توسع    176وحدد  منطقة 
مستوى   ع  رق  26سيا  التنفيذي  المرسوم  وأضاف  المؤرخ     10/131م  ولاية، 

رقم    29/04/2010 التنفيذي  صفحة  2010،  131-10(المرسوم   ،05(  )11) عشرة   (10 (
وموا توسع  مستوى  مناطق  ع  سياحية  ،    14قع  قد ولاية  القانونية  ام  الأح ذه  أن  إلا 
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ا ما ي : شغل   ة نجم ع ا اختلالات خط أفرزت وضعية معقدة للعقار السيا ترتب ع
لم ي  ا  عشوا طبيع الموارد عن  ل  ، تحو السياحية  المواقع  ور  تد  ، السيا  التوسع  ناطق 

ة  الصفقات الع ة بقطع الأرا المتواجدة داخل مناطق التوسع  السياحية ، مضار قار
 ).12( )08، صفحة 2002، 03-03(عرض الاسباب لمشروع قانون رقم  السيا

ل   كة  ة مش ن المتعلقة  كما أكدت مجموعة عمل وزار القوان عة تطبيق  فت بمتا
العمليات   ومراقبة  السيا  التوسع  مناطق  حماية  تداب  أن  السيا  ة  بالقطاع  العقار

ذه التداب لم تطبق ع   ل  ا، خاصة فيما يتعلق بالبناءات وممارسة حق الشفعة،  بداخل
مما  الواقع  السيا  أرض  التوسع  لمناطق  ك  شبه  ل  التحو إ  أخرى    أدى  ات  لوج

مية القصوى ال  ) ،   13(  )154، صفحة  2014(مصطفاوي،   ر السياحة ع الأ وقد أ وز
عملية ا  س ترقية    تك وكذلك  السياحة  ميدان  ة    وا وطنية  اتيجية  إس ضبط 

الشع   لس  ا صادق  وقد   ، السيا  للعقار  الأمثل  والاستغلال  والشراكة  ثمار  الاس
يل    الوط ع مشروع ،   عديلا ع نص المشروع  31التوسع والمواقع السياحية مع 

ثمار السيا ع مختلف    تركزت التعديلات حول العقار السيا الذي  وقد عرقل الاس
المتعلقة  مناط  كتلك  المشروع  الواردة   المواد  عض  عديل  أو  إلغاء  ن  ح مق الوطن  ق 

وآلي السياحية  يئة  ال ومخطط  ات  الأملاك  بالعقو ل  بتحو اصة  ا لاسيما  المراقبة  ات 
ثمار والاس ة  م،  العقار ذا  القانون  مشروع  أن  لس  ا أعضاء  أكد  تحديد  وقد  شأنه  ن 

ا من ا ي ومن المناطق الصناعية للقضاء ع الفو  المواقع السياحية وحماي طر العمرا
ثمار ة  الاس اصة مع منح الأولو فاظ ع الملكية ا ،  2008(عبوي،    لصاحب الملكية  وا

  ). 14( )250-249الصفحات 
رقم     القانون  المشرع  التوسع    03/03أصدر  بمناطق  السياحية  المتعلق  والمواقع 

الا   : إ  منه  الأو  المادة  حسب  دف  والموارد  و للفضاءات  م  والم ي  العقلا ستعمال 
م إدراج   ، للسياحة  المستدامة  التنمية  ضمان  قصد  والمواقع السياحية  التوسع  ناطق 

   ، الإقليم  يئة  ل الوط  طط  ا السياحية   شاطات  ال تنمية  شآت  م السياحية، وكذا 
السياحية من  حماي الثقا والموارد  اث  ال ع  افظة  ا  ، للسياحة  الطبيعية  ة المقومات 

شاء  اث الثقا والتار والدي والف لأغراض سياخلال استعمال واستغلال ال  حية ، إ
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عه المم ،   فاظ ع طا شاطات السياحية وا م ومناسب مع تنمية ال يأ وم عمران م
يتعلق بالتنمية المستدامة للسياحة والقانون رقم    03/01جاء القانون رقم    و نفس السياق

رقم    03/03 صفحة  2003،  03-03(القانون  والمواقع  15(  )15،  التوسع  بمناطق  يتعلق   (
ن   السياحي ف    02/2والمادة    03/3 نص المادة    17/02/2003ة المؤرخ ع التوا بتعر

ا:   بأ السيا  التوسع  أو    "لمناطق  بصفات  يتم  الإقليم  من  امتداد  أو  منطقة  ل 
أو   لإقامة  لة  مؤ للسياحة،  مناسبة  وإبداعية  ة  شر و وثقافية  طبيعية  بخصوصيات 

مكن استغلال شأة سياحية، و ا  تنمية نمط أو أك من السياحة ذات مردودية  تنمية م
".  

س انت  السياحية  :   المادة  04  من  3-  المواقع  ا  السياحية حيث عر ف الأماكن 
المؤرخ     66/75وم رقم  المرس ور أعلاه  أنه    04/04/1966المذ عت من  ع  " يمكن أن 

ان ذي جاذبية سي ل منظر طبي أو م لاب ، أو بما  الأماكن السياحية ،  احية بمنظره ا
ه   ما يحتو ائب أو بخصائصه الطبيعية ، أو البناءات ال شيدت فيه و ه من  يحتو

ة أو ثقافية ، بحيث يجب صيانتهم خية أو فنية أو أسطور مية تار ن أ ثمار  ندرته   واس
سان. "   افظة عليه من التلف الطبي أو الناتج بفعل الإ ذه المادة لم  ، وا ، حيث أن 

ا التعديل الذي جاء به المرسوم رقم    2003السالف الذكر ، وا غاية سنة    81/298شمل
القانون   صدور  رقم    03/01رقم  و المادة    03/03والقانون  نص  الذكر   ن    03/4السالف

ل منظر أو موقع يتم    : والمادة  3/02  ع التوا فقد عرفا الموقع السيا  "  الموقع السيا
ائب أو خصوصيات   لاب ، أو بما يحتوي عليه من  ره ا ب مظ س بجاذبية سياحية 

ع ا،  ة أو ثقافية  طبيعية أو بناءات مشيدة عل خية أو فنية أو أسطور مية تار ف له بأ
أصالت ن  تثم يجب  أو  والذي  الطبيعة  بفعل  الاندثار  أو  التلف  من  عليه  افظة  وا ه 

ور بالمادة   ف أنه بقي محافظا ع نفس الوصف المذ ذا التعر سان".  وما يلاحظ ع  الإ
لمة الأماكن بالم 66/75من المرسوم رقم  04 بدل  وقع . وإس  

  مشتملات مناطق التوسع السيا والمواقع السياحية :  ثانيا
و  ا  من أبرز م ثمار المواقع والمواقع السياحية لما ل نات العقار السيا الموجه للاس

ن وخلق مناصب شغل.    ثمر لب المس ا  ل   من مشتملات تؤ
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نادا لنص المادة    :   مكونات مناطق التوسع السيا   -1 قانون رقم  من ال  02/2اس
ور أعلاه  03/03 ية    بأن مناطق التوسع السيا   الأصل عبارة  المذ عن أرا غ مب

سياحية   شآت  م ا  عل يد  ش انية  إم أي  طبيعية،  ات  مم ع  تحتوي  للبناء  قابلة  أو 
ذه   ومن   ، ة  معت مداخيل  تُدر  ال  السياحة  أنواع  من  نوع  أي  ر  لتطو ا  واستغلال

ة المؤسسات ال ا ، أو أقطاب السياحة للامتياز أو شواطئ أو مياه حمو   فندقية بجميع أنواع
ي: 16()134، صفحة 2016(بن سديرة،  ه ع النحو الآ و ما نو   ) ، و

الفندقية  -أ   المادة    :  المؤسسات  حسب  الفندقية  بالمؤسسات  قصد  من    04/3و
رقم   رقم    99/01القانون  صفحة  1999،  01-99(القانون  المؤرخ  17(  )04،   (

صدر    06/01/1999 القانون  ذا  ام  لإح وتطبيقا   ، بالفندقة  المتعلقة  القواعد  يحدد 
) 18(  )04، صفحة  2019،  158-19(المرسوم التنفيذي رقم    19/158المرسوم التنفيذي رقم  

ا    30/04/2019المؤرخ    استغلال وكيفيات  شروط  حدد  و الفندقية  المؤسسات  عرف 
ا واعتم يف ف    داوتص ذا المرسوم والمعنون بتعر ا ، حيث جاء  الفصل الأول من  مس

المادة   وخاصة  الفندقية  منه    02المؤسسات  الأو  فندقية،   "الفقرة  بمؤسسة  يقصد 
ن دون   ن أو مقيم ائن مار ستقبل ز ع تجاري  ل مؤسسة ذات طا ذا المرسوم،  وم  مف

م أساسًا   م. وتوفر ل ا سكنا ل دمة المرتبطة دخأن يتخذو ة با و مات الإقامة م
وم واسع،  "ا ا مف ، غ أن عبارة المؤسسات الفندقية لا تنحصر  الفنادق فقط وإنما ل

رقم   التنفيذي  المرسوم  حسب  شمل  مادته    19/158بحيث  أعلاه   ور  أن    03المذ ع 
: الفنادق والمركبات ال ذا المرسوم  احية أو قرى العطل،  يسالمؤسسات الفندقية موضوع 

يمات السياحية. ق، ا  شقق الفنادق أو الإقامة الفندقية، الموتيلات أو نزل الطر
المتعلق بمناطق    03/ 03من القانون رقم    08/2بالرجوع إ نص المادة    :  الشواطئ   -ب  

ا ع أ ددة أو المصرح  ا  التوسع والمواقع السياحية نجد بأنه يمكن أن تمتد المنطقة ا
يمكن   الشواطئ  أن  أي   ، البحري  العمومي  الوط  الملك  إ  السيا  التوسع  مناطق  من 

ا عقار سيا ، والشاطئ  وم القانون رقم    03/2حسب المادة    اعتبار (القانون    03/02 مف
صفحة  2003،  02-03رقم   المؤرخ   19(  )09،  العامة    17/02/2003)  للقواعد  دد  ا

أنه:   ل للاستعمال والاستغلا ع  ن للشواطئ، عرفته  إقلي    " السياحي ط  : شر الشاطئ 
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ا خلال السنة   للساحل الطبي يضم المنطقة المغطاة بأمواج البحر    أع مستوا
ا   موقع ا بحكم  حدود ا وال تضبط  ل المتاخمة  قات  والم العادية  ة  و ا الظروف 

غ يئات،  عض ال ا السياحية لاستقبال  ا السيا وقابلي   . "رض استغلال
اته  :    الساحل  -ج عداد محتو زائري الساحل بل اقتصر ع  عرف المشرع ا لم 

ي،  محاولاً تحديد نطاقه   نو ل ج   20(  )09، صفحة  2010-2011( ش ر ذلك  ظ ) و
رقم   رقم    90/29القانون  صفحة  1990،  29-90(القانون  المؤرخ  21(  )1657،   (

والمتمم  يتعلق    01/12/1990 المعدل  والتعم  يئة  ا    44المادة    بال بنص يضم    "منه 
ط من الأرض عرضه   رات وكذلك شر ز زر وا افة ا ذا القانون  الساحل بالنظر إ 

ى ثمانمائة (  شمل: 800الأد   ) م ع طول البحر و
تكون    - لا  وال  البحر  من  المرئية  بال  وا التلال  ومنحدرات  الأرا  افة 

،م ل ساح س  فصولة من الشاطئ 
و  - ا عن ثلاثة ( الس ات،03ل الساحلية ال يقل عرض  ) كيلوم
و محدد أعلاه، - ا بالساحل كما   امل الغابات ال يوجد جزء م
ا ع عرض ثلاثمائة (   "المناطق الرطبة"امل    - ، بمجرد ما يكون 300وشواط ) م

ذه المناطق ع الساحل كما    ."و محدد أعلاهجزء من 
، 2002،  02-02(القانون رقم    02/02من القانون رقم    07المادة  يت ذلك أيضا     
المؤرخ   22(  )26صفحة   ذكر    05/02/2002)  حيث   ، وتنميته  الساحل  بحماية  المتعلق 

ذا القانون ،    "منه بأنه:    07مشتملات الساحل بنص المادة   وم  شمل الساحل ،  مف
زر   عر جميع ا طا ترابيا  رف القاري ، وكذا شر رات ، وا ز   800ض أقله ثمانمائة ( وا

ضم : ) ، ع طول البحر ، و   م
ل    - س بال المرئية من البحر ، وغ المفصولة عن الشاطئ  ي وا الروا سفوح 
،  ساح
ول الساحلية ال يقل عم  - ات ( الس ا عن ثلاثة كيلوم لم) ابتداء من أع    3ق

ا مياه البحر، نقط   ة تصل إل
 امل الأجمات الغابية،  -
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ة الفلاحية، -  الأرا ذات الوج
ا  الساحل ابتداء من أع    - ا ال يقع جزء م امل المناطق الرطبة وشواط

و معرف أعلاه ،  ا مياه البحر كما   نقطة تصل إل
عا ثقافيا أو المواق - خيا ع ال تضم مناظر طبيعية ، أو تحمل طا  ."تار
و    " السالف الذكر، أن الساحل    02/02من القانون رقم    08/2كما تضيف المادة     و

  ، الشاطئية  المنطقة  تد   ، ن  وتثم حماية  تداب  موضوع  تكون  نوعية  شمل منطقة 
  وتضم:  
 الشاطئ الطبي ،   - 
رات،  -  ز زر وا  ا
ة الداخلية،  المياه -   البحر
اطنه  -    . "سطح البحر الإقلي و
وأخرى     ة  بر زائري يضم منطقة  ا الساحل  أن  ي  القانو النص  من خلال  يت 

س فإن نقطة الالتقاء   ما يبدو غ محدد بدقة ، لأنه بفعل التضار ة وكلا   L’interfaceبحر
ست  نفس المستوى  سة ل ة والأرض اليا البحر ي، مرجع سابق، صفحة    المياه  نو )10(  

)23 .(  
ي اومما سبق يقصد بالساح  زء ال ة ذو عرض قدره  ل ذلك ا اذي للمياه البحر

وسط   أنه  إ  بالإضافة   ، الإقليمية  المياه  أيضا  يتضمن  أن  يمكن  والذي  ات  كيلوم عدة 
ي تحديده و ا  دينامي ونه والتفاعل بي ية ال ت ه يتطلب معرفة الأنظمة البي سي ته و ي
ا    ).24( )136، صفحة  (بن سديرة، مرجع سابق والتحكم  مسار

ة  -د مو ا المرسوم    :  المياه  ام  أح بموجب  ة  مو ا المياه  زائري  ا المشرع  نظم 
) المؤرخ  25(  )08ة  ، صفح2007،  69-07(المرسوم التنفيذي رقم    07/69التنفيذي رقم  

ن    19/02/2007 ة، ح مو يحدد شروط وكيفيات منح امتياز استعمال واستغلال المياه ا
ا:    02ادة  عرفت الم ة انطلاقًا من نبع طبي أو ب    "منه بأ ة  مياه مجذو مو المياه ا
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اصة   ا للطبيعة  نظرا  علاجية  خاصيات  ا  ل تكون  أن  يمكن  وال  ا محفورة  لمصادر
ة ا الكيماو ا الطبيعية ومكونا ا   ."وثبات مم

ة ما جاءت به المادة     دخل  ذلك أيضا بمثابة مياه حمو من المرسوم التنفيذي    03و
ور أعلاه    07/69رقم   ا    " المذ ا، أن تكون ل ا و نقل عد معا عد مياه البحر ال يمكن 

ذا المرسوم ام  ة و تخضع لأح   ."خاصيات علاجية، بمثابة مياه حمو
ذا الإطار استعم    ن المشار  كما يندرج   ة بواسطة إحدى المؤسست مو ال المياه ا
ما    ن  إل رقم    06و  05المادت التنفيذي  المرسوم  أعلا   07/69من  ور  المؤسسات  :    ه  المذ

ة بمياه البحر   ة ، مؤسسات المعا مو   ا
الأقطاب السياحية  توليفة  فضاء جغرا  الأقطاب السياحية للامتياز  - ـ    :

الس للقرى  ن  امع شطة  والأ فيه  ال الإقامة،  ات  بتج ز  مج للامتياز،  لسياحية  ياحية 
الإقليمية  للتنمية  مشروع  مع  عاون  إطار  له   الأقطاب    وذلك  ستجيب  و السياحية  

ستطيع الإشعاع ع المستوى   افية ح  السياحية لطلب السوق وتتمتع بالاستقلالية ال
 .   ). 26( )137، صفحة  (بن سديرة، مرجع سابقالوط والدو

للامتياز     السياحية  الأقطاب  عت  السياحية  حيث  القدرات  تقدم  فضاءات 
التا  النوعية،   لة الوصول و البلوغ و ذات نوعية، و يد إقامات س ش ساعد ع  ل  ش

ذا   ول  ، والمالية  المادية  انيات  والإم رف  وا المعارف  الكفاءات،  عاون  و ط  لر إطار  ف 
ركية الثانية إالغرض  يئة السياحية  ا طط التوجي لل يد  س ا ش أقطاب    07 

شمال غرب، جنوب شرق الواحات، جنوب  سياحية للامتياز ( شمال شرق، شمال وسط ،  
ة    زائر ، كما عملت السلطات ا قار)  أ نوب الكب  ا  ، الكب الطاسي نوب  غرب، ا

ر  يئة السياحية الذي  إ تب مخطط النوعية  ا طط التوجي ك كية الثالثة من ا
عليم الامتياز وإدراج تكنولوجيات الإعلام وا  يرتكز ن و و لاتصال وتفعيل الشراكة  ع الت

اص.  وا العام  ن  القطاع ن  والمعوقات    ب انيات  الإم زائر  ا السياحة   نان،  (عو
د2000/2025( ا السياحية  اتيجية  الإس ظل  يئة  )   لل التوجي  للمخطط  يدة 

  ). 27( )308، صفحة 2013-2012راه) ، (أطروحة دكتو 2025SDATالسياحية 
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ات     لة لتصبح واج داف، ف مؤ عاد والأ كما أن الأقطاب السياحية متعددة الأ
ة سياحية مستدامة تنافسية، ومبدعة وأصلية ونوعية، وقد  زائر، أي وج ة ا ة لوج رمز

ذا ون    المس الم الذي أسفر عنه سبعة أقطاب سياحية للامتياز،  تم تصميم  بحيث ي
ونات وفقا لقدراته وجاذب استجابة  ل قطب سيا من عدة م له  ته الإقليمية، وذلك 

ائن ي،    لطلبات الز ذا ما تم تجسيده  28(   )30، صفحة  2013-2012(سعيدان ومسا ) ، و
يئة السياحي طط التوجي لل يئة السياحية    2008ة لسنة   ا طط التوجي لل (ا

يئ    ).. 29()01، صفحة 2008ة الإق، لوزارة 
 مكونات المواقع السياحية   -2
القانون رقم    02/3كما أشرنا سلفا أن المادة     التوسع    03/03من  المتعلق بمناطق 

رقم   القانون  ورد   ما  خلال  ومن   ، السياحية  المواقع  عرفت  السياحية   98/04والمواقع 
رقم   صفحة  1998،  04-98(القانون  المتع30(  )04،  ا)  بحماية  أن  لق  نجد   ، الثقا  اث  ل

شمل  ة  المواقع السياحية  خية العقار (بن سديرة، مرجع  العادة ع الأماكن والآثار التار
عد تراثا ثقافيا للأمة حسب المادة  31(  )138سابق ، صفحة   من القانون رقم    02/1) ، حيث 

العقار  98/04 الثقافية  ات  الممتل جميع   : أعلاه  ور  ،  المذ بالتخصيص  والعقارات   ، ة 
الأملاك   ن أو  الموجودة ع أرض عقارات  اص طبيعي المملوكة لأ ا،  الوطنية و داخل

الداخلية   للمياه  وفية  ا الطبقات  كذلك   والموجودة  اص  ا للقانون  ن  ع تا ن  معنو
ضارات المتعاقبة منذ عصر ما قبل ال خ إ  والإقليمية الوطنية الموروثة عن مختلف ا تار

ذا.    يومنا 
المادة     استقراء  جراء  من  ز  ي القانون    08حيث  ،    98/04من  أعلاه  ور  المذ

ة من الباب   ات الثقافية العقار يف الممتل والنصوص الواردة  الفصل الأول المعنون بتص
فوظة من نفس الباب ، نجد   ذا القانون والفصل الثالث المعنون بالقطاعات ا ي من  الثا

ة تصنف إ عدة أصناف  خية العقار ي: أن الأماكن والآثار التار ا ع النحو الآ   نذكر
خية  - أ   ور    98/04من القانون رقم    17/1حسب ما جاء بالمادة  :    المعالم التار المذ

ند معماري منفرد أو مجموع يقوم    "أعلاه،   شاء  ا أي إ خية بأ التار عرف المعالم 
دًا ع حضارة م خيةشا ام أو حادثة تار   . "عينة أو ع تطور 
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ة    17ة الثانية من المادة  كما أضافت الفقر    المنجزات المعمار عض المعالم  إ ذكر 
خ   ل عصر ما قبل التار يا ع الدي أو العسكري، وكذا  ي الفخمة ذات الطا ى والمبا الك

ة إ غ ذلك ة ومعالم جنائز ار ة ونصب تذ ر   ...من رسوم 
ة  -ب   المادة     :  المواقع الأثر القانون رقم    28حسب  ور أعلاه فإن    89/04من  المذ

ة    ية دونما وظيفة    " المواقع الأثر ية أو غ مب ا مساحات مب ة بأ عرف المواقع الأثر
الأرا   باطن  ذلك  بما    ، الطبيعة  مع  بتفاعله  أو  سان  الإ بأعمال  د  ش و شطة 

ا ، ول ية أو الفنالمتصلة  ة أو الدي خية أو الأثر ة التار ية أو العلمية أو  ا قيمة من الوج
ا   ف بما  ة  الأثر المواقع  صوص  ا ع  ا  ، والمقصود  ولوجية  و الان أو  الاثنولوجية 

ظائر الثقافية ة وا ميات الأثر   ."ا
ة  - ميات الأثر ور أعلاه    98/40من القانون رقم    32حسب ما جاء  المادة    :   ا المذ
حيث   مساحات  ،  من  ة  الأثر ميات  ا تتكون  عمليات  "  ا  عل ت  أجر أن  سبق  لم 

ا، ولم تخضع   و مكن أن تنطوي ع مواقع ومعالم لم تحدد  استكشاف وتنقيب ، و
ة مكشوفة ل أثر يا ا آثارا وتحتوي ع  ن  باط   ".لإحصاء أو جرد، وقد تخ

ظائر الثقافية  - ظائر    98/04من القانون رقم    38نص المادة    سب ح  :   ا ، فإن ا
ات الثقافية    "الثقافية   غلبة الممتل سم  ل حظائر ثقافية المساحات ال ت تصنف  ش

ا الطبي  ا وال لا تنفصل عن محيط مي ا أو بأ   . "الموجودة عل
فوظة    -ج " تقام    98/04  من القانون رقم  41: حسب ما جاء  المادة  القطاعات ا

القصبات   مثل  فية  الر أو  ة  ضر ا ة  العقار موعات  ا محفوظة  قطاعات  ل  ش  
غلبة المنطقة السكنية   ة  معات السكنية التقليدية المتم والمدن والقصور والقرى وا
ة أو   خية أو معمار مية تار مالية ، أ ة وا ا المعمار ا ووحد س ا وال تك ، بتجا ف

ا".و أ  فنية ا وتثمي يل ا وإعادة تأ ا وإصلاح ر حماي ا أن ت   تقليدية من شأ
  

ي ور الثا أداة لتحقيق التنمية السياحيةا يئة السياحية    : ال
يئة مناطق التوسع والمواقع السياحية من     يئة السياحية من خلال  تتحقق ال

  إعداد دراسات وصدور مرسوم 
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ف التنمية  : احية المستدامةسيالالمقصود بالتنمية    -أولا عر تطرق إ  س
    السياحية ثم التنمية المستدامة

ف -1 دمات والتوسع الارتقاء   :السياحية  التنمية عر  السياحية با
ا  ا  باعتباره  السيا التخطيط تدخل  التنمية السياحية  ، وتتطلب واحتياجا  علميا أسلو

دف لفة بأقل سياو الالنم من ممكن معدل أك تحقيق  س  وقت أقرب و ممكنة ت
  ).32( )07، صفحة 2018-2017(عليوة،  مستطاع. 
محاولة    ا  بأ كذلك  السياحية  بالتنمية  قصد  وض  وُ عن   السيا بالقطاع ال

داف الأ تحديد  ق  ار إ تؤدي أن يمكن ال العامة  طر ، الصناعة ازد  و السياحية 
التخطيط ال اديةالإقتص  التنمية أساليب أحد وتقوم أساسا تتخذ   ، ا   التنمية لنجاح

ر العوامل من عدد ع السياحية تطو  : ا  م ور  السياحة أ  جديدة سياحية أنماط وظ
تمام والتطور  التقدم مسايرة وضرورة ا دول  البي ، ا رب عد بالتنمية أورو  خلال من ا
ي مارشال مشروع  ك الأمر الس  ع وال شاط  رب  ذه آثار لإزالة  وسيلة ياال  ا

ذب مقومات تملك ال الدول  من كث  اقتناع ،  الانفتاح نحو والاتجاه  بأن السيا ا
ور  التنمية الإقتصادية لتحقيق  الوسيلة الملائمة   السياحة   المشكلات والاجتماعية ، ظ

ية  ل والاجتماعية والاقتصادية البي شاط دد ش ا ال  ،  السوق  رقعة ساعالسيا 
ادة العال السيا ن  توقع وز دمات من السائح ، 2015-2014(شرفاوي،    السياحية. ا

 ). 33( )22صفحة 
ف  -2 ئة للتنمية المتحدة الأمم برنامج : عرفالمستدامة   التنمية عر  التنمية  والب

ا : تنمية المستدامة اضرة الأجيال ومتطلبات احتياجات بتلبية سمح بأ  الإخلال دون  ا
ا تلبية  ع المقبلة الأجيال بقدرة   ). 34( )18، صفحة Anne france ،2012( احتياجا

يئة مناطق التوسع والمواقع السياحيةثانيا      : إجراءات 
يئة لمناطق التوسع والمواقع السياحية ، لابد من إعداد دراسات     من أجل عملية ال

ذه الم يئة السياحية ثم إدراج  ق مرسوم تنفيذي.لل   نطق عن طر
يئة السياحية  -1  : يتم تحديد أجزاء من الإقليم الوط كمناطق    إعداد دراسات ال

وا ماية  ا سياحية قصد  ومواقع  سيا  رتكز توسع  و ا  ل السيا  ع  الطا ع  افظة 
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يئة ا ا ع نتائج دراسات ال ح    لسياحية تحديد منطقة التوسع والمواقع السياحية والتصر
  ). 35( )159(مصطفاوي، مرجع سابق، صفحة 

التوسع والمواقع السياحية     يف وحماية وترقية مناطق  دف من تحديد تص ال إن 
م  يحقق  اقتصادي  عد  ا  إعطا رامج  و  و اتيجيات  اس وضع  خلال  من  عمومية  نفعة 

فقد ا  وحماي المناطق  ذه  ع  فاظ  ا س  ي وح  ال،  ا ذا  ة   ا    تنمو عيي تم 
وقد   السياحية،  يئة  ال دراسات  نتائج  ع  بناء  ون  ي التحديد  دا  ا،  بأسما ا  وتحديد

يف مناط   03/03قانون  من ال 10نصت المادة   ق التوسع والمواقع السياحية  ع أنه يتم تص
اصة . ماية ا ذه الصفة تخضع إ إجراء ا ،    كمناطق محمية و ، صفحة  2010(مش

98( )36 .(  
المادة     إ  الرجوع  رقم    08و القانون  والمواقع    03/03من  التوسع  بمناطق  المتعلق 

يئة السياحي ولة بإعداد دراسات ال ة ا ل  وزارة  السياحية لم يحدد القانون ا ة، 
الرجوع إ المرسوم التنفيذي رقم   عة للولاية ، إلا أنه و ات التا  98/70السياحة أم المدير

ا    21/02/1998  المؤرخ  الوطنية لتنمية السياحة وتحديد قانو الة  الو شاء  إ المتضمن 
المادة   ينص   نجده   ، وتأط منه    04/1الأسا وترقية  شيط  بت الة  الو لف  تت  "  

يئة العمرانية ".  ر السياحة وال شاطات السياحية  إطار السياسة الوطنية لتطو   ال
  .)37(  )30، صفحة 1998، 70-98(المرسوم التنفيذي رقم 

الة الوطنية    01كما تنص المادة     العمومية للو دمة  من دف الشروط لتبعات ا
التنفيذي رقم   بالمرسوم  ق  السياحة الم ع أن:  ا  98/70لتنمية  أعلاه،  ور  الة  لمذ " الو

جب   الوطنية لتنمية السياحة  أداة لتطبيق السياسة الوطنية للتنمية السياحية، و
ة    أن  العقار وة  لل الأمثل  الاستعمال  الشروط   دف  ددة   ا ا  أعمال م  سا

فاظ ا ".  الوطنية وا ق بالمرسوم التنفيذي رقم    عل ، 1998،  70-98(دف الشروط الم
  ). 38( )35صفحة 

للمادة     دمة     02وطبقا  ا لتبعات  دد  ا أعلاه،  ور  المذ الشروط  دف  من 
الة   للو ع  العمومية  ا  أعمال إطار  لف   ت ة  الأخ ذه  أن  السياحة  لتنمية  الوطنية 

إد ساعد   : ي بما  صوص  ،  ا السياحية  التنمية  سياسة  وإعداد  قصور  السياحة   ارة 
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ع ي من  عمل  العمرا ا  وتنظيم التنمية  ومخططات  المواقع  السيا   التنظيم  ام  اح  
تمارس    ، المواقع  ذه  ر  وتطو حماية  وتضبط اجل  عد   ، الملكية  نزع  و/أو  الشفعة  حق 

ر بنك سي وتقوم بتطو شآت السياحية ، ت و معلومات   بطاقات المناطق والمواقع والم
السياحية   بالعقارات  تحديد  يتعلق  مع  موقع  أو  منطقة  ل  ب خاصة  شروط  دف  تضع   ،

ا للا  يئة الأرا الموافق عل ن ، تقوم ب امات المتدخل ثمار السيا ، تحدد  حقوق ال س
.   وتقييم مناطق جديدة للتوسع السيا

الذي     ئة والسياحة  العمرانية والب يئة  ال ر  إ وز الدراسات  ذه  ثم ترسل نتائج 
رًا بذلك ليتم تحديد مناطق التوسع السيا . (مصطفاوي، مرجع سابق، صفحة    عد تقر

160( )39 .(  
  
دد    -2 بناء ع    :يةلمناطق التوسع والمواقع السياحصدور المرسوم التنفيذي ا

ال ر  وز ر  مناطق  تقر لتحديد  تنفيذي  مرسوم  يصدر  والسياحة،  ئة  والب العمرانية  يئة 
و المرسوم رقم   ذه المناطق  ان أول مرسوم حدد   88/232التوسع والمواقع السياحية ، و

لمتضمن  ا  05/11/1988  ) المؤرخ 40(  )1658، مرجع سابق، صفحة  232-88(المرسوم رقم  
ذا المرسوم  الإعلان عن مناطق التوسع السيا والذ ذه المناطق وحدد  عد مرجع دقيق ل ي 

ذا    26منطقة توسع سيا ع مستوى    176 ولاية موزعة ع الإقليم الوط ثم عدل 
عديل   225المرسوم عدة مرات إ أن وصلت إ   ان آخر  منطقة توسع ومواقع سياحية و

رقم   التنفيذي  المرسوم  بموجب  المرسوم  ذا  ال  16/01ل رقم  (المرسوم  ،  01-16تنفيذي 
  . 03/01/2016) المؤرخ  41( )15، صفحة 2016

  
ا     م معاي  عدة  أساس  ع  السياحية  والمواقع  التوسع  مناطق  اختيار  تم  و

صفحة   سابق،  مرجع  ا42(  )162(مصطفاوي،  المناطق  ثماري   الاس الطلب    :  (  ، لمعنية 
ة للاس شآت قاعدية ضرور المتاحات الوجود م والثقافية ال  ثمار ،  سياحية والطبيعية 

ارجية ،وإن  ذه المناطق ، ميولات السوق الداخلية وا ا  ل منطقة توسع   تمتاز  التحديد ل
يئة   ال دراسات  نتائج  ع  بناء  ون  ي ا،  وموقع ا  ومساح ا  باسم سيا  وموقع  سيا 
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، مرجع سابق، صفحة  حية  السيا ن القانون رقم  م  10)  ، وقد نصت المادة  43()98(مش
كمناطق    03/03 السياحية  والمواقع  التوسع  مناطق  يف  تص يتم  أنه  ع  أعلاه  ور  المذ

الأرا   شغل استغلال   : الآتية  اصة  ا ماية  ا إجراء  إ  الصفة تخضع  ذه  و محمية، 
ظل   المناطق   ذه  داخل  مناطق  الموجودة  ع  فاظ  ا  ، والتعم يئة  ال ام قواعد  اح

وا والثقافية،  التوسع  الطبيعية  الموارد  ور  تد و  التلوث  ال  أش ل  من  السياحية  لمواقع 
شاط غ متلائم مع   ل  ماية والمساحات السياحية، منع ممارسة  ن  ا إشراك المواطن

. شاط السيا   ال
  

اتمة :     ا
شم   السيا  المالعقار  ال  أش جميع  ع  العقار  ل  ون  ي أن  يمكن  بحيث  لكية 

ع للأملاك    السيا اصة أو تا ع للأملاك الوطنية ا ع للأملاك الوطنية العمومية أو تا تا
و ما جاءت   واص (الأفراد) ، ومنه ملكيته متعددة الطبيعة القانونية ، و عة ل ة التا العقار

المادة   رقم    20به  القانون  ون    03/03من  ت أن  إما  العمومية  الوطنية  فالأملاك  وعليه   ،
ز، أما الأملاك  طبيعية أو ا ن غ قابلة للتصرف ولا للتقادم لا ل الت صطناعية و  ا

ا المادة   اصة ف تضم أيضا مناطق التوسع والمواقع السياحية ال عرف   03/02الوطنية ا
ا أملاك غ مصنفة ضم  90/30من القانون  ن الأملاك الوطنية العمومية وتؤدي وظيفة  و

التوسع  امتلاكية ومالية، أ  واص(الأفراد)  الأملاك المتواجدة داخل مناطق  ما أملاك ا
، كما أن موارد   العامة  الملكية للمنفعة  أو نزع  ون محلاً لممارسة حق الشفعة  السيا وت

ش وال  السيا  التوسع  مناطق  تكمن   السيا  شآت  العقار  وم مؤسسات  ا  عل يد 
الشواطئ   أو  ا  وغ الفنادق  المواقع سياحية  نجد  كما   ، سياحية  أقطاب  أو  ساحل  أو 

ن العقار   و م  ت ا من الدور الم مية من موارد العقار السيا لمال السياحية والمناطق ا
.   السيا
ل أرجاء الوطن   عد مناطق التوسع والمواقع السياحية ع  ثمار  ومنه  معنية بالاس

ا وتنظي يئ ستوجب  ، الأمر الذي  يئة  السيا تم ذلك طبقا لمواصفات مخطط ال ا، و م
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السياحية    للسياسة  المرج  اتي  الاس الإطار  الأخ  ذا  ل  ش حيث   ، السياحية 
زائر.    ا
  التوصيات :   
يئة أك عدد ممكن من مناطق التوسع والمواقع ال  -  سياحية من أجل  الإسراع  

 تحقيق تنمية مستدامة. 
ثمار مناطق التوسع والمواقع    -  ود من أجل إس ل ا لابد ع السلطات  

 السياحية .  
ثماري المناسب لتحقيق تنمية مستدامة للمدن.  -  ن المناخ الاس ثمر   توف للمس

وامش :    ال
يئة والتعم با -) 01( ي لل ادة الدكتوراه  راضية عباس ، النظام القانو زائر ، أطروحة لنيل ش

زائر   قوق ، جامعة ا لية ا امعية    1 القانون ، تخصص القانون العام ،  ،   2015/ 2014، السنة ا
  . 19ص 

رقم    6/ 03المادة    -)  02( القانون  المستدامة    2003/ 12/ 17المؤرخ     01/ 03من  بالتنمية  يتعلق 
  . 05، ص  19/02/2003المؤرخة   11للسياحة ،ج ر العدد 

 -  )03( Ministère de l'Aménagement du Territoire de l'Environnement et du Tourisme, 
livre 2 le plan, stratégique, les cinq dynamiques et les programmes d'action touristiques 
prioritaires, janvier 2008, p 03.  

  . 07، مرجع سابق، ص 01/ 03 من القانون رقم 20المادة   -) 04(
، عب   -)  05( ع السيا شر ي للعقار السيا  ال بة زغلامي ،  الإطار القانو داري وحس ق  د ا

شلة، العدد  قوق والعلوم السياسية، جامعة عباس لغرور خ   . 261، ص  2019، جانفي 11مجلة ا
ا ع  -)  06( يئة السياحية وأثر لية ، يوم درا حول محمد عبد الصمد رزاز ، ال  التنمية ا

يوم  ا  ، ج  ر بوعر برج   ، بوضياف  محمد  الثقافة  بدار   ، لية  ا التنمية  ا   ودور السياحية  يئة  ل
  .13-12، ص ص  2009/ 12/ 21

رقم    01/1المادة    -)  07( الأمر  والأماكن    1966/ 26/03المؤرخ     66/62من  بالمناطق  والمتعلق 
. .الم 326، ص 1966/ 04/ 08 ، المؤرخة 28ر العدد  السياحية،ج   ل



 ، الجزائر 2القانون والعقار، جامعة البليدةمخبر               مجلة القانون العقاري 
 

47  

رقم    01المادة    -)  08( المرسوم  رقم    04/04/1966المؤرخ     66/75من  الأمر  تطبيق  المتضمن 
العدد    26/03/1966المؤرخ     62/ 66 ر  ج  السياحية،  والأماكن  بالمناطق  المؤرخة   28والمتعلق   ،
.الم. 335، ص 1966/ 04/ 08     ل

تمم المرسوم رقم    1981/ 31/10المؤرخ     81/298قم  المرسوم ر   -)  09( المؤرخ    75/ 66عدل و
والمتعلق بالمناطق و الأماكن    1966/ 03/ 26المؤرخ    62/  66و المتضمن تطبيق الأمر رقم    1966/ 04/ 04

  .1520، ص 1981/ 11/ 03، المؤرخة  44السياحية ، ج ر العدد 
رقم    -)  10( التوسع  ا  1988/ 05/11المؤرخ     232/ 88المرسوم  مناطق  عن  الإعلان  لمتضمن 

، ج ر العدد    . 1658، ص المعدل والمتمم1988/ 12/ 14،  المؤرخة  51السيا
المتضمن تحديد مناطق التوسع   04/2010/ 29المؤرخ     10/131المرسوم التنفيذي رقم    -)  11(

ا، ج ر العدد يف ا وتص ح    .  05، ص 05/05/2010ة  ، المؤرخ30 والمواقع السياحية والتصر
رقم      -)  12( قانون  لمشروع  الأسباب  السياحية،   03/ 03عرض  والمواقع  التوسع  بمناطق  المتعلق 

ن  لسة العلنية المنعقدة يوم الاثن امسة للدورة العادية الثانية، ا عية ا شر ة ال ، ج 2002/ 16/12الف
لس الشع الوط السنة   . 08، ص 01/2003/ 13المؤرخة   28الأو  ر للمداولات ا

زائر، مجلة البحوث والدراسات    -)  13( ي للعقار السيا  ا عايدة مصطفاوي ، التنظيم القانو
، البليدة  زائر، العدد 2القانونية والسياسية ، جامعة ع لون   .154، ص  2014،  06، ا

د سلمان عبوي ، السياحة  الوطن ا  - )  14( ي  (دراز م الملعر ية ) ، سة لأ واقع السياحية العر
ع ، عمان الأردن ،  شر و التوز   .  250، 249، ص ص   2008الطبعة الأو ، دار الراية لل

رقم    02/2المادة    -)  15( القانون  التوسع  2003/ 17/02المؤرخ     03/03من  بمناطق  يتعلق   ،
  . 15ص  ،02/2003/ 19، المؤرخة  11والمواقع السياحية، ج ر العدد 

ومه وموارده  ظل النصوص القانونية  - ) 16( زائر ؛ مف جلول بن سديرة ، العقار السيا  ا
ة زائر ا لة  ا  ، شر   والتنظيمية  الو ي  بن  أحمد  ام  ا المركز   ، السياسية  والعلوم  قوق  ل
زائر ، العدد  سمسيلت ، ا   . 134، ص  2016،  01ب

رقم    من  04/3المادة    -)  17( المتعلقة   06/01/1999المؤرخ     99/01القانون  القواعد  يحدد 
  .04، ص  1999/ 01/ 10المؤرخة    02بالفندقة ، ج ر العدد 

حدد   2019/ 30/04المؤرخ     19/158رسوم التنفيذي رقم  الم  -)  18( عرف المؤسسات الفندقية و
ا ، ج ر ال ا واعتماد مس يف ا وتص  . 04، ص  05/2019/ 19، المؤرخة   33عدد  شروط وكيفيات استغلال

رقم    03/02المادة    -)  19( القانون  العامة   17/04/2003المؤرخ     02/ 03من  القواعد  يحدد 
ن للشواطئ، ج.ر العدد للاست   . 09، ص 19/02/2003، المؤرخة  11عمال والاستغلال السياحي
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ماية الراشدة للساحل  ال  -)  20( ي ، ا نو زائري، أطروحة دكتوراه  نصر الدين  قانون ا
امعية القانون العا قوق، جامعة سعد دحلب بالبليدة، السنة ا لية ا   . 09، ص 2010/2011م، 

، المعدل   1990/ 12/ 01المؤرخ     29/ 90من القانون رقم    44المادة    -)  21( يئة والتعم يتعلق بال
  . 1657ص  02/12/1990، المؤرخة  52والمتمم، ج ر العدد 

المتعلق بحماية الساحل  05/02/2002المؤرخ   02/ 02من القانون رقم  08/2و  07المادة  -) 22(
  . 26، ص 12/02/2002ؤرخة  الم 10وتنميته، ج ر العدد 

ي، مرجع سابق، ص  -) 23( نو   .10نصر الدين 
  . 136جلول بن سديرة، مرجع سابق، ص  -) 24(
يحدد شروط وكيفيات    02/2007/ 19  المؤرخ   07/69نفيذي رقم  من المرسوم الت  02المادة    -)  25(

ة المعدل والمتمم، ج ر   مو ،  2007/ 02/ 21، المؤرخة   13العدد  منح امتياز استعمال واستغلال المياه ا
  . 08ص 

  . 137جلول بن سديرة، مرجع سابق، ص -) 26(
والم  -)  27( انيات  الإم زائر  ا السياحة   نان،  عو القادر  (عبد  ظل  2025/ 2000عوقات    (

ديدة اتيجية السياحية ا يئة السياحية    الإس ، أطروحة دكتوراه  2025SDATللمخطط التوجي لل
زائر  الع ة، جامعة ا سي والعلوم التجار امعية  03لوم الاقتصادية وعلوم ال    2012/2013، السنة ا

  . 308ص 
النظام    -)  28( ي،  مسا وخالد  سعيدان  الموجرابح  للعقار  ي  والمؤسسا ي  ثمار  القانو للاس ه 

با فارس  ي  قوق، جامعة  ا لية  العقاري،  القانون  ماس   زائر، مذكرة  امعية  ا ا السنة   ، لمدية 
  .30، ص 2013/ 2012

الأقطاب   -)  29( ئة،  والب والسياحة  الإقليم  يئة  لوزارة  السياحية  يئة  لل التوجي  طط  ا
  ..01ص  2008سبعة لامتياز، الكتاب الثالث، السياحية ال

ا  06/1998/ 15المؤرخ     04/ 98من القانون رقم    02المادة    -)  30( ، ج  يتعلق بحماية ال ث الثقا
  . 04ص  1998/ 17/06،  المؤرخة  44ر العدد 

  . 138جلول بن سديرة ، مرجع سابق ، ص  - )31(
ضري (   ناطق التوسع السيا  إطار المشروعمسعود عليوة ، التنمية السياحية  م  - )  32( ا

ادة الما ة  دراسة حالة منطقة التوسع السيا عدوان ع بجيجل ) ، مذكرة لنيل ش ضر يئة ا س  ال
امعية  زائر ، السنة ا يدي أم البوا ، ا ي بن م  . 07، ص  2017/2018، جامعة العر
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زا  -)  33( شة شرفاوي ، السياحة ا ن متطلبات الاقتصاد العا ة ب ات الاقتصادية  ئر وط والمتغ
سي ، تخ ادة دكتوراه العلوم  علوم ال لية العلوم الاقتصادية  الدولية ، أطروحة لنيل ش سي ،  صص 

زائر  سي ، جامعة ا ة وعلوم ال امعية  03والتجار  . 22، ص 2015/ 2014، السنة ا
(34)- Anne France Didier, Les Principes du Développement Durable ,site web : 

https://www.ente-aix.fr/download.php?id_document=149 , version 1- mai  2012, p 18 , 
consulté 30/11/2019. 

  . 159ص  عايدة مصطفاوي، مرجع سابق، -) 35(
)36  (-    ، آلية  آمال مش ثممالعقار  اص تخصص حفزة للاس ار، مذكرة ماجست  القانون ا

قوق، جامعة سعد دحلب بالبليدة جانفي   لية ا   . 98، ص  2010قانون الأعمال، 
رقم    1/ 04المادة    -)  37( التنفيذي  المرسوم  شاء 1998/ 21/02المؤرخ     70- 98من  إ يتضمن   ،
الة ال ،   ج ر االو ا الأسا ،ص  1998/ 01/03، المؤرخة   11لعدد  وطنية لتنمية السياحة وتحديد قانو

30 .  
السياحة    01المادة    -)  38( لتنمية  الوطنية  الة  للو العمومية  دمة  ا لتبعات  الشروط  دف  من 

بالمرسوم رقم   ق  لت 02/1998/ 21المؤرخ     70/ 98الم الة الوطنية  الو شاء  إ نمية السياحة  ،  المتضمن 
، ج ر العدد   ا الأسا   .    35، ص 1998/ 01/03لمؤرخة  ، ا11وتحديد قانو

  . 160مرجع سابق، ص  ،عايدة مصطفاوي  -) 39(
  . 1658، مرجع سابق، ص 88/232المرسوم رقم  -) 40(
ق بالمرسوم رقم    03/01/2016المؤرخ     01-16المرسوم التنفيذي رقم    -)  41(   232-88عدل الم

مناطق    1988/ 05/11المؤرخ    عن  الإعلان  العدد  المتضمن  ر  ج   ، السيا المؤرخة  01التوسع   ،
  .15.، ص 2016/ 01/ 06

  .162عايدة مصطفاوي، مرجع سابق ، ص  -) 42(
، مرجع سابق، ص  -) 43(   . 98آمال مش

 المراجع 
  الكتب :

يئة الإقليم و   - يئة السياحية لوزارة  طط التوجي لل ئة، الأقطاب السياحية  ا السياحة والب
  . 2008ب الثالث، السبعة لامتياز، الكتا
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ية ) ، الطبعة    - م المواقع السياحية العر ي  (دراسة لأ د سلمان عبوي ، السياحة  الوطن العر ز
ع ، شر و التوز   . 2008عمان الأردن ،  الأو ، دار الراية لل

ح والمذكرات:   الأطار
ح :    الأطار

ادة الدكتوراه     - زائر ، أطروحة لنيل ش يئة والتعم با ي لل راضية عباس ، النظام القانو
زائر  قوق ، جامعة ا لية ا امعية  1القانون ، تخصص القانون العام ،    .  2015/ 2014، السنة ا

-   ، شرفاوي  شة  الاق  عا ات  والمتغ الوط  الاقتصاد  متطلبات  ن  ب ة  زائر ا تصادية  السياحة 
س ادة دكتوراه العلوم  علوم ال لية العلوم الاقتصادية  الدولية ، أطروحة لنيل ش سي ،  ي ، تخصص 

زائر  سي ، جامعة ا ة وعلوم ال امعية  03والتجار   . 2015/ 2014، السنة ا
نان   - عو القادر  (عبد  والمعوقات  انيات  الإم زائر  ا السياحة   ظل 2000/2025،    (

يئة السياحية  الإ  ديدة للمخطط التوجي لل اتيجية السياحية ا ، أطروحة دكتوراه  2025SDATس
زائر  ة، جامعة ا سي والعلوم التجار امعية 03العلوم الاقتصادية وعلوم ال   . 2013/ 2012، السنة ا

زائري، أطروحة دنصر الدي  - ماية الراشدة للساحل  القانون ا ي ، ا نو كتوراه  القانون ن 
قوق، جامعة سعد دحلب بالبليدة، لية ا امعية  العام،    . 2010/2011السنة ا

:   مذكرات الماجست
-    ، آلية  آمال مش اص تخصص قانون مالعقار  ثمار، مذكرة ماجست  القانون ا حفزة للاس

قوق، جامعة سعد دحلب بالبليدة جانفي الأ  لية ا   .  2010عمال، 
  اس :ت الممذكرا

زائر،    - ثمار  ا ي للعقار الموجه للاس ي والمؤسسا ي، النظام القانو رابح سعيدان وخالد مسا
امعية   قوق، جامعة ي فارس بالمدية ، السنة ا لية ا   . 2012/2013مذكرة ماس  القانون العقاري، 

ضري ( دراسة  مسعود عليوة ، التنمية السياحية  مناطق التوسع السيا    -   إطار المشروع ا
السيا التوسع  منطقة  ،  حالة  ة  ضر ا يئة  ال الماس   ادة  ش لنيل  مذكرة   ،  ( بجيجل  ع  عدوان   

امعية  زائر ، السنة ا يدي أم البوا ، ا ي بن م   .2017/2018جامعة العر
  المقالات

ومه    - مف ؛  زائر  ا السيا   العقار   ، سديرة  بن  القانونية  جلول  النصوص  ظل  وموارده  
لة   ا  ، شر والتنظيمية  الو ي  بن  أحمد  ام  ا المركز   ، السياسية  والعلوم  قوق  ل ة  زائر ا

زائر ، العدد  سمسيلت ، ا   .  2016،  01ب
القان  - التنظيم   ، مصطفاوي  والدراسات عايدة  البحوث  مجلة  زائر،  ا السيا   للعقار  ي  و
، البليدة  القانونية زائر، العدد 2والسياسية ، جامعة ع لون   . 2014،  06، ا
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بة زغلامي ،    - داري وحس ق  ، مجلة    عبد ا ع السيا شر ي للعقار السيا  ال الإطار القانو
شلة، العدد  قوق والعلوم السياسية، جامعة عباس لغرور خ   . 2019، جانفي 11ا

  الأيام الدراسية : 
يئة   د عبدمحم - لية ، يوم درا حول ال ا ع التنمية ا يئة السياحية وأثر الصمد رزاز ، ال

ا  ج ، يوم السياحية ودور ر لية ، بدار الثقافة محمد بوضياف ، برج بوعر   .  2009/ 21/12 التنمية ا
  النصوص القانونية والتنظيمية :

  النصوص القانونية :
،  28ق بالمناطق والأماكن السياحية،ج ر العدد  والمتعل  1966/ 03/ 26    المؤرخ  62/ 66الأمر رقم    -

..الم04/1966/ 08المؤرخة     ل
، المعدل والمتمم، ج ر العدد    01/12/1990المؤرخ     29/ 90ن رقم  القانو   - يئة والتعم يتعلق بال

  . 1990/ 02/12، المؤرخة  52
رقم    - العدد    15/06/1998المؤرخ     98/04القانون  ر  ج   ، الثقا اث  ال بحماية  ،  44يتعلق 

  .  06/1998/ 17المؤرخة  
 02يحدد القواعد المتعلقة بالفندقة ، ج ر العدد    06/01/1999المؤرخ     01/ 99القانون رقم    -

  . 01/1999/ 10المؤرخة  
ال  2002/ 02/ 05المؤرخ     02/02القانون رقم    -  10عدد  المتعلق بحماية الساحل وتنميته، ج ر 

  . 02/2002/ 12المؤرخة  
 11،ج ر العدد  يتعلق بالتنمية المستدامة للسياحة 12/2003/ 17المؤرخ   01/ 03القانون رقم   -

  .  02/2003/ 19المؤرخة  
رقم    - والاستغلال   17/04/2003المؤرخ     03/02القانون  للاستعمال  العامة  القواعد  يحدد 

ن للشواطئ، ج.ر العدد    . 02/2003/ 19المؤرخة   ،11السياحي
السياحية2003/ 02/ 17المؤرخ     03/ 03القانون رقم    - التوسع والمواقع  بمناطق  ، ج ر  ، يتعلق 

  . 2003/ 02/ 19، المؤرخة  11العدد 
  النصوص التنظيمية :

رقم    - رقم    04/04/1966المؤرخ     75/ 66المرسوم  الأمر  تطبيق  المؤرخ     66/62المتضمن 
. الم. 1966/ 08/04، المؤرخة  28تعلق بالمناطق والأماكن السياحية، ج ر العدد والم 1966/ 03/ 26   ل

رقم    - رقم    31/10/1981ؤرخ   الم  298/ 81المرسوم  المرسوم  تمم  و المؤرخ     66/75عدل 
والمتعلق بالمناطق و الأماكن    1966/ 03/ 26المؤرخ    62/  66و المتضمن تطبيق الأمر رقم    1966/ 04/ 04

  . 1981/ 11/ 03، المؤرخة  44ياحية ، ج ر العدد الس
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، ج   1988/ 11/ 05المؤرخ   232/ 88المرسوم رقم  - المتضمن الإعلان عن مناطق التوسع السيا
  . 1988/ 14/12،  المؤرخة  51ر العدد 

الة الوطنية لتنمية  1998/ 21/02المؤرخ     70-98المرسوم التنفيذي رقم    - شاء الو ، يتضمن إ
،   ج ر العدد الس ا الأسا   . 01/03/1998ؤرخة  ، الم11ياحة وتحديد قانو

رقم    -  التنفيذي  امتياز    02/2007/ 19المؤرخ     69/ 07المرسوم  منح  وكيفيات  شروط  يحدد 
ة المعدل والمتمم، ج ر العدد  مو   .02/2007/ 21، المؤرخة  13استعمال واستغلال المياه ا

التوسع والمواقع   المتضمن تحديد مناطق  29/04/2010المؤرخ     10/131المرسوم التنفيذي رقم    -
ا، ج ر العدد  يف ا وتص ح    . 2010/ 05/05، المؤرخة  30السياحية والتصر

رقم    - التنفيذي  رقم    03/01/2016المؤرخ     01-16المرسوم  بالمرسوم  ق  الم   232-88عدل 
عن    1988/ 05/11المؤرخ    الإعلان  العدد  المتضمن  ر  ج   ، السيا التوسع  المؤرخة  01مناطق   ،

06 /01 /2016 .  
رقم    - التنفيذي  حدد   2019/ 04/ 30المؤرخ     158/ 19المرسوم  و الفندقية  المؤسسات  عرف 

ا ، ج ر العدد  ا واعتماد مس يف ا وتص  .05/2019/ 19، المؤرخة  33شروط وكيفيات استغلال
التوسع    03/ 03  عرض الأسباب لمشروع قانون رقم    - ة    والمواقع السياحية،المتعلق بمناطق  الف

ن   الاثن يوم  المنعقدة  العلنية  لسة  ا الثانية،  العادية  للدورة  امسة  ا عية  شر ر  16/12/2002ال ج   ،
لس الشع الوط السنة الأو    . 01/2003/ 13المؤرخة   28للمداولات ا

دمة العمومية    - قدف الشروط لتبعات ا الة الوطنية لتنمية السياحة الم رقم بالمرسوم    للو
ا  1998/ 21/02المؤرخ     70/ 98 قانو وتحديد  السياحة  لتنمية  الوطنية  الة  الو شاء  إ المتضمن    ،

، ج ر العدد    .    01/03/1998، المؤرخة  11الأسا
ونية    المراجع الالك

- Anne France Didier, Les Principes du Développement Durable ,site web : 
https://www.ente-aix.fr/download.php?id_document=149 , version 1- mai  2012, p 18 , 
consulté 30/11/2019. 

ية :    المراجع باللغة الأجن
  

-  Ministère de l'Aménagement du Territoire de l'Environnement et du Tourisme, livre 
2 le plan, stratégique, les cinq dynamiques et les programmes d'action touristiques prioritaires, 
janvier 2008.  

 


