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   البلديات مداخيل رفع في التعمير عقود على الرسوم دور 
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 2البليدةجامعة 
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                                (                                                                                                                            أ) قسم ة محاضر أستاذة

                                                                                                                                                                   السياسية والعلوم وق الحق كلية

 2البليدة جامعة

                                                                                                                                                  

 
 ملخص:

موضوع الرسوو  للوع لقوود التعميور سووا  تلو  التوا يننمنوا توانون التنيئوة والتعميور  تتناول الدراسة 
رخصوة البنووا ، رخصوة التجزئووة، رخصوة النوود ، عونادة التعميوور، عونادة الماابقووة، عونادة القابليووة والمتمثلوة يووا 

الملودد لعوروا متمووا   15-08للاسوتلالال، عونادة التقسوي ، تو تلوو  التوا اسوتلدثنا المعوورع بموجور القوانون رتوو  

 متما  الإنجاز.منجاز البنايات وماابقتنا والمتمثلة يا رخصة البنا  للع سبيل التسوية، ورخصة 

، ولودلت لودة مورات لأن المعورع 2000وتد يرض المعرع هذه الرسو  لأول مرة بموجر تانون الماليوة لسونة 

      كووان يلوودد تسوواا الإخضوواع الضووريبة للووع تسوواا القيمووة التجاريووة للبنايووة يكووان  زمووا تعووديل الرسوو  يووا كوول 
المعوورع تسوواا الإخضوواع الضووريبا ليلوودد للووع تسوواا ، تيوون  يوور 2018موورة، ملووع  ايووة تووانون الماليووة لسوونة 

 المسالة الملددة بالمتر المربع.
 عنادات. رخص، تعمير، تنيئة، رسو ، الكلمات المفتاحية:

 
Abstract: 

The study deals with the fees for construction contracts, whether those regulated by the 

Urbanization and Reconstruction Law, which are the building permit, retail license, demolition 

license, construction certificate, conformity certificate, exploitable certificate, division certificate, or 

those introduced by the legislator according to Law No. 08-15 specified The conditions for building 

completion and compliance, represented in the building permit as a settlement, and the completion 

permit. 

The legislator imposed these fees for the first time according to the Finance Law of 2000, 

and they were amended several times because the legislator was determining the basis for taxation 

on the basis of the commercial value of the building, so it was necessary to amend the fee each 

time, until the end of the Finance Act of 2018, where the legislator changed the basis for taxation to 

determine On the basis of the specified area in square meters. 

 

 مقدمة: 

الجباية من المسائل النامة التا لنيت باهتما  اللكومات لما لنا مون تويثير للوع تاوور العوعور  تعتبر

يا عتع المجا ت، وتعزيزا للامركزية الإدارية وخلق تميز للجمالات الملليوة يوا تلقيوق مواردهوا، تو  ال صول 

 بين جباية الدولة والجباية المللية.

للتنميووة ا تتصووادية للووع المسوتوي المللووا، كمووا تعنووع بالنيئووة تمثول الجبايووة الملليووة الملوور  القالودي 

اللامركزيووة، يالجبايووة الملليووة   تعتبوور ننووا  تووائ  بلوود ذاتووم ومنمووا هووا جملووة موون الألكووا  وتصوونا  الضوورائر 

        )زيرموووا نعيموووة، سنوسوووا بوووون لوووومر، الجبايوووة الملليوووة يووووا الجزائووور بوووين الواتووووع تختلووو  بووواختلا  الجنوووة المسووووت يدة.

 (1)(213، ص 2013والتلديات، مجلة ا ستراتيجية والتنمية، جامعة مستلاان ، 



 ، الجزائر2مخبر القانون والعقار، جامعة البليدة                                          مجلة القانون العقاري     

52 
 

-248)المووواد يوا  الرسوو  العقوواري %100تتمثول تهوو  الرسووو  التووا تن ورد بنووا الجمالووات الملليووة بنسووبة 

، وهوو ضوريبة سونوية ت ورض للوع الملكيوات العقاريوة المبنيوة (2)، من تانون الضرائر المباعورة والرسوو  المماثلوة(262

و ير المبنية للع تساا القيمة الإيجارية الجبائية السنوية لسر نولية المنااق الموجودة يينا، يقودر معودل هوذا 

عوة يوا بالنسبة للملكيات المبنية وكذا الأراضا ال لالية، تما الملكيات العقارية  يور المبنيوة الوات %03الرس   ر 

 .  (4)من تانون الضرائر المباعرة والرسو  المماثلة( 261)المادة %5المنااق العمرانية ييقدر معدل الرس  ر 

، ليووي يسسووا ل ائوودة (5)موون تووانون الضوورائر المباعوورة والرسووو  المماثلووة( 264-263)المووواد موون رسوو  التانيوور

سونوي لريوع القماموات المنزليوة وذلو  للوع كول  البلديات التوا تعوتلال يينوا مصوللة ريوع القماموات المنزليوة رسو 

 (6)من تانون الضرائر المباعرة والرسو  المماثلة( 263)المادة الملكيات المبنية

   الرسووو  للووع رخووص وعوونادات التعميوور، وتعوومل هووذه الرسووو  المسسسووة لصووال  البلووديات  رخووص 

وعونادة التقسوي  وعونادة التعميور، وكوذا  البنا ، رخص التجزئوة، رخوص النود ، بالإضواية ملوع عونادات الماابقوة

 23/12/1999المووسرف يووا  11-99عوونادة تابليووة ا سووتلالال. تيسسووت هووذه الرسووو  تو  بموجوور القووانون رتوو  

، آخرهووا 2009، 2008، 2005منووم، لوودلت موورات يووا  55يووا المووادة  2000المتضوومن تووانون الماليووة لسوونة 

 .2018المتضمن تانون المالية لسنة  27/12/2017المسرف يا  11-17بموجر القانون  2017

ينول توسدي يعولا هوذه الرسوو  دورهوا يوا ريوع موداخيل البلوديات خاصوة وتن هوذه الورخص والعوونادات 

ملزامية وي رض القانون لقوبات للع لد  اللصول للينا، من جنة وما هو واتع تلصيل هذه الرسوو  يوا نول 

المتعلق بماابقوة البنايوات الوذي  15-08خاصة بعد صدور القانون رت  لد  الترا  الأيراد لألكا  تانون التعمير 

يسكود للووع وجووود لوودد كبيوور مون المبووانا  يوور القانونيووة تي تن تصوولابنا لو  يلصوولوا للووع الوورخص والعوونادات 

الم روضوة تانونوا، والوذي نوص هوو الخور للووع رخوص وعونادات جديودة يرضوت للينوا رسوو ، م  من معووكالية 

 ض الواتع يلد من يعالية تلصيل هذه الرسو ؟تابيقم للع تر

وتد التمدنا يا هذه الدراسة للع المننج الوص ا التلليلوا مون خولال وصو  كول النصووص القانونيوة 

المتعلقة ب رض هذه الرسو  وتلليلنا وذل  بمعالجة النقواا التيوة  تو / الرسوو  للوع رخوص وعونادات التعميور 

  15-08الرسو  الخاصة بالرخص المنعية بموجر القانون رت     ثانيا/29-90المننمة بموجر القانون رت  

 29-90أولا: الرسم على رخص وشهادات التعمير المنظمة بموجب القانون رقم 

المتعلوق بالتنيئوة والتعميور، ،.ر،  1990ديسومبر  01الموسرف يوا  29-90)القانون رت   29-90يعتبر القانون رت  

للتنيئة والتعمير كموا يعود مون بوين الوسوائل القانونيوة التوا يمكون بموجبنوا مراتبوة وتننوي  الإاار المنن  (7).( 52ع

لركوووة البنوووا  وتلويووول الأراضوووا الصووواللة للبنوووا  وتننيمنوووا، موووع مرالووواة الجوانووور التوووا تسووواه  يوووا التسووويير 

دار هوموة للنعور، الجزائور،  ، توانون العموران الجزائوري،2015)متلوولا ولود رابو  صوايية، ا تتصادي الأمثل لنذه الأراضوا

، وتوود يوورض هووذا القووانون مجمولووة موون الوورخص والعوونادات لتننووي  لمليووات التعميوور والبنووا ، وهووا (8)(23ص 

عنادة التعمير، رخصة التجزئة، رخصة البنا ، عنادة التقسي ، عنادة الماابقوة ورخصوة النود ، ولودد المرسوو  

هووذه الوورخص والعوونادات، الووذي تللاووا بموجوور المرسووو  ، عووروا ومجوورا ات مصوودار 176-91التن يووذي رتوو  

جووان ا  15المووسرف يوا  19-15)المرسوو  التن يووذي رتو  المتضوومن كي يوات تلضووير لقوود التعميوور 19-15التن يوذي رتو  

، وييما لدا عنادة التعمير التوا تعتبور اختياريوة، (9)(07الملدد لكي يات تلضير لقود التعمير وتسليمنا، ،.ر العدد  2015

يإن باتا الرخص والعنادات ملزامية، ومن ثو  يتعوين للوع تي يورد اللصوول للينوا تلوت اائلوة توتيوع لقوبوات 

جزائيوة، ولأن النعواا العمرانوا مورتبا بتاوور اللاجوات ا جتماليوة وزيوادة لودد السوكان يوإن اللاجوة ملوع هووذه 

الورخص والعونادات لريووع  الورخص والعونادات يوا تزايود، ومون هوذا المنالوق يورض المعورع رسوو  للوع هوذه

، يتضومن توانون 1999ديسومبر  23مسرف  ا  11-99)القانون رت   11-99مداخيل البلديات، وذل  بموجر القانون رت  

 ، لسر كل نوع كما يلا (10).(92، ،.ر لدد 2000المالية لسنة 
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 :  2000المتضمن قانون المالية لسنة  11-99أـ طبقا للقانون رقم 

 يسسا لصال  البلديات رس  خاص للع رخص العقارات-منم للع مايلا " تو  55 ابقا لنص المادة

 ثانياـ تخضع لند تسليمنا، للرس  للع رخص العقارات، الرخص والعنادات المبينة تدناه 

 ـ رخص البنا ،

 ـ رخص تقسي  الأراضا،

 ـ رخص التندي ،

 ـ عنادات الماابقة والتجزئة والعمران

 29-90ما يلالون للوع نوص هوذه الموادة تننوا لو  تسوتعمل ن وا المصواللات الوواردة يوا القوانون رتو  

المتضمن التنيئة والتعمير، مما يثيور معوكا  مون ليوي تابيقنوا للوع ترض الواتوع، وكوان الأجودر للوع المعورع 

 الرجوع لقانون التعمير لند يرضم هذه الرسو . 

 : ـ شهادة التعمير وشهادة التقسيم1

  وها الوثيقة التا تسل  بنا  للع الر كل عخص معنا، تعوين لقوتوم يوا البنوا  شهادة التعمير 1-1

 ,berbard drobenko, 2015)وا رت اتات من جميع الأعكال التا تخضع لنا الأرض المعنية، تي تننوا اختياريوة 

droit de l’urbanisme, guanolino lextenso editions, paris.p.212.)(11)الأخيورة ازداد ولوا  م  تنم يوا الونوة

 الأيراد بضرورة اللصول للينا خاصة لند مبرا  لقود بيع تراضا موجنة للبنا .

دينار، وسماها القانون عنادة العمران، ليتدار  الأمر بموجور توانون الماليوة لسونة   500لدد الرس  ر 

ويعودل الموادة ،  (12)(85، ،.ر لودد 2006نون الماليوة لسونة المتضومن توا 31/12/2005المسرف يوا  16-05)القانون  2006

   د،. 875منم، ويرت ع رس  عنادة التعمير ملع  49بموجر المادة  55

، المتضومن توانون 2008جويليوة  24، الموسرف يوا 02-08)القوانون رتو  2008تما توانون الماليوة التكميلوا لسونة 

 د، 2000تصب  رس  عنادة التعمير ، (13).(42، ،.ر العدد 2008المالية التكيميلا لسنة 

وها الوثيقة التا تبين عروا ممكانية تقسوي  ملكيوة لقاريوة مبنيوة ملوع تسومين تو شهادة التقسيم:  1-2

ملزاميوة بخولا  عونادة التعميور وتخضوع لون ا  وهوا ،(14).(209)متلولا ولد رابو  صوايية، مرجوع سوابق، صلدة تتسا 

تيون  2008ملوع  ايوة توانون الماليوة التكميلوا  2000الرس ، وكانت تسمع عنادة التجزئة يا تانون الماليوة لسونة 

 تدر، القانون التسمية الصليلة ويقا لقانون التعمير وها عنادة التقسي  وليست عنادة التجزئة.

التوا تعوترا لكوول لمليوة تقسوي  لقاعتوين تو لوودة تاوع مون ملكيووة   وهووا الرخصوة ـ  رخة ة التجة  ة2

لقارية والدة تو لدة ملكيات منما كان موتعنا، مذا كانت تاعة تو لدة تاع ترضية ناتجة لون هوذا التقسوي  مون 

 isabelle savarit-bourgeois, 2015,droit de l’urbanisme,gualino عوويننا تن تسووتعمل يووا تعووييد بنايووة.

lextenso éditions, p.154.)(15).) 

ويلدد الرس  بنا  للع لدد القاع الناتجوة لون التقسوي  وسوماها تول رخوص تقسوي  الأراضوا ويختلو  

 الرس  تيضا بلسر وجنة المبانا 

  الأراضي الموجهة لتشييد مباني ذات الاستعمال السكني 1ـ2

 )رخصة لتجزئة(2008ق   ت       2006ق               2000ق                                

 لدد القاع                    مبلغ الرس  

 د،  2000د،        1000د،            800تاع                10-2من 

 د، 50.000د،          2250د،       1800تاعة            50-11ـ من 

 د، 70.000،          د 3125د،      2500                150-51ـ من 
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 د، 100.000د،           3750د،     3000               250-151ـ من 

 د،200.000د،          5000د،      4000تاعة          250ـ تكثر من 

  بالنسبة للأراضي الموجهة لتشييد بنايات ذات استعمال تجاري أو ةناعي 2ـ2

 د، 6000د،        3750       د،    3000تاع             5-2ـ من 

 د، 12.000     د، 6250د،            5000تاع           10-6ـ من 

  د، 30.000د،    10.000د،            8000تاع        10ـ تكثر من 

وها الرخصة التا تعترا لتعييد بناية جديدة تو كول تلويول لبنايوة تتضومن تعولاالنا رخةة البناء: ـ 3

معتملات الأرضية والمقاا والواجنة وا ستعمال تو الوجنة والنيكل اللامل للبناية والعبكات المعوتركة تلايير  

 .(16).(68، منازلات التعمير، دار هومة للنعر الجزائر، ص 2018)لمدي باعا لمر، العابرة للملكية

 مهما كانت وجهتها كما يلي: 2000الرسم حسب قيمة البناية طبقا لقانون المالية لسنة  ويحدد 1ـ3

 تيمة البناية                                                         مبلغ الرس 

 د ، 1500د ،                                        750.000ـ ملع  اية 

 د ، 2500                                 د،    1.000.000ـ ملع  اية 

 د، 4000د ،                                    1.500.000ـ ملع  اية 

 د، 8000د ،                                    2.000.000ـ ملع  اية 

 د، 10.000د،                                     3.000.000ـ ملع  اية 

 د، 20.000د،                                     3.000.000ـ تكثر من 

، يوإن المعورع موز بوين 2008وكذا تانون الماليوة التكميلوا لسونة  2006تما بموجر تانون المالية لسنة 

المبانا الموجنة للاستعمال السكنا لن تل  الموجنة للاستعمال الصنالا تو التجواري موع مبقوا  مخضواع الرسو  

 لبناية كما لا لسر تيمة ا

 استعمال سكنا يقا            البنايات ذات ا ستعمال السكنا تو استعمال مزدو،  2ـ3  

 2008ق   ت                                2006ق                                          

 تيمة البناية                           مبلغ الرس        

 د، 1875د،                            1875د،              750.000ـ ملع  اية 

 د، 3125د،                            3125               1.000.000ـ ملع  اية 

 د،5000د،                             5000د،           1.500.000ـ ملع  اية 

 د،15.000د،                          10.000د،            2.000.000ـ ملع  اية 

 د،17.000د،                          12.500د،            3.000.000ـ ملع  اية 

 د، 25.000د،                           20.000د،            5.000.000ـ ملع  اية 

 د،30.000         د،                     22500د،            7.000.000ملع  اية ـ 

 د،    36000د،                              25.000د،         10.000.000ـ ملع  اية 

 د،                        40.000د،                            27.500د،       15.000.000ـ ملع  اية 

 د،45.000        د،                   30.000د،       20.000.000ـ ملع  اية 

 د،50.000د،                           32.000د،             20.000.000ـ يوق 
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 إذا كانت البناية ذات استعمال تجاري أو ةناعي 3ـ3

   2008ق   ت                            2006ق                                   

 تيمة البناية                           مبلغ الرس        
 د، 50.000د،                            30.000د،              7.000.000ـ ملع  اية 

 د، 60.000د،                            40.000               10.000.000ـ ملع  اية 

 د،70.000د،                             45.000د،           15.000.000ـ ملع  اية 

 د،80.000د،                          50.000د،            20.000.000ـ ملع  اية 

 د،90.000د،                             55.000د،           25.000.000ـ ملع  اية 

 د،100.000                د،          60.000د،            30.000.000ـ ملع  اية 

 د، 110.000د،                          65.000د،            50.000.000ـ ملع  اية 

 د،120.000د،                          75000د،            70.000.000ـ ملع  اية 

د،     ـ يووووق 130.000د،                        80.000د،         100.000.000ـووو ملوووع  ايوووة 

 د،150.000د،                           100.000د،               100.000.000

وها الرخصة الم روضوة لعمليوة هود  جزئوا تو كلوا لبنايوة لنودما تكوون واتعوة يوا  ـ رخةة الهدم:4

    تابوق يوا مكان مصن  تو يا اريق التصني  يا تائمة الأملا  التاريخيوة تو الثقاييوة، تي تن رخصوة النود

 .(17) (.isabelle savarit-bourgeois, op-cit.p123)كل الأماكن، ومنما يا بعض الأماكن الخاصة

د، للمتور المربوع موون مسوالة التعوبي بالأرضوية لكوول بنايوة معنيوة بالتنودي  ابقووا  100ولودد الرسو  ر 

 .2008د، سنة  300، 2006سنة  188، و 2000لقانون المالية لسنة 

وهوا الوثيقوة التووا تثبوت ماابقوة البنايووات المنجوزة لرخصوة البنووا . ولودد الرسوو   المطابق  ة: ـ  ش هادة5

 . لسر تيمة البناية

 ، لم يمية المشرع بين وجهة البنايات:2000طبقا لقانون المالية لسنة  1ـ5

 تيمة البناية                                                         مبلغ الرس 

 د ، 500د ،                                        750.000 اية ـ ملع 

 د ، 800د،                                     1.000.000ـ ملع  اية 

 د، 1000د ،                                    1.500.000ـ ملع  اية 

 د، 8000د ،                                    2.000.000ـ ملع  اية 

 د، 2.000د،                                     3.000.000ـ ملع  اية 

 د، 2.500د،                                     3.000.000ـ تكثر من 

، يوإن المعورع موز بوين 2008وكذا تانون الماليوة التكميلوا لسونة  2006تما بموجر تانون المالية لسنة 

مال السكنا لن تل  الموجنة للاستعمال الصنالا تو التجواري موع مبقوا  مخضواع الرسو  المبانا الموجنة للاستع

 لسر تيمة البناية كما لا 

 البنايات ذات الاستعمال السكني أو استعمال مةدوج:             2ـ5  

 2008ق   ت                                2006ق                                          

 تيمة البناية                           مبلغ الرس        

 د، 1000د،                            625د،              750.000ـ ملع  اية 

 د، 1500د،                            1000               1.000.000ـ ملع  اية 
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 د،1750                     د،        1250د،           1.500.000ـ ملع  اية 

 د،2200د،                          1875د،            2.000.000ـ ملع  اية 

 د،3.000د،                          2.500د،            3.000.000ـ ملع  اية 

 د، 3500د،                           3125د،            5.000.000ـ ملع  اية 

 د،4000د،                              3750د،            7.000.000 اية  ـ ملع

 د،    6000د،                              4375د،         10.000.000ـ ملع  اية 

 د،          8.000د،                            5000د،       15.000.000ـ ملع  اية 

 د،9.000د،                           5625د،       20.000.000ـ ملع  اية 

 د،12.000د،                           6250د،             20.000.000ـ يوق 

 إذا كانت البناية ذات استعمال تجاري أو ةناعي 3ـ3

 2008ق   ت               2006ق                                                     

 يمة البناية                           مبلغ الرس      ت  

 د، 6.000د،                            4.000د،              7.000.000ـ ملع  اية 

 د، 6.500د،                            4500               10.000.000ـ ملع  اية 

 د،7.500                           د،  5.000د،           15.000.000ـ ملع  اية 

 د،8.500د،                          5500د،            20.000.000ـ ملع  اية 

 د،9.500د،                             6000د،           25.000.000ـ ملع  اية 

 د،10.500د،                          6500د،            30.000.000ـ ملع  اية 

 د، 11.500د،                          7.000د،            50.000.000ـ ملع  اية 

 د،12.500د،                          8000د،            70.000.000ـ ملع  اية 

 د،     15.000د،                        9.000د،         100.000.000ـ ملع  اية 

 د،20.000د،                           10.000د،               100.000.000ـ يوق 

 .2018المتضمن قانون المالية لسنة  11-17طبقا للقانون رقم ر ـ  

، المتضومن توانون الماليوة 2017ديسومبر  27الموسرف يوا  11-17)القوانون رتو  من هوذا القوانون 77لددت المادة 

تيمووة الرسوو  للووع مختلو  لقووود التعميور وموون تهو  النقوواا التوا يمكوون ملالنتنووا  (18)( 76، ،.ر العودد 2018لسونة 

  (19)(2018.ع.ض/ .ت.ت.ض/تانون المالية لسنة 2/و. /07)المنعور رت  لول هذه المادة ما يلا

ـوو اسووتبدال تسوومية" الرسوو  للووع رخووص العقووارات" بالرسوو  الخوواص للووع لقووود التعميوور و يرهووا موون 

، 25/1/2015المووسرف يووا  19-15المتعلقووة بنووا وذلوو  تماعوويا مووع المرسووو  التن يووذي رتوو  الوورخص والعوونادات 

الوذي تضومن كول  176-91الذي يلدد كي يات تلضير لقود التعمير وتسليمنا الذي تللاع المرسوو  التن يوذي رتو  

 الأنواع واستعمل مصال  الرخص والعنادات.

ير ملع  يرها مون الورخص تو العونادات المتعلقوة ـ توسيع مجال تابيق الرس  الخاص للع لقود التعم

 بنا ويقصد بنا 
 ـ رخص البنا  وعنادة الماابقة للع البنايات المنجزة يا ماار الترتية العقارية

ـ عنادة تابليوة ا سوتلالال المسولمة يوا الأجوزا  ذات ا سوتعمال السوكنا وكوذا الأجوزا  ذات ا سوتعمال 

 التجاري والصنالا.
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     الإخضوواع الضوووريبا للرسوو  للوووع لقووود التعميوور  تبووول صوودور توووانون الماليووة لسووونة ـوو تلاييوور تسووواا 

كان تساا الإخضاع الضريبا يعكل من القيمة التجارية للبناية تو تبعوا لعودد الأجوزا ، وهوذا لسور كول ، 2018

للووع ، يلوودد تسواا الإخضوواع الضوريبا للرسوو  2018صون  موون الوثوائق، تمووا بعود صوودور توانون الماليووة لسونة 

 لقود التعمير وجميع الرخص والعنادات المتعلقة بنا، كما يلا 

  ييلدد بنا  للوع المسوالة المبنيوة بوالمتر المربوع بود  مون ـ بالنسبة لرخص البناء وشهادات المطابقة

ة القيمووة التجاريووة للبنايووة، وهووذا ييمووا يخووص البنايووات ذات ا سووتعمال السووكنا والبنايووات المعوويدة يووا ماووار الترتيوو

العقاريوة، تموا البنايوات ذات ا سوتعمال التجواري والصونالا ييلودد تسواا الإخضواع الضوريبا بنوا  للوع تيمتنووا 

 التجارية.

  ييلودد بنوا  للوع المسوالة المبنيوة بوالمتر المربع)مجمووع مسوالات الأسوا  ـ بالنس بة ل رخص اله دم

 رض لكل بناية مقرر هدمنا.الأرضية( للبناية المقرر هدمنا، بد  ولوضا من مسالة ملكية الأ

    ييت  ذل  لسر لدد الأجزا ـ بالنسبة لرخص التجة ة وشهادات قابلية الاستغلال

 د،3000ـ عنادة التعمير والتقسي   1

 ـ رخصة التجزئة  2

 النوع  العدد التعري ة د، 

  تاع 10-2من  د،3000

 

 

تجزئوووووة ذات اسوووووتعمال 

 سكنا

 تاعة 50-11من  د،75.000

 150-51من  د،105.000

 250-151من  د،150.000

 تاعة 250ما ي وق  د،300.000

  تاع  5-2من  د،9000

تجزئووة ذات اسوووتعمال تجووواري تو 

 صنالا
 10-6من  د،18000

 تاع 10ما ي وق  د،45000

 

  ـ رخصة البنا 3

 النوع (2المسالة المبنية)  2التعري ة د،/ 

  200ملع  اية  150

 

 ذات استعمال سكنابنايات 
 500ملع  اية  300

 1000ملع  اية  200

 5000ملع  اية  100

 10000ملع  اية  70

 10.000ما ي وق  40

 

 النوع (2المسالة المبنية)  2التعري ة د،/ 

  200ملع  اية  650

 

 بنايات يا ماار الترتية العقارية

 500ملع  اية  400

 1000ملع  اية  250
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 5000ملع  اية  150

 10000ملع  اية  90

 10.000ما ي وق  50

 

 النوع تيمة البناية التعري ة)د،(

100.000 

 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة 

7.000.000 

 

 

 

 

بنايووات ذات اسوووتعمال تجووواري تو 

 صنالا

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  120.000

10.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  140.000

15.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  160.000

20.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  180.000

25.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  200.000

30.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  220.000

50.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  240.000

70.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  260.000

100.000.000 

موووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووا  300.000

 100.000.000ي وق

 

 ـ عنادة الماابقة 4

 

 النوع (2المسالة المبنية)  2التعري ة د،/ 

  200ملع  اية  75

 

 بنايات ذات استعمال سكنا

 500ملع  اية  45

 1000ملع  اية  30

 5000ملع  اية  15

 10000ملع  اية  10

 10.000ما ي وق  05

 

 النوع (2المسالة المبنية)  2التعري ة د،/ 
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  200ملع  اية  100

 

 بنايات يا ماار الترتية العقارية

 500ملع  اية  60

 1000ملع  اية  40

 5000ملع  اية  25

 10000ملع  اية  15

 10.000ما ي وق  10

 

 

 النوع تيمة البناية التعري ة)د،(

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  12.000

7.000.000 

 

 

 

بنايووات ذات اسوووتعمال تجووواري تو 

 صنالا

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  13.000

10.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  15.000

15.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  17.000

20.000.000 

 ايوووووووووووووووووووة ملوووووووووووووووووووع  19.000

25.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  21.000

30.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  23.000

50.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  25.000

70.000.000 

ملوووووووووووووووووووع  ايوووووووووووووووووووة  30.000

100.000.000 

موووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووا  40.000

 100.000.000ي وق

 

 ـ شهادة قابلية الاستغلال:5

 النوع العدد (2التعري ة )د،/ 

  تاع 10-2من  500

 

 سكنا تجزئة ذات استعمال

 تاعة 50-11من  10.000

 150-51من  15.000

 250-151من  20.000

 تاعة  250ما ي وق  45.000
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  تاع 5-2من  1500

تجزئووة ذات اسوووتعمال تجووواري تو 

 صنالا

 تاع 10-6من  2500

 تاع 10ما ي وق  6500

 

د، للمتوور المربووع للمسووالة  300يلوودد مبلووغ الرسوو  لنوود تسوولي  هووذه الرخصووة ر  ـ   رخة  ة اله  دم:6

 المبنية)مجموع مسالات تسا  الأرضية( للبناية.

الموسرف يوا  15-08)القوانون رتو   15-08ثانيا/ الرسوم الخاةة بالرخص المنشأة بموجب القانون رقم 

 :(20).(44الذي يلدد توالد ماابقة البنايات ومتما  منجازها، ،.ر العدد ، 2008جويلية  20

لرصا من المعرع الجزائري للع الل ان للع الاابع الجمالا وتناسق النما العمرانوا، تلوز  الأيوراد 

ز تي منوم  " يعود ملزاميوا متموا  تعولاال منجوا 07ليي تونص الموادة  15ـ08متما  بناياتن  ابقا للقانون الجديد رت  

بنايوة معويدة وتلقيوق ماابقتنوا، ليووي   يمكون لأي مالو  تو صوالر معوروع عوولال تو اسوتلالال بنايوة تبول متمووا  

، "الننا  القانونا لعملية البنا  يا التعريع الجزائري"، تارولوة دكتووراه،  يور  ) لايدة مصا اوي.منجازها ويقا لنذا القانون

 (21).(191، ص2013، 02منعورة، كلية اللقوق والعلو  السياسية، جامعة البليدة 

تد يلتا، مجرا  تلقيق ماابقة البنايات ومتما  منجازها ملع رخص مدارية تخري تود تسوبق تو تصوالر 

المالوبة وتتعلق بيلمال البنا  التا تد تقتصر للع جز  ملدد من العقوار تو كلوم، تو تنود  ملوع عنادة الماابقة 

             )للوووا بووون التيكووود مووون مووودي ماابقوووة البنوووا  المنجوووز تو الوووذي سووويتم  منجوووازه ابقوووا لمضووومون رخصوووة البنوووا .

متما  منجازها"، مجلة الدراسوات القانونيوة المقارنوة، جامعوة ععبان، "تراخيص التعمير ا ستثنائية المتعلقة بتلقيق ماابقة البنايات و

 (22).(27، ص2017، ديسمبر 05عل ، العدد 

تتمثل هذه الرخص والعنادات يا  رخصة بنا  للع سبيل التسووية، رخصوة متموا  الإنجواز، وتود لودد 

، المتضومن  2009ديسومبر  30الموسرف يوا  09-09القوانون رتو   ).2010الرس  الم روض بموجر تانون المالية لسونة 

 (23).(78، ،.ر .لدد 2010تانون المالية لسنة 

 منم  36/2المادة 

لسوور ابيعووة  15-08ـوو تلوودد تعري ووات الرسوو  الخوواص بووالرخص المنعووية بموجوور القووانون رتوو  1

 استعمال البناية وتيمتنا التجارية.

البنايووة المتممووة والووذي لوو  يتلصوول للووع   وتسوول  للعووخص صووالر رخة  ة بن  اء عل  ى س  بيل التس  وية

رخصة البنا  من تبل، وي ترض يوا الرخصوة التورخيص المسوبق مون اور  الإدارة يوإذا تو  البنوا  دون التورا  

 مخااات التعمير يعلا تي تساا يرخص للعخص للع سبيل التسوية؟

ع رخصوة البنوا  مون   وتسل  لصالر البناية  ير المتممة والذي لو  يتلصول للورخةة إتمام الإنجاةـ 

، يإنوم يمكون تلقيوق ماابقوة البنايوات التوا انتنوت بنوا تعولاال 15ـو08من القانون رتو   14ابقا لنص المادة  تبل.

مون القوانون رتو   75البنا  تو ها يا اور الإتما  تبل نعر هذا القوانون، وهوذا بخولا  موا ورد يوا نوص الموادة 

 نا  مثبات ماابقة الأعلاال مع رخصة البنا  بعنادة ماابقة".التا تنص  " يت  لند انتنا  تعلاال الب 29ـ90

 بناية ذات استعمال سكني أو بنايات ذات استعمال حرفي وفلاحي: 1ـ1

 تيمة البناية )د،( التعري ة د،

 750.000ملع  اية  1875

 1.000.000ملع  اية  3125

   1.500.000ملع  اية 5000

 2.000.000ملع  اية 15000

   3.000.000ملع  اية  17.000
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 5.000.000ملع  اية  25.000

 7.000.000ملع  اية  30.000

 10.000.000ملع  اية  36.000

 15.000.000ملع  اية  40.000

 20.000.000ملع  اية 45.000

 20.000.000تكثر من  50.000

 

 بناية ذات استعمال مزدو، سكنا، وتجاري وخدماتا

 )د،( تيمة البناية التعري ة د،

 750.000ملع  اية  2000

 1.000.000ملع  اية  3400

   1.500.000ملع  اية 5500

 2.000.000ملع  اية 16000

   3.000.000ملع  اية  19.000

 5.000.000ملع  اية  28.000

 7.000.000ملع  اية  34.000

 10.000.000ملع  اية  40.000

 15.000.000ملع  اية  45.000

 20.000.000 ايةملع  51.000

 20.000.000تكثر من  60.000

 

 بنايات ذات استعمال صنالا 

 تيمة البناية )د،( التعري ة د،

 7.000.000ملع  اية  50.000

 10.000.000ملع  اية  60.000

   15.000.000ملع  اية 70.000

 20.000.000ملع  اية 80000

   25.000.000ملع  اية  90.000

 30.000.000 ملع  اية 100.000

 50.000.000ملع  اية  110.000

 70.000.000ملع  اية  120.000

 100.000.000ملع  اية  130.000

 20.000.000تكثر من  150.000
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، حس ب 15-08تحدد تعريف ة الرس م عن د تس ليم ش هادة المطابق ة المنش أة بموج ب الق انون رق م  -2

 طبيعة استعمال البناية وقيمتها التجارية

 بناية ذات استعمال سكني أو استعمال مةدوج 1ـ2

 تيمة البناية )د،( التعري ة د،

 750.000ملع  اية  1000

 1.000.000ملع  اية  1500

   1.500.000ملع  اية 1750

 2.000.000ملع  اية 2200

   3.000.000ملع  اية  3.000

 5.000.000ملع  اية  3.500

 7.000.000ملع  اية  4.000

 10.000.000ملع  اية  6.000

 15.000.000ملع  اية  8.000

 20.000.000ملع  اية 9.000

 20.000.000تكثر من  12.000

 

 بناية ذات استعمال تجاري وةناعي: 2ـ2

 تيمة البناية )د،( التعري ة د،

 7.000.000ملع  اية  6.000

 10.000.000ملع  اية  6.500

   15.000.000ملع  اية 7.500

 20.000.000ملع  اية 8.500

   25.000.000ملع  اية  9.500

 30.000.000ملع  اية  10.500

 50.000.000ملع  اية  11.500

 70.000.000ملع  اية  12.500

 100.000.000ملع  اية  15.000

 20.000.000تكثر من  20.000

 

  خاتمة

يي تساه  يوا ريوع موداخيل كاية المجا ت، ل تلعر الجباية المللية دورا هامة يا التنمية المللية للع

، وتد لنيت هذه الأخيورة بضورائر تلصول بنسوبة كاملوة ل ائودتنا، تتمثول تهمنوا يوا رسو  التانيور الوذي البلديات

يلصل بسبر تك ل البلديات بريع الن ايات المنزلية وهو رسو  سونوي، بالإضواية ملوع الرسو  العقواري سووا  للوع 

ر المبنية، وهو رس  سنوي ثابت، ومن كان الرس  الأخير يلصل بص ة دائموة وثابتوة، يوإن الملكيات المبنية تو  ي

     رسووو  التانيووور تبقوووع نسوووبة تلصووويلم ضوووعي ة، مموووا يعنوووا تن هوووذه الرسوووو    تضوووي  العوووا  الكثيووور لميزانيوووة

البنووا   رسوو  للوع اسووتخرا، رخوص وعونادات 2000البلوديات، لنوذا اسوتلدي المعوورع يوا توانون الماليووة لسونة 

المتعلق بالتنيئوة والتعميور، وتود خضوع لتعوديلات لديودة، كموا يورض  29-90التعمير التا تسل  ابقا للقانون رت  
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، الملوودد لقوالوود متمووا  منجوواز البنايووات 15-08تيضووا رسوووما للووع الوورخص ا سووتثنائية التووا تترهووا القووانون رتوو  

 ومتما  منجازها.

علقة برسو  لقود التعمير، تن المعرع الجزائوري يوا تول نوص ما يلالن للع النصوص القانونية المت

مع تانون التنيئة والتعمير، مما يثير معكا  لقيقيوا يوا  2000ل  ياابق الرخص المذكورة يا تانون المالية لسنة 

لملية تلصيلنا، ولسنا مع يعل المعرع لند  ير تسواا الإخضواع الضوريبا مون القيموة التجاريوة للبنايوات ملوع 

مسالة المقدرة بالمتر المربع، لن النسر التا كانت م روضوة   تعبور لون القيموة اللقيقيوة لقيموة البنايوات، كموا ال

 ت لر البنايات تكون يا اور الإنجاز، ومن ث  يستليل تقدير القيمة اللقيقية للبناية. 

تلصويل هوذه المبوالغ  ، يوإن2018بالننر ملع التعديل الجديد لنذه الرسو  بمقتضوع توانون الماليوة لسونة 

 يمكن تن يساه  بعكل كبير يا دل  التنمية المللية، م  تن ذل  مرهون بالنقاا التالية 

 ـ لد  تماال الجمالات المللية يا من  رخص وعنادات التعمير

ـوو ت عيوول الرتابووة يووا مجووال البنووا  والتعميوور وملاربووة البنووا ات ال وضوووية موون تجوول اللوود موون التعوووه 

جنووة، وموون جنووة ثانيووة اسووت ادة الجمالووات الملليووة موون تلصوويل الرسووو  للووع اسووتخرا، رخووص  العمرانووا موون

 وعنادات التعمير

 ـ الترا  التناسر والعدالة يا يرض هذه الرسو 

 ـ اللرص للع تلصيل هذه الرسو .
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