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Résumé :

Le législateur algérien a crée le Fonds de Garantie et de Caution Mutuelle de
la Promotion Immobiliere (FGCMPI) qui est consideré comme une réglementation
particuliere afin de faciliter 1’activité immobilieére. En effet, le promoteur immobilier
est tenu de se souscrire a ce Fonds et d’y adhérer obligatoirement, en application des
dispositions des articles 54 et 55 de la Loi n® 11-04 de I’année 2011, fixant les régles
régissant I’activité de promotion immobiliére, de sorte a couvrir son déficit financier,
faillite ou le retard qu’il accuse dans le parachévement de sa construction, protéger
les bénéficiaires des biens immobiliers en cours de construction et ceuvrer a créer un
équilibre entre ces derniers et les promoteurs immobiliers affiliés au Fonds dont
s’agit, afin d’éviter tout litige autour de I’exécution des projets dans le cadre de la
promotion immobiliére, garantissant ainsi 1’argent payé par les acquereurs, et cela
s’applique en subrogeant au promoteur pour poursuivre la construction par
I’engagement d’un autre promoteur en cas ou les travaux de construction seraient en
état d’avancement, ou rembourser les paiement effectués par les souscripteurs
concernant les constructions dont les fondations n’ont pas été réalisées.

La présente intervention a pour objet de mettre en lumiere les garanties
Iégales particuliéres et créées par le législateur algérien pour protéger 1’acquéreur
immobilier, a savoir : le mécanisme de subrogation et d’indemnisation du Fonds de
Garantie et de Caution Mutuelle au sens de la loi 11-04, et qui ont été réglementées
par le décret executif 14-180 modifiant et complétant le décret 97-406 portant
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création du Fonds et le décret exécutif 14-181 fixant les modalités de subrogation du
Fonds aux acquéreurs des biens immobiliers couverts par une garantie de la
promotion immobiliére.
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