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 السكن الترقوي العمومي

ة طيب عائشتإعداد الدكتور من   

(أقسم )ة محاضر  ةأستاذ                                                                                                                                                                     

كليت الحقوق والعلوم السياسيت                                                                                                                                                                    

البليدة -20البليدةجامعت                                                                                                                                                                      

 

 ملخص:

السكن الترلوي العمومً هو مشروع عماري ذو صالح عام، ٌستفٌد من إعانة الدولة، وٌخصص 
ست مرات وٌمل أو ٌساوي اثنى عشر مرة الدخل الوطنً  وٌفوق دخلهمللأشخاص الذٌن لٌس لهم ملن عماري، 

 الأدنى المضمون.

التً  ،من الخصوصٌات التمنٌة عن بالً الصٌغ بمجموعة وتتمٌز صٌغة السكن الترلوي العمومً
اشترط المشرع ضرورة مراعاتها فً إعداد الدراسات المتعلمة بالهندسة المعمارٌة، وتهدف هذه الخصوصٌات 

 ذي نوعٌة ٌحمك الراحة والرفاهٌة للمستفٌد. إلى إنتاج سكن

ام أشغال تتمٌز بخصوصٌة عدم إمكانٌة إبرام عمد البٌع إلا عند إتم كما أن السكنات الترلوٌة العمومٌة
  .البناء، وٌحدد ثمن التنازل عن هذه السكنات على أساس الكلفة النهائٌة لإنجازه

 

Résumé: 

Le logement promotionnel public (LPP) est un projet immobilier à intérêt 

général, qui bénéficie d’une aide étatique, destiné aux personnes n’ayant pas de 

propriété immobilière, et dont le revenu est supérieur à 6 fois et moins ou égale 12 

fois le revenu national garanti. 

La formule LPP se distingue des autres formules par un ensemble de 

caractéristiques techniques que le législateur a exigé de prendre en considération dans 

les études en rapport avec l’architecture. 

Ces caractéristiques ont pour but de construire un logement de qualité qui 

réalise le confort et le bien-être du bénéficiaire. 

Aussi, le LPP se caractérise par la spécificité de la non possibilité de contracté 

l’acte de vente que lorsque les travaux sont achevés, et le prix de cession de ce type 

de logement est défini sur le base du coût final du projet. 
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 مقدمة

وهرذا مرا تبرٌن مرن خرمل المخططرات  السركن،أولت الجزائر فً السنوات الأخٌرة اهتماما كبٌررا لمطراع 

حاجة المواطنٌن للسكن من جهة، والمضاء على السكنات المصدٌرٌة  اجل تلبٌةمن  السكن،ة التً برمجتها وزار

 والهشة لإعطاء منظر جمالً للمدن من جهة أخرى.

ذ لرم تعرد السركنات العمومٌرة لسركنات، إا صرٌغ ترم تنوٌرع ،المتخذة لتحمٌك هذه الأهداف ومن بٌن الطرق

السركنات إلرى عردة  الجزائرري صرٌغكن، لرذا وسرع المشررع لتغطٌة العجز الذي شهده لطراع السر الإٌجارٌة كافٌة

ح المررواطن ذو الرردخل الضررعٌف ٌسررتفٌد مررن السرركنات الإٌجارٌررة تناسررو ومرردخول المررواطن. وبررذلن أصرربصررٌغ ت

ه علرى إعانرة الدخل المتوسط صٌغة السكن الترلوي المدعم، الذي ٌسرتفٌد مرن خملر ت لذويالعمومٌة، وخصص

الصٌغ المنفذة على وهً أكثر  ،صٌغة البٌع بالإٌجار أٌضازاة مع هذه الصٌغة لدم ، وموامالٌة من طرف الدولة

دفع فرً والبرالً ٌر ،فرع مبرالغ مالٌرة علرى دفعراتتسمح بالاستفادة من سكن ممابرل د أرض المٌدان، لكونها صٌغة

 .شكل ألساط شهرٌة

ل تعرداه إلرى معٌرار ، برلسركنات علرى أسراس شررط المردخول فمرطولم ٌمتصر المشرع فً تنوٌعه لصٌغ ا

آخر وهو الأخذ بعٌن الاعتبار المناطك الحضرٌة والرٌفٌة، لذا أخضع السكن الرٌفً إلرى أحكرام خاصرة تختلرف 

 الأخرى.عن الصٌغ 

ائهم للشروط المانونٌة، أوجد المشرع ، لعدم استفبما أن هذه الصٌغ لا تستفٌد منها طائفة من المواطنٌنو

ٌسرتفٌد مرن  عرام،وهو مشرروع عمراري ذو صرالح  ،السكن الترلوي العمومً الجزائري صٌغا أخرى تمثلت فً

وٌمررل أو ٌسرراوي اثنررى عشررر مرررة الرردخل  ،للأشررخاص الررذٌن حرردد دخلهررم سررت مرررات الدولررة، وٌخصررصإعانررة 

المحرردد  15/07/2014المررخرف فررً  203-14مررن المرسرروم التنفٌررذي رلررم  08 المضررمون. لالمررادةالرروطنً 

 ﴾1﴿(27/07/2014الصادرة فً  44ة العدد الترلوي العمومً، الجرٌدة الرسمٌ لشروط وكٌفٌات شراء السكن

الملتمرى، نظررا لعردم  مداخلرةوع السكن الترلوي العمومً، لٌكون موضرومن هذه الصٌغ اخترت صٌغة 

بداٌة التطبٌك ممارنة مع الصٌغ الأخررى، الترً ترم الاسرتفادة منهرا خرمل السرنوات الماضرٌة،  نه فًوضوحه، لأ

، ثرم ٌلرزم بردفع الرثمن ساط مالٌرة مرن ثمرن السركن علرى دفعترٌنخاصة و أن المستفٌد من هذا السكن ٌلزم بدفع أل

إذا  الرة إمرا أن ٌردفع المبلرغ كراممالمتبمً كامم عند تحرٌر عمد البٌع بعد إتمام الإنجراز، و للمسرتفٌد فرً هرذه الح

أي الحصول على  المتبمً عند نهاٌة الإنجاز ، لدفع المبلغ وجه لملتراض، و إلا ٌ توفرت لدٌه المدرة على ذلن

ى أن ٌلترزم المسرتفٌد دفرع وذلن بتولً البنن دفع المبلغ الواجو على المسرتفٌد لمخسسرة الترلٌرة علر،لرض بنكً 

 آجال معٌنة. شهرٌة للبنن خملألساط 

أو  اتملٌكر مرواطن،بما أن كل هذه الصٌغ تهردف إلرى تحمٌرك هردف واحرد، ألا وهرو تروفٌر السركن لكرل و

  ، ما هً المٌزة التً تجعل صٌغة السكن الترلوي العمومً تختلف عن الصٌغ الأخرى؟ اإٌجار

 التالً:للإجابة على هذه الإشكالٌة ارتأٌت تمسٌم الموضوع لنمطتٌن هامتٌن على الشكل و

 .اكتساو سكن ترلوي عمومً الخصوصٌة من حٌثالمبحث الأول: 

 .الخصوصٌات التمنٌة الخاصة بالسكن الترلوي العمومً المبحث الثانً:
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 اكتساب سكن ترقوي عمومً الخصوصٌة من حٌث :المبحث الأول

المحرردد  ،2014لٌررو ٌو 15المررخرف فررً  203-14مررن المرسرروم التنفٌررذي رلررم  02طبمررا لررنص المررادة 

الترلوي العمرومً لا تخضرع لكٌفٌرات شراء السكن الترلوي العمومً، ٌتبٌن بأن صٌغة السكن  لشروط وكٌفٌات

المنضرم  2011فبراٌرر  17المرخرف فرً  04-11المرانون رلرم  مرن 28و 27البٌع المنصوص علٌها فً المادة 

لتصرامٌم، برل خصرها المشررع براجراءات لنشاط الترلٌة العمارٌة، الخاصتان بعمد حفظ الحرك وعمرد البٌرع علرى ا

 مختلفة وهذا ما سنحاول توضٌحه من خمل المطلبٌن التالٌٌن:

 .شروط الاستفادة من السكن الترلوي العمومًالخصوصٌة من حٌث  المطلو الأول:

 .السكن الترلوي العمومً عمد بٌع الخصوصٌة من حٌث المطلو الثانً:

 الاستفادة من السكن الترقوي العمومً شروطمن حٌث  الأول: الخصوصٌةالمطلب 

حرددتها المرادة  المترشرح،تروفر جملرة مرن الشرروط فرً  لمستفادة من السكن الترلوي العمومً لا بد من

السررابك الإشررارة إلٌرره، كمررا ٌجررو أن ٌترروفر ملررف الاكتترراو علررى  ،203-14 رلررم مررن المرسرروم التنفٌررذي 08

ة وفما لإجراءات لانونٌة، وهذا ما سرنحاول التطررق إلٌره مرن الاستفاد، وتتم معالجة طلبات مجموعة من الوثائك

  خمل الفروع التالٌة:

 الفرع الأول: شروط الحصول على سكن ترقوي عمومً

 :عمومً ترقويسكن  ٌن لشراءالشروط الواجب توفرها فً المترشح .أولا

ٌجررو علررى المرشررحٌن لمسررتفادة مررن صررٌغة الترلرروي العمررومً أن ٌمتلكرروا أو ٌكونرروا لررد امتلكرروا هررم أو    لا .1

 عمارا ذا استعمال سكنً أو لطعة أرض صالحة للبناء. ،أزواجهم

 . ألا ٌكونوا هم أو أزواجهم لد استفادوا من مساعدة مالٌة من الدولة لبناء سكن أو شرائه.2

مرن  08 لالمادة ات وٌمل أو ٌساوي اثنى عشر مرة الدخل الوطنً الأدنى المضمون.أن ٌفوق دخلهم ست مر.3

     ﴾2﴿(203-14المرسوم التنفٌذي رلم 

  :عمومً ملف الاكتتاب لسكن ترقوي .ثانٌا

ٌجررو علررى المترشررح للحصررول علررى سرركن ترلرروي عمررومً، أن ٌمرردم طلررو شررراء سرركن ترلرروي علررى 

ٌحدد طلرو شرراء وممررر  ،2014أكتوبر  12حدد بموجو المرار المخرف فً  ،مطبوع نموذجً مصادق علٌه

 منح سكن ترلوي عمومً، وٌجو أن ٌرفك هذا الطلو بالوثائك التالٌة:

 نسخة مصادق علٌها من بطالة التعرٌف الوطنٌة. .1

 صالحة لمستعمال. 12مستخرج من شهادة المٌمد رلم  .2

 شهادة عائلٌة. .3

 .شهادة الإلامة .4

 شهادة تثبت مزاولة مهنة لغٌر الأجراء. للأجراء، أوشهادة العمل بالنسبة  .5

 C20للأجراء، أو التصرٌح بالدخل   لغٌر الأجراء.  الكشف السنوي للأجور بالنسبة .6
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ٌمرر فٌره  ،علٌه من طرف مصالح المجلس الشعبً البلديتصرٌح شرفً مولع من لبل الطالو ومصادق  .7

مرن سركن عمرومً أو لطعرة أرض أو مسراعدة مالٌرة مرن الدولرة لالتنراء  ولا زوجهانه لم ٌستفد لا هو 

مخرف فً  العمارٌة. للرارأو للبناء الذاتً وفك النموذج المعد من لبل المخسسة الوطنٌة للترلٌة  ،سكن

، ٌحدد نموذجً طلو شراء وممرر منح سكن ترلوي عمومً، جرٌدة رسمٌة عدد 2014أكتوبر  12

07)﴿3﴾ 

 الثانً: كٌفٌة معالجة طلبات شراء السكن الترقوي العمومً الفرع

   الررذي أسررندت لرره  ،المرلررً العمرراريتررتم معالجررة طلبررات شررراء السرركن الترلرروي العمررومً مررن طرررف 

  للإجراءات التالٌة:المهمة، وهو حالٌا المخسسة الوطنٌة للترلٌة العمارٌة، وفما 

 أماكن إٌداع طلبات شراء السكن الترقوي العمومً .أولا

ي ٌتم بعد إعمن فرتح الاكتتراو الذ ،تتم معالجة ملفات الاكتتاو من طرف المترشحٌن بعد إٌداع طلباتهم

 مارٌة، وٌتم الإٌداع على مستوى الشبابٌن المفتوحة لهرذا الغررض، وهرًمن طرف المخسسة الوطنٌة للترلٌة الع

 العمارٌة.التابعة للمخسسة الوطنٌة للترلٌة  ،الولائٌةو ،الهٌاكل الجهوٌة

مررن المرررار  2 لالمررادة، وٌجررو أن ٌكررون الطلررو كامررل المعلومررات وفررً حالررة أي نمررص ٌرررفض الملررف

، جرٌردة طلبات شراء السكن الترلوي العمومً وكٌفٌات ذلن، ٌحدد شروط معالجة 26/09/2015المخرف فً 

لردى ومرلم فً سجل ممضً  ،تسجٌل طلبات الشراء وفك ترتٌو زمنً فور استممها وٌتم ﴾4﴿(63رسمٌة عدد 

  ﴾5﴿(26/09/2015من المرار المخرف فً  03مخسسة الترلٌة العمارٌة.ل المادة 

 إجراءات معالجة طلبات شراء السكن الترقوي  .ثانٌا

باعتبارها  ،من طرف لجنة ٌرأسها ممثل عن مخسسة الترلٌة العمارٌةٌتم معالجتها  ،وبعد إٌداع الطلبات

 ة إنجاز السكنات الترلوٌة، وتتكون هذه اللجنة من الآتً:مالمرلً العماري الذي أسندت له مه

 أو من ٌعادله. التجاري،*المسخول 

 أو من ٌعادله. العامة،*مسخول الإدارة 

 *مسخول المضاٌا المانونٌة، أو من ٌعادله.

نة عند الضرورة لتشمل أعضاء آخرٌن مختصٌن فرً هٌاكرل إدارة المرلرً كما ٌمكن أن توسع هذه اللج

  ﴾6﴿(26/09/2015من المرار المخرف فً  5 لالمادةالوطنٌة للترلٌة العمارٌة(.  العماري لالمخسسة

أنهرا تابعرة لإدارة المرلرً العمراري المرائم بعملٌرة إنجراز مشرروع السركن  ،ٌمحظ علرى تشركٌلة اللجنرة ما

         الترلررروي، وهرررذا ٌختلرررف عرررن تشررركٌلة اللجنرررة المسرررخولة عرررن إعرررداد لائمرررة المسرررتفٌدٌن مرررن السررركن الترلررروي

وهرذا مرا  والردائرة،وصٌغ السكنات الأخرى، التً تتشكل من أعضاء مختلفٌن منهم أعضاء مرن البلدٌرة  ،المدعم

عرلل عملٌة إعداد لوائم المستفٌدٌن لمشارٌع عدة، بٌنما لوائم الاسرتفادة مرن السركنات الترلوٌرة نظررا لتشركٌلتها 

 تمت فً مدة جد لصٌرة.
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 بتسررجٌلالوطنٌررة للترلٌررة العمارٌررة أن تمرروم  المخسسررةى ٌجررو علرر ،وبعرردما ٌررتم إعررداد لائمررة المسررتفٌدٌن

المرخرف فرً  المررار 06 مصرالحه. لالمرادةتم لبولهم فرً بطالٌرة وطنٌرة مفتوحرة علرى مسرتوى المستفٌدٌن الذٌن 

26/09/2015)﴿7﴾.   

المسررتفٌدٌن الررذٌن تررم لبررولهم بموجررو رسررالة  برراعمموبعرردها تمرروم المخسسررة الوطنٌررة للترلٌررة العمارٌررة 

المرفوضررٌن بررنفس الطرٌمررة  العمررومً موصررى علٌهررا، كمررا ٌجررو أٌضررا إعررمم طررالبً شررراء السرركن الترلرروي

ٌوما ابتداء من تارٌخ استممه  30على أن ٌكون لهم حك الطعن فً المرار خمل أجل  ،لإبمغهم برفض طلبهم

اللجنرة برأحمٌتهم فرً الاسرتفادة ، وٌرتم  ن ببراهٌن وتبرٌرات جدٌردة لإلنراععتبلٌغ الرفض ، شرٌطة أن ٌرفك الط

مررن المرررار المررخرف فررً  08. ل المررادة ( ٌومررا60دراسررة هررذه الطلبررات السررابك الإشررارة إلٌهررا فررً أجررل سررتٌن ل

26/09/2015)﴿8﴾   

ن لره أن وفً حالة ما إذا كان أحد أسباو رفرض الطالرو هرو اسرتفادته مرن سركن عمرومً إٌجراري، ٌمكر

ٌودع طعنا ٌرتكز على التزامه المسبك بارجاع السكن إلى الهٌئة المخجرة ، وفرً هرذه الحالرة ٌجرو أن ٌرتم عمرد 

مرن  09المادة للإٌجاري لبل تسلٌم مفاتٌح السكن الترلوي العمومً.االإٌجار و الإرجاع الفعلً للسكن العمومً 

  ﴾9﴿(26/09/2015المرار المخرف فً 

  عقد بٌع السكن الترقوي العمومً الخصوصٌة من حٌثالمطلب الثانً: 

ومرن حٌرث المٌرود الرواردة علرى ملكٌرة السركن  تتجلى هذه الخصوصرٌة مرن حٌرث التزامرات المتعالردٌن،

 الترلوي العمومً، وهذا ما سنحاول التطرق إلٌه من خمل الفرعٌن التالٌٌن:

 الفرع الأول: الخصوصٌة من حٌث التزامات المتعاقدٌن

لالتزامرات من أهم ا ،لمستفٌدالتزام المخسسة الوطنٌة للترلٌة العمارٌة بنمل ملكٌة السكن الترلوي ل ٌشكل

و أهرم إجرراء ٌسرتلزم ، ءات الكفٌلرة بتحمٌرك هرذا الالترزامعلى عاتمه، لذا فهو مجبرر علرى اتخراذ الإجرراالتً تمع 

إتمرام أشرغال البنراء، وفرً ممابرل  عنرد ترارٌخ المٌام به هو تحرٌر عمد البٌع المتضمن نمل ملكٌة السكن الترلوي،

 ﴾10﴿(203-14من المرسوم التنفٌذي رلم  12ذلن ٌلتزم المستفٌد بدفع المبالغ الواجبة علٌه.ل المادة 

الرواردة فرً المرانون المردنً،  أحكام نمرل الملكٌرة العمارٌرة اتسري علٌه وبٌع السكنات الترلوٌة العمومٌة

مرن ق.م.ج، والمروانٌن الخاصرة المتمثلرة فرً  793مرن ق.م.ج، والمرادة  1مكررر  324المتمثلة فً نص المادة 

اضرً العرام و تأسرٌس من إعرداد مسرح  الأرالمتضر1975نروفمبر 12المخرف فر74ً-75المرسوم التنفٌذي رلم 

المرسرروم مررن  16إلررى المررادة  13وكررذا المررواد مررن المررادة  المتعلمررة برراجراء الشررهر العمرراري، السررجل العمرراري،

، المحدد لشروط وكٌفٌات شراء السكن الترلوي العمومً 2014ٌولٌو  15المخرف فً  203-14التنفٌذي رلم 

.                                                                                              

تتم باتباع الإجراءات  ،ل ملكٌة السكن الترلوي العمومًنستخلص بأن انتما ،لنصوصوباستمرائنا لهذه ا

، والتسرجٌل، والشرهر ً إجرراء التوثٌركالمتمثلرة فر ،العمرارات فما للمواعد العامة فً نمل ملكٌةالمانونٌة الممررة و

، وهنران لٌرود واردة الملكٌرة، منهرا لٌرود خاصرة بنمرل إلا أن المشرع الجزائري جاء بجملة مرن المٌرود العماري،

 على الملكٌة بحد ذاتها.     
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 :إجراءات نقل ملكٌة السكن الترقوي العمومً .أولا

وتسرجٌله لنمل ملكٌة السكن الترلوي العمومً عند إتمام الإنجاز لا بد من تحرٌر عمد البٌع لردى موثرك، 

التطررق الفرع  خمل هذامستوى مفتشٌة التسجٌل ثم شهره على مستوى المحافظة العمارٌة، وسنحاول من  على

   لهذه الإجراءات.

عمل المشرع الجزائري على تنظٌم الملكٌة العمارٌة لما تكتسٌه من أهمٌة بالغرة فرً مجرال إجراء التوثٌق:  -1

إضفاء حماٌة صارمة على الملكٌة العمارٌة وإحاطتها التنمٌة الالتصادٌة والاجتماعٌة، لذا كان من الواجو 

مبدأ الرسرمٌة فرً العمرود الرواردة  المشرع علىبجملة من الضمانات. وفً سبٌل تحمٌك هذا الغرض اعتمد 

من المانون المدنً، والترً تمضرً بضررورة تحرٌرر أي  1مكرر  324على العمار انطملا من نص المادة 

عمد ٌتضمن نمل ملكٌة عمار، أو حموق عمارٌة، أو محمت تجارٌة، أو صناعٌة، فً لالو رسمً وإلا عرد 

 من المانون المدنً. 324ادة العمد باطم بطمنا مطلما، وهذا ما لضت به الم

، ٌلررزم  بتسررجٌله  لرردى مصررلحة حرٌررر عمررد بٌررع السرركن الترلرروي العمررومًبعرردما ٌمرروم الموثررك بتالتسجججٌل:  -2

                 مررررن الأمررررر رلررررم 75/01التسررررجٌل والطررررابع التررررابع لهررررا مكتررررو التوثٌررررك إللٌمٌررررا طبمررررا لررررنص المررررادة 

لررانون التسررجٌل التررً نصررت علررى مررا ٌلررً:  لا ٌمكررن المتضررمن  09/12/1976المررخرف فررً  ،76-105

للموثمٌن أن ٌسجلوا عمودهم إلا فً مكتو التسجٌل التابع للدائرة أو عند الالتضاء فرً مكترو الولاٌرة الرذي 

 ٌوجد بها مكتبهم .

وفرً حالرة ترأخر الموثرك فرً عملٌررة  البٌرع،بررام عمرد لا ٌتجراوز شرهرا مرن ترارٌخ إ فرً أجرلوٌرتم تسرجٌل العمرد 

      المررخرف فررً 105-76مررن الأمررر رلررم  93و  58ل المررادة التسررجٌل ٌتعرررض لعموبررات جبائٌررة وتأدٌبٌررة.

 . ﴾11﴿(1976لسنة  81لانون التسجٌل، جرٌدة رسمٌة عدد  المتضمن، 09-12-1976

اء أكانت أصلٌة أو تبعٌة، باعتبارها من نظرا لأهمٌة حك الملكٌة وسائر الحموق العٌنٌة سوالشهر العقاري:  -3

الحموق التً ٌحتج بها على الكافة، لذا كان من المزم إعمم الغٌر بها، وبما أن تحرٌر العمود لردى الموثرك 

لا ٌكفً لتحمٌك هذا الغرض، ومن أجل حماٌة المتعامرل مرع هرذا العمرار وحماٌرة الملكٌرة العمارٌرة وضرمان 

رع الجزائري على إصدار العدٌد من التشرٌعات التً تهردف إلرى تنظرٌم وسرٌر استمرارٌتها، فمد عمل المش

المتضمن تأسٌس  74-75من الأمر رلم  16و15من ق.م.ج والمادة  793الشهر العماري بداٌة من المادة 

   السجل العماري و إعداد مسح الأراضً العام.

وٌمصد بالشهر العماري بأنه:  نظام لانونً له مجموعة من المواعد والإجراءات ٌضمن بها حك الملكٌة 

 لحمردي باشرا . علرى العمراراتالعمارٌة وكذا الحموق العٌنٌة العمارٌة الأخرى وجمٌع العملٌات المانونٌرة الرواردة 

                                                                                          ﴾12﴿( 12ص  زائر،دار هومة للطباعة والنشر، الج نمل الملكٌة العمارٌة،،2001، عمر

الشهر العماري إلرى تحمٌرك أهرم أثرر ٌتمثرل فرً انتمرال الملكٌرة العمارٌرة، وهرذا مرا ألرره المشررع  وٌهدف

  :من ق.م.ج التً نصرت علرى أنره 793ة الجزائري من خمل العدٌد من النصوص المانونٌة من بٌنها نص الماد

عالردٌن أم فرً حرك الغٌرر إلا إذا مل الملكٌة والحموق العٌنٌة الأخرى فً العمار، سرواء كران ذلرن برٌن المتت  لا تن

                                                                                                   روعٌت الإجراءات التً ٌنص علٌها المانون وبالأخص الموانٌن التً تدٌر مصلحة الشهر العماري .

المتضمن إعرداد  1975نوفمبر  12المخرف فً  74-75من الأمر رلم  15وأكدت هذا الغرض المادة 

مسح الأراضً العام وتأسٌس السرجل العمراري بمولهرا:  كرل حرك للملكٌرة وكرل حرك عٌنرً آخرر ٌتعلرك بعمرار لا 

             وجود له بالنسبة للغٌر إلا من تارٌخ ٌوم إشهارهما فً مجموعة البطالات العمارٌة  .

بلره ء الشرهر لجمٌرع العمرود المحرررة مرن لالمانونٌرة ٌلرزم الموثرك بالمٌرام براجرابناء على هذه النصوص 

أو حك عٌنً عماري خمل الآجال المانونٌة المحددة، وٌتم شهر هذه العمرود خرمل  ،المتضمنة نمل ملكٌة عمارٌة

، المتعلرك 63-76مرن المرسروم رلرم  99و  90لالمرادة ،شهران ابتداء من الٌوم الذي تم تحرٌرهرا لردى الموثرك
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وفررً حالررة مررا إذا أخررل الموثررك بالتزامرره بالمٌررام بعملٌررة الشررهر تتحمررك مسررخولٌته   ﴾13﴿بتأسررٌس السررجل العمرراري(

 جرٌردة الموثرك، المتضرمن  مهنرة 2006-02-20فرً  المرخرف 02-06مرن المرانون رلرم  10ل المادة  المهنٌة.

                                                                                     ﴾14﴿(2006لسنة  14رسمٌة عدد 

وبعد المٌام بعملٌة الشهر ٌصبح عمد البٌع المتضمن نمل ملكٌة السكن الترلوي العمرومً تصررفا لانونٌرا 

ٌمكن أن ٌحتج به سواء بٌن المتعالدٌن أو اتجراه الغٌرر، كمرا أن عملٌرة الشرهر تهردف إلرى تحمٌرك الاسرتمرار فرً 

                مررررا ٌرررردفع إلررررى دعررررم الائتمرررران التعرررراممت العمارٌررررة وإعررررمم الغٌررررر حررررول الوضررررعٌة المانونٌررررة للعمررررار، ك

 ..العماري أي على الالتراض بضمان الحموق العمارٌة

 :ن الترقوي العمومًمن حٌث حساب ثمن التنازل عن السك الخصوصٌة .ثانٌا

 ٌتم حساو ثمن التنازل عن السكن الترلوي العمومً حسو المخثرات المرجعٌة الآتٌة:

تكلفة إنجاز جمٌع الأشغال بما فً ذلن دراسات التصمٌم، ومتابعة الأشغال وخدمات المرالبة التمنٌة  -

والمخبرٌررة، ودراسررة التربررة، و أشررغال الطرلررات والشرربكات المختلفررة مررن الصررنف الثالررث، وكررذا 

 التهٌئات الخارجٌة.

 المصارٌف المالٌة المترتبة على تموٌل المشروع. -

مرن  02 لالمرادةبٌك التخفٌضرات المنصروص علٌهرا فرً التنظرٌم المعمرول بره، تكلفة الأرض بعد تط -

، المتضرمن كٌفٌرات حسراو ثمرن التنرازل 2016سبتمبر  11المرار الوزاري المشترن المخرف فً 

 ﴾15﴿(2016أكتوبر  23، الصادرة فً  62عن السكن الترلوي العمومً، جرٌدة رسمٌة عدد 

 العمومً ملكٌة السكن الترقوي على الفرع الثانً: القٌود الواردة 

ضرورة تسدٌد ثمن السكن بكامله  ، هوللمستفٌد السكن الترلوي العمومً ملكٌة نمل ة علىالوارد المٌود من .أولا

 ﴾16﴿(203-14من المرسوم التنفٌذي رلم  14ل المادة عند تحرٌر عمد البٌع بعد إنتهاء الأشغال.

     والشرررروط  ،لبرررل الوفرراء بجمٌرررع الالتزامرررات لفائررردة هررذا الأخٌرررر هرررذا السررركن عرردم لابلٌرررة التنرررازل عررن

كٌررة العمارٌررة بصررفة شرررعٌة لفائدترره، و إذا تررم التنررازل لبررل ذلررن ٌعررد هررذا التنررازل المتعلمررة بنمررل المل ،المطلوبررة

  ﴾17﴿(203-14رلم من المرسوم التنفٌذي  16المادة لباطم.

باخضراعها لمواعرد عردم لابلٌرة التنرازل  ،من السكن الترلوي العمرومً كما لٌد المشرع حك ملكٌة المستفٌد .ثانٌا

المعدلرة بموجرو المرادة  ،2007دٌسرمبر  30لمرخرف فرً ا 12-07مرن المرانون رلرم  57فً المادة  به المعمول

 2011، المتضرمن لرانون المالٌرة التكمٌلرً لسرنة  2011ٌولٌرو  18المرخرف فرً  11-11من المانون رلرم  22

 1428ذي الحجرة عرام  21المرخرف فرً  12-07مرن المرانون رلرم  57ى ما ٌلً:   تعدل المادة التً نصت عل

: إن 57وتحرررر كمررا ٌررأتً :  المررادة  2008والمتضررمن لررانون المالٌررة لسررنة  2007دٌسررمبر  30الموافررك ل 

مفعرول وكرذا السكنات الاجتماعٌة الممولة من طررف الدولرة والمتنرازل عنهرا لشراغلٌها طبمرا للتشررٌع السراري ال

السكنات المستفٌدة من الإعانات العمومٌة فً إطار التدابٌر المتعلمة بالمساعدة الممدمة من طرف الدولة من أجل 

(، باسرتثناء 10لسرنواتالتملٌن، لا ٌمكن التنازل عنها من طرف مالكٌها خمل مردة ٌجرو أن لا تمرل عرن عشرر 

ٌمكن التنازل عن السكن الاجتماعً التساهمً شرٌطة سرداد غٌر أنه  توزٌع التركة. وضرورةحالة وفاة المالن 

ٌولٌو  18المخرف فً  ، 11-11لالمانون رلم  المالن لمٌمة الإعانة المالٌة العمومٌة المعنٌة عن طرٌك التنظٌم .

   ﴾18﴿(40جرٌدة رسمٌة عدد ، 2011، المتضمن لانون المالٌة التكمٌلً لسنة  2011

المتضمن لرانون  2011دٌسمبر  28المخرف فً  16-11من المانون رلم  58ثم عدلت بموجو المادة 

   :  تعررد غٌررر لابلررة للتنرازل مررن طرررف المسررتفٌد  57، التررً نصرت علررى مررا ٌلررً :....المرادة 2012المالٌرة لسررنة 
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وكرل السركنات الترً اسرتفادت مرن منها، السكنات الاجتماعٌة التساهمٌة المسماة حالٌا السكنات الترلوٌة المدعمة 

الملكٌة بسربو  انتمال( سنوات ابتداء من تارٌخ إعداد عمود التنازل لصالحهم باستثناء 5دعم الدولة، وذلن لمدة ل

        ، المتضررررمن لررررانون المالٌررررة لسررررنة 2011دٌسررررمبر  28المررررخرف فررررً  16-11المررررانون رلررررم لالوفرررراة...... .

 ﴾19﴿(72، جرٌدة رسمٌة عدد 2012

هو أن التعدٌل مرس مردة عردم لابلٌرة التنرازل الترً عراد المشررع وحرددها و ما ٌستخلص من هذه المادة 

مردة عردم  2011، بٌنما حدد لانون المالٌة التكمٌلً لسنة  12-07سنوات كما كان الأمر فً ظل المانون رلم 5

المتضررمن لررانون  16-11لررم لمررانون رالمعدلررة بموجررو ا 57سررنوات، كمررا شررملت المررادة  10لابلٌررة التنررازل و 

   ، التسمٌة الجدٌدة للسكنات الاجتماعٌة المعبر عنها بالسكنات الترلوٌة المدعمة. 2012المالٌة لسنة 

دٌسمبر  28المخرف فً  14-16من المانون رلم  81بموجو المادة  ،أٌضا 57المادة  بعد ذلن وعدلت

 12-07مررن المررانون رلررم  57تمم أحكررام المررادة ، بنصررها:  ترر 2017، المتضررمن لررانون المالٌررة لسررنة  2016

مرن المرانون  22، المعدلة بموجو المرادة 2008والمتضمن لانون المالٌة لسنة  2007دٌسمبر  30المخرف فً 

مرن  58، وبالمرادة 2011والمتضمن لرانون المالٌرة التكمٌلرً لسرنة  2011ٌولٌو  18المخرف فً  11-11رلم 

 ، وتحرر كما ٌأتً: 2012والمتضمن لانون المالٌة لسنة  2011دٌسمبر  28المخرف فً  16-11المانون رلم 

 بسبو الوفاة(.بدون تغٌٌر حتى دٌن منها ......لتعد غٌر لابلة للتنازل من طرف المستفٌ  : 57المادة 

غٌر أنه ، ٌمكن أن تخفض هذه المدة ، بصرفة اسرتثنائٌة إلرى سرنتٌن للمسرتفٌدٌن مرن السركنات فرً إطرار 

 البٌع بالإٌجار الذٌن دفعوا مسبما كامل الثمن المتبمً بعد دفع المساهمة الأولٌة طبما للتنظٌم المعمول به.صٌغة 

 ،2016دٌسرمبر  28، المرخرف فرً 14-16المرانون رلرم ل  البالً بردون تغٌٌرر(. تحدد كٌفٌات .......ل

  ﴾20﴿(77جرٌدة رسمٌة عدد  ،2017المتضمن لانون المالٌة لسنة 

الرذي خفضرت فٌره مردة  ،بالاستثناء الخاص بصٌغة البٌرع  بالإٌجرار  تعلكٌالتعدٌل الوارد فً هذا النص 

الرذٌن دفعروا كامرل الرثمن مسربما، أمرا بمٌرة ،ة التنازل إلى سرنتٌن بالنسربة للمسرتفٌدٌن مرن هرذه السركنات عدم لابلٌ

الترً ٌخضرع لهرا السركن الترلروي مردة سرنوات، وهرً ال 05الحالات الأخررى فران مردة عردم لابلٌرة التنرازل هرً 

 .203-14من المرسوم التنفٌذي رلم  13العمومً حسو نص المادة 

سرنوات لا  5لكن السخال الذي ٌطرح هو: هل لٌد عدم لابلٌة التنازل عن السكن الترلوي العمومً لمدة 

 ٌتعارض مع مفهوم الملكٌة؟   

 مفهوم الملكٌة بصفة عامة.  للإجابة عن هذا التساخل سنحاول فً البداٌة تحدٌد

من ق.م.ج هو:  ... حك التمتع والتصرف فً الأشٌاء بشرط 674حك الملكٌة كما ورد فً نص المادة 

المررخرف فررً  25-90مررن المررانون رلررم  27أمررا المررادة  ،تعمالا تحرمرره المرروانٌن والأنظمررةأن لا ٌسررتعمل اسرر

الملكٌررة العمارٌررة الخاصررة بأنهررا: ...حك التمتررع المتضررمن لررانون التوجٌرره العمرراري فمررد عرفررت  18/11/1990

 والتصرف فً المال العماري أو الحموق العٌنٌة من أجل استعمال الأممن وفما لطبٌعتها أو غرضها .

ٌتضرح مرن هرذٌن النصرٌن أن حررك الملكٌرة العمارٌرة ٌشرمل الشرًء ومررا ٌتفررع عنره مرن ثمرار ومنتجررات 

الملكٌرة ممتصررا علرى المرال العمراري فمرط برل تعرداه لٌشرمل الحمروق  وملحمات، والحموق العٌنٌة إذ لرم ٌبرك حرك

 العٌنٌة الواردة على العمار.



، الجزائر2مخبر المانون والعمار، جامعة البلٌدة                                          مجلة المانون العماري       
 

80 
 

   وبموجررو حررك الملكٌررة ٌتمتررع المالررن بحررك التصرررف فررً هررذا المررال بررأي طرٌمررة سررواء كرران بممابررل أو

لد. محمد الصرغٌر .تبرعا، كما ٌتمتع بحك الاستغمل حسو الوجهة التً ٌراها مناسبة، إلى جانو حرك الاسرتعمال

 .                                                                                  ﴾21﴿(104دار العلوم للنشر والتوزٌع، الجزائر، ص  ،-نظرٌة المانون والحك -بعلً، المدخل للعلوم المانونٌة

كل السلطات التً ٌعطٌها المانون للمالن،  لذلن عد حك الملكٌة من أوسع الحموق العٌنٌة نطالا لأنه ٌضم

كما أن للشخص صاحو حك الملكٌة أن ٌستعمل ملكه كما ٌشاء، بنفسه أو بواسطة غٌره كما له ألا ٌستعمله، إلا 

           مرررن الأمرررر رلرررم 677ل المرررادة إذا تررردخل المرررانون ومنرررع اسرررتعماله بطرٌمرررة معٌنرررة إذا كانرررت مخالفرررة للمرررانون.

                                                              ﴾22﴿ن المانون المدنً(، المتضم75-58

مررن ق.م.ج التررً لضررت بمررا  674وهررذا مررا أكررده المشرررع الجزائررري فررً الفمرررة الأخٌرررة مررن المررادة  

 ٌلً: ... بشرط ألا ٌستعمل استعمالا تحرمه الموانٌن والأنظمة .

إن السلطات الثمث الممنوحة للمالن له أن ٌستعملها أو ٌتنازل عنها كلها، وذلن بنمل ملكٌرة الشرًء إلرى 

عرن  كرأن ٌتنرازلالغٌر بالبٌع أو الهبة، كما ٌمكرن للمالرن أن ٌتنرازل عرن عنصرر أو أكثرر مرن عناصرر الملكٌرة، 

لد.  ..فٌها بٌنما ٌتمتع الغٌر بحك الانتفاع الاستغمل أو الاستعمال للغٌر وٌحتفظ بملكٌة الرلبة، أي حك التصرف

الجزء الثامن  ،-الملكٌة حك-الجدٌدفً شرح المانون المدنً  ، الوسٌط1998أحمد عبد الرزاق أحمد السنهوري،

 ﴾23﴿(401،402، ص لحلبً الحمولٌة، بٌروت لبنانالجدٌدة، منشورات االطبعة الثالثة 

لٌردا علرى حررك مرن خرمل هرذه المفرراهٌم نجرد أن عردم لابلٌرة التنررازل عرن السركن الترلروي العمررومً ٌعرد 

التصرف الذي ٌعد عنصرا من عناصر الملكٌة، والذي ألره المشرع لأسباو غٌر واضحة كون أن المستفٌد من 

و أو عرن طرٌرك الالترراض سواء من طرفه ه،السكن الترلوي العمومً ٌدفع الثمن كامم عند تحرٌر عمد البٌع 

من البنن، ممابل دفع ألساط شهرٌة لهذا الأخٌرر خرمل مردة معٌنرة، لرذلن لا نردري لمرا منرع المسرتفٌد مرن السركن 

الترلوي العمومً من التنازل على ملكٌة السكن إلا بعد مررور خمرس سرنوات، لعرل المشررع لرام باخضراع هرذه 

لأخرى، إلا أننا نمول لا مجال للممارنرة نظررا لاسرتفادة المسرتفٌدٌن الصٌغة لهذا المٌد نظرا لتطبٌمه على الصٌغ ا

كن الترلرروي الدولررة، أمررا المسررتفٌد مررن صررٌغة السررمررن الصررٌغ الأخرررى مررن  إعانررات  مالٌررة مباشرررة مررن طرررف 

 العمومً لا ٌستفٌد من هذه الإعانة. 

 الخصوصٌات التقنٌة الخاصة بالسكن الترقوي العمومً :الثانًالمبحث 

الترً تجعلره ٌتمٌرز عرن برالً صرٌغ  ،ٌتمٌز السكن الترلوي العمومً بمجموعرة مرن الخصرائص التمنٌرة 

السكنات، كما أنه ٌتمٌز باعانة الدولة المتمثلة فً تخفٌض نسبة الفائدة على المروض، و كذا تخفٌضات فً لٌمة 

للمرلرً العمراري، أمرا  المسرتفٌدٌن  الأراضً التابعة للأممن الخاصة للدولرة، و إن كانرت هرذه المسراعدات تمردم 

 فً الصٌغ الأخرى ٌحصلون على مساعدات مالٌة مباشرة من الدولة.

من خمل هذا المبحث، سنحاول التطرق لأهرم الخصرائص التمنٌرة الترً تمٌرز السركن الترلروي العمرومً 

 الصٌغ الأخرى. ممارنة معجعلت أسعار هذه السكنات جد مرتفعة عن الصٌغ الأخرى التً 

 :مبحث إلى المطالو التالٌةبناء على ذلن سٌتم تمسٌم هذا ال

 التنظٌم الفضائً للسكن الترلوي العمومً  المطلو الأول:

 المطلو الثانً: التنظٌم الوظٌفً للسمن الترلوي العمومً

 الخصوصٌة من حٌث تجهٌزات المسكنالمطلو الثالث: 

 الأول: التنظٌم الفضائً للسكن الترقوي العمومً المطلب

، وسركن ذو  ²م80، بمسراحة سركن ذو ثرمث غررفتشكل نمط برامج السكنات الترلوٌرة العمومٌرة مرن ٌ

، مع نسبة التفاوت المسموح بهرا بالزٌرادة ²م120،وسكن ذو خمس غرف بمساحة ²م 100أربع غرف بمساحة 
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، المحرردد للخصوصررٌات 2015ٌنرراٌر  24مررن المرررار المررخرف فررً  30ل المررادة  (،%5و ل تمرردر أو بالنمصرران

وتختلف  ﴾24﴿(61، عدد  2015نوفمبر  18بتارٌخ  ، الجرٌدة الرسمٌة الصادرةالتمنٌة الخاصة بالسكن الترلوي

 مكونات السكن حسو نوعه.

مطرربخ، لاعررة حمررام، مرحرراض، ممررر، مررع  ٌتكررون مررن لاعررة جلرروس، غرررفتٌن، غججرف:سججكن  و ثجج ث  .أولا

 تخزٌن والمنشر.التخصٌص مساحة لوحدات 

سكن من لاعة الجلوس، ثمث غرف، مطبخ، لاعة حمرام، المرحراض، ٌتكون هذا السكن  و أربع غرف:  .ثانٌا

 مساحة للتخزٌن، المنشر. مكان الممر،

أربرع غررف، مطربخ، لاعرة حمرام، المرحراض، مكران  الجلروس،ٌتكرون مرن لاعرة سكن  و خمج  غجرف:  .ثالثا

 ﴾25﴿(2015ٌناٌر 24من المرار المخرف فً 32لالمادة الممر، مساحة للتخزٌن، المنشر.

 ن الترقوي العمومًطلب الثانً: التنظٌم الوظٌفً للسكالم

ٌجو أن ٌضمن توجٌه السكنات دخول أشعة الشرمس إلرى لاعرة الجلروس، المطربخ وجانرو مرن الغررف، 

والرٌراح المسرٌطرة مرن  الأرضرٌة،اعراة المنراف، شركل ٌجرو مرو بالإضافة إلى دخول أشعة الشمس المطلروو، 

 أجل الاستفادة من عوامل الراحة التً توفرها الطبٌعة.

 ـ            ، وتمررردر المسررراحة الررردنٌا لماعرررة الجلررروس بررر م2,90سرررمف و لل وٌمررردر الارتفررراع الأدنرررى الصرررافً

تحردد المسراحة الردنٌا للمرحراض  فً حرٌن  ﴾26﴿ (2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً   35ل المادة  ،²م 22

 ، وٌجو أن ٌكون  مصمما بحٌث لا ٌشكل أي ضٌك وظٌفً. ²م 15و 

ٌجو أن تسرمح عملرة هرذه الأبعراد بموضرع الفتوحرات بنسربة  و ،²م12تحدد المساحة الدنٌا للغرفة و و

 ﴾27﴿(2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً   36ل المادة شغل سكن مثلً.

             الراحرررة  ،إمكانٌرررة أخررذ الوجبرراتعترررادة المتمثلررة فررً وٌجررو أن ٌرروفر المطرربخ زٌرررادة علررى وظائفرره الم

بالنسربة للسركن ذو  ²م 14بالنسربة للسركن ذو ثرمث غررف، و  ²م 12ن مساحته الردنٌا تمردر و وتكو الرفاهٌة،و

ٌنررراٌر  24مرررن المررررار المرررخرف فرررً  37ل المرررادة بالنسررربة للسررركن ذو خمرررس غررررف. ²م 16أربرررع غررررف، و 

2015)﴿28﴾. 

بالنسبة للسكن ذو أربرع  ²م  5للسكن ذو ثمث غرف،  ²م 4المساحة الدنٌا للحمام ٌجو أن تحدد و  أما

مررن  38ل المررادة لٌاسررٌة.ذي أبعرراد  بالنسرربة للسرركن ذو خمررس غرررف، وٌجررو أن تجهررز بحرروض ²م 6غرررف، و 

 .﴾29﴿( 2015ٌناٌر  24المرار المخرف فً 

صمما بحٌرث لا ٌشركل أي ، كما ٌجو أن ٌكون م²م  5, 1المرحاض ٌجو أن تحدد و  بالنسبة أما     

وتهوٌررة  عررات الحمررام علررى إضرراءةلا سررٌما عنررد فررتح البرراو والمرردخل، كمررا ٌجررو أن تترروفر لاضررٌك وظٌفررً 

 .﴾30﴿(2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  40و 39ٌتٌن.ل المادة طبٌع

مرن  %10لا ٌجو أن تمل عن نسربة  أرولة(وبهو و وفٌما ٌخص مساحة الممرلالحركة الداخلٌة،       

 اركة إلررى ألصررى حررد فررً الحركررةوالمشرر لعررو أمرراكن الممررر دور التوزٌررعالمسرراحة المابلررة للسرركن، وٌجررو أن ت

 ﴾31﴿(2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  41ل المادة دي الأرولة الضٌمة.من خمل تفا سكن،ملل ةالداخلٌ

 لمطبخ و:ماعدا دوالٌو امجة للتخزٌن وتمدر المساحات المبر     

 بالنسبة للسكن ذو ثمث غرف. ²م2 -

 بالنسبة للسكن ذو أربع غرف. ²م3 -

 ﴾32﴿(2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  42ل المادة بالنسبة للسكن ذو خمس غرف. ²م 4 -

        12وتمرردر المسرراحة الكلٌررة للشرررفات، والسررطوح، والبهررو، لكررل نرروع مررن أنررواع السرركنات مررا بررٌن       

و ٌجرو أن ،  ²م1,40ا المنشرر ٌجرو أن لا ٌمرل عرضره عرن أمرمن المساحة  الكلٌة المابلرة للسركن،   % 15و 
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ٌكون امتدادا للمطبخ، وحفاظا على المنظر الجمالً للعمارات ٌجرو حجرو الممبرس عرن المنظرر الخرارجً مرع 

 وظٌفً مرفك للمطبخ.التمتع بأشعة الشمس، وٌمكن استغمل هذه المساحة عند الحاجة كمكان 

 43لالمرادة وٌجو أن ٌخصص مكانٌن للمكٌفات وتجهٌزاتها الكهربائٌة، ٌحجبان عن المنظر الخارجً.

 .﴾33﴿(2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً 

 حٌث تجهٌزات المسكن المطلب الثالث: الخصوصٌة من

هررً تسررلٌم السرركن مررن طرررف المرلررً العمرراري كامررل  صررٌغة السرركن الترلرروي العمررومًلإن أهررم مٌررزة 

التجهٌز ، ما على المستفٌد سوى إحضار أثاثه والسكن فمط، وهذا ما لا ٌوجد فرً الصرٌغ الأخررى ،ولعلرى هرذه 

التجهٌزات لعبت دورا كبٌرا فً تحدٌد ثمن المسكن الذي ٌمدر بأثمران باهظرة ممارنرة بالسركنات الأخررى، وهرذه 

 ٌتعلك بالمطبخ والحمام، وكذا تجهٌزات المسكن ككل.التجهٌزات منها ما 

  الفرع الأول: تجهٌزات المطبخ  

ٌزود المطبخ بأثاث خاص بالمطابخ، وٌجو أن ٌوضع هرذا الأثراث علرى أرجرل مكونرة مرن هٌاكرل ذات 

ملونة ومشكلة حسو النموذج المختار مرن طررف المهنردس  pvcصمبة كافٌة و طبمات مصفحة ووطٌدات من 

 المعماري.

وتحدد أبعاد هذا الأثاث من طرف المهندس المعماري حسو نوعٌة المسكن، فاذا كان المسكن من نروع 

أمررا إذا كرران المسرركن مررن نرروع أربررع غرررف فرران ، ²م ) 0,60× 2,70ثررمث غرررف فرران الأبعرراد تحرردد كررالآتًل 

 . ²( م0,60×3,50حدد أبعاد المسكن ذي خمس غرف و ل، فً حٌن ت ²( م0,6×3,00ل الأبعاد تحدد بنسبة 

و ٌوضع علرى الأثراث السرفلً لطعرة مرن الرخرام عرالً الجرودة، ٌحتروي علرى كرل الحجروزات الخاصرة 

 بالبالوعة، وخمط الصنبور .

و صررنبور مخلررط أحررادي الررتحكم  ،وتتكررون بالوعررة المطرربخ مررن حوضررٌن مررن السررٌرامٌن عالٌررة الجررودة

 بمنمار لابل للتوجٌه من النوع الرفٌع.

بلرة للفرتح ومفصرلة لابلرة كما ٌجو أن ٌحتوي أثاث المطبخ علرى أثراث سرفلً للتخرزٌن مجهرز برأبواو لا

 و أدراج مجهزة بمملص للصدمات. ،ومرافع، غٌر مرئٌة للتعدٌل 

   ومفصررلة لابلررة ،لابلررة للفررتح مررزود بررأبواوو ٌحترروي أثرراث المطرربخ أٌضررا علررى أثرراث علرروي للترتٌررو 

 ﴾34﴿( 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  50، غٌر مرئٌة ومرافع.ل المادة للتعدٌل

  المرحاضالفرع الثانً: تجهٌزات الحمام و

ٌشمل الحمام على مجموعرة مرن الأثراث ، الرذي ٌتكرون مرن أثراث علرى أرجرل مكونرة مرن الخشرو       

مررم مررع الاحتفرراظ بفراغررات لحرروض الغسررٌل والحنفٌررات حسررو  18( عررالً الجررودة ، سررمكه  mdfالمصررفح ل 

 (م وٌضم الآتً: 0,9×  0,6النموذج الملون والمختار من طرف المهندس المعماري ذي أبعاد ل 

تكون حوافه منحنٌة ومزود بحوض غارق ، مستوى عمل منجز من الغرانٌت أو الرخام عالً الجودة  -1

 مركو بطرٌمة غٌر مرئٌة.،وصنبور مخلط أحادي التحكم عالً الجودة  ،الأبٌضمن السٌرامٌن 

 ، مع إضاءة ومنشو كهربائً غارق. led( 09× 0,8الجزء العلوي مجهز بمرآة عرضها ل  -2

الجرررزء السرررفلً مرررزود بررردرجٌن بمملصرررات للصررردمات و أبرررواو بمفصرررمت لابلرررة للتعررردٌل، وغٌرررر  -3

 ﴾35﴿(2015ٌناٌر  24فً من المرار المخرف  51المادة لمرئٌة.
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أو مرن الأكرٌلٌرن مرع أرجرل لابلرة  ،م من فرولاذ مطلرً 1,70كما ٌشترط تجهٌز المطبخ بحوض طوله 

للتعدٌل ومنفصلة عن جسم الحمام ، وتتكرون مجموعرة مرن العناصرر المتمثلرة فرً صرنبور خرمط مرن حلرك مرن 

 2و 1/ 52المرادة لامرة مطلٌرة برالكروم.ومرش ودع، م 1,60النوع الرفٌع مجهز بأنبوو مطلً بالكروم طوله 

  ﴾36﴿(2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً 

أما المرحاض ٌشترط أن ٌكون مجهز بممعدٌن من الصنف الإنجلٌزي من السٌرامٌن الأبٌض، ومجهرز 

  ﴾37﴿(2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً   52/3بدفالة ماء، وحوض غسل الٌدٌن. لالمادة 

 الثالث: الخصوصٌة من حٌث عناصر التجهٌز لفرعا

هربراء أو التدفئرة أو ٌحتوي المسكن على مجموعرة مرن عناصرر التجهٌرز ، منهرا مرا ٌتعلرك بالغراز أو الك

 ....الخ ، و ٌمكن تحدٌد الشروط الخاصة بكل عنصر فً الآتً:التبرٌد

ٌررتم تحدٌررد التدفئرة داخررل السرركنات عررن طرٌررك مراجرل الغرراز المكثررف التررً تحرردد بالنسجبة للتدفئججة:  -1

وسرعة  ،كٌلرووات 30و  15لدرتها على أساس الحصٌلة الطالوٌة للمسكن المعنً فرً الغالرو برٌن 

ترراكم مجهرري متصرل بردارة أنابٌرو  ل/د على الألل للماء الساخن الصحً مرع  12خاصة أدناها 

 ن ٌتوافك المرجل مع المعاٌٌر والتنظٌم المعمول به، لاسٌما:متعددة الطبمات ، وٌجو أ

- 13203EN   625، بالنسبة لنوعٌة الماء الساخن و EN .بالنسبة لراحة الماء الساخن 

 كٌلوواط . 70  مراجل التدفئة المركزٌة ذات لدرة اسمٌة ألل من  NBN B 61 – 002معٌار  -

عبر مشعات تثبت علرى الحرائط بواسرطة خطراف أو حاملرة مرزود بحنفٌرة تفرٌرغ وتنتشر الحرارة          

لكل مشعاع، وٌجو أن تكون المشعات مشركلة مرن عناصرر مرن الفرولاذ أو الألمنٌروم، ذات ارتفراع 

مم، كمرا ٌجرو أن تكرون هرذه المشرعات مرن النروع الرفٌرع وتطرابك الممراٌٌس  600أكبر أو ٌساوي 

، و لا ٌرتم تحدٌرد نروع  EN 442ٌجو أن تتوافك المشعات مرع معٌرار والتنظٌم المعمول بها، كما 

ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  53ل المادة .المشعات وعددها إلا بعد تحدٌد لدرة التدفئة المزمة 

2015)﴿38﴾ 

ت فرات فردٌرة مرن نروع نظرام سربلٌت لفضراءاٌتم التبرٌد الداخلً للمساكن عن طرٌرك مكٌ التبرٌد:  -2

وغرفررة الجلرروس والسررٌر، وتحرردد لرردرتها علررى أسرراس الحصررٌلة الطالوٌررة للمسرركن طبمررا للتنظررٌم 

المتعلررك بمواعررد حسرراو الإسررهامات الحرارٌررة فررً المبررانً.  DTR C3.4الحررراري الجزائررري 

وٌجو أن ٌكون تصرمٌم و إنجراز الأجرزاء الخارجٌرة للمكٌفرات فرً أمراكن تجعلهرا غٌرر مرئٌرة مرن 

هٌئة رخوس وترجعات على مستوى الواجهات لإٌوائهرا أو وضرعها علرى مسرتوى الخارج و ذلن بت

 الممصورات. 

وٌجررو أن تكررون هررذه المكٌفررات المسررتعملة فررً كررل مسرركن مررن صررنف  أ  حسررو التنظررٌم الجزائررري     

مررن  54ل المرادة  المعمرول بره والخرراص بالتصرنٌف الطررالوي للأجهرزة العاملررة بالطالرة الكهربائٌررة.

 ﴾39﴿( 2015ٌناٌر  24المخرف فً لمرار ا

ٌرزود كرل  أنوٌجرو  بهرا،ٌجو تركٌو الكهرباء تبعا للمواعد الفنٌرة ذات جرودة معتررف الكهرباء:  -3

اءة، منشرو هروائً جمراعً للتلفراز، منشرو هراتف، منشرو كهربرائً مكان بالتجهٌزات الآتٌرة: إضر

  ﴾40﴿(2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  59 للأنترنت. لالمادةلمكٌف الهواء، منشً 

مررومً ٌتمٌررز عررن الصررٌغ لرروي العن الترذه الخصوصررٌات التمنٌررة، هررو أن السرركخررمل هرر نمحظرره مررنمررا 

 ك كل الراحة والرفاهٌة للمستفٌدٌن منه. مالأخرى بمٌزات تجعله ٌح
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 خاتمة:

هو أن السكن الترلروي العمرومً خصره المشررع الجزائرري بعردة خصرائص  ،نخلص إلٌه فً الأخٌر ما

منها المانونٌة والتمنٌة التً جعلته ٌتمٌز عن صٌغ السكنات الأخرى، سواء من حٌث شروط الاستفادة من صٌغة 

وهً الفئة التً ٌفوق دخلها ست مرات وٌمل  غٌرها،السكن الترلوي العمومً التً حصرت فً فئة معٌنة دون 

 الشروط السابك الإشارة إلٌها. إلى ٌساوي اثنى عشر مرة الدخل الوطنً المضمون، بالإضافة أو

هرو  ،أٌضا على الأحكام الخاصة بعمد البٌع المتضمن نمل ملكٌرة السركن الترلروي العمرومً وما لاحظناه

ستفٌد سوى على ممرر أن المشرع أجل عملٌة تحرٌره إلى غاٌة إتمام أشغال البناء، أما لبل ذلن فم ٌتحصل الم

استفادة من طرف المخسسة الوطنٌة للترلٌة العمارٌة، دون أن ٌكون له أي سند ٌضمن له حموله فً حالة إفمس 

المرلً العماري مثم أو حصول أي مرانع آخرر ٌحرول دون إتمرام أشرغال البنراء، بالإضرافة إلرى غٌراو ضرمانات 

 إن شطو اسمه من لائمة المستفٌدٌن.لانونٌة تخمن للمستفٌد حك التعوٌض فً حالة ما 

بالإضافة إلى ذلن ٌعانً المستفٌدون من مشكلة أخرى وهً عدم معرفتهم للثمن الكلرً للمسركن إلا عنرد 

الترً  ،نهاٌة الأشرغال حسرو التكلفرة النهائٌرة للمشرروع، وهرذا مرا ٌتعرارض مرع المواعرد العامرة فرً تحدٌرد الرثمن

ات الأخرررى كصررٌغة ، بٌنمررا صررٌغ السرركنولررت إبرررام عمررد البٌررع للتمرردٌر تمتضررً أن ٌكررون الررثمن ممرردرا أو لررابم

        ٌحررردد الرررثمن مسررربما، وحررردد المشررررع نسررربة مراجعتررره برررنص ولرررم ٌتركهرررا لإرادة المرلرررً الترلررروي المررردعم 

 العماري، بالرغم من أن هذه الصٌغة ٌستفٌد أصحابها من إعانة مالٌة مباشرة من طرف الدولة. 

صرائص التمنٌرة نجرد أن السركن الترلروي العمرومً ٌحمرك فعرم الراحرة والرفاهٌرة، مرن أما من حٌرث الخ

 السركنات، كالإضراءةفرً تصرمٌم هرذا النروع مرن  مراعاتهراخمل الشروط التمنٌة التً استلزم المشررع ضررورة 

جعلتره تجهٌز المسكن بأثاث المطبخ والحمرام، وإلرى غٌرر ذلرن مرن الخصرائص الترً حٌث  وأٌضا منوالتهوٌة، 

 فعم سكنا ممٌزا عن كل صٌغ السكنات الأخرى.

 الخصائص، هنان ما ٌخخذ على هذه الصٌغة ٌمكن حصره فً الآتً: ومع كل هذه

معٌار الأجر الذي ٌعتمد علٌه فً تحدٌد الأشخاص الذٌن لهم حك الاستفادة من عدمهم هرو مجمروع  -1

ا لد ٌدخله فً صٌغة سركن آخرر كرالبٌع أجر الزوجٌن، دون مراعاة النفمات الواجبة علٌهما، وهذا م

 بالإٌجار.

المستفٌد من السكن الترلوي العمومً ٌبرم عمد بٌع، مع المرلً العماري عند نهاٌة الإنجاز، أما فً  -2

لا لوصررف الوعررد بررالبٌع، لأن البٌررع ٌرررد علررى عمررار  لررانونً،ٌخضررع لأي وضررع  الإنجرراز لافترررة 

س شكلٌة العمد النهائً من رسمٌة وشرهر، فرً حرٌن ٌمتضً شكلٌات معٌنة، وهً خضوع الوعد لنف

المخسسرة الوطنٌرة العمومٌرة للترلٌرة العمارٌرة أن ممرر الاستفادة ٌحمل أمر بدفع لٌمة مالٌرة لصرالح 

 فمط.

المستفٌد ٌدفع مبالغ مالٌة على لسطٌن أو ثمث تمثل جزء من الثمن الإجمالً الذي لا ٌعلرم إلا عنرد  -3

 نهاٌة الأشغال.

ممدم من طرف الدولة فً هذا النوع من السكنات ٌمدم للمرلً العمراري عنرد التنراءه لمطعرة الدعم ال  -4

 الأرض الممام غلٌها المشروع.

 بناء على كل هذا ٌمكن تمدٌم التوصٌات التالٌة: 

 أن ٌعتمد فً تحدٌد الأجر الأساسً لطالو السكن دون النظر فً أجر الزوج. -1

لحماٌرة  ،بد أن تمدم وسٌلة لانونٌة للمستفٌد من السكن الترلوي العمومً فرً مرحلرة الإنجراز لا -2

 حمه كابرام وعد ببٌع ٌحفظ حمه فً البناٌة.

   

 



، الجزائر2مخبر المانون والعمار، جامعة البلٌدة                                          مجلة المانون العماري       
 

85 
 

 :الهوامش

المحرردد لشررروط وكٌفٌررات شررراء السرركن  15/07/2014المررخرف فررً  203-14مررن المرسرروم التنفٌررذي رلررم  08المررادة  -1

 (27/07/2014الصادرة فً  44الجرٌدة الرسمٌة العدد الترلوي العمومً، 

 (203-14من المرسوم التنفٌذي رلم  08 لالمادة -1

، ٌحدد نموذجً طلو شراء وممرر مرنح سركن ترلروي عمرومً، جرٌردة رسرمٌة عردد 2014أكتوبر  12لرار مخرف فً  -2

07) 

ء السكن الترلروي العمرومً وكٌفٌرات ، ٌحدد شروط معالجة طلبات شرا26/09/2015من المرار المخرف فً  2لالمادة  -3

 (63ذلن، جرٌدة رسمٌة عدد 

 26/09/2015من المرار المخرف فً  03لمادة  -4

 26/09/2015من المرار المخرف فً  5المادة  -5

 26/09/2015المرار المخرف فً  06لمادة  -6

 26/09/2015من المرار المخرف فً  08لمادة  -7

 26/09/2015من المرار المخرف فً  09المادة  -8

 203-14من المرسوم التنفٌذي رلم  12لمادة ا -9

، المتضرمن لرانون التسرجٌل، جرٌردة رسرمٌة عردد 1976-12-09المخرف فً  105-76من الأمر رلم  93و 58المادة  -11

 1976لسنة  81

 12، نمل الملكٌة العمارٌة، دار هومة للطباعة والنشر، الجزائر، ص 2001حمدي باشا عمر،  -11

 ، المتعلك بتأسٌس السجل العماري63-76م من المرسوم رل 99و 90لمادة  -12

لسرنة  14المتضمن مهنة الموثرك، جرٌردة رسرمٌة عردد  2006-02-20المخرف فً  02-06من المانون رلم  10المادة  -13

2006 

، المتضرمن كٌفٌرات حسراو ثمرن التنرازل عرن 2016سربتمبر  11من المررار الروزاري المشرترن المرخرف فرً  02المادة  -14

 2016أكتوبر  23الصادرة فً  ،62مً، جرٌدة رسمٌة عدد السكن الترلوي العمو

 203-14من المرسوم التنفٌذي رلم  14المادة  -15

 203-14من المرسوم التنفٌذي رلم  16المادة  -16

جرٌرردة رسررمٌة  ،2011المتضررمن لررانون المالٌررة التكمٌلررً لسررنة  ،2011ٌولٌررو  18المررخرف فررً  ،11-11المررانون رلررم  -17

 40عدد

 72، جرٌدة رسمٌة عدد 2012المتضمن لانون المالٌة لسنة  ،2011دٌسمبر  28مخرف فً ال 16-11المانون رلم  -18

 77جرٌدة رسمٌة عدد  ،2017المتضمن لانون المالٌة لسنة  ،2016دٌسمبر  28، المخرف فً 14-16المانون رلم  -19

 104، دار العلوم للنشر والتوزٌع، الجزائر، ص -المانون والحك نظرٌة -المانونٌةد. محمد الصغٌر بعلً، المدخل للعلوم  -21

 ، المتضمن المانون المدن58ً-75من الأمر رلم  677المادة  -21

الجرزء الثرامن  ،-الملكٌرة حرك -الجدٌردفرً شررح المرانون المردنً  ، الوسرٌط1998د. أحمد عبد الررزاق أحمرد السرنهوري، -22

 401،402حمولٌة، بٌروت لبنان، ص الطبعة الثالثة الجدٌدة، منشورات الحلبً ال

، المحردد للخصوصرٌات التمنٌرة الخاصرة بالسركن الترلروي، الجرٌردة 2015ٌنراٌر  24من المررار المرخرف فرً  30المادة  -23

 61عدد  ،2015نوفمبر  18الرسمٌة الصادرة بتارٌخ 

 2015ٌناٌر 24من المرار المخرف فً 32المادة  -24

 2015ٌناٌر  24المرار المخرف فً  من 35المادة  -25

 2015ٌناٌر  24فً من المرار المخرف  36المادة  -26

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  37المادة  -27

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  38المادة  -28

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  40و 39المادة  -29

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  41المادة  -31

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  42المادة  -31

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  43المادة  -32



، الجزائر2مخبر المانون والعمار، جامعة البلٌدة                                          مجلة المانون العماري       
 

86 
 

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  50المادة  -33

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  51المادة  -34

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  2و 1/ 52المادة  -35

 2015ٌناٌر  24ً فمن المرار المخرف  52/3المادة  -36

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  53المادة  -37

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  54المادة  -38

 2015ٌناٌر  24من المرار المخرف فً  59المادة  -39

 المراجع

  أولا: الكتب

 .2001عمر حمدي باشا، نمل الملكٌة العمارٌة، الجزائر، دار هومة للطباعة والنشر،  -1

 ، الجزائر، دار العلوم للنشر والتوزٌع، بدون طبعة.-نظرٌة المانون والحك-د. محمد الصغٌر بعلً، المدخل للعلوم المانونٌة -2

، الجرزء الثررامن، لبنرران، -حرك الملكٌررة-د. أحمرد عبررد الررزاق أحمررد السرنهوري، الوسررٌط فرً شرررح المررانون المردنً الجدٌررد -3

 .1998ة الجدٌدة، منشورات الحلبً الحمولٌة، الطبعة الثالث

 ثانٌا: النصوص القانونٌة

 ، المتضمن المانون المدنً.1975سبتمبر  26، المخرف فً 58-75الأمر رلم   -1

لسررنة  81، المتضررمن لررانون التسررجٌل، جرٌرردة رسررمٌة عرردد 1976-12-09المررخرف فررً  105-76الأمررر رلررم  -2

1976. 

 .2006لسنة  14وثك، جرٌدة رسمٌة عدد المتضمن مهنة الم 2006-02-20المخرف فً  02-06المانون رلم  -3

، جرٌرردة 2012           ، المتضررمن لررانون المالٌررة لسررنة2011دٌسررمبر  28المررخرف فررً  16-11المررانون رلررم  -4

 .72رسمٌة عدد 

، جرٌدة رسمٌة 2017         ، المتضمن لانون المالٌة لسنة2016دٌسمبر  28، المخرف فً 14-16المانون رلم  -5

 .77عدد 

، جرٌردة رسرمٌة 2011، المتضمن لانون المالٌة التكمٌلً لسنة 2011ٌولٌو  18، المخرف فً 11-11المانون رلم  -6

 .40عدد 

المحرردد لشررروط وكٌفٌررات شررراء السرركن الترلرروي  15/07/2014المررخرف فررً  203-14المرسرروم التنفٌررذي رلررم  -7

 .27/07/2014الصادرة فً  44العمومً، جرٌدة رسمٌة عدد 

عمومً، جرٌدة رسمٌة    ، ٌحدد نموذجً طلو شراء وممرر منح سكن ترلوي2014أكتوبر  12فً  لرار مخرف  -8

 .07عدد 

العمومً، جرٌدة رسمٌة      ، ٌحدد الخصوصٌات التمنٌة الخاصة بالسكن الترلوي2015ٌناٌر  24لرار مخرف فً  -9

 .61عدد 

كن الترلروي العمرومً وكٌفٌرات ذلرن، ، ٌحردد شرروط معالجرة طلبرات شرراء السر26/09/2015المرار المخرف فرً  -11

 .63جرٌدة رسمٌة عدد 

، المتضررمن كٌفٌررات حسرراو ثمررن التنررازل عررن السرركن 2016سرربتمبر  11المرررار الرروزاري المشررترن المررخرف فررً  -11

 .2016أكتوبر  23، الصادرة فً 62الترلوي العمومً، جرٌدة رسمٌة عدد 

 

   

 

   

 

 


