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 كلية الحقوق والعلوم السياسية
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 الجزائية للأحكام هقدية دراسة

 العقارية الترقية لنشاط المنظم القاهون  في الواردة
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 العقارية الترقية لنشاط المنظم القاهون  في الجزائية الواردة للأحكام هقدية دراسة
 بربارة عبد الرحمان من إعداد الدكتور 

 (أقسم ) أستاذ محاضر                                                                                                                                                                    

 كلية الحقوق والعلوم السياسية                                                                                                                                                                  

 البليدة -20البليدةجامعة                                                                                                                                                                    

 

 :ملخص

للمواعدد المنممدة لنشداط اليرليدة المحددد  04-11المسطرة ولت إعداد مشروع المانون رلم  الأهداؾ من
بما يحمك يطوير ويحسين الإطار المبني في المدن والأرياؾ مدن خد ت يدوفير  واسيثماره العمارية، يثمين العمار

جو م ئم للنشاط لابت لليكيؾ مع ميطلبات السوق العماري وفك ما ييناسد  مدع مخيلدؾ اليحدولت اليدي يعرف دا 
 . المجيمع الجزائري

دون الإخدد ت بمراكددز الأطددراؾ المنشددطة لعمليددة    04-11ضددمان فعاليددة يطبيددك المددانون رلددم ولأجددت 
اليرلية، يم يذييت النص بمجموعة أحكام جزائية يشمت جان  إجرائيا ضدابطا لليدات يحريدن الددعوع العموميدة 

 وشما موضوعيا يحدد الجرائم الميريبة عن عدم اليطبيك السليم لبعض مواد المانون .

ر أن صياؼة الأحكام الجزائية المشدار إلي دا أعد ه، جداعت معيبدة مدن عددة أوجدي ممدا يثيدر إشدكال ؼي
لانونيا ييعلك بمدع نجاعة اليدابير الممررة لحماية نشاط اليرلية العمارية ابيداع مدن يحديدد مجدات يددخت المضداع 

 لمسيحدثة.الجزائي ثم يحديد مسيوع العموبات وعناصر الميابعة بالنسبة للجرائم ا

Résumé  :  

Parmi les objectifs cités lors de la présentation du projet de loi n° 11-04 fixant les 

règles régissant l’activité de promotion immobilière , figure la mise en valeur du patrimoine 

foncier et l’encouragement de  l’investissement dans le secteur foncier de façon à améliorer 

le cadre bâtis dans les villes et les zones rurales en assurant un milieu opportun pour 

l’activité, apte à l’adaptation avec les exigences du marché foncier et les mutations que 

connaissent la société algérienne. 

Et afin d’assurer une efficacité dans l’application de la loi n° 11-04 nonobstant la 

position des parties qui animent la promotion, plusieurs dispositions pénales ont été prévues 

tant sur le plan procédural lié à l’action publique que sur le plan de l’incrimination des faits 

en l’application de la dite loi. 

Néanmoins, la rédaction des dispositions pénales prévues, soulève une multitude 

d’anomalies ce qui suscite une interrogation majeur sur l’efficacité des dispositions 

concernant la protection des activités liées à la promotion immobilière en matière 

d’intervention des juridictions pénales et le niveau des sanctions ainsi que les éléments de 

poursuites concernant les nouvelles  infractions. 

 

 

 



 ، الجزائر2مخبر المانون والعمار، جامعة البليدة                                          مجلة المانون العماري     

55 
 

 مقدمة:

 رلدم لدانون) العماريدة اليرليدة لنشداط المنممدة المواعدد يحددد جديد نص اسيحداث وراع من الباعث إن

 لسددنة 14 رعدددد العماريددة،  اليرليددة نشدداط يددنمم اليددي المواعددد ،يحدددد2011فبرايددر 17فددي مددإر  ،04 -11

 01 في مإر  ،03-93 رلم يشريعي مرسوم) العماري بالنشاط الميعلك اليشريعي للمرسوم كبديت (1)( 2011

 يحمدك بمدا واسيثماره العمار يثمين هو ،(2)(1993 لسنة 14 عدد ر العماري،  بالنشاط ييعلك ، 1993 مارس

 ييناسد  العمداري، السدوق ميطلبات مع لليكيؾ لابت م ئم جو مت في والأرياؾ للمدن العمراني الإطار يحسين

 .الجزائر يعرف ا اليي اليحولت مخيلؾ مع

 المميلكددات إنيددا  إلدد  بالإضددافة ليشددمت الجديدددة المنمومددة بحكددم العماريددة اليرليددة نشدداط يوسددع لمددد

      الأنسدددجة يحياج دددا اليدددي ال يكلدددة وإعدددادة اليؤهيدددت وإعدددادة اليجديدددد بعمليدددات المريبطدددة الأعمدددات العماريدددة،

 يدخت انمر) سواع حد عل  والمكيي  للمرلي ال زمة الحماية يوفير مع الكبرع اليجمعات في لسيما العمرانية،

 أمدام العماريدة اليرليدة نشداط يدنمم اليدي للمواعدد المحددد المانون لمشروع يمديمي بمناسبة والعمران السكن وزير

 .(3)(195 رلم للمنالشات الرسمية الجريدة الوطني، الشعبي المجلس

 فدي مسديؽرلة العماريدة، اليرليدة لنشداط المدنمم للمدانون وفمدا العمداري للمرلدي المخولة الص حيات إن

 ثد ث وفدك والبيدع اليؤهيت إعادة ذلن في بما الخاصة، الحاجات يلبية أو للإيجار، المخصصة العمارية المشاريع

 مجمل دا فدي يدإدي اليصداميم، علد  البيع وعمد الحك، حفم وعمد مبني، لعمار البيع عمد يشمت العمود، من صيػ

 . العمارية للأم ن العينية الحموق يحويت إل 

 الأطدراؾ بمراكدز الإخد ت دون العماريدة اليرليدة لنشداط المدنمم المدانون يطبيدك فعالية ضمان ولأجت

 لليددات ضددابطا إجرائيددا جاندد  يشددمت جزائيددة أحكددام بمجموعددة المسدديحدث الددنص يددذييت يددم ، للعمليددة المنشددطة

 السدليم اليطبيدك أو الدنص أحكدام مخالفدة عدن الميريبدة الجدرائم يحدد موضوعيا وشما العمومية، الدعوع يحرين

 . مواده لبعض

 بآليدات يدارة ييعلدك أوجدي عدة من معيبة جاعت ، أع ه إلي ا المشار الجزائية الأحكام صياؼة أن ؼير

 الممددررة اليدددابير نجاعددة حددوت إشدكال يثيددر ممددا الموضددوعي، بالشددك أخدرع ويددارة العموميددة، الدددعوع يحريدن

 بحسد  العموبدات مسيوع ضبط ثم الجزائي، المضاع يدخت مجات يحديد من ابيداع العمارية اليرلية نشاط لحماية

 .الممررة للجرائم بالنسبة والمخالفة الضرر درجات

 البحدث الأوت ييضدمن: مبحثدين من خطة وفك الموضوع دراسة خ ت من الإشكالية عن الإجابة سييم

 نيصددع ثدم العماريدة، اليرلية نشاط لضايا في العمومية الدعوع يسيير حيث من اليشريعي النسجام عنصر في

 فدي إشدارة كت الممدمة، بن اية) اليجريم لليات الضابطة للأحكام المشرع احيرام مدع إل  ثان مبحث خ ت من

 .(4)(الجزائري بي يمصد البلد، ذكر دون مشرع أو لانون للفم الممات

 العمومية الدعوى تسيير حيث من التشريعي الانسجام حدود: الأول المبحث

 المدنمم المدانون اسديحداث بمناسبة العمومية الدعوع يحرين لمجات المشرع يضييك وراع من يفيرض

 وفدك اليحريدن مجدات ضديك بين يناسبية لاعدة وفك الدعوع يسيير في مرونة ييبعي أن ، العمارية اليرلية لنشاط

 خد ت مدن ذكدره سديؤيي لمدا وفمدا أعد ه للماعددة اليصددي سدييم.  الددعوع لإن داع ممرر هو وما المؤلوفة الليات

 .مطلبين
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 العمومية الدعوى لتحريك الإجرائية بالآليات العمل مجال تقييد: الأول المطلب

 المطالبددة لأجددت ؼيرهددا دون المجيمددع، باسددم العموميددة الدددعوع بيحريددن ابيددداع العامددة النيابددة يخدديص

 لدددانون ييضدددمن ، 155-66 رلدددم أمدددر) الجزائيدددة الإجدددراعات لدددانون مدددن 29 بالمدددادة عمددد  المدددانون بيطبيدددك

 الميضدرر للطدرؾ المشدرع يجيدز كمدا ،(5)( ومديمم معددت ،1966 لسدنة 48  عددد ر   ، الجزائية الإجراعات

 أوسع الجزائية المادة في الإثبات مجات أن  وبما.  المانون ب ا يسمح اليي للحالت يبعا العمومية الدعوع يحرين

 Thierry Garé et Catherine) الولدائع بحسد  الوسدائت يلدن عمومدا يميدد اليدي المدنيدة المدادة من بكثير

Ginestet- Droit   pénal Procédure pénale – DALLOZ- 8ème édition 2014) (6)، 

 . اسيثناع إل الإثبات مجات يضييك الأنس  من ليس  فإني

  العقارية الترقية بقانون المتعلقة المخالفات إثبات مجال تقييد: الأول الفرع

 بملؾ إرفال ا أن اعيبار عل  المضائي، الضبط بمحاضر الأخذ شؤن في واسعة يمديرية سلطة للماضي

 الزنددا جريمددة إثبددات كمحاضددر حصددرا ذكددره ورد مددا باسدديثناع الإلددزام ل ل سدديئناس هددو الجزائيددة الدددعوع

 لددانون مددن 212 المددادة انمددر) بدداليزوير الطعددن إل يمبددت ل ثبوييددة لددوة يكيسددي اليددي الجمركيددة والمحاضددر

 .لضاع عليي المسيمر الأمر وهو( 7)( الجزائية الإجراعات

 مدن المحدررة واليحريدات المعايندة، لمحاضدر الثبوييدة المدوة مدنح ييم ل ، اليشريع عرؾ إل  واسينادا

 واليعميدر الي يئدة لانون لمخالفة بالنسبة الشؤن هو كما فني، طابع ذات بجرائم الأمر يعلك إذا إل اليمنية الأس ن

 إل الإثبدات يمبدت ل اليدي هدي اليمنيدة الطبيعدة ذات الخاصدة فالجرائم.  مدني طرؾ وجود ييطل  اليي والجرائم

 أو المضائية الشرطة ضباط طرؾ من يحريرها ويم والموضوعية الشكلية شروط ا اسيوفت محاضر عل  بناع

        الطبعدددة الأوت، الكيدددا  -المضدددائية الشدددرطة زندددون، محمد. د و لددديل  أحمدددد. د) مدددإهلين أعدددوان طدددرؾ مدددن

 . (8)(2013 المؽر ، البيضاع الدار -الجديدة النجاح مطبعة الأول ،

 ل المجرمدة الولدائع بدؤن نجدد ، 04-11 رلدم المدانون فدي الدواردة الجزائية الأحكام إل  بالرجوع لكن

 ضدباط علد  زيدادة يإهدت ، أع ه المانون من 66 المادةّ أن ذلن.  الفنيين طرؾ من معاينة بالضرورة يسيدعي

 اليابعددة الأخددرع اليمنيددة والأسدد ن المعمدداريين والم ندسددين الإداريددين الميصددرفين المضددائية، الشددرطة وأعددوان

 ضدرورة مدن نرع ل نحن و  04-11 رلم المانون لأحكام المخالفات كت معاينة لأجت والعمران، السكن لإدارة

 ل ا ليس لانونية طبيعة ذات هي 04-11 رلم المانون في المذكورة الجرائم معمم كون المادة اسيحداث يسيدعي

 .محضر إل  الحاجة دون مباشرة يمديرها للماضي يمكن اليمني، بالجان  ع لة أي

 فدي المدذكورة المخالفدات بدؤن البليددة لضداع مجلدس لددع الي دام ؼرفدة عدن صدادر لدرار فدي جداع لمد

 المددني للطدرؾ فلديس ثدم ومدن مإهلون أعوان لبت من معايني ا يشيرط ، العمارية اليرلية لنشاط المنمم المانون

 ؼرفدة عدن الصدادر المدرار انمدر) بصدلبي المدذكورة الميابعدة شدروط يدوفر دون المدانون هذا أحكام إل  السيناد

 المضدية فدي فاصدت 01424/16 الف درس رلدم يحدت 05/09/2016 بيداري  البليددة لضاع مجلس لدع الي ام

 .(9)( 01316/16 رلم

 يؤسديس اعيبدر ، العليدا بالمحكمدة المخالفات و الجنح ؼرفة عن صادر سابك لرار يخالؾ المولؾ هذا

 محضددر يحريددر حددات يدددابيره احيددرام عدددم حيددث مددن 02-01 رلددم المددانون أحكددام علدد  فيددي المطعددون المددرار

 لأن للددنمض مسدديوجبا سددببا المعيمددد، النمددوذ  حسدد  المحلددؾ العددون بصددفة ييميددع ل محددرره لكددون المخالفددة،
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 فدي المدإر   502673 رلدم المدرار انمدر) اليرييبات هايي مخالفة عل  الميري  الجزاع عل  ينص لم المشرع

 . (10)( 2011 لسنة 2 عدد العليا، المحكمة مجلة والمخالفات الجنح ؼرفة عن 2010 سبيمبر 30

 المدإهلين الأشدخاص يحديدد بشدؤن الينميم إل  يحيت 04-11 رلم المانون من 66 المادة نص أن ومع

 المانون صدور منذ الموضوع في ينميمي نص أي ؼيا  نسجت أننا إل المانون، في المذكورة المخالفات لمعاينة

 لإنجداز المإهلدون الوحيددون هدم الجزائية الإجراعات لانون في المذكورون المضائية الشرطة ضباط يجعت مما

 . النيابة وإب غ المحاضر ويحرير المعاينات

  العامة النيابة تدخل على الجزائية المتابعة حصر: الثاني الفرع

 طددرؾ مدن وجوبددا يديم المدانون مخالفددات معايندة بددؤن ، 04 -11 المدانون مدن 66 المددادة صدياؼة يفيدد

 الإثبددات يجعدت ممدا المضددائي، الضدبط م دام بعدض لانونددا ب دم  المنوطدة المددومفين و المضدائية الشدرطة ضدباط

 الإجدراعات لمسدار المعطدت الأمدر الإثبدات، وسائت من سواها دون المعاينة عن الميريبة المحاضر عل  لاصرا

 . العمومية الدعوع ليحرين البديلة

 ؼيددر اليصددرفات مددن - الميضددرر يحددرم ، الجريمددة عددن للحددديث أوليددا شددرطا المعاينددة جعددت أن ذلددن

 إلد  الحاجة دون السارية الإجراعات بموج  لفائديي الممررة للإجراعات وفما اليماضي من - للمرلي المشروعة

 . المحاضر بيلن السيعانة

 إل  اللجوع جريمة، من للميضرر يجوز ، الجزائية الإجراعات لانون من 2 فمرة الأول  بالمادة فعم 

 نفدس مدن 72 للمدادة وفمدا اليحميدك لاضدي أمدام مددني بادعداع مصدحوبة شدكوع طريدك عدن إما مباشرة المضاع

 المسدديحدثة مكددرر 337 للمددادة طبمددا الجددنح محكمددة أمددام بالحضددور المباشددر اليكليددؾ طريددك عددن أو المددانون،

 . 1990 أوت 18 في المإر  24-90 رلم المانون بموج 

 بيطبيدك المطالبدة لأجدت المجيمدع باسدم العموميدة الددعوع ومباشدرة بيحرين عام كؤصت النيابة يخيص

 يلدن فدي اسديثناع يشدارك ا كمدا ، Opportunité des poursuites الم ئمدة مبددأ يميضديي لما يبعا المانون

 الطبعددة الجزائددري، الجزائيددة الإجددراعات لددانون فددي مددذكرات محمد، خددريط. د) الميضددرر الطددرؾ الصدد حية،

 من 66 المادة إعمات يشكت ، لذلن بالنييجة. (11()2014 الجزائر، واليوزيع والنشر للطباعة هومة دار الياسعة،

 المعاينة محضر ؼيا  حات في  مباشرة الجالس المضاع مخاطبة من الميضرر أمام  مانعا 04-11 رلم المانون

 . للمخالفة

 أن ل دا اليدي النيابدة إل  شكوع يمديم ييضمن واحد طريك ايباع إل للميضرر ليس ، مثيت وضع وأمام

 م ئمدة مبددأ يميضديي لمدا وفمدا المناسد  المدرار ايخداذ ثدم المخالفدة معايندة لأجدت المضائية الشرطة ضباط يسخر

 يحريدن أو مسب ، لرار بموج  جزائيا الملؾ حفم بإمكانية الأول  ييعلك: ص حييين من يمكن ا الذي الميابعة

   الله عبددد. د)  المددت دراسددة بعددد مناسددبا يددراه الددذي الجزائددي للوصددؾ يبعددا الي مددة ويوجيددي العموميددة، الدددعوع

 .(12)( 1990 الجزائر، -للكيا  الوطنية المإسسة الإحيرازية، لليدابير العامة النمرية سليمان،

 الوسدائت إحددع ايبداع جدواز ف دي الميابعدة، م ئمدة مبددأ يطبيك عن الميريبة الثانية الص حية عن أما

 سدبيت ايخداذ أو اليحميدك، ج دة علد  إمدا المضدية إحالدة من ا العمومية، الدعوع ليحرين لانونا علي ا المنصوص

  .ذلن بخ ؾ يمضي نص يوجد لم ما المباشر السيدعاع طريك عن أو الفوري، المثوت
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 العمومية الدعوى لإنهاء الودية التسوية مجال من الوساطة استبعاد: الثاني المطلب

 أي لبدت وجوبدا يديم اليدي الوسداطة عدرض إل  بالمبادرة للنيابة يسمح ثالثا نماما المشرع اسيحدث لمد

 سدلطي ا النيابدة اسديعادت المبادرة، خابت إذا أما. العمومية الدعوع انمضت نيائج ا، يحممت فإن جزائية، ميابعة

 إلد  يميدد  العامدة النيابدة ب ا ييميع اليي فالم عمة. مرة لأوت علي ا يعرضان والأطراؾ الملؾ كؤن و اليمديرية

 مصدلحة علد  حفامدا النيابدة يراه لما يخضع جوازية باعيبارها الوساطة عرض وإل  العمومية الدعوع يحرين

 بديلدة كآليدة الوسداطة" عندوان يحدت الدرحمن عبدد بربارة الدكيور مداخلة راجع.)مناسبا ذلن رأت مي  المجيمع

 ليسدوية البديلدة الطدرق"حدوت الددولي المليمد  بمناسدبة ألميدت" الجزائدري لليشدريع وفما العمومية الدعوع ليسيير

 أفريدت 27 و 26 يومي بجاية، - ميرة الرحمان عبد جامعة السياسية والعلوم الحموق كلية ينميم من" النزاعات

2016  )(13). 

 العمومية الدعوى لإنهاء مستحدثة كآلية الوساطة: الأول الفرع

 الجزائيدة، المسدائت فدي بالوسداطة الأخدذ إلد  الجزائدري بالمشدرع أدت اليدي الأسدبا  من العديد هنان

 يعيبدر اليدي فرنسدا لسيما عديدة، دوت في ايجابية نيائج حمك بدي  باعيباره الإجراع اسيحسان إل  يعود ما من ا

 بمناسدبة النيابدة يواج  دا اليدي للصدعوبات اليصددي بضدرورة ييصت ما ومن ا ، الوطني لليشريع يمليديا مصدرا

 . العمومية الدعوع يسيير

 الجزائيددة الوسدداطة اسدديحدثت) الجزائيددة الإجددراعات لددانون مددن يلي ددا ومددا مكددرر 37 بالمددادة فعمدد 

 ر   ، الجزائية الإجراعات لمانون والميمم ،المعدت2015 جويلية 23 في المإر  ،02-15 رلم الأمر بموج 

 بنداع أو مني بمبادرة يمرر أن جزائية ميابعة أي لبت الجم ورية لوكيت يجوز ،(14)(2015 لسنة 41 و 40 عدد

 عددن النددايج للإخدد ت حددد وضددع شددؤن ا مددن يكددون عندددما وسدداطة إجددراع منددي، المشدديك  أو الضددحية طلدد  علدد 

 المجرمدة الأفعدات مريكد  بدين مكيدو  ايفداق بموجد  الوسداطة ويديم. علي دا الميريد  الضدرر جبر أو الجريمة

 .  والضحية

 لليلددة المضددايا مددع وميناسدد  م ئددم جزائددي فعددت رد يضددمن جديدددة آليددة ، الجزائيددة الوسدداطة يعيبددر

 ثالثدا خيدارا يعدد أن ا كما العمومية، الدعوع إن اع في الرضائية عل  يموم اليي الإجراعات من نمطا و الخطورة

 الأمدر الميضدمنين السداريين اليمليدديين الطدريمين  خد ؾ علد  الددعوع فدي لليصدرؾ إليي يلجؤ أن للنيابة يجوز

 .العمومية الدعوع يحرين أو الجزائي بالحفم

 الجزائية الوساطة لاستبعاد الجدية الأسباب غياب: الثاني الفرع

 أن إذ. بالوساطة المعنية الجنح لائمة ضمن 04-11 رلم المانون في الواردة الجرائم المشرع يدر  لم

      الإجدددراعات لدددانون مدددن 2مكدددرر 37 المدددادة صدددريح إلددد  اسدددينادا معنيدددة جدددرائم فدددي محددددد بالوسددداطة العمدددت

 يحميدك مندي يرجد  وضع أمام كان وإن حي  الجرائم، في اليوسع الجم ورية لوكيت يجوز ل وباليالي الجزائية،

 عدن النداجم ل ضدطرا  ن ايدة ووضدع للضدحية حددث الدذي الضدرر يعدويض مدن الوسداطة لأجلي اسيحدثت ما

 . الأوت حالي إل  الوضع إعادة أو الجريمة

 مادامدت اليشدديد يشدمل ا لدم اليدي العاديدة الجدنح درجدة مدن 04-11 رلدم المدانون في الواردة فالجرائم

 الأمدر مدن 5 المدادة انمدر) العموبدات لدانون مدن 5 المدادة في عني المنوه حدود ييجاوز ل ل ا الممررة العموبات

 معددت ،1966 لسدنة 49 عددد ر   العموبدات، لدانون الميضدمن ،1966 جدوان 8 في المإر  ،156-66 رلم
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 الأطدراؾ يخدص اريكاب دا عدن النداجم الضرر لكون العام بالنمام معمم ا يمس ول بالبساطة ييسم ،(15)(وميمم

 .الودية الطرق إل  باللجوع يسمح بما الميعالدة

      يشدددجيع ذلدددن فدددي بمدددا اليعامدددت فدددي المروندددة ييطلددد  العماريدددة اليرليدددة نشددداط أن سدددبك، لمدددا يضددداؾ

 يمديدد الأفضدت مدن ندرع وباليدالي، العدام بالنمدام الإخ ت دون النزعات، لحت طريك أفضت باعيبارها اليسوية،

 .04-11 رلم المانون في الواردة الجرائم ليشمت بالوساطة العمت

 التجريم في الضابطة للآليات المشرع احترام مدى: الثاني المبحث

 هدي احيرامدي، عل  للحكومة العامة الأمانة يس ر نموذ  وفك النصوص  صياؼة يوحيد من الؽاية إن

 مدع الدنص مطابمدة ضدمان ثدم علي دا، مسديمر سدليمة لانونية بلؽة اليشريعي الخطا  وحدة عل  أساسا المحافمة

 .  المفعوت السارية النصوص مع الينالض وعدم الدسيور، أحكام

 العقارية الترقية لنشاط المنظم القانون نص بإعداد المتصلة العيوب: الأول المطلب

 أوجدي عددة مدن الدنص يشدو  عيدو  مجموعدة 04-11 رلدم المدانون علد  الإطد ع خ ت من نسجت

 .المصطلحات واسيعمات والمن جية الصياؼة يشمت

  الصياغة في والتسلسل الدقة غياب: الأول الفرع

 فيي يسرد محضر، يحرير إل  يإدي المخالفة معاينة أن إل  04-11 رلم المانون من 67 المادةّ يشير

 بددؤن المددانون، نفددس مددن 68 المددادةّ يضدديؾ ثددم. يلماهددا اليددي اليصددريحات كددذا و الولددائع، لانونددا المإهددت العددون

    المخددالؾ رفددض حالددة فددي و المخالفددة، مريكدد  كددذا و المخالفددة عدداين الددذي العددون طددرؾ مددن يولددع المحضددر

 .       العكس إثبات حين إل  بالمحضر يعيد اليوليع،

 ولديس الإمضداع رفدض مدن مسديمد المحضدر إثبدات لدوة بدؤن أعد ه، الماديين نص صياؼة من يسيفاد

 الي يئدة لدانون مدن 2 مكدرر 76 المدادة ندص فدي جداع مدا بخد ؾ السدند لوة الإمضاع يعدم بحيث مطلك، بشكت

 مدن 2 مكدرر 76 المدادة ندص انمدر) المثيلدة للنصدوص المؤلوفدة الصدياؼة مدع وانسدجاما دلدة الأكثر واليعمير،

 عددد ر   والمديمم، واليعمير،المعددت بال يئدة الميعلدك ، 1990 ديسمبر أوت في المإر  ، 29-90 رلم المانون

 الميابعددة يمدددير ولددت إجرائددي إشددكات عنددي ييريدد  لددد الصددياؼة فددي فاضددح عيدد  وهددو (16)( 1990 لسددنة 52

 .   الجزائية

 يعالد  أع ه، المانون من 74 فالمادة.  اليجريم ليسلست المن جي اليريي  ؼيا  النص عل  يإخذ كما

 مبدرر أي دون 30 المدادة لمضدمون مخدالؾ كت معالبة إل  76 المادة يشير بينما ، مني 55 المادة مخالفة عل 

 .اليؤخير أو لليمديم

 المصطلحات حيث من: ثانيا

 اسديعمات المشدرع أعداد مندي، 76  المدادة لسديما واليعمير، الي يئة لانون في المعيمدة بالصياؼة يؤسيا

     رلددم المددانون مدن 69 المددادة صدياؼة انمددر) 04 -11 رلدم المددانون مددن 69 المدادةّ بدايددة فدي الشددروع مصدطلح

  .الشرعية مبدأ يطبيك عل  ذلن وأثر المصطلح، صحة حيث من للجدت مثيرة صياؼة وفك لكن (17)( 11-04
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 Il  الفرنسيدةة باللؽدة يمابل ا واليعمير الي يئة لانون من 76 المادة بموج  الشروع لفم اسيعمات أن إذ

est interdit d’entreprendre des travaux…….ou de réaliser  أي انجداز مندع ذلدن ومعند 

 يعن  ل الذي Tout engagement  الفرنسية باللؽة أع ه 69 المادة لنص وفما الشروع خ ؾ عل  أشؽات

 . الجريمة ليموم في ا البدع يكفي إنما بالأشؽات الميام

 لدانون مدن 30 بالمادة عم  المحاولة بي يمصد ، الجزائري اليشريع في للمؤلوؾ وفما الشروع لفم إن

 لأركدان بدايدة نمطة اريكاب ا، إل  مباشرة يإدي في ا لبس ل بؤفعات أو الينفيذ في الشروع يشكت بحيث العموبات

 . الجريمة

 خيبدة أو وولفدي، الينفيدذ، فدي بددع من للشروع المشكلة الث ثة العناصر عن للبحث الحاجة ودون لكن،

 الشداوي المدادر عبدد سدلطان. د.أ) مسدبما مجدرم فعدت عل  الشروع يمع أن يج  الجنائي، المصد ثبوت مع الأثر

      عمدددان، للنشدددر، وائدددت دار الأولددد ، الطبعدددة العموبدددات، لدددانون فدددي العامدددة المبددداد  الوريكدددات، الله عبدددد ومحمد

 بالنييجة. أص  مجرمة ؼير ولائع أو مدنية نصوص بموج  مشروع ؼير يصرؾ مجرد ليس و (18)( 2011

 أشدؽات من اني   الذي الشخص ميابعة 04-11 رلم المانون من 69 للمادة الحالية للصياؼة وفما يمكن ل لذلن،

 الصدياؼة صدحيح فدإن ، الأصدت هدو العربدي النص أن وبما.  الأشؽات في شرع من ميابعة يمكن بينما اليرميم،

 ......". يرميم عملية كت:"  فيي يبدأ نحو عل  المادة يحرير ، نمرنا وج ة من

 أو اليؤهيدت إعدادة أو العمداري لليرميم يعريؾ أي 04-11 رلم المانون في يرد لم ، سبك لما بالإضافة

 نسدديؤنس يجعلنددا ممددا للجريمددة، المددادي الددركن يمثددت كون ددا رؼددم اليدددعيم أو ال يكلددة إعددادة أو العمرانددي اليجديددد

 كالخرسدانة البنداع مواد باسيعمات ب ا الخلت إزالة و المائمة المباني يموية ، اليدعيم.يعيبر الذي الممارن بالجي اد

 . فنية ومواصفات رلابة من العملية هذه يحياجي ما وفك شاب  ا وما والأخشا  والحديد

 كفاعيدي زيدادة أو سد ميي علد  المحافمدة بؽدرض المبند  فدي الماهرة العيو  إص ح ف و اليرميم أما

 المنصورة والمانون الفكر دار البناع، بؤعمات للمائمين الجنائية المسإولية السن، علي العزيز عبد الناصر عبد.د)

 إص ح بؤني اليرميم الفمي يعرؾ حيث الصيانة و اليرميم من يمير  اليدعيم بؤن  ي حم(. 19( )2014 مصر،

     فدددي خطدددؤ نييجدددة أو الإنشددداع، فدددي خطدددؤ نييجدددة العيددد  أكدددان سدددواع ملحمايدددي أو المبنددد  مدددن المعيبدددة الأجدددزاع

 الناصدر عبدد.د) ييطلبدي لدد مدا و العدادي السديعمات بسدب  أو السيعمات، كثرة بسب  يلؾ نييجة أو السيعمات،

 .(20)(  المرجع نفس السن، علي العزيز عبد

 للعقوبات الضابطة العامة الأحكام مخالفة:  الثاني الفرع

 اللجدوع إسداعة العمارية اليرلية لنشاط المنمم المانون في الجزائية العموبات الميضمن الشك عل  يعا 

 .المخالفة معاينة عن الميريبة الثار ضبط وعدم المطلو ، عن المزايدة طريك عن الإحالة إل 

 الإحالة إلى اللجوء إساءة: أولا

 مؤلوفا طريما المفعوت، ساري نص بموج  ممررة أحكام إعمات لأجت آخر إل  نص من الإحالة يعيبر

 العناصددر وحدددة حددات فددي اليكددرار اجينددا  ذلددن مددن ال دددؾ ، طبيعي ددا اخددي ؾ علدد  النصددوص صددياؼة عنددد

 . الأشكات يوازي احيرام شريطة الجزائية أو المدنية المسائت في سواع يكريس ا المرؼو 

 بددون عمداري مدرق م ندة يمدارس شدخص كدت معالبة عل  04-11 رلم المانون من 77 المادةّ ينص

 :اليية للأسبا  وذلن  العموبات لانون من 243 المادة لأحكام طبما اعيماد
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 84-12 رلدم الينفيدذي المرسدوم مدن 3 المدادة بموجد  منممدة م ندة هدي العماري المرلي م نة أن - أ

 فدي منممدة م ندة العمداري المرلدي نشداط يمثت: "  العماري المرلي م نة لممارسة العيماد منح لكيفيات المحدد

 ينفيدذي مرسدوم" )الأجدر مددفوع آخدر نشاط لأي مانعة ممارسيي يكون ب ما، المعموت الينميم و اليشريع مف وم

       العمدداري المرلددي م نددة لممارسددة العيمدداد مددنح كيفيددات يحدددد ،2012 فبرايددر 20 فددي مددإر  ، 84 -12 رلددم

 . (21)( 2012 لسنة 11 عدد ر  . العماريين للمرلين الوطني الجدوت مسن كيفيات وكذا

 العماريدة اليرليدة نشداط ويمارس اعيمادا، يحوز معنوي أو طبيعي شخص كت عماريا مرليا يعيبر -  

 أو يؤهيدت، إعدادة أو يدرميم أو جديددة، مشداريع بناع بعمليات المبادرة طريك عن أع ه المانون في محدد هو كما

       بيع ددا لصددد الشددبكات يؤهيددت و ي يئددة أو اليدددخ ت، هددذه أحددد ييطلدد  بنايددات يدددعيم أو هيكلددة، إعددادة أو يجديددد

 . يؤجيرها أو

  اليجداري السدجت فدي واليسدجيت العيماد عل  المسبك الحصوت إل  العماري المرلي م نة يخضع - ت

 هذا يمارس أو العماري المرلي صفة يدعي أن كان لأي يمكن ل بحيث العماريين، للمرلين الوطني الجدوت وفي

 و الشددروط حسدد  العمارييددةن للمددرلين الددوطني الجدددوت فددي ومسددج  اعيمدداد علدد  حاصدد  يكددن لددم مددا النشدداط

 . المانون في المحددة الكيفيات

 صدفة أو لانونا، منممة بم نة ميصت للم  اسيعمات كت يمنع العموبات لانون من 243 المادة أن وبما

 ؼيا  نييجة المطلو ، عن مزايدة يشكت أع ه 77 المادة اسيحداث فإن منح ا، شروط العمومية السلطة حددت

 بدي جداعت مدا موضدع ا ؼيدر فدي مزايددة يعدد كمدا.  الؽايدة ليحمدك كاؾ العام النص يطبيك مادام لليذكير الحاجة

 إلد  المانونيدة ؼيدر الممارسة يإدي عندما ، أني إل  يشير اليي 04-11 رلم المانون من 77 المادة من 2 الفمرة

 . العموبات لانون من 372 المادة أحكام يطبك النص ،

 مددن ال دددؾ كددان و العموبددات، لددانون مددن 372 للمددادة وفمددا النصدد  عناصددر يددوفرت ميدد  ، أنددي ذلددن

 في الأمت بإحداث أو كاذبة صفات أو أسماع باسيعمات الؽير، من منمولت أو أموات يلم  أو اسي م إل  اليوصت

 الفعت مريك  ييابع أن الم عمة، مبدأ يميضيي ما وفك للنيابة يجوز كما. الؽرامة و بالحبس الفاعت يعال  الفوز،

 لدانون مدن 33 المدادة فدي عليدي المنصدوص الحميمدي اليعددد لأحكدام يبعا علي ا والمعال  المنصوص الأفعات أو

 المدادة انمدر) ن دائي حكدم بين دا يفصت ل جرائم عدة ميعددة أولات في أو واحد ولت في اريكبت كلما العموبات

 .(22)( العموبات لانون من 33

 المخالفة معاينة عن المترتبة الآثار ضبط عدم: ثالثا

 بؤشدؽات المرلدي بميدام الميعلمدة المخالفدة معايندة عدن الميريبة الثار إل  04-11 رلم المانون ييصد لم

 اليؤكد حالة في أني إل  يشير اليي واليعمير الي يئة لانون من 5مكرر 76 المادة عكس ، أحكامي مضمون يخالؾ

 الج دة إلد  ويرسدلي معايندة محضدر لانوندا المخوت العون يحرر ، المسلمة البناع لرخصة البناع مطابمة عدم من

 أجدت فدي المخيصدين والدوالي البلدي الشعبي المجلس رئيس إل  مني نسخة أيضا يرست كما المخيصة، المضائية

 .ساعة( 72) وسبعين اثنين ييعدع ل

 هدمدي أو البنداع بمطابمدة الميدام إمدا ، العموميدة الددعوع فدي الندامرة المضدائية الج دة يمدرر لذلن، يبعا

        الجددات فددي المضدداع عددن الصددادر للحكددم المخددالؾ اميثددات عدددم حالددة وفددي يحدددده، أجددت فددي كليددا أو جزئيددا

 نفمددة علد  الممدررة الأشددؽات بينفيدذ يلمائيدا المخيصدين، الددوالي أو البلددي الشدعبي المجلددس رئديس يمدوم المحدددة،

 .المخالؾ
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 باليرميمدات الميدام عندد الرخصدة ؼيدا  مخالفة ييبع لم ،04-11 رلم للمانون بالنسبة المشرع أن ؼير

 انجداز وهدي العلدة وحددة إلد  بدالنمر الإحالدة إلد  يلجدؤ ولدم واليعميدر، الي يئدة لدانون يضدمني لما مثيت حكم بؤي

 .المخيصة الإدارية السلطة من مسبمة موافمة دون أشؽات

 فدإن. سدابمة جريمدة فدي ن ائي حكم صدور بعد جريمة اريكا  يكرار بي يمصد الذي للعود بالنسبة أما

 أفعدات علد  مددمنا مندي يجعدت ممدا الجريمدة لنفس عائد بمجرم الأمر يعلك سواع العود  أحكام يطبيك من ال دؾ

 عمابي رد يطبيك هو معين، نوع عل  اليصار دون صوره بكافة الإجرام عل  يمبت الذي معاود مجرم أو معينة

 سددعاد. د و لدديل  أحمددد. د و السددعدية مجيدددي. د) الأولدد  العموبددة مددن الؽايددة يحمددك عدددم نييجددة م ئددم ولددائي و

       الربددداط الأمنيدددة  مطبعدددة ،2016 العدددام، الجندددائي المدددانون مشدددروع فدددي الدددوجيز زندددون، محمد. د و حميددددي

   .(23)( المؽر 

 إذ. 04-11 رلدم المدانون مدن 78 المدادة إدرا  فدي يوفدك لدم المشرع بؤن نرع ، كذلن الحالة هذه في

 ؼيددر أعدد ه 78 المددادة لكددون النصددين بددين اليعددارض لمنددع العموبددات، لددانون إلدد  بالإحالددة السدديعانة عليددي كدان

 مدن 3 مكدرر 54 المدادة أنمدر) المددة حيدث مدن العدود حدالت يميدز اليدي العدام المدانون مواد مع يماما منسجمة

 العماريدة اليرليدة نشداط مادام معنويا أو طبيعيا شخصا كان إن الفعت مريك  حيث من أو (24)(  العموبات لانون

 . الشخصين من يمارس

 العقارية الترقية في التجريم مجال: الثاني المطلب

 فدي  ذكرنداه مدا وفدك رخصدة دون اليدرميم في والشروع والنص  وميفة انيحات جرائم إل  بالإضافة

 يكفدي ل عمديدة جدرائم مجموعدة 04-11 رلدم المدانون بيطبيدك الميصدت اليجدريم مجدات يشدمت ، الأوت المطل 

 الباطن عالم من بالجريمة يخر  محسوس ماهر سلون إييان يشيرط إنما فحس ، المادي الركن يوفر لريكاب ا

           مدددوفر العدددام، المسدددم الجزائدددري العموبدددات لدددانون شدددرح أوهابيدددة، الله عبدددد. د) الوالدددع عدددالم إلددد  الدددنفس فدددي

 باعيبداره الفعت اريكا  ولت العمد عنصر يوفر مدع يسبي  الماضي عل  يمع و. (25)( 2011 الجزائر للنشر،

 المرلدي باليزامدات الأولد  ييعلدك فئيدين، مدن الجدرائم هدذه. دوندي من الإدانة يصح ل الجريمة في جوهريا ركنا

 . المميني يجاه المرلي باليزامات والثانية الم نة ايجاه

  المهنة اتجاه المرقي بالتزامات المتصلة الجرائم: الأول الفرع

 اكييدا  وعددم الجدات احيدرام وعددم للبيدع بدالعرض ييعلدك  جدنح أربعة ، الجرائم من الفئة هذه يشمت

 .خاطئة بمعلومات والإدلع اليؤمينات

 27 مدن المدواد لأحكدام مخالفة أنجز عماري مشروع إطار في عمارية أم ن لبيع عرض جنحة: أول

 .04-11 رلم المانون من 29 إل 

 المنصدوص ليلدن مكمليدين اليصداميم علد  البيدع وعمدد الحدك حفم عمد بموج  اليعامت صيؽيي يعيبر

 للأمدد ن العينيددة الحمددوق يحويددت مددع أو بدددون بالمعددام ت للميددام المجددات يفدديح حيددث ، العددام المددانون فددي علي ددا

 كدت ليجرم 04-11 رلم المانون من 70 المادةّ جاعت ، المسيحدثين العمدين حماية ولأجت. الإنجاز ليد العمارية

    للعمدددين المنممددة المددواد لأحكددام مخالفددة أنجددز عمدداري مشددروع إطددار فددي أنجددزت عماريددة أمدد ن لبيددع عددرض

 .المانون نفس من 29 إل  27 من بالمواد عم  أع ه،
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 بيسددليم المرلدي بموجبدي يليدزم الدذي بالعمدد Contrat de réservation الحدك حفدم عمدد يعدرؾ

 يودع. الأخير هذا يدفعي يسبيك ممابت ، إن ائي فور ، الحك حفم لصاح  البناع، طور في أو بناإه الممرر العمار

 ضددمان هيئدة لدددع الأخيدر هددذا باسدم مفيددوح حسدا  فددي الحدك حفددم صداح  طددرؾ مدن المدددفوع اليسدبيك مبلدػ

 . 04-11 رلم المانون من 56 المادة في علي ا المنصوص العمارية اليرلية عمليات

 أو بنداإه الممدرر العماري الملن للمميني، بيخصيص العماري المرلي يليزم ، الحك حفم عمد وبموج 

 المفيدوح الحسا  في الحك حفم صاح  طرؾ من يسبيك دفع ممابت إيمامي، عند الينائي بؽرض البناع طور في

 .الميبادلة الكفالة و الضمان صندوق لدع الحك حفم صاح  باسم

 ممدرر بنايدة مدن جدزع أو لبنايدة  Contrat de vente sur plans اليصداميم علد  البيدع عمدد أما

 طدرؾ مدن البنايدات وملكيدة الأرض حمدوق يحويت يكرس و ييضمن الذي العمد ف و ، البناع طور في أو بناإها

 . الإنجاز يمدم كلما السعر بيسديد المكيي  اليزام ممابت ، الأشؽات يمدم مع موازاة المكيي  لفائدة العماري المرلي

 يعدرض وإل 04-11 رلدم المدانون من 29 إل  27 من المواد نص باحيرام مطال  العماري فالمرلي

 العماريدة اليرليدة لنشداط المدنمم الدنص يشديرط إذ.  04-11 رلدم المدانون مدن 70 للمادةّ وفما الجزائية للمساعلة

 الينمديم طريدك عدن إعددادهما نمدوذ  يحديدد يدم اللدذين  اليصداميم علد  البيدع و الحدك  حفدم عمددي إعدداد ولت

 البيدع عمدد و الحدك حفدم عمدد نموذجي يحدد ،2013 ديسمبر 18 في مإر  ،431 - 13 رلم ينفيذي مرسوم)

 عموبة مبلػ و اليصاميم عل  البيع عمد موضوع الملن سعر يسديد حدود كذا و العمارية  للأم ن اليصاميم عل 

 السدند ورلدم الأرضية ملكية أصت إل  الإشارة ،(26)( 2013لسنة 66 رعدد دفع ا،  وكيفيات آجال ا و اليؤخير

 إثر معد عماري دفير أو ومش ر رسمي ملكية عمد وجود معي يفيرض مما اليجزئة رخصة ومرجعيات العماري

 اليعامدت ومندع الحييدات فدي الولدوع مخداطر مدن للمميني حماية يوفير هذا، من الؽاية العام، المسح عملية اني اع

 .العيني الش ر نمام خار 

 الملكية تحويل آجال احترام عدم جنحة: ثانيا

 كحد أش ر ث ثة مضي بعد ، العماري المرلي عل  ييعين ، 04-11 رلم المانون من 33 بالمادةّ عم 

 أمدام المحفومدة، البنايدة مدن جدزع أو البنايدة بيدع عمدد بإعدداد من دا، لجدزع أو للبناية المإلت السي م من ألص 

 .  الحك حفم صاح  طرؾ من البيع لسعر الكلي اليسديد ممابت موثك

 وفمدا جزائيدة مسداعلة  ، المدانون نفدس مدن 33 للمدادة  السدليم بداليطبيك المرلي اليزام عدم عن ييري 

 : اليية الأركان يوفرت مي  73 للمادةّ

 السدي م انيمدار دون من دا لجدزع أو للبنايدة المإلدت السدي م عدن ألصد  كحد أش ر ث ثة مضي -1

 . اليحفمات برفع يربط الذي الن ائي

 .العرفي اليعامت لجينا  موثك أمام المحفومة البناية من جزع أو البناية بيع عمد إعداد عدم -2

 .  البيع لسعر الكلي باليسديد الحك حفم صاح  ليام -3

  والضمانات اليؤمينات اكييا  عدم جنحة:  ثالثا
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 74 المدادةّ جاعت الطرفين، بين اليعالدي اليوازن وضمان الممينين ومصالح حموق عل  الحفام لأجت

 فدي علي دا المنصدوص والضدمانات لليؤميندات مكييد  ؼيدر عمداري مرلدي كدت ليعالد  04-11 رلم المانون من

 . المانون نفس من 55 المادة

 الإشدارة دون والضدمانات اليؤمينات اكييا  ضرورة إل  يشير أع ه 74 المادة نص بؤن ابيداع نسجت

 والمسجلين المعيمدين العماريين المرلين كت انيسا  بوجو  يمضي اليي أع ه 55 المادة من الأول  الفمرة إل 

 المنشدؤ العماريدة اليرليدة نشداط فدي الميبادلدة والكفالدة الضدمان لصدندوق العمداريين، للمرلين الوطني الجدوت في

    رلددم ينفيددذي مرسددوم) 1993 لسددنة الماليددة لددانون يضددمنالم 01-93 رلددم اليشددريعي المرسددوم أحكددام بموجدد 

 03 فدي المدإر  406 – 97 رلدم الينفيدذي المرسدوم يديمم و يعددت 2014 جدوان 05 فدي مإر  ،180 -14

 لسدنة 37 عددد ر   العماريدة، اليرليدة فدي الميبادلة والكفالة الضمان صندوق إحداث الميضمن ،1997 نوفمبر

2014 )(27). 

 للجريمدة العامدة الأركدان إلد  عنصدر إضدافة علد  يميصدر ف دي ذاي ا، حد في اليجريم أركان عن أما

 لددع للمشدروع ضدمانا يكييد  أن العمداري المرلدي علد  يمدع إذ ، والضمانات اليؤمينات اكييا  ؼيا  في ييمثت

 . العمارية اليرلية في الميبادلة والكفالة الضمان هيئة

 أو إطددار فددي والصددفمات والعمددود الوثددائك فددي كاملددة ؼيددر أو خاطئددة بمعلومددات الإدلع جنحددة: رابعددا

  عمارية يرلية عملية بمناسبة

 الإشارة دون يصرفات عل  يعال  أن ا ، 04-11 رلم المانون من 75 المادةّ نص عل  يعا  ما أكثر

 الصدفمات و والعمود الوثائك في كاملة ؼير أو خاطئة بمعلومات الإدلع مجرد أن إذ. العمد بعنصر اليران ا إل 

 الميولع الإؼفات أو المحيملة الأخطاع لأن آلية بصورة جريمة يشكت ل عمارية يرلية عملية بمناسبة أو إطار في

 . باليماضي أو اليصحيح طريك عن باليراضي إما يدارك ما يمكن

         المددداديين فدددي الدددوارد الكددداذ  اليصدددريح جريمدددة يعدددادت ، عمددددا خاطئدددة بمعلومدددات الإدلع أن كمدددا

 يحمك إل  يإدي مجرم سلون اريكا  نحو للفاعت السليمة الإرادة ييجي حينما العموبات لانون من 228 و 223

 بمفدرده يكفدي ل المجدرم فالسدلون. النييجدة يحميدك نحدو السدعي مع والولائع المروؾ بجميع وعلمي الفعت إرادة

 المدادة إلد  وبدالنمر. السدلون هدذا عن الناشئة الإجرامية النييجة ليحميك الفاعت إرادة بايجاه يميرن أن يج  إنما

 . خاص جزائي نص اسيحداث من الحاجة ؼيا  نسيخلص أع ه، 75

  المقتني اتجاه المرقي بالتزامات المتصلة الجرائم: الثاني الفرع

 حفدم وعمد اليصاميم عل  البيع بعمدي ييعلك جنح ث ثة المميني ايجاه المرلي لليزامات المشرع أفرد

 وعددم البنايدة يسدليم لبدت المشديركة الملكية نمام المميني يبليػ وعدم اليوليع لبت اليسبيمات لبوت حيث من الحك،

 رلدم المدانون مدن 30 المدادة فدي علي دا المنصدوص والمعلومدات بالبياندات الحدك حفدم صاح  أو المميني إع م

11- 04. 

 يوليدع لبدت يجداري سدند أو اكييدا ، أو إيدداع، أو يسدبيك، لبدوت أو المطالبة، ، الأول  الجنحة ييضمن

 اليي الأفعات يشكت إذ. 04 -11 رلم المانون من 71 بالمادة عم ا  الحك حفم عمد أو اليصاميم، عل  البيع عمد

 :بمجرد يموم مسيملة لجريمة مادية عناصر ذكرها

 .عليي الميفك الثمن عن يسبيمات بؤداع المرلي مطالبة -1
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 .المطالبة شرط دون يجاري سند أو اكييا  أو إيداع أو ليسبيك المرلي لبوت أو -2

 بدالي علد  71 المدادة سدريان ينفدي ممدا  الحدك حفدم عمدد أو اليصداميم علد  البيدع عمد يوليع لبت -3

 .04-11 رلم المانون إطار في المرلي يباشرها اليي النشاطات

 المميندي يبليدػ عددم والميضدمنة المانون نفس من 72 المادةّ في علي ا المنصوص الثانية جنحة عن أما

 ميد  فيمدوم ، اليصداميم علد  البيع عمد في علي ا المنصوص الجات في البناية يسليم لبت المشيركة الملكية نمام

 :04-11 رلم المانون من  61 المادة في الواردة المادية العناصر يوفرت

     مشدددروع بمناسددبة وجوبددا العمدداري المرلددي يعددده الددذي المشدديركة الملكيددة بنمددام الممينددي يبليددػ -1

 . بي الخاصة والمالية واليمنية المانونية البيانات كت يوضيح مع عماري،

 . ما عمار بيع عمد في الكييا  عند الممينون ب ا يليزم اليي والواجبات الأعباع يوضيح -2

. المشدديركة الأجددزاع بعنددوان البددوا  ومسددكن الأمدد ن لإدارة الضددرورية المحدد ت إلدد  الإشددارة -3

 الملكيددة نمددام نمددوذ  يحدددد ،2014 مددارس 04 فددي مددإر  ،99 - 14 رلددم ينفيددذي مرسددوم)

 (28( )2014 لسنة 14 عدد ر   العمارية، اليرلية مجات في المطبك المشيركة

 فدي البنايدة يسدليم لبدت المشديركة الملكيدة نمام المميني بيبليػ المرلي ألزم لد كان وإن المشرع أن ؼير

 الحيجدا  ليصدح وطريميدي اليبليدػ وسيلة يحدد لم أني إل اليصاميم، عل  البيع عمد في علي ا المنصوص الجات

 عدن مباشدر بطريدك يصدح كمدا الؽيدر، طريدك عن أو شخصيا اليبليػ يكون فمد. والإدارة المميني مواج ة في بي

 .  علي ا موص  رسالة بواسطة أو المضائي، المحضر طريك عن أو بالسي م، الإلرار طريك

 عددم الميضدمنة 04-11 رلدم المدانون مدن 76 بالمدادةّ علي دا والمعال  المنصوص للجنحة بالنسبة أما

     نفددس مددن 30 المددادة فددي علي ددا المنصددوص المعلومددات و بالبيانددات الحددك حفددم صدداح  أو الممينددي إعدد م

 ورلدم الأرضدية ملكية أصت لسيما العمد محت العمار عن معلومات مجموعة يوفر بمدع مميد فاليجريم المانون،

 .البناع رخصة رلم و ياري  كذا و والشبكات، الي يئة ش ادة و اليجزئة رخصة ومرجعيات العماري السند

 :خاتمة

 يدنمم اليدي للمواعدد المحددد 04-11 رلم المانون في الواردة الجزائية الأحكام دراسة خ ت من ييضح

 ليسدديير الممددررة والإجددراعات الشددكت حيددث مددن سددواع عيددو  بعدددة مشددو  الددنص أن العماريددة، اليرليددة نشدداط

 من للعديد بالنسبة المؤلوؾ وخالؾ أحكامي صياؼة في المشرع أخفك الذي اليجريم حيث أومن العمومية الدعوع

 . المين في يبياني جاع الذي النحو عل  النص ذيت في الواردة الجرائم

 المانون مراجعة بضرورة نرع الجزائر، في لسيما العمارية اليرلية موضوع أهمية إل  وبالنمر

 الإجراعات حيث من ييناس  ، الشرعية بمبدأ يمس ل ودليمة سليمة صياؼة وفك الجزائي شمي في أع ه

 المولؾ إل  اسينادا العمارية، المادة في اليعامت ييطلبي وما ، النشاط في المفيرضة المرونة مع واليجريم

 المعدت 02-15 رلم الأمر خ ت من عني المعبر العمومية والدعوع العموبات يجاه المشرع يبناه اليي الحديث

 .الجزائية الإجراعات لمانون والميمم

 :الهوامش

 .  2011 لسنة 14 عدد ر   العمارية، اليرلية نشاط ينمم اليي المواعد ،يحدد2011فبراير 17في مإر  ،04-11 رلم لانون -1

 .1993 لسنة 14 عدد ر   العماري، بالنشاط ييعلك ، 1993 مارس 01 في مإر  ، 03-93 رلم يشريعي مرسوم -2
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 أمدام العماريدة اليرليدة نشداط يدنمم اليدي للمواعدد المحددد المدانون لمشدروع يمديمدي بمناسدبة والعمدران السدكن وزيدر يددخت انمر -3

 . 195 رلم للمنالشات الرسمية الجريدة ، الوطني الشعبي المجلس

 .  الجزائري بي يمصد البلد، ذكر دون مشرع أو لانون للفم الممات في إشارة كت الممدمة، بن اية -4

 .وميمم معدت ،1966 لسنة 48  عدد ر   الجزائية، الإجراعات لانون ييضمن ، 155-66رلم أمر -5
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 . الجزائية الإجراعات لانون من 212 المادة انمر -7

 البيضدداع الدددار -الجديدددة النجدداح مطبعددة الأولدد ، الطبعددة الأوت، الكيددا  -المضددائية الشددرطة زنددون، محمد. د و لدديل  أحمددد. د -8

 .88 ص ،2013 المؽر ،

 01424/16 الف درس رلدم يحدت 05/09/2016 بيداري  البليددة لضداع مجلدس لددع الي دام ؼرفدة عدن الصدادر المرار انمر -9

 .01316/16 رلم المضية في فاصت

 المحكمة مجلة العليا، المحكمة - المخالفات و الجنح ؼرفة عن 2010 سبيمبر 30 في المإر   502673 رلم المرار انمر -10

 .326 ص ،2011 لسنة 2 عدد العليا،

 واليوزيددع والنشددر للطباعددة هومددة دار الياسددعة، الطبعددة الجزائددري، الجزائيددة الإجددراعات لددانون فددي مددذكرات محمد، خددريط. د -11

 .13ص ، 2014 الجزائر،

 .335 ص ،1990 الجزائر، -للكيا  الوطنية المإسسة الحيرازية، لليدابير العامة النمرية ، سليمان الله عبد. د -12

 لليشددريع وفمددا العموميددة الدددعوع ليسدديير بديلددة كآليددة الوسدداطة" عنددوان يحددت الرحمددان عبددد بربددارة الدددكيور مداخلددة راجددع -13

 جامعدة السياسدية والعلوم الحموق كلية ينميم من" النزاعات ليسوية البديلة الطرق"  حوت الدولي المليم  بمناسبة ألميت" الجزائري

 . 2016 أفريت 27 و 26 يومي ، الجزائر – بجاية - ميرة الرحمان عبد

 الإجدراعات لمدانون والميمم ،المعدت2015 جويلية 23 في المإر  ،02-15 رلم الأمر بموج  الجزائية الوساطة اسيحدثت -14

 .2015 لسنة 41 و 40 عدد ر   ، الجزائية

 لسددنة 49 عدددد ر   ، العموبدات لددانون الميضدمن ،1966 جددوان 8 فدي المددإر  ،156-66 رلدم الأمددر مدن 5 المددادة انمدر -15

 .  وميمم معدت ،1966

 واليعمير،المعددت بال يئة الميعلك ، 1990 ديسمبر أوت في المإر  ،29-90 رلم المانون من 2 مكرر 76 المادة نص انمر -16

 . 1990 لسنة 52 رعدد   والميمم،

 . 04-11 رلم المانون من 69 المادة صياؼة انمر -17

 للنشدر، وائت دار الأول ، الطبعة العموبات، لانون في العامة المباد  الوريكات، الله عبد ومحمد الشاوي المادر عبد سلطان. د.أ -18

 .173 ص ،2011 عمان،

 مصدر، المنصدورة - والمدانون الفكدر دار البنداع، بؤعمدات للمدائمين الجنائيدة المسدإولية السدن، علدي العزيز عبد الناصر عبد.د -19

 . 261 ص ،2014

 . 281 -280 ص ، المرجع نفس السن، علي العزيز عبد الناصر عبد.د -20

 و العمداري المرلدي م ندة لممارسة العيماد منح كيفيات يحدد ،2012 فبراير 20 في مإر  ، 84 -12 رلم ينفيذي مرسوم -21

 .2012 لسنة 11 عدد ر  . العماريين للمرلين الوطني الجدوت مسن كيفيات كذا
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 . العموبات لانون من 33 المادة انمر -22

  مطبعدة العدام، الجندائي المدانون مشدروع فدي الدوجيز زندون، محمد. د و حميددي سدعاد. د و ليل  أحمد. د و السعدية مجيدي. د -23

 .109 ص ،2016 المؽر ، الرباط الأمنية

 . العموبات لانون من 3 مكرر 54 المادة أنمر -24

 .224 ص ،2011 الجزائر للنشر، موفر العام، المسم الجزائري العموبات لانون شرح أوهابية، الله عبد. د -25

 اليصداميم علد  البيدع عمدد و الحك حفم عمد نموذجي يحدد ،2013 ديسمبر 18 في مإر  ،431 - 13 رلم ينفيذي مرسوم -26

    كيفيددات و وآجال ددا اليددؤخير عموبددة مبلددػ و اليصدداميم علدد  البيددع عمددد موضددوع الملددن سددعر يسددديد حدددود كددذا و العماريددة  للأمدد ن

 .2013 لسنة 66 عدد ر    دفع ا،

 فدي المدإر  406 – 97 رلم الينفيذي المرسوم ييمم و يعدت 2014 جوان 05 في مإر  ،180 - 14 رلم ينفيذي مرسوم -27

 . 2014 لسنة 37 عدد ر   العمارية، اليرلية في الميبادلة والكفالة الضمان صندوق إحداث الميضمن ،1997 نوفمبر 03

 اليرليدة مجات في المطبك المشيركة الملكية نمام نموذ  يحدد ،2014 مارس 04 في مإر  ،99 - 14 رلم ينفيذي مرسوم -28

 .2014 لسنة 14 عدد ر   العمارية،

 :المراجع

     البيضدداع الدددار -الجديدددة النجدداح مطبعددة الأولدد ، الطبعددة الأوت، الكيددا  -المضددائية الشددرطة زنددون، محمد. د و لدديل  أحمددد. د -1

 .88 ص ،2013 المؽر ،

 واليوزيددع والنشددر للطباعددة هومددة دار الياسددعة، الطبعددة الجزائددري، الجزائيددة الإجددراعات لددانون فددي مددذكرات محمد، خددريط. د -2

 .13ص ، 2014 الجزائر،

 .335 ص ،1990 الجزائر، -للكيا  الوطنية المإسسة الحيرازية، لليدابير العامة النمرية ، سليمان الله عبد. د -3

           المنصدددورة - والمدددانون الفكدددر دار البنددداع، بؤعمدددات للمدددائمين الجنائيدددة المسدددإولية السدددن، علدددي العزيدددز عبدددد الناصدددر عبدددد.د -4

 . 261 ص ،2014 مصر،

 .224 ص ،2011 الجزائر للنشر، موفر العام، المسم الجزائري العموبات لانون شرح أوهابية، الله عبد. د -5

       وائددت دار الأولدد ، الطبعددة العموبددات، لددانون فددي العامددة المبدداد  الوريكددات، الله عبددد ومحمد الشدداوي المددادر عبددد سددلطان. د.أ -6

 .173 ص ،2011 عمان، للنشر،

  مطبعددة العددام، الجنددائي المددانون مشددروع فددي الدوجيز زنددون، محمد. د و حميدددي سددعاد. د و لدديل  أحمددد. د و السددعدية مجيددي. د -7

 .109 ص ،2016 المؽر ، الرباط الأمنية

 .وميمم معدت ،1966 لسنة 48  عدد ر   ، الجزائية الإجراعات لانون ييضمن ، 155-66 رلم أمر -8

 .  2011 لسنة 14 عدد ر العمارية،  اليرلية نشاط ينمم اليي المواعد ،يحدد2011فبراير 17في ،مإر 04-11 رلم لانون -9

 .1993 لسنة 14 عدد ر   ، العماري بالنشاط ييعلك ، 1993 مارس 01 في مإر  ، 03-93 رلم يشريعي مرسوم -10

        العمداري المرلدي م ندة لممارسدة العيمداد مدنح كيفيدات يحددد ،2012 فبراير 20 في مإر  ، 84 -12 رلم ينفيذي مرسوم -11

 .2012 لسنة 11 عدد ر  . العماريين للمرلين الوطني الجدوت مسن كيفيات وكذا
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 اليصداميم علد  البيدع عمدد و الحدك حفدم عمد نموذجي يحدد ،2013 ديسمبر 18 في مإر  ،431 - 13 رلم ينفيذي مرسوم-12

 كيفيدات و آجال دا و     اليدؤخير عموبدة مبلدػ و اليصداميم علد  البيع عمد موضوع الملن سعر يسديد حدود كذا و العمارية  للأم ن

 .2013 لسنة 66 عدد ر    دفع ا،

 اليرليدة مجدات فدي المطبك المشيركة الملكية نمام نموذ  يحدد ،2014 مارس 04 في مإر  ،99 - 14 رلم ينفيذي مرسوم-13

 .2014 لسنة 14 عدد ر   العمارية،

 فدي المدإر  406 – 97 رلدم الينفيدذي المرسوم ييمم و يعدت 2014 جوان 05 في مإر  ،180 - 14 رلم ينفيذي مرسوم-14

 . 2014 لسنة 37 عدد ر   العمارية، اليرلية في الميبادلة والكفالة الضمان صندوق إحداث الميضمن ،1997 نوفمبر 03

 . 2011 لسنة 2 عدد العليا المحكمة مجلة-15
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