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Résumé :

La responsabilité civile est généralement engagée lorsque
I'individu ne respecte pas ses engagements a I’égard d’un tiers en
vertu de la loi ou d’un accord, dont la sanction consiste a réparer le
préjudice résultant de ce non-respect. Ainsi, la responsabilité du
promoteur immobilier est mise en cause des lors qu’il a failli a ses
obligations, professionnelles ou contractuelles par lesquelles il est
tenu, et qu’il en résulte des dommages causés aux tiers, ce qui
implique I’obligation de dédommagement.

La responsabilité civile est subdivisée en responsabilité civile
professionnelle, laquelle est engagée pendant la période de réalisation,
résultant d'une violation des obligations contractuelles, et en
responsabilité décennale, laguelle est mise en cause pendant les dix
annees qui suivent la reception des travaux, en dépit de la fin de
mission de réalisation du promoteur immobilier, résultant du non
respect des garanties en vertu d’un contrat et lesquelles prévues par les
dispositions générales et spéciales régissant l'activité de promotion
immobiliére.

Ainsi, et pour parer a tout abus du promoteur immobilier, le
Iégislateur algérien a prévu des sanctions juridiques a I’égard de tout
promoteur immobilier ne respectant pas ses obligations
professionnelles et contractuelles. A I’effet de rétablir I'équilibre entre
les parties au contrat de promotion immobiliére et d’asseoir une
protection pour I’acquéreur, le législateur algérien a durci la
responsabilité du promoteur immobilier et clarifié sa portée. En outre,
il a définit les responsabilités des intervenants dans le but de renforcer
le plus possible la protection juridique de I’acquéreur et ne s’est pas
limité aux dispositions genérales de la responsabilité civile
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contractuelle, mais il I’a élargie aux garanties particulieres introduites
par le Décret législatif n°93-03 du 1°* Mars 1993, modifié et complété,
relatif & I'activité immobiliere et la Loi n°11-04 du 17 Février 2011,
fixant les régles régissant l'activité de promotion immobiliere, par
lesquelles il a prévu des sanctions particulieres, ce qui permet a
I’acquereur; selon les principes généraux de la responsabilité
contractuelle ou en vertu des nouvelles dispositions particulieres en
matiere de garantie introduites dans les lois élaborées, de rechercher la
responsabilité du promoteur immobilier et chose qui oblige le
promoteur immobilier a souscrire une assurance responsabilité civile
professionnelle et décennale.

De ce qui précéde, on s’interroge quant a la portée des mesures
prises par le législateur algérien tendant a asseoir un régime juridique
intégré de la responsabilité civile du promoteur immobilier ? Ainsi,
nous allons d’abord évoquer la responsabilité civile professionnelle
(), ensuite la responsabilité civile décennale du promoteur
immobilier(l1).
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