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 الترقیة العقاریة البیئیة

 بوسماحة الشیخالدكتور الأستاذ من إعداد                                               
 التعلیم العالي أستاذ                                                    

 كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة                                                            
 تیارت -عبد الرحمان بن خلدون جامعة                                                            

 :ملخص 

بالإضافة لما  ،البیئةجاء قانون التھیئة والتعمیر بقواعد قانونیة تحمي 
بالإضافة إلى  ،مستدامةتناولھ قانون حمایة البیئة في إطار ترقیة تنمیة وطنیة 

القواعد المتعلقة بقانون المساحات الخضراء والمراسیم الأخرى المتعلقة 
ق ما یتماشى وتطور وف ،وغیرھابالتراخیص الإداریة في مجال التعمیر 

المناطق العمرانیة تلبیة لحاجات الأفراد في وجود أماكن مفتوحة وساحات 
 مستدامة.وما لذلك من جانب جمالي وترفیھي في بیئة عمرانیة  ،عامة

مما یحتم بیان ضبط القواعد المرتبطة بالعقار وفق ما یتماشى 
 المجالات الحضریة.والسیاسة الوطنیة الھادفة لتطویر الترقیة العقاریة في 

فھل یتماشى قانون الترقیة العقاریة ومبادئ ترقیة تنمیة وطنیة 
مستدامة بتحسین شروط المعیشة والعمل على ضمان إطار معیشي سلیم 

   لا؟أم 
 ھذا ما نتناولھ في النقاط التالیة :

 المساحات الخضراءـ الترقیة العقاریة و
 ـ المرافق العمومیة والترقیة العقاریة

   الترقیة العقاریة والإطار السكني ـ
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Résumé : 
 

 Loi sur le développement de configuration et était des règles 
juridiques pour protéger l'environnement, en plus d'aborder la Loi sur 
la protection de l'environnement dans le cadre d'une mise à niveau 
d'un développement national durable, ainsi que les règles sur le droit 
de verdure et d'autres décrets relatifs aux licences administratives dans 
le domaine de la reconstruction et d'autres, comme en ligne avec le 
développement des zones urbaines pour répondre aux besoins des 
personnes en présence de des espaces ouverts, des places, et ainsi par 
l'esthétique et ludique dans un environnement urbain durable. 

 Ce sera nécessaire d'ajuster les règles liées à la drogue, selon 
une ligne de déclaration visant à développer la promotion immobilière 
dans les zones urbaines et la politique nationale. 

 Est-il dans la ligne de mise à niveau du droit immobilier et 
les principes d'une mise à niveau d'un développement national durable 
en améliorant la vie et les conditions de travail pour assurer un cadre 
sonore adéquat ou non? 

  Voilà ce que nous traitons dans les points suivants: 

-Mise à niveau de l'immobilier et des espaces verts. 

-Les établissements publics et améliorer l'immobilier. 

-Mise à niveau de l'immobilier et cadre résidentiel. 
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 : مقدمة
لقي موضوع البیئة اھتماما واسعا من قبل فقھ القانون العام لتعلق الأمر 
بالوسط الطبیعي الذي یعیش فیھ الانسان، فتوزیع البشر والأنشطة الممارسة 
یجب أن یكون بمقدار توزیع یتماشى وتحسن وضعیة البیئة ، لذلك ھناك ترابط 

والتعمیر وفقا لشروط بیئیة كتوفیر مساحات وثیق بین البیئة ومجال التھیئة 
خضراء وتجھیزات أساسیة كقنوات الصرف الصحي وشبكات الماء والكھرباء 
وشروط البناء اللائق، مما یوفر وسط معیشي للفرد یدفعھ نحو الرقي والرفاه 
الاجتماعي، لذلك اشترط المشرع الجزائري في قوانین التھیئة والتعمیر قواعد 

بالنسبة لأعمال البناء والتي قد تلحق بالبیئة أضرار مباشرة او غیر  تحمي البیئة
مباشرة حالا أو مستقبلا ، وھذا حمایة للبیئة من الأخطار العمرانیة بناءا على 

(الفحص التفصیلي والمنطقي والشامل لخصائص البیئة من  عملیة التقییم البیئي
توقعة للتنمیة في البیئة سلبا الناحیة الطبیعیة والبشریة ،ثم تقدیر الاثار الم

وإیجابا) حتى تتخذ السلطات القرارات بموازنة الجوانب الاقتصادیة والسیاسیة 
(وذلك باتخاذ  مع الجوانب البیئیة ، وكذا بناءا على عملیة التقویم البیئي

الاجراءات العملیة أو المنھجیة التي تصمم لمعرفة الآثار البیئیة للأنشطة 
تم تفسیر النتائج والمعلومات حول تلك الآثار والعوامل البیئیة التنمویة، حیث ی

أثارھا البیئیة استنادا على عوامل   النشاط المطلوب إجراء تقویم  تحدید  مع
الآثار البیئیة للتلوث، الآثار البیئیة لاستعمال الاراضي وإدارة الأراضي  

  1)93ت جامعة دمشق، ص ، التربیة البیئیة والسكانیة، منشورا2009ریمون المعلولي، (

للأخطار البیئیة والجیولوجیة و...) كعملیتین لدراسة مدى التأثیر على البیئة أو 
المتعلق  90/29الحصول على رخصة البناء ومراعاة لأحكام القانون رقم 

من القانون رقم  16و 15بالتھیئة والتعمیر المعدل والمتمم، وأحكام المادتین 
بیئة في إطار التنمیة المستدامة وأحكام المرسوم المتعلق بحمایة ال 03/10

وكذا احكام القانون رقم  03/10المنظم للقانون رقم  07/145التنفیذي رقم 
 .09المتضمن القانون التوجیھي للمدینة خصوصا المادة  06/06

جاء قانون التھیئة والتعمیر بقواعد قانونیة تحمي البیئة آخذا في الحسبان      
ر الحضري وحمایة التراث العقاري الحضري، وأن تستند تلك أھمیة العقا

الحمایة للملاك والمستعملین إضافة إلى دور الدولة والجماعات المحلیة أو 
المرافق المتفرعة عنھا، على أن تبنى الاستراتیجیة على البعد الاجتماعي 
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قة ومساھمة المالك المواطن في اكتساب ثقافة الدیمقراطیة عند تسییر العلا
 العائلیة والجواریة وعلاقتھا بالحقوق والواجبات في الأوساط التي نعیش فیھا.

كما یجب أن یراعى الطابع غیر المتجدد للموارد، باعتبار الأرض    
والفضاءات المبینة لھا علاقة بالمساحات الخضراء، مما یتطلب عقلنة استعمال 

ان لدیمومة الإنسان، الأرض وتخصیصھا الأقصى إلى التنمیة المستدامة كضم
 مما یتطلب أحیانا إعادة النظر في المساحات المبلطة أو المزفتة.

كما تضمن قانون حمایة البیئة في مبادئھ الأساسیة لقواعد تسییر البیئة، ترقیة    
التنمیة الوطنیة المستدامة بتحسین شروط المعیشة، والعمل على ضمان إطار 

یة من كل أشكال التلوث. كما تضمن ھذا معیشي سلیم، بالإضافة إلى الوقا
القانون تحدید المقاییس البیئیة، وتخطیط الأنشطة البیئیة، ونظام الآثار البیئیة 
لمشاریع التنمیة، حیث خصص فصل كامل من ھذا القانون یتناول حمایة 

 الإطار المعیشي.

كما تدخل المشرع بمقتضى قانون تسییر المساحات الخضراء وحمایتھا    
تنمیتھا كغایة لتجمیل المدن أو المباني السكنیة الخضراء من أجل تحسین و

الإطار المعیشي الحضري ومن أجل حمایة البیئة العمرانیة، وذلك على اعتبار 
حمایة البیئة تتعلق بحقوق الانسان عامة وتتعلق بحقھ بالعیش في بیئة سلیمة 

 وملائمة للحیاة الخاصة.

ر التشریع الخاص بالمال العام والبناء والتعمیر كما تدخل المشرع في إطا   
بمقتضى العدید من القوانین والمراسیم التنفیذیة بھدف إیجاد حلول فعالة لمشكلة 
التھیئة والعمران، وذلك من خلال المزج بین قواعد العمران وقواعد حمایة 

 البیئة.

إزالتھا بقواعد كما تدخل المشرع في إطار قانون تسییر النفایات ومراقبتھا و   
حمائیة من التلوث بالنفایات الناتجة عن مخلفات النشاط الإنساني في حیاتھ 
الیومیة نتیجة التضخم السكاني بالدرجة الأولى، وحمایتھ في إطار البیئة 
العمرانیة من المضار ودرجة التأثیر، وھذا نظرا لارتباط مصیر الإنسان بما 

 تحتویھ النظم البیئیة.
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یتطلب تحدید القواعد الضابطة المتعلقة بالتھیئة العقاریة والترقیة ھذا مما    
العقاریة في إطار السیاسة الوطنیة العامة الھادفة إلى تطویر نشاطات الترقیة 

 العقاریة خصوصا في المجال الحضري.

كما جاء قانون تنظیم نشاط الترقیة العقاریة مسایرا للمنظومة القانونیة السابقة    
أن یخضع نشاط الترقیة العقاریة في مجال التصمیم والتھیئة والبناء  لھ، على

إلى القواعد العامة للتھیئة والتعمیر والبناء المحددة في التشریع المعمول بھ، كما 
یجب أن یكون إنجاز المشاریع العقاریة مطابقا لمخططات التعمیر التي تتوفر 

لحفاظ على التوازنات على العقود والرخص المسبقة تماشیا مع أھداف ا
الإیكولوجیة عندما تكون في المواقع الطبیعیة والمواقع الأثریة والحظائر 

 الطبیعیة ومحیطاتھا المجاورة.

مما یحتم علینا بیان ضبط القواعد المرتبطة بالعقار وفق ما یتماشى والسیاسة    
 الوطنیة الھادفة لتطویر الترقیة العقاریة في المجالات الحضریة.

فھل یتماشى قانون الترقیة العقاریة ومبادئ ترقیة تنمیة وطنیة مستدامة    
 بتحسین شروط المعیشة والعمل على ضمان إطار معیشي سلیم أم لا ؟  

 ھذا ما نتناولھ في النقاط التالیة :

 ـ الترقیة العقاریة والمساحات الخضراء

 ـ المرافق العمومیة والترقیة العقاریة

 ة والإطار السكني ـ الترقیة العقاری

تدخل ھذه الوضعیة ضمن  الترقیة العقاریة والمساحات الخضراء : أولا.
التخطیط البیئي في مجال العمران بتخصیص أماكن بما یناسب حمایة البیئة في 
المناطق السكنیة من خلال إنشاء حدائق عامة وصیانتھا، وإنشاء أحزمة 

ان العربیة تفتقر إلى الغطاء خضراء حول المناطق السكنیة. إن أغلب البلد
المكسوة بالأشجار من مجموع  %1الشجري الطبیعي، إذ لا تتجاوز نسبة 

المساحة الكلیة، مما یتطلب تدخل الإنسان وبشكل حازم للاھتمام بمشروعات 
التشجیر وإنشاء الحدائق والمساحات الخضراء حمایة لبیئتھ وحفاظا على 

اعي وفق ما یسایر الزیادة المطردة في مظھرھا وجمالھا الطبیعي أو الاصطن
 المساحة وعدد السكان.
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إذ تشیر الأبحاث العلمیة أن كل منطقة سكنیة مربوطة بحزام من الأشجار    
) كم یمكن أن یسُاعد في تخفیض درجة الحرارة في تلك 01بعرض واحد (

غطاء درجات مئویة، مما یبرز أھمیة الدور الذي یقوم بھ ال 3إلى  2المنطقة من 
 النباتي أو الغطاء الأخضر.

وتزداد أھمیة التشجیر على جوانب الطرق وفي المنتزھات والحدائق یوما    
بعد یوم لتأخذ موقعا ممتازا في تخطیط المدن وفي مجال استعمالاتھا للقیم 
الجمالیة والسلوكیة والفنیة (العمارة المنظریة) أو استعمالاتھا في شكل بنائي أو 

اء أو تحدید المساحات الخارجیة أو لعمل ستائر نباتیة لحجب معماري لإنش
بعض المناظر غیر المرغوب فیھا. إضافة إلى اعتبار البیئة الخضراء الرئة 

 التي تتنفس بھا المدینة.

المؤرخ في  06/06من القانون رقم  9المادة إذ اعتبر القانون التوجیھي للمدینة (    
أن توسیع المدینة في مجالھا  )1()التوجیھي للمدینة. المتضمن القانون 2006فیفري  06

الحضري والثقافي یجب أن یضمن تصحیح الإختلالات الحضریة ، وإعادة 
ھیكلة وتأھیل النسیج العمراني وتحدیثھ لتفعیل وظیفتھ ، والمحافظة على 
المساحات العمومیة والمساحات الخضراء وترقیتھا. وفي ھذا السیاق جاء قانون 

 07/06من القانون رقم  6المادة المساحات الخضراء وحمایتھا وتنمیتھا (تسییر 
المتضمن تسییر المساحات الخضراء وحمایتھا وتنمیتھا،  2007ماي  13المؤرخ في 

بإدراج المساحات الخضراء في كل ) 2()2007لسنة  31الجریدة الرسمیة رقم 
مومیة والخاصة، كما مشروع بناء تتكفل بھ الدراسات الحضریة والمعماریة الع

ألحّ المشرع على ترقیة انشائھا وتوسیعھا بالنسبة للمساحات المبینة. ومن ھنا 
ألزم المشرع في ھذا القانون كل انتاج معماري أو عمراني ضرورة إقامة 
مساحات خضراء مع مراعاة طابع الموقع والمناظر التي ینبغي المحافظة علیھا 

أو الاشجار وطبیعة المدن) وتثمینھا والموارد  (إذ یجب مراعاة انواع النباتات
الأرضیة وأصناف وأنواع النباتات والمحافظة على التراث المعماري للمنطقة، 
كما أكدّ التشریع على ضرورة الأخذ بعین الاعتبار تخصیص مواقع المساحات 
الخضراء داخل المناطق الحضریة عند إعداد أو مراجعة أدوات العمران وفق 

لكل مدینة أو مجموعة حضریة أو سكنات خاصة، كل ھذا وفق ما مقاییس 
یتماشى ومخططات تسییر المساحات الخضراء التي یجب أن یحتوي على ملف 
تقني یحتوي على مجموعة التدابیر والصیانة والاستعمال وجمیع التعلیمات 
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الخاصة لحمایة المساحات الخضراء المعنیة والمحافظة علیھا قصد ضمان 
تھا. وعلى ضوء المحافظة على المساحات الخضراء للسلطة المخوّل لھا استدام

، حدود 2008د.فوزي فتات، د.بوسماحة الشیخ، إعادة الأماكن إلى ما كانت علیھ (
 35العدد  18سلطة الضبط الاداري وحمایة الیئة، مجلة المدرسة الوطنیة للإدارة ، المجلد 

ات على استعمال المساحات مع حث القانون تلك السلط )3()27الصفحة 
الخضراء المفتوحة بعد انھیار ھیاكل البناء في المناطق الحضریة وإعطاء 

 الأولویة للمساحات الخضراء على أي تھیئة عمرانیة أو غیرھا.

 01/20من القانون رقم  7المادة وفي ھذا الصدد یتضمن قانون تھیئة الاقلیم (   
أن  )4()یئة الاقلیم وتنمیتھ المستدامة.المتضمن تھ 2001دیسمبر  12لمؤرخ في 

المخططات الولائیة لتھیئة الاقلیم یجب أن توضح وتثمن الترتیبات الخاصة 
بالبیئة وتحدید مساحات الحواضر الكبرى التي ستكون محل مخطط توجیھي 

 . )5 ()مرجع سابق 01/20من القانون رقم  10المادة للتھیئة (

 90/29المادة من القانون رقم میر المعدل والمتمم (كما أكد قانون التھیئة والتع   
أن تشمل  )6()المتضمن التھیة والتعمیر المعدل والمتمم. 1990دیسمبر  01المؤرخ في 

القطاعات المعمرة كل الأراضي حتى وإن كانت غیر مجھزة بجمیع التھیئات 
زات التي تشغلھا بنایات مجتمعة ومساحات فاصلة ما بینھا ومستحوذات التجھی

والنشاطات ولو غیر مبنیة كالمساحات الخضراء والحدائق والفسحات الحرة 
 والغابات الحضریة الموجھة إلى خدمة ھذه البنایات المتجمعة.

) في إطار توجیھات POSكما یجب أن یحدد مخطط شغل الأراضي (   
المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر تحدید المساحات العمومیة والمساحات 

، حیث یقرر إعداد ھذا )7()مرجع سابق 90/29من القانون رقم  31المادة راء(الخض
المخطط عن طریق مداولة للمجلس الشعبي البلدي أو الولائي لیتضمن الحدود 
المرجعیة لھ وفقا لمخطط توجیھ التھیئة والتعمیر مع مشاركة الإدارات 

اري بالاستناد والمصالح العمومیة والجمعیات لیترجم في إطار تشاوري استش
إلى الخرائط والمخططات الطبوغرافیة، إذ تراجعت المساحات الخضراء الى 
حد النصف ما كانت علیھ قبل الاستعمار الفرنسي في الجزائر. وقد سار على 

، 5المادتین ھذا النھج المرسوم المحدد للقواعد العامة للتھیئة والتعمیر والبناء (
المتضمن القواعد  1991ماي  28المؤرخ في  91/175من المرسوم التنفیذي رقم  30

على ضرورة حمایة البیئة وحمایة المساحات  )8()العامة للتھیئة والتعمیر والبناء.
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الخضراء ورفض رخصة البناء في حالة المساس بھذه الأخیرة أو ھدم عدد 
كبیر من الأشجار، إذ یجب منح رخصة البناء شریطة إنشاء وتھیئة مساحات 

لتناسب مع أھمیة وطبیعة المشروع. كما سایر قانون مطابقة البنایات خضراء با
 20المؤرخ في  08/15من القانون رقم  02المادة وإتمام انجازھا المعدل والمتمم (

في  )9()المتضمن قواعد مطابقة البنایات واتمام انجازھا المعدل والمتمم. 2008جوان 
م ھذا القانون تتعلق بأشغال معالجة مبادئھ وأحكامھ العامة أن التھیئة في مفھو

سطح الأراضي وتدعیم المنحدرات وغرس الأشجار ووضع أثاث حضري 
 وإنجاز المساحات الخضراء وتشیید السیاج.

 11/04من القانون رقم  05المادة وعلیھ جاء قانون تنظیم نشاط الترقیة العقاریة (   
ظم نشاط الترقیة العقاریة، الجریدة المتضمن القواعد التي تن 2011فیفري  17المؤرخ في 

مسایرا للمنظومة القانونیة  )10()2011مارس  6المؤرخة في  14الرسمیة عدد 
السابقة والمواكبة لھ، على أن یخضع نشاط الترقیة العقاریة في مجال التصمیم 
والتھیئة والبناء إلى القواعد العامة للتھیئة والتعمیر والبناء المحددة في التشریع 

معمول بھ وكذا أحكام ھذا القانون، كما یجب أن یكون إنجاز المشاریع ال
العقاریة مطابقا لمخططات التعمیر التي تتوفر على العقود والرخص المسبقة 
تماشیا مع أھداف الحفاظ على التوازنات الإیكولوجیة عندما تكون في المواقع 

 11المادة ا المجاورة (الطبیعیة والمواقع الأثریة والحظائر الطبیعیة ومحیطاتھ
 .)11()، مرجع سابق11/04من القانون رقم 

من القانون رقم  108المادة وتجدر الإشارة إلى أن قانون البلدیة المعدل والمتمم (   
یلزم  )12()المتضمن قانون البلدیة المعدل والمتمم. 1990أفریل  07المؤرخ في  90/08

احات الخضراء وكل أثاث حضري البلدیة التكفل بإنشاء وتوسیع وصیانة المس
یھدف إلى تحسین إطار الحیاة، وتسھر على حمایة التربة والموارد المائیة 

 وتساھم في استعمالھا الأمثل.

ونظرا لوظائف المساحات الخضراء البیئیة، البنائیة، الاجتماعیة، التنسیقیة    
نتزھات والجمالیة، سواء كمساحات للعب والترفیھ وسواء في الحدائق والم

العامة على مستوى الأحیاء، المدینة، المنتزھات الوطنیة، المرافق العمومیة، 
والحدائق العمومیة، مما یعكس وظائفھا في التقلیل من التلوث وزیادة نسبة 
الأكسجین، تلطیف الجو وتحسین المناخ، تخفیف وھج أشعة الشمس حیث 

الجزء الآخر،  تعترض أوراق الأشجار الأشعة فتمتص جزء منھا وتعكس
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المساھمة في كسر حدَة الأصوات وتخفیف حدَة الضوضاء في الأماكن 
المزدحمة داخل المدن، إیقاف زحف الرمال والحدً من ظاھرة التصحر، حمایة 
المدن من الریاح الشدیدة وكسر حدَتھا، وتحجب الأماكن أو المظاھر والمناظر 

الاجتماعیة (تقرب وتجمع بین غیر المرغوب فیھا، إضافة إلى تنمیة العلاقات 
الناس)، إذ تجعل الناس المتواجدة قرب مساحات خضراء لدیھا أنشطة 
اجتماعیة وزوار بعكس من ھم قرب أماكن جدباء أو الجرداء. كما لھا وظائف 
جمالیة وتكسر حدَة وصلابة المرافق، تجمیل وتزیین الطرق والشوارع وتمنع 

ني، تقلل من حوادث المرور في اللیل لأنھا الملل، تصلح العیوب الھندسة للمبا
تقلل من حدَة الضوء العالي، إضافة إلى الاستعمالات الطبیة للعدید من النباتات، 
وأن نقص المساحات الخضراء یؤدي إلى التلوث والتصحر والتسخین المفرط 
للغلاف الجوي. ذلك یحتم ضرورة وجود مساحات خضراء في كل حي سكني 

مع مراعاة التصمیم والتخطیط حتى تستجیب للراحة والانبساط  بالدرجة الأولى
 وتنمیة القدرات.

یدور ھذا المحور حول فكرة  ثانیا. المرافق العمومیة والترقیة العقاریة :
النظام العام الجمالي، ذلك أن الإدارة المختصة مكلفة بمراعاة الأحیاء السكنیة 

رامج السكن وتزویدھا وصیانتھا أمنا وصحة ومظھرا، من خلال وضع ب
باحتیاجاتھا ومرافقھا، إن حفظ النظام العام لا یتجسد إلا في الأماكن العامة 

د.فوزي فتات، د.بوسماحة الشیخ، المرجع والمرافق المخصصة لاستقبال الجمھور(
وأن تنظیم إنتاج الأرض للتعمیر وتكوین وتعمیر مبنى  )13()09السابق، الصفحة 

لأرض، والتوازن بین وظیفة السكن والفلاحة في إطار تسییر مقتصد ل
والصناعة احتراما لمبادئ وأھداف السیاسة الوطنیة للتھیئة الإقلیمیة من أجل 
توازن البنیة الحضریة وترقیة الوظائف الجھویة والمحلیة والوطنیة للمدن، 
وذلك في إطار أداء الخدمة العمومیة لتلبیة حاجیات الجماعة، مع إخضاع 

لترخیص بحسب أھمیتھا أو حسب الأخطار أو المضار التي تنتج المؤسسات 
عنھا على الصحة العمومیة والنظافة والأمن أو المس براحة الجوار، وفي حالة 
تطلب ذلك الترخیص تسند المھمة لمكاتب الدراسات أو مكاتب الخبراء أو 

ى مكاتب الاستشارات المعتمدة كنشاط للترقیة العقاریة كي یتم الحصول عل
 الموافقة.
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إذ یقع على عائق قسم التعمیر والبناء أمر الاشراف عل تنظیم المجال     
العمراني للمدینة ومتابعة ومراقبة توفر الشروط التقنیة في البنایات المنجزة 
ومدى احترامھا لقوانین التعمیر ولتصامیم التھیئة. إن تجسید طموحات السلطة 

والإعمار من خلال إنشاء البناءات العامة في مجال التخطیط العمراني 
والإنشاءات یجب أن یشیدَ وفق مقاییس ومعاییر معتمدة في مجال البناء 

 والتعمیر بالأبعاد التقنیة والقانونیة والاجتماعیة.

وعلى ضوء المرسوم المتعلق بشروط الانتاج المعماري وممارسة مھنة    
 2004أوت  14المؤرخ في  04/06من القانون رقم  04المادة المھندس المعماري (

یجب أن ) 14()المتضمن شروط الانتاج المعماري وممارسة مھنة المھندس المعماري.
تكون الأرض القابلة للبناء غیر معرضة مباشرة للأخطار الناتجة عن الكوارث 

 الطبیعیة والتكنولوجیة.

من القانون رقم  6، 5المادتین كما تضمن قانون التھیئة والتعمیر المعدل والمتمم (   
أنھ لا یمكن تشیید أي بناء أو سیاج داخل الأجزاء  )15()، مرجع سابق09/29

المعمرة من البلدیة إلا إذا ابتعد بأربعة أمتار على الأقل من محور الطریق 
المؤدي إلیھ ، و لا یمكن أن یتجاوز علو البنایات في الأجزاء المعمرة من 

رة . كما أن انجاز منشئات كفیلة بضمان البلدیة متوسط علو البنایات المجاو
توقف السیارات المطابقة لاحتیاجات العمارة المزمع بناؤھا بعیدة عن الطرق 
العمومیة ، وفي حالة العمارات العمومیة والمكاتب والمتاجر والمؤسسات یجب 
أن تكون مساحات المنشآت كافیة حتى تسمح بالتوقف لسیارات العمال 

، 91/175من المرسوم التنفیذي رقم  8المادة عملین والزبائن (والمستخدمین والمست
، كما فرض القانون مسافة لا تقل عن أربعة أمتار بین )16()المرجع السابق

عمارتین متجاورتین ، كما أكد المشرع على منع تشیید كل بنایة في أي تجزئة 
والتھیئة  أنشئت وفقا لأحكام أدوات التعمیر، إذا لم تنتھ بھا أشغال الشبكات

، مرجع 08/15من القانون رقم  4المادة المنصوص علیھا في رخصة التجزئة (
، على أن تشیید أي بنایة مھما كانت طبیعتھا یتطلب الحصول على )17()سابق

ترخیص مسبق مسلمّ من السلطة المختصة، ویعد ھذا الترخیص  كأن لم یكن إذا 
ن تاریخ تسلیمھا، مع استثناء ) ابتداءً م01لم یشرع في البناء في أجل سنة (

البنایات العسكریة التي تقوم بھا وزارة الدفاع الوطني أو التي تتم لحسابھا من 
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شروط الانجاز والتھیئة والاستغلال بعدم خضوعھا للقانون المحدد لقواعد 
 مطابقة البنایات وإتمام انجازھا.

اء، على أن یلتزم إضافة إلى الزامیة احترام قواعد التعمیر ومقاییس البن   
أعوان الدولة وأعوان البلدیة المكلفین بالتعمیر بالقیام بزیارة الأماكن ومعاینة 

 حالة عدم مطابقة البنایات.

 2/2المادة وفي إطار أھداف القانون المتضمن تنظیم نشاط الترقیة العقاریة (   
اطات والسیاسة الوطنیة لتطویر نش )18()، مرجع سابق11/04من القانون رقم 

الترقیة العقاریة، إلى تحدید الشروط التي یجب أن تستوفیھا المشاریع المتعلقة 
من القانون رقم  11، 9، 8، 6، 5المواد بنشاط الترقیة العقاریة. كما تطلب القانون (

إنجاز المشاریع العقاریة وفق ما یتطابق ومخططات  )19()، مرجع سابق11/04
ت الترمیم العقاري والتجدید العمراني وإعادة التعمیر ، كما یجب أن تنجز عملیا

التأھیل وإعادة الھیكلة باحترام المخططات الموافق علیھا من طرف السلطات 
 المؤھلة، وأن تسعى كل عملیة تجدید عمراني إلى جمال الاطار المبني وتحسین
راحة المستعملین وكذا مطابقتھ للمعاییر العمرانیة الساریة، على أن ھذه 
العملیات تتطلب ترخیص إداري مسبق، مع استثناء العملیات المتعلقة بالبنایات 

 المصنفة كمعالم تاریخیة التي تخضع لتشریع خاص.

، 03/10من القانون رقم  34إلى  17المواد من أما في إطار قانون حمایة البیئة (   
المتعلق بحمایة البیئة في إطار التنمیة المستدامة، الجریدة  2003جوان  19المؤرخ في 

أكد المشرع على دراسة  )20().2003جوان  20المؤرخة في  43الرسمیة العدد 
التأثیر المسبق حسب اختلاف حالات دراسة التأثیر أو موجز التأثیر على البیئة 

ل والمؤسسات والمصانع والأعمال الفنیة الخاص بمشاریع التنمیة والھیاك
وأعمال وبرامج البناء والتھیئة التي تؤثر على البیئة فورا أو لاحقا، مع تحدید 
الأنظمة القانونیة الخاصة والھیئات الرقابیة. ذلك لبیان الانعكاسات المحتملة 
للمشروع على الصحة العمومیة والنظافة والأمن والفلاحة والأنظمة البیئیة 

الموارد الطبیعیة والمواقع والمعالم والمناطق السیاحیة أو المساس براحة و
 الجوار.

لذلك وجود المرافق العامة في إطار خدمة الصالح العام ضروریة بل     
حتمیة، لكن ھناك العدید من الضوابط المعیاریة والمقاییس المتطلبة تجعلھا في 
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یة العقاریة، سواءً فیما یتعلق بعض الأحیان تخالف القواعد المتعلقة بالترق
بوظیفة العقار كانتشار العقار السكني وصناعي على حساب العقار الفلاحي، أو 
عدم احترامھ لمقاییس البیئیة أو البناء في أماكن محفوفة بالمخاطر المستقبلیة أو 
لا تلبي حاجات الجمھور أو تشكل خطورة صحیة وأمنیة أو تمسُ براحة 

ى عدم الاحترام عند الانجاز للأولویات بین المرافق العمومیة الجوار، إضافة إل
أو عدم استجابتھا لقواعد المطابقة أو غیاب أو نقص أماكن الوقوف أمام تلك 
المؤسسات وكذا المساحات الخضراء سواءً على الأرصفة أو بداخلھا، ناھیك 

افة إلى تدھور عن تلك المناظر غیر الجمالیة التي تجعل البیئة المھنیة مملة، إض
شبكات التھیئة حتى بالنسبة للحدیثة إنجازا منھا، كما أن ھذه المرافق لم تحظ 
بالدراسات المستقبلیة المعمقة ولا بجوانبھا البیئیة ما لم نقل وجود بعض 
المخالفات لقواعد المطابقة وقواعد التھیئة والتعمیر والبناء والانجاز. بل یمكننا 

الأحیان عن قواعد التصمیم والتخطیط، بل أصبحت  القول الابتعاد في أغلب
جل مرافقنا محاطة بالخرسانة والبلاط مع افتقار بعضھا حتى إلى أدني 

 الخدمات التي تتطلبھا حاجات الجمھور.

أغلب المؤشرات توضح تدھور مستوى المرافق والخدمات في المدن    
ر، إضافة لاختناق الجزائریة بسبب طاقتھا المحدودة وتزاید عدد سكان الحض

المدن الكبرى بحركة المرور نتیجة الزیادة المرتفعة في عدد السیارات وعدم 
تطور شبكة الطرق الداخلیة الخاصة لتلبیة متطلبات حركة المرور الكثیفة. كما 
أن وسائل النقل الحضري أصبحت عاجزة عن تلبیة احتیاجات تنقل السكان 

لعمل. كما شھدت التجمعات الحضریة خلال رحلاتھم الیومیة تجاه مقرات ا
تناقصا لكمیات المیاه الصالحة للشرب كما ونوعا زیادة على الانقطاع الجزئي 
المستمر صیفا وخلال فترات الجفاف، مما یتطلب تعبئة المیاه ضرورة لمواجھة 

 النمو الحضري السریع. 

 ثالثا. الترقیة العقاریة والإطار السكني :

ول فكرة نظام الرونق والوراء من خلال تجمیل المدن یدور ھذا المحور ح   
ونظافتھا بغیة إیجاد محیط معیشي بیئي نظیف ملائم ومریح لحیاة المواطن، 
تحقیقا لأھم أھداف التنظیم العمراني بحمایة الوسط المعیشي للأفراد والرفع من 
مستواھم المعیشي، وإقامة تجمعات سكانیة بما تحتاجھ من تجھیزات وبنى 

اعدیة خاصة من خلال تساوي الحظوظ في الترقیة بین جمیع المواطنین، إن ق
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تحدید الاطار السكني وفق ما یتماشى والترقیة العقاریة یتجلى أساسا من خلال 
الخدمات الانشائیة والعمرانیة في مجال تخطیط المدن وتنظیمھا عمرانیا، 

نفایات وتعبید الطرقات وإقامة المشاریع ذات المنفعة العامة من خلال إزالة ال
وإقامة الأرصفة وتنظیم حركة السیر وإقامة الحدائق والمنتزھات وتقدیم 
الخدمات الصحیة وإنشاء وصیانة شبكات المیاه الشروب وتصریف المیاه 
المستعملة، أو من خلال تحدید أماكن رمي ووضع النفایات، أو من خلال تقدیم 

ضیة، أو من خلال الحالات التي تعیشھا الخدمات الاجتماعیة والثقافیة والریا
الأوساط الحضریة في ظل الاستراتیجیات والسیاسات المعتمدة في مجال التھیئة 

 العمرانیة.

إضافة إلى اعتبار النفایات المنزلیة أحد مشاكل المدینة العصریة وتتحول من    
خ یوم لآخر إلى طبیعة معقدة، إذ لا یكاد حي یخلو من القمامات والأوسا

 والروائح الكریھة، ویكون الوضع أكثر سوء في الأحیاء القصدیریة.

ذلك أن العقار الحضري یجب أن یتفاعل مع مستوى المعیشة للسكان كون أن    
 ھشاشة وانھیار التراث العقاري یبرز انحطاط المستوى المعیشي.

لى شھدت الجزائر نھضة تقنیة حملت في طیاتھا آثار جانبیة لھا تأثیر ع    
البیئة السكنیة، فھجرة أھل الریف إلى المدینة بحثا عن مستوى أفضل نتج عنھ 

،التلوث البیئي مخاطر الحاضر  2000عبد القادر رزیقي المخادمي، توسع عمراني (
لكن أھل الریف  )21()36وتحدیات المستقبل، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر ، ص 

لفقیرة لكونھم ینتمون لطبقة ذات مستوى عند ھجرتھم للمدن سكنوا المناطق ا
معیشي منخفض وحاجتھم للسكن متواضعة، لكن سرعان ما تحولت الأحیاء 
إلى مناطق ذات كثافة سكانیة عالیة ومستوى صحي منخفض، وأصبح یشكل 
ھذا التوسع البناء الفوضوي في كل ضواحي المدن خاصة عواصم الولایات 

مما أدى إلى تشویھ المدن وعبئ كبیر  دون تخطیط أو خضوع لإشراف وتوجیھ
مع تدخل الدولة لإعادة التوازن، كما أن البناءات الفوضویة تفتقر للمرافق 
العامة رغم توسعھا وما تشكلھ من ضغط، رغم انعدام شبكات التزوید بالمیاه 
والصرف الصحي وشبكات الكھرباء والغاز في الكثیر من تلك الأحیاء. وفي 

المقاییس والتعلیمات في مجال التعمیر وتراجع النظام في  ھذا الصدد انعدمت
تلك التجمعات وقلتّ التدابیر والاحتیاطات الضروریة لمكافحة الأمراض 
والوقایة منھا، تضاؤل دور البلدیة بسبب محدودیة مواردھا في میدان النظافة 
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العمومیة وفي حفظ الصحة العمومیة بسبب عدم تنظیم المزابل وضیق تلك 
حیاء، وانعدام الطرق العمومیة والمساحات الخضراء كما ھو الشأن حتى في الأ

المدن المنشأة في مجال التعمیر، وانعدام الخدمات الصحیة والاجتماعیة 
والثقافیة والریاضیة. فوفقا لبرنامج الامم المتحدة حول تحدید المدن خارج إطار 

ن التعمیر سواء ما التحضُر باشرت الجزائر جملة من الاصلاحات في میدا
 تعلق بإزالة البناءات الفوضویة أو توفیر مستوى معیشي حضري.

ذلك أن البناء الفوضوي تضمن العدید من التسمیات الذمیمة والأكثر شیوعا    
وأحكام القانون  07/02كالبناءات المتدھورة وفق ما یتماشى وأحكام القانون رقم 

لمعدل والمتمم ورغم تطبیقھ إلا انھ لم المنظم لقواعد مطابقة السكنات ا 08/15
من عدد الحالات المطلوب تسویتھا الى غایة نھایة  % 3تتم تسویة سوى نسبة 

  2013مما حتم اعادة تمدید ھذا القانون في نوفمبر  2013صلاحیتھ في سنة 
، الأحیاء القصدیریة، الأحیاء الفقیرة، 2016والذي تم تمدیده حتى نھایة جوان 

لمتخلفة، الأحیاء الطفیلیة، التوسع العمراني غیر المنظم...، وبالرجوع المناطق ا
إلى القانون الجزائري في قوانین البناء والتعمیر لا نجد أي نص تشریعي أو 
تنظیمي یتطرق لمصطلح البناء الفوضوي، إلا ما ورد في التعلیمة الوزاریة 

المشروع، والتي تحدد المتعلقة بمعالجة البناء غیر  1985أوت  13الصادرة في 
أشكال البناء غیر القانوني وآلیات تسویتھ، وتم اعتماد تسمیة البناء غیر 
المشروع تعبیرا عن البناء الفوضوي، ونظرا لشیوع التداول والاستعمال في 
الحیاة العملیة وفي وسائل الإعلام وفي مجال الممارسات الإداریة شاع بتسمیة 

لظاھرة تتوسع بالقرب من تركز السكان في البناء الفوضوي. وأضحت ھذه ا
التجمعات الحضریة، على الرغم من أن السكن الفوضوي یتمیز بعدم كفایة 
نوعیة البناء وغیاب تام للتھیئة من ماء وتصریف وإضاءة وتعبید الطرق 

 مخالفة للقوانین، وفي ملكیات بدون موافقة أصحابھا. 

ة في وسط المدینة وضواحیھا تفتقر ومما یلاحظ أن الأحیاء الفوضویة المنتشر
إلى أدنى شروط الحیاة كعدم إیصال شبكات الشروب والصرف الصحي وتعبید 
الطرقات والتمویل الكافي بالكھرباء والإنارة العمومیة، أي عدم استفادة ھذه 
الأحیاء من منافع المدینة التي تم القضاء علیھا بنسبة كبیرة وفقا لأولویتھا ضمن 

 ومة المتتالیة. برامج الحك
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كما أن ھذا النوع من الأحیاء ینجز فیھ البناء دون احترام القواعد الضابطة    
لنشاط وحركة البناء والتعمیر وعدم الحصول على رخصة لبناء مسبقة قبل 
الشروع في عملیة البناء أو بعدم الالتزام بأحكامھا أثناء التنفیذ أو بعدم الحصول 

 الانتھاء من الأشغال. على شھادة المطابقة بعدم

كما أن ھذه الظاھرة المتنامیة تھدف إلى تغلیب المصلحة الخاصة على    
المصلحة العامة العمرانیة بتشویھ النسیج العمراني لكونھا بناءات غیر مخططة 
حضریا، ویتمیز  بنمط مسكن فردي ذو طابق أرضي وبھندسة معماریة بسیطة 

لھا، وتنعدم فیھا أبسط الشروط من التھویة ینعدم التنظیم في توزیعھا وبتداخ
  monia saidouni 2000 , ele,ent d’introduction a l’urbanisme casbah (والتشمیس 

edition, algerie   ,p 92 ( )22(  مع انعدام الحمامات وعدد قلیل منھا یتوفر على
ف مطبخ بأتمَ معنى الكلمة، وأن المراحیض فیھا غیر متصلة بقنوات الصر

، التطور الحضاري والمناطق الحضاریة المتخلفة بالمدن، 2001حمد بوذراع، ا( الصحي
، وأن شبكات الطرق موجودة ولكنھا غیر منظمّة وغیر )23().26الجزائر، ص 

مخططة عمرانیا، وأن شبكة میاه الشروب والكھرباء غیر موجودة ویتم 
اء للخدمات الإداریة كما تفتقر ھذه الأحی الاعتماد على الأحیاء المجاورة.

والتعلیمیة، مع عدم وجود الرصیف وأماكن توقف السیارات وعدم احترام العلو 
بشیر التجاني، المسموح بھ، وخلو ھذه السكنات من أي ذوق ھندسي سلیم (

، إضافة )24()68، التھیئة العمرانیة واشكالیة التحضر في الجزائر، الكویت، ص2000
خضراء لأن البناءات والإسمنت المسلح  استحوذ إلى التعدي على المساحات ال

 علیھا.

كما أن سكان الأحیاء القصدیریة كثیرا ما یستعملون بقایا صفائح ھذه المادة     
في تركیب بناء منازلھم في شكل بناء جاھز مما یعرضھم للإصابة بسرطان 

"الالیات الطالب تكواشت كمال، أغشیة الرئة الذي لا یظھر إلا بعد سنوات طویلة (
القانونیة للحد من ظاھرة البناء الفوضوي في الجزائر"، (ماجستیر) في العلوم القانونیة،غیر 

 . )25()57، ص2008/2009منشورة ، جامعة باتنة، 

كما أدى التوطین الكثیف والسیئ للمصانع والمنشآت الملوثة خاصة تلك     
إتلاف تربة المحیط  المتخصصة في إنتاج مواد التطھیر والتنظیف والزنك إلى

ناھیك عن تصریف ) 26()52المرجع السابق، ص ،بشیر التجانيالزراعي الخصب (
فضلاتھا السائلة ونفایاتھا الصلبة بشكل فوضوي وعشوائي أو تكدیسھا في 
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الضواحي القریبة من النسیج العمراني ، وأن الإفرازات الغازیة لھذه المصانع 
من أمراض تنفسیة وجلدیة كما ھو تشكل أضرارا صحیة على سكان الحضر 

ظاھر للعیان وأصبحت منتجا لغازات الاحتباس الحراري ، أما المصانع 
المختصة في إنتاج مادة الأمیونت فھي تھتك بالعاملین والأشخاص الذین ھم في 

 احتكاك مباشر مع ھذه المادة.

ارات البشریة الیوم تتساءل عن مدى الحاجة لطائرات ضخمة تحتاج إلى مط    
محسنة بعیدة عن التجمعات السكنیة للحمایة من الإزعاج، ومن الدخان 
والغازات التي تشكل خطرا على حزام الأزون في طبقات الجو العلیا، كما أن 
الاتجاه الیوم یسیر نحو تفضیل صناعة السیارات الكھربائیة كصدیقة للبیئة على 

ه قد یضاف إلى عمرنا، كما الرغم من سرعتھا القلیلة، ولعل التأخر الذي نحرز
أن ھناك العدید من المحاولات في الدول المتقدمة لتخفیف كمیة الرصاص من 

 البنزین جراء تزاید نسبتھ في الھواء بسبب النمو المتعاظم للسیارات.

ومن جھة أخرى یعد الضجیج مصدرا خطیرا للسكان، سواء تعلق الأمر    
معدات البناء وغیرھا، إذ حددت بعض بضجیج السیارات أو أزیز الطائرات أو 

الدول درجة الضجیج القصوى التي یسمح بھا أن یتعرض لھا العمال أثناء تأدیة 
وظائفھم ومن التدابیر العلمیة للحدَ من آثار الضجیج مواقع النشاطات الإنسانیة 
كالسكن والعمل وتحدید المستویات المسموح إحداثھا من سیارات النقل ومعدات 

كما لا یستھان مما  )27()38عبد القادر رزیقي المخادمي، مرجع سابق، ص (البناء 
یشع عن محطات الطاقة النوویة التي تستعمل في تولید الطاقة الكھربائیة وكذا 
خطر النفایات النوویة التي تنتج من ھذه المحطات نظرا لصعوبة التخلص منھا 

 وقربھا من المناطق السكنیة.

صانع السائلة أو الصلبة أو الغازیة نتیجة صبھا أو كما أن إفرازات الم   
من القانون رقم  51المادة تصریفھا أو طرحھا في عقارات الملكیة العامة للمیاه (

 تؤدي لأضرار بالصحة العمومیة. )28()، مرجع سابق03/10

، مرجع 01/02من القانون رقم  06/03المادة وتضمن قانون التھیئة العمرانیة (   
تصحیح التفاوتات في الظروف المعیشیة من خلال نشر الخدمات  )29()سابق

العمومیة ومحاربة كل أسباب التھمیش والإقصاء الاجتماعیین في الأریاف 
من القانون رقم  18/06المادة والمدن على حد السواء . كما تضمن القانون (
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رقیة أن یحدد المخطط الوطني لتھیئة الإقلیم تنمیة وت )30()، مرجع سابق01/02
المناطق الحضریة الحساسة المتمیزة بوجود مجموعات كبرى أو أحیاء سكنیة 
متدھورة وباختلال توازن حاد بین السكن والتشغیل، وھذه اكبر المشاكل التي 
تواجھھا الدولة الجزائریة رغم ما وفرتھ وما توفره من موارد مالیة واصلاحات 

من القانون رقم  49/10المادة ( لتجسید التنمیة المستدامة. كما تضمن القانون
تنظیم العمران بما یشجع التطور الاقتصادي والتضامن  )31()، مرجع سابق01/02

 واندماج السكان وتوزیع الأنشطة والخدمات والتسییر المحكم للفضاء.

تزوید  )32()، مرجع سابق91/175من القانون رقم  13المادة كما یضمن القانون (   
مال السكني بالماء الصالح للشرب والتطھیر . كما تطلب البنایات ذات الاستع

قانون التھیئة والتعمیر على أن تكون المباني ذات الاستعمال السكني بھا جھاز 
المادة صرف المیاه یحول دون تدفقھا على سطح الأرض. كما تطلب القانون (

ة أن یكون وضع كل مسكن بكیفی )33()، مرجع سابق91/175من القانون رقم  22
تجعل نصف عدد غرفھ تطل على الواجھة المفتوحة مع الاستفادة من ضوء 

 الشمس ساعتین في الیوم على الأقل.

كما منح المشرع إمكانیة منح الترخیص لمدة مؤقتة بناءً على طلب المعني في   
حالتین، حالة الأراضي المجاورة التي تعتزم إنشاء منشأة علیھا أن تمس 

طبیق أسالیب جدیدة للعمل في المنشأة، على أن یرفق بظروف السكان، حالة ت
 الملف بوثیقة المخاطر ودراسة التأثیر.

 

 : خاتمة

یلاحظ على المشرع الجزائري انھ أصبح یولي اھتماما كبیرا لمشاكل    
العمران والبیئة من أجل تحقیق نوع من التوازن بین النمو العمراني والمحافظة 

تكییف مخططات التھیئة مع المقاییس البیئیة، مع إرساء على البیئة وحمایتھا ب
شبكة عمرانیة متناسقة ومنسجمة تعمل على دمج الحیاة الحضریة والریفیة دون 

 تمییز.

كما تعتبر قوانین التھیئة والتعمیر والبناء متضمنة لشروط السلامة والأمن    
ء من قواعد والصحة للمواطنین، وأن الدولة بمختلف سلطاتھا تملك ما تشا

الضبط للحفاظ علیھا وتنظیم حركة البناء والعمران والوقایة من كل أشكال 
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الاختلال المتعلقة بالبناء الفوضوي، إلا أن عدم وجود آلیة الرقابة الإداریة 
أحیانا وضعفھا أدى إلى أوضاع أصبحت تشكل خطورة على مبدأ التوازن 

 الإقلیمي.

زائریة في مجال البناء والعمران یتطلب تفعیل الدولة الج استراتیجیةولتجسید    
دور وحدات شرطة العمران وحمایة البیئة من خلال التنسیق مع المصالح 
التقنیة بغیة السھر على تطبیق الأحكام التشریعیة والتنظیمیة في ھذا المجال، 
والسھر على احترام جمال المدن والتجمعات والأحیاء السكنیة، ومنع كل أشكال 

التي تؤثر  ومظاھر التجاوزكل أشكال  ومحاربتھا ومحاربةء الفوضوي البنا
على البیئة والنظافة والصحة العمومیة مع تكثیف عملیة الرقابة وتنظیم حملات 

 تحسیسیة وإعلامیة لفائدة المواطنین لصیانة النظام العام.

سوق وطالما أن مستقبلنا مرھون بالإصلاحات الموجھة نحو مفاھیم اقتصاد ال   
والمجتمع المدني یدعو إلى تفعیل دور كل من المجلس الأعلى لمھنة المرقي 
وصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في نشاط الترقیة العقاریة والصنادیق البیئیة 
كمؤسسات عمومیة بإشراك المعنیین بالترقیة العقاریة، البنوك، المؤسسات 

المقاولین، إضافة إلى أن مھمة المالیة، وھیئات التأمین ومكاتب الدراسات و
دواوین الترقیة والتسییر العقاري الموجھة نحو الترقیة في شق الانجاز 
والتطویر دون وظیفة الصیانة والحمایة النسبیة، مما یحتم تفعیل دور صندوق 

كما انھ یتوجب  حمایة التراث العقاري الحضري في مجال الصیانة والحمایة.
الترقیة العقاریة تحدید مركز المرقي كمستثمر  في ظل الإصلاحات في مجال

یفرض علیھ القانون الالتزام بنتائج معینة لتھذیب مقاولتھ في ھذا المجال على 
خلافا لما كان  11/04الرغم من إعطاء أھمیة أكثر لنشاط المرقي في قانون 

، مما ینبغي على الھیئات القائمة 93/03سائدا في ظل المرسوم التشریعي رقم 
وتكیفّ الیا أن تكیفّ مركزھا القانونیة مع الشكل الجدید للحكم التشاوري ح

 مع الإجراءات المطبقة مع كل ھیئة متدخلة. أنشطتھا

الجزائریة تحمل شعار الجزائر الیوم والغد  استراتیجیة الدولةوباعتبار أن    
كل  وبخیاراتھا الكبرى تقوم على استباق حل المشاكل العمرانیة والوقایة من

ظواھر الاختلالات عن طریق تحقیق التوازن الجھوي والتسییر الحدیث لشبكة 
والتركیز على إعادة التوازن لإقلیم  والتعمیر،العمران وتأطیر حركة البناء 

 الجنوب والھضاب العلیا من خلال تعمیرھا بمشاریع وبنى تحتیة كبرى.
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ل المراقبة وإخضاع نظام لكن یجب مراعاة التأثیر السلبي على البیئة من خلا   
التراخیص لمتطلبات لمخططي التوجیھ للتھیئة والتعمیر وكذا شغل الأراضي 
بغیة الوصول إلى إقامة نسیج عمراني منسجم ومتطلبات المنشآت السكنیة 

 والصحیة.
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