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Résume :

Toutes les législations< notamment celles du
Maghreb« car celles-ci souffrent toutes du
probleme foncier« se sont intéressées au sujet de
la purge de la propriété fonciere et peut-étre que
la plus importante des solutions adoptées par
différentes législations: y compris le |égislateur
algérien:« c’est I'acquisition de la propriété fonciere
par voie de possession ou ce que I'on désigne par
prescription acquisitivec qui a été parmi les
principales raisons de l'acquisition de la propriété
fonciere pendant une longue durée« tout comme
plusieurs problemes fonciers ont été réglés: et
bien que ce soit une raison principale de
I'acquisition fonciére« il n’en demeure pas moins
que ce n’est pas l'unique raison« et n'est pas non
plus le seul moyen de purger la propriété fonciere.
Ainsic la plupart des Ilégislations ont adopté
d’autres moyens¢< en particulier avec I'évolution
des sociétés dans différents domaines de la vie«
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de sorte que la solution du probléme foncier est
devenue impérativement nécessaire.

De ce qui précéde: le législateur algérien a« a
I'instar des différentes législations du Maghreb:
adopté la question du développement du systeme
de publicité fonciere comme moyen parmi les
moyens de purge de la propriété fonciére et la
politique du cadastre général ou ce que l'on
désigne par la conservation fonciere dans
certaines législationsc comme la législation du
Maghreb. En outre« avec I'adoption de la politique
de la publicité réellec la situation fonciere se
trouve avoir des indices bien définis¢ et n’est
entachée d’aucun vice: par l'établissement de
fiches immobilieres portant identification de
chaque bien immobilier et la preuve absolue d’un
processus dimmatriculation fonciére résultant
d’'une opération cadastrale. Il résulte de cette
situation que la prescription acquisitive comme
raison parmi les raisons de l'acquisition fonciere
est de nul effetc et c’est ce qui a été confirmé par
différentes législations¢ notamment la Iégislation
du Maghreb au Dahir du 09 Ramadan:< que la
prescription acquisitive ne peut pas étre invoquée
sur les biens immobiliers cadastrés. Cependant le
|égislateur algérien n’a pas opté pour cette
approche et a permis la possibilité d’'un recours
judiciaire a l'encontre de [Iimmatriculation
résultant de I'opération cadastrale. Ainsi il n’a pas
adopté la preuve absolue tout comme il n’a pas
prévu que la prescription acquisitive ne peut étre
invoquée sur les biens immobiliers cadastrés:
d'ou il convient de Ss'interroger dans quelle
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mesure il est possible d’'invoquer la prescription
acquisitive sur un terrain cadastré.

Grace a une simple étude juridique de divers
textes applicables a la notion de prescription
acquisitivec nous constatons que le I|égislateur
algérien a adopté deux méthodes pour consacrer
ce systeme: l'acte de notoriété par lequel |l
empéche l'invocation de la prescription acquisitive
dans les régions cadastrées et I'enquéte fonciére
par laquelle il empéche également I'acquisition
d’'une propriété par la prescription acquisitive
dans les régions cadastrées. Ainsi il n'est pas
possible d’invoquer la prescription acquisitive
dans les régions cadastrees par voie
administrative« et il ne reste plus qu’a l'invoquer
devant la justice« soit au moyen d’'une action ou
au moyen de paiement< ce qui est laissé a la
discrétion de la jurisprudence ou a l'intervention
du législateur algérien a travers un texte qui
tranchera sur la question que nous observerons
plus tard.
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