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 ملخص:

تدددهورهددا واههما  ددا. يحدددف  ي ير م ما االاددالا  أو تاول الأوقدداف العقدداريددة خرى أوقدداف  ر ددة  ن ي ددة 

فيتعذر بذلك اسد رمارها وتمميه ا على الوه  الأيم،  ال دء ا الذي يعيق ا عا القياب بالدور الذي أئشد   

 الم تمعي التكاف، تحقيق  ي آثاره  والمسدداهمة واحتواا ما ان شددار الرقر ما أهل  والمتمر، أسدداسددا  ي االاد

 والأ لاقية لدى أفراد الم تمع. العقائدية ااجوانبالاهتماعي ما  لال تطوير  الاستقرار وضماو

ولتأهي، الأوقاف العقارية وخعادة خحيا  ا وبعث ا ما هديد  هماك ضدددددددوابر وهب مراعا  ا عمد تأهي، 

وترميم هذه العقارا  الوقرية  لع، أهم ا هي المحافظة على البيئة العمرانية وهماليه ا  ما  لال التقيد 

 يئة والتعم م  والمصوص القانونية الممظمة لنشاط الهمقية العقارية.بالقواعد العامة لله 

 التممية  البيئة  العمراو.  الاس رمار   الإسلامية الأوقاف المفتاحية: الكلمات
Abstract: 

In many cases, the real estate Awqaf (endowments) tend to end up in ruins 
because of their degradation and deterioration. Which prevents them from 
fulfilling the role for which they were created, namely, to reduce the spread of 
poverty and to contain its effects, to contribute to social solidarity and to ensure 
social stability through the development of the ideological and moral aspects of 
society. 

In order to rehabilitate, revitalize and resurrect the real estate Awqaf, there 
are criteria that must be taken into consideration when rehabilitating these 
properties. The most important of these is the preservation of the urban 
environment and its beauty, through compliance to the general rules of 
preparation and reconstruction and the legal texts governing the real estate 
promotion activity. 
Keywords: Islamic Waqf, Investment, Development, Environment, 
Urbanization. 
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 مقدمة:

 وهود ذا  مستقلة يماسسة خئشائ   لال ما الوهود خرى متم ز يبمز ماري نظاب الوقف

 الإسلامية الشريعة ما المستمدة هزئيات  تمظيم  ي معالم  وأس ب الإسلامي الرق  حدد دائم 

 وهوه مختلف  ي غلات  بصرف تعارى الله مرضاة ني، والمتمرلة  ي السامية غايت  على حراظا

الاهتماعي. ويكاد أثر الوقف يتدا ،  ي هميع  لمبدأ التكاف، وتحقيقا وااخاصة العامة البم

نواحي حياة الأمة يمشروع حضاري لا تقف آثاره عمد هانب واحد  ب، تمتد ل شم، المواحي 

 لمشاكل  الاهتماعية وأزمات  الاقتصادية. 
ً
 وقاف بذلكفكان  الأ االايوية  ي الم تمع ويوفر حلا

 ال  وسيلة لتوف م المماخ الملائم للتكر، بالكر م ما االااها  الإئسانية والم تمعية. وماز 

وخذ تلعب الأوقاف ولاسيما العقارية من ا دورا هاما  ي ترقية الاس رمار  ما  لال  لق 

ديماميكية ناهعة ومستمرة وحيوية أيثم للاقتصاد الوطن   فإن ا تساهم  ي تقلي، العبا 

ولة ما  لال مدا يل ا ااخاصة وما يمكا أو توفره ما مماصب شغ، الماري على الد

خذ يعتبم العقار الوقري عاملا ما عوام، الإنتاج الاقتصادي   ومكاسب أ رى مختلرة.

تقتضء  طبيعت  أو يكوو أداة لدفع عجلة الاقتصاد الوطن  خرى الأماب. باعتبار أو الغاية 

مالية ثابتة ودائمة لتلبية حاها  الم تمع  الرئيسية ما الوقف تتحدد  ي خي اد موارد

 وتقوية العلاقا  الاهتماعية ب و الأفراد وترسيخ قيم التضاما بين م. 

 سبي، لإنقاذها ما مختلف أشكال التدهور والتآك، 
ا

وما اس رمار الأوقاف العقارية خلا

لاقتصادي والاهتلاك. والواقع يب و أو هذه الأوقاف تحديدا قد تعطل  عا أداا دورها ا

والاهتماعي ن ي ة ما أصاب ا ما تدهور. وما ثمة ئشأ  خشكالية هدلية تتعلق بكيرية 

خعادة الأوقاف العقارية المتدهورة خرى االاياة وبعث ا ما هديد حتى تادي الدور الاقتصادي 

والاهتماعي المموط ب ا.  اصة  ي ظ، الضرورة المللاة لللاراظ على البيئة العمرانية ورونق ا. 

المستداب  والذي ي دف خرى توف م الإطار بالعمراو  أساسا العمرانية البيئة خذ ترتبر حماية

 الطوي،.  ي المدى الإنتاج على الطبيعية الأنظمة بقدرة للسكاو وترقيت  دونما مساس المعي ء 

 البيئة للأهيال اللاحقة  واحهماب بع و الاعتبار حماية ويحتاج  ي ذلك خرى ضبر عمرائي يأ ذ

وترم و الهماف الطبيعي والمعماري  وتحقيق  وحماية الطبيعية  وحماية الم الا  والمماظر

ي مع ب و  وضماو م ال لللاياةالتعم م  قوان و   ي التوازو ب و التممية واحهماب البيئة

ااجمال والأصالة ويحافظ على ال وية الوطمية واالاراظ على الم ال المكائي مع توف م 

 ب مالية المبائي وترم و الموروف االاضاري.والاهتماب  الضجيج  ما ي،ااخدما  والتقل
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و ي هذا الإطار نطرح الإشكالية التالية: ما مدى تأث م تدهور الأوقاف العقارية على 

 البيئة العمرانية؟

الإطار  ارتأي  أو أقدب هذه الورقة البحرية  ي محوريا  أعرض  ي الأول من ما

 معوقات . وآثار تدهور الأوقاف العقارية علىها و آليا  اس رمار و  العقاريةلأوقاف لالمراهيم  

وأتماول  ي المحور الرائي الآليا  القانونية  والم ال العمرائي.الاقتصاد والسياحة  ك، ما

  .الاماية البيئة العمرانية
 

 لأوقاف العقاريةلالمحور الأول: الإطار المفاهيمي 

اش قرونا ما الزما كاو  لال ا مصدرا للخ م  الوقف هو نظاب خسلامي أصي، ع

. يستمد أحكام  ما القرآو الكريم 1وممبعا غزيرا يريض بالبمية على ه ا  البم المختلرة

والسمة المبوية المط رة  وي دف خرى تحقيق المقاصد العامة  وقد ئشأ ما هذه االااهة. 

. ولذلك اعتبم الإماب 2وتأصيل اوساهم  ك، المذاهب الإسلامية  ي توضيح أحكام  وتمظيم ا 

الشاطب  الأوقاف ما المصااح الضرورية للعباد  والت  نزل  الشرائع السماوية ما أه، 

 . 3صيانه ا وحرظ ا

خذ  التأبيد أو الديمومة  بخاصية عن ا يمررد أن  التبمعا   غ م عقود ما ويعد الوقف

 ي الرق  الشرعي  ريف الوقفممقطعة. وقد تموع  تعا غ م هارية وصدقة دائم هو تبمع

الإسلامي وتباين  بشك، أثر على التعاريف القانونية  خذ عرف المشرع ااجزائري الوقف 

المتعلق بالأوقاف بالقول: "الوقف هو حبس الع و  91/10ما القانوو رقم  03بموهب المادة 

م وهوه البعا التملك على وه  التأبيد والتصدق بالممرعة على الرقراا أو على وه  ما 

وااخ م". وهاا هذا التعريف على غرار بقية التعاريف مطلقا  ي مح، الوقف سواا كاو عقارا 

م الوقف ما حيث طبيعت  خرى عقار أو ممقول أو ممرعة . و ي هذا 4أو ممقولا أو نقدا. ويقسا

الإطار سم ماول فقر الوقف العقاري باعتباره الأيثم شيوعا ضما الأموال الوقرية. حيث 

ما القانوو المدئي ااجزائري العقار على أن : "ك، شء ا مستقر بح زه وثاب   683عرف  المادة 

  :في  ولا يمكا نقل  ما دوو تلف.."  وعااج ذا  القانوو مسألة العقار  ي نصوص  على أن ا

عقارا  بطبيعه ا: وهي الأشياا المادية الت  توهد بطبيعه ا مستقرة وثابتة ولا يمكا نقل ا  -

مكاو خرى آ ر دوو تلف  مر، الأراضء  ب ميع أنواع ا  والت  ذيرها القانوو رقم  ما

 ؛5المتضما التوهي  العقاري  90/25
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عقارا  بحسب موضوع ا: وهي االاقوق العينية الأصلية وأهم ا حق الملكية وعماصرها  -

الأ رى يحق الانتراع  حق الارتراق  حق الاستعمال وحق السكنى  ويذلك االاقوق 

ينية التبعية  والت  تس مد  ي وهودها خرى حق شخصء   ويكوو يضماو للوفاا ب ا الع

 ؛كالرها الرسم   الرها االايازي  وحقوق الامتياز خذا ورد  على عقارا 

عقارا  بالتبعية أو بالتخصيص: وهي تلك الممقولا  الت  وضع  اخدمة عقار  وممح   -

ة اخدم ت  ومخصصة ل . ووقر ا يكوو بم رد صرة العقار على سبي، الم از لأن ا معدا

 .6وقف العقار الذي  صص  ل 
 

 ولا: مفهوم استثمار الأوقاف العقاريةأ

مُرَ  مشتق مصدر اللغة  أص،  ي الاس رمار
َ
نقول: ثمر الره، مال  . ثامر ف و ؛ يَرمُرُ  ما ث

واس رمر أي طلب أي أحسا القياب علي . ومال ثامَر مبارك في   وشجر ثامر خذا أدرك ثمره. 

الرمرة. لأو الس و والتاا خذا زيدتا  ي أول الرع، أفادتا الطلب. فالاس رمار خذو هو طلب 

 مدلولات  العملية الرمرة  وما يرهوه المس رمر مستقبلا. و ي هذا الإطار عبم الرق اا عا

قتصاد والاستغلال. وتم تعريف الاس رمار  ي الا لانتراعا بمرادفا  على نحو الاس مماا 

 يعملية الاس رمار الإسلامي المعاصر بتعريرا  متقار ة أذير من ا تعرير و همعا ب و معنى

 المتاحة شرعا.  ومقاصدية  ويعملية استغلالية للموارد فكرية

الاس رمار هو ه د واع  رشيد  يبذل  ي الموارد المالية والقدرا  البشرية التعريف الأول: 

 ؛7واالاصول على ممافع ا وثمارها ب دف تكر مها  وتمميه ا

الاس رمار هو مطلق طلب تحصي، نماا المال المملوك شرعا وذلك بالطرق التعريف الثاني: 

  .      8الشرعية المعتبمة ما مضار ة ومرابحة وشرية وغ مها

وتأسيسا على ذلك فإو اس رمار الأوقاف هو خنراق على أصول ثابتة ما الأعياو 

. وهذا الاس رمار ممطلق  9الوق  ما مختلرة   فهما مدى على ماري عائد تحقيق بغية الوقرية

قدرات  الكاممة الركرية وااجسدية وتوهي  ا نحو التخطير والعم،  ب و الإئساو. حيث ي مع

 بوعي. ثم استغلال المال ما  لال ترم مه بدراسة هدوى المشروع  ب دف توف م  دما 

 .10البشرية لللااها  ترتيب ا الشريعة العامة  يمراعاة مقاصد  الم تمع. مع لأفراد
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 ثانيا: آليات استثمار الأوقاف العقارية ومعوقاته

ا كان  هذه ومتموعةتتوفر ااجزائر على ثروة عقارية وقرية هائلة 
ا
 فةالثموة موقو . ولم

على وه  التأبيد فإو مسألة استمراريه ا هي مسألة هوهرية تتطلب اس رمارها. باعتبار 

 وهذا ما هع، .اس رمار هذا الموع ما الثموة هو امتداد لوظيره ا الاقتصادية والاهتماعية

المشرع يتكر، بمسألة عرض صور اس رمار الأوقاف العامة العقارية  مستقيا ذلك ما 

روفة  ي الرق  الإسلامي  نذير من ا عقد المرصد  عقد الهمميم والتعم م الصيغ العقدية المع

 وعقد الاس بدال.

 عقد المرصد (1

خرى أو تكوو  ر ة أو عاطلة دوو أو يستطيع الوقف خصلاح ا.  قد تنته  أعياو الوقف

ولذلك أمكا خي ارها خي ارا طويلا عا طريق عقد المرصد الذي تماول  المشرع ااجزائري  ي 

  ي الإسلامية الشريعة فق اا خلي  ذهب بما أ ذا. 01/07ما القانوو رقم  5مكرر  26المادة 

استمرارية  لضماو علي  حرصوا أصي، يمبدأ وقافالأ  عمارة  ي الترم مي  العقد تأط م هذا

وعقد المرصد ما عقود الإي ار الطويلة الت  تقع على الوقف  غلت .  وتمامي عطائ   ي الوقف

 الرق  ف عرا ويعتبم سبيلا لعمارت  وطريقا ما طرق الاس رمار  ي الأوقاف ااخر ة والم دمة  

 وتكوو  وعمار  ا  الأرض بإصلاح للقياب المستأهرو  و  الوقف خدارة ب و اتراق الإسلامي بأن 

 المتوري ما بإذو ااخاص مال  ما يكوو  يدفع  المستأهر الوقف  وما على مرصدا ديما نرقا  ا

 العمارة أو ثبو  حال و ي ب ا يعمر  ي الوقف غلة وهود لعدب ذلك عا الوقف عجز عمد

 ل . ضرورية

الوقف بدل أو يكوو  ر ا لا نرع في  لما كاو عقد المرصد طريقا  اصا لإعمار و 

وخرهاع  خرى الدورة الاقتصادية  تحقيقا للمصللاة الاهتماعية والاقتصادية والبي ية 

 وتحقيقا لغرض الواقف  ونظرا لما للمرصد ما  طورة على الوقف  فإن  لا يهمتب خلا خذا

 ك، الذي يسمحلم يوهد مال حاص، ما الوقف  وصار الوقف  ر ا لا يمكا استغلال  بالش

باالاصول على مال  ولا يمكا تأه مه خي ارا عاديا  خضافة خرى عدب وهود ما يستأهره 

بأهرة معجلة. خذ يعتبم هذا الشرط ضروريا  فمتى وهد ما يستأهره بأهرة معجلة تعمر ب ا 

 ع و الوقف ااخر ة كاو ذلك أورى واس بعد عقد المرصد.

طبيعت  المزدوهة  ف و ما ه ة ديا  ي ذمة يرتب عقد المرصد آثارا متعددة نظرا ل

الوقف ينبغي سداده  وهو أيضا تأه م للوقف ما قب، صاحب المرصد ب دف تعم مه  فيقع 



 م لة العلوب الاهتماعية والإئسانية 2236-2588: ر   ب د خ 2018ديسمبم  16 العدد 
 

459 
 

بذلك على عاتق صاحب المرصد الهزاما  ويرتب ل  حقوقا على الوقف. و ي هذا الإطار ألزب 

 يكوو رض المستأهرة على أالمشرع ااجزائري المستأهر للوقف بطريق المرصد بالبماا فوق الأ 
ا
لا

 يكوو مح، 
ا

البماا علي ا مضرا بالوقف أو ممقصا ما قيمه ا تحقيقا لمصللاة الوقف  وألا

استغلال  للبماا مخالرا للمظاب العاب والآداب العامة بالمر وب الشرعي  فمتى كاو يذلك 

 أبط، العقد أصلا.

صد تتمر،  ي استغلال يما يرتب عقد المرصد حقوقا لمستأهر الوقف بطريق المر 

خيرادا  البماا والتمازل عا هذا االاق لغ مه  و ي حالة وفاة صاحب المرصد قب، اس يراا 

. وذلك 11قيمة الاس رمار ما استغلال خيرادا  البماا ينتق، هذا االاق خرى ورثت  ما بعده

 لطبيعة عقد المرصد الذي يرتبر بطول المدة.

 عقد الترميم والتعمير (2

مميم والتعم م خرى ترم م العقارا  الوقرية المبنية المعرضة للخراب ي دف عقد اله

 والاندثار  ويشك، آلية ما آليا  الترم م الوقري العقاري الت  أقرها المشرع ااجزائري بموهب

. وعلى هذا الأساس هو عقد محل  وقف مبن  01/07ما القانوو رقم  7مكرر  26المادة 

المكلرة بالأوقاف  ويك سب في  صاحب هذا العقد صرة معرض للاندثار  طرف  السلطة 

ولا يلجأ ل ذا العقد خلا عمد الضرورة القصوى  يما لو كاو بماا الوقف  ر ا  .المستأهر

ويحتاج خرى عمارة ضرورية ولا يوهد ما يدفع المرقا  اللازمة لذلك  فيتم تأه م الع و 

ذي مبلغ الإي ار المترق علي  ما المبلغ المح، الهمميم والتعم م خرى المستأهر  على أو يخصم 

قدم  المستأهر  وعمد اسه لاك مبلغ الهمميم والتعم م يعاد تحرير عقد خي ار عادي ب و 

الطرف و بشروط يترق علي ا أو تنته  علاقة الإي ار  وتعود الع و الماهرة خرى السلطة 

شرع ااجزائري ما يقوب بالهمميم  المكلرة بالأوقاف  الية ما أي عبا أو الهزاب. ولم يحدد الم

ولكا  ي خطار ئشاط الهمقية العقارية فإو الذي يتورى ذلك هو المرقي العقاري  والمعلوب أو 

ناظر الأوقاف هو الملزب باستغلال الملك الوقري  مما ي عل  مرقيا عقاريا يستع و  ي 

 .   12مشروع  العقاري بذوي ااخبمة والكرااة الم مية

ية ترميم الأملاك الوقرية العقارية تد ،  ي خطار ئشاط الهمقية العقارية  و اعتبار عمل

  11/04فإو عقد الهمميم الممصوص علي   ي قانوو الأوقاف يخضع لأحكاب القانوو رقم 

الذي يحدد القواعد الت  تمظم ئشاط الهمقية العقارية  فيما لا يتعارض مع  صوصية 

 الأملاك الوقرية  وما بين ا:



 مقداد مصباحي /أ .العمرانية البيئة على وأثره العقارية الأوقاف تدهور 
 

460 
 

 ؛عمليا  الهمميم  ي خطار مشروع عقاري للشروط القانونية اس يرااضماو  -

ان از عمليا  الهمميم العقاري ضما احهماب المخططا  الموافق علي ا ما طرف  -

 ؛13السلطا  الماهلة

الهمميم للهم يص الإداري المسبق  شأن   ي ذلك شأو خعادة التأهي،   ضوعضرورة  -

 ؛14والت ديد العمرائي وخعادة ال يكلة والتدعيم

والامتيازا  الت  تممح ا  ي خطار مشاريع الهمقية  الدولةالاسترادة ما خعانة  -

 بصدد ترميم الأملاك العقارية الموقوفة وقرا عاما بالمظر لطابع المصللاة العقارية

 ؛العامة

ما  16خلزامية الاستعانة بأه، الا تصاص  ما ذوي الكرااة الم مية طبقا للمادة  -

 .11/04القانوو 

ويهمتب على هذا العقد حق شخصء  للمستأهر  ي ذمة الوقف  ولا تتغ م أهرت  تبعا 

لتغ م أهرة المر،  وليس للمستأهر أي حق عين  لا على الأرض ولا على ما فوق ا ما بماا  ب، 

  ك، ذلك ملك للوقف.

 عقد الاستبدال (3

و ي ذلك  انقضائ   خرى أص، عاب  لأن  ياديي ي وز  الوقري لا الملك أص،  ي التصرف

 ما مرنة الركرة تعتبم هذه أوغ م  واللزوب  التأبيد هي الت  الوقف عقد لمقتضيا  مخالرة

 الأملاك تحاول خدارة الوقرية  الأصول  على المحافظة لأهمية ونظرا العملي  تطبيق ا حيث

 الملك على أص، الواردة التصرف وه أ يأحد الاس بدال خدراج الغاية هذه  لال وما الوقرية

  لال ما بالوقف الانتراع استمرارية على لللاراظ وسيلة يعتبم الاس بدال خذ  15الوقري

 ت ع، العملية ذلك أو الضرورا  الصاالاة. الأعياو ما بغ مها القديمة اس بدال الأصول 

 الرق اا أقر لذا  ر ا  أصبح خذا صاالاا بآ ر باس بدال  في  قابلا للتصرف الوقري الملك

 .للوقف الممظمة ضما الشروط الاس بدال شرط

الواقف  شرط أو العبارة هذه ما الشارع  والقصد يمص الواقف شرط واعتبم الرق اا

 خلا الواقف شرط مخالرة ت وز  ب   ولا العم، ووهوب والدلالة الر م  ي الشارع يمص

الواقر و  شروط طبيعة ااجزائري  المشرع راجلاة  و ي هذا الإطار حدد مصللاة أو لضرورة

أو ضررها  الوقف حكم لمقتضءى ممافا  ا عدب بمدى مرهونا ب ا الأ ذ هع، حيث ب ا  المعتد

 كان  خذا الواقف ما اشهمط  مخالرة . يما أهاز الرق اا16علي  الموقوف أو بمصللاة بمحل 
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علي م  أو  والموقوف الوقف مصللاة تحقق أو لا الع و الموقوفة  تخريب خرى تادي شروط 

 الأص، على االاراظ لتغ م الواقع  ولذلك تم تقديم محور  نظرا الشروط تمريذ تعذر خرى تادي

  بعدب شرطا يشهمط قد الواقف الذي على شروط
ً
 محددة عمارة الوقف  ووضعوا شروطا

  الوقف الوقري متى أصبح الملك الاس بدال أهم ا للمحافظة على لذلك  لع، شرط
ً
أو   ر ا

 مم  أمرا مستحيلا. الاسترادة ي ع، عارض حدف

ويعد عقد الاس بدال ما عقود المعاوضة الت  يتحص، بموهب ا ك، ما العاقديا على 

بدل  اوتم تعرير  بأن  بيع الع و الموقوفة وشراا ع و أ رى تكوو وقرمقاب، ما يقدم . 

 الوقف ما أو ائعدب ريع  ق، ما بيع ب  يقصد تعرير  بأن  تصرف. يما تم 17الع و الت  بيع 

  وهعل  مم  أفض، هو ما شراا بغرض
ً
تصرف  ي أص، الوقف وي ما ى مع . وهو 18مكان  وقرا

أحكام  الت  تقتضء  اللزوب والتأبيد وممع البيع وال بة وغ مها باعتبارها تصرفا  تقع على 

  .. غ م أو ذلك ي وز استثماا  ي الاس بدال19الع و الموقوفةأص، 

وقسم الرق اا الاس بدال حسب حالة الملك الوقري  عمارا كاو أو  ر ا  فإذا كاو 

 ر ا فالاس بدال هما يكوو حالة ضرورية لبعث الانتراع بالوقف ما هديد. أما خذا كاو 

كاو الوقف يحقق الممرعة فلا  خذا  عمارا فيكوو لتحقيق المصللاة  غ م أو بعض م يرى أن

ا ا ي وز اس بدال  بوقف آ ر ولو كاو يدر ممرعة أيثم مم . لمشرع ااجزائري فقد حدد أما

 .ما قانوو الأوقاف 24بموهب المادة  احالا  أربع ي وز في ا الاس بدال وذيرها حصر 

 واشهمط الرق اا 
ا

يكوو البدل بغبو فاحش  والغبو هو عدب التعادل المادي  ألا

للأدااا   ف و عيب  ي مح، العقد لا  ي الإرادة  ولأو ذلك لا يخدب مصللاة الوقف ب، 

 يبيع الع و الموقوفة لشخص دائا  يشهمطيما  .انه ائ بيعج، 
ا

على المتوري على الوقف ألا

يبيع  ل  برما زهيد أو ياه، تسديده  للوقف  وذلك  وفا ما تأث مه على الماظر مما قد

. ويذلك لا يبيع المتوري الع و الموقوفة لما 20ل   مما يادي خرى ضياع الوقف أو ضياع بدل 

لا تقب، ش اد  م عمده  وهم أصل  وفروع  وزوه   وخو كاو البيع برما أيبم ما الرما 

ا بشرط أو يكوو الرم الأصلي للمال الموقوف دفعا للشب ة  فيما أهاز بعض الرق اا ذلك

مساويا للقيمة االاقيقية أو يزيد عن ا. ولا ي وز أيضا للمتوري على الوقف أو يبيع العقار 

الموقوف لمرس   وذلك حراظا على الوقف وعدب تعرض  للضياع بأو يبيع  لمرس  برما 

 ،بخس أو يبدل  ب ء ا زهيد. و ي ك، الأحوال لا ي وز الإقراض ما مبلغ بيع الموقوف قب
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ج،  وفا ما العجز عا شراا الوقف بدلا عا الأول  ولا ي وز أيضا بيع الموقوف برما مع

 يادي خرى ضياع الوقف.الأداا مما 
 

 ثالثا: أثر تدهور الأوقاف العقارية على البيئة

العقارا  الموقوفة مح، تدهور  الأمر الذي يعيق ا عا أداا الدور المموط  تكوو قد 

 العوام،  لع، أهم ا:  ما ب ا  وذلك ن ي ة العديد

الاقتصادية والاهتماعية للعقارا   المواطم و بالقيمة لدى وعي وتر م وهود عدب -

 ؛ب ا الاهتماب أو علي ا المحافظة على يشجع لا مما الموقوفة.

عن ا  المباشرة يغيب المساولية الوقرية  مما المبائي ما لكر م والم شابكة المعقدة الملكيا  -

 ؛21ويادي خرى خهمال ا

 وتسرب المبائي أساسا  خرى المياه ما تسرب عم  ينتج وما الصحي الصرف وسائ، تدهور  -

 ؛ااجدراو خرى الرطو ة

 ؛من االمبائي الوقرية ولا سيما القديمة  ب ا بمي  المواد الت  تدهور  -

تآك،  ن ي ة الأمطار مياه تسرب طريق عا وااجدراو الأسقف خرى الرطو ة تسرب -

 ؛بالأسطح العازلة الطبقا 

المهجورة  المبائي حالة كالزلازل  خضافة خرى تدهور  عوام، طبيعية بحتة عا ناتج تدهور  -

 ؛لأسباب متعددة

لعموب الأفراد. أو الوقري بالنسبة  االاضري  النسيج حول  المتوفرة المعلوما  محدودية -

 ااج ا  المعمية بالعملية التخطيطية.

ولا شك أو هذا التدهور يرتب آثارا سلبية على ااجانب و الاقتصادي والسياحي  يما 

 ياثر على المظ ر ااجماري للبيئة العمرانية.
 

 الاقتصادي:   المجال في (1

 حاها  يوفر مستمر د ، توليد خرى ي دف  بامتياز اقتصاديا موردا الوقف يعد

 عا الت ارية االارية رواج ما أعباا الدولة. ما  لال مساهمت   ي الموقوف علي م ويخرف

السكمية. يما  ويذلك المرايز وتأه مها  الت ارية الأسواق و ماا العقاري  الاس رمار طريق

 الت  الأساسيا  ما ذلك ويعد اس رمارية. مشاريع  ي الوقرية الأصول  استغلال يعم، على
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 أهداف   و ي هذا الإطار يعد العم، ويحقق ويممو يستمر حتى ب ا القياب الوقف على توهبي

. خذ أو التدهور الذي يطال العقارا  الوقرية يقف 22والاستمرار البقاا أسس أحد العمرائي

 عائقا أماب اس رمار هذه الأ  مة  بما يحول دوو القياب بالدور المموط ب ا.

 السياحي: في المجال (2

الاقتصاد الوطن     ي يب ما دورا خذ تلعب العالم   ي الصماعا  أهم ما السياحة تعتبم

 ااجماري ل ا. ويذلك المواقع الطبيعية والبعد البيئة العمرانية على المحافظة عمليا  تبمرو 

للبيئة العمرانية باعتبارها  ااجمالية الصورة ااجماري وتحس و الطابع ذا  والبمايا  ال امة

وتأسيسا على ذلك فإو تأهي، العقارا  الوقرية المتدهورة  .هذب سياحي بامتياز عماصر

وهب أو تأ ذ بع و الاعتبار  صوصية ااجزائري و ما حيث قيم م وهويه م ومضموو 

حضار  م الضار ة  ي أعماق التاريخ  وتماشيا مع ما تعرف  ال مدسة المعمارية  ي ه ا  

  .ية وسياحية يتوافد علي ا الكر م ما السياح بلا انقطاعالمعمورة  ل شك، واه ة ثقاف

 في المجال العمراني:   (3

 مظاهر خرى ائعداب باعتبارها هزاا ما النسيج العمرائي يادي تدهور العقارا  الوقرية

 ويعد ذلك ما قبي، المماظر السيئة  واعتياد الذوق  فساد خرى   وما ثمةالمديمة  ي ااجمال

وهو الإحساس بالمرور فور رؤية مماظر أو مظاهر غ م همالية أو ممرره  ي   التلوف البصري 

عماصر البيئة العمرانية ما يت، بمائية أو فراغا  أو طرق تتعارض مع ك، ما البيئة 

. و ي هذا 23الطبيعة أو القيم الدينية وااخلقية أو االاضارية أو القيم ااجمالية أو المعمارية

ي، العقارا  الوقرية المتدهورة  التقيد بالقواعد العامة للتعم م  الإطار وهب عمد خعادة تأه

لبنيا   سوية اقررة لوتلك الت  تأ ذ بع و الاعتبار ااجانب ااجماري  على غرار القوان و الم

 .  وذلك قصد خعطاا البعد ااجماري للبيئة العمرانية24العشوائية
 

 العمرانيةالمحور الثاني: الأليات القانونية لحماية البيئة 

البيئة والعمراو  فما حيث مصطلح البيئة ف و  ما مريب مصطلحالعمرانية  البيئة

لذلك ن د و لرظة شائعة الاستخداب  يرتبر مدلول ا بممر العلاقة بين ا و  و مستخدمي ا. 

تخصص   ي  زاوية عا الصادرة وفق رؤيت  واحد عدة تعاريف متموعة للبيئة  خذ يعرف ا ك،

يرى البعض أو مصطلح البيئة يقصد العلوب المختلرة. و ي هذا الإطار  فروع ماخطار ك، فرع 

ب  الوسر أو الم ال المكائي الذي يعيش في  الائساو  يتأثر ب  وياثر في   بك، ما يشمل  
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 هذا الم ال ما عماصر سواا كان  طبيعية أو معطيا  بشرية أس م الائساو  ي وهودها.

 ترتيب خذ ورد  بشأن  عدة تعاريف  ما بين ا: أن  فااو  ويذلك الشأو بالنسبة للعمر 

وتحقيق الوظائف والعلاقا   ضماو س ولة مع للبشر وخعدادها  ي المديمة وضواحي ا المبائي

ب و السكاو بشك، يس م وأيثم اقتصادا. وعلى هذا الأساس فإو العمراو هو المتحكم  ي 

والآليا   باعتباره م موعة مقهمبا  تمظيم م ال المدو عا طريق العديد ما الأدوا  

متكاملة ومتعلقة بالأنظمة االاضرية  ويضم هميع التد لا   ي الم ال البيئ  والقاب، 

. هذا الأ  م 25للبماا  مع الأ ذ بع و الاعتبار ااجوانب الوظيرية وااجمالية لما يقاب ما عمراو

و الذي يشم، خئشاا ااجديد وترميم القائم وصيانت   بمختلف الأ   شكال وااججوب الت  تكوا

بيئة عمرانية يستطيع أو يحي في ا الإئساو موفور الراحة والصلاة والأما والسكيمة. ولع، 

 أبرز مقهمبا  العمراو هي:

 ؛الهماثية والقيم ال وية على ويريز الهماثي العمراو  ي ويتمر،: الثقافي المقترب -

الوظيري الذي ي دف خرى خئشاا  والتمظيمالتقن   التطور  على ريزيو رب الوظيفي: تالمق -

 ؛مبادئ التممية المستدامة خطار  ي للعيش م معا  حضرية قابلة

 دف خرى ح، مشاك، المدو ومعااجة الا تلالا  العمرانية ما يو المشروعاتي:  ربتالمق -

  لال الاست ابة للتحديا  البي ية وتس ي، خن از المشاريع الكبمى.

المشيدة على أن ا الطريقة الت  نظم  ب ا الم تمعا  البشرية ولذلك يمظر خرى البيئة 

حيا  ا  وتأسيسا على ذلك يمكا تعريف البيئة العمرانية بأن ا المحير الاصطماعي الذي 

أقام  الائساو  ي خطار الوسر الطبيعي الذي ئشأ في   يإضافة بشرية تعد ما قبي، تعم م 

 .26هات  تحقيقا لغايات الأرض وهعل ا أيثم توافقا وتماغما مع حا

 
 أولا: التخطيط كآلية لحماية البيئة العمرانية  

 مماحي ك، ومتعددة  وتشم، ير مة م الا   ي المدلول تستعم، واسعة كلمة التخطير

 سلسلة أفعال تتعلق بالمشاك، أو برع، للقياب مسبقا الإئسانية  تعكس ترك ما االاياة

. ف و بذلك عبارة 27المستقب، نحو تمامًا والعمرانية  وموه  والبي ية والاهتماعية الاقتصادية

عا  ارطة توهي  خرى الطريق الصلايح ب و نقطت و  أولاهما أيا نحا الآو  والأ رى أيا 

 نرغب أو نكوو  ي المستقب،  وييف يمكمما تحقيق ذلك.
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المتداولة   المراهيم و ي م ال البيئة يعد التخطير البيئ  مر وما وممهجا هديدا ما

 ااجانب البيئ  على بالرائدة يعود وقائي ممهج كون  العملية الساحة على بالغة أهمية يك سء 

 لكيرية التمظيم  البعد ذا  العلمية الوسائ، أهم ما سواا. ويعتبم حد على والاقتصادي

. 28البيئة العامة الاماية الاسهماتي ية أهداف بلوغ أه، ما المستقبلية  مواه ة التغ ما 

 العملية ف م يقوب على وصرية تقتضء  أو خحداهما  اصيتاو  التخطير عملية وتت اذب

 التخطيطي. والأ رى  الرع، ممارسة أثماا وأساليب ا المتبعة خهرااا  ا فيصف التخطيطية

 بالتغي م الاهتماعي والدفع مستواهم ورفع الماس أوضاع خرى تحس و معيارية  كون  يسعى

وتتطلع  ااخ م تنشد يم زة مساره وحدد  تطوره المعيارية م  ااخاصيةالأفض،. وقد لاز  نحو

 .29وتتوق خرى ك، ما هو همي، الاهتماعية خرى العدالة

العمرائي  التخطير  ي مللاوظا عرف  تأ را ت در الإشارة خرى أو ااجزائر بعد الاستقلال

الإقليم وتمميت   به يئة   المتعلق 12/12/2001  المارخ  ي 01/20القانوو رقم  صدور  خرى غاية

والات اها  الدولية  ي خطار حماية البيئة  وتمريذا  للمبادئ المستدامة. والذي هاا تكريسا

لتع دا  ااجزائر  ي الميراق المغاربي حول حماية البيئة والتممية المستدامة  والذي هاا في  

التعم م  سياسا  لهمسيم ةالتخطير العمرائي يأداة رئيسي أو الدول المغار ية تتع د باعتماد

 .30على الصعيديا المحلي والمغاربي
 

 أهداف التخطيط العمراني

 على الدولة تعتمده العمرانية البيئة الاماية أساسية العمرائي آلية التخطير يُعدا 

 الروارق وحماية البيئة واالاراظ علي ا وتصلايح المعوقا  المستوي و الوطن  والمحلي لمواه ة

وقوية  واضلاة والماثرا  ير مة الت اذبا  الملائمة. وتبدو البدائ، وخي اد الا تلالا  بتصلايح

ااجزائرية  العمراو  بالمظر خرى التدهور البيئ  الذي با  سمة بارزة لغالبية المدو صعيد على

 ي م ال ا العمرائي  ما  لال البمااا  الروضوية المم شرة بشك، لاف   والت  ترتقر خرى 

 وشوه العمرانية البيئة سلبا على ائعكس مما دئ  ما ااخدما  والمرافق واله يئة االاد الأ 

 تحقيق هملة أهداف نذير من ا:  العاب. وعموما ي دف التخطير خرى ممظرها

تحقيق التوازو ب و الإرف االاضاري للمديمة ومشكلا  ا االاالية  واحتياها  ا  -

 ؛المستقبلية
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 السكمية المماطق الصماعية  مع فص، والمماطق والشوارع المسايا ب و العلاقة تحس و -

  ؛الصماعية  وتوف م مساحا  للنشاط الت اري  المماطق عا المستطاع قدر

 الممهزها  على   والإبقاا31للمبائي  اص طابع اتخاذ طريق عا وأحيا  ا المديمة ت مي، -

 ؛32الم تمع تضما معيشة مريحة لأفراد  لتوف م بيئة سكمية صلاية آممة  العامة

  ؛لبمايا  العشوائية وأزما  المرور ااخانقةلخي اد حلول همدسية  -

االاراظ على المماطق الأثرية  ي المديمة  وااجمع ب و عماصر الكرااة وااجمال والإبداع  -

 ؛33الذي يحقق التوازو ب و همال المديمة ويرااة التخطير على مختلف المستويا 

 ؛مع تحس و الصلاة العامة بشك، متوازو وعادل  والإنارة  بالمياه المديمة أحياا مد -

 مرايز الت ارية وخئشاا االارية للمديمة ما  لال زيادة الاقتصادي التطور  زيادة -

 .للإنتاج هديدة صماعية و لق م الا 

فغاية التخطير وفقا لمر وم  الشام،  هو نق، الم تمع ما الأوضاع القائمة خرى 

أهداف محددة تسعى لرفع مستوى معيشة الم تمع ما كافة  أوضاع أيثم تقدما لتحقيق

 .نيا واهتماعيا واقتصاديا وهمالياهوانب   عمرا
 

 : الضبط الإداري الخاص بالبناء والتعمير   ثانيًا

بالضبر  نظرا  المعمية القطاعا  أهم ما واحدا والتعم م  ي ااجزائر البماا قطاع يعتبم

والمظاب العاب  وأبعاده  واالاق االارية ما الوثيقة بك،اخصوصيت  وحيويت  وعلاقت  

. هذا الم الحقوق الأشخاص  ي  ويذا  ااخط مة أيضا على مستوى تمظيم االارية العمرانية

خئسائي يعن  الم تمع بك،  البيئة العمرانية ائشغال حماية مسألة المشرع بأو ما وخيمانا

الأضرار الت  طال  البيئة العمرانية  والت  تمعكس سلبا  دائرة مكونات   لاسيما  ي ظ، اتساع

يوهب الأمر  فإو الدولة  ب ا تتكر، خدارية وظيرة و اعتبارهاعلى حياة الأفراد  ي شتى هوانب ا. 

 تحرظ وعقلانية متوازنة تممية يحقق بما البيئة العمرانية  التد ، الاماية على هذه الأ  مة

. وهو ما هع، المشرع 34المستقبلية الأهيال بحقوق  المساسدوو  االااضرة الأهيال حاهيا 

 دا ، المدو قصد االاراظ العمرائي االاامي للمظ ر يكوو بمرابة الدرع يبحث عا ضابر

  لال ما أو المختلرة البي ية المخططا  خعداد  لال ما سواا على همالية البيئة العمرانية 

الأراضء . فأصدر ترسانة ما المصوص القانونية  ت زئة أو بالبماا ااخاصة الهما يص ممح
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وتررض  ي ذا  الوق  قيودا على الأشخاص الطبيعية   35وضبر موضوعات  لتمظيم 

  .والمعموية وتحد ما حريا  م  ي م ال البماا

بالذير أو الضبر الإداري للتعم م لا يسه دف حماية البيئة العمرانية وحدها   هدير 

ما  لال اتخاذ الاحتياطا  اللازمة ية الأما العاب للأفراد  وخنما يسه دف بمعيه ا حما

 وتد ، حماية الاماية الأنرس والأموال ما ك، الأ طار الت  ما شأن ا أو تللاق ب ا أضرارا.

البيئة العمرانية  ي خطار االاراظ على الأما العاب  ما  لال الوقاية ما المخاطر الت  تادي 

 رق قواعد اله يئة والتعم م. وذلك باالارص على مطابقة  خرى تدهورها  والمات ة أساسا ما

المبائي والمنشآ  للأصول الرمية الصلايحة  والقواعد السليمة  ي البماا والتعم م. يما 

الأمراض.  ما  طر ان شار الأفراد حماية ما  لال العامة البي ية الصلاةيسه دف حماية 

وهذا ما تبماه المشرع ما  لال التداب م الواهب  العامة. البي ية السكيمة خضافة خرى حماية

اتخاذها قصد ترادي خفراز الصخب الذي ما شأن  أو يزعج السكاو أو يضر بصلاه م. وهو 

 الرقابة ما والعمرائي ونوعا العقاري  النشاط على الضبر الإداري للتعم م قيداما ي ع، ما 

ى أنواع الت اوزا  العاب المظاب ولذلك عدا  .  العمرانيةالوقائية الت    دف خرى االاد ما شتا

 للغاية مبتكرا الإداري  وأمرا الضبر لسلطا  االاديرة الأغراض أهم ما العمرائي وااجماري

 .36حديرا خلا الإداري  القانوو   ي مضمون  يهمسب لم

ولع، ما أبرز أهداف الضبر الإداري  ي م ال العمراو هو االاراظ على همال ورونق 

بذلك المظ ر الرن  وااجماري للشارع  والذي يستمتع المارة برؤيت . ولذلك المديمة. ويقصد 

تعتبم ك، التداب م الت  تتخذها سلطا  الضبر الإداري بقصد التمظيم والتنسيق  ي المدو 

والأحياا ما تداب م المظاب العاب  بدعوى أو الإدارة مساولة عا حماية مشاعر الرا 

ا عا ضماو أمن م وسلامه م  وأو الإئساو ل  حق  ي حماية وااجمال لدى المارة  يمساوليه 

حيات  الأدبية والرقافية والروحية  علاوة عا حماية حيات  المادية  على اعتبار أن ا هوانب 

. و ي هذا الإطار أصدر المشرع ااجزائري م موعة قوان و 37لازمة للوهود البشري المتكام،

القوان و المتعلقة ب مظيم المدو وتنسيق ا  وقوان و أ ذ  بع و الاعتبار ااجانب ااجماري  ك

التعم م  وتسوية البمايا  العشوائية  مراعاة للبعد ااجماري للبيئة العمرانية  على اعتبار 

أو عدب احهماب البعد ااجماري  ي م ال التعم م يعد ما قبي، التلوف البصري. والقضاا على 

 التلوف ما أهداف المظاب العاب.
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 ةـــالخاتم

 والركرية الأ لاقية والمراهيم القيم وهائ، ما حاف، رصيد تتوفر ااجزائر على

 والموارد وصق، طرق  الرعلية للررد أساسية التممية والت  تسه دف بصرة .واالاضارية

يتضما هذا الرصيد هو الأوقاف العقارية تحديدا. والت   أهم ماوأنماط . ولع،  الترك م

 الاستغلال أو شك وحديرا. ولا قديما الإئسانية الم تمعا  تاريخ  ي تعتبم الأهم والأيثم ترردا

صرح ا  بماا ورقي ا وخعادة الأمة ن ضة شأن  أو يساهم  ي ما الأمر، لمر، هكذا مخزوو

 الطاقا  ل سخ م المخزوو هذا وتقتضء  الضرورة استخداب ومستقبلا. حاضرا قدرا  ا وتعزيز

 ومتطلبات .  والاقتصادي الاهتماعي وااخبما  لتتلااب مع ما يررض  الواقع

الأصول. فإن   على المحافظة مع والمرع العطاا  ي الاستمرار وخذا كاو هوهر الوقف هو

 ، وحرظ  وديمومت  والمحافظةخلا مع بقاا الأص واستمرار الممرعة بالرمرة الانتراع يمكا لا

وهو ما يوهب التوسع  ي الاستغلال والاس رمار مع صيانة وخعادة  والزوال. الاندثار ما علي 

تأهي، ما  رب ما هذه الأوقاف. ذلك أو تدهور هذه الأوقاف ل  آثار سلبية على ك، ما 

 على القطاع الاقتصاد  باعتبار الأوقاف تحرف بشك، يب م ما أعباا الدولة. يما ياثر 

السياحي  باعتبار هذا الأ  م يعد موردا اقتصاديا هاما للدولة. ناهيك عا تأث مه السلب  على 

البيئة العمرانية  بما يسبب  ما تلوف بصري يرقد البيئة العمرانية همال ا ورونق ا. ويتطلب 

 يتماشءى عمرائي منسجم  نمو خرى للوصول  العمرانية االارية ذلك ضرورة التد ، لتمظيم

الأشخاص  على قيود فرض  لال وممظم  ما همي، عمرائي وسر  ي العيش  ي فرد ك، وحق

 ااجماري العاب المظاب على االاراظ م ال البماا قصد  ي حريا  م ما تحد الطبيعية والمعموية

 مخاطر لترادي ازدياد الوقائية الرقابة ما ويموع العاب  المظاب عماصر ما يعمصر والبيئ .

 هذا القانونية لله يئة والتعم م. ولتحقيق احهماب القواعد عدب بسبب العمرانية ىالروضء

 ضما البيئة لللاراظ على أدوا  ب  الذي أد ل  العمراو كاو لزاما الامترال لقانوو  المبتغى

خرى المظ ر  ومخدططا  اله يئة والتعم م وحماية الهماف الرقا ي والعمرائي. خضافة البماا وثائق

ااجماري للعمراو وحماية العمراو القديم عا طريق تقييم  وتحديده يمعالم تاريخية 

ار ضما الإط العقارية وخدماه امحروظة مع خعادة تأهي، المبائي القديمة بما في ا الأوقاف 

المعماري القائم. فالعمراو يشم، خئشاا ااجديد وترميم القائم وصيانت   بمختلف الأشكال 

و بيئة عمرانية يستطيع أو يحي في ا الإئساو موفور الراحة والصلاة واا ججوب الت  تكوا

 والأما والسكيمة. 
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 ج:  ـــــالنتائ

 سبق عرض  ئستنتج ما يلي: مابماا على 

   يعد الوقف مصدرا م ما لديمومة التكاف، الاهتماعي  واس رماره ضرورة ما ضرورا

 ؛االاراظ على مقدرا  الم تمع

 وزيادة المخاطر تقلي، على يعم، الوقرية الاس رمارا  صيغ  ي والتموع التوازو  تحقيق 

 ؛العوائد

 .اس رمار الأوقاف بالطرق االاديرة ضرورة م تمعية لموايبة روح العصر 

 
 التوصيات:

  ؛م مع المتغ ما  الت  يش دها عالم اليوبئدور الوقف بما يتواخحياا 

 ما أه، ااج ود المتائج  و ذل أفض، لتحقيقالأوقاف  اس رمار طرق  تطوير ضرورة 

 ؛الوقرية الماسسة  ي الأداا بمستوى  الارتقاا

 ؛ضرورة تموع وسائ، تممية الوقف واس رماره  ي ك، الم الا  المتاحة والمشروعة 

 ؛أدا  ا مراقبة الإدارة القائمة على اس رمار الوقف وتمميه ا  لتحس و 

  يقيد على النشاط العقاري والعمرائي  ويموع ما ترعي، دور الضبر الإداري للتعم م

ى أنواع الت اوزا  العمرانية  ؛الرقابة الوقائية الت    دف خرى االاد ما شتا

  بعث وتنشير دور البلديا   ي م ال البماا والتعم م باعتبارها تتحم، الشق الأيبم ما

ائ، عيم ا بالوسالمساولية  ي مكافحة البماا الروضوي ومظاهر ال شوه العمرائي  وتد

المادية والبشرية اللازمة الاماية البيئة العمرانية  سواا على مستوى محار ة مختلف 

صور التلوف  أو على مستوى المحافظة على رونق وهمال المديمة وتمظيم أحيا  ا 

 ؛وشوارع ا

  ضرورة ئشر الوعي البيئ  العمرائي  ي الم تمع  والذي ي ب أو يكوو بشك، رئيسء  لدى

ارة عموما  ورئيس الم لس الشعب  البلدي  صوصا. ذلك أو المشك، لا يكما  ي الإد

وضع قوان و وقواعد البماا بقدر ما يكما  ي مدى احهماب هذه القوان و ما طرف أفراد 

 .الم تمع
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أو ما هو مطلوب ما المختص و  ي م ال التعم م هو المحافظة على واه ة  والمحصلة

ل التعام، بم مية مع متطلبا  االاياة المعاصرة  وخي اد مدنما ومظ رها العاب ما  لا

ماسسا  قادرة على  لق المموذج القاب، للاستمرار والممافسة. ما  لال رؤية سياسية 

واضلاة وخهماع مدئي وصلاوة ثقافية وفكرية تصاغ كل ا ضما اسهماتي ية شاملة وواضلاة 

 لقانوو.المعالم  ي خطار مشروع حضري مع رقابة صارمة لتطبيق ا
 

 المراجع المعتمدة:

 أولا: مراجع عامة ومتخصصة

وفتحي عبد ال ادي  موسوعة الأوقاف  منشأة المعارف  الإسكمدرية   أم و حساو أحمد -1

1999. 

شوقي دنيا  تموي، التممية  ي الاقتصاد الإسلامي  الطبعة الأورى  ماسسة الرسالة   أحمد -2

 .1984ب مو   

 خرى المظريا  عموميا  العمرائي  ما التخطير نظرية  ي االاديرة الات اها  لدرع  الطاهر -3

سعود  العدد  الملك والتخطير  هامعة الواقع  م لة العمارة  ي بحكمة الممارسة  صوصيا 

 .2013  أيتو ر 16

ديتوراه   ااجزائر  أطروحة  ي البيئة الإدارية الاماية القانونية با احمد عبد الممعم  الوسائ، -4

 .2009ااجزائر  كلية االاقوق   هامعة

 العاب  هامعة القانوو   ي ديتوراه الإداري  أطروحة للضبر االاديرة أعمر  الأهداف هلطي -5

 .2016تلمساو  

دعموش فاطمة الزهراا  سياسة التخطير البيئ   ي ااجزائر  مذيرة ماهست م  هامعة ت زي  -6

 .2010وزو  

 للطباعة والنشر  الطبعة الأورى  ب مو .زهدي يكا  أحكاب الوقف  المكتبة العصرية  -7

سعيدي نبي ة  تسي م المرايا  االاضرية  ي ااجزائر ب و الواقع والراعلية المطلو ة  دراسة  -8

 .2012حالة ااجزائر العاصمة  مذيرة ماهست م  هامعة بومرداس  

لعلوب اصالحي صااح  الممهج التمموي البدي،  ي الاقتصاد الإسلامي  رسالة ديتوراه  كلية  -9

  2000الاقتصادية  هامعة ااجزائر  

الإسلاب  أطروحة ديتوراه  هامعة   ي وتمويل  الوقف اس رمار عزوز  فق  با القادر عبد -10

 .2004ااجزائر  كلية العلوب الإسلامية  
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التممية   ومستلزما  الاقتصادية الموقوفة  الشروط الأموال مر  اس رمارالع الله عبد فااد -11

  2007الأورى  الكوي    الطبعة للأوقاف  العامة الأمانة

 -واقع ا ومتطلبا  تخطيط ا-قسمطیمة بمدیمة االاضرية السكمية زينب  الم معا  قماس -12

 .2006 مذيرة ماهست م  هامعة قسمطيمة 

 .2006يمازة محمد  الوقف العاب  ي ال شريع ااجزائري  دار ال دى للطباعة والنشر والتوزيع   -13

لاستخداما   والمتكام، المستداب التخطير وسياسا  اسهماتي يا  ادريخ  حافظ عمر م د -14

االاضري والإقليم    التخطير  ي نابلس  مذيرة ماهست م مديمة  ي والمواصلا  الأراضء 

 .2005فلسط و   نابلس   الم اح هامعة

محمد الطعائي  التخطير االاضري والإقليم   بحث مقدب  ي ماتمر العم، ال مدسء   -15

 . على الموقع: 2009رالث  ي فلسط و  تشريا الرائي الاس شاري ال

https://www.paleng.org/cons/papers 

  منشأة المعارف  -مقاصد وقواعد -محمد يمال الديا خماب  الوصية والوقف  ي الإسلاب  -16

 .1999الإسكمدرية  الطبعة الأورى  

 والنشر  الطبعة للطباعة ااجامعية والأوقاف  الدار الوصايا أحكابمصطر  شلب    محمد -17

 1982  ب مو   4

محمود حميداو قديد  التخطير االاضري ودور ال شريعا  التخطيطية  ي الن وض بعملية  -18

مذيرة ماهست م  الأكاديمية العر ية  ي الدنمارك  كلية الإدارة التممية العمرانية  

 2010والاقتصاد  

الطبعة الأورى  دار  -الإسلامي الرق   ي وضوابط  أحكام -مصطر  قطب سانو  الاس رمار  -19

 .2000المرائس للنشر والتوزيع  الأردو  

آليا  الضبر الإداري  ي ال شريع ااجزائري  مذيرة ماهست م  هامعة باتمة  يمال   معيري -20

 .2011 السياسية  والعلوب االاقوق  كلية

ااجزائري  مذيرة ماهست م  هامعة  ال شريع العمرانية  ي البيئة حماية آليا معيري محمد   -21

 .2014  1ااجزائر

أركاب  الوقف وعلاقت  بمظاب الأموال  ي ااجزائر  مذيرة ماهست م  فرع عقود  براهيم نادية  -22

 2003ومساولية  

 مذيرة ماهست م  يعورتا   قرية  ي القديمة البلدة وترميم خحياا مرلح  خعادة هبم همي، ناهد -23

 .2009فلسط و   الم اح  نابلس  المعمارية  هامعة ال مدسة

https://www.paleng.org/cons/papers
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الإئساو  سلوييا  على وتأث مه البصري  االاسين   التلوف محمد عيد  عمر يحي  يوهائسا -24

www.cpas-    . مقال منشور على الموقع:01العامة  ص  العمرانية للرراغا  واس يعاب 

egypt.com/pdf/.../010(Ar).pdf 

 ثانيا: نصوص قانونية

القانوو المدئي  ااجريدة الرسمية    المتضما26/09/1975المارخ  ي  75/58أمر رقم  -1

 .78 عدد

  المتضما التوهي  العقاري  ااجريدة 18/11/1990  المارخ  ي 90/25قانوو رقم  -2

 . 49الرسمية عدد 

  يتعلق باله يئة والتعم م  ااجريدة الرسمية 01/12/1990المارخ  ي  90/29قانوو رقم  -3

 .52عدد 

  المتضما قانوو الأوقاف  ااجريدة 27/04/1991  المارخ  ي 91/10رقم  قانوو  -4

 .21د الرسمية عد

  المتعلق به يئة الإقليم وتمميت  12/12/2001  المارخ  ي 01/20قانوو رقم  -5

 .77جريدة الرسمية عدد ااالمستدامة  

 ااجديدة المدو خئشاا بشروط   يتعلق08/05/2002  المارخ  ي 02/08قانوو رقم  -6

 .   34و  يئه ا  ااجريدة الرسمية عدد 

  يتعلق بحماية البيئة  ي خطار التممية 19/07/2003  المارخ  ي 03/10قانوو رقم  -7

 .43المستدامة  ااجريدة الرسمية عدد 

 لله يئة العامة لقواعدا   يحدد28/5/1991المارخ  ي  91/175مرسوب تمريذي رقم  -8

 . 26والبماا  ااجريدة الرسمية عدد  والتعم م

تحض م عقود    يحدد ييريا 25/01/2015  المارخ  ي 15/19مرسوب تمريذي رقم  -9

 .07التعم م وتسليم ا  ااجريدة الرسمية 

الميراق المغاربي حول حماية البيئة والتممية المستدامة  الموقع بمديمة نوايشوط بتاريخ  -10

11/11/1992. 

 مراجع باللغة الأجنبية:
1- Philippe. Ch- A. Guillot, Op cit, p 23. 
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 :الهوامش

 .9  ص 1999المعارف  الإسكمدرية   وفتحي عبد ال ادي  موسوعة الأوقاف  منشأة أحمد أم و حساو -1 

  منشأة المعارف  الإسكمدرية  -مقاصد وقواعد -محمد يمال الديا خماب  الوصية والوقف  ي الإسلاب  -2 

 .200  ص 1999الطبعة الأورى  

 .23  ص 2006يمازة محمد  الوقف العاب  ي ال شريع ااجزائري  دار ال دى للطباعة والنشر والتوزيع   -3 

  المتضما قانوو الأوقاف  ااجريدة 27/04/1991  المارخ  ي 91/10ما القانوو رقم  11أنظر المادة  -4 

 .21الرسمية عدد 

  المتضما التوهي  العقاري  ااجريدة 18/11/1990  المارخ  ي 90/25ما القانوو رقم  02أنظر المادة  -5 

 . 49الرسمية عدد 

 .90العصرية للطباعة والنشر  الطبعة الأورى  ب مو   ص زهدي يكا  أحكاب الوقف  المكتبة  -6 

أحمد شوقي دنيا  تموي، التممية  ي الاقتصاد الإسلامي  الطبعة الأورى  ماسسة الرسالة  ب مو    -7 

 .86  ص 1984

الطبعة الأورى  دار المرائس  -الإسلامي الرق   ي وضوابط  أحكام -مصطر  قطب سانو  الاس رمار  -8 

 .20  ص 2000التوزيع  الأردو  للنشر و 

الإسلاب  أطروحة ديتوراه  هامعة ااجزائر  كلية   ي وتمويل  الوقف اس رمار عزوز  فق  با القادر عبد -9 

 .77  ص 2004العلوب الإسلامية  

صالحي صااح  الممهج التمموي البدي،  ي الاقتصاد الإسلامي  رسالة ديتوراه  كلية العلوب الاقتصادية   -10 

 .335  ص 2000هامعة ااجزائر  

  يعدل ويتمم القانوو رقم 22/05/2001  المارخ  ي 01/07ما القانوو رقم  05مكرر  26المادة  -11

   المتضما قانوو الأوقاف.91/10

  يحدد القواعد الت  تمظم ئشاط 17/02/2011  المارخ  ي 11/04ما القانوو رقم  03تمص المادة  -12

أو معموي  يبادر  " يعد مرقيا عقاريا  ي مر وب هذا القانوو  ك، شخص طبيعي الهمقية العقارية على:

أو خعادة تأهي،  أو ت ديد أو خعادة هيكلة  أو تدعيم بمايا  تتطلب  ترميم بماا مشاريع هديدة  أو بعمليا 

 أحد هذه التد لا   أو   يئة وتأهي، الشبكا  قصد بيع ا أو تأه مها".

 . 11/04ما القانوو  09أنظر المادة  -13 
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  يحدد القواعد الت  تمظم ئشاط 17/02/2011  المارخ  ي 11/04ما القانوو رقم  06أنظر المادة  -14 

 .14الهمقية العقارية  ج ر عدد 

 التممية  الأمانة ومستلزما  الاقتصادية الموقوفة  الشروط الأموال العمر  اس رمار الله عبد فااد -15 

 .254  ص 2007الأورى  الكوي    الطبعة للأوقاف  امةالع

 .المتعلق بالأوقاف 91/10ما القانوو رقم  16أنظر المادة  -16 

نادية براهيم  أركاب  الوقف وعلاقت  بمظاب الأموال  ي القانوو ااجزائري  مذيرة ماهست م  فرع عقود  -17 

 .   120ومساولية  هامعة ااجزائر  دوو سمة  ص

 .63 العمر  مرهع سابق  ص الله عبد فااد -18 

الرابعة   والنشر  الطبعة للطباعة ااجامعية والأوقاف  الدار الوصايا أحكابمحمد مصطر  شلب    -19 

 .381ص   1982ب مو   

 .124نادية براهيم  أركاب  مرهع سابق  ص  -20 

 ال مدسة عورتا  مذيرة ماهست م  ي قرية  ي القديمة البلدة وترميم خحياا مرلح  خعادة هبم همي، ناهد -21 

 .14  ص 2009فلسط و   الم اح  نابلس  المعمارية  هامعة

  مذيرة -غزة لقطاع تطبيقية دراسة-الاقتصادية  التممية  ي ااخ مي  الوقف مصبح  دور  محمد معهز -22 

 .40  ص 2013غزة   الإسلامية  ماهست م  ااجامعة

 الإئساو واس يعاب  سلوييا  على وتأث مه البصري  االاسين   التلوف محمد عيد  عمر يحي  يوهائسا -23 

www.cpas- . مقال منشور على الموقع: 01العامة  ص  العمرانية للرراغا 

egypt.com/pdf/.../010(Ar).pdf 

البمايا  وختماب خن ازها     المحدد لقواعد مطابقة20/70/2008  المارخ  ي 08/15القانوو رقم  -24 

 .  2008لسمة  44ااجريدة الرسمية عدد 

  1ااجزائري  مذيرة ماهست م  هامعة ااجزائر ال شريع العمرانية  ي البيئة حماية معيري محمد  آليا  -25 

 .22  ص 2014با يوسف با  دة  

 ي ااجزائر ب و الواقع والراعلية المطلو ة  دراسة حالة ااجزائر سعيدي نبي ة  تسي م المرايا  االاضرية  -26 

 .42  ص 2012العاصمة  مذيرة ماهست م  هامعة بومرداس  

محمد الطعائي  التخطير االاضري والإقليم   بحث مقدب  ي ماتمر العم، ال مدسء  الاس شاري  -27

 .2009الرالث  ي فلسط و  تشريا الرائي 

 https://www.paleng.org/cons/papersعلى الموقع:  

http://www.cpas-egypt.com/pdf/.../010(Ar).pdf
http://www.cpas-egypt.com/pdf/.../010(Ar).pdf
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دعموش فاطمة الزهراا  سياسة التخطير البيئ   ي ااجزائر  مذيرة ماهست م  هامعة ت زي وزو   -28

 .39  ص 2010

 خرى المعيارية المظريا  عموميا  العمرائي  ما التخطير نظرية  ي االاديرة الات اها  لدرع  الطاهر -29 

  أيتو ر 16سعود  العدد  الملك والتخطير  هامعة الواقع  م لة العمارة  ي بحكمة الممارسة  صوصيا 

 .110  ص 2013

أنظر الرقرة السابعة ما الباب الرائي ما الميراق المغاربي حول حماية البيئة والتممية المستدامة   -30 

 .11/11/1992الموقع بمديمة نوايشوط بتاريخ 

 لاستخداما  الأراضء  والمتكام، المستداب التخطير وسياسا  ادريخ  اسهماتي يا  حافظ عمر م د -31

 الم اح  نابلس  االاضري والإقليم   هامعة التخطير  ي نابلس  مذيرة ماهست م مديمة  ي والمواصلا 

 .29  ص 2005فلسط و  

مذيرة  -تخطیطھا ومتطلبا  واقعھا-قسمطیمة بمدیمة االاضرية السكمية زينب  الم معا  قماس -32

 .11  ص 2006 ماهست م  هامعة قسمطيمة 

محمود حميداو قديد  التخطير االاضري ودور ال شريعا  التخطيطية  ي الن وض بعملية التممية  -33

 .30ص   2010مذيرة ماهست م  الأكاديمية العر ية  ي الدنمارك  كلية الإدارة والاقتصاد  العمرانية  

 ديتوراه  هامعة ااجزائر  أطروحة  ي البيئة الإدارية الاماية القانونية با احمد عبد الممعم  الوسائ، -34

 .10  ص 2009ااجزائر  كلية االاقوق  

  المتعلق باله يئة 01/12/1990  المارخ  ي 90/29ما القانوو  11خرى  06أنظر  ي ذلك المواد ما  -35

 .52والتعم م  ااجريدة الرسمية عدد 

  يحدد ييريا  تحض م 25/01/2015  المارخ  ي 15/19ما المرسوب التمريذي رقم  41أيضا: المادة  - 

 .07عقود التعم م وتسليم ا  ااجريدة الرسمية عدد 

تلمساو   العاب  هامعة القانوو   ي ديتوراه الإداري  أطروحة للضبر االاديرة أعمر  الأهداف هلطي -36 

 .80  ص 2016

 يمال  آليا  الضبر الإداري  ي ال شريع ااجزائري  مذيرة ماهست م  هامعة باتمة  كليةمعيري  -37 

 .54  ص 2011السياسية   والعلوب االاقوق 


