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  :ال�ل��

ّ�احي العقّار في �الاس���ار �ق��
ّ
  ن�ا� �اس���اث ال�������� أح� قّ�ام ال�

ّ
 ت�سعة أو ج�ی� سّ�احي

  ن�ا�
ّ
ع م�ا�� إح�� ض�� �قع لل��اء قابل عقّار اس���ام خلال م� وذل� ق�ل، م� م�ج�د سّ�احي

ّ
 الّ��س

 
ّ
ّ�احي

ّ
ّ�احّ�ة، ال��اقع أح� أو ال�

ّ
ة مل�ّ�ة م�ل��ة أرضّ�ة ق�عة الاس���ار م�لّ  ف���ن  ال�

ّ
 أو للّ�ولة خاص

ة مل�ّ�ة ال��ل��ة الأراضي ع� دونا ال��لّ�ة، ال��اعات أح�
ّ
 ل� ما لل��اص، ال��ل��ة تل� أو لها عام

ة لل��فعة لل�ل�ّ�ة ن�ع م�ض�ع الأخ��ة ه�ه ت��
ّ
 ال��الة ق�ل م� الّ�فعة ح�ّ  عل�ها ُ��ارس ل� وما العام

ّ�احة ل���ّ�ة ال���ّ�ة
ّ
ل ال�هاز تع��� الّ�ي ال�

ّ
ّ�احي العقّار على للإش�اف قان�نا ال���

ّ
 على ال��ائ�، في ال�

ا ق�لها م� لل�������� الأراضي ه�ه تقّ�م أن
ّ
ا الام�ّ�از عق� ���� ع� إم

ّ
 أو ال��ع إعادة ���� ع� و�م

 الإج�اءات م� م���عة و�إتّ�اع ل�ل�، قان�نا ال���لّ�ة الّ��و� ت�فّ�ت م�ى الإ��ار عق� ���� ع�
   .ابه� ال�ع��ل وال�ّ���� الّ����ع في عل�ها ال����ص

، العقّار الاس���ار، :ال�ف�احّ�ة ال�ل�ات
ّ
ّ�احي

ّ
  الّ��ا� ال�

ّ
ّ�احي

ّ
 .ال�

 
 
 

                                                   
 ينا�� ب فو ؤ ر  لف� ن :ال��لف ال��سل. 
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Abstract: 
Investing in tourist real estate means that an investor creates a new tourist 

activity or expands a pre-existing tourist activity, through the use of a buildable 
property located within a tourist expansion area or a tourist site. The local, 
excluding the lands owned by the public or those owned by the private, unless 
the latter is the subject of expropriation for the public benefit and unless the 
right of pre-emption is exercised on it by the National Agency for the 
Development of Tourism, which is the legally authorized body to supervise the 
tourist real estate in Algeria, provided that These lands are offered to investors 
by it, either through a concession contract, or through resale or through a lease 
contract whenever the legally required conditions for this are met, and by 
following a set of procedures stipulated in the applicable legislation and 
regulation. 
Keywords: investment, tourist real estate, tourism activity. 

  :ال�ق�مة
 الّ��وات الّ�ي لا ت�ول مع م�ور الّ�م� ف���لى أه���ه في ��نه ��ّ�ل ال�عاء 

ّ
�ع��� العقّار أح� أه�

الّ�� ت����� عل�ه م��لف الأن��ة الاق��اد�ة، والّ�ي ت��لف �اخ�لاف ت���ف �لّ عقّار، ف�ع��� العقّار 
 أص�اف العقّارات الّ�ي ت��اج� ����ة في ال��ا

ّ
 أح� أه�

ّ
ّ�احي

ّ
ع م� ح�� ال�

ّ
���عّ�ة ال��هّلات ال ئ�، وت���

لها �أن ت��ن ق�� ج�ب  ل���ات ال���عّ�ةا و��ا اخ�لاف�قافي ال��روث الو 
ّ
ال���اج�ة بها، على ن�� ���

سّ�احي �ام�ّ�از م� جهة، وم� جهة أخ�� فه� �ع��� وس�لة ل�ّ� ال�������� ال���ّ��� والأجان� على 
ّ�احة في ال��ائ�

ّ
  .الاس���ار ض�� ق�اع ال�

ّ�احة 
ّ
 ح�� ��ّ�ل ق�اع ال�

ّ
 الّ�� �����  ال��یلة ع� الاق��اد الاق��ادّ�ة الق�اعات أح� أه�

ّ
الّ��عي

له�ا الق�اع �اع��اره م��را  لأه�ّ�ة الاق��ادّ�ةل ان��  ،���ل ش�ه م�ل� على الاق��اد ال��ائ��ّ 
 ال��ّ�ع ال��ائ�� ل��ام 

ّ
ة في �لّ ت��ي

ّ
ا ل����ع م�ادر الّ�خل خاص

ّ
لاس�ق�اب الع�لة ال�ع�ة وم�ردا هام

�ق، والّ�� یّ��� م� الاس���ار أح� 
ّ
  .آلّ�اته الأساسّ�ةاق��اد ال�
  :یلي ف��ا ی��ّ�ل ال��ض�ع ه�ا ����ص الأذهان إلى ال���ادر الإش�ال فإنّ  س�� ما خلال ف��
 الّ�ّ�احي؟ العقّار في الاس���ار ال��ائ��ّ  ال��ّ�ع نّ�� ك�ف

� دراس�ه في ه�ه ال�رقة ال���ّ�ة الّ�ي ت��ع ب�� م�ض�ع�� م��امل�� ه�ا  م�ض�ع 
ّ
وه� ما ت�

ل یّ��� م� الّ�اني وعاء له، ح�� 
ّ
ّ�احي، ��ن أنّ الأو

ّ
ّ�احة وم�ض�ع العقّار ال�

ّ
الاس���ار ض�� ق�اع ال�

ّ�احي ع�� ت��ی�
ّ
تع��� ه�ا الأخ�� و��ا  ت��ه�ف ه�ه الّ�راسة ب�ان مفه�م الاس���ار في العقّار ال�
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ل إلى تع��� شامل للاس���ار في العقّار 
ّ
م��لف أن�اعه، مع ر��ه مع مفه�م الاس���ار ق�� الّ��ص

�اتي والإج�ائي له�ا الأخ�� ع�� ب�ان 
ّ
ّ�احي، ��ا ت�عى الّ�راسة أ��ا إلى ت��ی� الإ�ار�� ال��س

ّ
ال�

لة قان�ن للإش�اف عل�ه و 
ّ
�ات ال���

ّ
��ا م��لف الّ��و� والإج�اءات ال���لّ�ة قان�نا الأجه�ة وال��س

ّ�احّ�ة ل��اش�ة م�ار�عه� الاس���ارّ�ة
ّ
  .ل���ل ال�������� على العقّارات ال�

وق�� الإجا�ة ع� الإش�ال ال���وح و�غ�ة ال�ص�ل إلى الأه�اف ال��ّ��ة له�ه الّ�راسة ���ل 
 اس���ام ال��هج الّ��ل�لي �اع��اره 

ّ
الأن�� للّ�راسة، م� خلال ت�ل�ل م��لف ص��ح وم��هج، ت�

ّ�احي
ّ
ّ�احي و��ا تل� ال��علّقة �العقّار ال�

ّ
  . الّ���ص القان�نّ�ة والآراء الفقهّ�ة ح�ل الاس���ار ال�

 الّ�ف��ل ف�ه على الّ��� الّ�الي
ّ
  :وه� ما ت�

  :الاس���ار في العقّار الّ�ّ�احي مفه�م: لال���� الأوّ 
ّ�احي، فإنّ  ب�صفه اص�لاحا قان�نّ�ا

ّ
م�ّ��ا ���ع ب�� مفه�م�� م��لف�� ه�ا الاس���ار والعقّار ال�

ّ�احي وم� 
ّ
ّ�احي والاس���ار ال�

ّ
 �ق��ي ت��ی� تع��� ل�لّ م� العقّار ال�

ّ
ّ�احي

ّ
ت��ی� مفه�م الاس���ار ال�

 الّ��ّ�ق إل�ه 
ّ
ّ�احّ�ة ال��جّهة للاس���ار، وه� ما ت�

ّ
 ب�ان أن�اع العقّارات ال�

ّ
  :على الّ��� الّ�اليث�

  :العقّار الّ�ّ�احي الاس���ار في تع���: لال��ل� الأوّ 
 ب�صفه م�لّ الاس���ار 

ّ
ّ�احي

ّ
ّ�احي ع�� تع��� العقّار ال�

ّ
��ّ� تع��� الاس���ار في العقّار ال�

 عل�ه 
ّ
 ، )الف�ع الأوّل(وال�عاء الّ�� ی��

ّ
ّ�احي

ّ
 الّ��ّ�ق إلى تع��� الاس���ار ال�

ّ
، وذل� )الف�ع الّ�اني( ث�

  :وفقا للّ�ف��ل الّ�الي
  :احيتع��� العقّار الّ��ّ : الف�ع الأوّل

ّ�احة في ال��ائ� وه� الأم� رق� 
ّ
 ���� و��ّ�� ق�اع ال�

ّ
ل نّ� قان�ني

ّ
 621- 66م�� إص�اره لأو

ّ�احّ�ة وما ت�عه م� ن��ص قان�نّ�ة في ذات الق�اع، ل� 
ّ
�قّ�م ال��ّ�ع ال��علّ� �ال��ا�� والأماك� ال�

 على غ�ار ال��س�م رق� 
ّ
ّ�احي

ّ
  . 752- 66ال��ائ�ّ� تع��فا ص���ا للعقّار ال�

  

                                                   
ّ�احّ�ة، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، 1966مارس س�ة  26، م�رّخ في 62-66أم� رق�  1

ّ
، ی�علّ� �ال��ا�� والأماك� ال�

ادر ب�ار�خ 28الع�د 
ّ

  . 1966أف��ل س�ة  08، ال�
� ت���� الأم� رق� 1966أب��ل س�ة  04، م�رّخ في 75-66م�س�م رق�  2

ّ
�ا�� والأماك� ال��اح�ة، وال��عل� �ال� 76-66، ی���

ادر ب�ار�خ 28ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ

  .1966أف��ل س�ة  08، ال�
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: والّ�ي جاء ف�ها 1م� القان�ن ال��ني ال��ائ��  �683اس���اء الّ�ع��� الّ�� جاء �ه في نّ� ال�ادّة 
  " .تلف فه� عقّار دون  م�ه نقله ���� ولا ف�ه م��قّ� ����ه وثاب� شيء كل"

 م� خلال نّ� ال�ادّة ك�ا 
ّ
ّ�احي

ّ
ال��علّ� �الّ���ّ�ة  012-03م� القان�ن  03عّ�ف أ��ا الّ��ا� ال�
�

ّ
ّ�احة، والّ�ي ن�

ّ
  :�ق�� في مفه�م ه�ا القان�ن �ال���ل�ات الآتّ�ة": ال����امة لل�

� الإی�اء كلّ خ�مات ت���� أسفار أو اس�ع�ال م��آت سّ�احّ�ة ��قابل س�اء ش�ل ذل: الّ��ا� الّ�ّ�احي
  ."أو ل� ���له

 ه� 
ّ
ّ�احي

ّ
ل إلى أنّ ال�ق��د �العقّار ال�

ّ
وعل�ه وم� خلال ج�ع م���ن ال�ادّت�� معا ���� الّ��ص

كلّ شيء م��قّ� في حّ��ه غ�� قابل للّ�قل م�ه دون تلف ���ع�ل و���غلّ في تق��� خ�مات سّ�احّ�ة ��ا 
ّ�احّ�ة ال���ّ�ة ال���ع�لة

ّ
ّ�احّ�ة في ذل� ال���آت ال�

ّ
 أو ل��ارسة �اقي الأن��ة ال�

ّ
ّ�احي

ّ
  .للإی�اء ال�

، ح�� عّ�ف �أنّه
ّ
ّ�احي

ّ
ا م� الّ�احّ�ة الفقهّ�ة فق� ورد الع�ی� م� الّ�عار�� للعقّار ال�

ّ
 ه� ما كل": أم

 ال��اح�ة والق��  الاس��فائ�ة، وال��امات ال��اح�ة وال����ات كالف�ادق احة�ّ ال�ّ  م�ال في ثاب�
  3".الاس���ار إ�ار في ال����ة

م� القان�ن  683ح�� ح�ا ه�ا الّ�ع��� ح�و ال��ّ�ع ال��ائ�ّ� في تع��فه للعقّار م� خلال ال�ادّة 
ّ�احة 

ّ
ّ�احي ��ّ�ل �لّ شيء ثاب� �����م في م�ال ال�

ّ
ال��ني ال��ائ�� سالفة الّ�ك�، فاع��� أنّ العقّار ال�

  .مع إع�ائه لأم�لة ع� ذل�
 أ��ا �أنّه

ّ
ّ�احي

ّ
 م�ا�� داخل ال��ج�دة لل��اء القابلة راضيالأ  م���ع": ك�ا عّ�ف العقّار ال�

 �ّ ال�ّ  �سعال�ّ 
ّ
 ح�ّ  ل�اح�ها ت��ح يوال�ّ  ة،اح�ّ �ّ ال�ّ  ه��ةال�ّ  �م��ّ  في وال���دة ة،اح�ّ �ّ ال�ّ  وال��اقع احي

 �ّ ال�ّ  الاس�غلال
ّ
  4."احة�ّ ال�ّ  لق�اع ال����ة الق�ان�� ح�ود في احي

                                                   
� القان�ن ال��ني، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 1975س����� س�ة  26، م�رّخ في 58- 75أم� رق�  1

ّ
، 78، ی���

ادر ب�ار�خ 
ّ

  . 1975ة س����� س� 30ال�
ّ�احة، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، 2003ف�ف�� س�ة  17، م�رّخ في 01-03قان�ن رق�  2

ّ
، ی�علّ� �الّ���ّ�ة ال����امة لل�

ادر ب�ار�خ 11الع�د 
ّ

  .2003ف�ف�� س�ة  19، ال�
 في ال��ائ� 3

ّ
ّ�احي

ّ
�ص القان�نّ�ة والّ�����ّ�ة، ال��لّة ال��ائ�ّ�ة لل�ق�ق مفه�مه وم�ارده في �لّ الّ��: ب� س�ی�ة جلّ�ل، العقّار ال�

ل، ج�ان 
ّ
ّ�اسّ�ة، جامعة ت�����ل�، الع�د الأو

ّ
  .     131، ص 2016والعل�م ال�

 والإش�الات ال��ت��ة �ه، م�لّة ت���عات الّ�ع��� وال��اء، جامعة ت�ارت، الع�د  4
ّ
ّ�احي

ّ
، ج�ان 02ب� ز�� ف��ي، أه�ّ�ة العقّار ال�

  .61، ص 2017
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 في الأراضي غ�� ال���ّ�ة وال���اج�ة داخل 
ّ
ّ�احي

ّ
ف�اس�ق�اء ه�ا الّ�ع��� ی��ّ�� �أنّه ح�� العقّار ال�

ّ�احّ�ة، م�ق�ا 
ّ
 ت��ی�ها ���ج� م�ّ��ات الّ�ه��ة ال�

ّ
ّ�احّ�ة والّ�ي ی��

ّ
 وال��اقع ال�

ّ
ّ�احي

ّ
ع ال�

ّ
م�ا�� الّ��س

ّ�احّ�ة و��ا العقارات غ�� القابلة لل��اء وه� ما �عّ�ضه للّ�ق�، ب�ل� العقّارات ال���ّ�ة م� ن�اق العقّارات ال
ّ
�

 ���ن قا�لا للاس�غلال ض�� ح�ود ما ���ح �ه الّ����ع 
ّ
ّ�احي

ّ
� ذات الّ�ع��� أنّ العقّار ال�

ّ
ك�ا ت��

  .والّ����� ال�ع��ل به�ا
ّ�احي في الأراضي غ�� ال���ّ�ة و  ه� ع�مإلاّ أنّ الّ�اجح 

ّ
ال���اج�ة داخل م�ا�� ح�� العقّار ال�

ّ�احّ�ة، و�نّ�ا ی�جّح اتّ�
ّ
 وال��اقع ال�

ّ
ّ�احي

ّ
ع ال�

ّ
ّ�احّ�ة االّ��س

ّ
ذ قابلّ�ة ال��اء مع�ارا للّ����� ب�� الأراضي ال�

القابلة للاس���ار و��� تل� غ�� القابلة للاس���ار ع� ���� ال��اء، ففي ال�الة الّ�ي ���ن ف�ها العقّار 
 ال��اد 

ّ
ّ�احي

ّ
 تع��� في ال�

ّ
 أو م�قع سّ�احي

ّ
ع سّ�احي

ّ
الاس���ار م��ّ�ا على أرض تقع ض�� م��قة ت�س

  .  الأصل غ�� قابلة لل��اء لا ���� اع��اره عقّارا سّ�احّ�ا ولا ���� م�ح الّ��خ�� �الاس���ار ف�ه
 
ّ
ّ�احي ارت�ا�ا وث�قا ب�ع��� �لّ م� م�ا�� الّ��س

ّ
 وعل�ه ی�ت�� ت��ی� تع��� للعقّار ال�

ّ
ّ�احي

ّ
ع ال�

� في ذل� ال�ادّة 
ّ
ّ�احّ�ة، ح�� ن�

ّ
�ق�� في مفه�م ": على أنّه 031- 03م� القان�ن  02وال��اقع ال�

  :ه�ا القان�ن �ال���ل�ات الآتّ�ة
كلّ م��قة أو ام��اد م� إقل�� ی��ّ�� ��فات أو ����صّ�ات ���عّ�ة : م�ا�� الّ��سّع الّ�ّ�احي -

م�اس�ة للّ�ّ�احة، م�هّلة لإقامة أو ت��ّ�ة م��أة سّ�احّ�ة، و���� وثقافّ�ة و���ّ�ة و�ب�اعّ�ة 
 .اس�غلالها في ت��ّ�ة ن�� أو أك�� م� الّ�ّ�احة ذات م�دودّ�ة

 -  
ّ
كلّ م��� أو م�قع ی��ّ�� ��اذبّ�ة سّ�احّ�ة ���� م�ه�ه ال�لاّب، أو ��ا : ال��قع الّ�ّ�احي

اءات م�ّ��ة عل�ه، �ع��ف له �أه�ّ�ة ����� عل�ه م� ع�ائ� أو خ��صّ�ات ���عّ�ة أو ب�
تار��ّ�ة أو ف�ّ�ة أو أس��رّ�ة أو ثقافّ�ة، والّ�� ��� ت���� أصال�ه وال��اف�ة عل�ه م� الّ�لف 

    ."أو الان�ثار �فعل الّ���عة أو الإن�ان
  
  
  

                                                   
ّ�احّ�ة، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة 2003ف�ف�� س�ة  17، م�رّخ في 03-03قان�ن رق�  1

ّ
ع وال��اقع ال�

ّ
، ی�علّ� ���ا�� الّ��س

ادر ب�ار�خ 11ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ

  .  2003ف�ف�� س�ة  19، ال�
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  :تع��� الاس���ار الّ�ّ�احي: انيال�ّ  ف�عال
ّ�احي، و�نّ�ال� �قّ�م ال��ّ�ع ال��ائ�ّ� تع��فا للاس���ار ال

ّ
 نّ�  خلال م� ع��ما الاس���ار عّ�ف �

 القان�ن، ه�ا مفه�م في �الاس���ار �ق��" :ف�ها جاء وال�ي 091 -16 الاس���ار قان�ن  م� 02 ال�ادّة
   :�أتي ما

  
  الّ�أه�ل، إعادة أو/و الإن�اج ق�رات وت�س�ع ج�ی�ة، ن�ا�ات اس���اث إ�ار في ت��رج أص�ل اق��اء. 1
  ."ش��ة مال رأس في ال��اه�ة .2

ف�الاس��اد على ه�ا الّ�ع��� وتأس��ا على الّ�ع��� ال�قّ�م للعقّار ال�ّ�احي ���� تع��� الاس���ار 
 أو أح� ال��اقع 

ّ
ّ�احي

ّ
ع ال�

ّ
ّ�احي �أنه �لّ اق��اء لعقّار �قع ض�� إح�� م�ا�� الّ��س

ّ
في العقّار ال�

ّ�احّ�ة م� ��ف الّ�ولة أو أح� ا
ّ
ة ال�اّ�عة لها أو م� ق�ل أح� ال��اص، ق�� ال�

ّ
لأش�اص ال�ع��ّ�ة العام

 م�ج�د م� ق�ل، مفاده تق��� خ�مات ت���� أسفار 
ّ
 ج�ی� أو ت�سعة ن�ا� سّ�احي

ّ
اس���اث ن�ا� سّ�احي

اح س�اء ش�ل ذل� الإی�اء أو ل� 
ّ
�
ّ
أو ق��  اس�ع�اله لإن�اء م��آت سّ�احّ�ة تقّ�م خ�مات ��قابل لل�

ة ال�اّ�عة لها أو أح� ال��اص في  ���له،
ّ
أو م� خلال م�اه�ة الّ�ولة أو أح� الأش�اص ال�ع��ّ�ة العام

ّ�احّ�ة
ّ
  .م��وع �قع على أح� ه�ه العقّارات ال�

  :للاس���ار في الّ����ع ال��ائ��ّ أن�اع العقّارات الّ�ّ�احّ�ة ال��جّهة : ال��ل� الّ�اني
� ال�ادّة 

ّ
 القابل لل��اء م� ": على أنّه 032-03م� القان�ن  20ن�

ّ
ی��ّ�ل العقّار الّ�ّ�احي

الأراضي ال��ّ�دة له�ا الغ�ض في م�ّ�� الّ�ه��ة الّ�ّ�احّ�ة، و��ّ� الأراضي الّ�ا�عة للأملاك ال���ّ�ة 
  ."الع��مّ�ة وال�اصّة وتل� الّ�ا�عة لل��اص

ّ�احّ�ة
ّ
� ه�ه ال�ادّة �الّ�ك� أح� أن�اع العقّارات ال�

ّ
 القابل لل��اء ح�� خ�

ّ
ّ�احي

ّ
، وه� العقّار ال�

ّ�احّ�ة ال�ع��ل �ه، وعل�ها 
ّ
واع���ت أنّ ه�ا الأخ�� ی��ّ�ل م� الأراضي الّ�ي ��ّ�دها م�ّ�� الّ�ه��ة ال�

 تق��� ه�ا ال��ل� على ه�ا الأساس إلى ثلاث ف�وع ��ا یلي
ّ
  : فق� ت�

  

                                                   
ال�ادر  46، ی�عل� ب��ق�ة الاس���ار، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 2016أوت س�ة  3م�رخ في  09-16قان�ن رق�  1

  .2016أوت س�ة  3ب�ار�خ 
  .03-03قان�ن رق�  2
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  :الع��مّ�ةا�عة للأملاك ال���ّ�ة الأراضي ال�ّ : الف�ع الأوّل
� ال�ادّة 

ّ
على  142-08م� القان�ن  6ال�عّ�لة ���ج� نّ� ال�ادّة  301- 90م� القان�ن  12ن�

ت��ّ�ن الأملاك ال���ّ�ة الع��مّ�ة م� ال�ق�ق والأملاك ال��ق�لة والعقّارّ�ة الّ�ي ���ع�لها ال���ع ": أنّه
ة م�ف� عامّ ش���ة أن ت�ّ�ف في وال��ض�عة ت�� ت�ّ�ف ال��ه�ر ال���ع�ل إمّا م�اش�ة أو ب�اس�

ه�ه ال�الة، ���� ���ع�ها أو ته���ها ال�اصّة، ت���فا م�لقا أو أساسّ�ا مع اله�ف ال�اص له�ا 
  .ال��ف�

 15ت�خل أ��ا ض�� الأملاك ال����ة الع��مّ�ة، الّ��وات وال��ارد الّ���عّ�ة ال�عّ�فة في ال�ادّة 
  ".م� ه�ا القان�ن 

، ی��ّ�� �أنّ الأملاك ال���ّ�ة الع��مّ�ة 303- 90م� القان�ن  16و 15ل�ادّة ف�الّ�ج�ع إلى نّ� ا
  :ت�ق�� إلى ن�ع��

  :ال���ع�ة الع��م�ة ال����ة الأملاك: أوّلا
سالف الّ�ك�،  30-90م� القان�ن  15ح�� قام ال��ّ�ع ال��ائ�ّ� ب�ع�ادها م� خلال نّ� ال�ادّة 

  :ال���ّ�ة الع��مّ�ة الّ���عّ�ة خ��صا على ما �أتيت���ل الأملاك ": والّ�ي جاء ف�ها
  ش�ا�ئ ال���، -
  قع� ال��� الإقل��ي و�ا��ه،  -
  ال�ّ�اه ال���ّ�ة الّ�اخلّ�ة،  -
  ��ح ال��� وم�اس�ه، -
م�ار� ال�ّ�اه ورقاق ال��ار� ال�افّة، و��ل� ال��ر الّ�ي ت��ّ�ن داخل رقاق ال��ار� وال����ات  -

ة الأخ�� أو ال��الات ال��ج�دة داخل ح�ودها ��ا �عّ�فها القان�ن ال���ّ�� قان�ن وال��احات ال�ائ�ّ 
  .ال�ّ�اه

  ال��ال ال�ّ�� الإقل��ي، -
                                                   

� قان�ن الأملاك ال���ّ�ة، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، 1990د����� س�ة  01، م�رّخ في 30-90قان�ن رق�  1
ّ
، ی���

ادر ب�ار�خ 52الع�د 
ّ

  .1990د����� س�ة  02، ال�
� القان�ن رق� 2008ی�ل�� س�ة  20، م�رّخ في 14-08قان�ن رق�  2

ّ
�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د ، ال����ة الّ�س30-90، �عّ�ل و���

ادر ب�ار�خ 44
ّ

  .2008أوت س�ة  3، ال�
اب�30-90قان�ن رق�  3

ّ
  .، ال���ر ال�



 
Issn 2602-7321 مجلة الدراسات القانونیة والاقتصادیة 

 

  848  - 826: ص.ص      2021        :السنة    03     :العدد     04    :   المجلد

 ال��ائ��  الّ����ع في الّ�ّ�احي العقّار في الاس���ار
 

833 
 

الّ��وات وال��ارد الّ���عّ�ة الّ���ّ�ة وال��فّ�ة ال���ّ�لة في ال��ارد ال�ائّ�ة ����لف أن�اعها،  -
�ع�نّ�ة الّ�اق�ّ�ة وال��ی�ّ�ة، وال�عادن الأخ�� أو وال���وقات الّ�ائلة م�ها والغازّ�ة والّ��وات ال

ال����جات ال�����جة م� ال��اج� وال��اج� والّ��وات ال���ّ�ة، و��ل� الّ��وات الغابّ�ة ال�اقعة في �امل 
أو ال��ف القارّ�، وال��ا�� /ال��الات ال��ّ�ة وال���ّ�ة م� الّ��اب ال���ي في س��ه أو في ج�فه و

  ."ضعة للّ�ّ�ادة ال��ائ�ّ�ة أو ل�ل��ها الق�ائّ�ةال���ّ�ة ال�ا
��ه� م� خلال نّ� ه�ه ال�ادّة أن ال��ّ�ع ال��ائ�� ق� أورد الأملاك ال���ّ�ة الع��مّ�ة الّ���عّ�ة 
على س��ل الّ�ك� لا ال��� واع��� أنّها الأملاك الّ�ي ت�ّ�ل� ��فة ���عّ�ة دون ت�خّل م� الإن�ان، 

قابلة لل��اء ت�خل ض�� ه�ه الأملاك ���� أن ت�ّ�ل عقّارا سّ�احّ�ا م�ل��ا مل�ّ�ة وعل�ه فإنّ �لّ أرض 
ّ�احي أو 

ّ
ع ال�

ّ
ع��مّ�ة للّ�ولة وم�اله الّ��ا�ئ وال��ر والأراضي الغابّ�ة الّ�ي تقع ض�� م�ا�� الّ��س

ّ�احّ�ة م�ى اع���ها القان�ن قابلة لل��اء
ّ
  .ض�� ال��اقع ال�

  :الع��م�ة الاص��اعّ�ة �ةال��� الأملاك: ثانّ�ا
 7ال�عّ�لة ���ج� ال�ادّة  301- 90م� القان�ن  16نّ� عل�ها ال��ّ�ع ال��ائ�ّ� م� خلال ال�ادّة 

ت���ل الأملاك ال���ّ�ة الع��مّ�ة الاص��اعّ�ة، خ��صا، على ": والّ�ي جاء ف�ها 142-08م� القان�ن 
  :ما �أتي
  لأم�اج،الأراضي ال�ع�ولة اص��اعّ�ا ع� تأث�� ا -
  الّ��� ال��ی�ّ�ة وت�ا�عها الّ��ورّ�ة لاس�غلالها،  -
  ال��انئ ال��نّ�ة والع���ّ�ة وت�ا�عها ال��ّ��ة ل���ة ال��ور ال���ّ�ة، -
ال��انئ ال�ّ�ّ�ة وال��ارات ال��نّ�ة والع���ّ�ة وت��عها ال���ّ�ة وغ�� ال���ّ�ة ال��ّ��ة لفائ�ة  -

  ال�لاحة ال��ّ�ة،
  العادّ�ة والّ���عة وت�ا�عها،الّ��ق  -
  ال���آت الف�ّ�ة ال���� وال���آت الأخ�� وت�ا�عها ال����ة لغ�ض ال��فعة الع��مّ�ة،  -
  الآثار الع��مّ�ة وال��احف والأماك� وال��ائ� الأث�ّ�ة، -
  ال��ائ� ال�هّ�أة، -

                                                   
  .30-90قان�ن رق�  1
  .14-08قان�ن رق�  2
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  ال��ات�� الع��مّ�ة، -
  الّ��ف ال��ّ�فة،الأش�اء والأع�ال الف�ّ�ة ال��ّ�نة ل����عات  -
  ال���آت الأساسّ�ة الّ�قافّ�ة والّ�ّ�اضّ�ة، -
  ال��ف��ات ال���ّ�ة،  -
  حق�ق الّ�أل�ف وحق�ق ال�ل�ّ�ة الّ�قافّ�ة الآیلة إلى الأملاك ال���ّ�ة الع��مّ�ة، -
هّ�أة ال��اني الع��مّ�ة الّ�ي تأو� ال��سّ�ات ال���ّ�ة و��ل� الع�ارات الإدارّ�ة ال��ّ��ة أو ال� -

  .لإن�از م�ف� عامّ 
  ال���آت ووسائل الّ�فاع ال��ّ��ة ل��ا�ة الّ��اب ال���ي بّ�ا و���ا وجّ�ا، -
  ."ال�ع��ات ال���تّ�ة ع� أع�ال الّ��ق�� وال��� ال��علّقة �الأملاك ال����ّ�ة لل���وقات -
 �لّ شيء م�ل�ك لل�ّ  

ّ
ولة ی��خّل الإن�ان في وعل�ه فإن الأملاك ال����ة الع��مّ�ة الاص��اعّ�ة هي

 �أن ���ن ق�عة 
ّ
ّ�احي أح� ه�ه الأملاك ذات ال���أ الاص��اعي

ّ
ر أن ���ن العقّار ال�

ّ
ن�أته، و����

أرضّ�ة قابلة لل��اء تقع ض�� إح�� ال��ر الاص��اعّ�ة أو ض�� إح�� ال��ائ� الع��مّ�ة، ش���ة أن 
ّ�احي أو ض�� ال��اقع ا

ّ
ع ال�

ّ
ّ�احّ�ةت��ن ض�� م�ا�� الّ��س

ّ
  . ل�

ّ�احّ�ة لا ���� 
ّ
ّ�احي وال��اقع ال�

ّ
وت��ر الإشارة أنّ الأراضي الّ�ي ت�ج� داخل م�ا�� الّ��سع ال�

اع��ارها ج��عا م� ض�� الأملاك ال����ة الع��م�ة إلاّ �ع� اق��ائها م� ق�ل ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة 
ّ�احة وه� ما نّ� عل�ه ال��س�م الّ��ف��� رق� 

ّ
ع� ���� م�ارسة ه�ه ال��الة ل�ّ� الّ�فعة  3851- 06ال�

 ��قا ل�ّ� ال�ادّة 
ّ
 302- 90م� القان�ن  27وفقا للإج�اءات ال����ص عل�ها قان�نا، على أن ی��

  .ت���لها إلى أملاك و��ّ�ة ع��مّ�ة ع� ���� إج�اء تع��� ال��ود أو إج�اء الّ����ف
  :ال���ّ�ة ال�اصّةّ�ا�عة للأملاك الأراضي ال :الف�ع الّ�اني

� ال�ادّة 
ّ
ة، ح��  30- 90م� القان�ن  17ن�

ّ
سالف الّ�ك� على ت��ی� الأملاك ال���ّ�ة ال�اص

  :ت���ل الأملاك ال���ّ�ة ال�اصّة الّ�ا�عة للّ�ولة وال�لا�ة وال�ل�ّ�ة على": جاء ف�ها
  ة الع��مّ�ة الّ�ي ت�ل�ها،العقّارات وال��ق�لات ال���لفة الأن�اع غ�� ال��ّ�فة في الأملاك ال����ّ  -

                                                   
لّ�فعة ، ��ّ�د ��ف�اّت م�ارسة ال��الة ال���ّ�ة ل����ة ال�ّ�احة ح� ا2006أك���� س�ة  28، م�رّخ في 385-06م�س�م ت�ف��� رق�  1

ّ�اح�ة، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ
ّ�احي وال��اقع ال�

ّ
ع ال�

ّ
ادر ب�ار�خ 70داخل م�ا�� الّ��س

ّ
ن�ف��� س�ة  05، ال�

2006.  
  .30-90ان�ن رق� ق 2
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  ال�ق�ق والقّ�� ال��ق�لة الّ�ي اق���ها أو حقّق�ها الّ�ولة وال��اعات ال��لّ�ة في إ�ار القان�ن، -
الأملاك وال�ق�ق الّ�اج�ة ع� ت��ئة حّ� ال�ل�ّ�ة الّ�ي ت�ول إلى الّ�ولة وال�لا�ة وال�ل�ّ�ة و�لى  -

  �ع الإدار�،م�ال�ها وم�سّ�اتها الع��مّ�ة ذات الّ�ا
  الأملاك الّ�ي ألغي ت����ها أو ت���فها في الأملاك ال���ّ�ة الع��مّ�ة الّ�ي تع�د إل�ها، -
الأملاك ال��ّ�لة ��فة غ�� ش�عّ�ة م� الأملاك ال���ّ�ة الّ�ا�عة للّ�ولة وال�لا�ة وال�ل�ّ�ة والّ�ي  -

 عل�ها أو شغل� دون حّ� وم� غ�� س�� واس��دّتها �ال�ّ 
ّ
  ."�ق القان�نّ�ةاس��لي

ة للّ�ولة أو أح� 
ّ
ّ�احّ�ة ال��ل��ة مل�ّ�ة خاص

ّ
�فه� م� خلال نّ� ه�ه ال�ادّة أنّ العقّارات ال�

ّ�احي أو ال��اقع 
ّ
ع ال�

ّ
ال��اعات ال��لّ�ة هي الأراضي القابلة لل��اء والّ�ي تقع ض�� م�ا�� الّ��س

ة للّ�ولة
ّ
ّ�احّ�ة، م� غ�� تل� ال��ل��ة مل�ّ�ة عام

ّ
، ��ا ���� ح�� ه�ه ال�ادّة أن ت��ن عقّارات نات�ة ال�

�ات الع��مّ�ة الإدارّ�ة ل�ل�ّ��ها، أو عقّارات ألغي 
ّ
ع� ت��ئة الّ�ولة أو ال��اعات ال��لّ�ة أو ال��س

ة، أو تل� 
ّ
ل إلى أملاك و��ّ�ة خاص

ّ
ت���فها أو ت����ها م� ض�� الأملاك ال���ّ�ة الع��مّ�ة ف����

  الّ�ي �ان� م�ل��ة
ّ
 اس�غلالها أو اس�ع�الها م� ق�ل ال��اص دون وجه حّ� وت�

ّ
ة وت�

ّ
للّ�ولة مل�ّ�ة خاص

  .اس��دادها م� ق�ل الّ�ولة أو ال��اعة ال��لّ�ة ال�ال�ة لها
ة ع� ن���تها الع��مّ�ة ه� إم�انّ�ة الّ��ّ�ف م� ق�ل الّ�ولة أو 

ّ
وما ��ّ�� الأملاك ال���ّ�ة ال�اص

 آخ� ی�قل حّ� ال��اعة ال��لّ�ة ال�ال
ّ
�ة في الأولى ع� ���� ال��ع أو الإ��ار أو أ� ت�ّ�ف قان�ني
�ف ف�ها �أ� ش�ل م� الأش�ال

ّ
  .الان�فاع بها أو مل�ّ��ها، دون الأخ��ة الّ�ي لا ���� الّ��

  :الأراضي ال��ل��ة لل��اص: لّ�ال�الف�ع ا
 ���� الّ�ي وهي الّ��احي الّ��سّع م�ا�� داخل وم�ج�ة للأف�اد تا�عة خاصة مل��ة" :عّ�ف� �أنّها

  1".الع��مّ�ة لل��فعة ال�ل�ّ�ة ن�ع أو الّ�فعة ح� ل��ارسة م�لا ت��ن  أن
ع 

ّ
ّ�احّ�ة ال��ل��ة لل��اص هي تل� الأراضي الّ�ي تقع ض�� م�ا�� الّ��س

ّ
وعل�ه فإنّ العقّارات ال�

ة
ّ
ّ�احّ�ة ولا ت��ن م�ل��ة مل�ّ�ة عام

ّ
ّ�احي أو ال��اقع ال�

ّ
ة للّ�ولة أو إح�� ال��اعات ال��لّ�ة،  ال�

ّ
أو خاص

و�الّ�الي تع�د مل�ّ��ها إلى أح� أش�اص القان�ن ال�اصّ على ن�� ��ّ�� الّ�ولة أو أح� الأش�اص 

                                                   
ّ�اسّ�ة، جامعة ال�ل��ة، الع�د م��فاو� عای�ة، ال����� القان�ني للعقار ال��احي في ال��ائ�، م�لة ال���ث والّ�راسات  1

ّ
القان�نّ�ة وال�

  .158، ص 2014، ن�ف��� 06
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ة م� م�ارسة حّ� الّ�فعة عل�ها م� خلال ال��الة ال���ّ�ة
ّ
ّ�احة، أو م� خلال  ال�ع��ّ�ة العام

ّ
ل���ّ�ة ال�

ة
ّ
  .ن�ع مل�ّ��ها وفقا لإج�اءات ن�ع ال�ل�ّ�ة لل��فعة العام

 للاس���ار في العقّار الّ�ّ�احي في ال��ائ�: ال���� ال�اني
ّ
  :الإ�ار الإج�ائي

ّ�احي في ال��ائ� ض�� ه�ا ال�
ّ
�اتي والإج�ائي للاس���ار في العقّار ال�

ّ
� تق��ي دراسة الإ�ار ال��س �

 
ّ
 له  وفي ثان�ه�ا الّ��ّ�ق إلى الإ�ار الإج�ائي

ّ
�اتي

ّ
له�ا ب�ان الإ�ار ال��س

ّ
 في أو

ّ
تق���ه إلى م�ل���، ت�

  : له، وذل� وفقا للّ�ف��ل الّ�الي
  :ر الّ��احي في الّ����ع ال��ائ�� لاس���ار في العقّاال���فة على ا ال��سّ�ات: ال��ل� الأول
ّ�احي في ال��ائ�، بها  �ق��

ّ
 للاس���ار في العقّار ال�

ّ
�اتي

ّ
م���عة الأجه�ة وهي الإ�ار ال��س

ّ�احة ع��ما وال��لّفة م�ها ب����� وته��ة وتق��� العقّار 
ّ
الإدارّ�ة ال���فة على الاس���ار في ق�اع ال�

 للا
ّ
�اتي

ّ
ّ�احي لل�������� على وجه ال���ص، وعل�ه فإنّ دراسة الإ�ار ال��س

ّ
ّ�احي في ال�

ّ
س���ار ال�

 
ّ
 في ال��ائ�، وم� ث�

ّ
ال��ائ� تق��ي ت��ی� ج��ع الأجه�ة ال��لّفة �الإش�اف على الاس���ار ب�جه عام

ّ�احي على وجه ال���ص وذل� ب�ق��� ه�ا ال��ل� 
ّ
دراسة الأجه�ة ال��لّفة �الإش�اف على العقّار ال�

  :وفقا ل�ل� إلى ثلاث ف�وع ��ا یلي
  :ل��ل� ال���ي للاس���ارا: الف�ع الأوّل

 اس���اثه 
ّ
 للاس���ار أعلى ه��ة وصّ�ة على الاس���ار في ال��ائ� والّ�� ت�

ّ
�ع��� ال��ل� ال���ي

� ال�ادّة  031- ���01ج� قان�ن الاس���ار 
ّ
ی��أ م�ل� و��ي للاس���ار ی�عى " : م�ه 18ح�� ن�

  ."ی�أسه رئ�� ال���مة" ال��ل�"في صل� ال�� 
 تع�یله

ّ
ی��أ ل�� ال�ز�� ": على الّ��� الّ�الي 082-06م� القان�ن  12ا ���ج� ال�ادّة ل���

و��ضع ت�� " ال��ل�"ال��لّف ب��قّ�ة الاس���ارات، م�ل� و��ي للاس���ار ی�عى في صل� الّ�� 
سل�ة ورئاسة رئ�� ال���مة، و��لف ال��ل� �ال��ائل ال�ّ��لة �إس��ات��ّ�ة الاس���ارات و��ّ�اسة 

أعلاه و��فة عامّة ��ل  12الاس���ارات، و�ال�ّ�افقة على الاتّفاقّ�ات ال����ص عل�ها في ال�ادّة دع� 
  ."ال��ائل ال�ّ��لة ب��ف�� أح�ام ه�ا الأم�
                                                   

، 47، ی�عل� ب����� الاس���ار، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 2001أوت س�ة  20، م�رخ في 03-01أم� رق�  1
  .2001أوت س�ة  22ال�ادر ب�ار�خ 

، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 03-01، �ع�ل و���� الأم� رق� 2006ی�ل�� س�ة  15، م�رخ في 08-06أم� رق�  2
  .2006ی�ل�� س�ة  19، ال�ادر ب�ار�خ 47
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ا 
ّ
 للاس���ار ه� جهاز ذو �ا�ع ال����ّ� م�

ّ
��ه� م� خلال نّ� ه�ه ال�ادّة أنّ ال��ل� ال���ي

 و�ائف ذات �ا�ع و��ي، ح�� قام  انع�� ���ل م�اش� على ال��ائف الّ�ي
ّ
اس���ث لأجلها، وهي

 ال�هام الّ�ئ��ّ�ة ال����ة �ه، ح�� �ق�م ب�ضع الإس��ات��ّ�ة ال���ّ�ة 
ّ
ال��ّ�ع ال��ائ�ّ� ب�ع�اد لأه�

ّ�اسة ال���ّ�ة ل�ع� 
ّ
للاس���ار وف� ما ی��اس� مع ال�اجات الاس���ارّ�ة ال���ّ�ة، ��ا �ق�م ��ّ�اغة ال�

اف� أ��ا على  الاس���ار
ّ
وت�ج�هها ن�� الق�اعات الاس���ارّ�ة الّ�ي ی�� ���ورة دع�ها وت����ها، ��ا ی�

  الاتّفاقّ�ات الّ�ولّ�ة الّ�ي ت��مها ال��ائ� في م�ال الاس���ار �ع� دراسة م�� تأث��ها على الاق��اد ال���ي،
س���ار، �ع� أن �ان ال��ل� ق�ل مع ب�ان ال�هة ال�صّ�ة الّ�ي ی��أ ل�یها وهي ال�ز�� ال��لّف �الا

  .الّ�ع�یل ق� أن�أ ل�� رئ�� ال���مة
لة قان�نا ب�ضع ال��� ال���� للاس���ار في ال��ائ� وفي 

ّ
وعل�ه فإنّ ه�ا ال��ل� ه� ال�هة ال���

ّ�احة ل�ل� فه� �ع��� أح� الأجه�ة ال���فة على 
ّ
ج��ع الق�اعات الاس���ارّ�ة، ��ا ف�ها ق�اع ال�

ّ�احي في ال��ائ�الاس���ار 
ّ
  .ال�
  :ال��الة ال���ّ�ة ل�ع� الاس���ار: الف�ع الّ�اني

لق� ن� ال���ع ال��ائ�� على ال��الة ال����ة ل����� الاس���ار �أح� الأجه�ة الإدارّ�ة الّ�ي 
ال��الة : "وال�ي جاء ف�ها، 091-16م� القان�ن  26ت��ف على الاس���ار في ال��ائ� م� خلال ال�ادة 

ال��رّخ في أوّل  03-01م� الأم� رق�  6ّ�ة ل����� الاس���ار ال���أة ���ج� أح�ام ال�ادّة ال���
، ال�عّ�ل وال��ّ�� وال����ر أعلاه، م�سّ�ة 2001غ�� س�ة  20ال��اف� لـ 1422ج�اد� الّ�ان�ة عام 

رات واله��ات ال�ع�ّ�ة ع��مّ�ة ت��ّ�ع �الّ���ّ�ة ال�ع��ّ�ة والاس�قلال ال�الي، ت�لّف �الّ����� مع الإدا
  :��ا �أتي

 ،ت�قّ�ة الاس���ارات في ال��ائ� والّ��و�ج لها في ال�ارج 
 ،ت�قّ�ة الف�ص والإم�انات الإقل��ّ�ة 
 ،ت�ه�ل م�ارسة الأع�ال وم�ا�عة تأس�� الّ���ات و�ن�از ال��ار�ع 
 ،دع� ال�������� وم�اع�ته� وم�افق�ه� 
 ،الإعلام والّ����� في م�اقع الأع�ال 

                                                   
  .09-16قان�ن رق�  1
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  أعلاه، وتق���ها و�ع�اد اتفاقّ�ة الاس���ار ال�ي تع�ض على  17تأه�ل ال��ار�ع ال����ر في ال�ادة
 ال��ل� ال���ي للاس���ار لل��افقة عل�ها،

  ،ال��اه�ة في ت���� نفقات دع� الاس���ار، ��قا للّ����ع ال�ع��ل �ه 
 أعلاه 14ال�ادة  ت���� حاف�ة ال��ار�ع ال�ا�قة له�ا القان�ن وتل� ال����رة في"... 

م�اك� ت�ّ� م���ع ) 4(ت��أ ل�� ال��الة أر�عة : "م� ذات القان�ن أنه 27وأضاف� ال�ادة 
ال��الح ال��هّلة ل�ق��� ال��مات الّ��ورّ�ة لإن�اء ال��سّ�ات ودع�ها وت����ها، و��ا لإن�از 

  :ال��ار�ع
 ل���لفة ال��ض�عة لفائ�ة الاس���ارات م��� ت���� ال��ا�ا، و��لف ب����� ال��ا�ا والّ��ف��ات ا

 ب�اس�ة ال����ع ال�ار� ال�فع�ل، �اس���اء تل� ال���لة لل��الة،
  م��� اس��فاء الإج�اءات، و��لف ب�ق��� ال��مات ال��ت��ة �إج�اءات إن�اء ال��س�ات و�ن�از

 .ال��ار�ع
  ال��س�ات،م��� ال�ع� لإن�اء ال��س�ات، و��لف ���اع�ة ودع� إن�اء وت���� 

  ..."م��� ال��ق�ة الإقل���ة، و��لف ���ان ت�ق�ة الف�ص والإم�انات ال��ل�ة
ح�� ت��لّى ال��الة ال���ّ�ة ل�ع� الاس���ار القّ�ام ���لة م� ال�هام ال��علّقة ب��قّ�ة الاس���ار ودع� 

ّ�مها ال������ون أمامها، ال�������� ال��لّ��� والأجان�، ��ا ت��لّى أ��ا تق��� ج�و� ال��ار�ع الّ�ي �ق
ة  ال�سا�ة ب�� ال�������� و��� ال��ل� ال���ي للاس���ار، 

ّ
ذل� ما م� شأنه تق��� ك�ا ت�ا� بها مه�

�ات ال���فة على الاس���ار أك�� إلى ال������ وت�ه�ل الإج�اءات وت�ف�� الّ�ع� وال��افقة 
ّ
ال��س

ما �عّ�زه ت�و��ها �الُ��اك ال�ح�� ال����� ال��ج�د  ، وه�اللاّزم�� له ��ال ف��ات م��وعه الاس���ار� 
على م���� �ل ولا�ة وال�� ���ع ال���ل�� ال��ل��� لل��الة ال����ة ل����� الاس���ار، وه�ا ���ج� 

ا ��ّ�س الّ�ا�ع اللاّم���ّ� لها و�الّ�الي  1ال�ع�ل وال���� 356- 06م� ال��س�م ال��ف���  22ال�ادة 
ّ
م�

في ح�� ت��لّى ال��اك� الأر�عة الّ�ي دعّ�� بها ه�ه ال��الة إش�افها ع� ق�ب على ال��ار�ع الاس���ارّ�ة، 
لة ل�هامها ف���ّ� �لّ م�ها ب��ع معّ�� م� ال�هام والّ�ي �غل� عل�ها الّ�ا�ع 

ّ
القّ�ام ب�ع� ال�هام ال���

                                                   
ها وس��ها، ، ی���� صلاح�ات ال��الة ال����ة ل����� الاس���ار وت����2006أك����  9، م�رخ في 356- 06م�س�م ت�ف��� رق�  1

- 17، ال�ع�ل وال���� �ال��س�م ال��ف��� رق� 2006أك����  11، ال�ادر ب�ار�خ 64ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
  .2017مارس  8، ال�ادر ب�ار�خ 16، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 2017مارس  5، م�رخ في 100
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،
ّ
ّ�احي على وجه  الإج�ائي

ّ
 الأجه�ة ال���فة على الاس���ار ع��ما، والاس���ار ال�

ّ
وه� ما ��علها أح� أه�

ّ�احة في 
ّ
ال���ص، ��ن أن الإج�اءات الّ�ي �ق�م بها ال������ الّ�اغ� في الاس���ار ض�� ق�اع ال�

 على م���� الّ�ّ�اك ال�ح�� ال����� له�ه ال��الة
ّ
  .ال��ائ� ت��
  :�الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة الّ�ّ�احةال� : الف�ع الّ�ال�

 
ّ
ّ�احة في  احة�ّ ت� إن�اء ال��الة ال����ة ل����ة ال�

ّ
ل مّ�ة �أح� الأجه�ة ال�صّ�ة على ق�اع ال�

ّ
لأو

 ح��  ،701-���98ج� ال��س�م ال��ف��� رق�  ال��ائ�
ّ
�ة ت��أ م�سّ " :على أنّه ة الأولى م�هال�ادّ  �ن�

 ع��م�ّ 
ّ
 ة ال�ع���ّ ���ّ ع �ال�ّ ت���ّ  وت�ار�ّ  ة ذات �ا�ع ص�اعي

ّ
ال��الة " ى، ت��ّ ة والاس�قلال ال�الي

 "ال��الة" �، وت�عى في صل� ال�ّ "احة�ّ ة ال�ّ ة ل����ّ ال����ّ 
ت��ع ال��الة للق�اع� ال���قة على الإدارة في علاق�ها مع ال�ولة وتع� تاج�ة في علاق�ها مع 

  ".الغ��
ف وصا�ة ال�ز�� ال��الة ت�� ت��ّ  عت�ض": م� ذات ال��س�م ال�ّ�ف��� أنّه 02وأضاف� ال�ادّة 

و���ن مقّ�ها في م�اف�ة ال��ائ� ال����، و���� نقله إلى أّ� م�ان آخ� م� الّ��اب  احة�ّ ف �ال�ّ ال��لّ 
  .ال���ي �ق�ار م� الّ�ل�ة ال�صّ�ة

 ك�ا ���� إن�اء مل�قات لل��الة في أّ� م�ا
ّ
   ."ن م� الّ��اب ال���ي �ق�ار م� ال�ز�� ال�صي

 
ّ
ّ�احة ع�ارة ع� جهاز ع��مي

ّ
تأس��ا على ما س�� ���� الق�ل أنّ ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة ال�

، على أن 
ّ
�احة، ی��ّ�ع �الّ���ّ�ة ال�ع��ّ�ة والاس�قلال ال�الي

ّ
ف �ال� م���ّ� ی�ضع ل�� ال�ز�� ال��لّ

، وفي علاقاتها مع ت��ع ه�ه ال��الة في علاق
ّ
ة إلى ق�اع� القان�ن العام

ّ
�ها مع الأش�اص ال�ع��ّ�ة العام

  .الغ�� على غ�ار ال�������� إلى ق�اع� القان�ن الّ��ار� والق�ان�� ال��ّ�قة على أش�اص القان�ن ال�اصّ 
� ال�ادّة 

ّ
ا ف��ا ��ّ� ال�هام ال����ة به�ه ال��الة، فق� ن�

ّ
: لى أنّهع 032-03م� القان�ن  18أم

ت��� مهّ�ة اق��اء وته��ة وت�قّ�ة و�عادة ب�ع أو تأج�� الأراضي لل�������� داخل م�ا�� الّ��سّع "
  "."ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة الّ�ّ�احة"الّ�ّ�احي وال��اقع الّ�ّ�احّ�ة، ال�عّ�ة لإن�از ال���آت الّ�ّ�احّ�ة إلى 

                                                   
ّ�احة وت��ی� قان�نها 1998ف��ای� س�ة  21، م�رّخ في 70-98م�س�م ت�ف��� رق�  1

ّ
� إن�اء ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة ال�

ّ
، ی���

ادر ب�ار�خ 11الأساسي، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ

  .1998مارس س�ة  01، ال�
  .،03-03قان�ن رق�  2
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� ال�ادّة 
ّ
ّ� للّ�ولة م�ارسة حّ� الّ�فعة داخل م�ا�� ��" :م� ذات القان�ن أنّه 21ك�ا ن�

  .الّ��سّع الّ�ّ�احي وال��اقع الّ�ّ�احّ�ة
ه�ا ال�ّ�، على �لّ العقّارات أو ال��اءات ال����ة في " ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة الّ�ّ�احة"ت�ارس 

ّ�ة إرادّ�ا �ع�ض إ�ار ه�ا القان�ن، وال���اج�ة داخل م��قة الّ��سّع الّ�ّ�احي، وت��ن م�ض�ع نقل مل�
  ..."أو ب�ون ع�ض

م���عة م� ال�هام ال����ة  701-98م� ال��س�م الّ��ف���  09إلى  04ك�ا حّ�دت ال��اد م� 
ها ف��ا یلي

ّ
  :به�ه ال��الة، والّ�ي ���� إج�ال أه�

  ّح�ا�ة م�ا�� ال� 
ّ
 �س

ّ
ّ�احّ�ة احي�ّ ع ال�

ّ
 .عل�ها وت�قّ��ها وال�فا� وال��اقع ال�

 ّ�احّ�ة لل�������� ال���آت لإن�از ال�عّ�ة الأراضي تأج�� أو ب�ع و�عادة وت�قّ�ة وته��ة اق��اء
ّ
 ال�

ع م�ا�� داخل
ّ
ّ�احي الّ��س

ّ
ّ�احّ�ة وال��اقع ال�

ّ
 .ال�

 ل�ّ ا ة م�ار�عدراس 
ّ
 ة والف��ق�ّ اح�ّ �ّ �ا�ات ال�

ّ
 .ةامات ال�ع�ن�ّ ة وال��

  ّ�احّ�ة و
ّ
 .ان�هاص�ّ إن�اء ال��اف� الع��مّ�ة ال�

  داخل م�ا�� ال�ّ  ةد� ��جال ات وال��ا�اتار عقّ الح� ال�فعة على �ل م�ارسة 
ّ
 �س

ّ
 ��اقعوالاحي �ّ ع ال�

ّ�احّ�ة
ّ
 .ال�

  ال��ص على اح��ام الق�ان�� ال��علقة �ال��احة وم���ات ال�ه��ة ال��اح�ة والع��ان�ة داخل
وم�اع�ة �اقي الأجه�ة ال���فة على  م�ا�� وم�اقع ال��سع ال��احي به�ف ح�ای�ها وت����ها

ّ�احة على م�ارسة مهامها
ّ
 .ق�اع ال�

  ال��� لل�عل�مات و القاع��ة ال��اح�ة لل���آت إن�اء ملف و��ي 
ّ
 �العقّ  ة�اص

ّ
 .احي�ّ ار ال�

  ّ�احّ�ة
ّ
ّ�احي وال��اقع ال�

ّ
ع ال�

ّ
ة للأراضي ال��ج�دة داخل م�ا�� الّ��س

ّ
ن�ع ال�ل�ّ�ة لل��فعة العام

ة م� ال��ل��
ّ
ة لل��اص واس��جاع ال���غلّة م�ها دون وجه حّ� م� ق�له� وال��ل��ة مل�ّ�ة خاص

  .الّ�ولة أو ال��اعات ال��لّ�ة
  :في العقّار الّ�ّ�احي في ال��ائ�لاس���ار إج�اءات ا: انيال��ل� ال�ّ 

 في ال��ائ�، أتى 
ّ
ّ�احي

ّ
لة قان�نا للإش�اف على الاس���ار في العقّار ال�

ّ
�ع� ب�ان الأجه�ة ال���

ّ�احي م�لّ 
ّ
الّ�ور على ب�ان الآلّ�ات الّ�ي یّ��عها ال������ أمام ه�ه الأجه�ة لل���ل على العقّار ال�

                                                   
  .70-�98ف��� رق� م�س�م ت 1



 
Issn 2602-7321 مجلة الدراسات القانونیة والاقتصادیة 

 

  848  - 826: ص.ص      2021        :السنة    03     :العدد     04    :   المجلد

 ال��ائ��  الّ����ع في الّ�ّ�احي العقّار في الاس���ار
 

841 
 

، وذل� وفقا )الف�ع الّ�اني(�لّ آلّ�ة م�ها ، و��ا ال��احل الإج�ائّ�ة الّ�ي ت�علّ� �)الف�ع الأوّل(الاس���ار 
  :للّ�ق��� الّ�الي
  :ر الّ��احي في الّ����ع ال��ائ�� آلّ�ات الاس���ار في العقّا: الف�ع الأوّل

ّ�احي تل� ال�سائل القان�نّ�ة الّ�ي أتاحها ال��ّ�ع ال��ائ�ّ� 
ّ
�ق�� �آلّ�ات الاس���ار في العقّار ال�

ّ�احة في ال��ائ� والّ�ي ت�ّ��ه� م� ال���ل على لل�������� الّ�اغ��� في 
ّ
الاس���ار ض�� ق�اع ال�

ّ�احي لإقامة اس���اراته� عل�ه، ح�� نّ� ال��ّ�ع ال��ائ�ّ� م� خلال ال�ادّة 
ّ
م� القان�ن  25العقّار ال�

 22ال��رّخ في  02-02م� القان�ن رق�  17و 14دون الإخلال �أح�ام ال�ادّت�� ": على أنّه 031- 03
وال����ر أعلاه، لا ���� أن ت��ن الأراضي الّ�ي  2002ف��ای� س�ة  5ال�ّ�اف�  1422ذ� القع�ة عام 

م� ه�ا القان�ن، م�لّ ام�ّ�از أو إعادة ب�ع إلاّ  20ت�ّ�ل العقّار الّ�ّ�احي ال����ص عل�ه في ال�ادّة 
ّ�احّ�ة، وال�ع���ة ��قا لأح�ام إذا �ان� لفائ�ة الاس���ارات ال����ص عل�ها ض�� م�ّ�� الّ�ه��ة ال�ّ 

-01والأم� رق�  1999ی�ای� س�ة  6ال�ّ�اف�  1419رم�ان عام  19ال��رّخ في  01-99القان�ن 
  .وال����ر أعلاه 2001غ�� س�ة  20ال�ّ�اف�  1422ال�ّ�رخ في أوّل ج�اد� الّ�انّ�ة عام  03

حّ� الام�ّ�از عل�ها م� ��� أن ت�ّ� إعادة ب�ع ه�ه الأراضي م� ��ف ال��الة، أو م�ح 
  .ال��سّ�ة الع��مّ�ة ال���ّ�ة، وفي �لّ الأح�ال، وف� دف�� الّ��و�

  ."ت�ّ�د ��فّ�ات ت���� ه�ه ال�ادّة ع� ���� الّ�����
� ال�ادّة 

ّ
لا ���� إعادة ب�ع أو تأج�� الأراضي ال�����ة في ": م� ذات القان�ن أنّه 26ك�ا ن�

أشغال ته���ها م� ��ف ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة الّ�ّ�احة ��قا ل��ّ�� إ�ار ه�ا القان�ن، ق�ل ان�هاء 
  ."الّ�ه��ة الّ�ّ�احّ�ة ودف�� الّ��و�

ا�ق��� وضع�ا ل��ان �ع� الّ��و� ال��علّقة ���ح العقّار لل�������� 
ّ
فعلى الّ�غ� م� أنّ ال�ادّت�� ال�

�ا ض��ّ�ا على الآلّ�ات القان�نّ�ة ال�ّ 
ّ
ّ�احي إلاّ أنّه�ا ن�

ّ
 م� خلالها ح��ل ال������ على العقّار ال�

ّ
ي ی��

ا ع� ���� إعا: وذل� على س��ل ال���، وهي ثلاثة آلّ�ات
ّ
ا ع� ���� عق� الام�ّ�از و�م

ّ
دة ال��ع أو إم

   .ع� ���� عق� الإ��ار

                                                   
  .03-03قان�ن رق�  1
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-90القان�ن م�ّ�ر م�  64ح�� عّ�ف ال��ّ�ع ال��ائ�ّ� عق� ام�ّ�از ال��ف� العام م� خلال ال�ادّة 
� 142- 08م� القان�ن  19ال��رجة ���ج� ال�ادّة  301

ّ
��ّ�ل م�ح ام�ّ�از ": سالف الّ�ك� والّ�ي ن�

اس�ع�ال الأملاك ال���ّ�ة الع��مّ�ة، ال����ص عل�ه في ه�ا القان�ن والأح�ام الّ����عّ�ة ال�ع��ل بها، 
ل��ّ�اة الّ�ل�ة صاح�ة حّ� الام�ّ�از، ���ح العق� الّ�� تق�م ���ج�ه ال��اعة الع��مّ�ة صاح�ة ال�ل�، ا

 أو مع��ّ�، ��ّ�ى صاح� الام�ّ�از، حّ� اس�غلال مل�� ال�ل� الع��مي الّ���عي أو 
ّ
ش�� ���عي

أو اس�غلال م��أة ع��مّ�ة لغ�ض خ�مة ع��مّ�ة ل�ّ�ة معّ��ة، تع�د ع�� نهای�ها /ت���ل أو ب�اء و
  ...."از إلى الّ�ل�ة صاح�ة حّ� الام�ّ�ازال���أة أو الّ��ه��، م�لّ م�ح الام��ّ 

عق� إدارّ� �عه� ": ��ا دأب �ع� فقهاء القان�ن وشّ�احه على تع��فه وم� ب�� الّ�عار�� ال�اردة له 
 أو مع��ّ� ��ّ�ى صاح� 

ّ
���ج�ه أح� أش�اص القان�ن العامّ ���ى مانح الام�ّ�از إلى ش�� ���عي

وم��ولّ��ه ت�� رقا�ة و�ش�اف الّ�ل�ة ال�ان�ة ومقابل تقاضي  الام�ّ�از إدارة م�ف� عامّ على نفق�ه
  3."صاح� الام�ّ�از ب�لات م� ال���ف��ی� م� خ�مات ال��ف� العامّ 

فه� ب�ل� عق� ت��مه ال�ولة أو أح� الأش�اص ال�ع���ة العامة ذات الّ�ا�ع الإدار�  مع أح� 
ة م�ة زم��ة معّ��ة أش�اص القان�ن  ال�اصّ، مفاده  ح��ل ه�ا الأخ�� على ت�

ّ
��� أح� ال��اف� العام

على ح�ا�ه ال�اص وم��ول��ه، وت�� رقا�ة و�ش�اف الإدارة ال�ان�ة للام�ّ�از، على أن ���ل في 
  .ال�قابل على ال�س�م الّ�ي ی�فعها  ال���فع�ن �ال��ف� العام وفقا ما �ق���ه العق� والقان�ن 

ا عق� إعادة ال��ع 
ّ
 ة ل����ّ ��الة ال����ّ ب�� ال ��مفه� عق� یأم

ّ
 تل��م مع ال������، مفاده أن احة�ّ ة ال�

 ة العقّ ب�قل مل��ّ  ال��الة
ّ
واح�ة أو  دفعة ال�ّ�ف� عل�ه ���لل دفع ه�ا الأخ�� مقابل ،������الاحي �ّ ار ال�

  .�ال�ق���
ی��ّ�� �أنّ الأراضي الّ�ي ت��ن م�لاّ لعق�  044- 08م� الأم� رق�  03و�الّ�ج�ع إلى نّ� ال�ادّة 

ة للّ�ولة أو 
ّ
ّ�احّ�ة هي الأراضي ال��ل��ة مل�ّ�ة خاص

ّ
ع ال�ّ�احي وال��اقع ال�

ّ
الام�ّ�از داخل م�ا�� الّ��س

                                                   
  .30-90قان�ن رق�  1
  .14-08قان�ن رق�  2
ة 3

ّ
   - -B O Tالّ���ات ال���ل�ة  -الام�ّ�از: م�وان م�ي ال�ی� الق��، ��ق خ���ة ال��اف� العام

ّ
تف��� ال��ف� العام

  .79، ص 2009، ال��عة الأولى، م���رات ال�ل�ي ال�ق�ق�ة، ب��وت، ل��ان، )دراسة مقارنة(
ة 2008س����� س�ة  01، م�رّخ في 04-08أم� رق�  4

ّ
، ��ّ�د ش�و� و��ف�اّت م�ح الام�ّ�از على الأراضي ال�اّ�عة للأملاك ال�اص

ادر ب�ار�خ 49للّ�ولة وال��جّهة لإن�از م�ار�ع اس���ارّ�ة، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ

  . 2008س����� س�ة  03، ال�
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سالفة  031-03م� القان�ن  20ال��اعات ال��لّ�ة، ��ا ����� أن ت��ن قابلة لل��اء وفقا لأح�ام ال�ادّة 
�� أن ت��ن الاس���ارات ال����ح ���ج�ها ح� الام�ّ�از م��رجة ض�� م�ّ�� الّ�ه��ة الّ�ك� ��ا �

� عل�ه�ا ال�ادّة 
ّ
ّ�اح�ة، وه�ا الّ���ان اللّ�ان ن�

ّ
سالفة الّ�ك�، وأكّ�ته�ا  03- 03م� القان�ن  25ال�

الفة الّ�ك� أن س 03- 03م� القان�ن  26، ��ا اش���� ال�ادّة 232-07م� ال��س�م الّ��ف���  02ال�ادّة 
 م�ح ه�ه الأراضي إلى ال������ إلاّ �ع� ته���ها ��فة نهائّ�ة م� ق�ل ال��الة وفقا ل��ّ�� الّ�ه��ة 

ّ
لا ی��

ّ�احّ�ة، وه� الّ��� الّ�� أكّ�ته ال�ادّة 
ّ
سالف الّ�ك�، وهي ذات  23-07م� ال��س�م الّ��ف���  04ال�

  .الّ��و� ال��ّ�قة على عق� إعادة ال��ع
  :لى العقّار الّ�ّ�احي في ال��ائ�الإج�اءات ال�ّ��عة لل���ل ع: الف�ع الّ�اني

ا ع� الإج�اءات ال�ّ��عة ق�� ال���ل على حّ� الام�ّ�از أو نقل ال�ل�ّ�ة ع� ���� عق� إعادة 
ّ
أم

� ال�ادّة 
ّ
�ّ  03ال��ع، فق� ن�

ّ
احة ت��ل م� ذات ال��س�م الّ��ف��� على أنّ ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة ال�

على الأراضي الّ�ي ت��ن م�لاّ لعق� الام�ّ�از أو لعق� إعادة ال��ع ع� ���� تق���ها لها م� ق�ل الّ�ولة 
ّ�احة ��قا لل�ادّة 

ّ
ّ�احة وال�الّ�ة، على أن تق�م ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة ال�

ّ
�ع� إب�ام اتّفاق ودّّ� ب�� وز��ّ� ال�

06  
ّ
ّ�احة و��ا ال�������� ع�� م��لف وسائل الاتّ�ال �ال�عل�مات م� ذات ال��س�م ب��ل�غ وز�� ال�

� ته���ه 
ّ
ّ�احي الّ�� ت�

ّ
ّ�احي أو ال��قع ال�

ّ
ع ال�

ّ
الّ��ورّ�ة ع� الأراضي ال��ج�دة داخل م��قة الّ��س

��فة نهائّ�ة، على أن �عّ�� ال������ون ع� رغ��ه� في ال���ل على حّ� الام�ّ�از عل�ها أو ت�لّ�ها 
، ع� ���� 233-07م� ال��س�م الّ��ف���  25إلى  07اع الإج�اءات ال����ص عل�ها في م�اد م� �إتّ�

 إی�اعه ل�� ال�ز�� ال��لف �ال��احة، على أن ی�ف� ��لف ی���� ما یلي�ل� 
ّ
  :ی��

 .ال�عل�مات الّ���ّ�ة ل�قّ�م الّ�ل� وع��انه، ومقّ�ه الاج��اعي إذا �ان ش��ا مع��ّ�ا - 
 .ال�عل�مات اللاّزمة وت��ی� م�ان وم�احة الأراضي ال��ل��ةاس��ارة ت����  - 
 .دراسة تق�ّ�ة اق��ادّ�ة ت���� ال��نامج ال�ف�ل لان�از ال���وع - 
 للأشغال ال��اد ان�ازها و��نامج إن�از الأشغال - 

ّ
 . ك�ف تق�ی�ّ� ووصفي

                                                   
اب�03-03ق� قان�ن ر  1

ّ
  .، ال���ر ال�

ع 2007ی�ای� س�ة  28، م�رّخ في 23-07م�س�م ت�ف��� رق�  2
ّ
، ��ّ�د ��فّ�ات إعادة ب�ع الأراضي ال�اقعة داخل م�ا�� الّ��س

ّ�احّ�ة أو م�ح حّ� الام�ّ�از عل�ها، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ
ّ�احي وال��اقع ال�

ّ
اد08ال�

ّ
ی�ای�  31ر ب�ار�خ ، ال�

  . 2007س�ة 
  .23-�07ف��� رق� م�س�م ت 3



 
Issn 2602-7321 مجلة الدراسات القانونیة والاقتصادیة 

 

  848  - 826: ص.ص      2021        :السنة    03     :العدد     04    :   المجلد

 ال��ائ��  الّ����ع في الّ�ّ�احي العقّار في الاس���ار
 

844 
 

 .م�ّ�� ت���ل ال���وع - 
 .� واح��ام ال�ا�ع ال��احي للأرضتعهّ� �ان�از ال���وع في الآجال ال���دة في دف�� ال��و  - 

ة ل�راس�ه 
ّ
ّ�احة �إرسال الّ�ل� ال��دع م�فقا ��لف الاس���ار إلى ل��ة خاص

ّ
على أن �ق�م وز�� ال�

ی�م م�  15أّ�ام م� تار�خ الإی�اع، على أن ت��ّ� اللّ��ة رأیها ال�ق�ي في أجل أق�اه  08في لأجل أق�اه 
افقة م

ّ
افقة على ال��ح أو م�

ّ
ا م�

ّ
�ص�فة ت�ت�� ���و� ��� على تار�خ الإی�اع، و���ن ه�ا ال�أ� إم

م�  14ال������ اس��فاؤها ق�ل م��ه العقّار، أو رف�ا للّ�ل� وفقا لل�الات ال����ص عل�ها في ال�ادّة 
ّ�احة ب��ل�غ الق�ار إلى ال������ مقّ�م  23-07ال��س�م الّ��ف��� 

ّ
سالف الّ�ك�، على أن �ق�م وز�� ال�

ّ�احة وم�ی�ّ�ة الّ�ل� ع� ���� رسالة م�صى عل�ها مع إر 
ّ
سال ن��ة م�ها إلى ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة ال�

أملاك الّ�ولة ق�� ت���� العق� في حالة ق��ل الّ�ل�، ففي ه�ه ال�الة ی��م عق� الام�ّ�از مع ال������ 
م� ذات ال��س�م  25س�ة قابلة للّ���ی� إذا ت�فّ� أح� الاس���اءات ال����ص عل�ها في ال�ادّة  20ل�ّ�ة 

  .الّ��ف���، أو ی��م عق� ب�ع م�ثّ� وفقا للّ��و� والإج�اءات ال����ص عل�ها قان�نا
ّ�احي ع� ���� عق� الإ��ار فل� ی�ّ�� ال��ّ�ع ال��ائ�ّ� أح�امه وم�ه فه� 

ّ
أما م�ح العقّار ال�

ّ�احة ت
ّ
ة للإ��ارات الّ��ارّ�ة، ��ا أنّ ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة ال�

ّ
��ع للقان�ن الّ��ار� ���ع للق�اع� العام

والق�ان�� ال��ّ�قة على أش�اص القان�ن ال�اصّ في تعاملاتها مع غ�� الّ�ولة والأش�اص ال�ع��ّ�ة 
ة
ّ
  .العام

  :ال�ات�ة
ّ�احي، 

ّ
����ل� في نها�ة الّ�راسة أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ق� أولى أه�ّ�ة �الغة ���ض�ع العقّار ال�

ه �ال�ّ���� وال��ا�ة م� خلا
ّ
ل ع�د ���� م� الّ���ص القان�نّ�ة الّ����عّ�ة م�ها والّ�����ّ�ة ح�� خ�

ل إلى م���عة م� ال��اّئج ���� إج�الها على 
ّ
 الّ��ص

ّ
والّ�ي تعاق�� م�� اس�قلال ال��ائ�، وعل�ه فق� ت�

  :الّ��� الّ�الي
 ه� �لّ شيء م��قّ� في حّ��ه غ�� قابل للّ�قل م�ه دون تلف �� - 

ّ
ّ�احي

ّ
�ع�ل و���غلّ العقّار ال�

 أو ل��ارسة 
ّ
ّ�احي

ّ
ّ�احّ�ة ال���ّ�ة ال���ع�لة للإی�اء ال�

ّ
في تق��� خ�مات سّ�احّ�ة ��ا في ذل� ال���آت ال�

ّ�احّ�ة
ّ
  .�اقي الأن��ة ال�

ّ�احي  - 
ّ
  ��ّ�لالاس���ار في العقّار ال�

ّ
ّ�احي

ّ
ع ال�

ّ
�لّ اق��اء لعقّار �قع ض�� إح�� م�ا�� الّ��س

ة الّ�ا�عة لها أو م� ق�ل أح� أو أح� ال��اقع ال
ّ
ّ�احّ�ة م� ��ف الّ�ولة أو أح� الأش�اص ال�ع��ّ�ة العام

ّ
�
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ّ
 ج�ی� أو ت�سعة ن�ا� سّ�احي

ّ
�ج�د م� ق�ل، مفاده تق��� مال��اص، ق�� اس���اث ن�ا� سّ�احي

اح 
ّ
�
ّ
س�اء ش�ل خ�مات ت���� أسفار أو ق��  اس�ع�اله لإن�اء م��آت سّ�احّ�ة تقّ�م خ�مات ��قابل لل�

ة الّ�ا�عة لها أو 
ّ
ذل� الإی�اء أو ل� ���له، أو م� خلال م�اه�ة الّ�ولة أو أح� الأش�اص ال�ع��ّ�ة العام

ّ�احّ�ة
ّ
  .أح� ال��اص في م��وع �قع على أح� ه�ه العقّارات ال�

ة لها، - 
ّ
ة للّ�ول أو م�ل��ا مل�ّ�ة خاص

ّ
ا م�ل��ا مل�ّ�ة عام

ّ
ّ�احي ���ن إم

ّ
أو م�ل��ا  أنّ العقّار ال�

لأح� أش�اص القان�ن ال�اص ف���ن قا�لا في ه�ه ال�الة ل��ارسة حّ� الّ�فعة عل�ه م� ق�ل الّ�ولة أو 
ة
ّ
  .ل��ع مل�ّ��ه لل��فعة العام

 للاس���ارا - 
ّ
ا أعلى ه��ة وصّ�ة على الاس���ار في ال��ائ� ��ّ�ل ل��ل� ال���ي

ّ
ال��الة ، أم

 ال����ة ل����� الاس���ار 
ّ
ال��الة ال����ة ل����ة �ه، في ح�� أنّ الأجه�ة الإدارّ�ة الّ�ي ت��ف عل أح�فهي

ّ�احة 
ّ
ّ�احة في ال��ائاال�ه ت�ّ�لال�

ّ
 على ق�اع ال�

ّ
لاحّ�ات ل��ارسة ز ال�صي

ّ
� وت��ّ�ع �����عة م� ال�

ة وحّ� الّ�فعة عل
ّ
ى الأراضي ال�هام ال����ة بها على غ�ار م�اش�ة إج�اءات ن�ع ال�ل�ّ�ة لل��فعة العام

ّ�احّ�ة
ّ
ّ�احي وال��اقع ال�

ّ
ع ال�

ّ
  .ال��ل��ة لل��اص ال��ج�دة داخل م�ا�� الّ��س

أن ال��ّ�ع ال��ائ�� وفي إ�ار انف�احه على إم�انّ�ة اس���ار أش�اص القان�ن ال�اصّ ض��  - 
ّ�احة في ال��ائ�، ق� وضع م���عة م� الآلّ�ات 

ّ
ل�������� ا ت�ّ��وسائل قان�نّ�ة  على شاكلةق�اع ال�

ّ�احي لإقامة اس���اراته� عل�ه، ال ه�ا الّ�اغ��� في الاس���ار ض��
ّ
ق�اع م� ال���ل على العقّار ال�

ا ع� ���� إعادة ال��ع أو ع� ���� عق� الإ��ار: وهي ثلاثة آلّ�ات
ّ
ا ع� ���� عق� الام�ّ�از و�م

ّ
  .إم

 ادة ال��ع أو عق� الإ��ار على حّ� س�اءأو عق� إع أنّ الأراضي الّ�ي ت��ن م�لاّ لعق� الام�ّ�از - 
ة للّ�ولة أو ال��اعات 

ّ
ّ�احّ�ة هي الأراضي ال��ل��ة مل�ّ�ة خاص

ّ
ع ال�ّ�احي وال��اقع ال�

ّ
داخل م�ا�� الّ��س

أن ت��ن الاس���ارات ال����ح ���ج�ها م��رجة ض�� م�ّ�� و ال��لّ�ة، ��ا ����� أن ت��ن قابلة لل��اء 
ّ�اح�ّ 

ّ
 م�ح ه�ه الأراضي إلى ال������ إلاّ �ع� ته���ها ��فة نهائّ�ة م� ق�ل ال��الة و ة الّ�ه��ة ال�

ّ
أن لا ی��

ّ�احّ�ة
ّ
   .وفقا ل��ّ�� الّ�ه��ة ال�

ّ�احة ت��ل على الأراضي الّ�ي ت��ن م�لاّ لعق� الام�ّ�از أو لعق�  - 
ّ
أنّ ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة ال�

ّ�احة  ع� ����أو لعق� الإ��ار إعادة ال��ع 
ّ
تق���ها لها م� ق�ل الّ�ولة �ع� إب�ام اتّفاق ودّّ� ب�� وز��ّ� ال�

على أن �عّ�� ال������ون ع� رغ��ه� في ال���ل على حّ� الام�ّ�از عل�ها أو ت�لّ�ها �إتّ�اع  وال�الّ�ة،
 إی�اعه ل�� ال�ز�� ال��لف �ال��احة الإج�اءات ال����ص عل�ها ع� ���� �ل� 

ّ
 ��لف ا�فقمی��
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ة ل�راس�ه ل الاس���ار،
ّ
ّ�احة �إرسال الّ�ل� ال��دع م�فقا ��لف الاس���ار إلى ل��ة خاص

ّ
�ق�م وز�� ال�

ا ل
ّ
افقة على ال��ح أو �ال���ّ� اللّ��ة رأیها ال�ق�ي إم

ّ
افقة �ال��

ّ
ت�ت�� ���و� ��� على  الّ�ي ��ص�فةال��

ّ�احة ب��ل�غ إلى  الّ�� الق�ار ، وه�ال������ اس��فاؤها ق�ل م��ه العقّار، أو رف�ا للّ�ل�
ّ
�ق�م وز�� ال�

ّ�احة وم�ی�ّ�ة أملاك الّ�ولة ق�� ت���� 
ّ
ال������ مع إرسال ن��ة م�ه إلى ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة ال�

س�ة قابلة للّ���ی�  20العق� في حالة ق��ل الّ�ل�، ففي ه�ه ال�الة ی��م عق� الام�ّ�از مع ال������ ل�ّ�ة 
أو ی��م عق� ب�ع م�ثّ� وفقا للّ��و� والإج�اءات قان�نا،  ح� الاس���اءات ال����ص عل�هاإذا ت�فّ� أ

  .أو عق� إ��ار ح�� الّ�ل� ال����ص عل�ها قان�نا
ّ�احي ع� ���� عق� الإ��ار اك�فى ب���  نّ ال��ّ�ع ال��ائ�� أ - 

ّ
ل� ی�ّ�� أح�امه و م�ح العقّار ال�

ة للإ�
ّ
  .�ارات الّ��ارّ�ةوم�ه فه� ���ع للق�اع� العام

 تق��� الاق��احات الّ�الّ�ة
ّ
ل إل�ها ت�

ّ
  :ف�� خلال الّ��ائج ال���ص

ّ�احي ال��جّه للاس���ار أمام  - 
ّ
ض�ورة ت�ه�ل وت���ع إج�اءات ال���ل على العقّار ال�

  .ال�������� ق�� ت���� م�اخ الاس���ار في ه�ا الق�اع
 ���ع م��لف أح�امه ب�ل ض�ورة إف�اد ال��ّ�ع ال��ائ�� للعقّار  - 

ّ
ّ�احي ب�ّ� قان�ني

ّ
ال�

ّ�احة على ���تها
ّ
 .الّ���ص ال��ج�دة في الّ���ص الّ����عّ�ة وال�ّ����ّ�ة ال��علّقة �ال�

  . ض�ورة ب�ان ال��ّ�ع ال��ائ�� للأح�ام ال��علّقة �إ��ار العقّار ال��احي القابل للاس���ار -
  :قائ�ة ال��ادر وال��اجع

  .ان�� والأوام�الق� : أوّلا
ّ�احّ�ة، ال����ة 1966مارس س�ة  26، م�رّخ في 62-66أم� رق�  -

ّ
، ی�علّ� �ال��ا�� والأماك� ال�

ادر ب�ار�خ 28الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ
 . 1966أف��ل س�ة  08، ال�

� القان�ن ال��ني، 1975س����� س�ة  26، م�رّخ في 58-75أم� رق�  -
ّ
ال����ة الّ�س�ّ�ة ، ی���

ادر ب�ار�خ 78لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ
   .1975س����� س�ة  30، ال�

� قان�ن الأملاك ال���ّ�ة، ال����ة 1990د����� س�ة  01، م�رّخ في 30- 90قان�ن رق�  - 
ّ
، ی���

ادر ب�ار�خ 52الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ
   .1990د����� س�ة  02، ال�

، ی�عل� ب����� الاس���ار، ال����ة الّ�س�ّ�ة 2001أوت س�ة  20، م�رخ في 03-01أم� رق�  - 
  .2001أوت س�ة  22، ال�ادر ب�ار�خ 47لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
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ّ�احة، ال����ة 2003ف�ف�� س�ة  17، م�رّخ في 01- 03قان�ن رق�  - 
ّ
، ی�علّ� �الّ���ّ�ة ال����امة لل�

ادر ب�ار�خ 11رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د الّ�س�ّ�ة لل��ه� 
ّ
  .2003ف�ف�� س�ة  19، ال�

ّ�احّ�ة، 2003ف�ف�� س�ة  17، م�رّخ في 03-03قان�ن رق�  - 
ّ
ع وال��اقع ال�

ّ
، ی�علّ� ���ا�� الّ��س

ادر ب�ار�خ 11ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ
   .2003ف�ف�� س�ة  19، ال�

، ال����ة الّ�س�ّ�ة 03-01، �ع�ل و���� الأم� رق� 2006ی�ل�� س�ة  15م�رخ في ، 08-06أم� رق�  -
  .2006ی�ل�� س�ة  19، ال�ادر ب�ار�خ 47لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 

� القان�ن رق� 2008ی�ل�� س�ة  20، م�رّخ في 14-08قان�ن رق�  - 
ّ
، ال����ة 30- 90، �عّ�ل و���

ادر ب�ار�خ 44ة، الع�د الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ��ّ 
ّ
 .2008أوت س�ة  3، ال�

، ��ّ�د ش�و� و��فّ�ات م�ح الام�ّ�از على 2008س����� س�ة  01، م�رّخ في 04-08أم� رق�  - 
ة للّ�ولة وال��جّهة لإن�از م�ار�ع اس���ارّ�ة، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة 

ّ
الأراضي الّ�ا�عة للأملاك ال�اص

ادر ب�ار�خ ، 49ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ
     .2008س����� س�ة  03ال�

، ی�عل� ب��ق�ة الاس���ار، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة 2016أوت س�ة  3م�رخ في  09-16قان�ن رق�  -
  .2016أوت س�ة  3ال�ادر ب�ار�خ  46ال��ائ�ّ�ة، الع�د 

  :ال��اس� الّ�����ّ�ة: ثانّ�ا
� ت���� الأم� رق� 1966أب��ل س�ة  04، م�رّخ في 75-66م�س�م رق�  -

ّ
وال��عل�  76- 66، ی���

ادر ب�ار�خ �28ال��ا�� والأماك� ال��اح�ة، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ
أف��ل  08، ال�

   .1966س�ة 
� إن�اء ال��الة ال���ّ�ة ل���ّ�ة 1998ف��ای� س�ة  21، م�رّخ في 70- 98م�س�م ت�ف��� رق�  - 

ّ
، ی���

 ّ�
ّ
ادر ب�ار�خ 11احة وت��ی� قان�نها الأساسي، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د ال�

ّ
 01، ال�

   .1998مارس س�ة 
، ی���� صلاح�ات ال��الة ال����ة ل����� 2006أك����  9، م�رخ في 356-06م�س�م ت�ف��� رق�  - 

أك����  11، ال�ادر ب�ار�خ 64ال��ائ�ّ�ة، الع�د  الاس���ار وت����ها وس��ها، ال����ة الّ�س�ّ�ة لل��ه�رّ�ة
، ال����ة الّ�س�ّ�ة 2017مارس  5، م�رخ في 100- 17، ال�ع�ل وال���� �ال��س�م ال��ف��� رق� 2006

  .2017مارس  8، ال�ادر ب�ار�خ 16لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
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د ��فّ�ات م�ارسة ال��الة ، ���ّ 2006أك���� س�ة  28، م�رّخ في 385- 06م�س�م ت�ف��� رق�  - 
ّ�اح�ة، ال����ة الّ�س�ّ�ة 

ّ
ّ�احي وال��اقع ال�

ّ
ع ال�

ّ
ال���ّ�ة ل����ة ال�ّ�احة ح� الّ�فعة داخل م�ا�� الّ��س

ادر ب�ار�خ 70لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 
ّ
  .2006ن�ف��� س�ة  05، ال�

د ��فّ�ات إعادة ب�ع الأراضي ، ���ّ 2007ی�ای� س�ة  28، م�رّخ في 23-07م�س�م ت�ف��� رق�  - 
ّ�احّ�ة أو م�ح حّ� الام�ّ�از عل�ها، ال����ة الّ�س�ّ�ة 

ّ
ّ�احي وال��اقع ال�

ّ
ع ال�

ّ
ال�اقعة داخل م�ا�� الّ��س
ادر ب�ار�خ 08لل��ه�رّ�ة ال��ائ�ّ�ة، الع�د 

ّ
  .2007ی�ای� س�ة  31، ال�

  :ال���: ثال�ا
ة م�وان م�ي ال�ی� الق��، ��ق خ���ة ال��اف�- 

ّ
 - B O T  - الّ���ات ال���ل�ة - الام�ّ�از: العام

 
ّ
  .2009، ال��عة الأولى، م���رات ال�ل�ي ال�ق�ق�ة، ب��وت، ل��ان، )دراسة مقارنة(تف��� ال��ف� العام

  :ال�قالات العل�ّ�ة: را�عا
  العقّار أه�ّ�ة ف��ي، ز�� ب� - 

ّ
ّ�احي

ّ
جامعة  وال��اء، الّ�ع��� ت���عات م�لّة �ه، ال��ت��ة والإش�الات ال�

  .2017 ج�ان ،02 ت�ارت، الع�د
  العقّار جلّ�ل، س�ی�ة ب� - 

ّ
ّ�احي

ّ
 والّ�����ّ�ة، القان�نّ�ة الّ���ص �لّ  في وم�ارده مفه�مه: ال��ائ� في ال�

ّ�اسّ�ة، جامعة ت�����ل�، والعل�م لل�ق�ق  ال��ائ�ّ�ة ال��لّة
ّ
ل، الع�د ال�

ّ
  .2016 ج�ان الأو

 القان�نّ�ة والّ�راسات ال���ث م�لة ال��ائ�، في ال��احي للعقار القان�ني ال����� عای�ة، م��فاو�  - 
ّ�اسّ�ة،

ّ
  .2014 ن�ف��� ،06 ال�ل��ة، الع�د جامعة وال�

  


