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  في م�ال رخ�ة ال��اءالإدار�  �رقا�ة ال��
Administrative control in the field of building permit  
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 19/12/2021: تار�خ ق��ل ال�قال                      21/08/2021: تار�خ إرسال ال�قال
  

  :ال�ل��
 ةالإدار� �ةال��� ش�د ال����ع ال��ائ�� في الآل�ات القان�ن�ة ال��علقة ب�خ�ة ال��اء ���� خ�ل  
م�اق�ة م����ة ل��� اح��ام ع�ل�ات ال��اء لل��و� ال���دة في الق�ان�� وال�����ات واسعة في  سل�ات

،ول�� ال�اقع أت�� خلاف ذل� ���� ���� إه�ال ح�ام رخ�ة ال��اءلأوأ��ا  وال�ع���ال��علقة �ال�ه��ة 
��� والف�ضى وع�م م�الاتها في ف�ض اح��ام ق�اع� الع��ان على ال��ا����، ن�ج ع�ه ال�ال�ل�ة الإدار�ة 

 .في ان��ار ال��ا�ات ب�ون رخ�ة ال��اء،وع�م م�ا�ع�ه� لل��الف�� له�ه الق�اع�
  .ال�قا�ة رخ�ة ال��اء، ،ال��� الإدار� سل�ات  :ال�ل�ات ال�ف�اح�ة

Abstract:  
                The Algerian legislation stressed the legal mechanisms related to 

the building permit, so that it granted the administrative police broad powers in 
continuous monitoring of the extent to which construction operations respect the 
conditions specified in the laws and regulations related to preparation and 
reconstruction, as well as in the provisions of the building permit, but the reality 
proved otherwise, so that due to the neglect of the administrative authority and 
its indifference in imposing Respecting the urban rules for citizens, which 
resulted in idleness and chaos in the spread of buildings without a building 
permit, and their failure to follow up on violators of these rules 
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  :ال�ق�مة
ل�قای�� القان�ن�ة وال������ة  ب�ا�اتهاإن ت��ن ال�ول وت���ها �قاس ���� ن�اعة ع��انها واح��ام        

ال��ی�ة  ةال��علقة ���ال ال�ه��ة الع��ان�ة وال�ع���،وال��ائ� �غ��ها م� ال�ول تع��، لل��اف�ة على رونق
الق�اع� القان�ن�ة  وم��ل�اته�،على رص� م���عة م� وسلام�ه� وج�الها و��ل� على ح�ا�ة ح�اة الأف�اد

  .ل��� ال��ا� الع��اني وت����ه
لفات الع��ان�ة وال��اءات الف�ض��ة ال�ي ته�د ال��ام العام ال�فاد� ال���ع ال��ائ�� ال�� ،ه�وعل

ح� في ال��اء ال�� ی�ت�� ��ل��ة الأرض ض�ورة إح��ام الأح�ام ال����ع�ة وال������ة على ف�ض  هفإن
�ي ت��رها سل�ات إلا �اح��ام أح�ام ت�اخ�� ال��اء ال علقة �ال�ع���،ولا ��ارسه صاح� ال��اء�ال�

ال�ارمة في ال��ق� م� ح�� ت�ف�� ه�ه الإدار�ة ال��� الإدار�ة ال����ة،وت�ارس ه�ه الأخ��ة ال�قا�ة 
ال�خ�ة وم�ا�قة ال��اء لها، وت��� �ل الإج�اءات القان�ن�ة ال��اس�ة ل�دع ال��اوزات في ال��اء وم�ا�عة 

  .الق�اء ال��الف�� أمام
في ت���� ف��ة رخ�ة ال��ـاء �آل�ـة رقا�ـة فـي م�ـال الع�ـ�ان ب�ـ� الإدارة وت�ت�� أه��ة ه�ه ال�راسة 

العامة ت��ع�لها ل��اق�ة  ال��ـ�ج الع��اني،ومـ�� إح�ـ�ام الأفـ�اد  ل��ـ��ن هـ�ه ال�خ�ـة فـي ب�ا�ـاته� وعـ�م 
م�الفة ال��و� ال����ص عل�هـا فـي ال��ـ��ع وال���ـ�� ال�اصـ�� �ال�ه��ـة وال�ع���،و�ـ�ل� ت�جـع الأه��ـة 
إلى ض�ورة ت��ی� الإدارة في ف�ض على الأف�اد ال���ل على ال�خ�ة  به�ف تفاد� ال��ـاءات الف�ضـ��ة 

  .والع��ائ�ة ال�ي اس�ف�ل� في ال�لاد
علـى  ال����ة الإدار�ةه� ن�اق ال�قا�ة ال�ي ت�ارسها  ماوله�ا ���� ��ح الإش�ال القان�ني في 

 رخ�ة ال��اء؟  
� ���ــ� ت�ل�ــل م��لــف ال��ــ�ص فــي دراســة هــ�ا ال��ضــ�  ع��ــ�ت� و  �هج ال�صــفي عــ ع علــى ال�ــ

ال����ع�ة وال������ة ال�ي ت���� ال�ه��ة الع��ان�ة ��فة عامة،وال�ق�ف على م�ا�� ال�لل وال��ـاق� إن 
  .  وج�ت ف�ها

ــة م�احــ�  وعل�ــه، �� ال��ــة إلــى ثلاث � خــلال تق�ــ � ال��ــاؤل مــ ��اول الإجا�ــة عــ ن��اولهــا وفقــا ســ
  :لل�ق��� ام�الي
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  :ؤ� ال��ا��خم�ح تعلى  الق�ل�ة ��� الإدار� ال رقا�ة: لأولال���� ا
تع��� رخ�ة ال��اء ع�ل م� ق�ل الأع�ال الإدار�ة ح�� ت���� �ال��ائ� العامة للق�ارات    

إدار�ة م���ة قان�نا ،ت��ح ��ق��اه ال�� لل��� ���ع�ا أو مع���ا  ض�� � سل�ةعالإدار�ة ال�ادرة 
�إقامة ب�اء ج�ی� أو تغ��� ب�اء وتع�یله، و �ال�الي ه� ع�ارة ع� س�� إدار� م��� ی�خ� ل�اح�ه ح� 

،ه� ح� في ال��اء و في )ال��ل� الأول(م� ال�ق�ق ال��ت��ة ��� ال�ل��ة ال�ع��ف �ه قان�نا ودس��ر�ا
� ق�� م� الق��د القان�ن�ة على ال�ل��ة �ع�م خ�قة لأح�ام ال��علقة �أدوات ال�ه��ة وال�ع��� نف� ال�ق

   1لاس��ا م��� ت�غ�ل الأراضي و ال���� ال��ج�هي) ال��ل� ال�اني(
  :ال�أك� م� صفة صاح� ال�ل��ة وال�ثائ� ال��فقة ب�خ�ة ال��اء:ال��ل� الأول

� ت�أك� الإدارة م� وج�دها ق�ل أ� ع�ل آخ� وه�ه رخ�ة ال��اء �����عة م� ال��و  ت�ق��  
  .ال��و� إما ت�عل� ��� ال�ل��ة أو تل� ال�ي ت�� ال�ثائ� ال�� ی����ها ملف �ل� رخ�ة ال��اء

     :ال�أك� م� صفة �ال� رخ�ة ال��اء:الف�ع الأول
ی�ت�� ح� ال��اء ��� مل��ة الأرض و��اس في �ل اح��ام الأح�ام القان�ن�ة وال������ة ال��علقة        

�اس�ع�ال الأرض س�اء اك��� ه�ه ال�ل��ة ب�اس�ة عق� ال�ل��ة أو شهادة ال��ازة ال�ي ی���ف ف�ها 
  . ال�ائ� ت��ف ال�ال� ال�ق�قي في العقار م�ل ال��ازة،أو ع� ���� عق� إدار� 

ل� اونلاح� أن ال���ع ال��ائ�� ل� �ق��� ح� ال��اء على صاح� ال�ل��ة بل وسع صفة �      
ال�خ�ة إلى �ل م� ال���أج� مع ض�ورة ح��ل ه�ا الأخ�� على م�افقة ال��ج� ال�ال� لع�� ال��ج�ة، 

  . 2،و��ل� اله��ات و ال��الح ال���� لها ق�عة الأرض أو ال��ا�ةع� ال��ج� وال���ل
   :ش�و� ال��علقة ب�ثائ� ملف �ال� ال�خ�ة: انيالف�ع ال�

  : اش��� ال���ع م���عة م� ال�ثائ� وال��انات في �ل� رخ�ة ال��اء وهي
  

                                                   
 ال��ة  ،08الع�د  جامعة ����ة، ،م�لة العل�م الإن�ان�ة ،ال��ام القان�ني ل�خ�ة ال��اء في ال����ع ال��ائ��  ،ع� ال�ی� ع�ر�  1

 04ص  ،2005
 02/12/1990ال�ادر ب�ار�خ  52ی�عل� �ال�ه��ة وال�ع���،ج ر الع�د  01/12/1990م�رخ في  90/29م� القان�ن  50ل�ادة ا 2

ال�ادر في ،51ال��عل� �ال�ه��ة وال�ع���،ج ر الع�د  14/08/2004ال��رخ في  05- 04مع�ل وم��� ���ج� القان�ن رق� 
عق�د ال�ع���  ��ف�ات ت���� ���د 25/01/2015ال��رخ  15/19م� ال��س�م ال��ف��� رق�  42ال�ادة و ،15/08/2004

 . 2015ف��ای�  12ال��رخ ،07ر الع�د .،جوت�ل��ها
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   2 أو عق� ال��الة  1 أو م� شهادة ال��ازة ن��ة م� عق� ال�ل��ة- 
  .ن��ة م� العق� الإدار� ال�ي ی�� على ت���� ق�عة الأرض أو ال��ا�ة- 
ال���ل على  لل�ولة في الأملاك ال����ة ���� لل���ف�� م� ح� الإم��از،الإم��ازن��ة م� عق� م�ح - 

    3رخ�ة ال��اء
           ����ل على ال�جهة وش��ات ال��مة، مع ب�ان 1000/1أو  500/1ت���� لل��قع على سل� - 

  .���ع�ها ونقا� الاس��لال ال�ي ���� م� خلالها ت��ی� ق�عة الأرض
�ال���ة للق�ع الأرض�ة ال�ي م�اح�ها تقل أو  1/200م��� ��لة ال��اءات وال�ه��ة ال�ع� على سل� - 

 �5000ال��ة للق�ع الأرض�ة ال�ي م�اح�ها تقل أو ت�او�  1/500 على سل� أوم�� م��ع، 500ت�او� 
�ها ت�ع�� �ال���ة للق�ع الأرض�ة ال�ي م�اح 1/1000م�� م��ع وعلى سل�  500م�� م��ع وت��اوز 

ح�ود الق�عة وم�اح�ها ،وت�جهها،م����ات :ال�ال�ة على ال��اناته�ا ال���� و���ل  م�� م��ع  5000
ال��اورة أو  ال������ة للق�عة الأرض�ة، ن�ع ��اب� ال��ا�ات ال����� أو م�احة ال����ح،ال�قا�ع

 ��ا�قهاأو ع�د  الق�عة الأرض�ةعلى  ال��ج�دة أو ال���م�ةارتفاعها أو ع�دها،ت��ی� إرتفاع ال��ا�ات 
ش��ات  ،ب�ان�هاعل ال����ة اتالأرض وال��اح ل��احات ال����ة وغ�� ال����ة،ال��احة الإج�ال�ة علىوا

ال�ئ���ة ورس� ش��ة ال��ق و الق��ات ال���م�ة  ال�ي ت��م الق�عة الأرض�ة مع م�اصفاتها ال�ق��ة ال�ه��ة
  . على ال��احة الأرض�ة

م�� م��ع ،وعلى  300لل��ا�ات ال�ي تقل م���ع م�اح�ها ع�  �ال���ة  1/50ت�ام�� مع�ة على سل� - 
م�� م��ع،و على سل�  600م�� م��ع و  300ب�� م�اح�ها �ال���ة لل��ا�ات ال�ي تق�ر �ل  1/100سل� 

ش��ة ال��اه ( ا�ة��ز�عات ال�اخل�ة ل���لف م����ات ال��ل�اقي ال��ا�ات ال��علقة �ال�ال���ة  1/200
   .ال�اجهات ا، و��وال��لات ال�ق��ة .)رة، وال�ه��اء�ال�ال�ة لل��ب  وص�ف ال��اه الق

                                                   
ال�ع�ل  18/11/1990ال�ادرة في   49ر الع�د .ج ال����� ال��ج�ه العقار�  26/11/1990 ال��رخ  90/25القان�ن رق�  1

 27/09/1995ال��رخ في  55ر الع�د .ج،25/09/1995ال��رخ في  26-95وال���� ���ج� الأم� رق� 
  ال�ع�ل وال����  30/09/1975ال��رخة في  78ر الع�د .ال����� القان�ن ال��ني،ج 26/09/1975ال��رخ  75/58الأم� رق�  2

  2007ال��رخة في  31ر الع�د .،ج13/05/2007ال��رخ في  05-�07الأم� 
صادرة في  89ج ر ع�د ،1998ل��ة ال����� قان�ن ال�ال�ة  31/12/1997ال��رخ في  02-97القان�ن رق�  51ال�ادة  3

ال����� قان�ن ال�ال�ة  29/12/1993ال��رخ في  18-93م� ال��س�م ال����عي رق�  117وال�ي ع�ل� ال�ادة  31/12/1997
 1994ل��ة 
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  .م����ات رخ�ة ال���ئة �ال���ة للأرض ال���ئة لغ�ض ال��� أو ق�� آخ�- 
  ت���� ال��ان ال�صفي وال��ي للأشغال وم�ة إن�ازهم���ة - 
  ال�ان��ة لل��ار�ع غ�� ال��جهة لل��� الف�د�  اتراسة أج�اء ال��اءد- 
  1ال�ثائ� وال��انات ال�ي ت�ضح وضع ال��اء ض�� ح�ة أو ع�ة ح��- 
       ق�ار ال�الي ال��خ� �إن�اء أو ت�سع م�س�ات ص�اع�ة وت�ار�ة م��فة في ف�ة ال��س�ات - 

   2 ال����ة وغ�� ال���ة وال��ع�ة
  :ل� ال�خ�ة أدوات ال�ه��ة و ال�ع���ال��ق� م� م�ا�قة �: ال��ل� ال�اني

إن ال�ف��� في ال���ج الع��اني و م�� ت�افقه مع م��ل�ات ال��ارة، �ع��� م� ب�� أولى 
اه��امات ال�ول العال� و خاصة ال��ائ�، ال�ي تع�ل جاه�ة على إ��اد ت���� ع��اني �ع��� على 

� أسل�ب عل�ي م���، ی��اول �ل م��ل�مات ال��اة ع�� تع��� م�ی�ة ج�ی�ة أو م��قة مع��ة، و ل�فاد
ال��ا�ات الع��ائ�ة أو غ�� ال��ع�ة ع�� ال�ع��� وج�ت ض�ا�� قان�ن�ة مق��ة له�ه الأخ��ة ت��ى أدوات 

أن ت��ق� م� م�� م�ا�قة �ل� رخ�ة ال��اء له�ه الأدوات،و  ال��� الإدار� ال�ه��ة وال�ع���، وعلى 
  ) الف�ع ال�اني(الأراضي وم��� شغل ) الف�ع الأول (ال�ي ت���� ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���

   :ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة و ال�ع���: الف�ع الأول
ال����� وال����� للف�اء الإقل��ي و  ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� أداة  ال������ق�� به�ا 

��ار �ع�� الاع �خالع��اني و ���د ال��ج�هات الأساس�ة لل�ه��ة الع��ان�ة لل�ل��ة أو ال�ل��ات ال�ع��ة مع الأ
ت�ام�� ال�ه��ة و م���ات ال����ة و ض�� ال��غ ال��جع�ة ل���� شغل الأراضي  ���� ���د 
ال����� العام للأراضي علي م���ع ال��اب ال�ل��ة أو م���ع ال�ل��ات ح�� الق�اع،و ���د أ��ا 

  3الأساس�ةت�سع ال��اني ال����ة و ت���� ال��الح وال��ا�ات و م�قع ال��ه��ات ال���� و اله�اكل 
  
  

                                                   
 1          .      2015ی�ای�  25ال��رخ  19-15م� ال��س�م ال��ف��� رق�  02الفق�ة  42ال�ادة                                  

 ،لل��اعة وال��� دار اله�مة ،ال��عة ال�ان�ة أه�اف ح���ة ووسائل قان�ن�ة، قان�ن الع��ان ال��ائ��، ،إقل�لي أول� را�ح صاف�ة 2
   151ص  ،2015 ،ال��ائ�

صادر  51ر ع�د .ج ،ال��عل� �ال�ه��ة و ال�ع��� 29/ 90ال�ع�ل وال���ل للقان�ن  14/08/2004ال��رخ في  05/ 04القان�ن  3
    15/08/2004في 
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  :م����  ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة و ال�ع���:أولا
لق� ض�� ال���ع ال��ائ�� ه�ا ال���� ب�ق��� ت�ج�هي و م����ات ب�ان�ة و م�جع�ة،وال�ي ی��ت�        

ع�ها تق��� الإقل�� إلى ق�اعات م��دة و تع��� �ل ق�اع ب��ا� و ت���� مع�� ���لف ع� غ��ه م� 
ات ح�� الق�اعات ح�� ���د ال����� العام للأراضي على م���ع ال��اب ال�ل��ة أو م���ع ال�ل��

الق�اع و ���د أ��ا ت�سع ال��اني ال����ة و ت���� ال��الح و ال��ا�ات و م�قع ال��ه��ات  ال���� 
 .واله�اكل الأساس�ة

  : و�ال�الي فإن ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة و ال�ع��� ���ل علي مایلي       
  : ال�ق��� ال��ج�هي.1

و ت�قعات  الأول�ة ل�الة ال�ل��ة أو ال�ل��ات ال�ع��ةه� ع�ارة ع� تق��� ت�ه��� ی�ضح ال�عل�مات 
ال��علقة �ال�ه��ة ب�اءا على ال��ج�هات ال����ة و ال�ه��ة لل�ه��ة الع��ان�ة، وه�ا ال�ق��� ی���� أولا 

و الاج��اعي و   ت�ل�ل ال�ضع القائ� مع الاح��الات ال�ئ���ة لل����ة،�ال��� إلى ال���ر الاق��اد� 
  1 اب الإقل��ي، وثان�ا ال�ه��ة ال�ق��حة �ال��� إلى ال��ج�هات ال�اصة ل��ال ال�ه��ة الع��ان�ةال�فافي لل�� 

  :م����ات ب�ان�ة و م�جع�ة.2
ی�ف� ال�ق��� ال��ج�هي ال��ار أعلاه �����عة م� ال�ثائ� ال��ان�ة ال��جع�ة ال�ي ت�اع� على 

  : ل مایلي ت��ی� ال��اق الإقل��ي ال���� ل�ق�ق ال��اء وال�ي ت��
  .ال���� ال�ضع القائ� ال�� ی��� أه� ال��قات و ال���ات ال���لفة حال�ا- 
    ال���� ال�ه��ة ال�� ی��� م�احات الق�اعات ال�ع��ة و م��م�ة لل�ع��� على ال��� الق��� - 

 �ع�� �قارب وال���س� ال�� ���د �ع��ة س��ات، و الق�اعات ال���ق�ل�ة ال����ة لل�ع��� على م��
  . ع���� س�ة

  .م��� الق�اعات ال�اضعة لارتفاقات ع�م ال��اء أو تع�یلها أو إن�اءها - 
  .                              م��� ت�ه�� ی��� اله�اكل و ال���آت ال��اع�ة و ال��قات- 

                                                   
دار ه�مة لل��اعة  ،م��ع ال���ص ال����ع�ة و ال������ة مع ال�ثائ� و ال�����ات و ال��انات ال��علقة �العقار ح��� �اشا ع��، 1

    92ص  ،2000 ،و ال��� ال��ائ�
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ذات ال��غة  م��� ل�ع� أج�اء الأرض �الأراضي الفلاحة  ذات ال��دود الفلاحي العالي و الأراضي- 
   1 ل���ع�ة و ال�قاف�ةا

  :�ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة و ال�ع�� إع�اد:ثان�ا
ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ع� ���� ال��اق�ة و ال��اولة ب�� أع�اء  � �ع� ه�ا ال���� على م���      

ه�ا ال��ل� �ال��اور مع م��لف اله��ات الإدار�ة و ال��الح الع��م�ة ال��ل�ة م�ل ه��ات ال�ع��� و 
و الإشغال الع��م�ة و ال���� و ال��اصلات وغ��ها، ومع ال��ی��ات العامة ال�ا�عة لل�ولة ال��ج�دة   ال�� 

     ال��لي ���ی��ات ال�ه��ة وال�ع��� وم�ی��ات ال�قل و ال�ه��اء و ال��صلات و م�ی��ة ال��ة � على م��� 
ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� ��� بل�ت�� أو ال���� �ان و�ذا ،و م�ی��ة الغا�ات و م�ی��ة ال��احة وغ��ها

،و أك�� ���ز ل�ؤساء ال�ل��ات ال�ع��ة إس�اد مه�ة إع�اده إلى م�س�ة ع��م�ة م����ة ب�� ال�ل��ات
  2ال�ق�رات ال�ي ت���ها ت��ن ���ج� م�اولة ال��ال� ال�ع��ة لل�ل��ات ال�ع��ة 

  :ا ����ق���ت�سل ال��اولة ال��علقة �ال���� لل��ادقة عل�هأخ��ا و 
  ولا�ة واح�ة    � م���  ى��ج�د علالإما ���ج� ق�ار م� ال�الي إذا �ان ال���� ی�عل� �الإقل�� - 
إذا �ان ) ال�ز�� ال�لف �ال�ع��� مع وز�� ال�اخل�ة و ال��اعات ال��ل�ة(و�ما ���ج� ق�ار وزار� م���ك - 

  3ت م��لفةال���� ال��ج�هي لل�ه��ة و ال�ع��� ی�عل� �أقال�� لع�ة ولا�ا
  :م��� شغل الأراضي: الف�ع ال�اني

�ع��� م��� شغل الأراضي الأداة ال�ان�ة لل�ع��� ال�� ی��� ��فة دق�قة ح�ود اس�ع�ال الأرض و       
و �غ�ي ه�ا ال���� في اغل� الأح�ان �امل ت�اب بل��ة واح�ة أو ج�ء م�ها، وذل� في إ�ار  ال��اء،

    4لل�ه��ة و ال�ع���اح��ام ت�جهات ال���� ال��ج�هي 

                                                   
���� ال��ج�هي لل�ه��ة و ال�ع��� و ال��ادق ال����� ال 28/05/1991ال��رخ في  177/ 91ال��س�م ال��ف��� رق�  17ال�ادة  1

ر الع�د .ج،10/09/2005ال��رخ في  05/317ال�ع�ل و ال���� ���ج� ال��س�م ال��ف��� رق�  ،عل�ه وم���� ال�ثائ� ال��علقة �ه
 19ر ع�د  ج،28/03/2012ال��رخ في  148-12ال�ع�ل وال���� ���ج� ال��س�م ال��ف��� رق�  01/06/2005ال�ادرة في  62

     .01/04/2012ال��رخة في 
   91/177ل��ف��� رق� م� ال��س�م ا 05،06،07ال��اد  2
 .ال��جع نف�ه 04ال�ادة  3
 .90/29م� القان�ن رق�  34إلى  31ال��اد م�  4
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أن ه�ا ال���� �ع�ل على ض�� اس�ع�ال الأراضي ع� ���� ب�ان ت����ها  و ��ع�ى آخ�،   
ح�� وجهة اس�ع�الها ال�ئ��ي و�ق��ها إلى م�ا�� مع��ة، ��ا ی��� الق�اع� ال��علقة ��ق�ق ال��اء،و ��ا 

م�� تأث��ها  على ال���ة،و ی��� �ال��ق�� وجهة ���عة ال��اني،و ��ف�ة ان�ازها،و م�اح�ها،و ارتفاعها،و 
   1ق�اع� اس�ع�ال و شغل الأرضي و�م�ان�ات ال��اء عل�ها

  :م���� م��� شغل الأراضي :أولا
  :  ����� م��� شغل الأراضي على م���عة م� ال�ثائ� و هي �الآتي

   :لائ�ة ال�����1.
ب�� أح�ام م��� ال�غل الأرض و ق�اع�  ت���� ه�ه اللائ�ة م���ة تق��� ت��� ف�ها م�� ال�لازم     

  .ال���� ال��ج�هي و ال�ع��� و ��ل� ال��امج ال�ع���ة لل�ل��ة أو ال�ل��ات ال�ع��ة ت�عا لآفاق ت����ها
  :ال�����.2

م���عة ق�اع� ال�ي ت��د ل�ل م��قة م��ان�ة ن�ع ال��اني ال��خ�ة بها أو  �ق�� �ال�����      
�عامل شغل الأرض ومعامل �ال����رة، ووجه�ها،وحق�ق ال��اء م�ت��ة ��ل��ة الأراضي ال�ي �ع�� ع�ها 

م�احة ما ی�خ� م� الأرض مع ج��ع  الارتفاقات ال����لة،و��ا ت��� ه�ه الق�اع� ش�و� شغل الأراضي 
��� ت�ض�ح ال��اف� و ��ق وص�ل ال���ات إل�ها وخ�ائ� الق�ع الأرض�ة و م�قع ال��ا�ة ع� �

ال��ق الع��م�ة و ال��ا�ات ال��اورة لها و ارتفاع ال��اني و م�ه�ها ال�ارجي و م�قف  ى�ال���ة إل
  .ال��ارات

  :ال����ات ال��ان�ة.3
ع�  ع�ارة ال��ان�ة وهيلق� أرف� ال���ع م��� شغل الأراضي �����عة م� ال����ات 

ب�ان �ل ال��قع ���� ���ع�ه س�اء إقل�� ع��اني أو م�جه لل�ع���،وم��� ����غ�اف�ا ،و  اتم���
م��� ال�اقع القائ� ال�� ی�ضح ال��ق و ال���ات ال���لفة و الارتفاقات ال��ج�دة،و��ل� خ���ة ت��� 

 م��� ته��ة عامة ���د ال��ا�� القان�ن�ةالأراضي ال�ع�ضة للأخ�ار ال���ع�ة م�فقة ب�ق��� تق�ي،و 

                                                   
 . 176ص  ،2003 ال��ائ�، دار اله�مة، ال��ام القان�ني ال��ائ�� لل��ج�ه العقار�، إس�اع�ل شامة، 1
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 ل���لفة،ا  و خ� م�ور ال��قات وال���ات  وم�قع إقامة ال���آت ذات ال��ل�ة العامة، ال���ان�ة،
  .1وال��احات ال�اج� ال�فا� عل�ها ن��ا ل���ص��ها

  :وال��ادقة عل�ه إع�اد م��� شعل الأرض:ثان�ا
�ع� م��� شغل الأرض ع� ���� م�اولة م� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ال�ع�ي أو ال��ال� ال�ع��ة      

  :ن ت���� ه�ه ال��اولة على مایليأال�ل��ة ال�ع��ة و ��� 
تع��� ح�ود ال��جع�ة ل���� شغل الأرض ال�اج� إع�اده وفقا ل�ا ح�ده ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة -   

  . و ال�ع��� ال��عل� �ه
     ب�ان ��ف�ة م�ار�ة الإدارات الع��م�ة و اله��ات و ال��الح الع��م�ة و ال��ع�ات في إع�اد -   

  .ه�ا ال����
و�ع� ذل�، ت�لغ ه�ه ال��اولة إلى ال�الي ال���� إقل���ا، و ت��� ل��ة شه� ��ق� ال�ل��ة أو ال�ل��ات      

أو ع�ة بل��ات ���� ل�ؤساء ال��ال� ال�ع��ة ال�ع��ة، وأما إذا �ان� الأرض ت�خل ض�� ت�اب بل�ی��� 
ال�ل��ة إحالة مه�ة إع�اد م��� شغل الأرض إلى م�س�ة ع��م�ة م����ة ب�� ال�ل��ات في إ�ار 
ال�عاون ف��ا ب��ها لأجل ت�ق�� ال��ل�ة العامة ال�����ة وف� دف�� ش�و� ���� حق�ق و ال��امات �ل 

  2 ��ف
الإج�اءات والأع�ال ال�ي ت���ها ه�ه ال��س�ة الع��م�ة لا ت��ن قابلة و��� أن نلاح� أن �ل     

   3 لل��ف�� إلا �ع� م�اولة  ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� أو ال��ال� ال�ل��ة ال�ع��ة
ال�� ���د ���ج�ه ال��اول ال�غ�اف�ة لل���قة أو الأرض ال�ي  ،و�ع� ه�ه ال��اولة ���ر ق�ار إدار� 

    : راضي ح�� ال��ف��، م� ��ف �ل م�ی�خل ف�ها ال���� شغل الأ
  .ال�الي إذا �ان ت�اب ال�ل��ة ال�ع�ي �إع�اد ال���� تا�ع ل�لا�ة واح�ة- 

                                                   
���د إج�اءات إع�اد م���ات شغل الأراضي وال��ادقة  28/05/1991م�رخ في  91/178م� ال��س�م ال��ف���  18ال�ادة  1

 318-05ال�عل وال���� �ال��س�م ال��ف��� رق�   01/06/1991ال��رخة في  .26،ج ر ع�د عل�ها وم���� ال�ثائ� ال��علقة بها
ال��رخ  166-12ال�ع�ل وال���� ���ج� م�س�م ت�ف��� رق�   11/09/2005في ال��رخة  62،ج ر ع�د 10/09/2005ال��رخ في 

  11/04/2012في  21ج ر ع�د ،05/04/2012في 
ال��عل� �ال�ل��ة،ال��رخ في  11/10م� قان�ن  215ال�ادة ال��جع ال�اب� و  91/178م� ال��س�م ال��ف��� رق�  05ال�ادة  2

   13/07/2011ال��رخة في  37ر الع�د .،ج22/06/2011
 .91/178م� ال��س�م ال��ف���  05ال�ادة  3
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إذا �ان ال��اب ال�ع�ي �إع�اد  ال�ز�� ال��لف �ال�ه��ة و ال�ع��� مع ال�ز�� ال��لف �ال��اعات ال��ل�ة- 
   1 م��� شغل الأراضي تا�ع ل�لا�ات م��لفة

شارة، أنه لا ی�خل ه�ا الق�ار الإدار� ح�� ال��ف�� إلا �ع� إ�لاغ رئ�� ال��ل� ل�� ت��ر الإو 
لل�ع�ي ال�ل�� ال�ع�ي أو رؤساء ال��ال� ال�ع��ة ال�ل��ة ال�ع��ة وج��ا مع ال��اور و ال��ار�ة في إع�اد 

��لفة ه�ا ال���� �ع� اله��ات الإدار�ة و هي الإدارات الع��م�ة و ال��الح ال�ا�عة لل�ولة ال
وال��الح ال����ة وال�ه��ة الع��ان�ة ،�ال�ع���،والفلاحة، وال��،وال�قل،والأشغال الع��م�ة،وال���� وال��اصلات

ی�ما لإب�اء رأیها في  15وال��اح�ة والل��ة ال�لائ�ة لله��سة ال�ع�ار�ة و ال�ع���،وت�ق�� ه�ه اله��ات ���ة 
ق�ار إدار� آخ� ی��� ف�ه قائ�ة ه�ه اله��ات ال�ي وافق� ال��ار�ة،و في حالة انق�اء ه�ه ال��ة ���ر 

 .على ذل� أو رف��، و ���ن ه�ا الق�ار ���ا�ة م��وع م��� شغل الأراضي
ی�ما ��ق� ال�ل��ة مع ت�ل�غ وج��ا ن��ة  60وث� ی��� م��وع ال����  لل��ق�� الع��مي ل��ة 
� لل��ا���� ال�ائ��� �ال���قة ال�ع��ة لإج�اء م�ه إلى ال�الي ال���� إقل���ا ،و�ف�ح س�ل خاص �ال��ق�

ق�قات الع��م�ة ال�ات�ة وملاح�اته� واع��اضاته� مع إم�ان�ة تع�یل م��وع ال���� ح�� ال�� آراءه� 
و �ع� ذل� �قفل ه�ا ال��ل و ��ال ه�ا ال���وع ��ع�ة ال��ق�� الع��مي على ال�الي ال��  ،ع� ذل�

  .�2خ إی�اعه،و في حالة ف�ات ال��ة �ع��� رأ�ه ق��ل ض��يی�م م� تار  30ی��� رأ�ه  خلال 
، �ع� �ل ه�ه الإج�اءات، ��ادق ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ���اولة على م��� شغل الأراضي او أخ�� 

  :  ال�� ���ح ناف�ا �ع� أن ی�� ت�ل�غه إلى اله��ات ال�ال�ة
  .  ال�الي ال���� أو ال�لاة ال�����ن إقل���ا-            

  .ال��الح ال�ا�عة لل�ولة ال��لفة �ال�ع��� على م���� ال�لا�ةو -            
    .�ف الفلاح�ةغلغ�ف ال��ار�ة، والاو -            

أنه یل�م على رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� أن ی��� ه�ا ال���� ب�سائل  ،��� الإشارةو 
   3هأن ��عه ت�� ت��ف ال��ه�ر للاض�لاع عل� و ،الإعلام ال��احة

  
  

                                                   
 .91/178م� ال��س�م ال��ف��� رق�  04ال�ادة  1
 .91/178ال��س�م ال��ف���  م� 14 إلى �09اد م� ال� 2
   101،102ص ،ال��جع ال�اب�،قل�لي را�ح صاف�ةإ 3
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 :م�حلة الف�ل في م�ح رخ�ة ال��اء خلال ال��� الإدار� رقا�ة  :ال���� ال�اني
أو ت���ل ل��ا�ة أو تغ���ها، الأف�اد الق�ام ب����� أ� ب�ا�ة مه�ا �ان� ���ع�ها  قان�نا على �ع��  

على ق�ار رخ�ة ) ال��ل� الأول(الإدار�ة ال����ةال��� دون ال���ل ال���� م� ال�ل�ات 
����ة ال�فاع  ىو اس���ي م�ها فق� ال��ا�ات ال�ي ت���،ض�� الآجال ال���دة قان�نا)ال��ل� ال�اني (ال��اء

    1ال���ي
  :الإدار�ة ال�ع��ة ���ح رخ�ة ال��اء ال����ة: ال��ل� الأول

�ق�م �ال� ال�خ�ة �ل�ه وال�ثائ� ال��فقة �ه إلى رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� لل�ل��ة م�ض�ع        
ه�ه ال��ألة ب�� ال�الات الأرض أو الأراضي ال��اد ان�از ال��اءات عل�ها مقابل وصل إی�اع،ونف�ق في 

م��لا لل�ل��ة أو م��لا ال�الة الأولى إذا �ان م�ح رخ�ة ال��اء م� ��ف رئ�� ال�ل��ة �اع��اره  :ال�ال�ة
  .أو وز�� ال�اخل�ة/ال�الة ال�ان�ة إذا �ان م�ح رخ�ة ال��اء م� اخ��اص ال�الي وو  ،لل�ولة

  :حالة م�ح رخ�ة ال��اء م� ��ف رئ�� ال�ل��ة �اع��اره م��لا لل�ل��ة أو م��لا لل�ولة: الف�ع الأول
أو م��لا  �اع��اره م��لا لل�ل��ةم�ح رخ�ة ال��اء م� إخ��اص رئ�� ال�ل��ة  ع��ما ���ن     

م��ل�� ع� م� خلال  ی�رسه و��ق� ف�ه ال��اك ال�ح�� ال�� ىإل �خ�ةالفإنه ی�سل ملف �ال�  لل�ولة
 )�لفة �ال���ة ،وال��لفة �الفلاحة،وال� ال��لفة �ال�ع��� (لحاال�� خاصة �ل م�وهي ال��الح ال�ع��ة 

ال����ة �الآثار  لحا،وم�ال��ا�ة ال��ن�ةم� ال��الح الأخ�� ���ل�ة و��ل� على م���� ال�لا�ة،
في أجل ث�ان�ة أ�ام ت��� م� تار�خ إی�اع ال�ل�، و�ف�ل ال��احة وغ�� ذل�،  والأماك� ةال�ار���

   .2ال�لف ب�أ�ه خلال خ��ة ع��ة ی�ما ال�ي تلي إی�اع ال�ل�ال��اك ال�ح�� في 
غ�اب م��� شغل الأراضي یل�م على رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� وت��ر الإشارة أنه في حالة     

ال�� �ع��� إج�ار�ا وفي حالة ت�لفه �ع��� الق�ار ���ح ال�خ�ة مع�� �ع��   3 الأخ� ب�أ� ال��اف� لل�الي
وه�ا الإج�اء ���� للقاضي أن ی���ه م� تلقائه ل�علقه  ،الإج�اءات ���� ل�ل ذ� م�ل�ة �ل� إلغاءه

  . 4مب��ام العا
  

                                                   
 .19-15ال��س�م ال��ف��� رق� م�  41 وال�ادة،ال�اب�ال��جع  29-90م� القان�ن  52،53ال��اد م�  1
 .19-15ال��س�م ال��ف��� رق� م�  48ال�ادة  2
 .29-90م� القان�ن  65ال�ادة  3
 . 366ص  ،2004 ،ال��ع ل�اد ،ال��عة الأولى ،القان�ن الإدار�  ،ناص� ل�اد 4
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  :أو وز�� ال�اخل�ة/حالة م�ح رخ�ة ال��اء م� اخ��اص ال�الي و: الف�ع ال�اني
،ی�سل رئ�� أو ال�ز�� ال��لف �الع��ان م�ض�ع ق�ار ال�خ�ة م� اخ��اص ال�الي ع��ما ���ن 

ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ن����� ن��ة م� ملف �ل� ال�خ�ة إلى م�ل�ة ال�ولة ال��لفة �الع��ان لإب�اء 
ال��اك م� ال�لف إلى  ةرأیها �ال��افقة في أجل ث�ان�ة أ�ام م� تار�خ إی�اع ال�ل� وال�لف،وأ��ا ن��
    1ال�ح�� لل�لا�ة ،ال�� ی�� ف�ه خلال خ��ة ع��ة ی�ما ت��أ م� تار�خ إی�اع ال�ل�

  :ال�� �ق�ار في م��وع�ة �ل� رخ�ة ال��اء: ال��ل� ال�اني
م� م�� م��وع�ة ال�ثائ� ال��فقة  �وال��ق ،دراسة �ل� رخ�ة ال��اءال�ل�ة الإدار�ة �ع� ت��       

�ال�لف، ع� ���� إص�ارها لق�ار إدار� ی���� ال��افقة ���ح ال�خ�ة أو ال�ف� أو ال���ت أو تأج�ل 
  .ال��� ف�ه

  :ق�ار ال��افقة ���ح رخ�ة ال��اء: الف�ع الأول
إذا ت�ف�ت ال��و� القان�ن�ة في �ل� رخ�ة ال��اء س�اء ف��ا ی�عل� م�ها �ق�اع� الع��ان أو تعل�      

سل�ة ال��� الإدار�، س�اء رئ�� ال�ل��ة أو ال�الي أو ال�ز�� ال��لف م�ها �ق�اع� ال���ة، فإنه ی�ع�� على 
ار م� ��ف رئ�� ال��ل� ی�لغ وج��ا ه�ا الق� ، ال��اء أن ت��ر ق�ار ص��ح ���ح ت�خ�� �الع��ان،

ی�ما ال�ال�ة ل�ار�خ إی�اع ال�ل�،و��قف ه�ا الأجل ) 20(إلى ال�ع�ي �ال�ل� في أجل ع���� ی�ما يال�ع�
  .2لاس���اله ث� �عاد س��انه إب��اءا م� ت�ل��ها إذا �ان ال�لف ناق�ا م� �ع� ال�ثائ�

ال�خ�ة و���ج �ه على الإدارة العامة ج��ع الآثار القان�ن�ة ل�الح �ال�  ق�ار ال��افقةی�ت�      
 م��دقل� م� م�ة ت�ل�غ الق�ار ال�� �ان سا�قا ال���ع  نلاح� أن وإب��اءا م� تار�خ ت�ل�غه ال���ي،

به�ف م�اف�ة الف�اد ) 20(إلى ع��ون ی�ما 176- ����91 ال��س�م ال��ف���  )3(ب�لاثة أشه�
 �الق�ار ��ق ن�� إج�اء ��ل� ��ا ن��ه ألغىو جهة ، الإدار� وال���وق�ا��ة في الإدارة العامة ه�ا م�

 ،176- 91م� ال��س�م ال��ف���  ��48قا لل�ادة  ،لاض�لاع ال��ه�ر عل�هال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� 
الإلغاء وهي س�ة �ع�ن ه�ا ال�� ال���ي م�ض�ع ال��� مه�دا ��لة م�ة ال��� �م� ��عل ال�� 
   .3وشه�

  
                                                   

 ال��جع ال�اب� 19-15م� ال��س�م ال��ف���  49ال�ادة  1
 .، ال��جع نف�ه 51ال�ادة  2
 36،37ص  2005،م��،دار الف��،القاه�ة،ق�ارات الع��ان و��ق ال�ع� ف�ها،ع�ر�  ال��� 3
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  :رخ�ة ال��اءق�ار رف� م�ح : ل�انيالف�ع ا
���ز للإدارة العامة رف� ت�ل�� رخ�ة ال��اء، ���� أن ���ن ق�ار ال�ف� م���ا ،ح�ى ����     

ل�اح� ال��ل�ة أن ��ع� في ه�ا الق�ار أمام الق�اء الإدار� ،ل����� ه�ا الأخ�� م� الإ�لاع على 
ال�خ�ة، وه�ا ما تق��ه ال�ادة ج��ة وم��وع�ة الأس�اب ال�ي ت���� عل�ها الإدارة في رف�ها ت�ل�� ه�ه 

لا ���� رف� �ل� رخ�ة ال��اء أو ال���ئة أو "ال��عل� �ال�ه��ة وال�ع��� �ق�لها 29-90م� قان�ن  62
  "اله�م إلا لأس�اب م���ل�ة م� أح�ام ه�ا القان�ن 

  :الاع��اد عل�ها في رف�ها ت�ل�� رخ�ة ال��اءالعامة وم� أه� الأس�اب ال�ي ���� الإدارة     
  1 :�الآتي وال�ي ت�عل�،175- 91ال��س�م ال��ف���  اعل�ه ن�ال�الات ال�ي : أولا
�ان� تل� ال��ا�ات م� ���ع�ها أن ت�� �ال�لامة الع��م�ة أو �الأم� العام،س�اء م�  إذاحالة ما -1

ج�اء م�قعها أو ح��ها أو اس�ع�الها، وه�ا ما أشار إل�ه م�ل� ال�ولة في ���� م� ق�اراته م�ها الق�ار 
اء أو ال�� ق�ر ف�ه  قان�نا أنه �إم�ان الإدارة رف� إع�اء رخ�ة ال�� 81/07/11ال��رخ  22236

م��ها مع ت�ف� ����ص وج�ب م�اعاة مق���ات خاصة وذل� ما إذا �ان� ���عة ال��اءات م� شأنها 
  2أن ت�� م� ح�� م�قعها وأ�عادها �ال��ة الع��م�ة والأم� العام

حالة ال�ي ت��ن ف�ها الأرض�ة ال����ة لل��اء مع�ضة للأخ�ار ال���ع�ة �الف��انات وان�لاق ال���ة  -2
  .وال��ف أو تل� ال��اءات ال�ي م� ���ع�ها ت��ل ض�را على ال���ةوال�لازل 

  .حالة إذا �ان� ال��اءات ���� م�قعها ت�د� إلى الإخلال �ال��اف�ة على ال��ان وت�ازنه-3
  . حالة تع�ض ال��ا�ات ن��ا ل��قعها إلى ال���ج-4
      .حالة تعارض ال��اء مع م���ات ال�ه��ة الع��ان�ة-5
   ال��اء �ال��ق الع��م�ةق�عة الأرض ال��اد ت���� ف�قها  ع�م ات�ال-6

ال�ي لا ���� أن ی�خ� ف�ها ال��اء     19-15ال�الات ال����ص عل�ها في ال��س�م ال��ف��� : ثان�ا
شغل الأراضي ال��ادق عل�ها أو ال�� ���ن في  م��� ���الفة ال��اء ال����ات،هي ال�ي ت�عل� 

  �وال�ع��و��ل� م��� ال��ج�هي لل�ه��ة  ��ر ال��ادقة عل�ه وق� ت�اوز م�حلة ال��ق�� الع��مي
                                                   

���د الق�اع� العامة لل�ه��ة وال�ع���  28/05/1991ال��رخ في  175-19م� ال��س�م ال��ف���  11و  08إلى  02ال��اد م�  1
 01/06/1991ال��رخة في  26وال��اء،ج ر ع�د 

في ض�ء أح�ث الق�ارات ال�ادرة ع� م�ل� ال�ولة وال����ة العل�ا،دار ،ح��� �اشا ع��،الق�اء العقار�  2
  136،137ص ،��2002ائ�،ال،اله�مة



 
Issn 2602-7321 مجلة الدراسات القانونیة والاقتصادیة 

 

  309 -  287 :ص.ص      2021      :السنة    03  : العدد       04  :   المجلد

 ءا��لا ة�خر  لا�م يف � ر ادلإا ���لا ة�اقر 
    

300 
  

   1 وال�ع����ل� م���ات ال�ه��ة وأ��ا ی�ف� ال��خ�� �ال��اء في ال�ل��ات لا ت
وعل�ه، م�ى ق�رت الإدارة م��رات ال�ف� س�غ لها ال�� في إص�ار ق�ار رف� �ل� رخ�ة  

ال��اء ت���قا لاخ��اص ال���د لها قان�نا، وتأس��ا للأس�اب ال�ع��ة ش�عا، �ع��ا �ل ال�ع� ع� سل�ة 
    2ال�لائ�ة ورقاب�ها

  :ع� م�ح ق�ار رخ�ة ال��اء ال����ة الإدار�ةس��ت : الف�ع ال�ال�
ع� إص�ار ق�ار  ال��� الإدار� ت��� القاع�ة العامة م� ال�اح�ة الق�اع� الإدار�ة أن ام��اع        

   .�ان�� والل�ائح �ع��� ���ا�ة ق�ار ض��ي �ال�ف�قمع�� �ان م� واج� عل�ها ات�اذه ��قا لل
س��ت ���ا�ة ق�ار سل�ي ���ز لأص�اب ال�أن ال�ع� ف�ه ه�ا وق� اع��� ال���ع ال��ائ�� 

رخ�ة ال��اء أو ال���ئة  ،���� ل�ال�"على أنه 29-90م� القان�ن  �63الإلغاء وه�ا ما حازته ال�ادة 
غ�� ال�ق��ع ب�ف� �ل�ه، أن �ق�م �ع�ا سل��ا أو ی�فع الق��ة أمام ال�هة الق�ائ�ة ال����ة  ،أو اله�م

  "في حالة س��ت ال�ل�ة ال�ل��ة أو رف�ها له
أنه "  22/07/2003ال��رخ  009808في الغ�فة ال�ان�ة في ق�اره وه�ا ما أك�ه م�ل� ال�ولة    

ض� ق�ار ) س(���ج� م���ة �ع� �الاس���اف م��لة ل�� ��ا�ة ال��� م�ل� ال�ولة،اس�أنف ال��� 
�أن ت�ل� ) أرنات(م�ل� ق�اء س��ف وال�� ق�ى ب�ف� ال�ع�� لع�م ال�أس�� وال�ام�ة إلى إل�ام بل��ة 

ل�ل��ة ل� ت��� أ� ق�ار في ال��ة ال�م��ة ال���دة لها قان�نا،و�ع� ف�� ال�لف له رخ�ة ال��اء وأن ا
ودراسة ال�قائع، ان�هى م�ل� ال�ولة  أن �ل� ال���أنف ال��عل� ب��ل��ه ل�خ�ة ال��اء م��ف� على جل 

  3ال��و� م�ا ی�ع�� إذن ال����ح �أن له أحق�ة ت�ل� رخ�ة ال��اء
                                  :�ل� ال�خ�ةتأج�ل ال�� في  :الف�ع ال�ا�ع

تأج�ل ال�� في �ل� ال�خ�ة �إص�ار ق�ار ال�ف� أو  في حالة سل�ة ال��� الإدار� تق�م  لا    
ال��افقة، و�ن�ا تع�ل على تأج�ل الف�ل في �ل� رخ�ة ال��اء خلال م�ة س�ة على الأك�� ،وذل� ع��ما 

ال��علقة بها  أدوات ال�ه��ة وال�ع��� داخلة ض�� ال��احة ال�يالق�عة الأرض�ة ال����ة لل��اء  ت��ن 
فان  ،، و�ف�ات ه�ه ال��ة ال���دة قان�نا،ول� ت��� أ� ق�ار ص��ح4ال����� والإع�ادمازال� في ��ر 

                                                   
  19-15ال��ف��� رق� م� ال��س�م  52ال�ادة  1
 220-219 ص ص،ال��جع ال�اب�،إس�اع�ل شامة 2
 .11ص  ،01/01/2003ال��رخة في  03الع�د  م�لة الفقه والقان�ن، م�ازعات ال�ع��� في القان�ن ال��ائ��، ع�ار ب�ض�اف، 3
  19-15ال��ف��� رق� م� ال��س�م  53ال�ادة  4
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��� لل�ع�ي �الأم� أن ��ع� ف�ه أمام الق�اء  ق�ار ال�أج�ل في ه�ه ال�الة �ع��� ق�ار إدار� ض��ي
الق��ة  52573ال��قف ق�� �ه ال����ة العل�ا في غ�ف�ها الإدار�ة في ق�ارها رق� وه�ا  الإدار�،
أنه م� ال�ق�ر قان�نا أن س��ت الإدارة ال�� تل��م �ه ال�ل�ات ال�ل��ة " �ق�لها 08/01/1983ال��رخة 

الإدارة إت�اه ال�� في �ل� ت�ل�� رخ�ة ال��اء �ع� ق�ارا ض���ا �الق��ل،وأن ال�خ�ة ال����ة م� س��ت 
   1"ت��ج نف� الآثار ال�ي ت���ها ال�خ�ة ال����حة

  :في ال�قا�ة  ال�ع��ة على ال��اءات ال��خ� لها ال��� الإدار� سل�ة : ال���� ال�ال�
ح� ال�قا�ة ال�ع��ة على أشغال ال��اء وال�أك� م� م�� م�ا�ق�ها لأح�ام  ال����ة الإدار�ةت�ارس       

رخ�ة ال��اء وت�س� ه�ه ال�قا�ة إب��اءا م� ب�ا�ة إن�از أشغال ال��اء إلى ح�� ان�هاءها �ق�� تأم�� 
وص�انة ال��اف�ة على ال��ام العام في جان� ال��ال الع��اني،وعل�ه فال�قا�ة الإدار�ة ت��� على 

  :لات ال�ال�ةال�ا
  .ال�قا�ة خلال س�� أشغال ال��اء- 
  .ال�قا�ة الإدار�ة في حالة إن�هاء الأشغال- 

  :خلال س�� أشغال ال��اء الإدار� ال��� رقا�ة : ال��ل� الأول
آل�ات ل��ا�عة ت�ف�� الأشغال وض�� ال��الفات ال�ي ���� أن ی�ت��ها  ل��� الإدار� ���ل القان�ن       

صاح� ال��اء وذل� ع� ���� ال��ق� م� آجال ال���د لل��اء و�ل�امه ���ورة الإعلان ع� ف�ح 
  .ال�رشة،ك�ا ����ها عق� ز�ارات م��ان�ة لل��ا�ات و�ل� ال�����ات الف��ة وال�ق��ة ال���دة له�ه الأخ��ة

  :ال�أك� م� اح��ام الآجال القان�ن�ة ال����حة لل��اء: ولالف�ع الأ 
���عة ال���ى وح��ه وم�اح�ه ���� آجال ال��اء في ق�ار ال�خ�ة  ل����ة الإدار�ةا ت��د     

�ع��ا ع� �ل  ل��� الإدار� ل�ل�ة ال�ق�ی��ة م� إخ��اص ا��ض�ع�ة ال ع��اراتلااو�ال�الي ت�قى م�ألة 
ة ولا ی��اوزها ��،و��قى صاح� ال�خ�ة مق��ا في أشغاله به�ه ال��ة ال�ع��ة���والال��ارسات ال����ة 

لاغ�ا لا  في ه�ه ال�الة للاس�ع�ال و�ع� ق�ار ال�خ�ة و�ف�اتها ت��ح ه�ه ال�خ�ة ال����حة غ�� صال�ة
   .2في ال���ق�ل آثار ةی�ت� أ�

                                                   
 134ص  ال��جع ال�اب�، ،في ض�ء أح�ث الق�ارات ال�ادرة ع� م�ل� ال�ولة وال����ة العل�ا ،الق�اء العقار�  ح��� �اشا، 1
تع� "ال���د ل��ف�ات ت���� عق�د ال�ع��� وت�ل��ها �ق�لها 19-15م� ال��س�م ال��ف���  01الفق�ة  57ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة  2

رخ�ة ال��اء ملغاة إذا ل� �����ل ال��اء في الأجل ال���د في الق�ار ال����� رخ�ة ال��اء و��� ت��ی� الأجل �ع� تق��� ال�ل�ة 
 " ال�راسات الاس��ار�ة ح�� ح�� ال���وعال����ة اق��اح صاح� 
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الإدارة العامة ل���له م�ة ثان�ا على الأم� ال�� ����عي م� صاح� ال��اء أن ی�دع �ل�ا ج�ی�ا إلى 
فق�  ، ���ق�ار ج�ی� ل�خ�ة ال��اء م� دون ت��� ملفه في ه�ه ال�الة لإج�اءات ال��ق�� وال�راسة وال�ق���

  :ت�ف� ال��و� ال�ال�ة ةم�اعا
ع�م ح�وث أ� تع�یل �ال��ادة أو نق�ان في م���ن مع��ات أدوات ال�ع��� ال����ة سا�قا وهي - 

ال��ج�ه ال�ه��ة وال�ع��� وم��� شغل الأراضي لأن �ل تغ��� في م���� ه�ه ال����ات ق� م��� 
ی��ت� ع�ه م�الفة ال��اء ال��مع إن�ازه لأح�ام القان�ن�ة وال������ة ال�ا��ة للع��ان ال�ي ت�ق� ال��ل�ة 

لع��اني م� ح�� العامة الع��ان�ة و���ح ه�ا ال��اء ب�اءا غ�� م��� ی��ت� ع�ه ض�ر ماد� لل��ج ا
ال��ال ال���عي واله��سي لل��ی�ة الأم� ال�� یل�م الإدارة �ع�م إص�ار ق�ار ال�خ�ة إلا �ع� دراسة ال�لف 

  .م� ج�ی�
��� أن ت��ن الأشغال ال����ة م� ال���وع م�ا�قة ل��ج�هات ق�ار رخ�ة ال��اء الأولى وفي حالة - 

ت��ر الق�ار ال�اني ���� ه�ه ال�ع��لات أو ت��ر ق�ار ال��الفة تل�م الإدارة �إج�اء دراسة م� ج�ی� و 
   1به�مه ث� �ع� ذل� ت��� في ال�لف م� ج�ی�

��ع ق�� م� ذل� م�ع ال��خ� له م� ال�هاون أو ع�م الاه��ام ب��ف�� ق�ار �و���� أن ال
  .  �د لها�ال�خ�ة ودفعه إلى ق�ام �الأشغال و�ن�ازها خلال الأجل ال�

  :م ع� اف��اح ورشة الأشغالالإعلا: الف�ع ال�اني
إج�اء إعلام الإدارة ولاس��ا رئ��  ،ال��ار أعلاه 19- 15أص�ح ���ج� ال��س�م ال��ف��� رق�      

ال��ل� ال�ل�� ع� تار�خ ف�ح ال�رشة غ�� إج�ار�ا لل��خ� له �ال��اء، وه�ا �ع� دافعا لإ�قا� الإدارة م� 
غال وال��اء ال�ف��حة، ان�لاقا م� اخ��اصها وج�ول ال��م على أن ت��ن على عل� �اف ب�رشات الأش

   2أع�الها ال��عل� �ال�قا�ة ال�ع� سلفا،دون إن��ار إشعار �ان�لاق الأشغال م� م�خ� له ال��اء

                                                   
���ح تق��� �ل� ج�ی� ل�خ�ة ال��اء إج�ار�ا ل�ل "م� نف� ال��س�م �ف��اها أنه 02الفق�ة  57وه�ه ال��و� دع� إل�ها ال�ادة  1

دراسة ج�ی�ة  م��وع أو اس���اف الأشغال �ع� أجل ال�لاح�ة ال���د و���ج ه�ا ال�ل� �ال���ل على رخ�ة ال��اء تع� دون إج�اء
ش�� أن لا ت���ر إج�اءات ال�ه��ة وال�ع��� وت�ج�هاتها �ات�اه م�الف له�ا ال���ی� وأن ت��ن الأشغال ال����ة م�ا�قة ل�خ�ة ال��اء 

 "الأولى ال�ي ت� ت�ل��ها
له لاس��ا أح�ام  ال����� ��ف�ات ت���� عق�د ال�ع��� وت�ل��ها ألغى �ل الأح�ام ال��الفة 19-15ال��س�م ال��ف��� رق�  2

م�ه ملغاة على ال���ف�� م� ال�ق�ر ال��خ� �ال��اء أن �عل� رئ��  50م�ها ال�� �ان یل�م في مادة  176- 91ال��س�م ال��ف��� رق� 
 .ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� إقل���ا ب�ار�خ ف�ح ال�رشة
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غ�� أن،ال���ع ق�� صاح� ال�خ�ة ق�ل ب�أ في ت�ف�� الأشغال ب�ضع ل�حة م����لة ال��ل م�ئ�ة م� 
  :ت���� ال�عل�مات ال�ال�ةس�  80ال�ارج ت��اوز أ�عادها 

  م�اجع رخ�ة ال��اء ال����حة ون�ع ال��اء وارتفاعه وم�احة ق�عة الأرض - 
  ت�ض�ح تار�خ اف��اح ال�رشة وال�ار�خ ال����ل إنهاء الإشغال- 
  .إس� صاح� ال���وع وم��� ال�راسات واس� صاح� ال��س�ة ال��لفة �إن�از الأشغال- 

�ف�� الأشغال ���� ��فة رس��ة ـالل�حة ه� إعلام الإدارة والغ�� أن تو��ه� الق�� م� تعل�� ه�ه      
ت���قا للأح�ام القان�ن�ة لل�ع��� وال��اء و��ل� ت��ی� ال��ا���� ال�ار�� أمام ال�رشة �أخ� إح��ا�اته� م� 

  .ت�اق� م�لفات ال��اء
  :سل��ي الق�ام ب��ارات م��ان�ة وت���� م�اض� ال�عای�ة: الف�ع ال�ال�

أوج� ال���ع على رئ�� ال�ل��ة �اع��اره سل�ة ال��� الإدار� في ال��اف�ة على ال��ام العام في      
معل�ة أو مفاج�ة ل���ع ال��ا�ات ال�ي �ا ���ورة إج�اء ز�ارات م��ان�ة الع��ان والأع�ان ال��هل�� رس�

م�  06ل�ع�لة �ال�ادة ا 29- 90م� القان�ن رق�  73ت��ن م�ل الإن�از وه�ا ما أشارت إل�ه ال�ادة 
��� على رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� و��ا الأع�ان ال��هل�� قان�نا "�ق�لها أنه  05- 04القان�ن رق� 

ز�ارة �ل ال��ا�ات في ��ر الإن�از والق�ام �ال�عای�ات ال�ي ی�ونها ض�ور�ة و�ل� ال�ثائ� ال�ق��ة ال�اصة 
�ارات ال�فق��ة تع� ���ا�ة رقا�ة وقائ�ة ق�ل إن�هاء ال���وع وه�ه ال� " �ال��اء والاض�لاع عل�ها في أ� وق�

ف�عالج الأخ�اء أو الأض�ار ق�ل تفاق�ها وتق�م ب�����ها، وه�ه ال��ارات ال���ان�ة ل� تق�� �ف��ة زم��ة 
مع��ة بل أخ�عها لل�ل�ة ال�ق�ی��ة له��ات ال��لفة �ال�قا�ة ���� رزنامة ج�ول أع�الها ال���د م� 

   1ق�لها
أن ال�قا�ة ال�ي ��ارسها رئ�� ال�ل��ة ذات ���عة إدار�ة ت��قف في ال�أك� م�  ،وم� ال�عل�م ب�اهة     

وأما ال�قا�ة ال�ق��ة لل��اء  ،م�� م�ا�قة ال��ا�ة ل�خ�ة ال��اء وت�ق� م� س�� العاد� للأشغال في ال�رشة
والإس��� وال�مل والأج�ر ت�قى م�  ف�� ن�ع�ة م�اد ال��اء وج�دتها م� ال��ی� ال���ع�لال�ي ت�عل� �

صلاح�ات ال���ف�� ال��هل�� قان�نا لل��� ع� م�الفات ال����ع وال����� في م�ال ال�ه��ة وال�ع��� 
  :وه�

                                                   
أن ت�� ال��اق�ة نهارا ول�لا وأث�اء أ�ام ال�احة وأ�ام ���� "�ق�لها أنه 55-06م� ال��س�م ال��ف��� رق�  08وه�ا ما تق��ه ال�ادة  1

 "  ���� إعلان ع�ها أو ت�� ���ل مفاجئ،الع�ل وذل� في إ�ار ال����ع وال����� ال�ع��ل به�ا
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  .مف��� ال�ع��� ال�ی� ی�� تع��ه� �ان��ام- 
ه��س�� رؤساء ال� و�ع���ن م� ب�� :ی� ��ارس�ن ع�له� �إدارة وزارة ال��� والع��ان�ال�����م�ن ال- 

ال�ع�ار��� ورؤساء ال�ه��س�� في اله��سة ال��ن�ة أو م� ال�ه��س�� ال�ع�ار��� ال�ئ���� وال�ه��س�� في 
اله��سة ال��ن�ة ال�ئ����� أو م� ال�ه��س�� ال�ع�ار��� وال�ه��س�� في اله��سة ال��ن�ة ذو� خ��ة س���� 

ال��اء ذو� خ��ة ثلاث س��ات على الأقل في على الأقل في م��ان ال�ع��� أو ال�ه��س�� ال����ق��� في 
  . م��ان ال�ع���

رؤساء ال�ه��س��  �ع���ن م� ب�� :الأع�ان ال�ی� ��ارس�ن ع�له� ���الح ال�ع��� ال�ا�عة لل�ل��ة- 
ال�ع�ار��� ورؤساء ال�ه��س�� في اله��سة ال��ن�ة أو ال�ه��س�� ال�ع�ار��� وال�ه��س�� في اله��سة 

   1 س���� على الأقل في م��ان ال�ع��� ال��ن�ة ذو� خ��ة
انه ���� له��ات ال��لفة �ال�قا�ة ال���ان�ة أن ت��ع�� �الق�ة الع��م�ة في حالة وج�د  ،وت��ر الإشارة    

   .أس�اب م� شأنها أن تع�قل ال��� ال��� لل�قا�ة أو تع�� ه�ه اله��ات م� أداء ع�لها
ول� ��ل� عق��ات ج�ائ�ة ض� ال�ع�قل�� ��لاف  ،ح� ال��ارة ول�� �لاح� أن ال���ع ل� ���م فعل ع�قلة

�ع� ال��� القان�ن�ة ال�قارنة �ف�ن�ا ال�ي ت��م ه�ا ال�ل�ك وت�قع على م�ت���ه عق��ة ال��� والغ�امات 
  .ال�ال�ة

في حالة ث��تها م�  ،وخلال ال��ارة ال���ان�ة ل�رشة الأشغال م�ح القان�ن لله��ة ال��لفة �ال�قا�ة
أن ت��ر م�اض� معای�ة وقائع إن�از  ،�ع م�الفات في الإن�از ل�خ�ة ال��اء وغ�� م�ا�قة لهوق

الأشغال ال�ي ل� ت�اعي ف�ها ال�قای�� ال��ور�ة وال��اصفات ال�ق��ة ال�ق�رة في ال��ام�� ال�ي ت��� م�قع 
 ،ه الق�رة وال�ه��ة وال�اجهةالأرض وال��ز�عات ال�اخل�ة لل��ا�ة وش��ة ال��اه وت�ص�ل ال�ه��اء وص�ف ال��ا

و��ل� م���ات ال�ه��س ال�ع�ار� وال�����ات، وال�ي على ض�ءها سل�� رخ�ة ال��اء، وتع� ه�ه 
ال��اض� ق���ة قان�ن�ة ض� ال��الف إلى غا�ة إت�اث الع�� ف��سل ن��ة م�ه إلى رئ�� ال��ل� 

ل�ا،و ال�ع�ي ال�ل�� وال�الي ال���� إقل���ا ،ون��ة أخ�� إلى و��ل ال��ه�ر�ة لل����ة ال���� م�
���� للقاضي ال��ائي ال���� لل����ة أن �ق�ي ب�اءا على �ل� الأ��اف ال��ن�ة وه� رئ�� ال�ل��ة 

                                                   
ل��� ع�  ال���د ل��و� و��ف�ات تع��� الأع�ان ال��هل�� 30/11/2006ال��رخ في  06/55م� ال��س�م ال��ف��� رق�  02ال�ادة  1

   2006ال��رخة في  06ال����ة ال�س��ة الع�د ،الفات ال����ع وال����� في م�ال ال�ه��ة وال�ع���م�
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و�ف�ات الأجل  1وال�الي إما �إل�ام ال��الف �إج�اء ال��ا�قة أو اله�م خلال آجال م��دة ل��ف�� ه�ه الأع�ال
   2ما ب��ف��ه على نفقة ال��الفوع�م ق�ام ال��الف ب��ف�� ال��� فإن رئ�� ال�ل��ة وال�الي �ق� 

  :م� أشغال ال��اء ان�هاء�ع�  ل��� الإدار�  ال�قا�ة الإدار�ة :ال��ل� ال�اني
یل�م على ال���ف�� م� رخ�ة ال��اء �ع� إنهاء الأشغال نهائ�ا أن �عل� الإدارة ال��ل�ة أ� رئ��     

  .ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ب�ل� ق�� ال���ل على شهادة ال��ا�قة
   :ال����ح �إنهاء الأشغال:الف�ع الأول

إب��اءا م� تار�خ إنهاء ب�اء الأشغال ��� على ال��خ� له �ال��اء إعلام اله��ة الإدار�ة ب�ل�      
���ج� ت����ا ��ه� ف�ه على م���ل��ه �إنهائه ال��اء ��ل م�صفاته ووجه�ه م�ا�قة ل�خ�ة ال��اء 

ی�ما ���� م� تار�خ الان�هاء و�أن ی�دع ن����� م�ه ن��ة  وال����ات ال��فقة �ه خلال أجل ثلاث��
أولى ��ق� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� م�ل ال��اء وأما ال���ة ال�ان�ة ����� م�ل�ة ال�ع��� الف�ع�ة على 

  3م���� ال�ائ�ة
م� جهة لل���ف�� م� رخ�ة ال��اء م� ح��له على شهادة ال��ا�قة  م�  ه�ا ال����ح���ح و     

ال�ع��ة به�ف م�ارسة علي م��اه سل�ات ح� ال�ل��ة ال�ي ت��له ال�� في إس�ع�ال ال���ى  الإدارة
واس�غلاله وال���ف ف�ه وم� جهة أخ�� �ف�ح للإدارة ال�� في سل�ة ال�قا�ة وال�أك� م� م�� م�ا�قة 

  4 ال��اء ال���هي ل�ل مق���ات ال�ه��ة وال�ع��� ��ا ف�ها رخ�ة ال��اء
  
  

                                                   
في حالة م�الفة معای�ة ال��اء دون رخ�ة فإن اله�م و�عادة الأماك� إلى حال�ها ال���ع�ة هي م� اخ��اص الإدارة ال��ل�ة ول��  1

ال�ي ت�� أنه ع��ما ی��� ال��اء دون رخ�ة ب�اء ی�ع�� على  05-04القان�ن م��ر م�  76م� صلاح�ات الق�اء ت���قا لل�ادة 
الع�ن ال��هل قان�نا ت���� م��� إث�ات لل��الفة و�رساله إلى رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� وال�الي  ال������ في أجل لا ت�ع�� 

�� ال��ل� ال�ل�� ال���� ق�ار اله�م في أجل ث�ان�ة ���ر رئ،ساعة في ه�ه ال�الة وم�اعاة لل��ا�عات ال��ائ�ة 72اث�ان وس�ع�ن 
و�ال�الي فإن اله�م م� اخ��اص رئ�� ال�ل��ة في حالة ال��ا�ات ب�ون رخ�ة ال��اء �ع�له في " أ�ام م� تار�خ اس�لام إث�ات ال��الفة

�ة على الأم� الع��مي ل�ا ق� ���له ه�ا الآجال ال�ع��ة قان�نا و�ف�اتها �����ع ال�ل�ة ال�ص�ة ال�الي أن ت�ل م�له في اله�م ل��اف
 .   ال��اء الف�ضى م� ض�ر لأرواح الأش�اص وسلام�ه�

  72ص  ،2010ال��ة  دار اله�� ال��ائ�، ق�اع� ال�ه��ة وال�ع��� وف� ال����ع ال��ائ��، ،م���ر� ن�رة ،م���ر� ن�رة 2
 .05-04ال�ع�ل وال���� ���ج� القان�ن رق� ،ال��عل� �ال�ه��ة وال�ع��� 26-90م� القان�ن رق�  56ال�ادة  3
 .د ال�ع��� وت�ل��ها���د ��ف�ات ت���� عق�  19-15م� ال��س�م ال��ف��� رق�  66ل�ادة ا 4
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  :إس���ار شهادة ال��ا�قة: الف�ع ال�اني
م���ل�ة ال��ق�� في م��  ،�ع� إی�اع ال��خ� له ت���ح �ان�هاء الإشغالت���ل الإدارة العامة،      

ع� ���� ال�قا�ة  ،م� إقامة ال��ا�ة ومقاسها وواجهاتها ،م�ا�قة ه�ه الأشغال مع م�ج�ات رخ�ة ال��اء
هل�� قان�نا ع� رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� وال��الح ال���ان�ة ال�ي ت���ها ل��ة ت���ل م� م��ل�� م� 

ال�ع��ة لاس��ا ال��ا�ة ال��ن�ة والق�� الف�عي لل�ع��� على م���� ال�ائ�ة، وت���ع ه�ه الل��ة ب�اءا على 
ی�ما �ع� إی�اع ال�ع�ي �الأم� ال����ح  15م� ق�ل رئ�� ال��ل� ال�ل�� في أجل خ��ة ع�� اس��عاء 

وفي حالة ع�م إی�اعه ذل� في الأجل ال���د قان�نا �ق�م وج��ا رئ�� ال��ل� ال�ل�� �ان�هاء الأشغال،
���ادرة م�ه �إج�اء ع�ل�ة م�ا�قة الأشغال، ���� رئ�� ال�ل��ة ال���ف�� م� رخ�ة ال��اء إشعار �ال��ور 

  .ب�ار�خ إج�اء �ال��اق�ة وذل� ق�ل ث�ان�ة أ�ام على الأقل م� الق�ام �ال�قا�ة
اس�ة ان�قال أع�اء الل��ة إلى م�ل ال��اء ل�عای�ة الأشغال وم�اق�ة ال��ا�قة،���ر م��� ی�ون و���    

ف�ه �ل ال�لاح�ات وال�عای�ات ال�ي ت�اها الل��ة وتق�رها مع إب�اء رأیها ح�ل م�� ال��ا�قة ال��اء لأح�ام 
لل��ة،إذا �ان رأ� الل��ة رخ�ة ال��اء وال��ام�� ال��فقة ال��ادق عل�ها، م���م ب��ق�ع �ل أع�اء ا

أ�ام ت���  08إ��اب�ا فإن رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ��ل� شهادة ال��ا�قة ب�اءا عل�ه في أجل ث�ان�ة 
إب��اءا م� تار�خ خ�وج الل��ة ل�قا�ة ال�عای�ة، وأما إذا �ان رأیها سل��ا فإنه ���ع ح��ل ال�ع�ي �الأم� 

ل��اء وجعله م�ا�قا ل�خ�ة ال��اء وال��ام�� و���ح لل�ع�ي مهلة على شهادة ال��ا�قة إلى غا�ة ت���ة ا
أشه� على الأقل لق�ام ب�ل�،و�ع� إنق�اء ه�ا الأجل ی�قى تق�ی� ت�ل�� شهادة ال��ا�قة أو  03ثلاثة 

     1 رف�ها م� صلاح�ات رئ�� ال�ل��ة ناه�� ع� ال��ا�عات الق�ائ�ة ال�ي ���� أن ��ارسها ض�ه
   :ال�ات�ة

تلع� الإدارة العامة دورا ����ا في رقا�ة ومعای�ة ال��اءات ال����ة، وال�ي هي في ��ر الان�از      
،لل�أك� م� م�� اح��امها ل����ع ال�قای�� والق�اع� الع��ان�ة ال���دة م��قا م� ق�ل ال���ع في م�ال 

ي حالة ع�م م�ا�قة ال��اء الع��ان، وت�اش�ا ل�ل� خ�لها القان�ن سل�ات  ل��اجهة ال��لفات الع��ان�ة ف
لل�خ�ة الإدار�ة إلى درجة ت����ه� م� سل�ة ه�م ال��ا�ات ال��الفة للع��ان، به�ف ح�ا�ة ال���ج 

  الع��اني وال��اقع الأث��ة وال��اف�ة على الف�اءات الفلاح�ة وال����ة وال��احات ال���اء

                                                   
 .د ال�ع��� وت�ل��ها���د ��ف�ات ت���� عق�  19-15م� ال��س�م ال��ف��� رق�  66ل�ادة ا 1
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لقان�ن�ة ال�ي ت��� م�ال ال�ه��ة والع��ان وم�ا ت��ر الإشارة إل�ه أنه �ال�غ� م� وج�د ال��سانة ا    
نلاح� ان��ار وذی�ع ال��ا�ات ب�ون رخ�ة ال��اء أو غ�� م�ا�قة لها،وال��اءات الف�ض��ة ال�ي تف�ق� 

  : لأدنى الق�اع� وال��ا�� ال�ه��ة الع��ان�ة وال���ة وال����ة، وه�ا ی�ل على مایلى
الان�هاز��� وأص�اب ال��الح إلى ت���� ال��ا�ات غ��  ع�م ث�ات واس�ق�ار الق�ان�� وال�����ات ش�ع- 

القان�ن�ة،ناه�� أن ه�ه ال���ص ت���� ���ف�ة، وجاءت ل�عالج وت��ح ه�ه الأوضاع، وتع��ف 
  . ب�ج�دها �ال�غ� م� ع�م م��وع��ها

ال��ور� وج�د ل��ة م��نة م� م������ وفاعل�� في ال��ال ال�ه��ة والع��ان  �، موعل�ه       
تع�ل على وضع م��وع ل���� ت��ر� م��ق�لي للع��ان م��� في ال��ائ� ی��� �ال����مة 

  . والاس���ار�ة
لام�الاة الإدارة العامة خاصة رؤساء ال��ل� ال�ع��ة ال�ل��ة في ف�ض اح��ام ق�اع� الع��ان على –
وع�م م�ا�ع�ه� لل��الف��  ل��ا���� ن�ج ع�ه ال���� والف�ضى في ان��ار ال��ا�ات ب�ون رخ�ة ال��اءا

أن ال���ع وسع م� صلاح�ات رؤساء ال�ل��ة إلى درجة ت����ه� م� سل�ة ه�م م� له�ه الق�اع�،�ال�غ� 
ل��ائل�ه� وات�اذ ال��ا�ات ال��الفة للع��ان الأم� ال�� ����ج� ت��ك ال�ل�ات ال�ص�ة ال�����ة 

  . الإج�اءات الإدار�ة اللازمة ض�ه�
  :قائ�ة ال��ادر وال��اجع

  :ال���ص القان�ن�ة:أولا
ال��رخة في  78ر الع�د .ال����� القان�ن ال��ني،ج 26/09/1975ال��رخ  75/58الأم� رق� -

ال��رخة في  31ر الع�د .،ج13/05/2007ال��رخ في  05-07ال�ع�ل وال���� �الأم�  30/09/1975
2007  

ال��رخ في  52ر ع�د .ی�عل� �ال�ه��ة وال�ع���،ح 01/112/1990م�رخ في  90/29قان�ن رق� - 
  51ر ع�د .،ج 14/08/2004ال��رخ في  04/05مع�ل وال���� ���ج� قان�ن رق�  02/12/1990

  .  15/08/2004ال��رخ في 
ال��رخ  10ر ع�د .ی�عل� ���ا�ة ال�احل وت����ه، ج 05/02/2002م�رخ في  02/02قان�ن رق� - 

2002 .  
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 44ر ع�د .ت�ام ان�ازها ،ج���د ق�اع� م�ا�قة ال��ا�ات و� 20/07/2008م�رخ في  08/15قان�ن رق� - 
    03/08/2008ال��رخ في 

   2011/ 13/07ال��رخ في  37ر ع�د .ی�عل� �ال�ل��ة،ج 22/06/2011م�رخ في  11/10قان�ن رق� - 
���د الق�اع� العامة لل�ه��ة وال�ع���  28/05/1991ال��رخ في  175- 91ال��س�م ال��ف��� رق� - 

 01/06/1991ال��رخة في  26ع�د  وال��اء،ج ر
���د ��ف�ات ت���� شهادة ال�ع���  28/05/1991ال��رخ في  176- 91 ال��س�م ال��ف��� رق�- 

 26ر ع�د .ورخ�ة ال���ئة وشهادة ال�ق��� ورخ�ة ال��اء وشهادة ال��ا�قة وشهادة اله�م وت�ل�� ذل� ،ج
 ال��رخ في 03-06،مع�ل وم��� ���ج� ال��س�م ال��ف��� رق�  31/05/1991ال��رخ في 

،وال�ع�ل وال���� ���ج� ال��س�م  08/01/2006صادرة ب�ار�خ  01،ج ر ع�د  07/01/2006
        27/09/2009 صادرة ب�ار�خ 55ج ر ع�د  22/09/2009ال��رخ في  307-09ال��ف��� رق� 

  )19- 15ملغى ص�احة �ال��س�م ال��ف���  176-91ال��س�م ال��ف��� رق� ( 
���د إج�اءات إع�اد م���ات شغل  28/05/1991ال��رخ في  91/178ال��س�م ال��ف��� رق� - 

 01/06/1991ال��رخ في  26ر ع�د .الأراضي وال��ادقة عل�ه وم���� ال�ثائ� ال��علقة بها ،ج
ال��رخ في  62ر ع�د .،ج 01/09/2005ال��رخ في  05/318ال�ع�ل وال����  �ال��س�م ال��ف��� رق� 

ع�د .،ج 05/04/2012ال��رخ في  12/166س�م ال��ف��� رق� �ال��   11/09/2005ال�ع�ل وال���� 
   11/04/2012ال��رخ في  21
���د إج�اءات إع�اد م���ا ال��ج�هي  28/05/1991ال��رخ في  91/177ال��س�م ال��ف��� رق� - 

ال��رخ في  26ر ع�د .لل�ه��ة وال�ع���  وال��ادقة عل�ه وم���� ال�ثائ� ال��علقة بها ،ج
ر ع�د .،ج 10/09/2005ال��رخ في  05/317ل�ع�ل وال���� �ال��س�م ال��ف��� رق� ا 01/06/1991
ال��رخ في  12/148ال�ع�ل وال����  �ال��س�م ال��ف��� رق�  01/06/2005ال��رخ في  62
   01/04/2012ال��رخ في  19ع�د .،ج 28/03/2012
  :ال���:ثان�ا

  2014ال��ائ�،  اله�مة، دار ،قان�ن الع��ان ال��ائ��  اقل�لي را�ح صاف�ة،- 
  . 2003ال��ائ�،  دار اله�مة، إس�اع�ل شامة، ال��ام القان�ني ال��ائ�� لل��ج�ه العقار�،-
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الق�اء العقار�، في ض�ء أح�ث الق�ارات ال�ادرة ع� م�ل� ال�ولة وال����ة  ح��� �اشا ع��،- 
  .2002 دار اله�مة، ال��ائ�، العل�ا،

ال������ة مع ال�ثائ� وال�����ات وال��انات ال��علقة ال����ع�ة و شا ع��، م��ع ال���ص ح��� �ا- 
  . 2000 ال��ائ�، �العقار، دار اله�مة لل��اعة و ال���،

  .2004ال��ع ل�اد،  ناص� ل�اد، القان�ن الإدار�، ال��عة الأولى،- 
ال الع��م�ة، ال��ائ� دی�ان ال���ي للأشغ ال��عة ال�ان�ة، ال��ام القان�ني لل���ة العقار�ة، ق�وج ����،- 

2003   
     .2010 دار اله�� ال��ائ�، م���ر� ن�رة، ق�اع� ال�ه��ة وال�ع��� وف� ال����ع ال��ائ��،-

  :ال�قالات:ثال�ا
جامعة  ال��ام القان�ني ل�خ�ة ال��اء في ال����ع ال��ائ��، م�لة العل�م الإن�ان�ة ، ع�ر� ال�ی�،- 

   .2005 ،����08ة، الع�د 
ال��رخة في  03م�ازعات ال�ع��� في القان�ن ال��ائ��، م�لة الفقه والقان�ن، الع�د  ب�ض�اف،ع�ار - 

01/01/2003.  



 

 

  


