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في ال����ع العقار ال��احي  ال���فات ال�اقعة على الأراضي ال�ي ت��ل
  ال��ائ�� 

Actions on the territories that make up the tourist 
property in Algerian legislation 
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  :ال�ل��
ص�ار م���عة م� الق�اع� القان�ن�ة ال�ي إجل�ا م� خلال ال���ع �العقار ال��احي  اه��ام  ��ه�

أو  عادة ال��عإ ع�ل�ة  وم�ها��فات ال�اردة عل�ها على ال�وخاصة لى ت�ف�� ال��ا�ة له�ا  للعقار إ ته�ف
ل���د ل�ا ��ف�ة  2007جانفي  28 ال��رخ في 23- 07جاء ال��س�م ال��ف���  ح��ز، م�ح ح� الام��ا

وس��اول ا، از عل�ه��اح�ة أو م�ح ح� الام��عادة ب�ع الأراضي ال�اقعة داخل م�ا�� ال��سع وال��اقع الإ 
ن�ن�ة  للعقار ال��احي  في حالة م� خلال ه�ه ال�رقة ال����ة ت�ل�� ال��ء على م�ض�ع ال��ا�ة القا

ال�اخل�ة  عادة ب�عه أو م�ح ح� الام��از عل�ه، وذل� لان ه�ا العقار ال����ة الأساس�ة لإن�اح ال��احةإ 
 .الاس���ار في م�ال ال��احة نعاش الاق��اد ال���ي وال��اه�ة في اس�ق�ارإو��الي 

 .راضي، ح� الام��از، الاس���ارعادة ب�ع الأإ لعقار ال��احي، ا :ال�ل�ات ال�ف�اح�ة

Abstract: 
The first Algerian legislator paid attention to the tourist real estate, and this 

interest is evident through the issuance of a set of legal rules aimed at providing 
protection for the real estate for all the actions contained therein, especially the resale 
or franchising process. then Executive Decree 07-23 of 28 January 2007 to determine 
how to resell the land within the expansion areas and tourist sites or grant concession, 
Free This paper highlights the issue of legal protection of the tourist property in the 
case of resale or franchising, because this property is the cornerstone for the success of 
internal tourism and the continuation of the national economy and contribute to the 
stability of investment in tourism. 

key words: Real Estate Investment, Re-sale of land, Franchising,  Investment. 
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  :ال�ق�مة
 ���ى ما ب��ف�� ،لى ت�ف�� م�اخ ملائ� للاس���ار في ال��ال ال��احيإسعى  ال���ع ال��ائ�� 

 ه��ات اس���اث ع�ة ت� ت�ف�� ه�ا ال��اخ أجل الاس���ار�ة، وم� ال��ار�ع لإن�از ال��احي �العقار
 ل����ة ال����ة ال��الة وم� ب��ها ر،للاس���ا ال��احي ال��جه العقار ت���� مه�ة إل�ها أس��ت وأجه�ة

م�  ال���� ره�� ،- القان�ن�ة ال���ص تع�یل ق�ل- ما م�ى في ال��احي العقار ، و ل�ا �ان1ال��احة
، ه�ا ما دفع  جه�ة ال����ةالأ وغ�اب ال�عق�ة ال��������،  ن���ة الإج�اءات الإدار�ة ت�اجه ال�ي الع�اق�ل

��ا في ه�ا أ������ ال��خل وس� ق�اع� قان�ن�ة ج�ی�ة ت�ف� ال��ا�ة له�ا العقار ولللى إ�ال���ع ال��ائ�� 
راضي ال�ي ت��ل العقار ال��احي عادة ب�ع الأإ  ��ا ع�� أالاه��ام م� ق�ل ال���ع ��ه�  ال��ال، وه�ا

  .و م�ح ح� الام��از عل�هاأ
ال���ع ال��ائ�� �العقار واله�ف م� دراسة ه�ا ال��ض�ع ه� ت�ل�� ال��ء على م�� اه��ام 

  .ال��احي وعلى �افة ال���فات ال�اردة عل�ه ��ا في ذل� ال��ع
ال���فات ال�ي تقع ك�ف عالج ال���ع ال��ائ�� : ال�ي ت��ح في ه�ا ال��ال هي ش�ال�ةوالإ

  راضي ال�ي ت��ل العقار ال��احي ؟الأ  على
وذل� ب��ل�ل م��لف  ال�صفي ال��ل�ليش�ال�ة ال���وحة اع���نا على ال��هج وللإجا�ة على الإ

  .ال�ي ت�اول� ه�ا ال��ض�ع ال���ص القان�ن�ة
في ال����ع العقار ال��احي  ال���فات ال�اقعة على الأراضي ال�ي ت��لول�راسة م�ض�ع 

ال��ائ�� أه��ة �الغة ت���ل في ت�ل�ل ال���ص القان�ن�ة ال�ي ت��اول ه�ا ال��ض�ع و ب�ان م�� ن�اع�ها 
  .تق��� ال��ا�ة للعقار ال��احي خاصة ما تعل� �إعادة ب�ع الأراضي ال�ي ت��لهفي 

  :ه�ه ال�راسة ��ا یليوق� ق���ا 
  :وت���له ال��احيالعقار : الأول ال����

في ه�ا  عل��ا �قع و �،ئ� ال�� الاق��اد ا ل���ر مف�احًا م��ناته ����ع ال��احي العقار أص�ح
��اول م� وه�ا ما س  ئ�� اال��  ال���ع علىت���له  وفقا ل�ا جاء �ه  وت��ی� �ه ع�أ ال�ع��� ال��ال

  .لهخلال ه�ا ال���� ال�ع�ض 
  

                                                   
 .1998ف�ف��  21ال��رخ في  70-98ال�ي أن�أت ���ج� ال��س�م ال��ف���  1
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 :العقار ال��احي تع���: ال��ل� الأول
ع�ف ، ولاس��ا في ال��ال ال��احي، وق� 1أه� آل�ات الاس���ار�ع��� العقار في ال�ق� ال�اض� م� 

م��ق� ����ه وثاب� ف�ه ولا ���� نقله م�ه  شيءكل :  في القان�ن ال��ني �أنه ل�ا ال���ع ال��ائ�� العقار
، و ماع�ا ذل� فه� م�ق�ل، غ�� أن ال��ق�ل ال�� ��عه صاح�ه في عقار ��ل�ه، ردون تلف فه� عقا

  .2رص�ا على خ�مة ه�ا العقار واس�غلاله �ع��� عقار ب�����
و�ق�� بها �ل ما ه� ماد� غ�� م��قل و���ل الأرض العقار ����ع�ها  : وللعقار ثلاثة أن�اع هي  

م�  684وما ی��ل بها �الأش�ار، والعقار ���� م�ض�عها ��ا جاء �ه ال���ع في ن� ال�ادة 
ما العقارات �ال�����  في م�ق�لات خ��� ل��مة �ني ��� ال�ل��ة وح� الان�فاع، أالقان�ن ال�

  .3العقار ف���ها القان�ن صفة العقار
�ن أمام عقار س�احي لاب� أن ی��ف� ف�ه ش�و� العقار ��فه�مه القان�ني �الإضافة إلى وح�ى ن�

ارت�ا�ه �أن��ة س�اح�ة ت�� على اس�ق�اب ال��اح، إذن ���� تع��� العقار ال��احي �ال��� إلى 
�ا�ع  ذوذل� ال�عاء العقار� ال���ف ���ج� ن� قان�ني على أنه : الغ�ض ال�� أن�ئ م� أجله �أنه

 .4س�احي و���ح صاح�ه ح� الاس�غلال ال��احي وفقا للق�ان�� ال����ة لق�اع ال��احة
 ال�قاف�ة و ال���ع�ة ال��ارد ب���ع ه�ا و ال��اح�ة �ال��ارد الغ��ة ال�ول م� ال��ائ� تع���ح�� 

  .إل�ها ال��اح ت��ق�� أن ت�لح و ت��ل�ها ال�ي
 ت�ع ال�ي هي ال�ولة أن ذل� ودل�ل العامة ال��فعة ��ا�ع ���از ال��احي العقار نن����ج أ 

 الاق��اد اس�فادة أخ��  جهة وم� جهة، م� ه�ا م�ه الاس�فادة م� ال��ا���� ت��� ال�ي ت���اتاالاس�� 
  .م�ارده م� ال���ي

 :ت���ل العقار ال��احي:  ال��ل� ال�اني
 ال�ا�عة تل� و ال�اصة و الع��م�ة، ال����ة للأملاك ال�ا�عة الأراضي م� ال��احي العقار ی���ل

� وم�ه لل��اص،  ك�ا ال�اصة، أو الع��م�ة الأملاك م� أ� لل�ولة مل�ا ال��احي العقار ���ن  أن ��
                                                   

 .12، ص 2013 ال�ل��ة دحل�، سع� جامعة ال�ق�ق، كل�ة ،�ماج��� م���ة ،رللاس���ا م�ف�ة كآل�ة العقار ،أمال م��ي 1
 .م� القان�ن ال��ني ال��ائ��  683راجع ن� ال�ادة  2
 .م� القان�ن ال��ني ال��ائ��  683م� ال�ادة  ��02ا جاء في الفق�ة  3
، جامعة الإ�ار القان�ني للعقار ال��احي في ال����ع ال��ائ��، م�لة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة،ل��ار� ع�� ال��، زغلامي ح���ة 4

 .256 ، ص2019، 11، الع�دخ��لة



 
Issn 2602-7321 مجلة الدراسات القانونیة والاقتصادیة 

 

  205 -  194: ص.ص      2021      :السنة   03   : العدد       04  :   المجلد

 في ال����ع ال��ائ�� العقار ال��احي  على الأراضي ال�ي ت��لال���فات ال�اقعة 
 

197 
 

 ه�ا و العقار�ة للأملاك القان�ن�ة الأص�اف ض�� ال��احي العقار عل�ه و لل��اص، م�ل��ا أ��اُ  ن��ه
 ال��اقع و ال��احي ال��سع ���ا�� ال��عل� القان�ن  خلال م� ، 1العقار�  ال��ج�ه قان�ن  في ورد ما ح��

 إذا ال��احي العقار ل�ل��ة القان�ن�ة ال���عة ت��ی� أجل م� ال��اق ه�ا في ال�ادرة ن��صه و ال��اح�ة
  .ال��اص أملاك م� أو ال�اصة أو الع��م�ة ال����ة الأملاك م� كان

م��� ال�ه��ة م� الأراضي ال���دة له�ا الغ�ض في : ی���ل العقار ال��احي القابل لل��اءك�ا 
  .2ال��اح�ة، و��� الأراضي ال�ا�عة للأملاك ال����ة الع��م�ة و ال�اصة، وتل� ال�ا�عة لل��اص

 ال��اعات أو لل�ولة كان س�اء ال�اصة ال����ة للأملاك ال�ا�ع ال��احي العقار ی���ن  إذن
 إلغاء ت� أراضي ت��ن  وق� ال��اح�ة، وال��اقع ال��احي ال��سع م�ا�� داخل ال�اقعة الأراضي ال��ل�ة م�

 وت�اع ، وال��ادل والإ��ار لل��ع قابلة وهي العامة، ال����ة للأملاك تا�عة كأراضي ت����ها وت���فها
  .ود� لاتفاق ��قا ه�ه الأراضي

��ة واس�ع�ال م��قة ت�سع الق�اع� العامة وال�اصة ب�ه م���ع: و�ق�� ����� ال�ه��ة ال��اح�ة
س�اح�ة وال��اصفات ال�اصة �ال�ع��� وال��اء و��ا الإرتفاقات ال���قة ف��ا ��� اس�ع�ال وح�ا�ة 

�عادل م��� ال�ه��ة ال��اح�ة رخ�ة ت��ئة ، 3الأملاك والعقارات ال����ة ح�� ال�ا�ع ال��احي لل��قع
  . 4للأج�اء القابلة لل��اء

ن ال�ولة ����  أال��سع ال��احي ال��عل� ���ا��  03-03م� القان�ن  21وجاء في ن� ال�اد 
ال��الة ال����ة لل����ة وت�ارس ه�ا ال�� ، ن ت�ارس ح� ال�فعة داخل م�ا�� ال��سع وال��اقع ال��اح�ةأ

  .ال��اح�ة
 ل���قة لل��اء القابل ال��ء في �قع ب�اء أو عقار كل على ال�فعة في حقها ال��الة ت�ارسو 

 ت�ازل م�ض�ع ���ن  وال�� عل�ه ال��اف� ال��اح�ة ال�ه��ة م��� في م��د ه� ك�ا ال��احي، ال��سع
  .مقابل ب�ون  أو ��قابل

                                                   
 .1990ن�ف��� 18، م�رخة في 44ال��عل� �ال��ج�ه العقار�، ج���ة رس��ة الع�د  1990ن�ف���  18ال��رخ في  25-90قان�ن   1
، ج���ة وال��عل� ���ا�� ال��سع ال��احي 2003ف�ف��  17ال��رخ في  03-03م� القان�ن  20ت���قا ل�ا جاء في ن� ال�ادة   2

 .2003ف��ای�19 في ال��رخة، 11رس��ة الع�د 
ال�ه��ة  وال�� ���د ��ف�ات إع�اد م��� 2007مارس  11ال��رخ في  86-07م� ال��س�م ال��ف���  2ت���قا ل�� ال�ادة  3

 .2007مارس  14، م�رخة في17، ج���ة رس��ة الع�د ال��اح�ة
 .03-03م� القان�ن  13م� ال�ادة  2ه�ا ما جاء في الفق�ة  4
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ال��الة ال����ة ل����ة ال��اح�ة م�س�ة ع��م�ة ذات �ا�ع ص�اعي وت�ار� ت���ع وتع��� 
�ع إلى الق�اع� ال���قة على الإدارة وذل� في معامل�ها �ال����ة ال�ع���ة والاس�قلال ال�الي، ح�� ت�

، وت��ن ال��الة ت�� وصا�ة ال�ز�� 1وعلاق�ها �ال�ولة وتع� تاج�ة م� جهة أخ�� في تعاملها مع الغ��
ال��لف �ال��احة، و���ن مق�ها في ال��ائ� العاص�ة و���� نقله إلى أ� م�ان آخ� م� ال��اب ال���ي 

ال�ص�ة، ��ا ���� إن�اء مل�قات لها في أ� م�ان آخ� ع�� ال��اب ال���ي �ق�ار م� �ق�ار م� ال�ل�ة 
  .ال�ز�� ال��لف �ال��احة

  :وت��لى ه�ه الأخ��ة على وجه ال���ص �ع� ال�هام ن��� م�ها 
  .تأ��� ال��ا�ات ال��اح�ة في إ�ار ال��اسة ال����ة ل����� ال��احة وال�ه��ة الع��ان�ة- 
  .�ة م�ا�� ال��سع ال��احي وال�فا� عل�هاال�ه� على ح�ا - 
  .تق�م ب�راسات وال�ه��ة ال����ة لل��ا�ات ال��اح�ة والف��ق�ة وال��امات ال�ع�ن�ة - 
ت�اه� مع ال��س�ات ال�ع��ة في ت�ق�ة الأماك� داخل م�ا�� ال��سع ال��احي وح�ل م�ا�ع  - 

  .ال��اه ال�ع�ن�ة في ال��ائ� أو خارجها
ت واله��ات ال�ع��ة على ال����� العقلاني للاماك� وال��ه��ات ذات ال��فعة ت�ه� مع ال��س�ا - 

  .ال�����ة مع تق��� �ل اق��اح یه�ف إلى ض�ورة ت����ها وت��ی�ها وت�س�عها
  .تق�م ��ف� ال��اف� والأجه�ة ال�����ة وص�ان�ها أو ت�لف م� �ق�م بها - 
  .2وت����هاتق�م ��ل أع�ال  ت�ق�ة م�ا�� ال��سع ال��احي  - 
تق�م �اق��اء الأراضي ال��ور�ة للاس�غلال ال��احي ل��ا�ع ال��اه ال�ع�ن�ة ذات الق��ة العلاج�ة  - 

  .العال�ة
ت�ارس ال��الة ال�ي تع�ل ل��اب ال�ولة ح� ال�فعة على �ل عقار ���ن م�ض�ع ت��ف  - 

  .3إراد� �ع�ض أو دون ع�ض

                                                   
 11لل��ه�ر�ة ال��ائ��ة ع�د  ، ج���ة رس��ة1998ف�ف��  21م�رخ في  70-98م� ال��س�م ال��ف��� رق�  01ت���قا ل�� ال�ادة  1

 .1998مارس  01م�رخة في 
 11لل��ه�ر�ة ال��ائ��ة ع�د  ، ج���ة رس��ة1998ف�ف��  21م�رخ في  70-98م� ال��س�م ال��ف��� رق�  04ت���قا ل�� ال�ادة  2

  .1998مارس  01م�رخة في 
 11لل��ه�ر�ة ال��ائ��ة ع�د  ، ج���ة رس��ة1998ف�ف��  21م�رخ في  70-98م� ال��س�م ال��ف��� رق�  06ت���قا ل�� ال�ادة   3

 .1998مارس  01م�رخة في 
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 4ل �ه �إعادة الأراضي ال�ه�أة وال����رة في ال�ادت�� تل��م ال��الة ��قا لل����ع ال�ار� ال�فع�  - 
��قابل لفائ�ة ال�������� أو ال��عامل��  1998ف�ف��  21ال��رخ في  70-98م� ال��س�م ال��ف���  5و 

و���ن إعادة ال��ع أو إعادة الام��از م�فق�� ب�ف�� ش�و�، ی�ضع له�ا الغ�ض و��عل� ����وع س�احي أو 
  .م��وع ح�ام مع�ني

تق�م �إن�از �ل الع�ل�ات ال��ت��ة ���ض�عها س�اء �ان� مال�ة أو ت�ار�ة أو ص�اع�ة أو   - 
  .م�علقة �ال��ق�لات أو العقارات

  .تق�م ��هامها ���ف� ع��مي م�ود �إم�ان�ات م� ��ف ال�ولة - 
  .اوال����ات ال��ت��ة ���ال ن�ا�هت��ر ال��ادلات مع ال��س�ات  - 
  :ب�ع الأراضي ال�ي ت��ل العقار ال��احي أو م�ح ح� الام��از عل�هاعادة إ: ال�اني ال����
 إعادة ب�ع الأراضي ال�ي ت�خل في ت���ل العقار ب����� ال��علقة الأح�امن��اول في ه�ا ال����  
 الأول م�ل���، ال��ل� إلى تق��ه ت� ، ح���إع��اره ت��ف ���� أن ی�د على ه�ا العقار ال��احي

 وال��ل� ،إعادة ال��ع وم�ح ح� الام��از على الأراضي ال�ي ت��ل العقار ال��احي إج�اءات ن��اول ف�ه
  .دور الل��ة ال�اصة في دراسة وال��افقة على �ل� ت��ی� ح� الام��ازن��اول ف�ه  ال�اني

  :إعادة ال��ع وم�ح ح� الام��از على الأراضي ال�ي ت��ل العقار ال��احيإج�اءات  :ال��ل� الأول
 الف�ادق هيو الف��ق�ة ال����اتی���ن العقار ال��احي م���عة م� م�ا�� ال��سع ال��اح�ة، م�ل  
 الأماك� ال�ع�ة م� غ��ها و ال��اح�ة ال��اخ� و العائ�ة الف�ادق و ال��اح�ة الق��  و ال�����نات و

  .1ال�ف�وشة ال�ق� و ال���ت و الاس��احات ك�ا و ال��اح، لإقامة
  .2يال��ائ�� م� ب�� أه� ما ت��ل�ه ال��ائ�� وذل� ل��ل ش���ها ال�احلو�ع��� ال�احل 

�أنه لا ���� أن ت��ن الأراضي  ال�الف ال���، 03- 03م� القان�ن  25ال�ادة  ن� ال���ع م� خلال 
ال�ي ت��ل العقار ال��احي  م�ل ام��از أو إعادة ب�ع إلا إذا �ان� لفائ�ة الاس���ارات ال����ص عل�ها 

وال���د  1999جانفي 6ال��رخ في  01-99في م��� ال�ه��ة ال��اح�ة وال�ع���ة ��قا لأح�ام قان�ن 
  .روال��عل� ب����� الاس���ا 2001 غ�� 26ال��رخ في  03-01و��ا الأم�  ،للق�اع� ال��علقة �الف��قة

                                                   
، 1992 الإس���ر�ة، ال��ی�، الع��ي ال���� الأولى، ال��عة، الف��قي و ال��احي لل��ا� القان�ني الإ�ار ،محمد م�ي م�ع� 1

 .164ص
ة، ال�ل�� دحل�، سع� جامعة ال�ق�ق، كل�ة ، د���راه  أ��وحة ، ال��ائ��  القان�ن  في لل�احل ال�اش�ة ال��ا�ة ،ال�ی� ن�� ه��ني 2

 .10، ص 2011
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�أنه لا ���� إعادة ب�ع أو تأج�� الأراضي ال�����ة في  03- 03م� القان�ن  26وجاء في ال�ادة 
إ�ار ه�ا القان�ن ق�ل ان�هاء أشغال ته���ها، م� ��ف ال��الة ال����ة ل����ة ال��اح�ة، ��قا ل���� 

  .ال��و�ال�ه��ة ال��اح�ة ودف�� 
ه� ال�� ���د الاس���ارات ال��علقة �الأراضي ال�ي ت��ل إذن ن����ج أن م��� ال�ه��ة ال��اح�ة 

العقار ال��احي فه�ه الأخ��ة لا ���� لها أن ت��ن م�ل إم��از أو إعادة ب�ع إلا إذا جاءت في م��� 
دة لفائ�ة ال������ات في ال�ه��ة، و�ال�الي فال���ع ق�� ه�ا ال���ف ب��ق� ش�� وه� أن ت��ن م��

  .م��� ال�ه��ة ال��اح�ة
وال��  2007جانفي  28ال��رخ في  23-07م� ال��س�م ال��ف���  3 جاء في ن� ال�ادةو 

���د ��ف�ات إعادة ب�ع الأراضي ال�اقعة داخل م�ا�� ال��سع وال��اقع ال��اح�ة أو م�ح ح� الام��از 
ال��امج الاس���ار�ة، ت�اع أو ت��� الأراضي ال�ق��لة عل�ها، انه ق�� اس�ع�الها ��عاء لإن�از 

����� ال�ه��ة ال��اح�ة م� ��ف ال�ولة، �اتفاق ود� ب�� ال�ز�� ال��لف �ال��احة وال�ز�� ال��لف 
  .�ال�ال�ة

انه ع�� ان�هاء الأشغال ال�هائ�ة  23-07م� ال��س�م ال��ف���  4م� ال�ادة  2وت��ف الفق�ة   
  .احي ت�ل� شهادة ت�ف�� الأشغال م� ��ف ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ال�ع�يل���قة ال��سع ال��

وال��و��   ال��ه�� م��ل ع�ل�ات ت��ی� الأراضي وال�ه��ة في م�ال و�ق�� �ال�ه��ة ال�هائ�ة
  .1نارة الع��م�ة وش��ة ال��وقات وال��احات ال���اء�ال��اه والإ

�لاغ ال�ز�� ال��لف الان�هاء م� ع�ل�ة ال�ه��ة �إ�ع� وتق�م ال��الة ال����ة ل����ة ال��احة   
�ال��احة و��ا ال�������� ال�اغ��� في الاس���ار ��ل وسائل الات�ال، �ال�عل�مات ح�ل م��قة ال��سع 

  .وال��قع ال��احي ال�ع�ي
ال�������� به�ف الا�لاع، �ار ب�ضع ملف الاس���ار ت�� ت��ف وتل��م ال��الة في ه�ا الإ    
ن ���ل ال�لف م���ع ال�عل�مات وال�ع��ات ال�ي ت��ح ب���ی� الأراضي ال�ع��ة ومع�ف�ها و��� أ

  :ولاس��ا ، 2مع�فة �اف�ة
 .م�قع الأراضي داخل ال���قة ال�ع��ة - 

                                                   
 .ال�الف ال��� 23 -07م� ال��س�م ال��ف���  5ت���قا ل�� ال�ادة  1
 .ال�الف ال��� 23-07م� ال��س�م ال��ف���  6ه�ا ما جاء في ن� ال�ادة  2
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 .سع� ب�ع الأراضي أو م�لغ الام��از  - 
 .م�احة الأراضي وام��ازات  ال�ه��ة ال�ات�ة ع�ها  - 
 .ال��اح�ة و ب�نامج الاس���ارال��ار�ع ال���دة في م��� ال�ه��ة  - 
 .ال��خل وال�وا�� �ال���ات و��ا الإرتفاقات - 
 .عانات وال�عائ� ال�ال�ة ال����لة ال����حة م� ��ف ال�ولةالإ - 

ن ت�دع �ل ��� أ على انه 23-07م� ال��س�م ال��ف���  7ن� ال���ع ال��ائ�� في ال�ادة 
ال���ل على ح� الام��از  ال��احي أو �ل�ات �ل�ات اق��اء الأراضي ال�اقعة داخل م�ا�� ال��سع

ن ی�ف� ه�ا ال�ل� ��لف ی���� م���عة م� ال�ثائ� و��� أ، � ال�ز�� ال��لف �ال��احةعل�ها ل�
  .ال�الف ال��� 23-07م� ال��س�م ال��ف���  8ذ��ها ال���ع في ن� ال�ادة 

ال�عل�مات ح�ل م��قة ال��سع وال��قع �افة �وذل� لأن ال�ز�� ال��لف �ال��احة  ���ن على درا�ة 
  .ال��احي

 8احة إلى الل��ة ال�اصة في اجل و��سل ه�ا ال�ل� م�ف� ��لف الاس���ار م� ��ف وز�� ال��
ی�اعها م� وز�� م� تار�خ إی�م  15یها ال�ق�ي ف�ه  في اجل ه�ه الأخ��ة رأ ی�اعه، وت���م م� تار�خ إ�اأ

  .�ال�الف ال�� 23 -07ال��س�م ال��ف��� م�  10ال��احة ت���قا ل�� ال�ادة 
و �ال��افقة مع ش�و� ��� على صاح� ال�ل� و���� له�ه الل��ة أن تع�ي رأیها إما �ال��افقة، أ

  .23-07م� ال��س�م ال��ف���  12اس��فائها، أو ال�ف�، ه�ا ما ورد في ن� ال�ادة 
 �15 ال��لف �ال��احة في اجل ى ال�ز�� ل�اح� ال�ل� تق��� �ع� ��ابي إلوفي حالة ال�ف� ��

ی�اع ال�ع�، ت���قا ل�� ی�م م� تار�خ إ �15ا الأخ�� خلال ی�م م� تار�خ ال�ف�، �ف�ل ف�ه ه
  .23- 07م� ال��س�م ال��ف���  17و 16ال�ادت�� 

س�ة قابلة ل���ی�، ه�ا ما جاء  ���20ح ح� الام��از على الأراضي ل��ة م�ق�ة وقابلة للإ��ال ل��ة 
، و���� في حالة انق�اء ال��ة ال���دة تق��� 23-07م� ال��س�م ال��ف���  23ال���ع في ال�ادة �ه 

قل ق�ل انق�اء م�ة الام��از شه� على الأ �12ل� م� اجل ت��ی�ها لل�ز�� ال��لف �ال��احة في اجل 
  .23-07م� ال��س�م ال��ف���  24وه�ا ح�� ن� ال�ادة 

  .الأراضي ال�ي ت��ل العقار ال��احي ���لة ن�عا مانلاح� أن م�ة ح� الإم��از على 
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و م�ح الام��از عل�ها لل��اصفات أ���ع ب�ع فانه  23-07م� ال��س�م ال��ف���  22ال�ادة وح��  
  .ال���دة في دف�� ال��و� ح�� ال��اذج

 :ز�افقة على �ل� ت��ی� ح� الام��ادور الل��ة ال�اصة في دراسة وال� :يال��ل� ال�ان
� ال�ز�� ال��لف �ال��احة ل��ة خاصة ت��أ ل�  23- 07م� ال��س�م  26ت���قا لل�ادة  

ت�لف �ال�� في ال��ار�ع ال�ق�مة م� ��ف �ال�ي اق��اء الأراضي ال�اقعة داخل م�ا�� ال��سع 
  .و م�ح الام��از عل�هاأال��احي 

  :وت���ل ه�ه الل��ة م�
 .م��ل وز�� ال�ال�ة - 
 .وال��اعات ال��ل�ةم��ل وز�� ال�اخل�ة  - 
 .م��ل وز�� ال��اه�ات وت�ق�ة الاس���ارات - 
  .م��ل وز�� ال��� والع��ان - 
 .شغال الع��م�ةم��ل وز�� الأ - 
 .م��ل وز�� اله��ة الع��ان�ة وال���ة - 
 .ال��ی� العام لل��الة ال����ة ل����ة الاس���ار - 
 .ال��ی� العام لل��الة ال����ة ل����ة ال��احة - 

ن �ف�� ���� �فاءته في م�اولات الل��ة ح�� ما جاء في عانة �أ� ش�� ���� أ��� الاس�ك�ا �
  .23-07م� ال��س�م ال��ف���  27ال�ادة 

����ل ال��اب ت���ع ذا ل� �ع�ائها على الأقل، و لا ت�ح م�اولات الل��ة إلا ����ر ن�ف أ 
ع�ائها ال�اض���، وت��� أ ا ��� ع�د �ام ال��ال�ة وت�ح م�اول�ها في ه�ه ال�الة مه�أ 8الل��ة في 

ص�ات، ���ن ص�ت ال�ئ�� م�ج�ا، وت�ون ال��اولات غل��ة ال����ة وفي حالة ت�او� الأال��اولات �الأ
  .1في م�اض� ت��ل في س�ل م�ق� وم�ش� عل�ه

ال��عل�  2012د�����  26ال��رخ في  12- 12م� القان�ن  34و ن�� ال���ع في ن� ال�ادة 
ن ح� الام��از ی�خ� �ق�ار م� ال�الي �ع� م�افقة ال��الة انه ی�� على أ 2013ل�ة ل��ة�قان�ن ال�ا

  .ال����ة لل����ة ال��اح�ة ح�ل الأراضي ال�ا�عة ل���قة ال��سع ال��احي

                                                   
 .23-07م� ال��س�م ال��ف���  30و 29ال�ادت��  1
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هي ال�ي تق�م ��افة ال���فات ال��علقة به�ه الأراضي وذل� لأن ال��الة ال����ة لل����ة ال��اح�ة 
  . فق� م�ها القان�ن ه�ه ال�لاح�ة

  :ال�ات�ة
وال�ائ�ة في ال��ال  ال�املة ت�ق�� ال����ة أن ن����ج م� خلال ما جاء في ه�ه ال�رقة ال����ة

  :خلال م� إلا ی�� فعلا ال��احي ل�
 ض�ورة والاه� م�ها الع�امل م� م���عة ����عي ت�اف� ال�� الأم�، الاس���ار�ة الع�ل�ة تفع�ل - 
وق� ات�� ال���ع ال��ائ��  ،الاس���ار�ة الع�ل�ة أساس  لإن�اح ،  فهيةال��اح� العقار�ة الأوع�ة ت�ف��

، وذل� ال��ال ال��احي في مع ال�������� لل�عامل م�نة ��ق  م���عة م� ال��اب�� القان�ن�ة  واس���ث
خ�� أل��ه �ان صارما م� جهة ، ز عل�هاو في حالة م�ح ح� الام��اأراضي تل� الأ عادة ب�عإ في حالة 

و ش�اء أن �ل ع�ل�ة ب�ع إ 03-03م� القان�ن  46ن�  ال�ادة في �ع� ال�الات م�ل ما جاء في 
م�  28و 26لق�ع ارض م��اج�ة في م�ا�� ال��سع ال��احي، ت�� خلافا ل�ا ورد في ن� ال�ادت�� 

في  أء ق�ل  ت�ف�� ال��ام ال��و ال��اأذا ت�� ع�ل�ة ال��ع إو��ل� ، ع� �ا�لة وع���ة الأث�تنف� القان�ن 
 .رح�ص ال���ع على ح�ا�ة ه�ا العقاشغال وفقا ل�ا ورد في دف�� ال��و�، وه�ا ی�� الأ

   :�أنه ، ل�ل� نق��ح �ال العقار ال��احي ���اج ال���� م� ال��ا�ةما ی    
، خاصة في �ل ما ی�عل� ال���ع ��� ق�ان�� أخ�� ت�ف� له ح�ا�ة أك�� لاب� أن ی��خل  - 

  .�ال���فات ال�اردة على ه�ا ال��ع م� العقار
 ال��ال في الاس���ار دع� أجل م� أسال�� ع�ة على اع��� ئ�� اال��  ال���ع أنعلى ال�غ� م�   - 

 على ال������ ی���ل أن إذ ���� الاس���ار�ة، ال��ار�ع م�ل العقار ب��ف�� ی�عل� ما خاصة ال��احي
 ح� على ال���ل أو ال��احة ل����ة ال����ة ال��الة ��ف م� ال��ازل ���� ع� إما العقار ه�ا

ز، إلا أن ه�ا غ�� �اف ل�ل� لاب� م� خل� أسال�� أخ�� م� أجل دع� الإس���ار في ه�ا الام��ا
  .ال��ال
�عای�ة �ل ال��الفات ال��علقة �العقار للق�ام � ل م���عة م� الأش�اص�أهلاب� لل�ولة م� ت - 

  .ال��احي
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  :قائ�ة ال��ادر وال��اجع
  :ال���ص القان�ن�ة: أولا
، 78ال��عل� �القان�ن ال��ني، ج���ة رس��ة الع�د  26/09/1975ال��رخ في  58-75الأم� رق� - 

 2005ی�ن��  20في ال��رخ  10- 05، ال�ع�ل وال���� ���ج� القان�ن    30/09/1975م�رخة في 
 .44ج���ة رس��ة الع�د 

، 44ال��عل� �ال��ج�ه العقار�، ج���ة رس��ة الع�د  1990ن�ف���  18ال��رخ في  25- 90قان�ن - 
 .1990ن�ف��� 18م�رخة في 

 ال�س��ة ال����ة ،وال��عل� ���ا�� ال��سع ال��احي 2003ف�ف��  17ال��رخ في  03-03القان�ن  - 
 .2003ف��ای�19 في ال��رخة، 11 ع�د

 ال����ة ل����ة ال��الة إن�اء ال����� 1998ف�ف��  21م�رخ في  70- 98ال��س�م ال��ف��� رق� - 
مارس  01م�رخة في  11لل��ه�ر�ة ال��ائ��ة ع�د  ، ج���ة رس��ةالأساسي قان�نها ت��ی� و ال��احة
1998. 

��ف�ات إعادة ب�ع الأراضي ال�اقعة وال�� ���د  2007جانفي  28ال��رخ في  23- 07ال��س�م ال��ف��� - 
م�رخة في  ،08، ج���ة رس��ة الع�دداخل م�ا�� ال��سع وال��اقع ال��اح�ة أو م�ح ح� الام��از عل�ها

 .2007جانفي  31
ال�ه��ة  وال�� ���د ��ف�ات إع�اد م��� 2007مارس  11ال��رخ في  86- 07ال��س�م ال��ف��� - 

   .2007مارس  14م�رخة في، 17، ج���ة رس��ة الع�د ال��اح�ة
  : ال���: ثان�ا

 ال��ی�، الع��ي ال���� الأولى، ال��عة، الف��قي و ال��احي لل��ا� القان�ني الإ�ار ،محمد م�ي م�ع�- 
  .1992 الإس���ر�ة،

  : ال�سائل وال����ات: ثال�ا
 ،ال�ل��ة ،�دحل سع� جامعة ،ق ال�ق�  كل�ة ،�ماج��� م���ة، رللاس���ا م�ف�ة كآل�ة العقار ،م��ي أمال- 

2013. 
 ال�ق�ق، كل�ة ،ه د���را  أ��وحة ،ال��ائ��  القان�ن  في لل�احل ال�اش�ة ال��ا�ة ،ال�ی� ن�� ه��ني- 

  .2011 ،ال�ل��ة دحل�، سع� جامعة
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  :ال�قالات: را�عا
الإ�ار القان�ني للعقار ال��احي في ال����ع ال��ائ��، م�لة  ،ل��ار� ع�� ال��، زغلامي ح���ة- 

 .2019، 11، الع�د، جامعة خ��لةال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة


