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 المىاشعاث المخعلقت بئصداز الدفتر العقازي 

 الجؼائغ -حاملت مدمض بىطُاف االإؿُلت- غ.ص. مدمض كباًلي                                  
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 ملخص: 

ؤزاع الخدىٌ مً هـام الكهغ  
في   الصخص ي بلى هـام الكهغ اللُني

الجؼائغ اللضًض مً الأزؼاء و الخجاوػاث 
ؾىاء مً كبل مؿخسضمي االإدافـت 
ت ؤو مً كبل االإىصكحن ؤهفؿهم، هخج  الللاعٍ
كنها حملت مً االإىاػكاث التي جإزظ وكخا 
لا لحلها هـغا ليىنها جمخاػ في غالبُتها  ػىٍ

 بالخللُض 

و جدىىق هظه االإىاػكاث وفم هىق التركُم، 
فمىاػكاث الؤًضاق وبحغاءاث الكهغ 
تها  والتركُم لحؿاب مجهىٌ جخىفل بدؿىٍ
الؤصاعة االإؿئىلت كً كملُت االإسح، 
ومىاػكاث التركُم االإاكذ حؿىي ؤمام 
االإدافف الللاعي ؤو االإدىمت االإسخصت في 
خحن حؿىي مىاػكاث التركُم النهائي ؤمام 

الؤصاعي كلى ؤؾاؽ الخمؿً  اللاض ي
ت التي  بؿىضاث بزباث االإلىُت الللاعٍ

 جاؾـ للملُت التركُم 

 –اليلماث الضالت: الضفتر الللاعي 
ت  االإىاػكاث الللاعٍ

Abstract: 

     Les  Litiges liés à la délivrance du livre 
foncier 

 Le passage du système de publicité 
personnelle au système de publicité réelle en 
Algérie a provoqué de nombreuses erreurs et 
abus, soit de la part des agents immobiliers, 
soit des déposants eux-mêmes, ce qui a 
entraîné une série de différends dont la 
résolution est longue en raison de leur 
complexité. 

Les litiges varient en fonction du type de 
numérotation: les litiges relatifs au dépôt, les 
procédures d’enregistrement et la 
numérotation pour un compte anonyme 
sont résolus par l’administration chargée de 
l’enquête, et les litiges temporaires en 
matière de numérotation sont réglés devant 
l’immeuble ou le tribunal, tandis que les 
litiges définitifs sont réglés devant le juge 
administratif sur la base Pour la 
numérotation 

Mots-clés: livre immobilier - litiges 
immobiliers            
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 مقدمت.

ت في مغخلت ما بلض الاؾخللاٌ بىطلُت واعزُت هاججت           للض جمحزث االإلىُت الللاعٍ

كً كضم وحىص وزائم وؾىضاث االإلىُت، وختى في خالت وحىصها واهذ غحر واملت، ٌكىبها 

ت الياملت للمالً ؤو لىلص في الخلُحن الضكُم  ت والهىٍ هلص في بلع البُاهاث الجىهغٍ

 مكاول كضم حؿلؿل ؤصل االإلىُت...الخ.بالإطافت بلى  ،للللاع

ت بلى الؤؾغاق في جؼهحر هظه الىطلُت وهغؾذ الحماًت         لظا كمضث الضولت الجؼائغٍ

ت مً زلاٌ حملت مً اللىاهحن واللىاكض ؤهمها اللىاكض اللامت  اللاػمت للملىُت الللاعٍ

  936بلى  674مً لللاهىن االإضوي مً زلاٌ ما حاء في الأخيام التي جظمىتها االإىاص 

االإخللم باالإسح اللام  75/74بالإطافت بلى الىصىص الخاصت االإخمثلت في الأمغ عكم 

 76/63واالإغؾىم عكم   76/62للأعاض ي وجإؾِـ السجل الللاعي، وهظا االإغؾىمحن عكم 

واالإخلللان باالإسح اللام للأعاض ي وجإؾِـ السجل الللاعي، هظا صون ؤن هيس ى الحماًت 

ت مً زلاٌ هص االإاصة التي هفلها   .1996مً صؾخىع  66الضؾخىع للملىُت الللاعٍ

وبمىحب هظه الىصىص جبنى االإكغق هـاما كاهىهُا ٌؿمى بىـام الكهغ الكهغ         

اللُني، هظا الأزحر يهضف بلى بكلام الغحر بإصحاب الللاعاث الحلُلُحن وهظا ول 

 الخصغفاث الىاكلت كلى هظه الللاعاث.

لخ        مض هـام الكهغ اللُني كلى كملُت االإسح اللام للأعاض ي، بدُث جمسح ول وَ

الأعاض ي والللاعاث وجدضًض ملىُاتها بضكت كلى مؿخىي بكلُم ول بلضًت، وفي نهاًت االإسح 

ت، لُخم بلضها اؾخصضاع الضفتر الللاعي هؿىض  جىصق الىزائم لضي االإدافـت الللاعٍ

ت زصه االإكغق بح ت في مىاحهت الغحر وىهه ؾىضا كاهىهُا وخُض للملىُت الللاعٍ جُت كىٍ

ت مسخصت.  صاصعا كً حهت بصاعٍ
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منها ما بلا ؤن هظا الؿىض بصضص بكضاصه و حؿلُمه جثاع بكإهه اللضًض مً االإىاػكاث 

تها ومنها ما   جغفم ؤمام الجهاث اللظائُت.  جخىفل الؤصاعة بدؿىٍ

 ي كض جثىع بمىاؾبت بكضاصه وحؿلُمه؟فما االإلصىص بالضفتر الللاعي وما هي االإىاػكاث الت

كلى هظه الدؿائلاث كؿمىا صعاؾدىا الىححزة هظه بلى مبدثحن بدُث  وللإحابت       

ًخؼغق االإبدث الأوٌ بلى ماهُت الضفتر الللاعي في خحن ًخظمً االإبدث الثاوي ؤهم 

 الجزاكاث االإخلللت باؾخصضاع الضفتر الللاعي. 

 العقازي المبحث الأول: ماهيت الدفتر 

خضاوٌ مصؼلح الضفتر الللاعي بىثرة بحن الىاؽ وزاصت ملان الأعاض ي            ًُ

والللاعاث بلا ؤن الىثحر مىا لا ٌلغف ملنى الضفتر الللاعي وؤهمُخه وػبُلخه اللاهىهُت 

ً هامحن  وهُفُت بكضاصه والحصىٌ كلُه ولخىطُذ طلً ًخىحب كلُىا الخؼغق بلى كىصغٍ

( و هما مفهىم الضفتر  ) مؼلب  حجُت وؤهمُت الضفتر الللاعي الللاعي  ) االإؼلب الأوٌ

 زاوي(

 المطلب الأول: مفهىم الدفتر العقازي 

لخبُان مفهىم الضفتر الللاعي هدىاوٌ في الفغق الأوٌ حلغٍف وؤهضاف الضفتر الللاعي وفي 

 الفغق الثاوي ولغج كلى هُفُت بكضاصه وحؿلُمه.

 قازي الفسع الأول: حعسيف الدفتر الع

لُت والخىـُمُت الخاصت بالللاع           لم ًخؼغق االإكغق الجؼائغي في الىصىص الدكغَ

الإؿإلت حلغٍف الضفتر الللاعي جاعوا بظلً االإجاٌ ؤمام الفلهاء والباخثحن الظًً ؤكؼىا 

 كضة حلاعٍف ومفاهُم هظهغ مً بُنها: 
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لاص للللاع، والتي حلمل كلى بن الضفتر الللاعي هى جلً الىزُلت التي بمثابت قهاصة االإُ

ت لخيىن حجت في مىاحهت الغحر.     1جثبُذ االإلىُت لصخص كلى كلاع ؤو خلىق كُيُت كلاعٍ

ت ًمىذ الإالً الللاع  ا لإزباث االإلىُت الللاعٍ وكغف ؤًظا اهه ؾىض بصاعي ٌكيل صلُلا كىٍ

 2االإمؿىح بدُث ًيىن مؼابلا للىمىطج االإدضص بمىحب كغاع مً وػٍغ االإالُت.

" اهه ؾىض كاهىوي لحماًت ملىُت صاخب الللاع، MAZAOUDوكغفه الفلُه الفغوس ي "

  3هما اهه ؤصاة بكلامُت لاػلاق الغحر كلى الخصغفاث اللاهىهُت التي ػغؤث كلى هظا الللاع.

في   بطا آزغ بحغاءومً زلاٌ الخلاعٍف الؿابلت ًمىىىا اللىٌ ؤن الضفتر الللاعي هى 

ًيىن  الللاعي، جصضعه وحؿلمه هُئت مسخصت بلى االإالً الظي  بحغاءاث جإؾِـ السجل

دمي االإلىُت لصاخب الللاع  خله كائما، ت ًثبذ وٍ فهى ؾىض كاهىوي طو حجُت كىٍ

 االإمؿىح.

ؤما باليؿبت الإظمىن هظا الضفتر فىجضه ًخيىن مً ؤعبلت وككغون صفدت جخظمً ول 

االإخظمً  05/1976//27اعر في صفدت مجمىكت مً البُاهاث ؤوعصها اللغاع الىػاعي االإ

 جدضًض همىطج الضفتر الللاعي، وكض حاءث هظه البُاهاث مىػكت هما ًلي:

جدخىي الصفدت الأولى والتي هي واحهت الضفتر الللاعي كلى البُاهاث : الصفدت الأولى

ت التي صضع كنها الضفتر، اؾم الىلاًت  االإخلللت بغكم الضفتر وهظا اؾم االإدافـت الللاعٍ

بلضًت واالإىؼلت والحي والكاعق والغكم بن وحض، االإيان االإؿمى، عكم اللؿم، عكم وال

 مجمىكت االإلىُت، ؾلت االإسح وعكم اللؼلت. 

جدخىي هاجحن الصفدخحن كلى حضوٌ مسصص للبُاهاث : الصفدت الثاهُت والثالثت

 الخالُت:

: حلُحن الللاع مً خُث مؿاخخه وخالخه ومدخىاه  اللمىص الأوٌ
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 الثاوي والثالث: مسصصحن لىطم االإلاخـاث.اللمىص 

هظه الصفدت مسصصت للإقهاع، ًىضح فيها هىق الؤحغاء هل جم كلى : الصفدت الغابلت

ش الكهغ، الحجم  ؤؾاؽ وزُلت ميكإة ؤو مخلللت بالحالت الصخصُت، وبها ؤًظا جاعٍ

 والتربُلُت.

 11بلى  5الصفداث مً 

حن اللمىص الأوٌ مىاصفاث االإالً ؤي حكخمل هظه الصفداث كً حضوٌ به كمىصًً ًب

ت الياملت والحالت الصخصُت للمالً الأصلي واالإغكم باؾمه الللاع لأوٌ مغة  جدضًض الهىٍ

 في السجل الللاعي، ؤما اللمىص الثاوي فخم جسصُصه للملاخـاث.

 12الصفدت 

بُاهاتها  الاعجفاكاث الاًجابُت والؿلبُت، وجضون في هظا الجضوٌ الحلىق االإكهغة مم وافت

ش الؤقهاع والحجم والتربُلت.  هخاعٍ

  15بلى  13الصفداث مً 

في هاجه الصفداث هجض حضوٌ به زاهخحن خُث زصصذ الخاهت الأولي للاقهاعاث ؤما 

الخاهت الثاهُت واالإلابلت للاقهاعاث فلض زصصذ للخغحراث ؤو الدكؼُباث للحلىق 

 االإكهغة.

 19بلى  16الصفداث مً 

ئاث  13والأكباء، وجدخىي كلى هفـ البُاهاث التي عؤًىاها في الصفداث  وجخظمً الخجؼٍ

 وما ليها.

  23بلى  20الصفداث مً 

جخظمً الامخُاػاث والغهىن، وبها حضوٌ ملؿم بلى كؿمحن كؿم زاص بالدسجُلاث مم 

ش والحجم والغكم( وكؿم زاوي مخللم بالخغحراث او  طهغ مغاحم بقهاعها ) الخاعٍ

 االإكهغة.الدكؼُباث للحلىق 

 والأزحرة 24الصفدت 

ش الدؿلُم، الهُئت االإؿلمت للضفتر، جإقحرة الخصضًم  وجخظمً البُاهاث الخالُت: جاعٍ

  4، والؤمظاء ...الخ76/63مً االإغؾىم  45االإىصىص كليها في االإاصة 
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 الفسع الثاوي: إعداد الدفتر العقازي وحسليمه

 أولا: إعداد الدفتر العقازي 

الللاعي جإؾِؿا كلى كملُت االإسح اللام للأعاض ي التي هص كليها الأمغ ًخم بكضاص الضفتر 

في االإاصة الثاهُت مىه، هظه الأزحرة تهضف بلى جدضًض الىؼاق الحلُلي والؼبُعي  74/75

للللاعاث وجدضًض ؤوصافها الياملت وحلُحن الحلىق االإترجبت كليها والأشخاص االإترجبت 

م كىاكض  5كليهم هظه الحلىق  هىضؾُت وفىُت وبوكاء مسؼؼاث لها وبظلً كً ػغٍ

ت االإيىهت لها   6.ًيىن الأؾاؽ االإاصي للسجل الللاعي والبؼاكاث الللاعٍ

ت بكيل         لض الضفتر الللاعي كلى وسخ البُاهاث االإىحىصة كلى البؼاكاث الللاعٍ ٌُ

 واضح وهخابت ملغوءة بالحبر الأؾىص الظي لا ًمحى والبُاض ٌكؼب كلُه بسؽ، ؤما

باليؿبت للجضاوٌ فُجب ؤن جيىن مغكمت ومىكلت، ؤما ؤؾماء الأػغاف اللائلُت فخىخب 

 بإخغف هبحرة والأؾماء الصخصُت بإخغف صغحرة.

م الؤخالاث، وان اليلماث  مىم الخدكحر والىكؽ، ؤما الأغلاغ والؿهى جصحح كً ػغٍ وٍ

جلت بلض الخإقحر والأعكام االإكؼىب كليها وهظلً الؤخالاث ًيبغي ؤن جيىن مغكمت ومس

ؿؼغ زؽ بالحبر ًفصل بحن  الظي ٌلىيها ومىافم كليها مً كبل االإدافف الللاعي، وَ

 الؤحغاء الأوٌ والظي ًلُه.

م  كهض االإدافف الللاعي كلى صحت االإللىماث االإضوهت في الضفتر الللاعي كً ػغٍ وَ

ت.    7جىكُله ووطم زاجم االإدافـت الللاعٍ

 زاهيا: حسليم الدفتر العقازي 

بلض الاهتهاء مً كملُت االإسح اللام للأعاض ي ًمىذ الضفتر الللاعي بلى مالً الللاع بلض  

ت، ؤما في خالت الكُىق فان  اهتهاء مضة الؤقهاع الأوٌ الظي ًدمل بُاهاث البؼاكت الللاعٍ

ت وحؿلم وسخ مىه للأػغاف االإالىت ما لم ًلىم بخلحن  الضفتر ًىصق لضي االإدافـت الللاعٍ

   8لحُاػة الضفتر. وهُل لهم
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ًمىً الإالً الللاع في خالت طُاق صفتره الحصىٌ كلى صفتر حضًض ًدخىي كلى 

ت وفلا الإا حاء في  اقغ كلُه في البؼاكت الللاعٍ ول البُاهاث االإىحىصة في الضفتر الظائم وٍ

 .   9الؿابم الظهغ 76/63مً االإغؾىم  52هص االإاصة

 هميخه في جىظيم الملكيت العقازيتالمطلب الثاوي: حجيت الدفتر العقازي وأ

هدىاوٌ في هظا االإؼلب هلؼخحن ؤؾاؾِخحن هخلغف مً زلالهما كً مضي كىة         

الحجُت التي ًخمخم بها الضفتر الللاعي هؿىض بزباث بالإطافت بلى الضوع الظي ًللبه في 

ت.  جؼهحر هـام االإلىُت الللاعٍ

 الفسع الأول: حجيت الدفاجس العقازيت

ت هـخلـــغض ؤولا للؼبُلت ل      ـت في بزباث االإلىُت اللـلاعٍ خبان حجُت الضفـاجـغ الللاعٍ

 اللاهىهُــت للضفـتر الللاعي. 

 أولا: الطبيعت القاهىهيت للدفتر العقازي 

بن اؾخصضاع الضفتر الللاعي ٌلض مً طمً الأكماٌ التي جلىم وجسخص بها االإدافـاث 

ت، فهل هظا اللمل مً كبُل  ت.الللاعٍ ت ؤو مً كبُل اللغاعاث الؤصاعٍ  الللىص الؤصاعٍ

 الدفتر العقازي عقد إدازي   -

كغف الللض الؤصاعي كلى اهه طلً الاجفاق الظي ًبرمه شخص ملىىي كام كصض حؿحر 

مغفم كام ؤو جىـُمه وجـهغ فُه هُت الؤصاعة في الأزظ بإخيام اللاهىن اللام، وطلً ؤن 

مالىفت في اللاهىن الخاص ؤو ؤن ًسىٌ االإخلاكض ًخظمً الللض قغوػا اؾخثىائُت غحر 

   10مم الؤصاعة الاقتران مباقغة حؿُحر مغفم كام.

ت ممثلت  وباللىصة ت هي االإدافـت الللاعٍ بلى الضفتر الللاعي هجض اهه ًصضع كً هُئت بصاعٍ

في " االإدافف الللاعي" ولِؿذ بصفتها ػغفا مخلاكضا وبهما هُئت مصضع للضفتر الللاعي 
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وبالخالي لا وحىص لخؼابم بعاصة الأػغاف والظي ٌلض عهىا مً الأعوان التي ًلىم كليها 

 11الللض.

 ي قساز إدازي الدفتر العقاز -

بن االإفهىم اللام لللغاع الؤصاعي هى بفصاح الؤصاعة كلى بعاصتها االإىفغصة واالإلؼمت بما لها 

مً ؾلؼت بملخط ي الؿلؼت االإسىلت لها بلصض بخضار ازغ كاهىوي وطلً بغُت جدلُم 

 مىفلت ومصلحت كامت متى وان طلً حائؼا وممىىا كاهىها.

للاعي، هجض ؤن هظا الأزحر ًخمحز بالخصائص التي وبةؾلاغ هظا االإفهىم كلى الضفتر ال

 ًخمحز بها اللغاع الؤصاعي والتي جخمثل في ما ًلي:

 الصدوز عن حهت إدازيت مخخصت - أ

ت وهي ماؾؿت  وهى ما ًىؼبم كلى الضفتر الللاعي الظي ًصضع كً االإدافـت الللاعٍ

ت كمىمُت جلضم زضمت كامت وفلا الإا حاء في الأمغ    12جه الثاهُتفي ماص 06/03اصاعٍ

 الصدوز بئزادة مىفسدة - ب

بالخضكُم في الضفتر الللاعي هجض اهه ًدمل لا ًدمل جىكُم االإؿخفُض بل ًدمل فلؽ 

  13بمظاء االإدافف الللاعي لىخضه وهظا ما ًاهض اهه كغاع بصاعي ولِـ كلضا بصاعي.

 إحدار ازس قاهىوي -ج

ؿىض ملىُت ًدخج به ؤمام بمجغص اؾخلام صاخب الللاع للضفتر الللاعي ًصبذ خائؼا ل

الغحر مما ًمىىه مً اللُام بيل الخصغفاث اللاهىهُت كلى هظا الللاع مثل البُم والغهً 

هظا مً حهت، ومً حهت ؤزغي ًظمً حؿلم الضفتر الللاعي خماًت كاهىهُت للمالً مً 

ا االإكاع بلُه في م 75/74مً الأمغ  19اي اكخضاء كلى خله وفلا الإا حاء في هص االإاصة 

 14ؾبم مً الضعاؾت.

 قساز نهائي جىفيري  -د

واالإغؾىم عكم  76/62عكم واالإغؾىمان الخىفُظًان  75/74وفلا لىصىص الأمغ عكم 

واالإخلللان باالإسح اللام للأعاض ي وجإؾِـ السجل الللاعي فان الضفتر الللاعي  76/63
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ىت كاهىهُت لخىغَـ االإلى ت ٌلض مً اللغاعاث النهائُت الخىفُظًت فهى كغٍ ُت الللاعٍ

 وخماًتها.

 زاهيا: حجيت الدفتر العقازي كسىد للملكيت

االإخللم بةكضاص االإسح اللام للأعاض ي وجإؾِـ السجل الللاعي  75/74وفلا للمغؾىم 

مىه، التي حلخبر الضفتر الللاعي ؾىض ملىُت الحلىق  19وزاصت ما حاء في هص االإاصة 

ت االإكهغة في السجل الللاعي، وهظا  الؿىض ٌغني كً اي وؾُلت ؤزغي لإزباث الللاعٍ

ت وجىـُمها وخماًتها  ت لأهه ٌكيل هلؼت الاهؼلاكت في وكإة االإلىُت الللاعٍ االإلىُت الللاعٍ

بدؿلُم ؾىضاث طاث حجُت ًدخج بها في مىاحهت الغحر، لىً هل هظه الحجُت مؼللت ؤو 

 وؿبُت؟

االإخللم واالإخظمً  25/03/1976الصاصع في  76/63بالغحىق بلى االإغؾىم الخىفُظي 

مىه ججحز االإىاػكت في الضفتر الللاعي وصون  16جإؾِـ السجل الللاعي هجض ؤن االإاصة 

جدضًض لأي احل مؿلؽ لظلً، وهى ما ٌكيل زغوحا كً مبضؤ اللىة الثبىجُت االإؼللت 

للل مً حجُخه وبالخالي الخللُل مً حجُت الكهغ اللُني بصفت كامت مما  لهظا الؿىض وٍ

تًىلىـ ؾ  . 15لبا كلى اؾخلغاع االإلىُت الللاعٍ

ت هؿىض  مً حاهبها االإدىمت الللُا هجضها كض ؤزظث بالحجُت االإؼللت للضفاجغ الللاعٍ

للملىُت جاعة وبالحجُت اليؿبُت جاعة ؤزغي، فىجضها ؤكغث بالحجُت االإؼللت وؤهضث كلى 

 299635ؤن الضفتر الللاعي هى الضلُل الىخُض لإزباث االإلىُت وهظا في كغاعها عكم 

ش  ؤًً كظذ باؾدبلاص الؿىض الغؾمي في مىاحهت الضفتر  21/04/2004الصاصع بخاعٍ

 الللاعي 

 الفسع الثاوي: أهميت الدفتر العقازي 

ت بدبني هـام الكهغ اللُني لأهه ًخلاءم مم  اهخم االإكغق الجؼائغي بظبؽ االإلىُت الللاعٍ

ػبُلتها و يهضف في كمىمه بلى بكلام الغحر باالإلان الحلُلُحن و بيل الخصغفاث االإسخلفت 

ا ليل مالً بغُت جدلُم الأهضاف الخالُت:  الىاكلت كلى الللاع، ومىذ صفترا كلاعٍ
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 الهدف الأول: جثبيذ الملكيت العقازيت وبسط حماًت لها

ت ٌلض بزباجا لحله في                بمجغص خصىٌ مالً الللاع كلى عكم في البؼاكُت الللاعٍ

مىً له بلض خصىله كلى الضفتر ملىُت الللاع والحلىق اللُيُت الأزغي االإترجبت  كلُه، وٍ

الللاعي الاخخجاج به في مىاحهت الغحر وطلً لاكخباعه الضلُل الىخُض لإزباث االإلىُت 

ت.   الللاعٍ

 الهدف الثاوي: حعصيص الـثـقــت بين المخعاملين

ت هى مبضؤ الؿغكت والائخمان ب                ن ؤهم مبضؤ جلىم كلُه االإلاملاث الخجاعٍ

خجؿض هظا االإبضؤ بخىافغ الثلت بحن الأػغاف، فلىصغ الثلت ٌلض مً ؤهم اللىاصغ  وٍ

والأهضاف االإؿؼغة في هـام الكهغ الللاعي،  فهى ػمإهت للمخلامل في مجاٌ الخصغفاث 

ت  ا ؤم كملا مضهُا، وطلً في  واالإلاملاث الللاعٍ ؾىاء واهذ هظه االإلاملاث كملا ججاعٍ

 .االإخلللت بالللاع االإغاص الخلامل فُه مجمل البُاهاث واالإللىماث

 الهدف الثالث: القضاء على فىض ى العقاز

بن هـام الكهغ الصخص ي الظي ًلىم كلى جدضًض االإلىُت بإؾماء الأشخاص            

الظًً جضاولىا كلى ملىُت الللاع هخجذ كىه كُىب هثحرة هـغا لخظاعب االإصالح بحن 

ت ؤزاعث الىثحر مً الخلافاث والجزاكاث في الأشخاص واغخصاب الحلىق اللُيُت  الللاعٍ

جدضًض االإالً الحلُلي، خُث زبذ مُضاهُا في ؿل هظا الىـام وحىص كلاعاث ًضعي 

 16ملىُتها ؤهثر مً مالً

لىً بىحىص الكهغ الللاعي اللُني فةهه ًلىم بدفـه وطماهه وخماًخه، وطلً بةوكاء 

ن مً البؼاكاث اللل ت والضفتر الللاعي، هظا الأزحر الظي ٌلخبر السجل الللاعي االإخيىَّ اعٍ

 ؾىض االإلىُت الىخُض، 
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وبصىعة ؤقمل وؤكم ملغفت ول االإللىماث االإخلللت بالللاع ماصًا و كاهىهُا، والؤكضام 

للخلامل فُه كً بِىت ووطىح الإً ؤعاص طلً، بلض ما اؾخلغث وطلُخه اللاهىهُت 

 17.واالإاصًت

 كيت العقاز أكثر من مسةالهدف السابع: عدم الخصسف في مل

ت      ت وحؿلؿل اهخلاٌ الحلىق الللاعٍ الضفتر الللاعي يهضف بلى الحفاؾ كلى اؾخمغاعٍ

وطلً هدُجت للكهغ  بكيل مىخـم مً االإالً ؤو صاخب الحم الؿابم بلى اللاخم ،

ت مً  االإؿبم وطماهت مً طماهاجه ،وهى بظلً ًمىم وكىء ملاملاث مؼصوحت ؤو مىاػٍ

ن جاصي بلى الخباؽ في اهخلاٌ الحلىق بحن الأشخاص، خُث ؤهه ًدمي االإالً ؤو قإنها ؤ

صاخب الحم الأزحر وطلً باهلظاء خم االإخصغف الؿابم كلى الللاع االإلني، بدُث لا 

ش قهغه   .18ًمىً ؤن ًدىاػٌ كىه ؤو ًخصغف فُه مغة ؤزغي وطلً ابخضاء مً جاعٍ

 بالدفتر العقازي المىاشعاث المخعلقت المبحث الثاوي: 

بن كملُت اؾخصضاع الضفتر الللاعي جمغ بلملُاث حض هامت ؤولها اللُام بةحغاء          

مسح كام للأعاض ي جلُه مباقغة كملُت الؤًضاق للىزائم اللاػمت مً كبل ؤصحاب الللاع 

الكهغ لخسخخم بدؿلُم الضفتر الللاعي لظا مىذ االإكغق الجؼائغي ؾلؼاث اللُض و وبحغاء 

ؾلت للمدافف الللاعي في كبىٌ الؤًضاق واللُام بةحغاءاث الكهغ وفلا الإا ًلخظُه وا

اللاهىن فله ؤن ًغفع الؤًضاق بخىافغ ؤؾباب ملُىت وكض ًدضر وؤن ًخغُب ؤصحاب 

الللاع كً كملُت مسح الأعاض ي فخدضر ؤزؼاء هتركُم خلىكهم باؾم الغحر كىض اللُض 

ؤزؼاء جمـ بدم االإلىُت للأشخاص هدُجت للؿغكت الأوٌ هما كض ًترجب في ؤخُان هثحرة 

هلؿمها بلى هىكحن  التي جؼبم اللُام بإكماٌ االإسح و كلُه جيكإ حملت مً االإىاػكاث

( ومىاػكاث بلض صضوع الضفتر الللاعي  )مىاػكاث ؤزىاء بكضاص الضفتر الللاعي  مؼلب ؤوٌ

 ) مؼلب زاوي( 
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 الأول: المىاشعاث أزىاء إعداد الدفتر العقازي  المطلب

ت هي االإىاػكاث االإخلللت        ؤهم االإىاػكاث التي كض جدضر ؤزىاء بكضاص الضفاجغ الخجاعٍ

( بالإطافت بلى مىاػكاث التركُم االإاكذ والنهائي )فغق  بالإًضاق وبحغاءاث الكهغ )فغق ؤوٌ

 زاوي(.

 ًداع وإحساءاث الشهسالفسع الأول: المىاشعاث المخعلقت بال 

هخؼغق ؤولا للمىـــاػكاث االإخلللت بالإًـــضاق وبحغاءاجـــــــها زم هخؼغق زاهُا بلى مىــاػكاث         

 بحغاءاث الكهغ.

 أولا: مىاشعاث زفض الإًداع

خُث ًخمدىع خىٌ الللىص الغؾمُت  الؤًضاق بحغاء كاهىوي ؤولي لا بض مىه في كملُت الكهغ 

اكلت للملىُت ؤو االإلضلت لها بالإطافت بلى اللغاعاث اللظائُت اللاخلت للإحغاء االإيكإة او الى

ت الخاطلت للإقهاع، ؤًظا حسجُلاث  الأوٌ الظي وان مىطىق جإؾِـ للبؼاكاث الللاعٍ

الامخُاػاث او كملُاث الغهً، هظلً مداطغ مسح الأعاض ي واالإثبخت لخلضًلاث وكلذ كلى 

   19الللاع.

اعي بخفدص الىزائم االإىصكت وطلً بغُت بحغاء كملُت الكهغ، وكض ًلىم االإدافف اللل

ًدضر وان ًيىن هىان هلص في بلع الىزائم ؤو ؤزؼاء حؿُمت، فحرفع الؤًضاق مً 

بلغ الغفع للمىصق في مضة ؤكصاها  كبل االإدافف ؾىاء بصفت ولُت ؤو بصفت حؼئُت وٍ

م عؾالت مىص ى كليها ؤو حؿلم شخصُا للملن 15 ي، وجخمدىع ؤؾباب ًىما كً ػغٍ

 : 20الغفع في ما ًلي

 كضم جلضًم الضفتر الللاعي بلى االإدافف -
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كضم جلضًم مؿخسغج مسح الأعاض ي ؤو كضم جلضًم وزائم اللُاؽ في خالت حغُحر خضوص  -

 االإلىُت

ت الأػغاف وفم ما هص كلُه االإغؾىم  -  76/63كىضما لا ًخم الخصضًم كلى هىٍ

طهغ بخضي الللاعاث في مؿخسغج مسح الأعاض ي هدُجت ؾهى، ؤو ؤن هظا االإؿخسغج  كضم -

سه بلى ؤهثر مً ؾخت ؤقهغ.  ًغحم جاعٍ

 كضم جلضًم وزُلت الؤزباث اللاػمت ؤو جلضًم وزُلت لِؿذ وافُت للإزباث. -

 .76/65مً االإغؾىم عكم  66كىضما جيىن كملُت حلُحن الللاعاث مسالفت للماصة   -

غحر مؿخىفُت  98و  95و 93لجضاوٌ االإىصىص كليها بمىحب االإىاص كىضما جيىن ا -

 البُاهاث االإؼلىبت ؤو غحر مدغعة كلى الاؾخماعاث التي جلضمها الؤصاعة.

 21كضم صفم عؾىم الكهغ مؿبلا ؤي كبل الؤًضاق -

ذ الخلُُمي للللاع. -  كضم جلضًم الخصغٍ

 إحساءاث ما بعد السفض

الأؾباب التي ؤؾـ كليها الغفع، فما كلى االإدافف بطا كام االإىصق بخصحُذ وجضاعن 

ؾىي كبىٌ الؤًضاق واالإباقغة في كملُت الكهغ، ؤما في خالت عفع االإدافف للإًضاق بلض 

الخصحُذ فلا ًبلى ؤمام االإىصق بلا الؼلً ؤمام اللظاء الؤصاعي كبل اهلظاء مهلت 

ش الغفع. ً مً جاعٍ  الؼلً واالإلضعة بكهغٍ

ض ي الؤصاعي للغاع االإدافف الللاعي باث  الغفع نهائُا، ؤما في خالت في خالت جإًُض اللا

كبىٌ اللاض ي الؼلً ؤصبذ لؼاما كلى االإدافف كبىٌ الؤًضاق  ومباقغة بحغاءاث 

  22الكهغ.

 زاهيا: مىاشعاث زفض الإحساء

تهضف كملُت الكهغ الللاعي بلى بكلام الأشخاص بدالت الللاع وما ًخللم به مً خلىق 

الضولت بحغاءاث الكهغ وجخمثل في الىصف االإاصي واللاهىوي للللاعاث، وهظه  لظا فغطذ



 محمد قباًلي. دط.

 ازونــــــــــــــــد. أوزوان ه
 المىاشعاث المخعلقت بئصداز الدفتر العقازي 

 

993 
 الاقتصادية. مجلة الدراسات القانونية والاقتصادية. معهد الحقوق والعلوم

 8102ديسمبر —العدد الثاني --بريكة   سي الحواس المركز الجامعي

 

اللملُت جخؼلب فدصا ململا  وصكُلا ووكخا وافُا لضعاؾت الىزائم كىـ ما هى كلُت في 

م للىزائم.  مغخلت الؤًضاق الظي ًخمحز بالفدص الؿغَ

خؼلب في بحغاءاث الكهغ اللُام ببلع االإلاعهاث مم الؿىضاث الت ي قهغث مً كبل في وٍ

ت وهظا للخإهض مً صحت هظه الىزائم االإىصكت، فةطا جبحن له  مجمىكت البؼاكاث الللاعٍ

االإخظمً  76/63مً االإغؾىم  101اهه ٌكىبها كُب مً اللُىب التي هصذ كليها االإاصة 

جإؾِـ السجل الللاعي فاهه ًىكف بحغاء الكهغ، ومً بحن الأؾباب الىاعصة في هص 

 ظهغ ما ًلي:ه 101االإاصة 

 كىضما جيىن الىزائم االإىصكت والأوعاق االإغفلت بها غحر مخىافلت. -

مً  95/01كىضما ًيىن مغحم الؤحغاء الؿابم االإؼلىب غحر صحُذ وهظا بمىحب االإاصة  -

 اللاهىن الؿالف الظهغ.

كىضما ًيىن حلُحن الأػغاف وحلُحن الللاعاث ؤو الكغغ الصخص ي هما هى مدضص في  -

ت.غحر  65االإاصة   مخىافم مم البُاهاث االإظوىعة في البؼاكُت الللاعٍ

 بان الحم غحر كابل للخصغف. 104كىضما ًىكف الخدلُم االإىصىص كلُه في االإاصة  -

كىضما ًيىن الللض االإلضم للإقهاع مكىب بإخض ؤؾباب البؼلان االإكاع بليها في االإاصة  -

 واالإخلللت بمسالفت الىـام اللام والآصاب اللامت. 105

 ا ًـهغ وكذ الخإقحر كلى الؤحغاء بإن الؤًضاق وان مً الىاحب عفظه.كىضم -

 إحساءاث ما بعد السفض 

كىضما ًصضع االإدافف الللاعي كغاعه بغفع بحغاء الؤقهاع ًجب كلُه ؤن ًبلغ صاخب 

ش الؤًضاق بغؾالت مىص ى كليها مم الؤقلاع  15االإلف بظلً في مضة لا جخجاوػ  ًىما مً جاعٍ

جب جظمحن الغؾالت  بالاؾخلام ؤو ؤن ٌؿلم اللغاع شخصُا للملني مم بكغاع بالاؾخلام، وٍ

نى للمىصق ؤن ًخضاعهها بةجمام الىزائم الىاكصت ؤو جلضًم وزائم بإؾباب الغفع ختى ًدؿ
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حلضًلُت فةطا كام بظلً كبل اهلظاء زمؿت ككغ ًىما مً جبلُغه، ًلىم االإدافف 

ش الؤًضاق. يىن له ازغ عحعي مً جاعٍ ت وٍ  23الللاعي بدىفُظ الؤحغاء كلى البؼاكُت الللاعٍ

ىخب هظا ؤما بطا جماػل االإىصق ؤو عفع االإؼلىب مىه فة  ن بحغاء الكهغ ًغفع وٍ

الغفع في سجل االإسصص للملاخـاث وكىض الاكخظاء حسجل ؤًظا في البؼاكُت 

لىم االإدافف بدبلُغ هظا الؤحغاء بلى االإلني في مضة لا جخجاوػ  ت وٍ ؤًام الخالُت  08الللاعٍ

م عؾالت مىص ي كليها جد بلغ هظا الأزحر كً ػغٍ مل لاهلظاء االإهلت االإمىىخت للملني وٍ

 البُاهاث اللاػمت.

في صائغة بن كغاع االإدافف اللاض ي بالغفع هى مدل للؼلً ؤمام اللاض ي الؤصاعي 

ت  ً مً الخبلُغ الغؾمي.جىاحض االإدافـت الللاعٍ  24زلاٌ مهلت قهغٍ

 الفسع الثاوي: المىاشعاث المخعلقت بالترقيم 

ًضاق وزائم مسح ٌلغف التركُم بإهه اللملُت التي ًباقغها االإدافف الللاعي بلض ب

ت كىض جإؾِـ السجل الللاعي كلى ؤؾاؽ االإللىماث   الأعاض ي باالإدافـت الللاعٍ

الىاججت كً كملُت جدلُم كلاعي مُضاوي هكف ول   االإؿخسلصت مً وزائم االإسح

ومىؼىكها و مؿىغها و ًخم طلً كبر  الحلىق االإضعى بها كلى الللاعاث و بُان ؤصحابها

ىن بالاؾدىاص بلى ؾىضاث االإلىُت ًبرػها ؤصحاب الحم جىـُم وزائم فغطها اللاه

داث طوي الكإن و االإجاوعًٍ ؤو وكائم ماصًت جثبذ بالكهاصة و اللغائً  بالإطافت بلى جصغٍ

التركُم بط ؤن االإسح ٌكيل ؤؾاؾا ماصًا للسجل الللاعي   و واكم الحاٌ، جغجب في النهاًت

و التركُم في   و جضاوٌ الحلىق اللُيُت ،الظي ًبحن بضوعه الىطلُت اللاهىهُت للللاعاث 

السجل الللاعي كلى طىء ما ؾبم ًىدصغ في بخضي صىعجحن بما جغكُم نهائي ؤو جغكُم 

ماكذ واللظان جدضر بكإنهما مىاػكاث هدُجت ؿهىع شخص ًضعي اهه صاخب الحم ؤو 

  25االإالً.
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 أولا: المىاشعاث المخعلقت بالترقيم المؤقـــذ في السجل العقازي 

ًخلحن كلُىا في هظه الىلؼت بكؼاء حلغٍف وححز للتركُم االإاكذ زم هدىاوٌ الحالاث 

الظي ًلىم فيها االإدافف الللاعي بتركُم الللاع جغكُما ماكخا لىسلص الى الجزاكاث 

 االإخلللت بهظا التركُم.

 مفهىم الترقيم المؤقـــذ في السجل العقازي  - أ

ت ؤزىاء  ًيىن في خالت الللاعاث التي لا ًدىػ      ؤصحابها للؿىض االإثبذ للملىُت الللاعٍ

كملُت االإسح فتركم الللاعاث االإمؿىخت بكيل ماكذ في السجل الللاعي زلاٌ ؤحاٌ 

 مدضصة لُخدىٌ باؾدىفاطها مً صون ؤي ملاعطت ًلضمها الغحر بلى جغكُم نهائي.

 حالاث الترقيم المؤقذ في السجل العقازي  -ب  

كذ ؤولهما كىض ملاًىت الحُاػة و الخلاصم االإىؿب وزاهيهما كىض هىان خالخحن للتركُم االإا 

 ملاًىت بىاًت مكُضة كلى ؤصل جابم للأملان الخاصت للضولت مىدتها الؿلؼت االإاهلت

 الترقيم المؤقذ عىد معاًىت الحياشة و الخقادم المكسب - 1

ث حجُت في جخجؿض هظه الحالت كىضما لا ٌؿخؼُم صاخب الللاع بزباث ؾىض ؤو وزُلت طا

ان  ت زلاٌ كملُت الخدلُم الللاعي التي ًلىم بها مدللان كلاعٍ بزباث االإلىُت الللاعٍ

جابلان لأملان الضولت و الحفف الللاعي بمىاؾبت كملُت االإسح، ولهظه الحالت صىعجان 

 (02( ؤو جغكُم ماكذ الإض ؾيخحن )04بما جغكُم ماكذ الإضة ؤعبلت ؤقهغ )

 ( أشهس40زبعت )الترقيم المؤقذ لمدة أ - 

باليؿبت للللاعاث التي ؤزبدذ الخدلُلاث االإُضاهُت ؤن خُاػتها كاهىهُت مؿخىفُت  ًيىن 

و زالُت مً اللُىب، و ؤنها اؾخمغث هظلً بلى غاًت جدلم مضة الخلاصم   لجمُم الكغوغ

ش  ( ؾىت15االإلضعة بسمؿت ككغ )  مً اللاهىن االإضوي 827االإىؿب ػبلا للماصة  مً جاعٍ
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ش الؤمظاء كلى مدظغ اؾخلام وزائم االإسح بضاًت  13هما ؤوعصجه االإاصة   الحُاػة بلى جاعٍ

  26االإخللم بخإؾِـ السجل. 63-76  مً االإغؾىم

 ( سىديــــــن40جسقيم مؤقذ لمدة ) -

االإخللم بخإؾِـ السجل، ًغكم االإدافف الللاعي  63-76مً االإغؾىم  14للماصة  وفلا

( للللاعاث التي لا ًدىػ ؤصحابها كلى ؾىضاث طاث بزباث 02التركُم االإاكذ الإضة ؾيخحن )

وافُت ولا جمىً االإدافف الللاعي مً جدضًض خلىق ملىُتها كلى طىء بؼاكت الخدلُم 

   الللاعي.

ذ عىد معاًىت بىاًت مشيدة على أصل جابع للأملاك الخاصت للدولت الترقيم المؤق - 0 

 مىحتها السلطت المؤهلت:

ًيىن في خالت حكُِض بىاء كلى ؤعطُت جابلت للأملان الخاصت للضولت كابلت للخلمحر 

اؾخفاص منها شخص بمىحب كلض بصاعي مم كضم بزباث الىفاء بثمً الحُاػة، جغجب كىض 

دافف التركُم كلى ػابله ملاًىتها ؤزىاء االإسح ك ملُت التركُم الللاعي بكيل ماكذ، وٍ

االإاكذ بلى خحن بجمام حؿضًض الثمً ولُا ؤمام البلضًت ؤو الضولت بدؿب الجهت االإالىت، 

 صون الخلُض بأي آحاٌ. 

 مىاشعاث الترقيم المؤقذ -ج 

ؤو التركُم الإضة زلاٌ الفترة اللاهىهُت للتركُم االإاكذ ؾىاء التركُم االإاكذ لأعبلت ؤقهغ 

ؾيخحن كض ًدضر وان جيكإ مىاػكاث هدُجت ؿهىع شخص ؤزغ ًضعي اهه صاخب الحم 

ؤو االإالً الفللي للللاع ؤو ؤن ًضعي وحىص ؤزؼاء جثاع غالبا خى الحضوص االإكترهت للمالىحن 

ؤو خىٌ مؿاخاث الللاعاث، فُلىم االإضعي بدسجُل اصكائه في سجل مفخىح لهظا 

ت. بلض حسجُل االإىاػكت في السجل ًلىم االإدافف الللاعي الغغض لضي االإدافـ ت الللاعٍ
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باؾخضكاء الخصىم بمىحب عؾالت مىص ى كليها الإداولت الصلح بُنهم، ففي خالت اجفاق 

الأػغاف واهتهاء االإىاػكت ًدغع االإدافف مدظغا بظلً، ؤما في خالت عفع الصلح مً 

غ الؼغف االإلني 
َ
بل ًُ  بظلً.اخض الأػغاف ؤو مً وليهما 

م عفم   غ فيها ؤمام االإدىمت االإسخصت كً ػغٍ
َ
ىـ ًُ والاكتراطاث الخاصت بهظه االإىاػكت 

ش الخبلُغ مم وحىب قهغ هظه الضكىي 06صكىي كظائُت في احل ؾخت ؤقهغ ) ( مً جاعٍ

االإخظمً جإؾِـ السجل الللاعي، فةطا وان الجزاق  76/63مً االإغؾىم  85ػبلا للماصة 

ن الخاص فان الازخصاص ًاوٌ لللاض ي الللاعي ميان وحىص كائم بحن ؤشخاص اللاهى 

الللاع، ؤما ؤطا وان اخض ؤػغاف الجزاق  ًدىمه اللاهىن اللام فان الازخصاص ًاوٌ 

ت.  27للغغفت الؤصاعٍ

 زاهيا: المىاشعاث المخعلقت بالترقيم انهائي في السجل العقازي 

 مفهىم الترقيم العقازي النهائي   -أ 

هى جغكُم ًباقغه االإدافف الللاعي كلى ؤؾاؽ زبىث الؿىض طو الحجُت  التركُم النهائي

ت ؤو كلى ؤؾاؽ ملاًىت بىاًت مكُضة كلى ؤصل جابم للأملان  في بزباث االإلىُت الللاعٍ

م االإلمىٌ به و الظي  الخاصت للضولت مىدتها الؿلؼت االإاهلت للمؿخفُض ػبلا للدكغَ

نهائي بكضاص االإدافف الللاعي للضفتر الللاعي و ؾضص زمً خُاػتها، و ًترجب كلى التركُم ال

 حؿلُمه للملان االإلترف بهم.

 حالاث الترقيم العقازي النهائي: -ب 

ت  جىحض خالخان للتركُم النهائي هما خالت ملاًىت ؾىض طو حجُت في بزباث االإلىُت الللاعٍ

االإاهلت وخالت بىاًت مكُضة كلى ؤصل جابم للأملان الخاصت للضولت مىدتها الؿلؼت 

م االإلمىٌ به و الظي ؾضص زمً خُاػتها.  للمؿخفُض ػبلا للدكغَ
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 الترقيم النهائي عىد معاًىت سىد ذو حجيت في إزباث الملكيت العقازيت -1

االإخلللت بؿحر كملُاث االإسح اللام و  1998ماي  24االإاعزت في  16بُيذ الخللُمت عكم 

 التركُم الللاعي بلع هظه الؿىضاث و هي :

م الللاعي اللضًم ؾىضاث  االإلىُت االإلضة مً ػغف بصاعة ؤملان الضولت في كهض الدكغَ

ت في الجؼائغ و واهذ مصضعا لللضًض  مً ؤهم اللىاهحن التي جغهذ آزاعها كلى االإلىُت الللاعٍ

ت : ت ًمىً الاؾدىاص لها في بزباث االإلىُت الللاعٍ  مً ؾىضاث االإلىُت الللاعٍ

ل  22مغؾىم  -  Sénatus-consulte ى )الؿِىاجىؽ وىوؿُلذ(االإؿم 1863ؤفغٍ

لُت  26كاهىن  - االإخظمً الخإؾِـ لؿىضاث  Warnier االإؿمى كاهىن )واعهيي( 1873حىٍ

 االإلىُت الفغصًت في الجؼائغ و فغوؿتها

ت االإلضة و االإؿلمت بزغ كملُاث الثىعة  -  ت االإثبخت للملىُت الللاعٍ الؿىضاث الؤصاعٍ

 الؼعاكُت

لت الللىص الغؾم - فُت االإىجؼة مً ػغف اللظاة الكغكُحن ػبلا للكغَ ُت للللاعاث الغٍ

 الؤؾلامُت:

  الؿىضاث اللظائُت -

الترقيم النهائي عىد معاًىت بىاًت مشيدة على أصل جابع للأملاك الخاصت للدولت  - 0

 مىحتها السلطت المؤهلت

التركُم االإاكذ كىض هىا كض عؤًىا فُما ؾبم مً البدث ؤن االإدافف الللاعي ًمىذ 

 ملاًىت بىاًت مكُضة كلى ؤصل جابم للأملان الخاصت للضولت مىدتها الؿلؼت االإاهلت
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لصخص بمىحب كلض بصاعي مم كضم بزباث الىفاء بثمً الحُاػة، ؤما بطا ازبذ االإلني 

 وفاءه بالثمً فان االإدافف ًغكم الللاع جغكُما نهائُا.

 مىاشعاث الترقيم العقازي النهائي -ج

ؤكؼي االإكغق الجؼائغي بمياهُت الؼلً في كغاعاث االإدافف الللاعي واللاطُت بمىذ 

االإالً الـاهغ جغكُم نهائي مدل الكهغ وطلً صون احل مدضص للؼلً بل جغن االإؿإلت 

جىلط ي بمضة الخلاصم االإؿلؽ وهي زمؿت ككغ ؾىت كىـ ما هى مخلامل به في بلع 

لاث االإلاعهت، الأمغ الظي ًظلف جلله  الدكغَ مً اللىة الثبىجُت االإؼللت لللُض النهائي وٍ

كغطت للمىاػكت وبكاصة الىـغ الأمغ الظي ًاصي ؤًظا لإكاصة الىـغ في التركُم االإاكذ 

وبالخالي ؤصبدذ الآحاٌ االإدضصة بإعبلت ؤقهغ وؾيخحن لا ملنى لها، وفي هظا الصضص 

 اهلؿم الفله بلى اججاهحن هما:

: ًغي ؤصحاب هظا الاججاه وحىب الخغوج كً اللىاكض اللامت، وان  الاججاه الأوٌ

الخضلِـ لا ًفؿض االإدغعاث االإيكئت للحم اللُني الللاعي الأصلي بطا ما جم طمً 

هـام الكهغ اللُني، لان هظا الأزحر وهـغا للىجه الثبىجُت لا ٌلترف بالخضلِـ هلُب 

اهه ًجب ؤن جخسظ  ًترجب كلُه ببؼاٌ الؤحغاءاث، هما ًغي ؤصحاب هظا الغؤي ؤًظا

    28الؤحغاءاث بيل حضًت وخؿم لإكؼاء وبطفاء اللىة والحجُت كلى هظا الكهغ.

الاججاه الثاوي: ًغي ؤصحاب هظا الاججاه وحىب الأزظ باللىاكض اللامت، وان 

 الخضلِـ ًفؿض االإدغعاث االإيكئت للحم اللُني الللاعي الأصلي وول جصغف كاهىوي. 

 المخعلقت بالترقيم لمجهىل زالثا: المىاشعاث 

ًدضر هثحرا ؤن ًخغُب ؤصحاب الحلىق اللُيُت كً ؤكماٌ االإسح والخدلُم االإُضاوي 

فُخلظع كلى الأكىان اللائمحن كلى كملُت االإسح ملغفت صاخب الللاع ؤو مالىه الحلُلي 
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بلى مغكما بهظه الصفت الإضة ؾيخحن) ، وٍ ( 02مما ًظؼغهم بلى حسجُله في خؿاب مجهىٌ

 لم ًـهغ له مالً ٌسجل طمً ؤملان الضولت.  فان

ت وملالجت االإىاػكاث لىطلُاث التركُم لحؿاب مجهىٌ للللاعاث التي ًخىافغ  و جخم حؿىٍ

ت وطلُاث التركُم لحؿاب مجهىٌ التي ًؼالب  ؤصحابها كلى ؾىضاث مكهغة و حؿىٍ

ت  بتركُمها ؤشخاص ًفخلضون لحلىق مكهغة وفلا لأخيام االإظهغجحن الصاصعجحن كً مضًغٍ

ش   هما ًلي: 04/09/2004و  03/05/2003الأملان الىػىُت بخاعٍ

 المىاشعاث التي ًملك أصحابها سىدا زسميا مشهسا - ؤ

ً كلى ؾىضاث عؾمُت مكهغة بؼلب  ًخلضم االإلترطىن كلى التركُم الإجهىٌ والحائؼٍ

غفم بيسخت مً ؾىض االإلىُت، وفي  ت ًخظمً بُاهاث االإسح وٍ ت بلى االإدافـت الللاعٍ حؿىٍ

ىصق هظا االإلف بيسخخحن.   خالت الىفاة جلضم ًجب بعفاق الفغٍظت، وٍ

في كملُت جغكُم الللاع بالسجل  وبلض الخدلُم والخإهض مً صحت الىزائم ٌكغق االإدافف

  29الللاعي مم حؿلُم الضفتر الللاعي لصاخب الؼلب.

 المىاشعاث التي لا ًملك أصحابها سىدا زسميا مشهسا - ب

جىحض خالخان هما خالت جلضًم ؾىض ملترف به كاهىها بلا اهه غحر مكهغ والحالت الثاهُت هي 

 كم وحىص ؤي ؾىض كاهىوي.

 اهىها غير مشهسحالت جقدًم سىد معترف به ق -1

في خالت خُاػة صاخب الؼلب ؾىضا كاهىهُا لإزباث خله في ملىُت الللاع ولىىه غحر 

مكهغ ٌكغق االإدافف الللاعي بىاء كلى الخيلُف بالبدث و الخإهض مً كضم وحىص بقهاع 

مؿبم ًىكف كضم جؼابم مم مظمىن الىزُلت التي ٌؿدىض بليها ػالب التركُم بلى 

ت هظا التركُم  بدُث لى وان صاخب الللاع خاطغا في االإُضان زلاٌ كملُاث االإسح حؿىٍ

 . 63-76االإغؾىم  12لاؾخفاص مً جغكُم نهائي ػبلا للماصة 
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 حالت عدم حياشة أي سىد قاهىوي-0

ت والظي ٌكترغ  ًلىم االإدافف بالخدلُم في خُاػة االإضعي للللاع بىاءا كلى ػلب الدؿىٍ

فُه ؤن ًيىن مضكما بكهاصة قاهضًً ؤمام االإىزم، وفي خالت كضم اؾخؼاكت االإضعي 

 30بزباث اصكائه بالكهىص فان ػلبه لا ٌلخض به.

 المطلب الثاوي: المىاشعاث بعد اسخصداز الدفتر العقازي 

( والجهت ؾيخؼغق في هظه االإؿإلت بلى هلؼخحن هامخحن هما صكىي الؤلغاء )ا لفغق الأوٌ

 اللظائُت االإسخصت في مىاػكاث الضفتر الللاعي بما فيها صكىي الؤلغاء ) الفغق الثاوي(.

 الفسع الأول: دعىي الإلغاء 

بلض الاهتهاء مً االإسح اللام للأعاض ي وبحغاءاث الكهغ وكملُاث التركُم ووافت الؤحغاءاث 

هؿىض بزباث للملىُت، لىً كض ًدضر  اللاهىهُت اللاػمت، ٌؿلم الضفتر الللاعي للمىصق

ؤن ًـهغ شخص ًضعي اهه االإالً الفللي للللاع الظي صضع بكإهه هظا الضفتر الللاعي، 

ت ومؼالبا بةلغائه، فما هي الؤحغاءاث االإخبلت  مضكما اصكائه بمؿدىضاث طاث حجُت كىٍ

 في طلً؟    

ت ومم طلً عجب االإكغق الجؼائغي بمجغص حؿلُم الضفتر الللاعي ؤزغا مثبخ ا للملىُت الللاعٍ

فاهه لم ٌلؼي الحصاهت اللظائُت الياملت لهظا الضفتر وؾمذ بالؼلً فُه بالإلغاء وفم 

 بحغاءاث وقغوغ ملُىت.

 الشسوط العامت -1

هغحرها مً الضكاوي ٌكترغ لغفلها قغػي الصفت واالإصلحت وان جيىن مؿخىفُت ليافت 

ت،  17لى ب 13البُاهاث واللىاكض االإدضصة باالإىاص مً  مً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

مً طاث اللاهىن االإخلللت بىحىب جىكُم اللغٍظت مً ػغف  815بالإطافت بلى االإاصة 

 مدامي. 
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 الشسوط الخاصت -0

 جخمثل الكغوغ الخاصت ؤولا في قغغ االإُلاص االإدضص بسمؿت ككغ ؾىت واملت وفلا

لا ًمىً بكاصة الىـغ في الحلىق الىاججت كً التركُم ’’  63-76مً االإغؾىم  16للماصة 

م اللظاء  14و  13و  12النهائي الظي جم بمىحب االإىاص  ‘‘ مً هظا الفصل بلا كً ػغٍ

صون الخلُض بأحاٌ مدضصة بلى غاًت اهلظاء ؤحاٌ ؾلىغ الحم اللُني ؤي الإضة زمؿت 

مً االإغؾىم  85فهى وحىب بقهاع اللغٍظت ػبلا للماصة ككغ ؾىت. ؤما الكغغ الثاوي 

 الؿابم الظهغ. 76/63

كترغ في االإضعي جإؾِـ صكىاه كلى ؾبب مً ؤؾباب بلغاء الضفتر الللاعي واالإخمثلت  وَ

 في:

 كُب اولضام الؿبب -

 كُب كضم الازخصاص -

 كُب االإدل )مسالفت اللاهىن( -

 كُب الكيل والؤحغاءاث -

 بالؿلؼتكُب الخلؿف والاهدغاف  -

مىً ػلب الؤلغاء جإؾِؿا كلى ؤن الضفتر الللاعي ؾُ   31لم بىاءا كلى وزائم مؼوعةوٍ

 الفسع الثاوي: الجهت القضائيت المخخصت في مىاشعاث اسخصداز الدفتر العقازي 

ًيىن اللظاء اللاصي واالإخمثل في اللؿم الللاعي ؤو اللؿم االإضوي للمدىمت التي ًلم في 

مسخصا بطا وان ؤػغاف الجزاق ًدىمهم اللاهىن الخاص،  صائغة ازخصاصها الللاع 

والظًً ًدىاػكىن خىٌ الحلىق اللُيُت هملىُت الأعاض ي ؤو الللاعاث الىاعصة في الضفتر 

الللاعي هؿىض بزباث، ؤما بطا وان اخض ؤػغاف الجزاق ًدىمه اللاهىن اللام الضولت 

ت همىاػكا ث بلغاء الضفتر الللاعي والىلاًت والبلضًت او ماؾؿت طاث صبغت بصاعٍ

ع فان الازخصاص ًاوٌ لللظاء الؤصاعي.  32ومىاػكاث التركُم والخلىٍ

 

 



 محمد قباًلي. دط.

 ازونــــــــــــــــد. أوزوان ه
 المىاشعاث المخعلقت بئصداز الدفتر العقازي 

 

333 
 الاقتصادية. مجلة الدراسات القانونية والاقتصادية. معهد الحقوق والعلوم

 8102ديسمبر —العدد الثاني --بريكة   سي الحواس المركز الجامعي

 

 الفسع الثالث: آزاز إلغاء الدفتر العقازي 

بطا اصضع اللاض ي خىمه بةلغاء الضفتر الللاعي ًجب كلى االإدافف الللاعي بجلاف 

مىم مً الخصغف الضفتر اللضًم االإلغى وكلُه فةن خائؼ هظا الضفتر ًفلض صفت االإ الً وٍ

ؼت بجباق بحغاءاث قهغه   16و  15في الللاع بإي هىق مً ؤهىاق الخصغفاث اللاهىهُت قغٍ

االإخظمً االإسح اللام للأعاض ي وجإؾِـ السجل الللاعي،  واجساط كغاع  74-75مً الأمغ 

 مً صون اهخـاع  ملاهـ لللغاع االإيش ئ للضفتر الللاعي بدؿلُم صفتر آزغ للمالً الجضًض

هدُجت الاؾخئىاف ؤمام مجلـ الضولت الظي لا ًىكف الخىفُظ ما لم ًلضم ػلب وكف 

 الخىفُظ بلغٍظت ؤزىاء هـغ الاؾخئىاف.

ؿغي  هظا الؤلغاء بإزغ عحعي لىً صون الاخخجاج به في مىاحهت الخلف الخاص ؤو صائني  وَ

صاخب الحم االإلغى بلا بطا وان الكغغ الظي بملخظاه خصل الؤلغاء مكهغا مؿبلا ؤي 

 كبل خصىٌ خلىق الخلف الخاص بدىم اللاهىن ؤو جؼبُلا له.

 الخاجمت:

ت ؤهمُت بالغت في خُاة ا الإجخملاث باكخباعها اخض كىاصغ الثروة للحلىق اللُيُت الللاعٍ

 
ُ
ت مىظ اؾخللالها بلى وطم آلُت وه ـم كاهىهُت وملُاؾا لها، لظا كمضث الضولت الجؼائغٍ

ت التي وعزتها كً االإؿخلمغ، خُث جبيذ هـام الكهغ اللُني لللظاء  لخؼهحر االإلىُت الللاعٍ

الصخص ي بلى  كلى ؾلبُاث هـام الكهغ الصخص ي، وكملُت الخدىٌ مً هـام الكهغ 

وججؿُض الحلىق في السجل الللاعي وحؿلُم صاخب الحم صفترا  هـام الكهغ اللُني

ا هؿىض بزباث طو كىة زبىجُت، بلا ؤن هظا الىـام ؤًظا صاخبخه اللضًض مً  كلاعٍ

ؾىاء في مغخلت بكضاص الضفتر الللاعي ؤو  وؤزاع الىثحر مً االإىاػكاث الأزؼاء والخجاوػاث

اؾخصضاع الضفتر الللاعي، مما زلم هم هائل مً الضكاوي اللظائُت، في مغخلت ما بلض 

هظه الأزحرة ؤطغث هثحرا باالإلان الحلُلُحن للللاعاث وؤبؼإث مً كملُت الخدىٌ مً 

هـام الكهغ الصخص ي بلى هـام الكهغ اللُني، هـغا لؼىٌ فترة الخلاض ي وحللُض في 

    في ما ًلي: الؤحغاءاث، وكلُه هلترح حملت مً الخىصُاث جخمثل
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م في كملُت االإسح اللام للأعاض ي وجدضًض االإلىُاث اللامت والخاصت. -  الدؿغَ

ً والخدفحز االإاصي وجؼوٍضهم  - م الخيىٍ طغوعة الخىفل بلجان االإسح كً ػغٍ

م مهامهم، وباالإلابل ًجب وطم  بالىؾائل الخىىىلىحُت الحضًثت لدؿهُل وحؿغَ

 آلُت عكابُت بلضًت ليل ؤكمالهم.

م احل مؿلؽ مللىٌ لغفم صكىي بلغاء الضفتر الللاعي للمدافـت ًجب وط -

كلى خلىق االإخظغعًٍ مً كملُت االإسح والتركُم مً حهت، ومً حهت ؤزغي 

ت وكلُه ًجب حلضًل هص االإاصة  مً  16االإدافـت كلى اؾخلغاع االإلىُت الللاعٍ

 .76/63االإغؾىم 

ض مً جلغع التركُم للخللُل مً مىاػكاث التركُم االإاكذ ًجب عفم الضكىي ط -

داث واطبت ووزائم مؼوعة ولِـ طض االإدافف الللاعي،  لصالحه هدُجت جصغٍ

 وبالخالي عصق ول شخص ًداوٌ الاؾدُلاء كلى ؤملان الغحر.

جىؾُم ازخصاص اللاض ي الللاعي في خل هؼاكاث الللاع ليىن اللاض ي  -

   ق مضهُت.الللاعي ماهلا ؤهثر للىـغ فيها لأنها حلخبر خلى 
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