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والمعاي���المحاس�ية��(SCF)��دف��ذه�الدراسة�إ���توضيح�المعا��ة�المحاس�ية�لعقود��يجار�التمو����ب�ن�النظام�المحاس���الما��� : مستخلص

ار��سلامية،�حيث�تم�التطرق�إ���مف�وم�وأ�داف�ومجال�تطبيق�النظام�المحاس���الما��،�وكذلك�إبراز�كيفية�المعا��ة�المحاس�ية�لعقد��يج

المتمثل�) 08(سلامي�رقم�التمو����حسب�ما�جاء�بھ�النظام�لدى�دفاتر��ل�من�المؤجر�والمستأجر،�كما�تم�التطرق�إ���ما�ية�المعيار�المحاس���� 

�وتوص �بي��ما، �أ�م��ختلافات �واست�تاج �المعيار، ��ذا �وفق �المتعبة �المحاس�ية �وإظ�ار�المعا��ة �بالتملك، �المن��ية ��جارة�و�جارة ��ذه��� لت

��مقارنة�بالنظام�المحاس���الما���الدراسة�إ���أن�المعيار�المحاس����سلامي��عتمد�ع���الوعد�بالتمليك����حالة�تص�يف�عقود��يجار�التمو��

   .الذي�يتم�فيھ��غليب�ا��و�ر��قتصادي�ع���ا��انب�القانو�ي

معا��ة�محاس�ية�لإجارة� ؛؛��جارة�المن��ية�بالتمليك)08(نظام�محاس���ما��؛�إيجار�تمو���؛�معيار�المحاس����سلامي�رقم� :ال�لمات�المفتاحية�

  .و�جارة�المن��ية

  .G22؛�JEL  :M42تص�يف�

Abstract : This study aims to clarify the accounting treatment of financial leases between the Financial 

Accounting System (SCF) and Islamic accounting standards, where the concept, objectives and scope of 

application of the financial accounting system were addressed, as well as highlighting how the accounting 

processing of the lease was addressed according to What the system said in the books of both the lessor 

and the tenant, as discussed what is the Islamic accounting standard No(08) which is the lease and the 

lease ending in ownership, and show the tired accounting treatment according to this criterion, and the 

conclusion of the most important differences between them, and this study found that The Islamic 

accounting standard is based on the promise of ownership in the case of the classification of financial 

leases compared to the financial accounting system in which the economic essence prevails on the legal 

side.  

Keywords: Financial accounting system, Finance lease, Islamic accounting standard N° (08), Lease 

ending with ownership, Accounting processing for leasing and leasing ending in ownership.  
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مقدمة .1

�عت���موضوع��يجار�التمو����من�أ�م�المواضيع�ا��ديثة��س�يا����مجال�المحاسبة،�والذي�يتطلب�معا��تھ�محاس�يا�من�

المحاسب�ن�داخل�مختلف�المؤسسات،�و�و�عبارة�عن�عقد�ب�ن�طرف�ن��طرف��ول�يتمثل����المؤجر�والطرف�الثا�ي�يتمثل����قبل�

�والمخاطر� �ك���للمنافع �ك���أو�شبھ ��صل�المؤجر�للمستأجر�مع�ضرورة�انتقال �يقوم�المؤجر�بإعطاء�حق�استعمال المستأجر�حيث

�مقاب �بالأصل�المؤجر،�وذلك �ون�يجة�المرتبطة �العقد، ���اية �للمستأجر��� �الملكية �مع�احتمال�انتقال �دفعات، ل�دفعة�واحة�أو�عدة

�للمؤسسات� �والمراجعة �المحاسبة ��يئة �أصدرت �التطورات �تلك �مع ��يجار�والتما��� �عقود �من �النوع ���ذا �التعامل ��شاط لتطور

المتمثل�����جارة�و��جارة�المن��ية�بالتمليك،�حيث��عد��ذا�العقد�) 08(والمصار�ف�المالية��سلامية�المعيار�المحاس����سلامي�رقم�

من�أ�م�العقود����الشر�عة��سلامية�ال���حظيت�بك��ة�النصوص�الشرعية�ولقيت�ا�تمام�كب���من�قبل�الفق�اء�من�وج�ة�نظر�

�جوا �عدة �لھ �العقد �ومصدر���تمام���ذا �نظر�أخرى، �وج�ة �ومنظمات�الدولية�من �ونجد�اقتصادية � �واقتصادية، �دي�ية �م��ا نب،

�المحاس��، �ا��انب ���ك���أ�مية ���تم �المن��ية�حيث ��جارة �لعقد �المحاس�ية �المعا��ة ��ل ��عرض ��سلامي �المعيار�المحاس�� �ذا

  :ع���ضوء�ما�سبق�فالإش�الية�المراد�دراس��ا�يمكن�صياغ��ا�ع���النحو�التا��و  .بالتمليك�وا�م��سس�المحاس�ية

  ؟ ف�تتم�المعا��ة�المحاس�ية�لعقد��يجار�التمو����وفق�النظام�المحاس���الما���والمعاي���المحاس�ية��سلاميةكي

  : ما�ي��تتمثل�في�،�حيث�س����ذه�الدراسة�إ���تحقيق�جملة�من���دافكما�

 ؛�التمو����النظام�المحاس���الما��التعرف�ع���المعا��ة�المحاس�ية�لعقود��يجار�  

  ؛�جارة�و�جارة�المن��ية�بالتمليكالتعرف�ع���مصط����  

 ؛�)08(عيار�المحاس����سلامي�رقم�إبراز�المعا��ة�المحاس�ية�للإجارة�و�جارة�المن��ية�بالتمليك�وفق�الم  

 ة��سلاميةيحاس�المعاي���المار�ب�ن�النظام�المحاس���الما���و إظ�ار�أوجھ��ختلاف�وال�شابھ�للمعا��ة�المحاس�ية�لعقود��يج.  

ت�بع�أ�مية��ذه�الدراسة�من�خلال�أن�التأج���التمو�����عت���من�أ�م�مصادر�التمو�ل�ا��ديثة�ال����عتمد�حاليا�و�ش�ل�و 

� �المؤسسات، �مختلف �تحقق�ا �ال�� �العوائد �ز�ادة ��� ��س�م �ال�� ��ساسية ���شطة �أ�م �من �و�عد �عن�واسع، �البحث �يتطلب مما

  ).08المعيار�رقم�( المحاس�ية�ل�ا�وفقا�للنظام�المحاس���الما���و�المعيار�المعاي���المحاس�ية��سلامية�كيفية�المعا��ة�

�لعقود�و �المحاس�ية �المعا��ة �وصف �خلال �من �وذلك �التحلي��، �الوصفي �المن�� �ع�� ��عتماد �يتم �سوف �الدراسة ��ذه ��

  :  م��ذه�الدراسة�إ���محور�ن�أساسي�نيتقسكما�تم� .��المحاس�ية��سلامية�يجار�التمو����وفق�النظام�المحاس���الما����والمعاي�

  و����وفق�النظام�المحاس���الما��المعا��ة�المحاس�ية�لعقود��يجار�التم�: المحور��ول 

  )08المعيار�رقم�( س�ية��سلاميةالمعا��ة�المحاس�ية�الدولية�وفق�المعاي���المحا:  المحور�الثا�ي

  المعا��ة�المحاس�ية�لعقود��يجار�التمو����وفق�النظام�المحاس���الما��. 2

  مف�وم�النظام�المحاس���الما��. 1. 2

 نإف ھمن) 03( وحسب�المادة�رقم�،2007نوفم����25المؤرخ�����11-70 تم�اعتماد�النظام�المحاس���الما���بموجب�القانون�رقم

"� �المعلومات �لتنظيم �نظام �المالية �وعرض�المحاسبة �و���يل�ا �وتقيم�ا �وتص�يف�ا �عددية �قاعدية �معطيات �بتخز�ن ��سمح المالية

�من� �المالية،��ذا ���اية�السنة ��� �خز��تھ �ووضعية �ونجاعتھ �وممتل�ات�الكيان �عن�الوضعية�المالية �صورة�صادقة ��عكس كشوف

�ا �عرف �ا��ديد �المحاسبة �قانون �فان �القانونية �الناحية �من �أما ��قتصادية، �الناحية �الذي �الما�� �المحاس�� �صلب���يد�لنظام ��

� �الماليةالنص �بالمحاسبة ��عمال�: " القانو�ي �تنظم �ال�� �التنظيمية �والنصوص ��جراءات �من ��و�مجموعة �المالية �المحاسبة نظام
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�عل��ا �والمحاس�ية�الدولية�المتفق �للمعاي���المالية �ووفقا �وفقا�لإح�ام�القانون �تطبيقھ �ع�� �للمؤسسات�المج��ة �والمحاس�ية ." المالية

  )03،�صفحة�2016عق��،�(

  أ�داف�النظام�المحاس���الما�� .1.1.2

 )43،�صفحة�2015شناي،�(: �س���النظام�المحاس���الما���إ���تحقيق�جملة�من���داف�نذكر�أ�م�ا

 ؛�فق�من��نظمة�المحاس�ية�الدوليةتحس�ن�النظام�المحاس���ا��زائري�وجعلھ�يتوا 

 ؛�المعلومات�المالية�شفافية����عرضتقديم�صورة�صادقة�للقوائم�المالية�من�خلال�ال 

 ؛�يا�ع���المستو��ن�الوط���والدو��قابلية�مقارنة�المؤسسة�لنفس�ا�زمانيا�وم�ان 

 ؛�سمح�ل�م�بمراقبة�ومتا�عة�أموال�متمك�ن�المس�ثمر�ن�من�معلومات���يحة،�موثوق���ا،����ع�م�و� 

 ؛�ستخدم�ن�حول�مصداقي��ا�وشفافي��ا�سمح�بمراقبة�ا��سابات�من�قبل�الم 

 ؛�ر�ح�ا��بائية��بموضوعية�ومصداقيةب���يل��ل��عاملات�المؤسسة�بطر�قة�موثوق���ا،�تمكن�من�إعداد�التصا�سمح� 

 ؛�إدماج�حسابا��ا�وقوائم�ا�المالية�سمح�للمؤسسات��جن�ية��عملية� 

 ؛�لقوائم�المالية�سيخفض�من��عباءاستخدام�الوسائل�المعلوماتية�������يل�البيانات�المحاس�ية�وإعداد�ا 

 ساعد�مستعم���القوائم�المالية�من�ف�م�أحسن�للمعلومات�وتمكي��م�من�اتخاذ�القرارات�ال��يحة�.  

  مجال�تطبيق�النظام�المحاس���الما�� .2.1.2 

المتعلق�بالنظام�المحاس���الما��،�ع����ل���ص�طبي���أو�معنوي�ملزم�بموجب�نص�قانو�ي�أو��7/11تطبق�أح�ام�القانون 

محاسبة�مالية،�و�س�ث���من�مجال�تطبيقھ����اص�المعنو�ون�ا��اضعون�لقواعد�المحاسبة�العمومية،�كما��و�تنظي���بمسك�

      )160،�صفحة�2019بكحيل�و�بر�ري،�( : مب�ن�فيما�ي��

 ؛�التعاونياتو �ح�ام�القانون�التجاري ا��اضعة�لأ �الشر�ات 

 � ��شاطات����اص �يمارسون � ��انوا �إذا �وغ���التجار�ة، �التجار�ة �أو�ا��دمات �للسلع �المنتجون �المعنو�ون �أو الطبيعيون

 ؛�قتصادية�مب�ية�ع���عمليات�متكررةا

 ؛�لذلك�بموجب�نص�قانو�ي�أو�تنظي����ل����اص�الطبيعي�ن�أو�المعنو��ن��خر�ن�ا��اضع�ن 

 م�أعمال�ا�وعدد�مستخدم��ا�ا��د�المع�ن�أن�تمسك�محاسبة�م�سطةلمؤسسات�الصغ��ة�ال���لا�يتعدى�رقليمكن�. 

  و����وفق�للنظام�المحاس���الما��المعا��ة�المحاس�ية�لعقود��يجار�التم .2.2

وفق�النظام�المحاس��،�وذلك�من�خلال�عرض�أ�م�س�تطرق�����ذا�ا��زء�إ���المعا��ة�المحاس�ية�لعقود��يجار�التمو����

 ).المؤجر�والمستأجر( المحاس�ية�لكلا�الطرف�ن�القيود�

  �يجار�التمو����وفق�النظام�المحاس���الما�� مف�وم�عقد 1.2.2. 

اتفاق�ي�نازل�بموجبھ�المؤجر�" : �عرف�عقد��يجار�التمو����ع���أنھ إذ�ف�لعقود��يجار�التمو���،�عديد�من�التعار ل�نالك�ا

� �عن�حق�استعمال �محددة �عديدةللمستأجر�لمدة �أو�عدة�دفعات �واحدة �مقابل�دفعة �(   ."أصل ،�صفحة�2016بوفرح�و�حر�ات،

�مستأجر،�:" �عرف�أيضا�ع���أنھو . )108 �إ�� �للمخاطر�والمنافع�ذات�الصلة�بملكية�أصل �تحو�ل�شبھ�ك�� �عملية �ت��تب�عليھ عقد

من�القانون�رقم�) 02( المادة�ھعرفتكما�. )174،�صفحة�2011عطية،�( .العقد�أو�عدم�تحو�ل�امقرون�بتحو�ل�الملكية�عند�ان��اء�مدة�

  )861،�صفحة�2019دباح�و�حسيا�ي،�(  : من�الدستور�المصري�بأنھ�201لسن��16المعدل�بالقانون�رقم��1990لسنة��95
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       بمقتضاه�المؤجر� �يل��م �و��ون���ل�عقد �العقود، �من �عقد �إ�� �اس�نادا �من�المورد �او�تلقاه �مملوكة�لھ بأن�للمستأجر�منقولات

  .يجار�ة�يتفق�عل��ا�المؤجر�والمستأجرإ���مقابل�قيمة�التأج

 يقيم�ا�ع���نفقتھ�بقصد�تأج���ا�ت�مملوكة�للمؤجر�أو�آم�ش�أو �ل�عقد�يل��م�بمقتضاه�المؤجر�بان�يأجر��للمستأجر�عقارات�

  .يجار�ة�ال���يحدد�ا�العقدو�وضاع�والمواصفات�والقيمة�� �للمستأجر،�وذلك�بالشروط

 من�� �المؤجر� �إ�� �ملكيتھ �ال�� �قد �المال ��ذا ��ان �إذا �تمو�ليا �تأج��ا �يؤجر�للمستأجر�مال �المؤجر�بأن �بمقتضاه �يل��م �عقد �ل

  .م�عقد�التأج���التمو���المستأجر�بموجب�عقد�يتوقف�ع���إبرا

  شروط�تص�يف�عقد�إيجار�كعقد�إيجار�تمو����وفق�النظام�المحاس���الما�� .2.2.2 

  )19،�صفحة�2009مارس�19ا��ر�دة،�(: اقر���ا�النظام�المحاس���الما���فيما�ي���الشروط�ال��تتمثل��ذه�

 المستأجر��عد�انقضاء�مدة�عقد��يجارانتقال�ملكية��صل�إ���. 

 فيھ�� �يمكن �الذي �التار�خ ��� �ا��قيقية �قيمتھ �عن ��افية �بصورة ��سعر�يقل ��صل �المستأجر�خيار�شراء ��يجار�يمنح عقد

 .ممارسة�حق�ا��يار،�ح���ي�ون��ناك�تيقن�معقول�باستعمال��ذا�ا��ق����التار�خ�الذي�يمكن�فيھ�تحقيق��ذا�ا��يار

 ار��غطي�ا��زء��ك���من�مدة�ا��ياة��قتصادية�للأصل�ذاتھ�إذا�ما�لم�يكن��ناك�تحو�ل�للملكيةمدة��يج. 

 بداية�عقد��يجار�قيمة�المدفوعات�الدنيا�المحينة�بمقت�����ذا��يجار�ترتفع�ع����قل�إ���شبھ��امل�القيمة�ا��قيقية����

 .للأصل�المؤجر

 ستعمل�ا�إلا�المستأجر�دون�أن�يدخل�عل��ا��عديلات�كب��ة�صول�المستأجرة�ذات�طبيعة�خاصة�ولا��. 

 ار�التمو����وفق�النظام�المحاس��ال���يل�المحاس���لعقد��يج .3.2.2 

   ال���يل�المحاس���لعقود��يجار�التمو�������دفاتر�المؤجر

،�صفحة�2011عطية،�(   : ���دفاتر�المؤجر�كما�ي���وفق�النظام�المحاس���الما���يجار�التمو���لإ عا��ة�المحاس�ية�لتتمثل�الم 

182،180(  

�المالية،�و�ذا�:  المؤجر�غ���الصا�ع�أو�غ���الموزع�. 01ا��الة� ���ل�القيمة�ا��قيقية�للمعدات�المؤجرة�كدين�وضمن�التث�يتات

  :  حسابات�ا��ز�نة�دائنا،�والتقيد�المحاس����الأ�يبجعل�حساب�موردو�التث�يتات�أو�احد�

  المبلغ�الدائن  المبلغ�المدين  البيـــــــــــــــــــان  ح�دائن.ر  ح�مدين.ر

274    

404  

*5  

  ديون�ع���عقود�إيجار�التمو�ل/ ح

موردو�التث�يتات/ ح�  

ا��ز�نة/ ح  

xxxxxx   

xxxxxx  

xxxxxx 

���ل�العملية�مثل�أية�عملية�بيع�المنتجات�،�و��ون�ال���يل�المحاس���:  المؤجر�الصا�ع�أو�الموزع�للملك�المستأجر�.02 ا��الة 

  :  كما�ي��

  المبلغ�الدائن  المبلغ�المدين  البيـــــــــــــــــــان  ح�دائن.ر  ح�مدين.ر

274  

  

724  

  

701  

  

355  

  ديون�ع���عقود�إيجار�التمو�ل/ ح

  مبيعات�منتجات�مصنعة/ ح�  

  �غ���المخزون/ ح

  منتجات�مصنعة/ ح����������

xxxxxxx  

 

xxxxxxx 

  

xxxxxxx  

 

xxxxxxxx  
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 : ���ل�محاس�يا�كما�ي����الدفعات�حالة��سديد

  المبلغ�الدائن  المبلغ�المدين  البيـــــــــــــــــــان  ح�دائن.ر  ح�مدين.ر

512    

274  

763  

  البنك/ ح�

  ديون�ع���عقود�إيجار�التمو�ل/ ح�

  عائدات�ع���ا��سابات�الدائنة/ ح

xxxxxxxx   

xxxxxxxx xxxxxxxx 

 : رفع�أو�عدم��رفع�ا��يار�عند�ان��اء�العقد

 عند�رفع�خيار�الشراء  

  المبلغ�الدائن  المبلغ�المدين  البيـــــــــــــــــــان  ح�دائن.ر  ح�مدين.ر

512    

274  

752  

  البنك/ ح�

  ديون�ع���عقود�إيجار�التمو�ل/ ح�

  فائض�قيمة/ ح

xxxxxxxx   

xxxxxxxx  

xxxxxxxx 

 عدم�رفع�خيار�الشراء

  المبلغ�الدائن  المبلغ�المدين  البيـــــــــــــــــــان  ح�دائن.ر  ح�مدين.ر

218  

  أو

30  

  

  

  

274  

  معدات�نقل/ ح

  أو

  البضاعة/ ح

  ديون�ع���عقود�إيجار�التمو�ل/ ح�

xxxxxxxx   

  

xxxxxxxx  

xxxxxxxx 

  

  ال���يل�المحاس���لعقود��يجار�التمو�������دفاتر�المستأجر

    )2017بن�فرج�و�ز�ادي،�( :تتم�المعا��ة�المحاس�ية�لأصل�مقت���وفق�عقد��يجار�التمو�������دفاتر�المستأجر�كما�ي��

  عند�ا��يازة

  المبلغ�الدائن  المبلغ�المدين  البيـــــــــــــــــــان  ح�دائن.ر  ح�مدين.ر

**2    

167  

  التث�يتات�العي�ية/ ح

  الديون�الم��تبة�ع���عقد��يجار�التمو���/ ح�

xxxxxxxx   

xxxxxxxx 

  عند��سديد�الدفعة

  المبلغ�الدائن  المبلغ�المدين  البيـــــــــــــــــــان  ح�دائن.ر  ح�مدين.ر

167  

4456  

661  

  

  

  

512  

  الديون�الم��تبة�ع���عقد��يجار�التمو���/ ح

  TVAالرسم�ع���القيمة�المضافة: الدولة�/ ح�

  أعباء�الفوائد/  ح

 البنك/ ح������������������������

xxxxxxxx   

  

xxxxxxxx 

  إثبات�قسط���تلاك

  المبلغ�الدائن  المبلغ�المدين  البيـــــــــــــــــــان  ح�دائن.ر  ح�مدين.ر

681    

**28  

  مخصصات���تلاك�والمؤونات�وخسائر�القيمة/ح�

  ا�تلاك�التث�يتات/  ح�����������������

xxxxxxxx   

xxxxxxxx 
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�العقد �انقضاء �عند �خيار�الشراء �رفع �أو�عدم ��ح : رفع �أو�عدم �بالأصل �خيار��حتفاظ �عند�للمستأجر�حق �ول�ذا �بھ، تفاظ

  : ن�نرا����ات�ن�ا��الت�نأال���يل�يجب�

�المستأجر��حتفاظ�بالأصل�يجب�عليھ�أن�يدفع�لذلك�استحقاق�أخ���يوافق�رصيد�الديون�عن�عقد�:  رفع�خيار�الشراء إذا�قرر

 : �يجار�،�و�أ�ي��ذا��ستحقاق�لتصفية��ذا�ا��ساب�ا��اص�بالديون�و��ون�ال���يل�المحاس���كما�ي��

  المبلغ�الدائن  المدين�المبلغ  البيـــــــــــــــــــان  ح�دائن.ر  ح�مدين.ر

167  

445  

  

  

512  

  ديون�ع���عقد��يجار�التمو���/  ح�

  الرسم�ع���القيمة�المضافة: الدولة/ ح

  البنك/  ح�����������������

xxxxxx  

xxxxxxx  

  

  

xxxxxxxx 

 

من�أصول�المستأجر،�و�ذا��إذا�لم�يرفع�المستأجر�خيار�الشراء�فان��صل��عود�إ���المؤجر،�و�تم�إخراجھ:  عدم�رفع�خيار�الشراء

�و�ذه� ��يجار، �مدة �نفس�ا ��� ���تلاك �مدة �المستأجر�لان �قيمة �أو�تد�ي �قيمة �لا�ينجر�فائض �أن �ي�ب�� �القيمة �عديم ا��روج

 :و��ون�كما�ي��) 78/ح(بحساب��س��جاعات�عن�خسائر�القيمة�) 167/ح(ا��الية�تتم�تصفية�حساب�الديون�

  المبلغ�الدائن  المبلغ�المدين  ـــــــــــــــانالبيــــ  ح�دائن.ر  ح�مدين.ر

167  

*28  

  

  

78  

**2  

  ديون�الم��تبة�عن�عقود��يجار�التمو���/ ح

  ا�تلاك�التث�يت/ ح

  اس��جاع�عن�خسائر�القيمة/  ح�����������������

  التث�يت�محل��يجار/ ح�����������������

xxxxx 

xxxxx  

  

  

 

xxxxx  

xxxxx 

  )08المعيار�رقم�(  المحاس�ية�الدولية�وفق�المعاي���المحاس�ية��سلاميةالمعا��ة� .3

�عرض� �س�تم ��نا ،� �الما�� �المحاس�� �نظر�النظام �وج�ة �من ��يجار�التمو��� �لعقود �المحاس�ية �المعا��ة �إ�� �تطرقنا و�عدما

�خصص �وال�� ��سلامية، �المعاي���المحاس�ية �وفق �ولكن �العقود �لتلك �المحاس�� �من�منظور��ال���يل �العقود ���ذه م��ا�معيار���تم

 .محاس���إسلامي

  )08(جارة�المن��ية�بالتمليك�رقم�نبذة�تار�خية�للمعيار�الشر����جارة�و��  .1.3

 � �رقم �اجتماعھ ��� �الشر�� �المجلس �) 1(قرر �تار�خ ��� ��12المنعقد �القعدة �1419ذي �ل �الموافق ����1999نوفم����27ه م،

ه،�الموافق�ل�1419ذي�ا���ة��13و���يوم�الثلاثاء��. البحر�ن�إصدار�متطلب�شر���للإجارة�و�جارة�المن��ية�بالتمليك�بت�ليف�شر��

�والتحكي�30 ��فتاء ���نة �قررت �الشرعية�مارس �المتطلبات �مشروع �ومسودة �الشرعية �الدراسة �لإعداد �مس�شار�شر�� �ت�ليف م

أكتو�ر��23-22ه،�الموافق�1420رجب��14-13و���اجتماع���نة��فتاء�والتحكيم�المنعقد�بتار�خ�. للإجارة�و�جارة�المن��ية�بالتمليك

�و� 1999 �للإجارة �الشرعية �المتطلبات �مشروع �مسودة �ال��نة �ناقشت �المس�شار�إدخال�م، �من �وطلبت �بالتمليك، �المن��ية جارة

التعديلات�اللازمة����ضوء�ما�تم�من�مناقشات�وما�أبداه��عضاء�من�ملاحظات،�عرضت�مسودة�مشروع�المتطلبات�المعدلة�ع���

م،�2000ف��اير��23-21ه،�الموافق�ل�1420ذي�القعدة��17-15المنعقد����البحر�ن����الف��ة�) 3(المجلس�الشر������اجتماعھ�رقم�

وادخل�المجلس�الشر����عديلات�ع���مسودة�مشروع�المتطلبات�الشرعية�للإجارة�و�جارة�المن��ية�بالتمليك،�وقرر�إرسال�ا�إ���ذوي�

��ستماع �جلسة ��� �لمناقش��ا �تم�يدا �ملاحظات �من �يبدو�ل�م �ما �لتلقى �و��تمام ����. �ختصاص �استماع �جلسة �ال�يئة وعقدت

�البحر� �بتار�خ ��30-29ن �ا���ة �1421ذي �الموافق ��4،4ه، �البنوك�2000ابر�ل �يمثلون �مشار�ا �ثلاث�ن �عن �يز�د �ما �وحضر�ا م،

وقد�تم��ستماع�. المركز�ة،�والمؤسسات،�وم�اتب�المحاسبة،�وفق�اء�الشر�عة،�وأساتذة�ا��امعات،�وغ���ا�من�المعني�ن���ذا�المجال
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ما�أرسل�قبل�جلسة��ستماع�أم�ما�طرح�خلال�ا،�وقد�تو����عض�أعضاء�المجلس��جابة�عن��إ���الملاحظات�ال���أبديت�سواء�م��ا

  .)578،577،�صفحة�2019عبد�الو�اب�حماد،�(. الملاحظات�والتعليق�عل��ا

� �بتار�خ �مش���ا �والتحكيم�اجتماعا ��فتاء �و��نة �المعاي���الشرعية ���نة ��21،23عقدت �1421محرم �ل �27،26ه،�الموافق

م����البحر�ن�للتداول����الملاحظات�ال���أبديت�حول�مشروع�المتطلبات،�وأدخلت�التعديلات�ال���رأ��ا�مناسبة����ضوء�2000ابر�ل�

المنعقد����المدينة�المنورة����الف��ة�من�) 4(كما�ناقش�المجلس�الشر������اجتماعيھ�رقم�.تماعالمناقشات�ال���دارت����جلسة��س

�1421صفر��28،25 �الموافق �والتحكيم،�2000مايو��31،29ه، ��فتاء �و��نة �الشرعية �الدراسات ���نة �ادخل��ا �ال�� �التعديلات م،

�المعيار�باسم ��ذا �واعتمد �مناسبة �رآ�ا �ال�� �التعديلات �����وادخل �بالإجماع �بالتمليك �المن��ية �و�جارة �للإجارة �الشرعية المتطلبات

�المجلس ����محاضر�اجتماعات ��و�مث�ت �ما ��عض�ا�ع�� ��� �و�الأغلبية �الشر������اجتماعھ�. �عض�الفقرات، �المجلس �ناقش وأيضا

م�التعديلات�ال���اق��ح��ا�2014نوفم��� 8-6يوافقھ��1435محرم��15إ����13المنعقد����مملكة�البحر�ن�خلال�الف��ة�من�) 39(رقم�

�يئة�المحاسبة،�(. ��نة�المراجعة،�و�عد�المداولة�والمناقشة�اقر�المجلس�الشر���ما�رآه�م��ا،�واعتمد�المعيار�بصيغتھ�المعدلة�ا��الية

   .)223،222،�صفحة�2017

  )08(�جارة�و��جارة�المن��ية�بالتمليك�رقم��دف�المعيار�الشر��� .2.3

وضع�القواعد�المحاس�ية�ال���تحكم��ثبات�والقياس�والعرض�و�فصاح�عن�عمليات�التأج���ال���"��دف��ذا�المعيار�إ���

س�ية�لموجودات��جارة�و��ناول��ذا�المعيار�القواعد�المحا. تجر��ا�المصار�ف�والمؤسسات�المالية��سلامية�بصف��ا�مؤجرا�أو�مستأجرا

إذا�. و�جارة�المن��ية�بالتمليك�بصفة�المصرف�مؤجرا�أو�مستأجرا،�وكذلك�إيرادات�ومصروفات�تأج���أو�اس�ئجار��ذه�الموجودات

�انت�متطلبات�القوان�ن�و�نظمة�ال����عمل���ا�المصارف����إطار�ا�مخالفة�لبعض�ما�جاء�����ذا�المعيار�واضطر�المصرف�للعمل�

�بم �المعيار�عمليات�التأج���المتمثلة ��فصاح�عن�ذلك،�ولا�ي�ناول��ذا �وجب �يخالف�ا �المتعلقة�بحقوق�التنقيب��أولا ا عقود��جارة

�شا���ا، �وما �والمعادن ��خشاب �وغابات �والغار، �النفط �الطبيعية�مثل ��شياء�: ثانيا�واستخدام�الموارد اتفاقيات�ال��خيص�لبعض

سب���و�( .عقود�العمل�وإجارة�ا��دمات�الم�نية: ثالثا�يديو،�والمخطوطات،�و�راءة��خ��اع�وحقوق�التأليف،مثل��فلام����يلات�ف

   )65،�صفحة�2018قروي،�

  �عر�ف�لإجارة�المن��ية�بالتملك .3.3 

� �التعار�يف �من �العديد �بالتمليك�للإجارة�ناك �ف�المن��ية �عملأ من��� لغة؛ �اجر��� �من �أعطيت �أماجر�يؤجر�و�و�ما ، 

  .���عقد�ع���منفعة�مباحة�ومعلومة،�تؤخذ�ش�ئا�فش�ئا�مدة�معلومة�من�ع�ن�ملومةف اصطلاحا

��عوض� �معلومة �لمدة �و�باحة �للبذل �قابلة �مقصودة �منفعة �ع�� �لازم �عقد ��� �الشرعية �الناحية �من ��جارة �فان ومنھ

معلوم،�و�جازة�المذ�ورة�صورة�مستحدثة�من�صور�التمو�ل����ضوء�عقد��جارة،�و���إطار�صيغة�تمو�لية�شا�عة��سمح�بال�سي���

� �مثل �المعمرة ��صول �تملك ��� �الراغب �العملاء�ع�� �م��ا ��ستفيد �أن �و�مكن �المرتفعة، �القيم �ذات �و�صول �والعقارات السيارات

عقد�ب�ن�طرف�ن�يؤجر�:"  �عرف��جارة�المن��ية�بالتمليك�ع���أ��او . )89،�صفحة�2018عمامرة�و�وأخرون،�( ) . بمختلف�شرائح�م

مقابل�أجرة�معينة،�يدفع�ا�المستأجر�ع���أقساط�خلال�مدة�معينة�،�ت�تقل��عد�ا�ملكية�السلعة�إ���حد�ما�للأخر�سلعة�أو�عقارا�أ

�جديد ��عد �سداده�لأخر�قسط �( "المستأجر�عند �2011مونة، �صفحة �أ��ا. )255، �ع�� ��عرف�أيضا �ع���عقد�" : كما �اثنان يتعاقد

،�"أقساطا�لكنھ�إن�واظب�ع���دفع��جرة�لمدة�معينة�أو�لعدد�من��قساط����مواعيد�ا�يحول�العقد�إ���بيعإجارة�وتدفع��جرة�

جل�معلوم،�ع���أن�أصيغة�تمو�لية�يؤجر�ف��ا�المالك�المؤجر�أصلا�للمستفيد�المستأجر،�باجرة�معلومة�و ' وكذلك�يمكن��عر�ف�ا�بأ��ا

كذلك�عرفت�و. )296،�صفحة�2016ايمن�عبد�الله،�(     ."جل��جارةأيع�عند�ان��اء�يؤول��صل�للمستأجر��عقد��بة،�أو�بوعد�ب
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�و�عقد�مقرون�بوعد�بالبيع،�يقوم�بموجبھ�احد�المتعاقدين�بإيجار����ء�إ���أخر�لمدة�معينة�ي�ون�للمستأجر�عند�انقضا��ا�" : بأ��ا

  .)47،�صفحة�2017ال��يمات،�( "خيار�شرا��ا��سعر�مع�ن

�بالتمليك �بالتأج���المنت�� �معلومة،�" : يقصد �أجرة �لقاء �منفعة �ذات �أو�أشياء �أو�أب�ية �أج�زة �ع�� �إجارة �عقد �عن عبارة

� �المالك �ب�ن �مواعدة ��تفاق �) المؤجر( و�تضمن �) المستأجر(والمستفيد �إ�� �تؤول �أن �مدة�ع�� ���اية ��� �أو��ب�ية المستأجر�المعدات

  )31،�صفحة�2017الشيخ،�(  ."�جارة�أو����أثنا��ا�لقاء��ثمن�محدد�في�ون�العقد�عقد�إجارة�طيلة�المدة�ثم�ي�ت���إ���عقد�بيع

 �شأة��عقد��جارة��المن��ية�بالتمليك�.4.3

حيث�قام�احد�تجار��لات�الموسيقية�ب�يع��لات�مع�تقسيط�أثما��ا،�:"ال�اير�ب��شاس" انجل��ا�تحت�اسم�شأ��ذا�العقد����

�ع��� �البا�ع ��يجار�وتحصل �مدة ��عد�اكتمال �تملك��لة �المستأجر��� �حق ��يجار�مع �ع�� �بموجبھ �يتحصل �خلال�إبرام�عقد من

مصنع�س�نجر�لآلات�ا��ياكة����إنجل��ا،�حيث��ان�يقوم�ب�سليم�منتجاتھ��ثم�ان�شر��ذا�العقد�ليطبق��عد�ذلك���.جميع��قساط

إ���عملائھ����ش�ل�عقد�إيجار�يتضمن�حق��ذه��لات�المؤجرة��عد��يفاء�بجميع��قساط�للمؤجر،�وعرف��ذا�العقد�فيما��عد�

،�و�ذا�العقد��عت���حالة�جديدة�للإجارة� يايتحت�اسم�ال��ينغ����الولايات�المتحدة��مر�كية،�و���فر�سا�تمت��سميتھ�ب�كر�دي�

المن��ية�بالتمليك،�حيث�اتخذ�طا�عا�جديدا�يتمثل����ظ�ور�طرف�ثالث�ب�ن�المؤجر�والمستأجر،�و�ذا�الطرف�والمتمثل����المؤسسات�

�وت �متفق�عل��ا، �لف��ة �بتأج���ا �يقوم �ثم �والمعدات، �شراء�التج���ات �خلال �من �بتمو�ل�العقد �يقوم �طو�لة�المالية، �الف��ة ��ذه �ون

�جل��س�يا،�ح���تتمكن�المؤسسة�المالية�ال���تقوم�بتمو�ل�المشروع�من�حصول�ا�ع���المبالغ�ال���أنفق��ا�ع���التمو�ل،�و�����اية�

  )06،05،�صفحة��2015وديد�و�بن�منصور،�(   : الف��ة�المتفق�عل��ا�ي�ون�للمستأجر�المتعاقد�مع�المؤسسة�عدة�خيارات

 عادة�السلعة�المؤجرة�لھ�إ���المؤسسة�المالكة. 

  تمديد�مدة��يجار�لف��ة�أو�ف��ات�أخرى. 

 تملك�السلعة�مقابل�ثمن�يرا������تحديده�المبالغ�ال���سبق�لھ�أن�دفع�ا�كأقساط�إيجار. 

�ذا�العقد�إ���الدول��سلامية�من�خلال�المصارف��سلامية�ال���طبقت��ذا�النوع�من�التعاملات�لتمو�ل��انتقلو�عد�ذلك�

��يجار�المنت���بالتمليك� �����ذا�المجال�بالبنوك��سلامية�المال��ية،�كما�جعل�البنك��سلامي�للتنمية�عقد المؤسسات،�و�س��شد

ه،�ومنذ�تطبيق��ذا��1397م�الموافق�ل���1975ا،�حيث�قام�بتطبيق��ذا�العقد����عام��جزءا�من�العمليات��س�ثمار�ة�ال���يقوم

العديد�من�الدول��سلامية�من��ذا�التطبيق،�من�بي��ا�المملكة�العر�ية�السعودية،�حيث�اتج�ت��استفادتالعقد�إ���يومنا��ذا�

  .تطبيق��ذا�العقد����الوقت�ا��اضر�إ��الكث���من�مؤسسا��ا�المالية�

  شروط���ة�عقد�التأج���المنت���بالتمليك .5.3

  )06،�صفحة�2013ج��،�( : �ناك�عدد�من�الشروط�يجب�مراعا��ا�وم��ا

 للبنك� �لا�يمتلك�ا لا�يجوز �إيجار�لسلعة �عقد ��عقد �المأجور،�. أن ��شراء �البنك �يقوم �أن �مستأجر�ع�� �مع �يتفق �أن فلا�يجوز

فقد�ن���الرسول�ص���الله�عليھ�وسلم�عن�بيع�ما�ل�س�. و�التا���ي�ون�البنك�قد�عقد�إيجار،�وعقد�بيع�لسلعة�غ���مملوكة�لھ

قلت�يا�: كما�روي�عن�حكيم�ابن�حزام�قال). ���الذمة��عاجل�بيع�آجل�معروف�وموصوف(عند���سان،�ورخص����السلم�

:" يأتي���الرجل،�ف�سأل���عن�البيع�ما�ل�س�عندي�ما�أبيعھ�منھ،�ثم�ابتاعھ�من�السوق،�فقال�ص���الله�عليھ�وسلم: رسول�الله

�ل�س�عندك �ما �يؤجر�عينا�لا�يملك�ا". لا�تبع �للبنك�أن �ذلك�فلا�يجوز �ع�� �ت. و�ناء ��جارة �المأجورة،�لأن �تمليك�الع�ن قت���

فإذا��ان�البنك�مال�ا�ل�ذه�الع�ن����تأج���ا،�وإن�لم�يملك�ا،��فلا�ي���لھ�تأج���ا،�. لي�تفع�م��ا�المستأجر�مقابل�أجرة�معينة

  . فحكم�ا�حكم�البيع
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 وجود�صيغة�دالة�ع���رضاء�الطرف�ن . 

 أ�لية�المتعاقدين. 

 يجار�ة،�ومدة��جارة،�وثمن�بيع�ا�عند���اية������اية��مر�من�حيث�القيمة�� تحديد�وا���ووصف�للع�ن�المؤجرة�والمبيعة�

ومن�شروط���ة�العقد��سليم�ال���ء�المؤجر�أو�المبيع�للمستأجر،�و�سليم��جرة�.�جرة،�و�مور�ال���تنفي��ل�ج�الة�أو�غرر 

 .أو�الثمن�للمؤجر

  مزايا��جارة�و�جارة�المن��ية�بالتمليك. 6.3

   )33،32،�صفحة�2010مكرم�محمد،�(  :ارة�و�جارة�المن��ية�بالتمليك�العديد�من�المزايا،�وتتمثل�فيما�ي��للإج

  ن��ية�بالتمليك�بال�سبة�للمستأجرمزايا��جارة�و�جارة�الم

 توف���السيولة  :� �قيام�المؤسسة �بھ�إن �ع���فمن�المسلم �سوف��ساعد�ا �شرائھ �عن �و�ستغناء ��صل �باستجارة �قتصادية

 .تجنب�إنفاق�مبالغ�با�ظة�دفعة�واحدة�و�التا���توجيھ��ذه�السيولة�إ���رأس�المال�العامل

  صل�:  ا��د�من�مخاطر�تقادم��صول�� �و�الذي�يتحمل�المخاطر،�لذلك�قد�تفضل�المؤسسات�اس�ئجار�) المؤجر(لان�مالك

 .ل�بدلا�من�شرا��ا�صو 

 س�ب�توف���النقدية�ا��ارجة�فيما�لو�قامت�المؤسسة��شراء��صل�وتملكھ:  تحس�ن�صورة�المركز�الما���للمؤسسة�. 

 إن�اس�ئجار��صل�سيؤدي�إ���خفض��سب�المديونية�فيما�لو�تم��ق��اض�وشرائھ. 

 من�الر�ح�قبل�الضر�بة��يجار�ةتحقيق�وفوارت�ضر��ية�بطرح�القيمة�. 

 ا��صول�ع���تمو�ل��امل�قيمة��صول�المستأجرة،�لان�المستأجر��ستخدم��صل�دون�دفع�قيمتھ�نقدا. 

  مزايا��جارة�و�جارة�المن��ية�بالتمليك�بال�سبة�للمؤجر

  شروط�يتم�تأج���ا�للغ���مع�وجود�) بضا�ع�وممتل�ات( توفر�عقود��جارة�فرصة�للمؤجر�ن�لاس�ثمار�أموال�م����صورة�أصول

  .تؤمن�ل�م�اس��داد��صل����حال�مخالف��ا�من�قبل�المستأجر�ن

 تؤمن�ل�م�عائدا�مناسبا�وذلك�من�خلال�تأج����ذه��صول�واستغلال�الطاقة�الفائضة�العاطلة�لد��م.  

  �نواع�الشرعية�للتمو�ل�التأج��ي�المنت���بالتمليك .7.3

  )167،166،�صفحة�2014بن�حنا���،�(   :المنت���بالتمليك�فيما�ي��يمكن�عرض��عض�الصور�الشرعية�للتمو�ل�التأج��ي�

�ذه�الصيغة�من��جارة�مشروعة�لأ��ا�لا��شتمل�ع���عقدين�بل����عقد�واحد�والوعد�بالبيع�ل�س�:  �جارة�المق��نة�بوعد�البيع

�أن �و��ش��ط ��سلامي، �الفقھ ��� �الفقھ��عقدا �مجمع �منعھ �الذي �الطرف�ن �من �المواعدة �دون �واحد �طرف �من �بالبيع �الوعد ي�ون

 .�سلامي،�والتمليك�يتم��عقد�منفصل�قد�ي�ون�مقابل�ثمن�رمزي�أو�حقيقي

جر�و�و�عبارة�عن�عقد�إجارة�مع�وعد���بة��صل����ن�إتمام�المستأ:  التمو�ل�التأج��ي�المنت���بالتمليك�عن�طر�ق�وعد�بال�بة

 .سداد�جميع�أقساط��يجار�ع���أن�ت�ون�ال�بة��عقد�منفصل

����ذه�الصور�يتم�إبرام�عقد�إجارة�عادية�وأثناء�سر�ان�العقد�أو��عد�ان��ائھ�يتفق�الطرفان�ع���ف��ھ�وإبرام����: �جارة�ثم�البيع

 .عقد�جديد�يتملك�بموجبھ�المستأجر��صل�لقاء�ثمن�يتفقان�عليھ

  )08(حاس�ية�لإجارة�المن��ية�بالتمليك�وفق�المعيار�الشر���رقم�المعا��ة�الم 8.3.

  :�نالك�عدة�طرق�فيما�يخص�المعا��ة�المحاس�ية�للإجارة�المن��ية�بالتمليك�وفق�المعيار�الشر��،�و�مكن�عرض�ا�كما�ي��
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  المعا��ة�المحاس�ية����حالة��جارة�المن��ية�بالتمليك�عن�طر�ق�ال�بة. 1.8.3

ت�تقل�ملكية��صل�المؤجر�إ���المستأجر������اية�عقد��جارة�بدون�مقابل�إذا�ال��م��سداد�أقساط��جارة،������ذه�ا��الة

عند�ف. )12،�صفحة�2013يوسفي�و�امعمر،�(  :وتطبق�نفس��سس�والمعا��ة�المحاس�ية����حالة��جارة�ال�شغيلية�ماعدا�ما�ي��

حساب�قسط���تلاك،�لا�يخصم�إي�قيمة�متبقية�للأصول�المؤجرة�ثم������اية�العقد�حيث�تو�ب�إ���المستأجر،�وت�ون�المعا��ة�

 : المحاس�ية��الأ�ي

  لرصيد�للأصل�المؤجر�إ���المستأجرإثبات��بة�ا

  الدائن  المدين  البيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

  �بة��صل�المؤجر/ ح:من

  �صول�المؤجرة/  إ���ح

xxxxx 

  

  

xxxxxx 

  و�ذلك�قد�ي�ون�حساب��صول�المؤجرة�قد�قفل�

 �بة��صل�المؤجر�باعتباره�خسارةتحميل�الف��ة�بقيمة�

  الدائن  المدين  البيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

  قائمة�الدخل/ ح:من

  �بة��صل�المؤجر/  إ���ح���������������

xxxxx 

  

  

xxxxxx 

�جرة�المدفوعة�فعلا�و�جرة�:  ���حالة�فوات��نتفاع�بالأصل�المؤجر�قبل�التمليك�عن�طر�ق�ال�بة�يحسب�الفرق�ب�ن��جر��ن

وت�ون�.�سلامي�المؤجر�وتظ�ر����قائمة�الدخلالعادلة�ال����ان�يجب�إن�يتحمل�ا�المستأجر،�و�عت���الفرق�خسارة�يتحمل�ا�المصرف�

  :  المعا��ة�المحاس�ية�كما�ي��

  :إثبات�الفروق�ا��سابية�المستأجرة�باعتبار�ا�اس��دادا�لما�دفعة�بالز�ادة�وتكون�المعا��ة�المحاس�ية�كما�ي��

  الدائن  المدين  البيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

  فروق�إجارة��صول�المؤجرة/ ح:من

  جاري�المستأجر/  إ���ح��������������������������������������������

XXXX 

  

  

XXXX  

 إثبات�إقفال�الفروق����قائمة�الدخل�باعتبار�ا�خسارة

  الدائن  المدين  البيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

  قائمة�الدخل/ ح:من

  فروق�إجارة��صول�المؤجر/ إ���ح

XXXX 

 

  

XXXX  

  المعا��ة�المحاس�ية����حالة��جارة�المن��ية�بالتمليك�عن�طر�ق�البيع��سعر�رمزي�وغ���رمزي . 2.8.3

����ذه�ا��الة�يقوم�المستأجر��شراء��صل�المؤجر������اية�اجل�عقد��جارة�بثمن�رمزي�يتفق�عليھ�حيث����ل��صول�

�يرادات�والمصروفات�بنفس�الطر�قة�المتبعة����حالة�ال�بة،�مع�مراعاة�خصم�ثمن�البيع�الرمزي�وغ���الرمزي����المؤجرة�و�عا���

��اية�مدة�العقد�عند�تحديد�قيمة���تلاك،�وعند�ان��اء�مدة��جارة�فإذا�سدد�المستأجر�جميع��قساط�وتم�شراء��صول�ت�تقل�

  :سابات�المتعلقة�بالإجارة�حيث����ل��ذا�النوع�من�العقود�وفقا�ل��الت�ن�التاليت�نإليھ�ملكية��صول�المؤجرة�وتقفل�ا��
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تث�ت�الموجودات�بالقيمة�النقدية�المتوقع�تحصيل�ا�وإذا�قلت��ذه�القيمة�عن�صا���القيمة�:  ���حالة�عدم�ال��ام�المستأجر�بالوعد

 )320،�صفحة�2017طل��،�(   : الدف��ية��ع��ف�بالفرق�خسارة����نفس�المالية�كما�ي��

  الدائن  المدين  البيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

  إجارة/�س�ثمار�) خسائر(أر�اح�/ أر�اح�وخسائر�أو�ح/ ح:من

  موجودات�مقت�ية���دف�التأج��/ ح

  مخصص���تلاك/ ح

  موجودات�مؤجرة�من��ية�بالتمليك/ إ���ح��������

  )حالة�خسارة(إثبات�الفرق�ب�ن�القيمة�البيعية�والرصيد�الدف��ي����قائمة�الدخل�

XXXXX 

XXXXX  

XXXXX  

  

  

  

XXXXX  

  : كما�ي��يث�ت�الفرق�ب�ن�القيمة�الدف��ية�النقدية�المتوقع�تحصيل�ا�ذمما�ع���المستأجر�:  ���حالة�ال��ام�المستأجر�بالوعد

  الدائن  المدين  البيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

  ذمم�المستأجر/ ح:من

  موجودات�مقت�ية���دف�التأج��/ ح

  مخصص���تلاك�/  ح

  موجودات�مؤجر�من��ية�التمليك/ إ���ح��������������

  ملزم�- )حالة�خسارة(الدخلإثبات�فروق�ب�ن�القيمة�البيعية�والرصيد�الدف��ي����قائمة�

xxxx 

xxxx 

xxxx  

  

  

  

xxxxx 

  

3.8.3 .� ��جارة �أقساط �با�� ��عادل �بثمن �المدة �ان��اء �قبل �البيع �حالة ��� �المحاس�ية �عقد�: المعا��ات �إيقاف �ع�� ��تفاق عند

وثمن�البيع�،�والذي�قد�يمثل�و�حسب�الفرق�ب�ن�صا���الرصيد�الدف��ي� لمؤجر،�ت�تقل�ملكيتھ�إ���المؤجر،�جارة�وشراء��صل�ا

�و�قفل����قائمة�الدخلخسار 
ً
  )19،�صفحة���2000اتھ،�(: وت�ون�المعا��ة�المحاس�ية�كما�ي��. ة�أو�ر�حا

  .تطبق�المعا��ات�المحاس�ية�لبيع��صل�المؤجر�إ���المستأجر�ع���النحو�السابق�بيانھ�

     : قد��سفر�عملية�البيع�عن�ر�ح�رأسما���يث�ت�كما�ي���

  الدائن  المدين  البيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

  �صول�المؤجرة/  ح:من

  قائمة�الدخل/  إ���ح��������������

xxxxx   

xxxxx 

  :قد��سفر�عملية�البيع�عم�خسارة�رأسمالية�،�تث�ت�كما�ي��

  الدائن  المدين  البيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

  قائمة�الدخل/  ح:من

  �صول�المؤجرة/  إ���ح��������������

xxxxx   

xxxxx 

  المعا��ة�المحاس�ية����حالة��جارة�المن��ية�بالتمليك�عن�طر�ق�البيع�التدر���. 4.8.3

����ذا�النوع�من��جارة�يتم�بيع��صل�المؤجر�إ���المستأجر�بالتدر�ج�إ���أن�يتملكھ�بال�امل�مع��ل��ام�حي��ا�بإجراء�عقد�

�ما�ي�� �مراعاة �يتم �حالة�البيع�حيث �عما�سبق�إلا��� ��صل،�إذ�لا�تختلف�المعا��ة�المحاس�ية �تأج���ذلك �عن�عقد  : بيع�منفصل

  )335،�صفحة�2017طل��،�(
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  .قيمة��صول�المؤجرة�وإنقاصجر�مدينا�بقيمة�ا��زء�المباع�جعل�حساب�المؤ 

  

 

تث�ت�ا��صة� .مصار�ف�صيانة��صول�المؤجرة�يتحمل�ا�المؤجر�حسب�حصص�الملكية�مثلما��و�مو������المعادلة�السابقة

ا��سارة�الناتج�من�الفرق�ب�ن�صا���القيمة�الدف��ية�المباعة�خصما�من�الموجودات�المؤجرة�مع��ع��اف����قائمة�الدخل�بالر�ح�أو�

  .ل��صة�أو�ا��صص�المباعة�وثمن�البيع

�����اية�السنة�المالية���تلك�تلك��صول�حسب�السياسة�المتبعة�لدى�المؤجر�مع�خصم�ثمن�ا��صص�المباعة�عند�تحديد�

. كما�ذكرنا�سابقا�مع�مراعاة�ما�إذا��ان�العقد�ملزما�أو�لاأما�إذا�تراجع�الز�ون�عن�شراء��جزاء�المتبقية��عا��� .قسط���تلاك

  .وعند�ان��اء�مدة�عقد��جارة�وسداد�أقساط��جارة�وثمن�بيع�جميع�ا��صص�تقفل�ا��سابات�المتعلقة�بالإجارة�بالبيع�التدر���

  لتمو����ختلافات�ب�ن�النظام�المحاس���الما���والمعيار�المحاس����سلامي�لعقود��يجار�ا. 4

��سلامي �والمعيار�المحاس�� �الما�� �المحاس�� �للنظام �وفقا ��يجار�التمو��� �لعقود �المحاس�ية �المعا��ة �استعراض رقم���عد

سب���و�قروي،�( :وذلك�من�ج�ة�نظر�المستأجر،�وذلك����النقاط�التالية�اتقديم�أ�م��ختلافات�بي��مب،�سنقوم�����ذا�ا��زء�)08(

  .)72،71،�صفحة�2018

التمو����كأصول�وال��امات����بيان�المركز�الما���للمستأجر�و�ذا�بالقيمة�العادلة���يجار �ع��ف�النظام�المحاس���الما����عقود�

صول�المؤجرة�لأ �ع��ف�بالا�مي�الذي�لا سأ��ما�أقل،�ع���عكس�المعيار�المحاس���� ��يجار من�دفعات���د�ىأو�القيمة�ا��الية�ل��د�

��يجار بدفعات���ع��افجارة�المن��ية�بالتمليك،�إذ�يجب�إ���المستأجر�و�ذا�حسب�مختلف�صور�� ��صل�عد�انتقال�ملكية�لا�إ

  .كمصروف����قائمة�الدخل

المتبع����توز�ع�مصروفات��ساس� توزع�ع���مدة�العقد�حسب���سلاميللتعاقد�ووفقا�للمعيار���وليةلت�اليف�المباشرة�ا

. إذا��انت�ذات�أ�مية��س�ية،�أما�إذا�لم�تكن�ذات�أ�مية��س�ية�فإ��ا�تث�ت�كمصروفات�للف��ة�المالية�ال���تم�ف��ا�التعاقد�جارة�

المالية�ال���حدثت���ةالف�يتم�إثبا��ا�كمصروفات������سلاميوفقا�لمعيار�المحاسبة��)...التأم�ن،�والصيانة(أما�الت�اليف�التنفيذية�

ع���تحمل�المستأجر�ل�ذه�المصار�ف،����ح�ن�أن�للنظام�المحاس���الما���لم�بتطرق���جارةف��ا�و�ذا����حالة�ما�إذا�ما�نص�عقد�

  .ل�ذه�الت�اليف

وشق���ل��امإ���شق�ن�شق�خاص�ب�سديد�جزء�من�أصل���يجار وجب�النظام�المحاس���الما���ع���ضرورة�تقسيم�دفعات�أ

مدة�العقد�بحيث�ي�تج�عن��خلال،�وأن�أعباء�التمو�ل�يجب�أن�توزع�ع���ف��ات�منتظمة� )فائدة�التمو�ل(خاص�بأعباء�التمو�ل�

فلم�يتطرق�إ�����سلامي�ل�ف��ة،�أما�معيار�المحاسبة��خلال �ل��امعملية�التوز�ع�سعر�فائدة�دوري�ثابت�ع���الرصيد�المتبقي�من�

  .ر�يجاتقسيم�دفعات�

�و  �سياسة �ت�ون �أن �يجب �الما�� �المحاس�� �للنظام ��للأصول  �س��لاكفقا �القابلة �السياسة��للاس��لاكالمؤجرة �مع متفقة

إ����ملكية��صل�ست�تقل������اية�عقد��يجار ،�و�ذا�إذا�ما�توفر�تأكيد�معقول�بأن�للاس��لاك�المملوكة�القابلةبالأصول�ا��اصة�

�����صل��سعر�يقل�عن�القيمة�العادلة�للأصل ���شراء�إ���المستأجر�أو�شرط�ا��يار���صلملكية��المستأجر�أي�توفر�شرط�انتقال

. بال�امل�ع���مدى�مدة�المنفعة�ومدة�العقد،�أ��ما�أقصر��صل اس��لاكلم�يتوفر��ذا�التأكيد�المعقول�فإنھ�يجب�أو���اية�العقد،�

�إ����إلا المؤجر�ال��ع��ف�بھ�كأصل���صلوع���اعتبار�أن���سلاميأما�معيار�المحاسبة� المستأجر�و�ذا�حسب��عد�انتقال�ملكيتھ

  .ال���ي�ت���ا�المستأجر��س��لاكالمن��ية�بالتمليك،�يجب�تطبيق�نفس�سياسة��مختلف�صور��جارة

�حص ��جارة �إيرادات �المؤجر�من ��يراد= (ة �تحقق �المؤجر���ظة �مسا�مة �البيع/  قيمة �عمد �عل��ا �المتفق ��صل  )قيمة

........................................................xجارة�إيرادات��. 
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� �معيار�المحاسبة ���سلاميتطرق �عقد �ان��اء �حالة ���يجار إ�� �بان��اء �التمليك �قبل �عدم��بالأصل اع�نتفالتمو��� �س�ب

�إذا�ما��انت�أقساط��جارةيرجع�للمسلا��س�ب���صل صلاحية ��جرة( ال���تم�دفع�ا�المستأجر�أك���من�أجرة�المثل�تأجر،�حيث

�� �)العادلة �ب�نيتم �بالفرق ���جرت�ن�ع��اف �المؤجر�و�تم �ع�� �دفاتر�المستأجر�ذمما �غرار�النظام��إثباتھ�� �ع�� �الدخل، �قائمة ��

  .لمحاس���الما���الذي�لم�يتطرق�إ����ذه�ا��الةا

�إيجار عقد��ضرورة�تأجيل�أي�فائض�من�عادة��يجار �ع����سلامي�ل�من�النظام�المحاس���الما���والمعيار�المحاسبة��اتفق

� �عملية�البيع �عن �ما�نتج �إذا �الم��لة �تتجاوز�القيمة �أو�تمو���،�العائدات�ال�� �يتم �مدة�عقد إطفائھحيث �من���يجار �خلال �ذا

،��سلاميو�ذا�وفقا�لمعيار�المحاسبة���صلج�ة،�ومن�ج�ة�أخرى�تتم�نفس�المعا��ة�المحاس�ية�ل��سائر�الناتجة�عن�عملية�بيع�

 .���ح�ن�نجد�أن�النظام�المحاس���الما���لم�يتطرق�للمعا��ة�المحاس�ية�ل��سائر

  خاتمة. 5

�والمعاي���المحاس�ية� �الما�� �المحاس�� �النظام �وفق �للإيجار�التمو��� �المحاس�ية �المعا��ة �إ�� �الدراسة ��ذه ��� �تطرقنا �ما �عد

�خصصت� �ال�� �الدراسة ��ذه �خلصت �وقد �و�جتماعية، ��قتصادية �الناحية �من �العقود ��ذه �أ�مية �لدرجة �وذلك �سلامية،

  :  �ل�من�النظام�المحاس���الما���والمعاي���المحاس�ية��سلامية�وفقيجار�التمو����للمقارنة�ب�ن�المعا��ة�المحاس�ية�للإ 

 الموزع�م���النظام�المحاس���الما������المعا��ة�المحاس�ية�للإيجار�التمو�����لدى�دفاتر�المؤجر��ب�ن�المؤجر��غ���الصا�ع�أو�غ����

 ؛للأصل�و��المؤجر�الصا�ع�

 ع���عدة�طرق��أي�حسب�طبيعة�العقد،�عن�) 08(ار�التمو����وفق�المعيار�المحاس����سلامي�رقم�تتم�المعا��ة�المحاس�ية�للإيج

مقارنة�. وكذا�حالة�البيع�قبل�ان��اء�المدة�بثمن��عادل�با���أقساط��جارة�طر�ق�ال�بة�أو�طر�ق�البيع��سعر�رمزي�وغ���رمزي،

 �الات�؛�ذه�ا�بالنظام�المحاس���الما���الذي�لم�يتطرق�إ���مثل�

 إن�� ��سلامي ��المعيار�المحاس�� �تناول �المحاس�ية �ناحية�للمعا��ة �ومن �الباطن،�للإيجار�التمو��� �يخص �فيما النظام� أما

  .لم�يتطرق�ل�ذا��مر��المحاس���الما�

  قائمة�المصادر�والمراجع. 6

�أبو�بكر �محمد �الله �عبد �)2016(أيمن �المالية�، �القوائم ��� �للتمو�ل �كأداة �بالتمليك �المن��ية ��جارة �عقود �عن �و�فصاح القياس
  .305 -291ص�،�06،�العدد03،�المجلدمجلة�العلوم���سانيةبالسودان،��للمصارف��سلامية

  .19مارس،�ص�25،�الصادرة�بتار�خ�19،�ا��م�ور�ة�ا��زائر�ة�الديمقراطية�الشعبية،�العدد)2009(ا��ر�دة�الرسمية�

مجلة�ا��قوق�والعلوم�،�دور�النظام�المحاس���الما�������عز�ز��فصاح�بالمؤسسة��قتصادية،�)2019(بكحيل�عبد�القادر،�بر�ري�محمد�أم�ن�

  .173-158ص�،�37،�العدد�08،�المجلد���سانية

� ��ئتمان �محاسبة �سعيدة، �حر�ات �أمينة، ���يجار�ةبوفرح �للمؤسسة، �المالية �القوائم �ع�� �وأثره �الما�� �المحاس�� �النظام ��فاق�وفق مجلة

  .118-98ص،�02،�العدد08،�المجلدللدراسات��قتصادية

� ���ا�المصار�ف��سلامية، �تقوم �بالتملك�كما �المن��ية �المحاس�ية�للإجارة�و�جارة �والمعا��ات �حس�ن���اتھ،��سس �و�حس�ن �بحوث سلسلة

  .27-01،�ص����الفكر��قتصاديدراسات��

مجلة�العوم��قتصادية�عند�المستأجر،��IFRS16 و��scf،�المحاس�ية�لعقود��يجار�التمو����حسب�)2019(دباح�منال،�عبد�ا��ميد�حسيا�ي�

  .873-857ص�،�02،�العدد12،�المجلد�وال�سي���والعلوم�التجار�ة

،�42��،2014،�العدد10،��المجلد�مجلة�العلوم���سانيةزليخة�بن�حنا���،�أ�مية�التمو�ل�التأج��ي�وكيفية�تطبيقھ����بنك�ال��كة�ا��زائري،�

  .176-163ص�

�ز�ادي� �ع���الش�ل�القانو�ي�،�)2017(زو�نة�بن�فرج،�سامي قى�الدو���الملت ،"إش�الية�محاسبة��يجار�التمو���" �غليب�الواقع���قتصادي

 الثالث�حول��تجا�ات�ا��ديثة����المحاسبة،�جامعة�العر�ي�بن�م�يدي،�أم�البوا��،�ا��زائر
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مجلة�البحوث����،�)08(التمو����ب�ن�النظام�المحاس���الما���ومعيار�المحاسبة��سلامي�رقم�،��يجار�)2018(سب���إسماعيل،�قروي�عبد��

  .75-60ص�.01،�العدد03المجلد،�العلوم�المالية�والمحاس�ية

  .75-60نفس�مرجع�السابق،�ص�ص�،)2018(سب���إسماعيل،�قروي�عبد��

�طل�� �بالمعاي���الدولية ).2017(سماح �للمعاي����سلامية�مقارنة �وفقا �البنوك��سلامية ��� �بالتمليك �المن��ية ��جارة �محاسبة �تطبيق ،�آليات

  .ا��ديثة����المحاسبة،جامعة�العر�ي�بن�م�يدي،�أم�البوا��،�ا��زائرالملتقى�الدو���الثالث�حول��تجا�ات�

أطروحة�،�اثر�تطبيق�النظام�المحاس���الما���ع���نوعية�المعلومة�المحاس�ية����المؤسسات��قتصادية�ا��زائر�ة،�)2015(شناي�عبد�الكر�م،�

   .،ا��زائر-�سكرة-جامعة�محمد�خيضر�تخصص�محاسبة،�،�دكتوراه

  .طبعة��و���،المحاسبة�المعمقة�وفق�النظام�المحاس���الما��،�)2011( من�عطيةعبد�الرح

� �حمزة، �)2016(عق�� �الما��، �السوق ��� �المدرجة �للشر�ات �الما�� ��داء �ع�� �الما�� �المحاس�� �النظام �تطبيق �دكتوراه،�ا�ع�اسات �أطروحة ،

  .،ا��زائرسكرة. ال�سي��،�جامعة�محمد�خيضر��لية�العلوم��قتصادية�والتجار�ة�و�علوم�تخصص�محاسبة،�

� �حس�ن �أع�� �ال��يمات �التمو�ل ،)2017(حمد �صيغ ��� �الدو�� ��سلامي �الفقھ �مجمع �بقرارات ��ردن ��� ��سلامية �المصار�ف �ال��ام  مدى

  .�ردنالعلوم��سلامية،�عمان،�أطروحة�دكتوراه،�جامعة��،)التورق،�المرابحة،��جارة�المن��ية�بالتمليك(

  .273-248ص�،�01،�العدد04،�المجلدمجلة�الواحات�للبحوث�والدراسات،�عقد��جارة�المن��ية�بالتمليك،�)2011( عمر�مونة

�وديد� لامي�وأصولھ،�جامعة�دمشق،�سور�ا،،�رسالة�ماجست������الفقھ��س�جارة�المن��ية�بالتمليك����الفقھ،�)2007(غسان�محمد�الشيخ�

  .16-1،�ص�تمو�ل��جارة�المن��ية�بالتمليك����البنوك��سلاميةسفيان،�بن�منصور�عبد�الله،�

معيار��جارة�المن��ية�بالتمليك�وفقا�للمعاي����سلامية�والمعاي���الدولية�الصادرة�عن��تحاد�،�)2019(محمد�فضل�المو���عبد�الو�اب�حماد�

  .588-573ص�،�02،�العدد�03،�المجلدالمال��و�عمالمجلة�اقتصاد�،�الدو���للمحاسب�ن

مع�المعيار�المحاس����مقارنة) 08(ر�المحاس����سلامي�و�جارة�المن��ية�بالتمليك�وفق�المعيا �جارة،�)2010( مكرم�محمد�صلاح�الدين�مبيض

  حاسبة،��لية�التجارة،�م ،�تخصص،�رسالة�ماجست���)17(الدو���رقم�

�ج�� �)2013( �شام �والتطبيق، �النظر�ة �ب�ن �بالتمليك �المن��ية �حول �جارة �الثا�ي �لمؤتمر�العل�� �مقدمة �عمل �ورقة �المصرفية�: ، ا��دمات

  . �سلامية�ب�ن�النظر�ة�والتطبيق،�جامعة�ع��ون�الوطنية،�ع��ون،��ردن

  .البحر�ن. تبة�الملك�ف�د�الوطنية�لل�شرمك،�المعاي���الشرعية ،)2017( �يئة�المحاسبة�والمراجعة�للمؤسسات�المالية��سلامية

�وآخرون مجلة�التواصل����،�أدوات�التمو�ل��س�ثماري�����قتصاد��سلامي�وتطبيقا��ا����بنك�ال��كة�ا��زائري،�)2018(ياسمينة�عمامرة

 .105-79ص،�03،�العدد�24،�المجلد��قتصاد�و�دارة�والقانون 

� �امعمر، �حمودي �رشيد، �يوسفي �و�سلامي�نتمو�ل �والمحاس�� �المعيار�الشر�� �ظل ��� �بالتمليك �المن��ية �لم�جارة �مقدمة � �عمل �ورقة ؤتمر�،

  . ،�جامعة�ع��ون�الوطنية،��ردن2013ماي��16- 15ا��دمات�المصرفية��سلامية�ب�ن�النظر�ة�والتطبيق،�: العل���الثا�ي�حول 

  

  

  

  

  

  

  ) : APA(للاس�ش�اد���ذا�المقال�وفق�طر�قة�

المعا��ة�المحاس�ية�لعقود��يجار�التمو����ب�ن�النظام�المحاس���). 2020. (عبد�ا��ق�سعدي،�علون�محمد�لم�ن�ومحمد���ضر�صال��� 

  .  2020-02العدد�/  02المجلد��.مجلة�المحاسبة،�التدقيق�والمالية. الما���والمعاي���المحاس�ية��سلامية


