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 ووفي ومية اجتماعية قانونية اقتصادية، فبىذو أ وذا أنىمية جد بالغة في الحياة، ىشكل العقار أممخص: 
ا، لذا كان ييتمارس الحياة اليومية والأنشطة الاقتصادية وكل الممارسات والأعمال عمى اختلاف أوج

ا يوكثرت وذا لطبيعة منازعاتىات القضائية، و يمن المواضيع التي أرقت الج وموضوع إثبات ممكيت
موضوعو ينصب يمعب المسح العقاري دور فعال في تحديد ومعرفة واضحة لمعقارات، لأن ا، لذا يوتشعب

 عمى الممكية العقارية، ولو عدة أىداف تقنية وقانونية.
 الممكية العقارية، المسح العقاري، الإثبات.  الكممات المفتاحية:

Abstract :  The form of real estate is extremely important in life, this is of 

socio-economic economic importance, in which it exercises daily life, economic 

activities and all practices and actions in all their aspects, so the subject of 

proving its ownership was one of the subjects that thwarted the judicial 

authorities, and this is due to the nature of its disputes and their multiplicity and 

ramifications, Therefore, the real estate survey plays an effective role in 

determining and clear knowledge of real estate, because its topic focuses on real 

estate ownership, and it has several technical and legal goals. 

Key words: real estate property, real estate survey, evidence. 
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  مقدمة:
فأعطي لو الاىتمام الكبير، مما جعمو يبحث  بطبع الإنسان حب التممك وكون أغمى ثروة لو ىي العقار   

 عن أنسب الوسائل لحمايتو.
وبما أن قيمة العقار في تزايد مستمر كونو يمثل مصدرا أساسيا لإيرادات الخزينة العمومية لمدولة 
بالإضافة إلى أنو حافزا قويا لمتشجيع عمى الاستثمار وتطويره ولذلك عممت الدولة عمى إعادة النظر في 

حصاء نظام الممكية العقارية وذلك عن طريق إحداث أوليات قانونية تقنية واضحة لع ممية تقدير وتحديد وا 
لمممكيات العقارية، فقد تبنت الدولة نظام الشير العيني الذي يعتبر أداة لتجسيد حق الممكية العقارية عن 
طريق حصول أصحابيا عمى دفاتر عقارية ومخططات نظامية ترقيمية لعقارات الملاك والحائزين عن 

 وضرورية لتثبيت الممكية العقارية وحمايتيا.طريق عممية المسح العقاري وىي عممية ميمة وميمة 
الممكية ىي حق استمتع »من القانون المدني الجزائري  479وحسب ما عرفت نص المادة 

وتعتبر عممية مسح ( 1).«والتصرف في الأشياء بشرط أن لا يستعمل استعمالا تحرمو القوانين والأنظمة
عقارية وعمى الأشخاص الممارسة لحقوق عينة الأراضي عمل فني تيدف إلى التعرف عمى الأملاك ال

عقارية معينة ومسح الأراضي عمل فني يتمثل في رسم ىندسي لمعقارات ضمن إقميم مساحي يقوم بو 
ولقد ( 2)أعوان مسح التابعون لمولاية، يعدون تصميما وخريطة مساحية تبين تحديد العقارات الممسوحة

المتضمن إعداد  1975 -33- 25المؤرخ في  74ـ  75رقم  انتيجت بلادنا ىذا الاختيار بموجب الأمر
 12/11/1976المؤرخ في  62-76مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري ومرسومو التنفيذي رقم 

المؤرخ في  123-93المتضمن إعداد تأسيس السجل العقاري  المعدل والمتمم بموجب المرسوم رقم 
دول التي ترغب في إرساء قواعد متينة لحماية الممكية العقارية وتعتبر بلادنا من بين ال 19/35/1993

ما ىو دور المسح العقاري في إثبات وذلك عن طريق تحديد العقارات تحديدا دقيقا ولذلك تتور الإشكالية 
وللإجابة عمى الإشكالية توجب عمينا أن نقسم الموضوع إلى ثلاث  الممكية والنزاعات الناشئة عنو؟

 :مباحث
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 لمحة عن تطور المسح في الجزائر :الأول المبحث
 : عممية مسح الأراضي إبان الإحتلال الفرنسيالمطمب الأول

كانت الأراضي )الجزائرية( إبان الاحتلال الفرنسي تحت يدي الحكومة الفرنسية فكانت تحاول بكل 
في الجزائر تحت وطأة  الوسائل أن أخذىا من أصحابيا، وقد طبقت عدة قوانين عمى الممكية العقارية

 الاحتلال، وقد سايرت مرحمتين:
ىي تكوين المحفظة العقارية لمدولة الفرنسية لتوفير الأراضي ليا ولموافدين من  المرحمة الأولى: -1

المعمرين فاغتصبت الأراضي، وبشكل أولي، وصودرت أملاك الثوار وأراضي الفارين من ويلات 
 (3)الاحتلال.

مع مطمع القرن العشرين أصبحت الإدارة الفرنسية تتطمع إلى ضبط المجال العقاري  المرحمة الثانية: -2
كبداية حقيقية ( 4) 34/31/1955عمى أسس ىندسية، فصدرت عدة نصوص منيا القانون المؤرخ في 

لمسح الأراضي الذي شرع تطبيق عممياتو عمى سبيل التجربة إلا أن ىذه العممية لم تشمل المجال 
 في فترة متأخرة وذلك لاصطدتم الحكومة الفرنسية بنظام عقاري معقد، الأمر الذي أد  الجزائري إلا

 بيا تكيف الممكية العقارية بصفة تدرجية.

لذلك لم تشمل المخططات الجزئية والوثائق الأصمية المحفوظة لد  مصالح مسح الأراضي وأملاك 
 ح، إذ أن الدولة كل أراضي القطر الجزائري لعدم تعميم عممية المس

 
من الأملاك العقارية تفتقد إلى  

 سندات ممكية ومخططات.
 عممية مسح الأراضي بعد الاستقلال المطمب الثاني:

بعد استرجاع الجزائر حريتيا وفي ظل الاستقلال عرفت الجزائر عدة تشريعات عقارية كان اليدف 
المؤرخ في  62/157من ورائيا حماية العقار بالدرجة الأولى مما دفع بالسمطات لإصدار القانون رقم 

ض مع السيادة رغم أن ىذا القانون كان مجرد موروث عن الإدارة الفرنسية الذي يتعار ( 5) 31/12/1962
الوطنية، وعند انتياج الدولة لمنظام الإشتراكي تم خمق مجموعة من القوانين، كانت معظم نصوصيا تحت 

 النظام الاشتراكي.
، فالأمر الأول 1966ماي  36و 1962أوت  2ومن بين تمك الأوامر، الأمرين المؤرخين في 

يمولة الأملاك الشاغرة لمدولة وذلك الأمر رقم يتعمق بحماية الأملاك الشاغرة وتسييرىا والثاني يتضمن أ
والمتضمن تنظيم مينة التوثيق ومن أجل تنظيم العقار الريفي  1973ديسمبر  15المؤرخ في  73/91

وبعد ىذه الأوامر جاءت بعدىا عدة نصوص وقوانين  38/11/1971المؤرخ في  71/73جاء القانون رقم 
يتم بصفة تدرجية نظر لمتكاليف الباىضة ويرجع كذلك إلى  الأمر الذي جعل تطبق نظام الشير العيني
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قدرات كل بمدية، إذ تنفي المناطق التي لم يشمميا عمميات المسح خاضعة لنظام الشير الشخصي إلا أن 
 الدولة عممت عمى إنعاش عممية المسح العقاري وأنشأت آليات جديدة لتسير عممية المسح بشكل جيد.

 المسح والترقيم العقاريالثاني: عمميات  المبحث
 : المسح العقاري:المطمب الأول

، ويتولى ىذا الأخير ( 6)يعد المسح العقاري العام للأراضي الأساس المادي لنظام الشير العيني
 ( 8)الذي يبين الوضعية القانونية لمعقارات.( 7)وظيفة تحديد الممكيات ومعاينة الحقوق العينية الواردة عمييا

 المغوي لممسح:التعريف  (1

وامسحوا برؤوسكم  »لممسح عدة معاني: يقال مسحت يدي بالماء إذا غسمتيا، وفي قولو تعالى:
 (9).«وأرجمكم

 بيا غسل الأرجل، ومسح المساح الأراضي مسحا أي ذرعيا وقسميا بالمقياس وقدر قيميا.والمراد 
التي تجد نابعة من لفظ  "cadastreويقابل مصطمح المسح العقاري في المغة الأجنبية كممة "

"capitestra.وىي عبارة تعني في روما قديما سجلات تحتوي عمى قائمة الأملاك وتحديد ملاكيا ،" 
 التعريف القانوني لممسح العقاري: (2

المعدل والمتيم لممرسوم     1984ديسمبر  24المؤرخ في  433-84من المرسوم رقم  4تنص المادة 
 عمى ما يمي: (13)المتعمق بإعداد مسح الأراضي العام  1976مارس  25المؤرخ في  76-62

 »" تشمل عمميات إعداد المسح العام لجميع العقارات عمى تحديد ما يأتي:
القوام المادي وطبيعة الأراضي إذا اقتضي الأمر، أنماط المزروعات الفلاحية التي تنجز فيما يخص  -

 العقارات الريفية

تخصصيا، ونمط استعمال البنايات المقامة عمييا، أو استغلاليا القوام المادي وطبيعة شغل أو  -
 ووصفيا حسب كل طابق فيما يخص العقارات الحضرية

الملاك الظاىرون وأصحاب الحقوق العينة الظاىرون وكذلك كيفية الاستغلال ويجب أن يكون ىذه  -
 العمميات مصحوبة بتحديد الممكيات العمومية والخاصة.

الحدود عمى اختلاف أنواعيا وحسب الحاجة مجسمة بكيفية دائمة، إما بواسطة ويجب أن تكون 
 إما بواسطة علامات أخر ، وذلك طبقا لتعميمات المصمحة المكمفة بمسح الأراضي. 9معالم من حجر 

وتبين لنا من خلال نص المادة أعلاه أن المشرع لم يعطي تعريفا واضحا لممسح العقاري وقد اكتفى 
اف عممية المسح والمتمثمة في تعريف النطاق الطبيعي لمعقارات بمختمف أنواعيا وتحديد بإعطاء أىد

 أصحابيا والكيفية التي بواسطتيا تتم العممية.
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يتضمن  1971نوفمبر  38المؤرخ في  73-71ويستمد المسح العقاري وجوده القانوني من الأمر 
من العمميات المشروع فييا يرسم الثورة الزراعية في عند الانتياء  »تنص عمى: 25الثورة الزراعية والمادة 

 .«بمدية ما، يباشر في وضع الوثائق المساحية ليذه البمدية بالاستناد لمجموعة البطاقات العقارية
 التعريف الفقيي لممسح العقاري: (3

 كان ىناك اختلاف في رأي الفقياء.
عملية فنية تتولاها السلطات الإدارية المختصة  »فقد عرفو الأستاذ عمار بوضياف عمى أنو:

 (11).« التأكد من الوضعية القانونية لمعقارات عمى اختلاف أنواعيا وما يترتب عمييا من حقوقبغرض 
حصر دقيق لكافة العقارات لموقوف عمى موقع كل منيا  »وقد عرفو جمال بوشنافة عمى أنو:

ومساحتو وحدوده وما ورد عميو من تصرفات حتى يمكن تدوين ذلك بالصفحة المقررة لمعقار بالسجل 
 (12).«العيني

وما يلاحظ أن ىذه التعريفات اعتبرت عممية المسح العقاري ىي عبارة عن أداة تقنية قانونية تباشر 
  صة تعمل عمى تنشيط وتطوير اقتصاد الدولة وكذا تنشيط مجال الاجتماعي ليا.من طرف ىيئات مخت

 : أنواع المسح العقاري:المطمب الثاني
المتضمن إعداد مسح الأراضي وتأسيس السجل  74-75حسب ما جاء في كل من الأمر رقم 

مسح الأراضي  المحدد لقواعد 2333ماي  24المؤرخ في  115-2333العقاري والمرسوم التنفيذي رقم 
 الغابية، يشمل المسح العقاري نوعين ىما المسح العام للأراضي والمسح الغابية.

 المسح العام للأراضي: -1

كما ىو منصوص عميو في  (13)تعتبر كعقارات حضرية وتكون موضوع إحداث بطاقات عقارية 
ى الطرقات المرقمة بصفة العقارات المبنية أو الغير مبنية الموجودة عم 63-76من المرسوم  23المادة 

نسمة، أما جميع العقارات الأخر   233نظامية لمجيات السكنية التابعة لمبمديات التي يزيد سكانيا عن 
 (14)فتعتبر عقارات ريفية.

وتقوم بيذا التقسيم مديرية البناء والتعمير داخل الولاية، وفق أدوات الييئة والتعمير المتمثمة في 
 PDAU.(15)ييئة والتعمير المخطط التوجد ىي لمت

والتسير الحضري يحدد التوجييات الأساسية لمتييئة العمرانية لبمدية واحدة أو عدة بمديات متجاورة 
 (16)تجمعيا عوامل مشتركة، فيو يتناول التجمع الحضري داخل إطاره الطبيعي والبيئي.

 1993نوفمبر  18في المؤرخ  25-93وحددت الأراضي الفلاحية والأراضي العامرة بالقانون 
 (18).1995سبتمبر  25المؤرخ في  26-95المعدل والمتيم بالأمر رقم ( 17) المتضمن التوجيو العقاري
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فاعتبرت الأراضي الفلاحية ذات الوجية الفلاحية كل أرض يكون ليا إنتاج خلال مدة معينة عمى 
 (19)ان أو الصناعة.أن يكون ىذا الإنتاج حاصمل بتدخل الإنسان، وموجو لمبشر أو الحيو 

الأراضي القابمة لمتعمير كل قطعة أرض يشغميا تجميع بنايات في مجالاتيا الفضائية والتجييزية 
ن كانت ىذه القطعة غير مزودة بكل المرافق أو غير مبنية.  وا 

كما أن عممية المسح تتم في كلا المنطقتين بنفس الكيفية، إلا أن المسح داخل المنطقة الحضرية 
 إعداد الخرائط وفق مخططات ومقياس أكبر من المقاييس المعتمدة داخل المنطقة الريفية. يتطمب

 المسح الغابية: -2

أعطي المشرع حماية خاصة لمغابات حيث يعتبر الغابات أملاكا وطنية عمومية طبيعية، حيث 
 (23)أدرجيا في نظام الأملاك الوطنية العمومية.
المحدد لقواعد مسح  2333ماي  24المؤرخ في  115-2333أصدر المشرع المرسوم التنفيذي رقم 

الأراضي الغابية الوطنية بدء من تاريخ إصدار الوالي السجلات الخاصة والمخططات المساحية المطابقة 
لوضعية قطعة الأرض انتياء بشير، ونقل وثائق المسح في المحافظة العقارية طبقا لممرسوم التنفيذي رقم 

 المتضمن تأسيس السجل العقاري المعدل والمتيم. 1976مارس  35المؤرخ في  76-63
كما أن عممية مسح الأراضي الغابية لا تختمف عن المسح العام للأراضي في جوىرىا، بل ونظرا 
لمخبرة المحدودة لأعوان الغابات ونقص الوسائل بطانيم غالبا ما يمجؤون إلى الإدارة المكمفة بمسح 

 الأراضي العام.
 : أىداف مسح الأراضي:الثالمطمب الث

يمعب المسح العقاري دور فعال في تحديد ومعرفة واضحة لمعقارات، لأن موضوعو ينصب عمى 
 الممكية العقارية، ولو عدة أىداف منيا: أىداف اجتماعية واقتصادية وآخر تقنية وقانونية.

 الأىداف الاجتماعية:  -1

العقارية لأفراد المجتمع وذلك من خلال وضع يعمل المسح عمى ضمان واستقرار وحماية الممكية 
آليات قانونية لضبطيا وتنظيم شؤونيا، عن طريق تثبتيا وتعريفيا وتحديد طبيعتيا القانونية، ومالكيا 
وبذلك يتحقق لأفراد المجتمع المعرفة التامة لأملاكيم، ويسود التعامل والتداول بشأنيا بكل ثقة وطمأنينة 

 (21)زاعات العقارية وتسييل الفصل فييا.مما يؤدي إلى تقميص الن

 الأىداف الاقتصادية: -2

تعتبر الممكية العقارية العمود الفقري لمنيوض باقتصاد أي جولة وأىم الثروات ليا لتشجيع 
الاستثمار فييا والجزائر إحد  ىذه الدول التي تيتم وتشجع عممية المسح العقاري، رغم تكاليفو الباىضة 
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يا الدولة، وعممية المسح تمعب دورا جبائيا أصميا إذ أن المقصود من تبني مسح والنفقات التي تقدم
 الأراضي العام ىو معرفة الممكيات العقارية من أجل تقيم الضريبة العقارية المتعمقة بيا.

ويقوم المسح العقاري كمرحمة أولى ثم السجل العقاري كمرحمة نيائية لمتطيير وبالتالي تحقيق 
 (22)قتصادية.التنمية   الا

كما أن ضمان استقرار الممكية بسندات تعبر عن الحقيقة لتشجيع البنوك الدخول في عمميات 
الاقتراض والمساىمة في السوق العقارية الحرة بما يحقق الائتمان العقاري، وعميو فإن عممية المسح 

بالاقتصاد الوطني وتعمل عمى العقاري فعلا إذا تمت بوسائل قانونية وبطرق سميمة وواضحة فإنيا تنيض 
 تشجيع الاستثمار بقوة.

 الأىداف التقنية والقانونية: -3

لا تكتمل الأىمية لعممية المسح العقاري إلا إذا تم تسييرىا في الإطار القانوني المحدد ليا، وقد جاء 
صلاح المنظومة ا 1975قانون السجل العقاري لسنة  لعقارية بيدف تطيير الوضعية العقارية القائمة وا 

عمى أساس نظام السجل العيني والتخمص بصفة تدريجية من نظام الشير العقاري الشخصي، بيدف 
الوصول إلى إرساء ممكية عقارية ثابتة ومستقرة عمى أسس مادية وقانونية صحيحة ومعبرة عن الواقع 

 والحقيقة.
 : الييئات المكمفة بالمسح العقاري:المطمب الرابع

ممية المسح من طابع تقني وفيق، ارتأ  المشرع الجزائري أن يوكل ىذه نظرا لما تتصف بو ع
الميمة إلى أشخاص وىيئات أنشئت خصيصا ليذه العممية التي تقوم بكافة إجراءات عممية المسح العقاري 
إلى غاية صدور الدفتر العقاري باعتباره السند الرسمي القانوني الوحيد لإثبات الممكية العقارية ومن بين 

 ىذه الييئات الوكالة الوطنية لمسح الأراضي لجنة مسح الأراضي، المحافظة العقارية.
 الوكالة الوطنية لمسح الأراضي: -1

ميام إعداد مسح الأراضي العام والمحافظة عميو ىي من اختصاص الإدارة المكمفة بشؤون أملاك 
جميع الصلاحيات التي كانت سابقا الدولة والشؤون العقارية أصبحت الوكالة الوطنية لمسح الأراضي ليا 

 من ميام إدارة شؤون أملاك الدولة العقارية.
والوكالة الوطنية لمسح الأراضي ىي ىيئة ذات طابع إداري تتمتع بالشخصية المدنية والاستقلال 
المالي، تخضع لوصاية وزير الاقتصاد، ميمتيا إنجاز العمميات الفنية والتقنية المتعمقة بعممية المسح 

لعقاري، تتشكل من فرع رئيسي مقره في العاصمة إضافة إلى فروع جيولة ومحمية تتوزع عمى كافة ا
 ولايات الوطن، وتكتب باختصار )و. و. م, أ(.
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، ويتضح أن أجيزة تقوم بتسيير الوكالة الوطنية (23)ويشرف عمى الوكالة مجمس إدارة ويديرىا مدير 
 حت رئاسة مدير.لمسح الأراضي، تتمثل في مجمس الإدارة ت

 مجمس الإدارة: - أ

والذي يكون ىذا الأخير تحت رئاسة ممثل وزير المالية وىو يتضمن ممثمين عن عدد من الإدارات 
المركزية الذين يتم تعينيم بموجب قرار صادر عن وزير المالية، يجتمع مرتين في السنة عمى الأقل وكل 

 ما اقتضت الضرورة إلى ذلك.
 ن:ويتكون مجمس الإدارة م

 ممثل لوزير الاقتصاد ، رئيسا. -

 ممثل لوزير الدفاع الوطني. -

 ممثل لوزير الداخمية. -

 ممثل لوزير التجييز. -

 ممثل لوزير الفلاحة. -

 ممثل لوزير النقل. -

 ممثل لممحافظ السامي لمبحث العممي. -

 (24)ممثل المندوب لمتخطيط. -

فييم عمى الأقل صفة نائب المدير ويتم تحسين ىؤلاء بموجب قرار صادر من وزير المالية، يشترط 
 (25) في الإدارة المركزية.

 المدير:  - ب

يعين بموجب مرسوم تنفيذي يصدر بناء عمى اقتراح وزير المالية كما تنتيي ميامو بنفس طريقة 
 تعنيو وتتمثل اختصاصاتو فيما يمي:

 تنفيذ قرارات مجمس الإدارة. -

 والإدارية.تمثيل الوكالة أمام مختمف الجيات القضائية  -

 إبرام مختمف الصفقات والعقود التي تكون الوكالة طرفا فييا. -

إصدار أوامر بالصرف فيما يتعمق بميزانية الوكالة حسب الشروط المحددة في القوانين والتنظيمات  -
 المعمول بيا.

 (26)ممارسة السمطة السممية عمى مستخدمي الوكالة. -
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 ميام الوكالة الوطنية لمسح الأراضي:  -ج
 تتولى ىذه الأخيرة عدة ميام منيا ما ىي رئيسة ومنيا ما ىي استثنائية:

 الميام الرئيسية لموكالة الوطنية لمسح الأراضي: -1 -ج
تكمف الوكالة في إطار السياسة التي ترسميا الحكومة بإنجاز العمميات التقنية الرامية إلى إعداد  »

 (27).«ني وىذا عمى أساس عقود مسبقة إذا لزم الأمرمسح الأراضي العام في جميع أنحاء التراب الوط
 وتتمثل مياميا فيما يمي:

 تنفيذ أعمال التحقيق العقارية الخاصة برسم الأراضي. -

 تحضير العقود والممفات المتعمقة بأشغال المجان مسح الأراضي. -

 تقوم بتحرير مخططات المسح العام للأراضي والوثائق المتعمقة بيا. -

 العقارية لكي يتم تكوين السجل العقاري.تنشئ البطاقات  -

 تطبيق عمميات تطابق مسح الأراضي مع السجل العقاري الذي تمسكو إدارات الحفظ العقاري. -

 نشر الوثائق المتعمقة بمسح الأراضي عن طريق الإعلام الآلي. -

 (28)مراقبة الأشغال لمكاتب الطبوغرافية. -

 لمسح الأراضي:الميام الاستثنائية لموكالة الوطنية  -2 -ج
 يتم وزير المالية تكميف الوكالة بتنفيذ الأعمال.

وتتمثل ىذه الأعمال  234-89من المرسوم التنفيذي رقم  37و 34وذلك بناء عمى نص المادتين 
 فيما يمي:

 إنجاز جرد عام لمعقارات التابعة لمدولة طبقا لمتنظيم. -

 الأملاك العقارية التابعة لمدولة.إعداد ضبط أساليب حديثة لتسيير الجرد العام الأراضي  -

 تنظيم مصنف لمعطيات المسح يحصر الأملاك الوطنية. -

 السير عمى متابعة الإحصائيات الخاصة للأملاك العقارية الوطنية. -

 تطوير وسائل التصميم والدراسة لمتحكم في التقنيات المتصمة بيدفيا. -

 المحافظة العقارية: -2

ميا ويسيرىا محافظ عقاري تعمل تحت وصاية وزير المالية وىي ىيئة إدارية عمومية تزاول ميا
والمشرع الجزائري لم يعرف المحافظة العقارية وترك ذلك لمفقو وركز فقط عمى طبيعتيا، أحدثت بموجب 

 المتعمق بإعداد مسح الأراضي العام. 74-75من الأمر رقم  23المادة 
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 وظائفيا: - أ

 تأسيس السجل العقاري. -

 البطاقات العقارية.مسك مجموعة  -

 تسميم الدفاتر العقارية. -

 شير المحررات الرسمية الخاضعة لمشير العقاري. -

شير التصرفات الواردة عمى بعض المنقولات وبعض العقود الإدارية التي تناول حقوق  -
 (29)شخصية.

الميام تضم مديرية الحفظ العقاري في الولاية مصمحتين اثنين، ويمكن لكل مصمحة حسب أىمية 
المكمفة بيا أن تضم من مكتبين إلى ثلاث مكاتب، يحدد تنظيميا بموجب قرار من الوزير المكمف 

 بالمالية.
 مكتب المحافظ العقاري وأوكمت ميمة لممحافظ العقاري. -

أقسام المحافظة وىي بدورىا مقسمة إلى قسم الإيداع وعمميات المحاسبة ويعتبر أىم الأقسام، وقسم  -
 قاري وتسميم المعمومات، قسم ترقيم العقارات الممسوحة.مسك السجل الع

 ميام المحافظة العقارية:  - ب

تقوم بعدة ميام تيدف من خلاليا إلى حماية الممكية العقارية والمعاملات والواردة عمييا، والميمة 
 الأساسية ليذه المصمحة ىي الاستعمار العقاري.

 وتتمثل ىذه الميام في:
 لعقارية.إعداد ومسك البطاقات ا -

 إعطاء الإجراءات اللازمة لطمبات الإشيار لمختمف الوثائق والمحررات. -

 فحص العقود والتأكد من مد  توافرىا عمى الشروط الشكمية والموضوعية. -

 كتابة البيانات عمى السجلات العقارية الخاصة بمختمف الحقوق. -

 الخاضعة للإشيار.حفظ العقود والمخططات وجميع الوثائق المتعمقة بالعقارات  -

 (33)إعطاء المعمومات إلى الجميور عند طمبيا. -

 إلى جانب ميام أخر  تطمبتيا عممية المسح الأراضي ونظام الشير العيني ىي:
 ترقيم العقارات الممسوحة في السجل العقاري.  -

 إستلام وثائق مسح الأراضي.   -

 (31) تسميم الدفاتر العقارية لأصحابيا. -



 

 الجزائري التشريع وفق الخاصة الممكية إثبات في ودوره العقاري المسح
 

999 

 

المذكورة سابقا ىناك ىيئة أخر  تتمثل في لجنة المسح العقاري والتي سوف إلى جانب الييئات 
 نتناوليا ضمن إجراءات عممية المسح العقاري.

 : إجراءات عممية المسح العقاري:المطمب الخامس
من أجل تأسيس السجل العقاري وىي العممية التي تأتي بعد عممية المسح العقاري تتطمب المرور 

 مرحمة تحضرية، مرحمة ميدانية ومرحمة إعداد الوثائق المسحية.بعدة مراحل وىي: 
 المرحمة التحضيرية: (1

والذي بدوره يحدد فيو تاريخ إفتتاح عمميات المسح والتي تأتي بعد شير من  صدور قرار الوالي: - أ
 حيث يتم نشر القرار في: 76/62من المرسوم رقم  2تاريخ نشر القرار، وىو ما نصت عنو المادة 

 الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية. -

 الجرائد اليومية الوطنية. -

 مجموعة القرارات الإدارية لمولاية المعنية. -

ويتم تبمغ نسخة من ىذا القرار إلى رئيس المجمس الشعبي البمدي لمبمدية المعنية، ثم يتم إعلام 
يوم قبل إفتتاح ىذه  15أجل الجميور عن طريق لصق الإعلانات في مقر الدائرة والبمدية، وذلك في 

 العمميات.
 إنشاء لجنة المسح العقاري:  - ب

بعد صدور قرار الوالي الذي يتم فيو تحديد تاريخ افتتاح عمميات المسح يتم إنشاء لجنة مكمفة 
والتي تكون عمى مستو  كل بمدية، وتتكون ىذه المجنة من  (32)بوضع الحدود لمبمدية المعنية بيذا القرار

 تية:الأعضاء الآ
قاضي من المحكمة التي توجد البمدية، ضمن دائرة اختصاصيا رئيسا ويعين ىذا القاضي رئيس  -

 المجمس القضائي.

 رئيس المجمس الشعبي البمدي أو ممثمو، نائبا لمرئيس، -

 ممثل لممصالح المحمية لإدارة الضرائب المباشرة، -

 ممثل لممصالح المحمية للأملاك الوطنية، -

 الوطنية، ممثل لوزارة الدفاع -

 ممثل لمصمحة التعمير بالولاية، -

 موثق تعينو الييئة المحولة في المنظمة المينية، -

 ميندس خبير عقاري تعينو الييئة المحولة في المنظمة المينية، -
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 المحافظ العقاري المختص إقميميا أو ممثمو، -

 المسؤول المحمي لموكالة الوطنية، -

 ممثل لممصالح المحمية للأملاك الوطنية، -

 ممثل لوزارة الدفاع الوطني، -

 ممثل لمصمحة التعمير بالولاية، -

 موثق تعينو الييئة المخولة في المنظمة المينية، -

 ميندس خبير عقاري تعينو الييئة المخولة في المنظمة المينية، -

 المحافظ العقاري المختص إقميميا أو ممثمة، -

 المسؤول المحمي لموكالة الوطنية لمسح الأراضي أو ممثمة، -

 وتشكل ىذه المجنة، حسب الحالة، بالأشخاص الآتية بيانيم:
بالنسبة لمعمميات التي تنجز في مناطق تشمل مساحات ومواقع محمية بممثل عن مديرية الثقافة في   - أ

 (33)الولاية.

بالنسبة لمعمميات التي تنجز خارج المناطق الحضرية بممثل عن المصالح المحمية لمفلاحة وممثل   - ب
 لمحمية لمري، وتكمف ىذه المجنة بالميام التالية:عن المصالح ا

 جمع كل الوثائق والبيانات من أجل تسييل إعداد الوثائق المعنية. *
التثبت عند الاقتضاء من اتفاق المعنيين حول حدود عقاراتيم، وفي حالة عدم وجود اتفاق،  *

 التوفيق بينيم إذا أمكن ذلك.
العقارية، لاسيما السندات وشيادات الممكية المسممة عمى إثر البت بالاستناد إلى جميع الوثائق  -

عمميات معاينة لحق الممكية المتممة في نطاق الثورة الزراعية في جميع المنازعات التي لا يمكن تسويتيا 
 بالتراضي.

 (34)وتجتمع ىذه المجنة بناء عمى طمب مسؤول الولاية لمسح الأراضي، وبناء دعوة من رئيسيا.

 المرحمة الميدانية )التجسيد الميداني لعممية المسح(:( 2
 تحديد إقميم البمدية: -أ

ينبغي عمى البمديات أن تحدد محيط  »عمى ما يمي: 76/62من المرسوم  5نصت المادة 
ما يلاحظ من خلال نص المادة أن أول عممية في مسح الأراضي تتمثل في معرفة حدود إقميم  ،«أقاليميا
 البمدية.
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المشروع في عممية التحديد تقوم جميع التوضيحات اللازمة والكافية من طرف الدولة والولايات وقبل 
 والبمديات والمؤسسات والييئات العمومية.

فيما يخص حدود ممكياتيم، كما تقدم كذلك التوضيحات اللازمة من المالكين الخواص، وذلك 
 مجالس الشعبية البمدية لمبمديات المجاورة.بحضور رئيس المجمس الشعبي لمبمدية المعنية ورؤساء ال

أما فيما يخص البمدية أو البمديات الواقعة عمى أطراف الولايات والتي ليا حدود مع بمديات أخر  
موجودة في ولايات أخر ، وكذا البمدية أو البمديات التي ليا حدود مع دولة أجنبية، فإن محضر الحدود 

 (35)يصادق عميو وزير الداخمية.
 تحديد العقارات الموجودة في إقميم البمدية: -ب

إن ىذا العمل يتضمن أشغال تتصف بأعمال تقنية محضة، تتم بمساعدة المالكين وىذا ما نصت 
إن وضع الحدود لمعقارات الأخر  يتم  »عمى ما يمي: 62-76من المرسوم رقم  32فقرة  6عميو المادة 

 . «بمساعدة المالكين
الحدود لمعقارات لا تكون عمل منفرد تقوم بو المصالح المكمفة المسح بمعنى أن عممية وضع 

بفضل الصور الجوية والخرائط الموجودة لدييم بل تتصمى مساعدة من المالكين لمعرفة أسماء المالكين 
لحدود الأراضي حتى تكون ىذه العممية عادلة ودقيقة والاتفاق بين الأطراف واضح يجب إتباع الإجراءات 

 ة:التالي
 استدعاء الأشخاص المعنيين )المالكين والحائزين(.

التأكد من ىوية المالكين والحائزين أو الممثمين ليم وذلك عن طريق استظيار بطاقات تعريفيم أو 
 كل وثيقة تبين ذلك.

 التعرف عمى كل عقار محل مسح.

قطع الأراضي وبعد إجراء التحقيقات اللازمة، تبدأ عممية التحديد وبموجبيا يتم قياس كل 
 والممكيات.

وبعد إتمام عممية المسح في البمدية المعنية يتم عمى مستو  مصمحة المسح إنجاز مجموعة من 
 الوثائق المختمفة تتمثل فيما يمي:

 جدول للأقسام وسجل لقطع الأرض حيث ترتب فييا مختمف العقارات حسب الترتيب الطوبواغرافي.

ت المتجمعة من قبل المالكين أو المستغمين وذلك حسب سجل مسح الأراضي تسجل فيو العقارا
 الترتيب الأبجدي ليؤلاء.

 (36)المخططات المسحية المطابقة لموضعية الحالية لقطعة الأرض.
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 ( مرحمة إعداد الوثائق المسحية:3
 62-76لو تحت رقم  والمرسومين التنفذين 74-75لم ينص في الأمر رقم المشرع الجزائري 

 16عاما صدرت التعميمة رقم  23عمى إعداد الوثائق المسحية ترك الأمر لمتنظيم وبعد مرور  63-76و
عمى الوثائق المسحية الواجب إعدادىا من الأعوان المكمفين بعممية المسح العقاري والتي  1988لسنة 

 يمكن إجماليا فيما يمي:
 مخطط المسح:  - أ

لتخطيطي لمبمدية موضوع عممية المسح العقاري حيث يبني فيو جميع ويقصد بو ذلك الرسم ا
تفاصيل أجزاء الممكية ميما كان نوعيا وىو مقسم إلى أقسام وأماكن معمومة سواء تعمق الأمر بمناطق 

 حضرية أو مناطق ريفية.
 سجل المساحة:  - ب

نية التابعة لنفس وىو عبارة عن سجل تنقل منو جميع الأملاك العقارية مبنية كانت أو غير مب
المالك والمفيرسة تحت حساب المسح، ويضم ىذا السجل عدة خانات منيا ما يتعمق بيوية المالك فإذا 
ذا كان شخصا  كان شخصا طبيعيا يجب ذكر اسمو ولقبو وتاريخ ومكان ازدياده وعنوانو وجنسيتو، وا 

ا تعمق بالعقار وىنا وجب ذكر رقم معنويا يجب ذكر اسمو ومقره الاجتماعي وطبيعتو القانونية، ومنيا م
 (37)القسم وجزء الممكية والمساحة وطبيعة شغل الأراضي.

 جداول الأقسام: -ج
ويقصد بو المحررات المعدة من طرف الأعوان المكمفين لعممية المسح العقاري والتي يكون 

يتكون رقم الحساب موضوعيا جداول حساب لكل مالك في البمدية التي شممتيا عممية المسح العقاري، و 
من خمسة أرقام، وتكون الأولوية في إعطاء العدد لمييئات والمؤسسات العمومية )الدولة، الولاية، البمدية(، 
وبعد ذلك تمييم العقارات المجيولة ثم الأملاك الوقفية، وفي الأخير الأشخاص الطبيعية ليتم ترتيبيم ترتيبا 

 (38)أبجديا لألقابيم.
 الترقيم العقاري: (4

بعد الانتياء من عمميات المسح يجب إيداع وثائق المسح لد  المحافظة العقارية، لمقيام 
بالإجراءات الأولى في السجل العقاري ويحاط الجميور عمما بذلك بعدىا يقوم ىذا القسم بمتابعة الوثائق 

الإضافة إلى تصريحات ذوي الشأن بالاستناد إلى سندات الممكية يبرزىا أصحاب الحق ب (39)المساحية 
والمجاورين أو وقائع مادية تثبت بالشيادة والقرائن وواقع الحال، ترتب في النياية الترقيم باعتبار المسح 
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العقاري يشكل أساسا ماديا لمسجل العقاري. والترقيم في السجل العقاري لو وصورتين إما ترقيم نيائي أو 
 ترقيم مؤقت.

 النيائي: الترقيم العقاري -أ

وىو ترقيم يباشره المحافظ العقاري، ويعتبر ترقيم نيائيا بالنسبة لمعقارات التي يحوز مالكوىا سندات 
، وينتقل المحافظ العقاري تمقائيا عند (43)أو عقود أو كل الوثائق الأخر  المقبولة والمثبتة لحق ممكيتيم 

التخصيص غير المتطمب عمييا، والتي لم تنقض مدة الاقتضاء قيد الامتيازات والرىون العقارية وحقوق 
 (41)صلاحيتيا، ولا يمكن أن يعاد النظر في الحقوق الناتجة عن الترقيم النيائي إلا عن طريق القضاء.

وتسميمو لمملاك المعترف  (42)ويترتب عمى الترقيم النيائي إعداد المحافظ العقاري لمدفتر العقاري 
 (43)بيم.

 ري المؤقت:الترقيم العقا -ب

يقوم المحافظ العقاري بترقيم العقارات ترقيما مؤقتا لمدة أربعة أشير أو لمدة سنتين وسوف نتناول 
 ىاتين الحالتين:

  :الترقيم المؤقت لمدة أربعة أشير 

بالنسبة لمعقارات التي أثبتت التحقيقات الميدانية أن حيازتيا قانونية والتي استوفت جميع الشروط، 
( سنة من تاريخ 15بخمسة عشر ) (44)والتي استمرت كذلك إلى غاية تحقيق مد  التقادم المكسب المقدرة 
 بداية الحيازة إلى تاريخ الإمضاء عمى محضر إستلام وثائق المسح.

حافظ العقاري ىذه العممية ويقوم بترقيم العقارات ترقيما مؤقتا لمدة أربعة أشير، ويصبح يباشر الم
الترقيم المؤقت نيائيا عند انقضاء المدة المحددة إذا لم يعمم المحافظ العقاري بأي اعتراض أو إذا تم 

الذين ليم ىذا وقد منح المشرع فرصة للأشخاص  (45)سحب أو رفض الاعتراضات التي تكون قد حدثت.
مصمحة ويرون أن حقيم قد ضاع بسبب تمك العمميات، من أجل المطالبة بحقوقيم نتيجة لغيابيم وعدم 
الحضور عند القيام بتمك العمميات، وفي حالة انقضاء المدة ولم يتقدم أي شخص للاعتراض أو المطالبة 

 فإن حقيم يسقط ويصبح الترقيم نيائيا كما سبق الإشارة إليو.
  (:22م المؤقت لمدة سنتين )الترقي 

وىي في حالة عدم وجود أي سند يثبت الممكية أو حتى الحيازة وفقا لقواعد التقادم المكتسب، وعميو 
ذا لم يسجل أية اعتراض أو احتجاج  يعطي المحافظ ترقيما مؤقتا لمدة سنتين، وبانتياء المدة المذكورة وا 

 (46)يصبح الترقيم المؤقت نيائيا.
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المدة المحددة إلا إذا سمحت وقائع قانونية لممحافظ العقاري بالتثبت بصفة مؤكدة من عند انقضاء 
أن الحقوق العينية الواجب شيرىا في السجل العقاري ويكون قد اطمع عمييا في غضون ذلك، عن طريق 

 (47)أس شخص معني.
 الثالث: النزاعات الناشئة عن الترقيم والقضاء المختص في حل النزاع المبحث

 : النزاعات الناشئة عن الترقيم المؤقت والقضاء المختص في حل النزاعالمطمب الأول
 النزاعات الناشئة عن الترقيم المؤقت: (1

نظرا لتعقد النزاعات خاصة في العقار حاول المشرع الجزائري أن لوضع مجموعة من النصوص 
احتجاج متعمق بالترقيم المؤقت في القانونية لجل لتمك الإشكالات مما جاء بو أنو يجب أن يبمغ كل 

بموجب رسالة موصى  14و 13السجل العقاري، والذي يثار خلال المدة المحددة في أحكام المادتين 
لى الطرف الخصم ويمكن أن يقيد المعينون ىذا الاحتجاج في سجل يفتح  عمييا إلى المحافظ العقاري وا 

تنتج أن المشرع أعطي للأشخاص الذين يدعون ومن ىذا نس (48)ليذا الغرض لد  كل محافظة عقارية
حيازة حقوق عينية عمى العقارات الممسوحة الاعتراض بإحد  الوسيمتين، وىذا ما يجعل الإدارة ىي من 
تقوم بكل الأعمال لإثبات حيازة الأشخاص الحقيقيون لمعقار والشرط الوحيد لقبولو ىو تقديم الاعتراض في 

ا بأربعة أشير أو سنتين حسب الحالة وفي حالة العكس أي تحول الترقيم من الآجال القانونية المحددة إم
مؤقت إلى ترقيم نيائي بانتياء الآجال يكون الاحتجاج عقيم الفائدة ويكون مرفوض، أما في حالة ما حافظ 

ال الترقيم المؤقت عمى طابعو، يكون لممحافظ العقاري السمطة لدراسة كافة الاعتراضات المقدمة في الآج
وفي ىذه الحالة يحرر المحافظ العقاري محضرا  (49)القانونية ومحاولة مصالحة الأطراف وديا لفض النزاع

بالصمح ويتم تبميغ نسخة إلى مصالحة مسح الأراضي وفي حالة العكس أي عدم التوصل إلى فض النزاع 
ريخ التبميغ لرفع بشكل ودي يحرر كذلك محضر يبمغ للأطراف ولممدعي ميمة ستة أشير تبدأ من تا

 دعو  قضائية أمام الجية المختصة وتشير ىذه الدعاوي أمام المحافظة العقارية في نفس الميمة.
 القضاء المختص في حل النزاع: (2

بالنسبة لممحكمة المختصة محميا ىي المحكمة التي يقع العقار في دائرة اختصاصيا، أي أنو ينظر 
بالترقيم المؤقت في السجل العقاري، القائمة بين الأشخاص القسم العقاري في المنازعات المتعمقة 

 (53)الخاضعين لمقانون الخاص.
فإذا تعمق النزاع في الترقيم المؤقت بأحد أشخاص القانون العام فإن الاختصاص يكون لمقضاء 
الإداري، أما إذا كان النزاع بين أشخاص القانون الخاص فإن الاختصاص يؤول إلى الاختصاص 

 .العادي
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 : النزاعات الناشئة عن الترقيم النيائي والقضاء المختص في حل النزاع:المطمب الثاني
 :النزاعات الناشئة عن الترقيم النيائي (1

يترتب عن عممية الترقيم النيائي إعداد المحافظ العقاري الدفتر العقاري وتسميمو إلى أصحاب الممك 
من الأمر  19وىو سند وحيد لإثبات الممكية العقارية بعد المسح وطبقا لنص المادة  (51)المعترف بيم

تسجل جميع الحقوق الموجودة عمى عقار ما وقت الإشيار في السجل العقاري الذي  »عمى أنو: 75-74
 .«يشكل سند ممكية

المقيدة  والمبدئ في السجل العيني أنو يقضي بعدم جواز الاحتجاج أو الاعتراض عمى الحقوق
نيائيا، إلا أن المشرع الجزائري أجاز الطعن في الدفتر العقاري الناتج عن الترقيم النيائي، حيث أنو لا 

من ىذا  14و 13و 12يمكن إعادة النظر في الحقوق الناتجة عن الترقيم النيائي الذي تم بموجب المواد 
 غاية سقوط الحق العيني. دون التقيد بآجال محددة إلى (52)الفصل إلا عن طريق القضاء 

ويتم الطعن في الدفتر العقاري بإتباع إجراءات الطعن بالإلغاء ضد القرارات الإدارية أمام المحكمة 
 الإدارية الواقع العقار الممسوح في نطاق اختصاصيا.

 القضاء المختص في حل النزاع: (2

لعقارات الثابتة حقوقيم بعد باعتبار أن الدفتر العقاري عبارة عن قرار إداري يسمم إلى أصحاب ا
إتمام عممية المسح العام للأراضي وتأسس السجل العقاري يتم تحريره المحافظ العقاري المختص 

 وبالشكل الذي يحدده وزير المالية.( 53)إقميميا
من  17ويستمزم القانون عند الطعن إتباع إجراءات شير عريضة افتتاح الدعو  طبقا لنص المادة 

المتعمق بتأسس السجل  63-76من المرسوم  85والإدارية وكذا نص المادة  (54)ءات المدنيةقانون الإجرا
بمدير  23/32/1999ي المؤرخ في العقاري والدعو  توجو ضد وزير المالية ممثلا طبقا لمقرار الوزار 

ئناف المرفوع حفظ العقاري  عمى مستو  المحكمة الإدارية والمدير العام للأملاك الوطنية في حالة الاستال
 أمام مجمس الدولة.

كما يشترط فضلا عن الصفة والمصمحة وشرط التمثيل القضائي بواسطة محامي طبقا لنص المواد 
 من قانون الإجراءات المدنية والإدارية. 826و 13

، يمزم 74-75من الأمر  16و 15ويترتب عمى أثر إلغاء الدفتر العقاري حسب نص المادة 
تلاف الدفتر القديم الممغي واتخاذ قرار بتسميم دفتر عقاري جديد لممالك من دون انتظار المحافظ العقاري بإ

نتيجة الاستئناف أمام مجمس الدولة الذي يوقف التنفيذ ما لم يقدم طمب وقف التنفيذ بفريضة أثناء نظر 
 (55)الاستئناف.
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 الخاتمة:
عممية المسح العقاري السبيل الوحيد لتحديد وختاما لبحثنا ىذا نستنتج أن المشرع الجزائري اعتبار 

الدقيق لمنطاق الطبيعي لمعقار في تثبيت الممكية العقارية باعتبار المسح العقاري أداة لتجسيد حق الممكية 
العقارية، ويعد المسح العام للأراضي الأساس المادي لنظام الشير العيني فقد حرص المشرع عمى ضمان 

خاذ مجموعة من الإجراءات سواء عند التحضير ليذه العممية أو عند إعدادىا حسن سير ىذه العممية بات
 وضبطيا.

ويتمثل دوره الفعال من خلال الأىداف التي يسعى من ورائيا لتحقيق أىداف اقتصادية واجتماعية 
لى وقانونية وتقنية، وكذا تنوع عمميات المسح إلى المسح العام للأراضي والمسح الغابي وأوكل  ميامو إ

عدة ىيئات إدارية تسير عمى إتمام العممية عمى أكمل وجو وتقوم عممية المسح العقاري عمى جممة من 
-76وأىميا المرسوم رقم  74-75الإجراءات تضمنيا مجموعة من النصوص القانونية بدأ من الأمر رقم 

ية يتم تسميم الدفتر العقاري وقد أىم ما يميز ىذه العممية أي عممية المسح العقاري أنو بعد إتمام العمم 62
الذي يعتبر بطاقة ىوية العقار والسند الوحيد لإثبات الممكية العقارية والذي تعتبر العممية التي تسبق 
عممية تطيير العقار إلا أن المشرع الجزائري لم يأخذ بالقوة الثبوتية المطمقة لمدفتر العقاري مما يؤدي إلى 

الجزائر وكذلك المشرع لم يخص الدفتر العقاري من إمكانية المجوء إلى  عدم استقرار ممكية العقارية في
القضاء من أجل طمب إلغائو وبالرغم من الدولة الجزائرية من بين الدول التي تسع جاىدة إلى بذل جيود 

 وتكاليف باىظة في إتمام عممية المسح العقاري إلا أنيا توجييا عراقيل ومشاكل عددية. 
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 ، المتضمن تنظيم المصالح الخارجية لأملاك الدولة والحفظ العقاري.65-91المرسوم التنفيذي رقم  12انظر المادة  (33

 المتعمق بتأسيس السجل العقاري. 63-76من المرسوم التنفيذي رقم  33المادة  (31

 المتعمق بتأسيس السجل العقاري. 63-76مرسوم التنفيذي رقم من ال 47و 41و 17و 11المواد  (32

 .126ة، المرجع السابق، ص: جمال بوشناف (33

 .76/62من المرسوم رقم  39المادة  (34

 .129ة، المرجع السابق، ص: جمال بوشناف (35

 .133ة، المرجع السابق، ص: جمال بوشناف (36

 .76/62من المرسوم  1المادة  (37
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انونية لإثبات الممكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، أطروحة دكتوراه، عماد الدين رحايمية، الوسائل الق (38
 .2314تخصص قانون كمية الحقوق، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، الجزائر 

ريم مراحي، آثار الوثائق المسحية في ضبط وتحديد الممكية العقارية، مذكرة ماجستير، كمية الحقوق، جامعة تبسة،  (39
 .2337الجزائر 

دارة الأملاك الوطنية في التشريع الجزائري، دار الخمدونية، طبعة ،سمطاني عبد العظيم  (43  .76، ص:2313 تسيير وا 

 .115، ص: 2332سماعين شامة، النظام القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري دار ىومة، الجزائر، طبعة   (41

 .136ة، المرجع السابق، ص: جمال بوشناف (42

 المتعمق بإعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري. 74-75من الأمر  18المادة  (43

 المتعمق بتأسيس السجل العقاري. 63-76من المرسوم  46المادة  (44

 .2337ماي سنة  13المؤرخ في  35-37المتضمن القانون المدني المعدل بموجب القانون رقم  827المادة  (45

 م.سيس السجل العقاري المعدل والمتمتأالمتعمق ب 63-76من المرسوم التنفيذي  13المادة  (46

 .115سماعين شامة، المرجع السابق، ص:  (47

 .والمتمم المعدل العقاري السجل بتأسيس المتعمق 63-76 التنفيذي المرسوم 14المادة  (48

 م.تأسيس السجل العقاري المعدل والمتمالمتعمق ب 63-76المرسوم التنفيذي  15المادة  (49

 .128السابق، ص: عبد الغني بوزيتون، المرجع  (53

 المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية. 1966يونيو  8المؤرخ في  154-66من الأمر رقم  516المادة  (51

 المتعمق بتأسيس السجل العقاري. 63-76من المرسوم  16المادة   (52

وق، جامعة قسنطينة ميسون زىوين، اكتساب الممكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة، مذكرة ماجستير، كمية الحق (53
 .155، ص: 2337 -2336لسنة 

 قانون الإجراءات المدنية والإدارية. (54

 .انون الإجراءات المدنية الإداريةمن ق 933، 633المواد  (55

 قائمة المراجع: 
 .36 الآية المائدة سورةالقرآن الكريم  -
الجريدة الرسمية عدد المتعمق بالييئة والتعمير  1/12/1993المؤرخ في  93/29القانون رقم  -

 .1993سنة  52
، المتضمن التوجيو العقاري، المعدل والمتيم 1993نوفمبر  18المؤرخ في  25-93القانون  -

 .1993سبتمبر  25المؤرخ في  26-95بالأمر رقم 
 المتضمن قانون الأملاك الوطنية. 1993سبتمبر  31المؤرخ في  33-93القانون رقم  -   
 المتعمق بقانون بالإجراءات المدنية والادارية. 39-38القانون  -   
 المتضمن قانون الإجراءات المدنية ممغى. 1966يونيو  8المؤرخ في  154-66الأمر رقم  -
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 1975سبتمبر  26الموافق  1395رمضان عام  23المؤرخ في  58-75الأمر رقم  -
 .2337مايو سنة  13في  المؤرخ 35-37والمتضمن القانون المدني المعدل والمتيم بقانون رقم 

المتضمن إعداد المسح العام وتأسيس السجل  12/11/1975المؤرخ في  74-75الأمر  -   
 العقاري.

 المتعمق بتأسيس السجل العقاري. 1976مارس  25المؤرخ في  63-76المرسوم رقم  -
معدل المتضمن إنشاء الوكالة الوطنية لمسح الأراضي ال 234-89المرسوم التنفيذي رقم  -
 والمتمم.

، المتضمن تنظيم المصالح الخارجية لأملاك الدولة والحفظ 65-91المرسوم التنفيذي رقم 
 العقاري.
بوزيتون عبد الغني، المسح العقاري في تثبيت الممكية العقارية في التشريع الجزائري، مذكرة  -

، 2339منتوري، قسنطينة الجزائر ماجستير، قسم القانون الخاص، فرع القانون العقاري، جامعة الإخوة 
2313. 
 .2336جمال بوشنافة، شير التصرفات العقارية، دار الخمدونية، الجزائر، طبعة  -   
دارة الأملاك الوطنية في التشريع الجزائري، دار الخمدونية،  -    سمطاني عبد العظيم، تسيير وا 

 .2313طبعة 
 .2332لمتوجيو العقاري دار ىومة، الجزائر، طبعة سماعين شامة، النظام القانوني الجزائري  -   
شكالاتو القانونية، مجمة دراسات قانونية، العدد  -   كمية  13عمار بوضياف، المسح العقاري وا 

 .2336الحقوق، جامعة صفاقس، تونس، 
ئري، عماد الدين رحايمية، الوسائل القانونية لإثبات الممكية العقارية الخاصة في التشريع الجزا -   

 .2314أطروحة دكتوراه، تخصص قانون كمية الحقوق، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، الجزائر 
 .2312مجيد خمفوني، العقار القانون الجزائري، دار الخمدونية، الجزائر، طبعة  -  
مواز شربالي، آليات تطيير الممكية العقارية الخاصة، مذكرة ماجستير، تخصص قانون خاص،  - 
 حقوق، جامعة أبي بكر بمقايد، تممسان.كمية ال

ميسون زىوين، اكتساب الممكية العقارية الخاصة عن طريق الحيازة، مذكرة ماجستير، كمية  -  
 .2337 -2336الحقوق، جامعة قسنطينة لسنة 

لزىر القبزي، علاقة مسح الأراضي العام بالحفظ العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة  -  
 قانون الأعمال، كمية الحقوق، جامعة الجزائر.ماجستير، فرع 
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ريم مراحي، آثار الوثائق المسحية في ضبط وتحديد الممكية العقارية، مذكرة ماجستير، كمية  -  
 .2337الحقوق، جامعة تبسة، الجزائر 

 زرباني محمد مصطفى، السجل العقاري كمية تطيير الممكية العقارية، مذكرة ماجستير. -  
 

 




