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 :الممخص
 الجزائر في تمويؿ الخزينة العموميةيعتبر العقار السياحي أحد البدائؿ الميمة التي تعتمد عمييا 

سواء كاف في صورة منطقة محمية أو منطقة واقعة في التوسع السياحي أو موقع سياحي، لاسيما في ظؿ 
مف أصبح الاعتماد عمى العقار السياحي  في أسعار المحروقات، لذلؾ اتذبذب تعرؼالأوضاع الحالية التي 

جعؿ  وىو ما ،التنمية الاقتصاديةمف دور في الدفع بعجمة  الأخيرةلما تمعبو ىذه أولويات سياسة الاستثمار 
عميو مف جية، وبالضمانات  وبساطة إجراءات الحصوؿ امتلاؾ العقار السياحي بطرؽمرىونا يا نجاح

 والحوافز الممنوحة في إطار الاستثمار والعوائؽ التي مازالت تواجيو مف جية أخرى. 
 العقار السياحي ، طرؽ الاكتساب، الاستثمار السياحي. الكممات المفتاحية5

Abstract: 
Tourism real estate is considered one of the important alternatives that Algeria 

relies on in financing the public treasury, whether it is in the form of a protected 

area, an area located in tourism expansion, or a tourist site, especially in light of 

the current conditions that are known to fluctuate in oil prices, so relying on 

tourist real estate has become a priority The investment policy because of the 

role that the latter plays in advancing the economic development wheel, which 

made its success dependent on the methods of owning tourist real estate and the 

simplicity of the procedures for obtaining it on the one hand, and the guarantees 

and incentives granted within the framework of investment and the obstacles it 

still faces on the other hand. 
Key words :Tourism real estate, methods of acquisition, tourism investment. 

                                                 
 شعاعة بف حميمة. 
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 دمة5مق
مختمؼ دوؿ العالـ، وىذا بالنظر  الجزائر عمى غرار السياحي مف القطاعات الميمة في القطاعيعد 

جعؿ ىذا القطاع مف ليذا قامت أغمب الدوؿ ب، و يالاقتصاد الوطن وانتعاشـ إلى الدور الذي يمعبو في دع
 مؤىمة فإنياالعديد مف الإمكانيات الطبيعية والصناعية ب أولويات سياساتيا التنموية،وبما أف الجزائر تتمتع

ريف عمى المستوييف الدولي المستثمو نقطة استقطاب وجذب لمسياح و  بأف تصبح دولة سياحية بامتياز
 ي.والوطن
كاف عمى المشرع العقار السياحي القاعدة الأساسية التي يرتكز عمييا الاستثمار، وباعتبار  

ار كبيرة لو بسف قوانيف تضمف الحصوؿ عميو خاصة العقار الموجو للاستثم الجزائري أف يولي أىمية
، التحفيزات لتشجيع المستثمريف داخؿ الوطف أو الاستثمار الأجنبيبمنحو كؿ التسييلات و  1السياحي

بغرض محاربة الدولة تستخدميا فتوجيو السياسة الاقتصادية بجعؿ قطاع السياحة مف أولوياتيا يعد فرصة 
تعتمد  ولاسيما أف الجزائر تعتبر مف الدوؿ التي أشكاؿ العجز الذي تعرفو القطاعات الأخرى، مختمؼ

وعميو سنقوـ مف خلاؿ ىذه الدراسة بتسميط الضوء  ،لمخزينة إيرادالمحروقات كأوؿ جباية بنسبة كبيرة عمى 
كما نيدؼ الى ي وتسييلات الحصوؿ عميو، العقار السياحاكتساب التي تكفؿ  الضوابط والشكمياتعمى 

لمعوقات ا رصد ومف جانب آخرتحديد كيفية استغلالو في مجاؿ الاستثمار والتحفيزات الممنوحة لذلؾ، 
وىو ما نصبو الكشؼ عنو مف خلاؿ ىذه الدراسة ، والمتعمقة بالعقار التي تقؼ أماـ تشجيع الاستثمار

 :لية التاليةتتبمور أمامنا  الإشكا ىذا المنطمؽومف 
ىل وفق المشرع الجزائري في وضع أحكام قانونية متكاممة في مجال العقار السياحي كفيمة بتحقيقو 

 لدور فعال في تطوير الاستثمار وبالتالي الدفع بعجمة التنمية الاقتصادية؟
الذي يظير مف خلاؿ بعض  المنيج الوصفي المطروحة سنعمد لإتباع الإشكاليةعمى  للإجابةو 

قصور،  مف القانونية ورصد ما يشوبيا الأحكاـاستنطاؽ بعض مف خلاؿ  والمنيج التحميمي، التعريفات
 مع الكشؼ عف المعوقات التي تقؼ في وجو المستثمر وتحوؿ دوف نجاح سياسة الاستثمار السياحي.

 ف ىما كالتالي: قمنا بتقسيـ الدراسة إلى مبحثي وقد 

                                                 
المتعمؽ بالتنمية  01/03بمناطؽ التوسع و المواقع السياحية ، القانوف  مؽالمتع 03-03عمى سبيؿ المثاؿ القانوف - 1

و المواقع  التوسعيحدد كيفيات إعداد مخطط التييئة السياحية لمناطؽ  07/86رقـ المرسوـ التنفيذي ، و المستدامة لمسياحة
 و غيرىا مف النصوص القانونية التي سيتـ التفصيؿ فييا طي ىذه الدراسة. المعدؿ والمتمـ،  السياحية



 
 ISSN 2661-7633 / EISSN 2716-8883 الأكاديمية العلمية للدراسات طبنـــة مجلة

 303-323ص.ص:                        20العدد:             06المجلد:                 2023          السنة: 

 قراءة تحميمية في المعالجة التشريعية لمعقار السياحي في الجزائر " طرق الاكتساب و الاستثمار" 
 

305 

 

 لمعقار السياحي العام الإطار المفاىيمي5 المبحث الأول
، وتنظيمية لقد عالج المشرع الجزائري موضوع العقار السياحي مف خلاؿ عدة نصوص قانونية

ثبات في مواردىا وىو ما الستقرار و الاجد ميـ يموؿ الخزينة ويدعميا لتحقيؽ  ااستراتيجي امورد باعتباره
 المطمب) حولو أحكاماالتي تناولت  والتنظيمية القانونية النصوصعمى ضوء  مفيومو يستدعي تحديد

 .(الثالث المطمباكتسابو ) معرفة طرؽ ( وصولا إلىالمطمب الثاني) (، وكذا تشكيموالأول
 العقار السياحي تعريفالمطمب الأول5 

يعتبر العقار السياحي القاعدة الأساسية المعتمدة في تطوير الاستثمار الوطني والمحمي، وكذا 
أىـ العوامؿ المساىمة في تحقيؽ إيرادات  التنمية عمى المستوى الاقتصادي والاجتماعي، بحيث يعد

إلى أف العديد مف القمـ و الممتقيات الدولية قد أولت أىمية بالغة إضافية لمدولة، ونشير في ىذا الصدد 
لقطاع السياحة لعلاقتو الوطيدة بصنع الفارؽ بيف الدوؿ وفقا لمتطورات الاقتصادية  عمى الصعيد 

تعمقة بالعقار مقوانيف  حيث لـ تكف الجزائر في منأى عف ذلؾ حيث قاـ المشرع بسف عدة ، 1العالمي
 . 2ة منو مواكبة ىذه التحولات الاقتصادية الدولية، محاولالسياحي

بؿ أشار إلى تعداد ا لو لـ يعطي تعريف وبالرجوع إلى نصوص ىذه القوانيف نجد أف المشرع
، وتبعا لذلؾ فسنحاوؿ استعراض بعض الحقوؽ العقارية داخؿ المناطؽ المصنفة عمى أنيا سياحية

الفرع (، ثـ استعراض النصوص القانونية التي تناولتو )الفرع الاول المحاولات لتعريؼ العقار السياحي )
 (الثاني 
 معقار السياحيتعريفات بعض الباحثين ل 5الأولالفرع 

مجموع الأراضي القابمة لمبناء الموجودة داخؿ مناطؽ " العقار السياحي عمى أنو  عرؼىناؾ مف 
، والتي تمنح لصاحبيا حؽ 3التييئة السياحية التوسع السياحي والمواقع السياحية والمحددة في مخطط

                                                 

، القمة العالمية الأولى لمسياحة 1995 ،الندوة العالمية لمسياحة المستدامة بإسبانيا  1992قمة الأرض بريو ديجانيرو -1 
 2002 ، قمة الأرض بجوىانسبورغ 2002بكندا

  10المتعمؽ بحماية الساحؿ و تثمينو ، ج ر عدد 02/2002/ 05المؤرخ في  02/02القانوف  -2
 11المتعمؽ بالتنمية المستدامة لمسياحة ، ج ر عدد  17/02/2003المؤرخ في  01/03القانوف 
السياحييف لمشواطئ،الجريدة المتعمؽ بالقواعد العامة للاستعماؿ والاستغلاؿ  17/02/2003المؤرخ في  02/03القانوف 

 .11الرسمية عدد 
 .11المتعمؽ بمناطؽ التوسع و المواقع السياحية ج.ر عدد  17/02/2003المؤرخ في  03/03القانوف 

 والخاصة العامة القواعد مجموعة: "أنو عمى السياحية التييئة مخطط 07/86مف المرسوـ التنفيذي  02عرفت المادة  -3
 استعماؿ يخص فيما المطبقة الاتفاقات وكذا والبناء بالتعمير الخاصة والمواصفات سياحية توسع نطقةمؿ واستعما بتييئة
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ىذا الأخير الذي يرجى منو أف يمعب ، 1في حدود القوانيف المنظمة لقطاع السياحة الاستغلاؿ السياحي
 .لمتنمية المستدامة دورا ايجابيا في الخطط الإستراتيجية

لأنشطة باتصة والمباني المخ الأراضيوىناؾ مف عرؼ العقار السياحي أيضا بأنو: "مجموعة 
المختمفة  الأثريةمدف وال الآثارالسياحية التي تتشكؿ جزءا مف مناطؽ التوسع السياحي، يضاؼ إلييا 

 "2التاريخية والثقافية المعترؼ بأىميتيا
ىو ثابت في مجاؿ السياحة كالفنادؽ والمركبات  وفي تعريؼ آخر:" العقار السياحي ىو كؿ ما

الإستشفائية، والقرى السياحية المنجزة في إطار الاستثمار، أو ىو الوعاء مف السياحية والحمامات 
 "3الأراضي المحدد والمصنؼ عمى أنو سياحي لأجؿ استغلالو في مجاؿ السياحة

و يبقى الاجتياد في إعطاء تعريفات حوؿ العقار السياحي كمو مرتبط بما جاء مف أحكاـ تنظمو 
 التي سيتـ استعراضيا في العنصر الموالي.و في النصوص القانونية الخاصة بو 

 التعريف التشريعي لمعقار السياحي5الفرع الثاني 

في  4المتعمؽ بمناطؽ التوسع والمناطؽ السياحية 03/03نص المشرع الجزائري في القانوف لقد 
لمبناء بأنو يتكوف مف الأراضي المحددة ليذا الغرض  العقار السياحي القابؿ ؿيتشكمنو عمى  20المادة 

مخطط التييئة  بأف 07/86مف المرسوـ التنفيذي  02في مخطط التييئة السياحية، وبالعودة إلى المادة 
السياحية ينظـ كيفية تييئة وتسيير والمواصفات الخاصة بالبناء لمعقارات حسب الطابع السياحي لمموقع، 

تسيير مناطؽ التوسع والمواقع السياحية وىي المقصودة بالعقار السياحي، ويمكف  أي أنو ييتـ بتنظيـ و
منطقة أو مساحة مف الأرض تتمتع بمميزات و خصائص  أف تعتبر مف مناطؽ التوسع السياحي كؿ

                                                                                                                                                         

المؤرخ في  07/86" ، المرسوـ التنفيذي رقـ لمموقع السياحي الطابع حسب المبنيةرات والعقا الأملاؾ حمايةو 
، 17و المواقع السياحية ، ج ر عدد يحدد كيفيات إعداد مخطط التييئة السياحية لمناطؽ التوسع  01/03/2007

الصادرة  12الجريدة الرسمية عدد  02/03/2015المؤرخ في  78-15المعدؿ و المتمـ بموجب المرسوـ التنفيذي رقـ 
 .08/03/2015في 

فضيمة عينيف، النظاـ القانوني الاستثمار السياحي في الجزائر، مذكرة ماجيستير في القانوف الخاص، كمية الحقوؽ، سعد  -1
 .96ص، 2010دحمب، البميدة، 

، 2016-2015، 01في مقياس العقار الصناعي، كمية الحقوؽ، جامعة قسنطينة حاضرات سميحة حناف خوادجية، م -2
 13ص

ر كآلية محفزة للاستثمار، مذكرة ماجستير في القانوف الخاص، كمية الحقوؽ، جامعة سعد دحمب البميدة، آماؿ مشتي، العقا -3
 .86، ص 2010

 ، مصدر سابؽ.03/03القانوف  -4
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طبيعية وثقافية وبشرية أو ملائمة لمتنزه السياحي، ومف شأنيا أف تسمح بإقامة أو تنمية منشآت سياحية 
 .    1استغلاليا لتنمية شكؿ مف أشكاؿ السياحةيمكف 

ذا يوعند الرجوع إلى النصوص والقواعد القانونية المنظمة لمعقار السياحي في الجزائر نستنتج أف ل
الأخير مجموعة مف الخصائص والسمات التي تميزه، ومف بينيا أف العقار السياحي لو علاقة وطيدة 

غ يا باعتبار أف الييئات و السمطات العامة ىي التي تضع مختمؼ صوىذ، 2ومتينة بفكرة المنفعة العامة
تنظيـ العقار السياحي وكيفية الاستفادة منو، ومف سماتو أيضا أف الإيرادات التي يدرىا العقار السياحي 

 العقار الوطني، ولكي يكوف تستفيد منيا الخزينة العمومية، وبالتالي نعتبره أحد العناصر المنعشة للاقتصاد
اح يجب أف يمتاز بالجماؿ الطبيعي أي الجو الجميؿ والمناظر الخلابة، وبالإضافة إلى يلمس السياحي قبمة

 .3ذلؾ المناخ والذي يعني الحالة الجوية لإقميـ ما خلاؿ ميمة زمنية معينة
المتعمؽ بمناطؽ التوسع و المواقع  03/03كما نشير في ىذا الصدد إلى كوف مشروع القانوف 

السياحية الذي عرض عمى الحكومة و بالتحديد مف وزارة السياحة عمى البرلماف قد أورد تعريفا لمعقار 
منو، عمى أنو :" يقصد بالعقار السياحي القابؿ لمبناء الأراضي  20السياحي مف خلاؿ نص المادة 

 .4الموجية ليذا الغرض في مخطط تييئة السياحة"، إلا أنيا حذفت
لمشرع كعادتو ليس مف ميمتو التعريؼ بؿ ميمتو إعطاء أحكاـ قانونية وضوابط وىنا نقوؿ بأف ا 

إجرائية لتنظيـ مسألة قانونية ما، عمى خلاؼ الفقو الذي مف أىـ أدواره ىو إثراء المواضيع مف جانب 
 التعريفات والتفصيؿ في الأمور التي لا يعنى بيا المشرع عادة.

 حيتشكيل العقار السياالمطمب الثاني5 
"يتشكؿ  أنو: ، المتعمؽ بمناطؽ التوسع والمواقع السياحية عمى 03 03مف القانوف رقـ / 20المادة  نصت

العقار السياحي القابؿ لمبناء مف الأراضي المحددة ليذا الغرض في مخطط التييئة السياحية ويضـ 
" ، و مف خلاؿ استقراء الأراضي التابعة للأملاؾ الوطنية العمومية والخاصة، و تمؾ التابعة لمخواص

                                                 

المؤرخ في  66/62المتضمف تطبيؽ الأمر رقـ  04/04/1966المؤرخ في  66/75الأولى مف المرسوـ رقـ  01المادة  -1
 .04/1966/ 08المؤرخة في  28بالمناطؽ والأماكف السياحية الجريدة الرسمية، العدد والمتعمؽ 26/03/1966

، العدد 01، جامعة الجزائر 01حياة كحؿ، آليات استغلاؿ العقار السياحي الموجو للاستثمار، حوليات جامعة الجزائر  -2
 .133، الصفحة 2016الجزء الأوؿ، سنة  30

في الجزائر مفيومو وموارده في ظؿ النصوص القانونية والتنظيمية، المجمة الجزائرية  بف سديرة جموؿ، العقار السياحي -3
 .131، الصفحة 2016لمحقوؽ والعموـ السياسية، العدد الأوؿ، السنة 

،  3، العدد8، المجمد 2بوخريص محمد ، مفيوـ العقار السياحي وموارده السياحية ، مجمة القانوف العقاري، جامعة البميدة  -4
 .40، ص 2021ديسمير سنة 
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الفرع )الأراضي التابعة للأملاؾ الوطنية العموميةالمادة نخمص الى أف العقار السياحي يتشكؿ مف 
(، وفي نفس السياؽ سيتـ التعريج الفرع الثالث)تمؾ التابعة لمخواصو  )الفرع الثاني(، والخاصة ،الاول(
 .لسياحيةالوقفي كنوع ايضا مف العقارات ا العقار السياحيعمى 

 الأملاك الوطنية العمومية5الفرع الأول 
 منو " أف الممكية العامة ىي ممؾ المجموعة الوطنية  20جاء في الدستور الجزائري حسب المادة 

وتشمؿ باطف الأرض، و المناجـ، و المقالع، و الموارد الطبيعية لمطاقة، و الثروات المعدنية الطبيعية و 
 الأملاؾ الوطنية البحرية، و المياه و الغابات.الحية، في مختمؼ مناطؽ 

كما تشمؿ النقؿ بالسكؾ الحديدية ، و النقؿ البحري والجوي و البريد و المواصلات السمكية و اللاسمكية، 
 و أملاكا أخرى محددة في القانوف "

 منو :"يحدد القانوف الأملاؾ الوطنية. 22وتضيؼ المادة 
 1الولاية و البمدية..."خاصة التي تممكيا كؿ مف الدولة و الالعمومية و  لاؾتتكوف الأملاؾ الوطنية مف الأم

وحسب القانوف المتعمؽ بالأملاؾ الوطنية المعدؿ والمتمـ ، ىي مجموعة الأملاؾ الوطنية العمومية 
المتكونة مف الحقوؽ والأملاؾ المنقولة والعقارية التي يستعمميا الجميع والموضوعة تحت تصرؼ الجميور 

لمستعمؿ سواء عف طريؽ مباشرأو بواسطة أحد المرافؽ العمومية، ، وتشمؿ الأملاؾ العمومية التابعة ا
كؿ الأملاؾ الوطنية العمومية الطبيعية والأملاؾ العمومية الاصطناعية، ولقد نص المشرع عمى  لمدولة

المعدؿ والمتمـ في المادة المتضمف قانوف الأملاؾ الوطنية  90/30الأملاؾ الوطنية الطبيعية في القانوف 
منو، والتي مف بينيا شواطئ البحر والمياه البحرية الداخمية والبحيرات والمساحات المائية الأخرى أو  15

المجالات الموجودة ضمف حدودىا، أما الأملاؾ الاصطناعية فتتضمف المنشئات الفنية الكبرى والأماكف 
العقار السياحي باعتبار أنيا تشمؿ أنشطة ومعالـ الأثرية والحدائؽ المييأة، وعميو تصنؼ ضمف 

 . 2سياحية
 5 الأملاك الوطنية الخاصةالفرع الثاني

 مجموعاتيا إحدى أو لمدولة كاف سواء الخاصة الوطنية للأملاؾ التابع السياحي العقار يتكوف
 ضمف مف تكوف قد والتي السياحية، والمواقع التوسع مناطؽ داخؿ الواقعة يلأراضا مف الإقميمية،

                                                 

الجريدة الرسمية  عدد  30/12/2020الصادر في  2020مف الدستور الجزائري )التعديؿ الدستوري  22و  20المادة   -1
82) 

 52المتضمف قانوف الأملاؾ الوطنية الجريدة الرسمية العدد  1990ديسمبر  1المؤرخ في  90/30مف القانوف  16لمادة ا -2
 .المعدؿ والمتمـ
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 بيذه وىي العمومية، الوطنية للأملاؾ تابعة ضيكأرا تصنيفيا أو تخصيصيا إلغاء تـ التي الأراضي
 مخطط في محددة استثمارية برامج لإنجاز ضرورية كانت إذا ودي، تفاؽبا والإيجار لمبيع قابمة الصفة
 .السياحة لتنمية الوطنية لموكالة طبقا والتبادؿ السياحية التييئة
 نظاـ تحت وضعيا بقصد عمارة كاقتناء امتلاكية أو مالية وظيفة تؤدي أنيا الأملاؾ ىذه خصائص ومف

 .1المحمية الجماعات أو الدولة قبؿ مف فييا لمتصرؼ قابمة الدولة؛لميزانية  مستحقاتيا تدفع بحيث التأجير
 التابعة لمخواص5 الممكية الفرع الثالث

ممكيتو لأحد الخواص مف الأراضي والعقارات التي ترجع لممكيتيا يتشكؿ العقار السياحي التابعة  
لأحد الأشخاص الخاصة إلا أنيا ذات طبيعة سياحية وتوجد داخؿ مناطؽ التوسع السياحي أو المواقع 
السياحية، ويجب أف تكوف ىذه الأراضي تقبؿ البناء وفؽ مخطط التييئة السياحية، وتقتني الوكالة الوطنية 

ه أو يكوف محتويا عمى سمات ؤ ، ويكوف العقار السياحي مبني أو يمكف بنا2احة تمؾ الأراضيلتنمية السي
 ومميزات سياحية محمية.

 الفرع الرابع5 العقار السياحي الوقفي
إف الوقؼ الذي مف مقاصده الاستمرار والتأبيد، لا يمكف أف يتحقؽ إلا مف خلاؿ الاستثمارات 

قات التي تنفؽ عمى الأملاؾ العقارية الموقوفة لصيانتيا قد تقضي عمى الناجحة، ىذا لأف المصاريؼ والنف
فالعلاقة بيف الوقؼ والاستثمار علاقة أساسية ، أصؿ الوقؼ إف لـ تعالج عف طريؽ الاستثمار المدروس

ومتينة، والاستثمار يشمؿ أصوؿ الأوقاؼ، وبدؿ الوقؼ، وريع الوقؼ وغمتو، واليدؼ مف الاستثمار عامة 
إف إنشاء الوقؼ مكتملا بأركانو وشروطو لا يكفي لاستمراره و  ،الحفاظ عمى تنمية الماؿ وزيادتوىو 

تحقيؽ أىدافو، بؿ يحتاج إلى إدارة تسير عمى تسييره و الحفاظ عميو حتى يقوـ بوظائفو و مقاصده )وىذا 
يا الإيجار العادي إذ خارج عف مجاؿ مداخمتي( كما يحتاج إلى وسائؿ وطرؽ لاستغلالو واستثماريو، ومن

يمكف إيجار المحلات الوقفية المعدة لمسكف والمحلات التجارية والأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة 
 8مكرر  26وذلؾ مع مراعاة أحكاـ القانوف المدني والتجاري في مثؿ ىذه العقود وىذا طبقا لنص المادة 

ئري طرؽ وآليات لاستثمار واستغلاؿ الأوقاؼ مف قانوف الأوقاؼ، كما أوجد المشرع الجزا 9مكرر  26و
 العامة تختمؼ باختلاؼ نوع الممؾ الوقفي، غير أنو ميز بيف ثلاثة أنواع رئيسية وىي: 

                                                 

د فتحي ،أىمية العقار السياحي و الإشكالات المرتبطة بو، مجمة تشريعات التعمير و البناء، جامعة تيارت ، العدد يبف ز  -1
 .63، 62، ص.ص 2017جواف  2

المؤرخة في    11المتعمؽ بمناطؽ التوسيع والمواقع السياحية الجريدة الرسمية العدد  03-03مف القانوف  22المادة  -2
 .2003فيفري 19
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الأراضي المبنية  -الأراضي العامرة أو القابمة لمتعمير  -الأراضي الفلاحية أو الموجية لمفلاحة.  -
 .1المعرضة للاندثار والخراب

شرع الجزائري بموجب المر العقار الوقفي العاـ مف أىـ العقود التي استحدثيا يعد عقد استثما
مساىمتيا في الدفع نوط و المحتى تؤدي دورىا  وقاؼالأبوذلؾ لمنيوض  18/2132التنفيذي  المرسوـ

 لمالؾ التي تتميزاالتي تعد مف  الوقفية مالؾ العقاريةالبعجمة التنمية، فضلا عف كوف عممية استثمار 
رسوـ تتـ عممية المىذا  خلاؿمف ، عنوييفالمالطبيعييف واؿ  شخاصالأكونيا ليست ممكا  بخصائص ذاتية

 المكمفةنجاز مشاريع استثمارية عف طريؽ إبراـ عقود بيف السمطة لاوجية ملاالعقارات الوقفية  لاؿاستغ
قاصد الشريعة لمالواقؼ و طبقا رادة لإو استثمارىا وفقا  المالؾفي إطار تنمية ىذه  المستثمرو  بالأوقاؼ

 .3 يةلامسالإ
 5 طرق اكتساب العقار السياحيالثالثالمطمب 

حيث منح ليا ، 4الوكالة الوطنية لتنمية السياحة يتولى تسيير وتييئة مناطؽ التوسع السياحي
المشرع حؽ ممارسة العديد مف الصلاحيات مف أجؿ اكتساب العقار السياحي بيدؼ الوصوؿ إلى 

كأصؿ عاـ، كما ىناؾ  بيف الطرفيف )بالتراضي( الاتفاؽ الودي وأىمياالأىداؼ المرجوة مف استغلالو، 
 .العموميةعة أجؿ المنفمف ونزع الممكية  حؽ الشفعةطرؽ استثنائية يتـ المجوء إلييا وىي 

 
 

                                                 
مجمة دائرة البحوث والدراسات القانونية ، استثمار العقار الوقفي بيف الضوابط الشرعية والضرورة الاقتصادية ربيعة انجشايري ، - 1

و ما  154، ص 2017العدد الأوؿ  جانفي ، المركز الجامعي تيبازة، مخبر المؤسسات الدستورية والنظـ السياسية -والسياسية 
 بعدىا.

 الموجيةالعقارات الوقفية  استغلاؿكيفيات  لشروط و المحدد 20/08/2018، الصادر بتاريخ 18/213التنفيذي رقـ  المرسوـ - 2
 .29/08/2018،الصادرة بتاريخ  52استثمارية، الجريدة الرسمية، عدد  مشاريعلإنجاز 

 الجزائرية جمةالم ،18/213التنفيذي  المرسوـفي ظؿ  دراسة-في العاـالوق العقار فسخ عقد استثمار آليات، حازـ صميحة - 3
 وما بعدىا. 650، ص   2023 سنة 01،العدد  08جمد المػػػ  جامعة تيسمسيمت لمحقوؽ والعموـ السياسية

والاستقلاؿ  تعد الوكالة الوطنية لتنمية السياحة مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي و تجاري تتمتع بالشخصية المعنوية -4
عمى وجو الخصوص بعمميات توفير العقار السياحي داخؿ مناطؽ التوسع و المواقع السياحية بطرؽ قانونية، كما  المالي، تتكفؿ

تتكفؿ أيضا بعمميات دراسات التييئة السياحية وتحديد و تصنيؼ الموقع السياحي ليتحوؿ إلى منطقة توسع سياحي ومف ثـ إعداد 
 اسي في تحديد الاستثمارات الموجية لكؿ منطقة.مخطط التييئة السياحية الذي يعد المرجع الأس

، مجمة دور الوكالة الوطنية لتنمية السياحة في توفير وتييئة العقار السياحيلمتفصيؿ أكثر أنظر: حكيمة كحيؿ ، نسيمة حشود، 
 وما بعدىا.  83،ص 2021، ديسمبر 03، العدد 08، المجمد 02القانوف العقاري،جامعة البميدة 
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 )بالتراضي(اكتساب العقار السياحي عن طريق الاتفاق الودي 5الفرع الأول
يكوف اكتساب العقار السياحي عف طريؽ اتفاؽ ودي بيف مالؾ العقار والوكالة الوطنية لتنمية  
الواقعة وتخضع أيضا للاتفاؽ الودي بيف الطرفيف الأراضي التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة ، 1السياحة

 .المشاريع الاستثمارية وفؽ مخططات التييئة داخؿ مناطؽ التوسع السياحي والإجبارية لتشييد
المؤرخ في  182-22رقـ مف القانوف  6وفي ذات السياؽ ننوه إلى ما جاء في المادة 

المتعمؽ بالاستثمار، أنو يمكف أف تستفيد المشاريع الاستثمارية القابمة للاستفادة مف  24/07/2022
التحفيزية المنصوص عمييا في ىذا القانوف )و مف بينيـ قطاع السياحة(، مف أراض تابعة  الأنظمة
 الدولة لممستثمر. الخاصة لمدولة ، و لعؿ ذلؾ يعد مف أىـ الضمانات التي تمنحيا للأملاؾ

تمنح الأراضي مف طرؼ الييئات المكمفة بالعقار، طبقا وتضيؼ نفس المادة في فقرتيا الثانية انو 
منو  3، كما جاء في الفقرة والتنظيـ المعموؿ بيما التشريعفي  عميياالػػكػػيػػفػػيػػات المػػنػػصػػػوص  و لمشروط

تػػوفػػر الػػعػػقػػار تحت تصرؼ المستثمر مف طرؼ الييئات المكمفة بالمعػػمػػومػػات الػتي تػتػعػمػؽ  توضعأنو 
   .مف نفس القانوف  23بالعقار، لا سيما مف خلاؿ المنصة الرقمية لممستثمر المذكورة في المادة 

بالطرق الاستثنائية )حق الشفعة ، نزع الممكية لممنفعة اكتساب العقار السياحي الفرع الثاني 5 
 ( العمومية

الأصؿ ىو اكتساب العقار السياحي بالتراضي بيف الطرفيف ، إلا انو يمكف المجوء إلى اكتسابو عف 
 .إذا لـ يتسنى ذلؾ بالتراضي  )ثانيا( أو نزع الممكية لممنفعة العمومية )أولا(طريؽ الشفعة
 عن طريق ممارسة حق الشفعةاكتساب العقار السياحي  أولا:

ولا ، 3الشفعة بأنيا رخصة تجيز الحموؿ في بيع العقار محؿ المشتريوعرؼ المشرع الجزائري حؽ 
تقبؿ الشفعة التجزئة فلا يجوز لمشفيع أف يأخذ بالشفعة في صفقة واحدة بعض المبيع دوف بعض، وذلؾ 

فيضار بذلؾ فقد يكوف الجزء المشفوع فيو ىوا الأكبر قيمة مف باقي  حتى لا تتفرؽ الصفقة عمى المشتري
فقة، ولولا ىذا الجزء لما رغب المشتري في شراء الصفقة بكامميا، وتتولى الوكالة الوطنية لتنمية أجزاء الص

                                                 

 .المتعمؽ بمناطؽ التوسع والمواقع السياحية المعدؿ والمتمـ 17/02/2003المؤرخ في  03/03مف القانوف رقـ  22المادة  -1
 .50، الجريدة الرسمية عدد المتعمؽ بالاستثمار 24/07/2022المؤرخ في  18-22القانوف رقـ  - 2
، الجريدة الرسمية المدنيالمتضمف القانوف  26/09/1975المؤرخ في  75/58المرسوـ التنفيذي رقـ  مف 794المادة  -3

المؤرخ في  10/05المعدؿ والمتمـ بموجب القانوف رقـ  1395المؤرخة في رمضاف  78الجزائرية العدد 
 .12/05/2017المؤرخ في  05/07المعدؿ بموجب القانوف  26/05/2005
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السياحة عممية تنظيـ و الإشراؼ عمى النشاط السياحي بمختمؼ أشكالو، وىذا ضمف سياسة الرقي 
ي والتشييدات بالسياحة وتقدميا، وعميو يكوف لموكالة الوطنية لتنمية السياحة كؿ السمطة عمى الأراض

 والتي يمكف نقميا سواء عف إرادة وبتعويض أو عكس ذلؾ مف غير تعويض. 03/03حسب القانوف رقـ 
ولقد حدد المشرع الجزائري جميع الخطوات و الشكميات الواجب إتباعيا عند ممارسة حؽ   

قبؿ الوكالة  حؽ الشفعة مف الذي يحدد كيفيات ممارسة 06/385الشفعة، وىذا حسب المرسوـ التنفيذي 
الوطنية لتنمية السياحة، ويجوز لموكالة الوطنية لتنمية السياحة ممارسة حؽ الشفعة عمى كؿ العقارات 
المبنية وغير المبنية التي يقع محيطيا في منطقة التوسع السياحي المحدد ضمف مخطط التييئة السياحية، 

مى كؿ مف قاـ ببيع ممكو أف يصرح ويكوف محؿ تنازؿ سواء كاف ذلؾ بمقابؿ أو عكس ذلؾ، ويجب ع
بذلؾ لدى الجيات المعنية المختصة، ويتـ إعلاـ الوكالة الوطنية لتنمية السياحة مف طرؼ وزير القطاع 

عداد ، 1بإمكانية استفادتيا مف حؽ الشفعة عمى العقار ويجب عمى الوكالة الوطنية القياـ بتحضير وا 
لإضافة إلى ذلؾ مختمؼ التقديرات والطرؽ المالية الوجوبية دراسات تبيف فييا المواصفات والمضموف، وبا

ثلاثة أشير مف تاريخ إعلاميا، ويجب عمى الوكالة الوطنية أف  للأملاؾ التي تنوي شرائيا خلاؿ ميمة
توجو لموزير إجابتيا التي تتضمف الأسباب، وعند انقضاء الميمة الممنوحة دوف توجيو رد مف قبؿ الوكالة 

خيرة متنازلة عف حقيا في الشفعة، ويمتزـ وزير السياحة والتييئة العمرانية بإشعار مالؾ تعتبر ىذه الأ
يوما مف تاريخ انقضاء الفترة الزمنية المخصصة بغرض الإقرار عف ممارسة حؽ  15العقار خلاؿ مدة 
أو البناء خلاؿ مدة أربعة أشير يحؽ لمالؾ العقار  الرد وعند امتناع الوزير عف، 2الشفعة عمى العقار

المشيد التصرؼ في عقاره سواء بالبيع أو غيره مف أشكاؿ التصرؼ الأخرى،وتكوف عممية البيع بناءاً عمى 
 التراضي بيف الطرفيف، وفي حالة عدـ اتفاؽ الأطراؼ يقوـ القضاء بتقييـ ثمف بيع العقار.

 العموميةالمنفعة  من أجل5 اكتساب العقار السياحي عن طريق نزع الممكية ثانيا
يمكف أيضا اكتساب العقار السياحي عف طريؽ نزع الممكية مف أجؿ المنفعة العامة، وتعتبر ىذه  

بيا الدولة لتدعيـ وعائيا العقاري ومساعدتيا عمى تجسيد مختمؼ المشاريع  الأخيرة أحد الطرؽ التي تقوـ
 السياحية.

                                                 

 .المتعمؽ بمناطؽ التوسع والمواقع السياحية المعدؿ والمتمـ 17/02/2003المؤرخ في  03/03القانوف رقـ مف  28المادة  -1

لخذاري عبد الحؽ، زغلامي حسيبة، الإطار القانوني لمعقار السياحي في التشريع الجزائري، مجمة الحقوؽ والعموـ  -2
 .259، الصفحة 2019، السنة 11السياسية، جامعة خنشمة، العدد 
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مف شأنو حرماف شخص مف ممكو العقاري ولقد تـ تعريؼ نزع الممكية لممنفعة العامة بأنيا إجراء  
لمممكية  تيديدجبرا عنو لتخصيصو لممنفعة العامة مقابؿ تعويض عادؿ، ويعد ىذا الإجراء ما ىو إلا 

الخاصة للأفراد ليس لو سبب مقنع إلا تفعيؿ الممكية العامة لأجؿ النفع العاـ، ويعتبر استثنائيا لا يمكف 
تكوف النتائج المترتبة عف  تسمح بنزع الممكية، وفي حالة مخالفة الإجراءاتالقياـ بو إلا وفؽ القوانيف التي 

 .الإدارة مسؤولية تعويض المتضرر مف أعماليا ىذه ىذا القرار مادية ولا تممؾ السمة العامة وتتحمؿ
يمكف لمدولة بناءا عمى طمب الوزير المكمؼ بالسياحة اقتناء أراضي العقار السياحي طبقا لمتشريع  

والتنظيـ الساري المفعوؿ المتعمؽ بنزع الممكية مف أجؿ المنفعة العامة، أي يعني أف الدولة عندما تتفاوض 
إجراءات نزع الممكية  اتخاذ مع مالؾ العقار السياحي وتتوصؿ معو إلى نتيجة سمبية يمكنيا المجوء إلى

سنة واحدة مف طرؼ الوالي المختص  مف أجؿ المنفعة العامة طبقاً لأحكاـ القانوف وىذا بعد إعذاره لمدة
 .1إقميميا

 استغلال العقار السياحي والاستثمار فيو 5 المبحث الثاني
اتبعت الجزائر خطة جديدة في فتح مجاؿ الاستثمار السياحي في ظؿ التحولات الاقتصادية التي 

وما يتعمؽ بو حيث بادر المشرع الجزائري بسف عدة نصوص قانونية تعالج القطاع السياحي عرفتيا، 
المجالات وأىميا الاستثمار الذي يقوـ بالدرجة الأولى عمى آليات الحصوؿ عمى العقار السياحي ومدى 

وبدوره لا يخمو أي مجاؿ إستثمار مف الامتيازات التي تمنحيا الدولة  )المطمب الأول(،سيولة إجراءاتيا
مستثمريف سواء لم ي القطاع السياحيعمى غرارىا الاستثمار ف ركتحفيزات وضمانات لتشجيع الاستثما

ولئف كانت ىناؾ ضمانات وتحفيزات إلا أف الواقع العممي أفرز  )المطمب الثاني(،الأجانب وأالوطنييف 
العديد مف العوائؽ مازالت تقؼ أماـ نجاح سياسة الاستثمار المسطرة مف طرؼ الدولة وفقا لممخطط 

 .)المطمب الثالث(أسبابالتوجييي لمتييئة السياحية وذلؾ يعود لعدة 

 

                                                 

 375/ 05المتمـ لممرسوـ التنفيذيالمعدؿ و  2007فيفري  19المؤرخ في  68-07مف المرسوـ التنفيذي  27المادة  -1
المتضمف إنشاء الوكالة الوطنية لمتغييرات المناخية وتحديد مياميا وضبط كيفيات  2005سبتمبر  26الموافؽ ؿ 

"إذا رفـــض مـــالك الأرض الــــتــي فييا جاء : 21/02/2007الصادرة في  13، الجريدة الرسمية عدد تنظيميا وسيرىا
ــيـــة كـــل اســــتـــعــــمــــال أو تــــتـــدفــق فــــوقــــيــــا مـــيــــاه مــــنــــبع حــــمــــــوي مـــصــــرح بو ذي مــــنــــفــــعـــة عـــمــــومــ

المـــرســـوم أو إيــــجـــار أو بــــيع فــــإنو يـــكـن أن تـــنــــزع مـــنو مـمـكـيـتيـا طـبـقا لأحـكـام اســــتـــغـلال في إطــــار ىـــذا 
والمذكور  أعـلاه  وىـذا بـعـد إعـذاره لمـدة سنة واحدة من  1441أبــريل سـنـة  02المـؤرخ في  11-41الـقـانون رقم 

 ." الوالي المختص إقميميا
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 رول عمى العقار السياحي الموجو للاستثماص5 إجراءات الحالمطمب الأول
 الخاصة للأملاؾ التابع السياحي، العقار إطار في لمتنازؿ القابؿ غير بالتراضي الامتياز يعتبر

 30المؤرخ في  11-06الأمر  إلغاء تـ أف بعد وذلؾ السياحي العقار لاستغلاؿ القانونية الوسيمة لمدولة
، الذي يحدد شروط و كيفيات منح الامتياز عمى الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة و 2006أوت 

 2008ديسمبر  01المؤرخ في  04-08مف الأمر  15الموجية لإنجاز مشاريع استثمارية بموجب المادة 
 لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاؾ عةالتاب ضياالأر عمى  الامتياز منح وكيفيات لشروط المحدد
 تمؾ لاسيما الأمر ليذا المخالفة الأحكاـ كافة إلغاء عمى، كما نصت نفس المادة 1ةاستثماري مشاريع
ة ، ومف خلاؿ ىذه السياحي والمواقع السياحي التوسع بمناطؽ المتعمؽ 03/03 القانوف في الواردة

الفرع )المعطيات سنتناوؿ في المقاـ الأوؿ تعريؼ عقد الامتياز الواقع عمى الأملاؾ الخاصة لمدولة 
 (الفرع الثاني )وصولا إلى إجراءات إبراـ عقد الامتياز (،الاول

 5 تعريف عقد الامتياز السياحي غير القابل لمتنازلالأولالفرع 
 يخوؿ والمستثمر،حيث الدولة بيف المبرـ الاتفاؽ بأنو لمتنازؿ القابؿ غير السياحي الامتياز يعرؼ

( لمدولةة الخاصية الممك( العقاري الوعاء عمى الوارد الامتياز عقد عف ناتج عقاري عيني حؽ الأخير ليذا
 .2لمتجديد قابمة سنة 20بعشريف محددة  مؤقتة لمدة الاستثمار محؿ

 وكثرة السياحي القطاع في وخاصة المستثمر شيدىا التينظرا لمعراقيؿ  كاف التعريؼ ىذا ومناط
 نظاـ أفرزىا التي لمسمبيات بالنظر خاصة للاستثمار الموجو السياحي العقار عمى الحصوؿ وتشعب
 لمدولة، الخاصة للأملاؾ التابع السياحي العقار استغلاؿ يحكـ كاف الذي العمني المزاد بطريؽ الامتياز
 وتبني الامتياز فيمنح المزايدة طريؽ عمى نيائياً  بالتخمي الإدارية الإجراءات تسييؿ عمى عالمشر  حرص
 .3 2011لسنة التكميمي المالية قانوف بو جاء الذي التعديؿ خلاؿ مف لمتنازؿ القابؿ غير الامتياز نظاـ

                                                 

 للأملاؾ التابعة ضياالأر عمى  الامتياز منح وكيفيات لشروط المحدد 2008ديسمبر  01المؤرخ في  04-08الأمر  -1
 .49ة، الجريدة الرسمية عدد استثماري مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة

 داخؿ الواقعةالأارضي  بيع إعادة كيفيات يحدد 2007جانفي  28المؤرخ في  23-07مف المرسوـ التنفيذي  23المادة  -2
 .2007جانفي  31المؤرخة في  08 عدد رسمية جريدة عمييا، الامتياز حؽ منح أو السياحي التوسع مناطؽ

 
 الخاصة للأملاؾ التابع السياحي السياحي، العقار العقار استثمار تعزيز في دوره و السياحية التييئة وردة دريش، مخطط -3

،سنة 02، العدد 05لمدراسات القانونية و السياسية، المركز الجامعي تيبازة، المجمد ، مجمة دائرة البحوث نموذجا لمدولة
 .171، ص 2021
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 إدارة تعده إداري عقد إبراـ طريؽ عف منحو في فتتمثؿ فييا يصدر التي القانونية الصيغة أما
 شروط بدفتر مرفؽ العقد يكوف أف الامتياز،عمى بمنح الوالي مف الصادر القرار عمى بناءا الدولة أملاؾ

 بدقة الاستثمار برنامج فيو يحدد حيث قبولو، عمى مجبرا يكوف الذي السياحي المستثمر لو ويخضع
دماجيم الوثيقتيف إعداد بإتماـ إلا الامتياز نفاذ يمكف فلا وعميو الامتياز، وشروط بنود وكذلؾ  معاً،ا وا 
 موثؽ دور الخبير،ر دو  المتعاقد، دور أدوار عدة تمعب أنيا نجد الدولة أملاؾ إدارة عمؿ خلاؿ ومف

 .1زاءالج موقع ودور والمتابعالمراقب  دور العقارية، للأملاؾ المالكة دور الدولة،
 إجراءات منح الامتياز عمى العقار الموجو للاستثمار السياحي  5الفرع الثاني

مف  20نص المشرع الجزائري عمى عدـ إمكانية أف تكوف الأراضي المنصوص عمييا في المادة 
محؿ امتياز أو إعادة بيع إلا إذا كانت لفائدة الاستثمارات المنصوص عمييا في مخطط  03/03القانوف 

د، وينبغي أف يعاد بيع ىذه الأراضي أو منح حؽ الامتياز عمييا لممستثمر مف التييئة السياحية والمعتم
طرؼ الييئات المختصة، ولا يمكف منح حؽ الامتياز عمى الأراضي الداخمة في مناطؽ التوسع والمواقع 
السياحية إلا بعد خضوعيا لعممية التييئة، أي استفادتيا مف عمميات التييئة في مجاؿ تحديد الأراضي 

وعند إتماـ عممية ، 2التطيير والتزويد بالمياه والإنارة العمومية وشبكة الطرقات والمساحات الخضراءو 
التييئة بصفة نيائية تقوـ بتزويد المستثمريف بجميع المعمومات والمعطيات التي تخص منطقة التوسع 

واقعة داخؿ مناطؽ ويتـ تقديـ طمب منح حؽ الامتياز أو الحصوؿ عمى الأراضي ال والموقع السياحي،
التوسع والموقع السياحي لدى وزير القطاع المعني، ويتـ إرفاقو بجميع المستندات الثبوتية التي تخص 

ويرسؿ الطمب مرفقا بممؼ المشروع الاستثماري مف طرؼ وزير السياحة إلى لجنة  ىويتو ومشروعو،
وفي حالة وجود طمبات مختمفة ،3يوما مف تاريخ استلاميا الطمب 15مختصة وتبدي المجنة رأييا خلاؿ 

عمى نفس العقار ينبغي عمى المجنة أف تمنح الأرض لصاحب الطمب الذي مشروعو يعود بمنفعة أكبر 
وعند موافقة المجنة المختصة  عمى الدولة مثلا كتوفيره لعدد كبير مف مناصب العمؿ لامتصاص البطالة،

علامو بذلؾ مع تبميغ  وقبوليا لممؼ المعني يتولى الوزير المكمؼ بالسياحة عممية مراسمة صاحب الطمب وا 
دارة أملاؾ الدولة لتحرير عقود البيع أو الامتياز، وكما يمتزـ صاحب  الوكالة الوطنية لتنمية السياحة وا 

ويمكف أف تقبؿ المجنة ممؼ  المشروع بدفع ثمف الأرض والإتاوة في حالة استفادتو مف حؽ الامتياز،
                                                 

 .171وردة دريش ، المرجع نفسو، ص -1
 .07/23مف المرسوـ التنفيذي رقـ  04المادة  -2

لقانونية والاقتصادية والسياسية، مصطفاوي عايدة، التنظيـ القانوني لمعقار السياحي في الجزائر، المجمة الجزائرية لمعموـ ا -3
 .167، الصفحة 2019العدد السادس، الجزائر، السنة 
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بؿ ذلؾ جممة مف الشروط يجب عمى صاحب الطمب استيفائيا وترفض المجنة المستثمر لكنيا تضع مقا
المختصة طمب المعني في حالة طمبو فسخ عقد البيع أو سحب منو حؽ الامتياز بصفة نيائية أو أف 
مشروعو يتعارض مع سيمات مخططات التييئة السياحية، ينبغي عمى المجنة تبرير الرفض بواسطة رسالة 

 .1يوما ابتداء مف تاريخ الفصؿ في الممؼ 15ب في آجاؿ توجو لصاحب الطم
 التحفيزات الممنوحة لممستثمر السياحي و تالمطمب الثاني5 الضمانا

لنظاـ التحفيزات جانب ايجابي كبير في تشجيع المستثمر عمى إقبالو عمى انجاز المشاريع و  إف
كما أف لممستثمر عدة ضمانات منحيا لو (، الأوؿاستقطابو سواء كاف مستثمرا محميا أو أجنبيا )الفرع 

)الفرع المستثمر مف مختمؼ المخاطر التي تواجيو أثناء تنفيذ مشروعو المشرع كحرية الاستثمار و حماية
 الثاني (
 التي يتمتع بيا المستثمر السياحي5 الضمانات الأولالفرع 

المتعمؽ بتطوير  03-01يعتبر مبدأ حرية الاستثمار الذي يتبناه المشرع الجزائري في الأمر 
 الاستثمار أحد الضمانات الأساسية الممنوحة لممستثمر السياحي، حيث أعطى المشرع كامؿ الحرية
لممستثمر في إنجاز مختمؼ أشكاؿ الاستثمار مع التقيد بالنصوص القانونية المتعمقة بالنشاط الممارس، 

ي ممارسة نشاطات التجارة والصناعة بكؿ وىذا إعمالا لما جاء في الدستور الذي يقضي بإقرار الحؽ ف
حرية ولكف بشرط عدـ مخالفة الأحكاـ والنصوص القانونية المعموؿ بيا، والغاية مف ذلؾ ىو تشجيع 
الاستثمار المنتج وتدعيـ التصدير لمختمؼ السمع في الدولة، كما تبنى المشرع قاعدة المساواة في 

لأجانب مف نفس المزايا والحقوؽ التي يستفيد منيا المستثمر المعاممة، ويقصد بيا استفادة المستثمريف ا
الوطني في البمداف المشجعة للاستثمار وبالضوابط نفسيا، وتبنت مختمؼ الاتفاقيات الدولية ىذا المبدأ 
الذي مف خلالو يستفيد المستثمر الأجنبي مف نفس المعاممة التي يعامؿ بيا المستثمر الوطني، ولقد ألغي 

تمؼ القيود التي تعيؽ العممية الاستثمارية في المجاؿ الإداري كإلغاء اجراء الاعتماد الإداري المشرع مخ
وتعويضو بنظاـ الإقرار، وىذا بغرض تسييؿ الإجراءات الإدارية والإقرار أو التصريح كما سماه المشرع 

ية النشاط، اليد المتعمؽ بتطوير الاستثمار الذي يضـ جممة مف المعطيات تخص وضع 01/03في الأمر 
العاممة التي يمكف أف يوفرىا النشاط الاستثماري خطة مشروع الاستثمار ....إلخ مف المعمومات، 
وبالإضافة إلى ذلؾ قاـ المشرع باستحداث الشباؾ الوحيد لدى وكالة ترقية الاستثمارات ومتابعتيا، وىذا 

المستثمر إلا أف ىذا الشباؾ يوجد بو العديد مف لتبسيط الإجراءات الإدارية المتعمقة بالمشروع الذي قاـ بو 
                                                 

 .167المرجع نفسو، ص  -1
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النقائص التي حالت بينو وبيف تحقيؽ الأىداؼ المرجوة مف إنشاءه، ولقد تبنى قانوف الاستثمار لعاـ 
قاعدة جديدة ىي مركزية الشباؾ الوحيد غرضو ربط الإدارات والسمطات المختصة بالمشاريع  2001

طر أىمية كبرى قبؿ اتخاذ أي قرار استثماري بحيث يسعى إلى تحقيؽ الاستثمارية، ويولي المستثمر لممخا
 .1مداخيؿ وأرباح مقابؿ تحمؿ تكاليؼ ومصاريؼ أقؿ

وكما يوجد ىناؾ ضمانات تـ تكريسيا لحماية المستثمر مف مختمؼ المخاطر التي تواجيو أثناء  
بتوفير ىذا النوع مف الحماية مف تنفيذ مشروعو، ولقد قامت الدولة الجزائرية عمى غرار الدوؿ الأخرى 

المخاطر غير التجارية والتعويض عف مختمؼ الأضرار حتى لا تيدر حقوؽ ومصالح المستثمر الأجنبي 
أو الوطني، ومف بيف الضمانات أيضا التي يولييا المستثمر أىمية كبرى ىي تمؾ الضمانات التي تكوف 

ستثمار في الدولة، ويكوف ىذا عف طريؽ التزاـ الدولة ضد المخاطر التشريعية كثبات القوانيف المنظمة للا
 بالبعد عف أي تعديؿ لمقواعد القانونية التي تطبؽ عمى العمميات الاستثمارية.

، و أىـ 18-22مف القانوف  14الى المادة  6وأخيرا ننوه إلى الضمانات التي وردت في المواد مف 
منو بتوفير آلية المجنة الوطنية  المنشأة لدى الرئاسة  11ة ما جاء فييا يمفت الانتباه ىو ما جاء في الماد

التي تفصؿ في الطعوف الموجية مف طرؼ المستثمروف ولعؿ النص عمى ذلؾ جاء تفعيلا لتشجيع مجاؿ 
 تحريؾ عجمة التنمية الاقتصادية فضماف كيذا يعد تعزيزا لمشفافية ، وجاء في نص المادة "لالاستثمار و 
تدعى في صمب النص  "عميا لمطعوف المتصمة بالاستثمار نة وطنيةلج"الجػػػمػيورية  اسةرئتنػػشػػأ لػدى 

 ."المستثمروف يقدمياي تالػػػعوف في الػػػطػػػ بالفصؿػػػمػػػؼ كالمجنة ت
 5 التحفيزات الممنوحة لممستثمر السياحي  الفرع الثاني

المضيؼ لو يسعى كؿ واحد منيا إلى يوجد ىناؾ العديد مف الأسباب التي تجعؿ المستثمر والبمد  
العمؿ مع الطرؼ الآخر لتحقيؽ جممة مف المآرب، حيث أف حرص المستثمر عمى إقامة مشاريعو خارج 
بلاده فمـ يصير منحصر في تحقيؽ منفعة شخصية لو بؿ تعدت ذلؾ تحقيؽ مصمحة عامة لمدولة ككؿ، 

أف الدوؿ تمجأ إلى تقديـ مختمؼ التسييلات  ويعتبر أحد أولويات سياستيا عمى المستوى الخارجي، حيث
التي تشجع المستثمر عمى إقامة مشروعو في الخارج، والتي مف بينيا تزويدىـ بمختمؼ المعمومات 
والعناصر التي تتيح ليـ إمكانية الاستثمار في الدوؿ الأخرى، بالإضافة إلى معاممتيـ معاممة ضريبية 

حقوقيـ وتحفظ مصالحيـ، ومف بيف الحوافز التي يمكف أف  خاصة وتوفير أنظمة الضماف التي تحمي

                                                 

والإطار النظري والتطبيقات العممية، دار وائؿ لمنشر، الطبعة الثالثة، مصر، السنة  الاستثماراتمحمد مطر، إدارة  -1
 .511، الصفحة 2004
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عفاء وارداتيا كميا أو جزئيا  تقدميا الدولة لأصحاب المشاريع الاستثمارية الإعفاء مف الضرائب لسنوات وا 
 .1مف الرسوـ الجمركية، إلى جانب ذلؾ قياميا بتقديـ إعانات مالية تساوي جزء مف سعر الأرض والمبنى

 20المؤرخ في  01/03إلى منح الامتياز العقاري الذي تناولو المشرع في الأمر رقـ وبالإضافة  
بنصيا عمى أف عقد منح حؽ الامتياز يتـ 2منو 12المتعمؽ بتطوير الاستثمار في المادة  2001أوت 

اف إبرامو عف طريؽ عقد إداري بكؿ الشروط المستمدة مف العقود المدنية كالشير، وىذا في حالة ما إذا ك
الأمر متعمؽ بالأملاؾ الوطنية الخاصة، أما في حالة ما إذا كاف الأمر يخص الأملاؾ الوطنية العمومية 
فيتـ ذلؾ عف طريؽ الترخيص أي صدور قرار عف الييئات المختصة يسمح بذلؾ، ولقد قاـ المشرع بمنح 

تمؼ المشاريع بحيث أوجب الجبائية والجمركية لتشجيعيـ عمى إقامة مخ التحفيزاتالمستثمريف جممة مف 
عمييـ ضرورة إيداع طمب الحصوؿ عمى المزايا لدى الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار، ومنح المشرع 

ويجب عمييا تسميـ  ساعة لمرد عمى الطمبات المقدمة ابتداءا مف تاريخ استلاميا، 72ليذه الأخيرة أجؿ 
ساعة والمقرر الذي يخص المزايا  72في أجؿ المستثمر المقرر الذي يخص المزايا الخاصة بالإنجاز 

عشرة أياـ، وفي حالة رفض ذلؾ يجب عمييا إشعار المستثمر بذلؾ،  10الخاصة بالاستغلاؿ في أجؿ 
يوما ابتداء مف تاريخ إعلامو بالرفض،  15ويممؾ ىذا الأخير حؽ الطعف في قرار الرفض خلاؿ ميمة 

ذا صدر قرار بالقبوؿ مف طرؼ الوكالة يجب عمى المستثمر التقيد بآجاؿ إنجاز المشروع، وتشرؼ  وا 
الوكالة عمى مراقبة ذلؾ مف خلاؿ استعماليا لسمطة الإشراؼ والتوجيو، وفي حالة مخالفة المستثمر لشرط 
الميمة القانونية الممنوحة للإنجاز أو الضوابط المتعمقة بمنح الحوافز والمزايا يتـ سحب منو مختمؼ 

 الممنوحة لو. الامتيازات والمزايا
المادة  فيجاء حيث ،  18-22وفي ذات السياؽ نشير إلى التحفيزات التي نص عمييا القانوف رقـ 

في مجالات  الاستثمارات المنجزة ،“نظاـ القطاعات”للاستفادة مف  تكوف قابمة"  ، الفقرة الرابعةمنو 01
 : ةالنشاطات الآتي
تحدد قائمة الأنشطة غير القابمة للاستفادة مف المزايا المحددة  .......لخدمات والسياحة ،ا .....

 ."بعنواف نظاـ القطاعات، عف طريؽ التنظيـ
المزايا تحظى بالاستفادة مف التحفيزات و  التي الأولياتحيث نجد أنو أدرج قطاع السياحة مف 

 الممنوحة في إطار الاستثمار وىو دعـ كبير لمقطاع .
                                                 

دارة الإنتاج، دار النيضة العربية لمطباعة والنشر، بيروت عطاؼ محمد عبيد، حمدي  -1 فؤاد عمي، التنظيـ الصناعي وا 
 70، الصفحة 1974

 .47، يتعمؽ بتطوير الاستثمار، الجريدة الرسمية العدد 20/08/2001المؤرخ في  03-01مف الامر  12المادة  -2
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جمركية و ات جبائية، شبو جبائية ـ التحفيزات ىي تحفيز ه نجد أف معظومف خلاؿ استقراء مواد
 للاستثمار السياحي المخصصمعقار للا توجد إشارة واضحة إلا انو و ما بعدىا( ،  27في المادة واردة )

بصفة دقيقة بؿ جاءت المواد مجممة تتعمؽ بالتحفيزات و المزايا الممنوحة لكؿ المشاريع الاستثمارية سواء 
نت مشاريع في القطاع السياحي أو الصناعي أو غيرىا فمـ ترد التحفيزات بصفة حصرية بؿ تخص كا

 -سابقة الذكر- 26المشاريع الاستثمارية المخصصة لكؿ القطاعات المذكورة في المادة 
المتعمقة بالعقار الإعفاءات الممنوحة و منو فيما يخص  27جاء في المادة  إلا أننا نخص بالذكر ما

، زيادة عمى التحفيزات الجبائية وشبو "نظاـ القطاعات"تستفيد الاستثمارات القابمة للاستفادة مف  : "
 : الجبائية والجمركية المنصوص عمييا في القانوف العاـ، مف المزايا الآتية

لإعفاء مف دفع حؽ نقؿ الممكية بعوض والرسـ عمى الإشيار ا -3......،  -2.......، -1
ػػػف  الإعفاء م-5......، -4 المقتنيات العقارية التي تتـ في إطار الاستثمار المعني،العقاري عف كؿ 
والػػرسـ عمى الإشيػػار العقاري ومبالغ الأملاؾ الوطنية المتضمنة حؽ الامتياز عمى  حقوؽ التسجيؿ 

فاء مف الرسـ الإع-6،  الأملاؾ العقارية المبنية وغير المبنية الموجية لإنجاز المشاريع الاستثمارية
ف تاريخ سنوات، ابتداء م 10العقاري عمى الممكيات العقارية التي تدخؿ في إطار الاستثمار لمدة عشر 

 ".الاقتناء
خاصة بالضرائب و منح إعفاءات جبائية جد ميمة وواسعة  18-22القانوف  أف إلىكما ننوه 

الإعفاء مف رسوـ الإشيار والتسجيؿ تعد و مف الرسـ العقاري  الإعفاءالرسوـ المفروضة عمى العقار مثؿ 
، خاصة و أف ىذه الضرائب دفعا ىاما لعجمة التنمية و استقطاب المستثمريف سواء المحمييف أو الأجانب

 .تكوف بمبالغ ضخمة يصعب توفيرىا لولا ىذه التحفيزات
 السياحي المتعمقة بالعقار رالمطمب الثالث5 معوقات الاستثما

الجزائرية موضوع الاستثمار في العقار سياحي ضمف المواضيع اليامة التي تحتاج اعتبرت الدولة  
الاىتماـ أكثر في الفترة الحالية إلى جانب القطاعات الأخرى كالفلاحة والصناعة، وىذا تحسبا لأي تدبدب 

تعدد  المحروقات، وحتى يصبح لدييا أو تراجع في أسعار البتروؿ أي اعتبار ىذه القطاعات بديؿ لقطاع
في المداخيؿ وتزيد في إيراداتيا العمومية، وعميو تقوـ الدولة الجزائرية بتقديـ كؿ الحموؿ الممكنة لتبسيط 

وشكميات الشغؿ الاستثماري لمناطؽ التوسع السياحي لكف الواقع أثبت خلاؼ ذلؾ، والمتمثؿ في  إجراءات
لممستثمر خاصة عندما يواجو  الغموض الذي يكشؼ خطوات الحصوؿ عمى العقار السياحي بالنسبة

، وبالإضافة إلى الغلاء الفاحش وغير المبرر والذي لا يعكس السعر الحقيقي ليذا النوع مف البيروقراطية
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يدىا العقار في الجزائر في الوقت شيوالسمسرة التي  المضاربةعمميات  العقارات، وىذا ما ىو إلا نتاج
 .1الراىف

بحيث ثـ تغيير وجيتو مف  كما عرؼ العقار السياحي نوع مف التحايؿ والتجاوزات غير القانونية  
و ىذا ما أدى  ،2عقار مخصص لتشجيع الاستثمار إلى عقار مخصص لمبناء مف قبؿ أصحاب الفساد

تالي تعطيؿ إلى الزيادة في حدة مشكمة العقار في الجزائر وعرقمة العديد مف المشاريع الاستثمارية، وبال
مشکؿ غلاء العقار، وىذا ما يؤدي بو  مسار التنمية في الدولة، فالمستثمر الوطني أو الأجنبي يواجيو

قامةإلى تغيير وجيتو  مشروعو في دولة أخرى، وبالتالي تخسر الدولة فرص ثمينة وتضيعيا، ويستمزـ  وا 
حية إلا أف المستثمر السياحي قد يواجو العمؿ في العقار السياحي إمكانيات معتبرة لتشييد المرافؽ السيا

وتنفيذ التطبيؽ الصارـ الخاص بحماية مناطؽ  بعدـ الالتزاـ أثناء ذلؾ تعطيؿ، وذلؾ خاصة فيما يتعمؽ
لاسيما فيما يتعمؽ بالإنجاز،  أغمب دراسات استغلاؿ وتييئة العقار السياحي إتماـالتوسع السياحي وعدـ 

مدادىا بالمرافؽ الرئيسية، وىذا دوف أف ننسى ضعؼ القدرة ال مالية لإعداد الدراسة العامة لتييئة السياحة وا 
لى جانب ذلؾ احتكار البمدية للأراضي ووضع ثمف إداري شارؾ في زيادة أسعار العقار بصورة فاحشة  وا 
 ويواجو المستثمر أثناء طمب الحصوؿ عمى العقار العديد مف العراقيؿ مف بينيا الرد بعد فترة طويمة مف

 قبؿ السمطات المختصة وتعقيد الإجراءات.
السياحي في  بالعقار: التوسعونمخص أىـ المعوقات أو العراقيؿ التي تواجو الاستثمار السياحي المتعمقة 

 النقاط التالية :
 العقار؛ بتخصيص المكمفة الييئات رد دةم طوؿ -
 الاستثمار؛ ترقية ىيئات أماـ الممفات نفس الإجراءات وتقديـ ثقؿ -
 .التييئة تكاليؼ في تتمثؿ كبيرة بتكاليؼ الأراضي تخصيص -
 تثميف دوف حالت عراقيؿك ىنا تبقى إلا أنو المنصوص عمييا القانونية الإجراءات وبالرغـ مف ىذا -

 :يانوم السياحي التوسع مناطؽ
تماـ متابعة مجاؿ في الملاحظ الانقطاع -  السياحي؛ لمتوسع الإجمالي المشروع وا 
 السياحي؛ التوسع مناطؽ بحماية الخاص لمتنظيـ والفعمي الصارـ التطبيؽ عدـ -
 .الأساسية ؽالمرافب وتجييزىا السياحية لمتييئة مةلعاا لمدراسات المالية الموارد قمة -

                                                 

 05 ودوره في تنمية الاستثمار الأجنبي، مجمة الباحث العدد قانة إسماعيؿ،أزمة العقار في الجزائربف ، بف عمودة محبوب -1
 .64، الصفحة 2007 الخامس،السنة

 .61المرجع نفسو، ص -2
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 بيذه رعيةشال ريوغ الفوضوية البناءات وانتشار السياحي سعالتو  لمناطؽ العشوائي ؿغالش -
 المناطؽ؛

 السياحية؛ المواقع في الحاصؿ لمتدىورنظرا  السياحي التوسع مناطؽ مساحات جعرات -
 الموارد تغيير إلى أدى مما ،العمراف قواعد وغياب الرماؿ نيب خلاؿ مف الطبيعية واردالم تدىور -

 السياحية؛ طبيعتيا عف
 بالمناطؽ الواقعةبالأراضي  وذلؾ العقارية، الصفقات في لممضاربة السياحي العقار تعرض -

 .1السياحي التوسع
 :الخاتمة
 يعتبر العقار السياحي أحد الموارد الميمة التي تدعـ وتشجع التنمية في المجاؿ الاقتصادي 

أف الدولة الجزائرية تتجو نحو التركيز عميو، وىذا  لأنو مصدر لمثروة الثابتة  باعتبار والاجتماعي
والمستقرة عكس ما ىو عميو الحاؿ بالنسبة لمصادرات البترولية التي ىي في طريؽ الزواؿ وتعرؼ تراجع 

شيء وتذبذب في الأسعار، والجزائر تممؾ مواقع ومناطؽ سياحية بامتياز ومعالـ تاريخية وآثار وىو ال
بأف تكوف قبمة لمسياح ونقطة استقطاب ليـ، وىو ما يعود عمييا بالزيادة في مداخيميا  ياالذي يسمح ل

وحمايتو مف الاىتماـ الخاص لمعقار السياحي  االوطنية ورفع إيراداتيا، وىذا في حالة ما إذا أولت نوع
المتبعة في القطاع السياحي ،  حكمة تبنى عمى المعايير العالمية في الاستراتيجياتبمنظومة تشريعية 

بأخذ تجارب الدوؿ الناجحة في ىذا المجاؿ و استغلاليا في تحييف النصوص القانونية التي شيدت ركودا 
جوانب سبؽ يتضح أف المشرع الجزائري قد نظـ  وبناءاً عمى مايتنافى والتطورات العالمية في ىذا القطاع، 
إلا أف معالجتو فيو  و و طرؽ اكتسابو إلى استغلالو والاستثمارعديدة متعمقة بالعقار السياحي مف تشكيم

 القصور وغير كافية تماماً. الكثير مفي ليذه المسألة تعان
في المشاريع الاستثمارية ، إلا انو و بعد البحث في  الأولوياتمف أىـ العقار السياحي  يعدحيث  

يا الموضوع وجدنا أف الاستثمار السياحي في الجزائر يبقى بعيدا عف طموحات التنمية الاقتصادية اثن
 المنشودة بحكـ العراقيؿ و المعوقات التي مازالت تقؼ أمامو وأىميا العراقيؿ المتعمقة بالعقار، 

 5 أىميا العديد من النتائج إلىتوصمنا عمى ضوء ىذه الدراسة  ولقد
تابع  فيمكف أف يكوفالطبيعة القانونية لمعقار السياحي باختلاؼ نوعو وتصنيفو اختلاؼ وتبايف  -

 .مف الخواصللأملاؾ الوطنية العامة أو الخاصة أو صاحبو شخص 
                                                 

 و ما بعدىا. 67بف زيد فتحي، المرجع السابؽ ، ص -1
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مف الموارد التي تساىـ في دفع عجمة التنمية الاقتصادية  ىاما ااحييسا أف العقار السياحي يعد مورد -
 .والاجتماعية والرقي بالمشاريع الاستثمارية التي تقوـ بيا الدولة

 تطرؽ المشرع الجزائري إلى مسألة كيفيات اكتساب العقار السياحي سواء كاف ذلؾ عف طريؽ حؽ -
بيف مالكو  )التراضي(ؽ الاتفاؽ الوديأو عف طري العموميةالشفعة أو نزع الممكية مف أجؿ المنفعة 

والوكالة الوطنية لتنمية السياحة، وىذا كمو بغرض استغلالو وحتى يدر أرباح ومداخيؿ تعود بالفائدة 
 عمى خزينة الدولة.

 ركود التشريعات المعالجة لمقطاع السياحي و عدـ مواكبتيا لممعايير الاقتصادية العالمية . -

 5يمكن اقتراح بعض التوصيات إليياوبناءاً عمى النتائج المتوصل 
تبسيط الشكميات والإجراءات في الجانب الإداري بخصوص العقار السياحي، وضرورة قياـ المشرع  -

ألا تكوف غامضة  السياحيشرطالجزائري بإصدار قوانيف وتنظيمات جديدة تتناوؿ مسألة الاستثمار 
 ومعقدة أي واضحة وسيمة التطبيؽ والتنفيذ.

 .تذليؿ الصعوبات أماـ المستثمريف المحمييف و الأجانب خاصة في الجانب الإجرائي -
تشجيع الاستثمار السياحي بمراجعة أسعار العقارات الموجو ليذا الغرض و التي تمعب دورا كبيرا في  -

 .نفور المستثمريف نظرا لعبء التكاليؼ
تفعيؿ المعالجة التشريعية في الجانب الردعي و فرض عقوبات و جزاءات عمى المضاربيف و أيضا  -

 تشديد العقوبات عمى الفساد في الصفقات العمومية محؿ المشاريع الاستثمارية.
تکريس ضمانات أكثر بغرض المحافظة عمى العقار السياحي وحمايتو مف مختمؼ أشكاؿ الانتياكات  -

يتعرض ليا، وىذا لا يكوف إلا مف خلاؿ سف قواعد قانونية تتضمف طرؽ جديدة أخرى  التي يمكف أف
 .لمحماية

 القضاء عمى البناءات الفوضوية و العشوائية في مناطؽ التوسع السياحي. -
 المعاييرومواكبة تحييف النصوص القانونية التي عالجت مسألة العقار السياحي الموجو للاستثمار  -

 ي أحد أىـ فواعميا.ة التي يعد القطاع السياحالدولي الاقتصادية
إزاحة مختمؼ العراقيؿ التي تواجو مخطط التييئة السياحية، وىذا بيدؼ تقميص الوقت وتبسيط  -

 .الإجراءات الخاصة بمنح المشاريع الاستثمارية وتنفيذىا والوصوؿ إلى الغاية المرجوة منيا
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 قائمة المصادر والمراجع5
 القانونيةأولا5 النصوص 

 (82الجريدة الرسمية  عدد  30/12/2020الصادر في  2020الدستور الجزائري )التعديؿ الدستوري 
 أ/القوانين5

  10المتعمؽ بحماية الساحؿ و تثمينو ، ج ر عدد 02/2002/ 05المؤرخ في  02/02القانوف  -1
 11لمسياحة ، ج ر عدد المتعمؽ بالتنمية المستدامة  17/02/2003المؤرخ في  03/01القانوف  -2
المتعمؽ بالقواعد العامة للاستعماؿ و الاستغلاؿ  17/02/2003المؤرخ في  03/02القانوف  -3

 .11السياحييف لمشواطئ ، الجريدة الرسمية عدد 
المتعمؽ بمناطؽ التوسع و المواقع السياحية الجريدة  17/02/2003المؤرخ في  03/03القانوف  -4

 .11الرسمية  عدد 
 .04الجريدة الرسمية العدد ، 2011قانوف المالية التكميمي لسنة المتضمف  11-11قانوف  -5
 الامتياز عمى الأراضي منح وكيفيات لشروط المحدد 2008ديسمبر  01المؤرخ في  04-08الأمر  -1

 .49استثمارية، الجريدة الرسمية عدد  مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة
 .50، الجريدة الرسمية عدد المتعمؽ بالاستثمار 24/07/2022المؤرخ في  18-22القانوف رقـ  -7

 ب/المراسيم5
المؤرخ في  66/62المتضمف تطبيؽ الأمر رقـ  04/04/1966المؤرخ في  66/75المرسوـ رقـ  -1

ي المؤرخة ف 28والمتعمؽ بالمناطؽ والأماكف السياحية الجريدة الرسمية، العدد  26/03/1966
08/04/1966. 

المتضمف القانوف المدني، الجريدة الرسمية  26/09/1975المؤرخ في  75/58المرسوـ التنفيذي رقـ  -2
المؤرخ  10/05المعدؿ والمتمـ بموجب القانوف رقـ  1395المؤرخة في رمضاف  78الجزائرية العدد 

 12/05/2017المؤرخ في  05/07المعدؿ بموجب القانوف  26/05/2005في 
يحدد كيفيات إعداد مخطط التييئة  01/03/2007المؤرخ في  07/86المرسوـ التنفيذي رقـ  -3

لمرسوـ التنفيذي رقـ المعدؿ و المتمـ با 17السياحية لمناطؽ التوسع و المواقع السياحية ، ج ر عدد 
 .2015 /08/03الصادرة في  12الجريدة الرسمية عدد  02/03/2015المؤرخ في  15-78
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يحدد كيفيات إعادة بيع الأارضي الواقعة  2007جانفي  28المؤرخ في   23-07تنفيذي المرسوـ ال -4
درة في ، الصا08داخؿ مناطؽ التوسع السياحي أو منح حؽ الامتياز عمييا، جريدة رسمية عدد 

21/01/2007 . 
ؿ  الموافؽ 05/375نفيذيالمتمـ لممرسوـ الت 2007فيفري  19المؤرخ في  07/68المرسوـ التنفيذي  -5

المتضمف إنشاء الوكالة الوطنية لمتغييرات المناخية وتحديد مياميا وضبط كيفيات  2005سبتمبر 26
 تنظيميا وسيرىا.

المحدد لشروط و كيفيات استغلاؿ  20/08/2018، الصادر بتاريخ 18/213المرسوـ التنفيذي رقـ  -6
،الصادرة بتاريخ  52ة، عدد العقارات الوقفية الموجية لإنجاز مشاريع استثمارية، الجريدة الرسمي

29/08/2018. 
 ثانيا5 الكتب

دارة الإنتاج، دار النيضة العربية لمطباعة  -1 عطاؼ محمد عبيد، حمدي فؤاد عمي، التنظيـ الصناعي وا 
 .1974والنشر، بيروت 

محمد مطر، إدارة الاستثمارات والإطار النظري والتطبيقات العممية، دار وائؿ لمنشر، الطبعة الثالثة،  -2
 .2004مصر، السنة 

 ثالثا5 الرسائل والمذكرات
آماؿ مشتي، العقار كآلية محفزة للاستثمار، مذكرة ماجستير ، كمية الحقوؽ، جامعة سعد دحمب  -1

 2010البميدة، 
فضيمة عينيف، النظاـ القانوني الاستثمار السياحي في الجزائر، مذكرة ماجيستير في القانوف الخاص ،  -0

 2010البميدة،  كمية الحقوؽ، سعد دحمب،
 رابعا5 المقالات

بف زيد فتحي، أىمية العقار السياحي والإشكالات المرتبطة بو، مجمة تشريعات التعمير والبناء،  -1
 . 2017جواف  2تيارت، العدد  جامعة 

بف سديرة جموؿ، العقار السياحي في الجزائر مفيومو وموارده في ظؿ النصوص القانونية والتنظيمية،  -2
 . 2016الجزائرية لمحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة تيسمسيمت، العدد الأوؿ، السنة المجمة  

بف عمودة محبوب، بف قانة إسماعيؿ، أزمة العقار في الجزائر ودوره في تنمية الاستثمار الأجنبي،  -3
 . 2007الخامس،السنة  05الباحث، جامعة ورقمة العدد  مجمة 
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، 2وموارده السياحية، مجمة القانوف العقاري، جامعةالبميدة بوخريص محمد، مفيوـ العقار السياحي  -4
 . 2021، ديسمير سنة  3،العدد8المجمد  

دراسة في ظؿ المرسوـ التنفيذي -حازـ صميحة، آليات فسخ عقد استثمار العقار الوقفي العاـ -5
سنة  01لعدد ،ا 08، المجمة الجزائرية لمحقوؽ والعموـ السياسية جامعة تيسمسيمت ػػػ المجمد 18/213

2023 
حكيمة كحيؿ، نسيمة  حشود، دور الوكالة الوطنية لتنمية السياحة في توفير وتييئة العقار السياحي،  -6

 . 2021،ديسمبر 03،العدد 08، المجمد 02القانوف العقاري، جامعة البميدة  مجمة 
الجزائر  ،جامعة 01حياةكحؿ،آلياتاستغلالالعقارالسياحيالموجيملاستثمار،مجمةحولياتجامعةالجزائر  -7

 . 2016الجزء الأوؿ، سنة  30،العدد 01
ربيعة انجشايري ، استثمار العقار الوقفي بيف الضوابط الشرعية والضرورة الاقتصادية، مجمة دائرة  -8

مخبر المؤسسات الدستورية والنظـ السياسية، المركز  -البحوث والدراسات القانونية والسياسية 
 .2017وؿ  جانفي الجامعي تيبازة، العدد الأ

لخذاري عبد الحؽ، زغلامي حسيبة، الإطار القانوني لمعقار السياحي في التشريع الجزائري، مجمة  -4
 2019، السنة 11الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة خنشمة، العدد 

وردة دريش، مخطط التييئة السياحية ودوره في تعزيز استثمار العقار السياحي، العقار السياحي  -12
للأملاؾ الخاصة لمدولة نموذجا، مجمة دائرة البحوث لمدراسات القانونية و السياسية، المركز  التابع

 2021،سنة 02، العدد 05الجامعي تيبازة، المجمد 
 خامسا 5 المحاضرات

 01سميحة حناف خوادجية، محاضرات في مقياس العقار الصناعي، كمية الحقوؽ، جامعة قسنطينة  -1
 .)منشورة( 2015-2016،

 




