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 إحؼصاءاث الٕصؼِاز اًـلــازي في اًلاهون الدزائصي

 خار محاضر "بٔ"الصنخوز ملني جن ؾلٌز/ بٔس        

 خامـة ثَازث        

 ملسمة:

ٌضترظ الهشرغ في تـغ اًـلوذ اًىذاتة اًخوزَلِة، ومؽ رلع فإن زهن اًضكلَة بٔو اًصسمَة ل ًلني ؾن  

اًضِص اًـلازي. فِشا الٕحصاء اًخحـي ًُس ؾيصرا من ؾياصر اًـلس ول إحصاء لسما ًعحة الىصز  ءإحصا

 .ومن ناحِة هلي الهَىِة اًـلازًة بثٓازٍ من ناحِة سزيان اًـلسٍصثة إحدازي  هؼاماًخوزَلي، وًىٌَ 

كيمة الذق  اًضِص، إلى خاهة مدسبٔ اًصسمَة، ًخىصٌس حِر ثلذضي الهـاملاث اًـلازًة الذسًثة ضروزت إحصاء

و ما سازث ؿَََ ؿامة اًدشرًـاث الهلازهة  .تجاٍ اًلير. وُ

لذلوق اًـًَِة الٔدصى في اًـلاز ل ثيلي فيما تيّ  بٔن مَىِة ومن اًلاهون الهسني ؿلى  793وكس هعت الهاذت  

إرا زوؾَت الٕحصاءاث اًتي ًيط ؿَيها اًلاهون، وبالٔدط ثلغ اًتي ثسٍص  الهخـاكسٍن ول في حق اًلير إل

 .اًـلازي معَحة اًضِص

بٔو اهلضاء حق ؾَني ل  ثصريح بٔو ثـسًي نلٌ بٔن اًـلوذ الٕذازًة والثفاكاث اًتي حصمي إلى إوضاء بؤ هلي بٔو 

 وشرُا في لٍوؿة اًحعاكاث اًـلازًة. ٍىون ًِا بٔ ص حتى تيّ الٔظصاف إل من تازيخ

فاًخصرف اًـلازي كير الهضِص ٍصثة اًتزاماث سرعَة مذحاذلة تيّ ظصفَِ مثي اًتزام الهضتري تدسَيم اٍثمن 

 يحخج بها في مواجهة اًلير، الطي له معَحة في واًتزام اًحائؽ تدسلن اًـلاز محي اًحَؽ، وًىن ُشٍ الاًتزاماث ل

 إل من تازيخ صِصٍ في الىافؼة اًـلازًة. اًـلاز،

ىدسي إحصاء صِص اًخصرفاث اًـلازًة بٔهمَة باًلة في اًلاهون الدزائصي باًيؼص إلى الثٓاز اًلاهوهَة  واًـمََة وٍ

 .وتحلِق الئتمان اًـلازي ثلة في الهـاملاثاً  سف ضلٌنالهترثحة ؾيَ. ول زًة بٔن ثيؼيم صِص الذلوق إنما يه

وثتم ُشٍ الٕحصاءاث ؿلى مس خوى الىافؼة اًـلازًة، وهي معَحة عمومِة وػَفتها الٔساس َة حفغ اًـلوذ 

ومخخَف الىصزاث الراضـة ٌَضِص الهخضمية هلي بٔو إوضاء بٔو ثـسًي حق من حلوق الهَىِة, الذلوق اًـًَِة 

ا وك  ،الٔدصى ن.ورلع تـس صِصُ  ِسُا في لٍوؿة اًحعاكاث اًـلازًة، وثـصف نشلع باسم محافؼة اًصُ

وس يدٌاول من ذلال ُشا اًححر تـغ الدواهة الهخـَلة بٕاحصاء الاصِاز مدًَيّ بٔهؼمة اًضِص اًـلازي، إضافة 

الهترثحة إلى تحسًس اًس يساث والىصزاث الراضـة ٌَضِص، ونشا إحصاءاث اًضِص، وتَان الثٓاز الهترثحة اًلاهوهَة 

 ؾن عمََة اًضِص.
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 الهححر الٔول: مفِوم اًضِص اًـلازي وحجَخَ

ولص، ًىٌَ ل ًًذج بثٓازٍ اًـًَِة في مواجهة اًلير إل تـس   يا ًلوم وً كس ٌس خوفي اًـلس زنيَ اًضكلي، وُ

صِصٍ في الىافؼة اًـلازًة 
(1 )

حتى وإن كان كس زثة اًتزاماث سرعَة تيّ ظصفَِ 
(2)
. 

 ًُ لاحغ بٔهَ  ست جمَؽ اًـلوذ اًخوزَلِة ذاضـة ًلٕاصِاز اًـلازي، وإنما فلط اًـلوذ اًتي تمس الهَىِة اًـلازًة وً

بٔو الذلوق اًـًَِة اًـلازًة 
(3)
ي الٔمس الطي   مؽ مصاؿات تـغ الاس خثٌاءاث الراظة مثي ؾلوذ الٕيجاز اًعوً

 .ثفوق مستها إزنى ؾشر س ية

 الهعَة الٔول:ثـصًف اًضِص اًـلازي وبٔهمَخَ

إحصاءاث اًضِص اًـلازي ؾحازت ؾن لٍوغ إحصاءاث وكواؿس كاهوهَة وثلٌَة ُسفِا إؿلام اًكافة بجمَؽ  

اًخصرفاث اًلاهوهَة الهيعحة ؿلى اًـلازاث، سواء كاهت كاصفة، مًض ئة، ناكلة، مـسلة بٔو منهَة لذق ؾَني 

صازا إذازيا، وسواء كان معسز ؾلازي، بٔظلً بٔو ثحـي، وتلغ اًيؼص ؾن هوغ اًخصرف ؾلسا كان بٔو حىلٌ بٔو ك

الذق ثصرفا كاهوهَا بٔو واكـة ماذًة 
(4)
. 

 ثـصًف اًضِص اًـلازي: -بؤل 

ؾصف تـغ اًفلَ اًضِص اًـلازي تبهَٔ: "لٍوؿة إحصاءاث وكواؿس كاهوهَة وثلٌَة ثخـَق باًفـاًَة اًكاملة لذلوق 

اًضرط اًعحَـي بٔو الهـيوي حول مَىِخَ اًـلازًة" 
(5)
. 

ـس الٕ  صِاز اًـلازي إحصاء ضروزيا اس خَزمذَ الذَات اًـصرًة ًخبمٔيّ الهـاملاث اًـلازًة واًلصوط الهميوحة وً

ٌَخـامي في اًـلازاث، فمن ٍصًس اًخـامي في ؾلاز ما ًخـيّ ؿَََ مـصفة ما ًثلله من حلوق حتى ٍىون ؿلى ذزاًة 

، وتشلع ل ًلسم ؿلى اًخـامي فَِ إلّ تـس اًخبنٔس من حاً   .خَ، اؾتماذا ؿلى كِسٍمن بٔمصٍ

                                      
الهخضمن إؿساذ مسح الٔزاضي اًـام وثبسُٔس اًسجي اًـلازي ،  1975هوفمبر  12الهؤزد في  75/74وما تـسُا من الٔمص زقم  16و 15و 14ًيؼص الهواذ  -1

 الهـسل والهتمم.

 .1206، ض  18/11/1975، مؤزذة في  92بالدصًست اًصسمَة اًـسذ  مًضوز

يؼص الهصسوم زقم   الهخـَق تخبسُٔس اًسجي اًـلازي ، الهـسل والهتمم. 1976مازش  25الهؤزد في  76/63وً

 .498، ض  13/04/1976، مؤزذة في  30بالدصًست اًصسمَة اًـسذ  مًضوز

 الهخضمن اًلاهون الهسني ، الهـسل والهتمم. 1975سختمبر  26الهؤزد في  75/58من الٔمص زقم  351في ثـصًف ؾلس اًحَؽ ثيط الهاذت  -2

 .990، ض  30/09/1975، مؤزذة في  78مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 : " اًحَؽ ؾلس ًَتزم بملذضاٍ اًحائؽ بٔن ًيلي ٌَمضتري مَىِة شَء بٔو حلا ماًَا بدٓص في ملاتي ثمن هلسي".351الهاذت 

 .28، ض  06، اًـسذ  1999ِاز اًـلازي ، ملال مًضوز بمجلة الهوزق ، س ية الٔس خار الهوزق توزكي لَس: اًخوزَق والٕص  -3

 .13، ض  5، اًـسذ  1998ًَلى زسقي: اًخصرفاث اًلاهوهَة اًواحدة اًضِص والثٓاز الهترثحة ؾن اًلِس ، ملال مًضوز بمجلة الهوزق ، س ية   -4

 .143، ض  1983ؤسسة اًوظيَة ٌَفٌون الهعحـَة ،  الدزائص ، س ية الصنخوز لَس حس ييّ: اًوخيز في هؼصًة الذق توخَ ؿام ، اله  -5
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فكل وزَلة جضِص بالىافؼة اًـلازًة ثددـِا عمََة اًخبصٔير واًلِس ؿلى لٍوؿة تعاكاث اًـلازًة ًىن إرا دط 

الٕحصاء الهخـَق باًضِص اًـلازي ؾلازا مذسوحا
 (1)

فإهَ في ُشٍ الذالة لتس بٔن ًوذغ الصفتر اًـلازي في هفس اًَوم  

ا، فِيحلي ؿلى الىافغ اًـلازي في ُشٍ الذالة اًلِام باًخبصٔير ؿلى الطي ثوذغ فَِ اًوزَلة الهخ  عَحة لٔخي إصِازُ

الصفتر اًـلازي وضحعَ كدي زذٍ ٌَموذغ 
(2)
. 

ـخبر  بٔي إحصاء في اًسجي اًـلازي من ذوهَ،  س يسا كاهوهَا كويا ٌَمَىِة، ول يمىن بٔن ٌسجي الصفتر اًـلازيوً

بٔن ًيلي ؿلى الصفتر اًـلازي حتى ٍصسم اًوضـَة اًلاهوهَة ٌَـلاز،  ًِة ًًدليوكل ثبصٔير في اًحعاكة اًـلازًة اًـَ 

الهمسوحة  ولس يما في الهياظق
(3)

 . 

ؤشر ؿَََ بهشا  فـيسما ًخصرف الهالع ظاحة الصفتر اًـلازي ثصرفا ناكلا ٌَمَىِة اًـلازًة ًضحط ذفتٍر وً

تم جسَيمَ ٌَلٌلع الدسًس. وإرا بٔؿس الىافغ ـلازي ذفترا خسًسا فإهَ ًـمي ؿلى إثلاف الصفتر اً اًخصرف، وً

اًساتق بموحة محضر زسمي
(4)
. 

 بهٔمَة اًضِص اًـلازي: -ثاهَا

ا في الىافؼة اًـلازًة، وًىن عمََة اًضِص ًُست زنيا في  شرؾَة اًـلوذ اًخوزَلِة جسري من ًوم إصِازُ

خـاكسٍن بمجصذ ثوافص بٔزكاهَ، ومنها حصس يمَ في اًخصرف اًلاهوني الطي ًـخبر صحَحا ومٌخجا لثٓازٍ اًضرعَة تيّ اً 

 ؾلس موزق، وًو لم ٌضِص ُشا اًـلس لحلا. 

فاًضِص إحصاء لحق ؿلى وحوذ اًخصرف، كعس تَ الهشرغ إدداز اًلير باًخصرف الطي تم إجصامَ ًكي ًخـامَوا 

يحصر بٔ صٍ في هفار بثٓاز ُشا اًخصرف اًلاهوني في مواجهة اًلير . فإحصاءاث اًضِص ثعَبها ؿلى بٔساش وحوذٍ. وً

 ومن بٔخي تـر اًثلة والئتمان تيّ اًياش.  ،الهشرغ مصاؿات لهعَحة اًلير

                                      
 .62، اًـسذ اًثاني ، ض 2002ًَلى سزوقي: هؼام اًضِص وإحصاءاثَ في اًلاهون الدزائصي. ملال مًضوز بمجلة مجَس الصولة، س ية  -1

الهخـَق باًسجي  25/03/1976الهؤزد في   76/63من الهصسوم  34و 33جىِفِاث اًخبصٔير وضحط اًحعاكاث اًـلازًة فلس حسذتها الهاذثيّ   فيما ًخـَق -2

 : اًـلازي، حِر اصترظت ُاثيّ الهاذثيّ ضروزت بٔن جض تمي كل عمََة ثبصٔير ذاظة بالٕحصاء اًحَاناث اًخاًَة

.ا ؼ تازيخ اًـلوذ واًوثائق واًلصازاث اًلضائَة اًتي   تم صِصٍ

 تازيخ الٕصِاز ومصاحـَ. اًعاذزت منها اًوزَلة،  بالٕضافة إلى رلع لتس بٔن ًؼِص في كل عمََة ثبصٔير اًلضائَة اسم الهوزق بٔو اًسَعة الٕذازًة بٔو-

ضي. ومؽ رلع بٔوكلت مرمة اًضِص ٌَمحافغ اًـلازي الطي ًـمي ؿلى تجس َس و حصثُة بثٓاز الذق الهضِص، بٔما عمََة الهسح فِيي مس يست إلى مسٍصًة مسح الٔزا -3

 .، فإنها لم جضمي سوى هعف تلضياث اًتراة اًوظني 75/74ازي. وتـس بٔزتـيّ س ية من إظساز الٔمص فإن عمََاث الهسح اًـل

، واًتي بٔوحدت بٔن حىون عمََة اًخبصٔير جىِفِاث واضحة وملصوءت، وحتى حىون كل  76/63من الهصسوم  45فيما ًخـَق جىِفِاث اًخبصٔير فلس حسذتها الهاذت  -4

لتس من هلي كل اًخبصٔيراث اًتي تمت ؿلى اًحعاكة اًـلازًة ورلع  اًـلازي صحَحة ومعاتلة ًـمََاث اًخصرف اًوازذت ؿلى اًـلازاثالهؤشرت ؿلى الصفتر  اًحَاناث

 .الصفتر الدسًس ؿلى الصفتر الهلسم بٔو
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فاًضِص إحصاء إحدازي ًخعَحَ اًلاهون لٕؿلام اًلير ًَىون حجة ؿَيهم، ذاظة في هؼام اًضِص اًـَني الهـتمس في 

و ملذصر ؿلى اًـلوذ اًصسمَة فلط،  ، ظالها وزذ كل ما ثحـا ًلاؿست الدزائص، وُ ُشا ُو زسمي ًخوحة صِصٍ

و ما ًـني بٔن اًىذاتة ثـَة ذوزا بًٔضا في حصثُة بثٓاز الىصز اًصسمي  ؿلى ؾلاز بٔو حق ؾَني ؾلازي. وُ

 اًخصرفاث. 

والدزاء الهترثة ؿلى ؿسم اًلِام بٕاحصاءاث اًضِص ًُس تعلان اًخصرف بٔو اؾخحازٍ ثصرفا ظوزيا، تي ُو ؾلس 

، إر ل يمىن الاحذجاح بهشا اًخصرف اًلاهوني في مواجهة اًلير، ول ًؤ ص ؿلى  نافشكيرصحَح وحلِلي، وًىٌَ 

 ظلاحِة اًخصرف تيّ بٔظصافَ، وؿلى سزيان بثٓازٍ فيما تُنهم
 (1)

 . 

ونشلع فإن ؿسم اًضِص ل يجـي من اًـلس ؾلسا ؾصفِا، تي ًحلى ؾلسا زسمَا صحَحا. وكل حزوٍص ٍصذ ؿَََ ًـس 

في ُشا اًعسذ كضت الىكوة اًـََا باًلول حٌاًة وًُس حٌحة. و
(2)
: 

"ًـس كصازا كضائَا مضوبا باًخياكغ ومٌـسم الٔساش اًلاهوني مس خوحدا اًيلغ، كصاز قصفة التهام الهـخبر 

 محصزاث مٌجزت من ظصف موزلة كير مضِصت وثائق ؾصفِة".

ًـلازاث في الدزائص، ويحا وثحسو فائست اًضِص في ؿست هواحي فصذًة وؿامة. فِو من جهة ًيؼم سوق ا

ـعي ضلٌناث ٌَوفاء، نلٌ ٌساهم في ثلسيم مسادِي  اًخـاملاث اًـلازًة، ويميؽ الهضازتة فيها، ويحمي اًلير، وً

 إضافِة لرزًية الصولة.

وٌَضِص بثٓاز كاهوهَة حتمثي بٔساسا في هلي الهَىِة، ظحلا ٌَدشرًؽ الدزائصي، حِر بٔن اهخلال الهَىِة في   

ل ًتم إل  (وحق الازثفاق وحق الاهخفاغ و حق الاس خـلٌل واًسىني) بٔو الذلوق اًـًَِة الٔدصىاًـلازاث 

 باتخار إحصاءاث اًضِص، سواء باًًس حة ٌَلير بٔو حتى تيّ الهخـاكسٍن. 

من اًلاهون  793وتشلع حىون عمََة اًضِص في الدزائص اًوحِست اًتي بٕامكانها هلي الهَىِة ظحلا لٔحكام الهاذت 

سني اله
(3)

. فالهَىِة اًـلازًة ل ثًذلي إل باحترام الٕحصاءاث الهلصزت كاهونا، وهي إفصاػ اًخصرف في اًضكل 

اًصسمي واًلِام ثضِصٍ
 (4)
. 

                                      
-1Allex Weill. Et François Terre. Droit civil. Les obligations . Dalloz . 4.ieme ed . 1986 . p 126.  

 .365، اًـسذ اًثاني ، ض  2008. مًضوز بمجلة الىكوة اًـََا ، س ية 530111، مَف زقم  22/08/2008كصاز اًلصفة الديائَة بالىكوة اًـََا  تخازيخ  -2

خـاكسٍن بٔو في حق اًلير إل إرا من اًلاهون الهسني ما ًلً: "ل ثيلي الهَىِة والذلوق اًـًَِة الٔدصى في اًـلاز ، سواء كان رلع تيّ اله  793وزذ في الهاذت  -3

 زوؾَت الٕحصاءاث اًتي ًيط ؿَيها اًلاهون وبالٔدط اًلواهيّ اًتي ثسٍص معَحة صِص اًـلاز". 

ام فإن اًيؼام اًـكس كصز اًلضاء الدزائصي ُشا الهحسبٔ باًلول بٔن ؿسم إتمام إحصاء اًضِص ًفلس اًس يس حجَخَ الهعَلة ، وبما بٔن إحصاء اًضِص ُو مسبلٔة من  -4

 ٌَمحكوة بٔن ثثير إقفال ُشا الٕحصاء من ثَلاء هفسِا.  

 .25/07/1993كصاز اًلصفة الٕذازًة بالىكوة اًـََا تخازيخ 
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شا حتى وًو تم   حِر بٔن اًضكل اًصسمي، وإن كان يجسس اًخصرف اًلاهوني، إل بٔهَ ل ٍىفي ًيلي الهَىِة، وُ

 ثثخِت اًحَؽ بموحة حكن نهائي.

في ُشا اًعسذ كضت الىكوة اًـََا: "من الهلصز كاهونا بٔهَ ل ثًذلي الهَىِة والذلوق اًـًَِة الٔدصى في اًـلاز، و 

سواء تيّ الهخـاكسٍن بٔم في حق اًلير، إل إرا زوؾَت الٕحصاءاث اًلاهوهَة، ولس يما ثلغ اًتي ثسٍص اًضِص 

 اًـلازي.

لسم ٌَمياكضة ًُس ؾلسا زسمَا، فإهَ باًخالي ل ًـس اًشرٍىيّ ولها زخت، في كضَة الذال، بٔن ؾلس الهَىِة اله

ماًىيّ ؿلى اًض َوغ من اًياحِة اًلاهوهَة. نلٌ خاء في اًلصاز الطي بٔمص تخلس يم الهَىِة تُنهلٌ" 
(1)
.  

وفي كصاز بدٓص صرحت الىكوة اًـََا بٔن عمََة اًضِص اًـلازي هي وحسُا اًتي جس خعَؽ هلي الهَىِة ظحلا    

من اًلاهون الهسني  793ضَاث الهاذت لهلذ 
(2)
. 

نلٌ ثحًت الىكوة اًـََا هفس الذكن في كصاز صخَِ ملذضاٍ بٔن اهخلال الهَىِة ل ًتم إل بموحة ؾلس زسمي    

مضِص
(3)
. 

وؿَََ في حالة حزاحم الهضتٍرن فإن الهَىِة ثًذلي إلى الهضتري الطي اتخش إحصاءاث الٕصِاز كدي الدٓص وًو     

 اث محسوذت. وًو بٔن مثي ُشٍ الذالث ناذزت وسخبها ٍىون ناحلٌ ؾن دعبٔ الىافغ اًـلازي.ثساؿ

لاحغ بٔن الهشرغ الدزائصي كس بٔذش   75/74من الٔمص زقم  15اهعلاكا من الهاذت  بمحسبٔ الٔ ص الهًضئ ٌَضِصوً

لوق الهيرازَةكير بٔهَ بٔوزذ اس خثٌاء ؿلى ُشا الهحسبٔ ًخـَق باهخلال الذ الهخـَق باًسجي اًـلازي،
 (4)

، إر لم ًوحة 

ا حتى ثًذلي ٌَوززة.  الهشرغ صِصُ

حتى ٍىون اٍتملغ نافشا  والذلِلة بٔن اهخلال اًترنة اًـلازًة فـََا ًفائست اًوززة ل ًـفيهم لحلا من ثلي الهَىِة،

اًضِص في ُشٍ كير بٔن إحصاء  في مواجهة اًلير، حِر ٌسري الٔ ص اًلاهوني مٌش تازيخ اًلِام بٕاحصاء اًضِص،

الذالة ٍىون له بٔ ص كاصف، حتى وإن اهخلَت الهَىِة تعفة واكـَة إلى اًوززة مٌش تازيخ اًوفات. وكدي رلع ثحلى 

                                                                                                                        
 ًلٕاظلاغ ؿلى محخوى  اًلصاز واًخـََق ؿَََ: 

الاحتماؾَة والٕوساهَة ، كلَة الذلوق ، خامـة ًيؼص الصنخوز فِلالي ؿلً: اًضِص اًـلازي في ضوء اًلضاء الدزائصي ، بحر مًضوز بمجلة اًـَوم الٕكذعاذًة و

 . 126و  125، ض  2، اًـسذ  2000الدزائص ، س ية 

 .158، اًـسذ اًثاني ، ض  1994. مًضوز بالولة اًلضائَة ، س ية 113840، مَف زقم  07/02/1994كصاز اًلصفة الهسهَة بالىكوة اًـََا  تخازيخ  -1

 .86، اًـسذ الٔول ، ض  1992لولة اًلضائَة  ، س ية با . مًضوز68 476، مَف زقم  21/10/1990كصاز الىكوة اًـََا تخازيخ  -2

 .48، اًـسذ الٔول ، ض  1989لولة اًلضائَة ، س ية با . مًضوز31416، مَف زقم  04/01/1984كصاز الىكوة اًـََا تخازيخ  -3

اًوفات ثيلي الذلوق ٌَوززة والهو  لهم ذون الذاخة إلى إحصاء صكلي ، تي اصترظ الهشرؼغ  بٔن هلي الهَىِة ؾن ظصًق 75/74من الٔمص زقم  15ثلضي الهاذت  -4

وؿؼة اًحعاكؼاث ؿلى كل وازج بٔو موصى له كِس حلَ كللٌ بٔزاذ اًخصرف فَِ، ورلع باس خعساز صِاذت زسمَة موزلة ثثخت اهخلؼال ُؼشا الذؼق إًَؼَ ثم كِؼسُا في لٍ

 اًـلازًة حتى ٍىون نافشا.  
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الهَىِة اًـلازًة زسمَا تسون وازج )بٔي مسجلة باسم اًِالع(، ورلع لذيّ اس خعسزا اًضِاذت اًخوزَلِة )صِاذت 

لي الهَىِة اًـلازًة من الهخوفي ًعالح وززخَ اًشرؾَيّ حسة بٔهعحتهم إصِاز الٕزج( ، واًتي بموحبها ًتم إزحاث ه

الىسذت في اًفصًضة اًشرؾَة 
(1)
. 

وؿَََ نخَط مذا س حق رهصٍ بٔهَ بٕاحصاء الٕصِاز اًـلازي ثًذلي الهَىِة في اًـلازاث والذلوق اًـًَِة اًـلازًة، 

 بٔظََة كاهت بٔو ثحـَة، اهعلاكا من مدسبٔ الٔ ص الهًضئ ٌَلِس.

تَس بٔن ُشا ل ًـني الرَط تيّ اًلِس كٔ ص مًضئ وتيّ معسز الذق الطي ًـسّ اًسخة اًلاهوني الطي ًًضبٔ تَ 

الذق، وفلا ًلواؿس هسة الذلوق، ذلافا ٌَحق اًـلازي الطي ل ٍىفي وحوذ ُشا اًسخة كي ًًضبٔ الذق 

يا ًعاحدَ، تي لتس من صِص ُشا الذق في اًسجي اًـلازي حتى ثـخبر بٔهَ هس حَ  بٔو بٔهَ تمَىَ تعفة زسمَة، وُ

 هلول بٔن اًضِص ُو الطي بٔوضبٔ الذق وًُس اًخصرف في حس راثَ.

 حجَة اًـلس اًخوزَلي الهضِص )اًخصرف الهضِص(:  -ثاًثا

إحصاءاث اًضِص فضلا ؾن بٔنها ناكلة ٌَمَىِة اًـلازًة، فإنها حىسة اًـلس الهضِص )الىصز( كوت زحوثَة معَلة 

كافة، فِيي تشلع ثعِص س يس الهَىِة من كل اًـَوة، فلا يمىن اًعـن في اًخصرف الطي جسري في مواجهة اً

.  تم صِصٍ

فالذلوق اًـًَِة في ػي هؼام اًضِص اًـَني ثًذلي معِصت باًلِس )اًضِص( من كل حلوق بٔدصى ؿاًلة بها، 

ا. ًِشا فاًضِص اًـَني  حىون لصًَ حجَة وتلغ اًيؼص ؾن صحة بٔو ؿسم صحة اًخصرفاث اًتي بذٔث إلى صِصُ

 معَلة، كصزث له ذون اًيؼص إلى حسن اًيَة بٔو سوء اًيَة.

واًلاؿست اًـامة الهعحلة في هؼام اًضِص اًـَني، هي بٔن اًلِس ُو معسز الذق اًـَني وًُس اًخصرف راثَ، فدتمام 

 اًلِس ًًضبٔ الذق بٔو ًخلير بٔو ٍزول، ورلع سواء تيّ الهخـاكسٍن بٔو باًًس حة ٌَلير.

لع فإن الذق اًـَني الطي وضبٔ إ ص إحصاء اًضِص ل ًخبٔ ص باًـَوة اًتي كاهت كس صاتت اًخصرف من وثحـا لط 

 تعلان بٔو ؿسم هفار، إر ًعحح اًضِص معِصا ٌَخصرف مذا ٍىون كس ؿَق تَ من ؾَوة ساتلة.

َ بئ ؾَة ًؤذي فإحصاء الٕصِاز ًـس ؾيوانا ٌَحلِلة اًتي ل يمىن إزحاث ؾىسِا، إل إرا صاة كصاز اًلِس هفس

إلى تعلاهَ ًـَة من ؾَوة الٕزاذت بٔو لرَي في بََُٔة بٔحس الهخـاذٍن وكت اًخـاكس. نلٌ يمىن لٔحس ظصفي اًـلس 

 فسزَ في حال ؿسم ثيفِش اًعصف اًثاني لًتزاماثَ اًخـاكسًة.

                                      
 .  75/74الهعحق ًلٔمص زقم  76/63من الهصسوم زقم  91و  62و  39الهواذ  ًيؼص -1
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لاحغ بٔن صِص اًـلس ل يحعيَ ضس مخاظص اًحعلان بٔو اًفسخ، حِر ًحلى اًخصرف الهضِص كاتلا ٌَحعلان  وً

نلٌ ًلدي اًفسخ، نلٌ ثلدي اًلسمة اًوذًة هلضِا، حتى وًو كان محصز اًـلس مضِصا تعصًلة صحَحة. نلٌ بٔن اًـلوذ 

 واًلصازاث الٕذازًة اًياكلة ٌَمَىِة اًـلازًة هي الٔدصى كاتلة ًلٕاًلاء، مثَلٌ ُو الذال إرا وزذث ؿلى ملغ اًلير. 

ًلٕاًلاء بٔو الٕتعال بٔو اًفسخ، ومؽ رلع فإهَ يمىن اًخشزغ والاحذجاح  والٔظي بٔن اًـلوذ الهسهَة حىون كاتلة

ا  .الهسهَة واًخجازًة محافؼة ؿلى اس خلصاز الهـاملاث ،في ػي هؼام اًضِص اًـَني ،ثضِصُ

وتياء ؿَََ ل يمىن ٌَمخصرف في حق ؾَني تم إصِازٍ بٔن ًعَة إتعال بٔو فسخ اًخصرف لسترذاذ الذق  

بٔن اًخصرف ُو الطي كان مـَحا وًُس إحصاء اًضِص، نلٌ بٔن إحصاء اًضِص ُو الطي هلـي اًـَني الهضِص، رلع 

 الذق اًـَني وًُس اًخصرف، فِشا الٔذير ما ُو إل وس َلة مؤذًة إلى اًضِص. 

وثحـا لطلع فترثُة بثٓاز اًحعلان بٔو اًفسخ زذا الذال إلى ما كان ؿَََ شَء كير مذىن في ػي هؼام اًضِص 

َق ٌَلواؿس اًـامة في اًحعلان واًفسخ. ول ًحلى بٔمام زافؽ الصؾوى سوى الهعاًحة بحلَ في اًخـوًغ اًـَني تخعح 

لس خحالة استرذاذ حلَ ؾَيا 
(1)

. نلٌ يمىن له زفَ صىوى ؿلى بٔساش اًيعة والاحذَال إرا كان هفس اًـلاز 

 كس تَؽ لٔنثر من سرط في هفس اًوكت. 

لاحغ بٔن اًـلس اًصسمي الهضِص يخض ؽ لٕحصاءاث الهياسؿة اًلضائَة ثشروظ ظازمة، ومنها شرظ صِص الصؾوى وً

و شرظ ذاض من شروظ كدول الصؾوى  اًلضائَة، تحت ظائلة ؿسم كدول الصؾوى. وُ
(2)
. 

 الهعَة اًثاني: بهٔواغ اًضِص اًـلازي

وة له و     الهوصى له، ومرمة عمََة اًضِص هي عمََة ضروزًة لساًة الهالع الدسًس ٌَـلاز مثي الهضتري والهوُ

ٌَلير بًٔضا، إر ل ٍصمي اًضِص إلى تخزٍن الهـَوماث فلط تي ًًذج بثٓازا كاهوهَة بٔنثر ًخوكف حجمِا حسة هؼام 

 اًضِص اًـلازي الهـمول تَ.

 وثـصف اًلواهيّ اًـلازًة الهلازهة هؼاميّ مرميّ ٌَضِص اًـلازي ُلٌ: هؼام اًضِص اًـَني، وهؼام اًضِص اًضرا.

 

 

                                      
مؼن الٔمؼص زقم  23اًلاهون ًـعي ٌَمخضرز الذق في ظَة اًخـوًغ في حالة زحوث دعبٔ مؼن ظؼصف الىؼافغ اًـلؼازي ثعحَلؼا ٌَلواؿؼس اًـامؼة، وثعحَلؼا ٌَؼلٌذت  -1

 الهضرت باًلير واًتي ٍصحىبها الىافغ بٔزياء مذازسَ مرامَ ".اًتي ثيط: " حىون الصولة مسؤولة ثسخة الٔدعاء  75/74

 من كاهون الٕحصاءاث الهسهَة والٕذازًة. 519و   515و   17الهواذ   ًيؼص -2

 الهخضمن إؿساذ مسح الٔزاضي اًـام وثبسُٔس اًسجي اًـلازي ، الهـسل والهتمم. 75/74من الٔمص زقم  24ونشا الهاذت 

 الهخضمن تخبسُٔس اًسجي اًـلازي ، الهـسل والهتمم. 76/163من الهصسوم زقم  110و  85وبًٔضا الهاذتان 

يؼص كصاز مجَس الصولة  .105، اًـسذ اًثاًر ، ض  2003. مًضوز بمجلة مجَس الصولة ، س ية 8207، مَف زقم   17/02/2002اًلصفة الٔولى تخازيخ  -وً
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 هؼام اًسجي اًـَني بٔو اًـلازي: -بٔول

ل ًلوم اًضِص اًـَني ؿلى بسٔاش بٔسلٌء الٔصزاض اًعاذزت منهم اًخصرفاث تي ؿلى بٔساش اًـلازاث راتها بٔي 

اًـلاز محي اًخصرف، وبملذضاٍ يمسم سجي ذاض لصى معَحة اًضِص تخعط فَِ ظفحة بٔو بٔنثر ذاظة جكل 

ؽ تحسًس موكـَ، مساحذَ، زقمَ وحسوذٍ، إر بٔهَ وبمجصذ الاظلاغ ؾلاز ًثخت فيها كل اًخصرفاث اًتي حصذ ؿَََ م

ؿلى ُشٍ اًعفحة يمىن مـصفة تازيخ مَىِة ُشا اًـلاز والهلاك الطٍن ثـاكدوا ؿَََ مٌش إوضاء اًسجي 

واًخصرفاث اًتي ظسزث من كل منهم ومن الهالع الٔذير، وما إرا كاهت مَىِخَ تامة وذاًَة من الذلوق اًـًَِة. 

سمى ُشا اًسجي في اًدشرًؽ الدزائصي "لٍوؿة اًحعاكاث اًـلازًة"فاًضِ  .ص ُيا بمثاتة تعاكة ثـصًف اًـلاز. وٌ

وًلس ػِص ُشا اًيؼام في بسٔتراًَا، وؾصف باسم مدخىصت )سيروباز ثوزاوس(. واًـلوذ اًواحدة اًضِص في ُشا 

لسمة ٌَضِص من ظصف الهوػف الهكلف اًيؼام تخضؽ إلى إحصاءاث ذكِلة ومحسذت إلى خاهة ثفحط اًوثائق اله

ِا بٔو زفضِا.  تَ، إر دوًت له ظلاحِاث فحط صحة اًخصرفاث اًتي ثلسم ٌَضِص وكدوً

ا فإن اًضِص راثَ ًـخبر س يس الذق الهضِص، فلا ًخبٔ ص ُشا الذق تـس رلع باًعـن في صحة   فإرا كدَِا وتم صِصُ

.  اًـلس الطي تم صِصٍ

ى حلًٌخَ ٌَمخـاكسٍن في اًخصرفاث الهيعحة ؿلى اًـلازاث، لٔن كل حق ملِس وبٔهم ميزاث ُشا اًيؼام بٔهَ ثحل

 ٍتمخؽ بحعاهة تامة وكل ثصرف كدي كِسٍ يخضؽ ًصكاتة الهكلف باًضِص.

فاًضِص اًـلازي اًـَني ًضمن ثبمِٔيا كاهوهَا ٌَـمََاث اًـلازًة، ًىٌَ ًفصط كدي إصِاز اًـلوذ مصاكدة حِست    

ـَلة باًـلاز واًخبنٔس من زسمَة اًوثائق اًتي ثثخت رلعٌَمحصزاث والذلوق الهخ
 (1)
. 

 هؼام اًضِص اًضرا:  -ثاهَا

اًضِص اًضرا هؼام ًخزش من بٔسلٌء الهخصرفيّ محوزا وبٔساسا حصحىز ؿَََ عمََاث اًلِس في اًسجلاث. ففي 

مصثحة ثحـا لٔسلٌء ُشا اًيؼام ًتم صِص اًخصرفاث اًـلازًة ظحلا لٔسلٌء الهاًىيّ في سجلاث سرعَة، بٔي 

 الٔصزاض ل ثحـا لهواكؽ اًـلازاث.

واًخصرفاث اًتي جضِص في ُشا اًيؼام ل ًخحصى ؿاذت ؾن صحتها، تي جضِص نلٌ هي، فإن كاهت صحَحة ػَتّ 

نشلع، وإن كاهت مـَحة ًسخة من بٔس حاة اًحعلان بٔو كاهت مزوزت تلِت نشلع. فاًضِص في ُشا اًيؼام 

 س سخدا لهخلال الهَىِة بٔو الذلوق اًـًَِة اًـلازًة.ظصًلة ٌَـلاهَة فلط وًُ

 ونثيرا ما ساهم إؾتماذ ُشا اًيؼام في وحوذ حالث تَؽ ملغ ٌَلير.

                                      
 وما تـسُا.  34، ض  2000، س ية  10اًـسذ لراضـة ًلٕاصِاز ، ملال مًضوز بمجلة الهوزق ، الٔس خار الهوزق توحلاسة عمص: ثلٌَاث مصاكدة اًـلوذ ا -1
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لطلع ًخضح بٔن تَاناث اًضِص اًضرا ل ثوفص الساًـة اًكافِة ٌَخصرف، لٔنها ثخـَق ثضِص اًخصرفاث نلٌ هي 

لوذ اًحاظلة ول ٍكوي اًـلوذ اًياكعة، إر بٔن الهوػف الهكلف بما كس ًَحلِا من ؾَوة، فِو إحصاء ل ًعحح اًـ

 ،باًضِص في ُشا اًيؼام ًَـة ذوزا سَحَا، وًُس له ظلاحِاث ثفحط اًـَوة اًـاًلة بالٕحصاء بٔو اًخصرف

 .  كير بٔهَ يمىن ًكل ري معَحة الاؿتراط ؿلى اًخصرف وظَة إتعاله زغم صِصٍ

اًضرط الطي ثياسل له ثصرفَ مـَحا، بؤ باغ له ملغ اًلير، فلا وؿَََ ًحلى مىدسة الذق مرسذا إرا كان 

يحول اًضِص ذون زفؽ ذؾوى الاسترذاذ مذن اندسة اًخلاذم مثلا، رلع بٔن صِص اًخصرف اًياكي ٌَمَىِة ل 

 ًضَف صُئا ٌَحق راثَ، فِيخلي ُشا الٔذير باًـَوة اًـاًلة تَ، وًُس ٌَضِص بٔ ص معِص ول كوت زحوثَة.

 ثاًر: الهعَة اً 

 دعائط اًضِص اًـلازي وتمَيٍز ؾن تـغ الٕحصاءاث

اًخوزَق ؾيصر واحة ًلاهـلاذ في "اًـلوذ اًـلازًة"، وتسوهَ ٍىون اًـلس باظلا. فاًخصرفاث اًتي ٍىون      

محَِا ؾلاز بٔو حق ؾَني ؾلازي ل ثعح ذون إفصاقِا في كاًة زسمي. والهوزق ًلوم ؿاذت تترس يم مثي ُشٍ 

ظة، وهي ؾلوذ مسلٌت تحخوي ؿلى ثـِساث مَزمة ًعصفيها. ول صم بٔن ثوزَق اًـلس ٌسِي مرمة اًـلوذ الرا

شا ما ًـبر ؾيَ  بالٔ ص ثيفِشُا، فعالها كان صكل الىصز صحَحا بٔهخج اًتزاماث سرعَة تيّ الهخـاكسٍن. وُ

 ٌَـلس. اًضرا

و هلي الهَىِة، فإهَ ًتراخى حتى إلى تازيخ اً بٔ صٍ اًـَنيبٔما  يا يمىن الاحذجاح تَ ؿلى ، وُ لِام تـمََة اًضِص. وُ

شا الٔذير ل ٌس خلني ؾن الٔول، لٔن ًكل منهلٌ وػَفة  اًلير، وباًخالي فإن اًخوزَق ل ٌس خلني ؾن اًضِص. وُ

 حكامََة ًلدٓص يهسف من ذلاًِا إتمام عمََة تَؽ اًـلاز تعفة كاهوهَة ونافشت في مواجهة الزَؽ.

 ـلازي:دعائط اًضِص اً  -بٔول

ًلٔظصاف وٌَموزليّ ؿلى حس سواء، وًىذاة ضحط الىاكم وٌَسَعاث  رو ظاتؽ إًزاميما يميز اًضِص اًـلازي بٔهَ 

 الٕذازًة، ذاظة منها مسٍصًة بمٔلاك الصولة. 

خولى الىافغ اًـلازي مرمة الٕصِاز اًـلازي ليخَف اًـلوذ والٔحكام واًلصازاث اًلضائَة واًـصائغ اًلضائَة  وً

 احدة اًضِص. اًو 

، لٔن الىافؼة اًـلازًة هي معَحة إذازًة تاتـة لهسٍصًة الذفغ اًـلازي رو ظاتؽ إذازينلٌ بٔن إحصاء اًضِص  

 باًولًة
(1)

ذاضـة ًوظاًة وسازت الهاًَة َُئة ، وهي الٔدصى 
(1)
. 

                                      
 الهخضمن ثيؼيم الهعالح الرازحِة لٔملاك الصولة والذفغ اًـلازي. 1991مازش  02الهمضى في  91/65ًيؼص الهصسوم اًخيفِشي زقم  -1

 .379ض  ، 06/03/1991، مؤزذة في  10لدصًست اًصسمَة اًـسذ با مًضوز
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لوم الىافغ   من ذلال ثَلي زسوم اًضِؼص  تسوز حدائيوً
(2)

الصولة  . وهي ثـس بًٔضا بمثاتة موزق
(3)

 . 

شٍ اًصسوم كس تحعي من ظصف الهوزق تعصًق كير مداشر بؤ من ظصف الىافغ اًـلازي مداشرت، لس يما وبٔن  وُ

 تـغ اًـلوذ الهخـَلة بالهَىِة ل تحصز من ظصف الهوزق وإنما من ظصف إذازاث عمومِة. 

 ملصزت ٌلضولة والزاؿاث الىََة وحصاؾى في ُشا اًضبنٔ تـغ الٕؾفاءاث اًلاهوهَة من ذفؽ اًصسوم، وهي مزايا

والهؤسساث اًـمومِة الٕذازًة 
(4)

 . 

يهم اًـلاز بٔو الذق اًـَني اًـلازي وًُس الٔصزاض، ذاظة وبٔن الهشرغ  ظاتؽ ؾَنيونشلع فإن اًضِص له 

و ما بٔنسٍ اًلضاء الدزائصي في اًـسًس من اًلضايا  الدزائصي، ؿلى الٔكَة، ًبذٔش تيؼام اًضِص اًـَني. وُ
(5)
. 

في كل ثصرف وازذ ؿلى ؾلاز بٔو ؿلى حق ؾَني ؾلازي. مثي تَؽ  بٔ ص زحـيونشلع فإن اًضِص اًـلاز له  

 اًـلاز بٔو ُحة اًـلاز بٔو ثلس يم اًـلاز بٔو وكف اًـلاز بٔو اًوظَة ؿلى ؾلاز...

                                                                                                                        
 .1994حوان  01الهمضى في  94/117الهـسل والهتمم بموحة الهصسوم اًخيفِشي زقم 

 .06، ض  12/1994/ 28، مؤزذة في  36لدصًست اًصسمَة اًـسذ با مًضوز

يؼص الهصسوم اًخيفِشي زقم   ظلاحِاتها.الهخضمن ثيؼيم مفدض َة معالح بٔملاك الصولة والذفغ اًـلازي و  2008ماي  14الهمضى في  08/144وً

 .06، ض  18/05/2008، مؤزذة في  25الدصًست اًصسمَة اًـسذ 

الىسذ لهعالح ومكاثة مسٍصياث بٔملاك الصولة ومسٍصياث الذفغ اًـلازي ؿلى مس خوى  1991ًوهَو  04اًلصاز اًوسازي )وسازت الهاًَة( الهمضى في ًيؼص  -1

 اًولياث.

 .1500، ض  1991بٔوث  14 ، مؤزذة في 38مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 الىسذ ٌَخيؼيم الصاذلً لهفدض َاث بٔملاك الصولة والذفغ اًـلازي. 1991ًوهَو  04وبًٔضا اًلصاز اًوسازي )وسازت الهاًَة( الهمضى في 

 ..1502، ض  1991بٔوث  14، مؤزذة في  38مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 .2004الهخضمن كاهون الهاًَة ًس ية  2003ذٌسمبر  28في  الهؤزد 03/22من اًلاهون زقم  10ًيؼص الهاذت  -2

 .03، ض  29/12/2003، مؤزذة في  83الدصًست اًصسمَة اًـسذ 

شٍ الهاذت ؿسًت الهواذ من   من كاهون اًدسجَي وحسذث كيمة اًصسوم اًواحة ذفـِا ؾن عمََاث الٕصِاز اًـلازي. 13-353ًلاًة  12-353وُ

الطي يحسذ الهحاًف اًواحة ذفـِا ٌَرزًية اًـمومِة ؾن الذلوق الىعلة ملاتي ذسماث ثؤذيها  2009ماي  25زت الهاًَة( الهؤزد في ًيؼص اًلصاز اًوسازي )وسا -3

 الىافؼاث اًـلازًة.

 .17، ض  08/07/2009، مؤزذة في  40بالدصًست اًصسمَة اًـسذ  مًضوز

ياك إؾفاءاث كاهوهَة ملصزت ًفئة اًض حاة روي الهضازًؽ -4  01/03الهسعمة. وبًٔضا الٕؾفاءاث الهلصزت ٌَمسدثمصٍن الدزائصًيّ والٔخاهة في إظاز الٔمص زقم  وُ

 الهخـَق تخعوٍص الاسدثماز، الهـسل والهتمم.  2001بٔوث  20الهؤزد في 

 .04،  ض  22/08/2001، مؤزذة في  47مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

، والطي وزذ فَِ ما ًلً: "حِر بٔهَ فضلا ؾن رلع فإن الهشرغ ، وفي 194437، مَف زقم  26/04/200ًـََا تخازيخ ًيؼص كصاز اًلصفة اًـلازًة بالىكوة ا -5

 مجال الىافؼة اًـلازًة واًسجي اًـلازي ، إنما إدذاز اًيؼام اًـَني ل اًضرا...". 

 .159، ض  2000بالولة اًلضائَة ، اًـسذ الٔول ، س ية  مًضوز



An] هَة و اًس َاس َةمجلة اًححوج اًلاهو    
née] 

 

  ــست

  
- 88 - 

 

  

الرابع العدد 

 جوان 

1025 

افؼة اًـلازًة لىي ًخعَة اًلِام بٔمام الى إحصاء من اًيؼام اًـاموتجسز الٕصازت إلى بٔن إحصاء اًضِص اًـلازي ُو 

وحوذ اًـلاز، تلغ اًيؼص ؾن مىذة اًخوزَق الطي ثولى تحصٍص اًـلس. الهِم بٔن ٍىون اًـلس زسمَا محترما 

 ًشروظ صحخَ.

 نمَيز إحصاء اًضِص ؾن تـغ الٕحصاءاث الهضابهة: -ثاهَا

ون، ومنها إحصاء اًلِس، إحصاء اًضِص اًـلازي يخخَف في هؼامَ وبثٓازٍ ؾن تـغ الٕحصاءاث اًتي ًخعَبها اًلاه

 وإحصاء الًٕساغ.

 إدذلاف إحصاء اًضِص ؾن إحصاء اًلِس: -بٔ 

يخخَف إحصاء اًضِص اًـلازي ؾن إحصاء اًلِس 
(1)

، فِشا الٕحصاء الٔذير ؿاذت ما يخط في تـغ الذلوق 

مرمة تحصٍص ؾلس  اًضرعَة بٔو تـغ اًخبمِٔياث اًـًَِة اًتي ثلِس في الىافؼة اًـلازًة بمـصفة الهوزق الطي ثولى

ن ًفائست ذائن مـيّ بٔو ًفائست تيم بٔو مؤسسة ماًَة  اًصُ
(2)
. 

( نلٌ ٌسمى ُو جسجَي ًحـغ اًخبمِٔياث، لس يما منها اًخبمِٔياث اًـًَِة، inscriptionواًلِس بٔو اًخلَِس )

ن اًصسمي ) ونhypothèqueكاًصُ و مذـسذ الهعسز.  ،( لصى معَحة اًصُ ن رو ظحَـة ؾًَِة، وُ فلس واًصُ

ٍىون بملذضى اثفاق بٔو بموحة هط كاهوني بٔو تياء ؿلى حكن كضائي 
(3)

 . 

ن اًصسمي ؿلى ؾلاز ل ًيلي الهَىِة اًـلازًة تلسز ما ُو ضلٌن ؾَني من الهسٍن الهالع ٌَـلاز  واًواكؽ بٔن اًصُ

ون لذق مالي تجاٍ الصائن الهصتهن  الهصُ
(4)
. 

ن الذَاسي اًـلازي )  فبظٔلا ل ٌضترظ فَِ الهشرغ ؾيصر اًضكلَة، وًىن ٌضترظ ( nantissementبٔما اًصُ

وهة  فَِ اًدسَيم والذَاست ٌَـيّ الهصُ
(5)

ن الذَاسي، وًىن ٍىذفي فَِ باًدسجَي الذصفي،  . وؿَََ ل ًلِس حتما اًصُ

                                      
  اًدشرًؽ الهصري باًسجلاث هفسِا اًتي يحعي فيها اًدسجَي بخلاف ما حصى ؿَََ الٔمص في فصوسا فإن ًكل منها ذفاحص ذاظة.اًخلَِس يحعي في -1

 وما تـسُا. 123،  ض  1938اًخلَِس واًدسجَي، بحر مًضوز بمجلة الىامات، مصر، اًـسذ اًخاسؽ، اًس ية اًثامٌة ؾشرت، س ية  الصنخوز بٔحمس زمزي: اًفصق تيّ

ن إل تـلس زسمي بٔو حكن )كضائي( بٔو بملذضى اًلاهون". 883خاء في الهاذت  -2  من اًلاهون الهسني: "ل ًيـلس اًصُ

ون واًخبمِٔياث اًـًَِة ًيؼص: -3  ٌَمزًس من اًخفعَي حول اًصُ

 وما تـسُا. 69، ض  1986ظيَة ٌَىذاة، س ية الصنخوز لَس حس ييّ: اًوخيز في اًخبمِٔياث اًضرعَة واًـًَِة في اًلاهون الهسني الدزائصي، الهؤسسة اًو 

ن في  الهاذت  -4 ن اًصسمي ؾلس ٍىسة ه الصائن حلا ؾًَِا، ؿلى ؾلاز وفاء ذًيَ، ٍىون بملذضاٍ  882ؾصف الهشرغ الدزائصي اًصُ من اًلاهون الهسني تلوله: "اًصُ

 اًـلاز في بٔي ًس كان".بٔن ًخلسم ؿلى الصائييّ اًخاًَيّ له في الهصثحة في إسدِفاء حلَ من ثمن رلع 

ن الذَاسي ؾلس ًَتزم تَ سرط، ضلٌنا لصٍن ؿَََ بٔو ؿلى كيٍر ، بٔن ٌسلن إلى  948ؾصفت الهاذت  - 5 ِا: "اًصُ ن الذَاسي تلوً من اًلاهون الهسني الدزائصي اًصُ

بٔن ٌس خوفي الصٍن، وبٔن ًخلسم ؿلى الصائييّ اًـاذًيّ والصائييّ الصائن بٔو إلى بٔحٌبي ًـَيَ الهخـاكسان، صُئا ٍصثة ؿَََ ٌلضائن حلا ؾًَِا يخوله حخس اًشيء إلى 

 اًخاًَيّ له في الهصثحة في بٔن ًخلاضى حلَ من ثمن ُشا اًشيء في بٔي ًس حىون". 
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لٌ، فإن لم تحعي الذَا ون إرا احتمـا، حجة ؿلى الهخـاكسٍن وكيُر ست فِجـله ُشا اًدسجَي، وحِاست اًشيء الهصُ

ن.  ن ًُس باظلًا وًُس مىتملا تي ُو وؿس باًصُ ون فإن ؾلس اًصُ  ٌَشيء الهصُ

لصز بموحة حكن كضائي نهائي واحة  و ًلؽ ذائما ؿلى اًـلاز، وً وحق الادذعاض يجصي ؿَََ حكن اًخلِس، وُ

اًخيفِش، حِر ٌسـى الصائن ٌَحعول ؿلى حق 
 

تخعَط تـلازاث ضلٌنا لٔظي الصٍن والهعازًف 
(1)
. 

لع ًلِس حق الامذَاس ونش
(2 )

، حِر بٔن الهشرغ ل ًَزم ثضِص حق الامذَاس حتى وًو  ذون حاخة إلى صِصٍ

ثـَق الٔمص بحق الٕمذَاس، اًـام بٔو الراض، ؿلى ؾلاز 
(3)
. 

 إدذلاف إحصاء اًضِص ؾن إحصاء اًًشر: -ة

ًَزم اًلاهون توحوة ًفصط اًلاهون تـغ الٕحصاءاث الراظة في حال ثبسُٔس شرنة تجازًة بٔو مسهَة، حِر 

و ما ًـبر ؾيَ باًًشر بٔو الٕصِاز اًلاهوني.  ة الهًض ئة، وُ  وشر اًـلوذ اًخبسُٔس َة ًِشٍ الٔصزاض الهـيوً

لعس بالٕصِاز اًلاهوني، باًًس حة ًلٔصزاض الاؾخحازًيّ، إظلاغ اًلير بمحخوى الٔؾلٌل اًخبسُٔس َة     وً

لاث واًخـسًلاث ومخخَف اًـمََاث اًتي تمس زبٔش مال ٌَشركاث بٔو ثـسًلاتها بٔو إنهائها اثفاكا، ونشا ا ًخحوً

ل تخضؽ اًشرنة وزُون الذَاست وإيجاز اًدس َير وتَؽ اًلاؿست اًخجازًة ونشا الذساباث والٕصـازاث الهاًَة. و

الهؤسساث راث اًعاتؽ اًعياؾي واًخجازي لٕحصاء الٕصِاز اًلاهوني 
(4)
. 

الهسهَة واًخجازًة ؿلى حس سواء، ونشا الهـاملاث الهخـَلة بالىي اًخجازي  وتخضؽ جمَؽ اًـلوذ الهخـَلة باًشركاث،

 من تَؽ وزُن وثياسل وثلسيم وحعط، لٕحصاء اًًشر اًلاهوني. 

تم اًًشر بٔو الٕؿلام اًلاهوني تـصط مَرط ؾن اًـلس اًخبسُٔسي ٌَشرنة الهسهَة في اًعحافة اًوظيَة  وً

باًًس حة ٌَخـاوهَاث الذصفِة بٔو باًًشر في اًًشرت اًصسمَة ًلٕاؿلاناث  الهىذوتة، بٔو باًخـََق في ملص اًحلضًة

اًلاهوهَة اًخاتـة ٌَمصنز اًوظني ٌَسجي اًخجازي باًًس حة ٌَشركاث اًخجازًة سياذت ؿلى وشر مَرط ؾن ؾلس 

 ثبسُٔس اًشرنة بٔو ثـسًَِا بٔو إنهائها في الدصائس اًَومِة اًوظيَة. 

                                      
 من كاهون الٕحصاءاث الهسًية والٕذازًة. 721وما تـسُا من اًلاهون الهسني.  والهاذت  937ًيؼص الهاذت  -1

اًلاهون الهسني اًتي خاء فيها: "ويجة بٔن ًلِس الٕمذَاس وًو كان اًحَؽ مسجلا، وحىون مصثخذَ من تازيخ اًحَؽ إرا وكؽ اًخلَِس في ػصف من  999/2ًيؼص الهاذت  -2

 صِصٍن من تازيخ اًحَؽ".

 من اًلاهون الهسني. 986/2ًيؼص نشلع الهاذت 

مة وًو كاهت مترثحة ؿلى ؾلاز ل يجة فيها الٕصِاز ول حق اًخددؽ، ول حاخة ًلٕاصِاز من اًلاهون الهسني: "كير بٔن حلوق الامذَاس اًـا 986/3ثيط الهاذت  - 3

 بًٔضا في حلوق الامذَاس اًـلازًة اًضامٌة، بمحَف مس خحلَ ٌَرزًية اًـامة..".

 جازًة الهـسل والهتمم.الهخـَق ثشروظ مذازسة الٔوضعة اًخ 2004بٔوث  14الهؤزد في  04/08وما تـسُا من اًلاهون زقم  11ًيؼص الهاذت   -4

 .04، ض  18/08/2004، مؤزذة في   52لدصًست اًصسمَة اًـسذ مًضوز با
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اًـمََاث اًوازذت ؿلى الىي اًخجازي. وفي جمَؽ الٔحوال حىون معازًف وما ٌسري ؿلى اًشرنة ٌسري ؿلى 

 اًًشر ؿلى ؿاثق الٔظصاف. 

صثة اًلاهون بثٓازا مرمة ؿلى عمََة اًًشر، لس يما تجاٍ اًلير. كير بٔهَ يجة اٍتمَيز تيّ اًشرنة الهسهَة واًشرنة  وٍ

تخبسُٔس اًشركاث الهسهَة ؿسم الٕحذجاح بها  اًخجازًة، حِر ًترثة ؿلى ؿسم اًًشر اًلاهوني ٌَـلوذ الهخـَلة

ؿلى اًلير 
(1)

، حتى وإن زثخت اًتزاماث سرعَة تيّ شركائها. فِيي ثـس في ُشٍ الذالة مجصذ شرنة فـََة 

 وًُست كاهوهَة.

بٔما ؿسم وشر ؾلوذ ثبسُٔس ًشركاث اًخجازًة بٔو ثـسًَِا، ونشا اًـمََاث اًوازذت ؿلى الىي اًخجازي، فِترثة 

حعلان الهعَق ؿَََ اً 
(2)

 . 

 وفضلا ؾن رلع ٍصثة اًلاهون ؾلوباث حزائَة في حالة ؿسم الٕصِاز بٔو في حال اًخصريحاث اًكارتة 
(3)

  . 

 إدذلاف إحصاء اًضِص ؾن إحصاء الًٕساغ: -ح 

تـس ثوزَق ؾلوذ ثبسُٔس اًشركاث، وتـس وشرُا، ثبتِٔ مصحلة الًٕساغ اًلاهوني ًًسخ اًـلوذ واًلواهيّ   

ون الٔساس   ون الذَاسًة ٌَمحلاث اًخجازًة واًصُ َة الهخـَلة بهشٍ اًشركاث الهسهَة بٔو اًخجازًة، سياذت ؿلى اًصُ

 الذَاسًة ٌَـخاذ والهـساث الهيلولة. 

تم إحصاء الًٕساغ اًلاهوني باًًس حة ٌَـلوذ الراظة باًشركاث الهسهَة لصى نخاتة ضحط الىكوة اليخعة إكَيمَا،     وً

غ اًـلوذ الٔدصى راث اًعاتؽ اًخجازي لصى الهصنز اًوظني ٌَسجي اًخجازي في اًفصغ اًكائن تسائصت تُنما ًتم إًسا

وهة.  إدذعاض ملص اًشرنة بٔو ملص وحوذ الىي اًخجازي بٔو مكان وحوذ اًـخاذ والهـساث الهصُ

ون هفس الثٓاز الهترثحة ؿلى    ترثة ؿلى ؿسم إحصاء إًساغ اًـلوذ الراظة باًشركاث واًصُ  ؿسم اًًشر وً

ون  اًلاهوني، بٔي اًحعلان الهعَق ًـلوذ اًشركاث بٔو اًحعلان الهعَق لٕحصاء اًصُ
(4)
.  

 بٔما ؿسم إًساغ اًشرنة الهسهَة فيرثة ؿسم الٕحذجاح بها ؿلى اًلير
(5)
. 

 

 

                                      
 من اًلاهون الهسني. 417ًيؼص الهاذت   -1

 الهخضمن اًلاهون اًخجازي، الهـسل والهتمم. 1975سختمبر  26الهؤزد في  75/59من الٔمص زقم  548و  83ًيؼص الهاذتان   -2

 .1306، ض  19/12/1975، مؤزذة في  101َة اًـسذ مًضوز بالدصًست اًصسم 

 الهخـَق ثشروظ مذازسة الٔوضعة اًخجازًة، الهـسل والهتمم. 04/08من اًلاهون زقم  35و 33ًيؼص الهاذتان   -3

 من اًلاهون اًخجازي. 123و  121و  120ًيؼص الهواذ   -4

 من اًلاهون الهسني.  417ًيؼص الهاذت   -5
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 إدذلاف إحصاء اًضِص ؾن إحصاء كِس الٔحكام اًلضائَة اًخجازًة: -ذ 

بٔحكام وكصازاث اًـسالة راث اًعاتؽ اًخجازي، ولس يما  ًخـيّ نشلع كِس سياذت ؿلى إحصاء اًًشر اًلاهوني   

 مٌنها ثلغ اًتي ثخضمن ثعفِاث وذًة بٔو كضائَة بٔو إؿلان حالة إفلاش ًخاحص ظحَـي بؤ مـيوي.

وؿلاوت ؿلى رلع ٍىون كل إحصاء ًخضمن مٌؽ بٔو إسلاظ الذق في مذازسة اًخجازت، بٔو صعة بٔو سحة    

وضوغ إصِاز كاهوني ؿلى هفلة الهـني اًسجي اًخجازي م
(1)

ة  . وثتم ُشٍ اًخلَِساث في صحَفة الٕفلاش واًدسوً

ة اًلضائَة  اًلضائَة بمـصفة كاثة ضحط الىكوة في حالث إحصاء الٕفلاش واًدسوً
(2)

... 

 مِـاذ ومىـان اًضِص اًـلازيالهححر اًثاني: 

ؾَس محسذت كاهونا، وحصاؾى في رلع مكان وحوذ اًـلاز إحصاء الٕصِاز اًـلازي ُو إحصاء مٌؼم يخضؽ لهوا    

محي عمََة الٕصِاز، رلع بٔن الىافؼاث اًـلازًة ًِا ادذعاض اكَيمي يجة مصاؿاثَ. بٔػف إلى رلع فإن عمََة 

اًضِص اًـلازي ل ثلذصر ؿلى الىصزاث اًخوزَلِة فلط تي جضمي الٔحكام اًلضائَة واًلصازاث واًـلوذ الٕذازًة 

 بٔو الهًض ئة لذق الهَىِة. اًياكلة

 الهعَة الٔول:مِـاذ ومكان اًضِص اًـلازي

ا لصى الىافؼاث اًـلازًة اليخعة ضمن الخٓال الىسذت   ًتم إًساغ اًـلوذ والىصزاث من بٔخي عمََة صِصُ

ازي ثيعة كاهونا، نلٌ ًَزم الىافغ اًـلازي بٕاتمام إحصاءاث اًضِص في هفس الخٓال. وظالها بٔن عمََة اًضِص اًـل

شا تسوزٍ رو ؿلاكة بالدذعاض  محَِا ؾلاز بٔو حق ؾَني ؾلازي فإهَ من الهخوحة مصاؿات مكان اًـلاز، وُ

 الاكَيمي ٌَمحافؼة اًـلازًة.

 مِـاذ اًضِص اًـلازي: -بٔول

حِر تحسذ مرلة تبخٔي ، تخخَف بخٓال اًلِام بٕاحصاء اًضِص اًـلازي بادذلاف الىصز )اًخصرف( الهعَوة صِصٍ 

( بٔصِص في اًـلوذ اًخوزَلَِة جسري من تازيخ إجصام اًـلس 3لازة )ز
(3)
. 

( في اًلصازاث والٔحكام اًلضائَة جسري من تازيخ ظيروزتها نهائَة 2وتحسذ تبخٔي صِصٍن )
(1)
. 

                                      
 الهخـَق ثشروظ مذازسة الٔوضعة اًخجازًة الهـسل والهتمم.  04/08من اًلاهون زقم  12/03ًيؼص الهاذت   -1

 الهخضمن كاهون الٕحصاءاث الدزائَة، الهـسل والهتمم. 1966ًوهَو  08الهؤزد في  66/155وما تـسُا من الٔمص زقم  646ًيؼص الهاذت  -2

 .622، ض  10/06/1966، مؤزذة في  48لدصًست اًصسمَة اًـسذ مًضوز با

 الهخـَق تخبسُٔس اًسجي اًـلازي الهـسلة والهتممة.  1976مازش  25الهؤزد في  76/63من الهصسوم زقم  99و  90ًيؼص الهاذتان  -3

يؼص الهاذت   .الهخضمن كاهون الٕحصاءاث الهسهَة والٕذازًة 2008فبراٍص  25الهؤزد في  08/09من اًلاهون زقم  725وً

 .03، ض  24/04/2008، مؤزذة في  21اًـسذ مًضوز بالدصًست اًصسمَة 
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( بٔصِص اتخساء من اًَوم 3باًًس حة ٌَضِاذاث اًخوزَلِة الهخضمية هلي الهَىِة ؾن ظصًق اًوفات ذلال زلازة )

( بٔصِص إرا كان بٔحس الهـيَيّ مليما في الرازح. 5كسم فَِ الاًتماش إلى الهوزق. ويمسذ ُشا الٔخي خمسة )الطي 

ىون بٔصحاة الذلوق اًـًَِة مس ئوًيّ مسهَا إرا كسم الاًتماش إلى الهوزق تـس بٔنثر من س خة ) ( بٔصِص من 6وٍ

اًوفات 
(2)
. 

ا.8ي ذلال ثماهَة )وباًًس حة لٔوامص ىزغ الهَىِة الراظة بالذجز اًـلاز  -  ( بٔيام من تازيخ إظسازُ

باًًس حة ٌَـلوذ الٔدصى وتلِة الىصزاث ذلال صِص من ًوم إؿساذُا  -
(3)
. 

شٍ الهواؾَس الراظة بٕاحصاء الًٕساغ ًلٕاصِاز مَزمة ٌَموزق فيما يخط اًـلوذ اًخوزَلة، ومَزمة ًىذاة اًضحط  وُ

ًلصازاث والٔوامص اًلضائَة، تحت ظائلة اًلصامة الدحائَة اًتي بالىاكم والدِاث اًلضائَة فيما يخط الٔحكام وا

ًخحمَِا الهوزق في اًـلوذ اًخوزَلِة
 (4)

 . نلٌ بٔن ُشٍ الهواؾَس مَزمة نشلع ٌَمحافغ اًـلازي اليخط إكَيمَا.

ن الهوزليّ رو ظاتؽ كاهوني، فإن اس خزسام محاس حيّ في مكاثة اًخوزَق ٍىون بٔنثر من ضرو زي وهؼصا لٔن حىوٍ

لذسن سير ُشٍ الهىذة ذون بٔدعاء في حساة اًصسوم واًضرائة الهلصزت سياذت ؿلى الٔثـاة الهس خحلة 

 ٌَموزق.

 

 

                                                                                                                        
و اًَوم الهوالي ًخحََف بٔمص الذجز من ظصف الىضر  725تجسز الٕصازت ُيا إلى بٔن كاهون الٕحصاءاث الهسهَة و الٕذازًة هط في الهاذت  -1 مٌَ ؿلى بٔخي بدٓص. وُ

 اًلضائي ٌَمسٍن الىجوس ؿَََ ورلع كٔكصى ثلسٍص.

من  725والهاذت  76/63من الهصسوم زقم  99خال اًتي ًتم ذلاًِا ثحََف بٔمص الذجز، وؿلى ُشا فإهَ بٔظحح ُيالع ثـازط تيّ الهاذت ولم ًحيّ الهشرغ  ما هي الٓ 

ذلاًِا فإن اًخـازط  ؿلى بٔنها ثخضمن تَان الخٓال اًتي ًخـيّ ؿلى الىافغ اًـلازي إتمام إحصاء اًضِص 99كاهون الٕحصاءاث الهسهَة والٕذازًة  إل بٔهَ إرا فِميا الهاذت 

من كاهون الٕحصاءاث الهسهَة ثخحسج بًٔضا ؾن بٔخي بٔكعاٍ ثماهَة بٔيام ٌَمحافغ اًـلـازي حتى ًلوم ثضِص بٔمص الذجص تحسة اتخساء من  728ٍزول ًىون الهاذت 

 .إًساؿَ من ظصف الىضر اًلضائي

من اًلاهون زقم  31الهاذت ـَق تخبسُٔس اًسجي اًـلازي الهـسلة والهتممة بموحة الهخ 1976مازش  25الهؤزد في  76/63من الهصسوم زقم  99ًيؼص الهاذت  -2

 .1999الهخضمن كاهون الهاًَة ًس ية  1998ذٌسمبر  31الهمضى في  98/12

 .3، ض  31/12/1998، مؤزذة  في  98مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 .في ظَلتها باٌَلة اًـصتَة، ًىٌَ مشهوز في اًعَاكة باٌَلة اًفصوس َة 76/63زقم من الهصسوم  99من الهاذت  4سلط ًفغ  "صِص" من اًحيس زقم  -3

اًتي كصزث  مصاحـة مدَف اًلصامة الدحائَة ثسخة  1999الهخضمن كاهون الهاًَة ًس ية  1998ذٌسمبر  31الهمضى في  98/12من اًلاهون زقم  31ًيؼص الهاذت  -4

ذ.ح حصفؽ تًسة محسذت كللٌ ساذ اًخبذٔير. وتحسة ُشٍ اًلص امة تسء من تازيخ تحصٍص الىصز إلى تازيخ إًساؿَ  1000َف اًخبذٔير في إًساغ الىصزاث وزفـتها إلى مد

 بالىافؼة اًـلازًة ذون حساة الهست اًتي تلي فيها الىصز في معَحة اًدسجَي اًتي جس حق اًضِص من حِر الٕحصاءاث.

شٍ اًلصامة الهاًَة حىون ؿلى ؿاثق محصزي ا بٔو ؿلى ؿاثق بٔصحاة الذق الدسذ الطٍن ٍىوهون، تـسم لدوئهم إلى مىذة موزق ، كس  90ًـلس الهضاز إٍيهم في الهاذت وُ

 امذيـوا ؾن إؿساذ صِاذت تـس اًوفات.  
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 مكان اًضِص اًـلازي: -ثاهَا

عمََة اًضِص اًـلازي في اًلاًة ًلوم بها الهوزق    
(1)

، ومـَوم بٔن الهوزق لصًَ إدذعاض وظني صامي ًخحصٍص 

 ًـلوذ اًتي ٍىون موضوؾِا ؾلاز بٔو حق ؾَني ؾلازي.جمَؽ اًـلوذ الراظة، ومنها ا

وفي مجال اًوظايا واًِحاث والٔوكاف واًحَوغ اًـلازًة وسائص الهـاملاث اًواكـة ؿلى ؾلاز ل يهم ملص مىذة    

الهوزق، حِر ٍىون الهوزق مخخعا إكَيمَا تخحصٍص اًـلوذ ثضبنٔها، تلغ اًيؼص ؾن مكان وحوذ اًـلاز محي 

 اًخصرف.

ير بٔهَ فيما ًخـَق ثضِص ُشا اًخصرف ًخـيّ ؿلى الهوزق الطي ثولى ثوزَق اًـلس بٔن ًلوم ثضِصٍ في الىافؼة ك   

 لهكان وحوذ مىذة اًخوزَق. ثحـا اًـلازًة لهكان وحوذ اًـلاز، وًُس 

ِص اًـلاز وإرا كاهت مساحة اًـلاز تمخس إلى حسوذ بٔنثر من هعاق إكَيمي ثـيّ ؿلى الهوزق حِنها بٔن ًلوم ثض     

في كل محافؼة ؾلازًة ًلؽ ؿلى هعاق إدذعاظِا الٕكَيمي ُشا اًـلاز
(2)
. 

                                      
 الهخـَق تدٌؼيم مرية الهوزق. 2006فبراٍص  20الهؤزد في  06/02ًيؼص اًلاهون زقم  -1

 .15، ض  08/03/2006مؤزذة في  ، 14مًضوز في الدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 وهعوظَ اًخعحَلِة:

 الىسذ ًشروظ الاًخحاق بمِية الهوزق ومذازس تها وهؼامرا اًخبذًٔبي وكواؿس ثيؼيمِا. 2008بٔوث  03الهمضي في  08/242الهصسوم اًخيفِشي زقم 

 الىسذ لٔثـاة الهوزق. 2008بٔوث  03الهمضي في  08/243والهصسوم اًخيفِشي زقم 

 محاس حة الهوزق ومصاحـتها. الىسذ ًىِفِاث مسم 2008بٔوث  03الهمضي في  08/244ثيفِشي زقم  والهصسوم

 الىسذ ًشروظ وهَفِاث جس َير الٔزص َف اًخوزَلي وحفؼَ. 2008بٔوث  03الهمضي في  08/245زقم  والهصسوم اًخيفِشي

 سُا.وما تـ 04، ض  06/08/2006، مؤزذة في 45مًضوزت في الدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 الهخضمن ثيؼيم الهعالح الرازحِة لٔملاك الصولة والذفغ اًـلازي. 1991مازش  02الهمضى في  91/65ًيؼص الهصسوم اًخيفِشي زقم  -2

 .379، ض  06/03/1991، مؤزذة في  10لدصًست اًصسمَة اًـسذ با مًضوز

 .1994حوان  01الهمضى في  94/117الهـسل والهتمم بموحة الهصسوم اًخيفِشي زقم 

 .06، ض  12/1994/ 28، مؤزذة في  36لدصًست اًصسمَة اًـسذ با مًضوز

ة معالح بٔملاك الصولة والذفغ اًـلازي وظلاحِاتها.. 2008ماي  14الهمضى في  08/144والهصسوم اًخيفِشي زقم   الهخضمن ثيؼيم مفدضَ 

 .06، ض  18/05/2008، مؤزذة في  25الدصًست اًصسمَة اًـسذ 

يؼص نشلع: اًل  والهخضمن ثـَيّ الىافؼاث اًـلازًة وتحسًس ذوائص إدذعاظِا.   2013مازش  12صاز اًوسازي الهمضى  من ظصف وسٍص الهاًَة الهمضى في وً

 .7، ض  2013سختمبر  25، مؤزذة في  47مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 ضمن ثـَيّ مفدض َاث بٔملاك الصولة وتحسًس ذوائص إدذعاظِا.والهخ  2012مازش  12ونشا اًلصاز اًوسازي الهمضى من ظصف وسٍص الهاًَة في 

 .26، ض  2013سختمبر  25، مؤزذة في  47مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 
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( ًوما إضافِة في حالة ما إرا كان من اًواحة 15وفي ُشٍ الذالة تمسذ كل الخٓال الهشهوزت ساتلا بخمسة ؾشر)

ئي ؿلى لٍوؿة الٕصِاز في بٔنثر من محافؼة ؾلازًة، وذاظة ؾيسما ًيعة اًخصرف بٔو اًلصاز اًلضا .إحصاء

شا الٔخي الٕضافي يميح ًكل محافؼة مخخعة  ؾلازاث واكـة في ذائصت ادذعاض محافؼاث ؾلازًة مخخَفة. وُ
(1)
. 

 الهعَة اًثاني:بٔهواغ الىصزاث اًصسمَة اًواحدة اًضِص

ا في الىافؼة اًـلازًة يمىن ثلس يمِا إلى زلاج فئاث: س يساث ثوزَلِة،   اًس يساث اًتي ًخوحة صِصُ

ساث إذازًة، وس يساث كضائَة وس ي
(2)
. 

  اًس يساث اًخوزَلِة: -بٔول 

وهي ثلغ اًس يساث اًتي تحصز بمـصفة موزق يجسس فَِ اثفاق ظصفيّ ثضبنٔ ؾلاز بٔو حق ؾَني ؾلازي، بٔي بٔنها 

ة في اًـلس، وٌضترظ فَِ بََُٔة  صًة واًثاهوً محصزاث ثـبر ؾن ثعاتق الٕيجاة واًلدول حول جمَؽ الهسائي الدوُ

صفيّ اًع
(3)
. 

ومثاًِا: ؾلس تَؽ ؾلاز، ؾلس ُحة ؾلاز، ؾلس مداذلة ؾلاز، اًوظَة ؿلى ؾلاز، اًوؿس تخِؽ ؾلاز، ؾلس اًحَؽ ؿلى 

 اًخعاميم الهبرم في إظاز ؾلوذ اًتركِة اًـلازًة. 

وبادذعاز فإن اًخصرفاث الهسهَة الهيعحة ؿلى ؾلاز بٔو حق ؾَني ؾلازي ثيلسم إلى ثصرفاث مبرمة بٕازاذثيّ 

 مثي ؾلس اًِحة، بٔو بٕازاذت مٌفصذت مثي اًوظَة.

نلٌ بٔن ُشٍ اًخصرفاث "اًـلازًة" كس حىون تـوط مثي ؾلس اًحَؽ والهحاذلة. وكس حىون تسون ؾوط )ثبرغ( 

 كاًوظَة واًِحة.

ا في الىافؼة اًـلازًة، ثعَلا ًيط  وفي جمَؽ الٔحوال يجة بٔن ثلِس ُشٍ اًخصرفاث في كاًة زسمي كدي إصِازُ

الهخضمن ثبسُٔس اًسجي اًـلازي الهـسل  1976مازش  25الهؤزد في  76/63من الهصسوم زقم  61 .اذتاله

والهتمم
 (4)
. 

                                      
 من كاهون اًدسجَي ، الهـسل والهتمم. 4 -353ًيؼص الهاذت  -1

وما  989، ض  2002لٔحكام ، ذاز اًـَوم ًٌَشر واًخوسًؽ ، ظحـة ا ًيؼص اًلاضي حمسي باصا عمص: هلي الهَىِة اًـلازًة في ضوء بدٓص اًخـسًلاث وبٔحسج -2

 .تـسُا

 الهخضمن اًلاهون الهسني ، الهـسل والهتمم. 1975سختمبر  26الهؤزد في  75/58وما تـسُا من الٔمص زقم  40ًيؼص فيما ًخـَق تبحٔكام الََُٔة وؾَوبها الهاذت  -3

 .990، ض  30/09/1975، مؤزذة في  78مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 ما ًلً: "كل ؾلس ٍىون موضؽ إصِاز ؾلازي في محافؼة ؾلازًة يجة بٔن ًلسم ؿلى اًضكل اًصسمي". 76/63من الهصسوم زقم  61خاء في الهاذت  -4
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بٔما فيما ًخـَق تـلس الٕيجاز، فالٔظي فَِ بٔهَ ل يخضؽ لٕحصاء اًضِص باؾخحاز بٔن الٕيجاز حق سرا وًُس ؾَني
 

(1)
( س ية12صِصٍ إرا ساذث مسثَ ؾن إزنى ؾشر )، ول ًؤ ص ؿلى حق الهَىِة، ًىن اس خثٌاء ًوحة الهشرغ 

 

(2)
. 

ا بًٔضا، وهي ما جسمى باًـلوذ اًخصريحَة، ومثاًِا ؾلس اًضِصت،  ياك تـغ الىصزاث ًوحة اًلاهون صِصُ وُ

 واًضِاذت اًخوزَلِة، وصِاذت الذَاست.

 اًس يساث الٕذازًة:  -ثاهَا

شٍ اًس يساث كس حىون في ظوزت كصازاث إذازًة بٔو في ظوزت   ومثاًِا: ؾلوذ إذازًة.وُ

كصازاث اًخياسل ؾن اًسىٌاث من ظصف اًحلضياث بٔو اًولياث 
(3)

 . 

كصازاث ىزغ الهَىِة من بٔخي الهيفـة اًـامة 
(4)

، وصِاذاث حِاست الٔزاضي اًفلاحِة 
(5)

.، وؾلوذ اس خعلاخ 

 َلة.الٔزاضي اًفلاحِة ، وؾلوذ اًحَؽ الٕذازًة ًـلازاث الهَىِة ٌلضولة والزاؿاث الى 

                                      
ة، اًعحـة الٔولى -1  .46، ض  2002، س ية الصنخوز مجَس ذَفوني: هؼام اًضِص اًـلازي في اًلاهون الدزائصي، الصًوان اًوظني ًلٔصلال اًترتوً

( س ية ل ٍىون ًِا بٔي بٔ ص تيّ الٔظصاف ول 12الهخضمن كاهون مسح الٔزاضي اًـام: "الٕيجازاث لهست ازيا ؾشر) 74/75من الٔمص زقم  17خاء في الهاذت  -2

ا".  يحخج تَ اتجاٍ اًلير في حالة ؿسم صِصُ

 فيها:من اًلاهون الهسني اًتي خاء  2فلصت  896وثلازن تيط الهاذت 

جسؽ س يواث، ما لم ٍىن كؼس سجؼي  (9)س يواث، فلا ٍىون نافشا في حق الصائن الهصتهن إل لهست  9"إرا كان الٕيجاز اًساتق ؿلى جسجَي اًخيخَِ حزًس مسثَ ؿلى 

ن". ، حسة اًيط اًفصوسي( كدي كِس اًصُ  )بٔي تم إصِازٍ

س ية مثَلٌ ُو موحوذ في فصوسا، في حؼيّ اًؼيط الٔذؼير  12ؿلى مـست  75/74فٌط الٔمص  ومن ذلال ُشٍن اًيعيّ ًلاحغ اًخحاٍن الهوحوذ في مست الٕيجاز، 

 س يواث نلٌ ُو مـمول تَ في مصر. 9رهص مست 

 ُو الٔولى باًخعحَق ثعحَلا ًلاؿست "الراض تلِس اًـام". 75/74وىصى بٔن هط الٔمص زقم 

اًخياسل ؾن الٔملاك اًـلازًة راث الٕس خـلٌل اًسىني بٔو اًخجازي بٔو الذصفي اًخاتـة ٌلضولة الهخضمن  1981فبراٍص  07الهمضى في  81/01ًيؼص اًلاهون زقم  -3

 والزاؿاث الىََة ومكاثة اًتركِة واًدس َير اًـلازي والهؤسساث واًَِئاث والٔجهزت اًـمومِة.

 ..121، ض  10/02/1981، مؤزذة في  06مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 .2001الهخضمن كاهون الهاًَة ًس ية  23/12/2000الهؤزد في  2000/06من اًلاهون زقم  40مَلى بموحة الهاذت 

 .4، ض  28/06/2000، مؤزذة في  37مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 ًـمومِة الهـسل والهتمم.الىسذ ٌَلواؿس الهخـَلة تنزغ الهَىِة من بٔخي الهيفـة ا 1991بٔجصًي  27الهمضى في  91/11من اًلاهون زقم  30ًيؼص الهاذت  -4

  .693، ض  08/05/1991، مؤزذة في  21مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

  الهخضمن اًخوحَِ اًـلازي، الهـسل والهتمم. 1990هوفمبر س ية  18الهؤزد في  90/25من اًلاهون زقم  41ًيؼص الهاذت  -5

 .1560، ض  18/11/1990، مؤزذة في  49لدصًست اًصسمَة اًـسذ با مًضوز

  .1995سختمبر  25الهؤزد في  95/26مـسل متمم بموحة الٔمص زقم 

 .11، ض  27/09/1995، مؤزذة في  55لدصًست اًصسمَة اًـسذ با مًضوز

يؼص الهصسوم اًخيفِشي زقم  ََة  27الهؤزد في  91/254وً  الهخضمن هَفِاث إؿساذ صِاذت الذَاست وجسَيمِا. 1991حوً

 ..1365، ض  31/07/1991، مؤزذة في  36ـسذ لدصًست اًصسمَة اًبا مًضوز
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 .اًس يساث اًلضائَة:  -ثاًثا

ا في الىافؼة اًـلازًة ومثاًِا: خوحة صِصُ  ُياك لٍوؿة من الٔحكام اًلضائَة اًتي ثـخبر بمثاتة س يس مَىِة، وً

من اًلاهون الهسني الدزائصي: " إرا وؿس سرط بٕاجصام  72فعحلا ًيط الهاذت  الذكن تخثدَت اًوؿس تخِؽ ؾلاز: -بٔ 

ًخـَق منها  لهخـاكس الدٓص ظاًحا ثيفِش اًوؿس و كاهت اًشروظ اًلاسمة ًتمام اًوؿس وذاظة ماا ؾلس تم ىكل وكضاٍ

 باًضكل مذوافصت كام الذكن ملام اًـلس".

وٌضترظ في ُشا الذكن حِاسثَ ؿلى كوت اًشيء الهلضي تَ حتى يمىن إًزام الهخـاكس تدٌفِشٍ، وباًخالي ثيفِش     

 الذكن تلصامة تهسًسًة ًومِة.اًوؿس باًحَؽ. ويجوس بٔن ًلترن 

 بما ًلً 1996بٔفصًي  17وفي ُشا الٕظاز كضت الىكوة اًـََا تخازيخ    
(1)
: 

اًـلس، في حالة ما إرا ىكل اًعصف الدٓص  "إرا كان اًلاهون يخول ٌَلاضي سَعة إظساز حكن كضائي ًلوم ملام

 في اًوؿس باًحَؽ. ثوافص اًشروظ اًضكلَة ؾن ثيفِش اًوؿس فإهَ اصترظ مؽ رلع ضروزت

ًخوزَق اًحَؽ  من كضَة الذال اهـسام وحوذ وؿس زسمي تخِؽ فِلا وزفغ اًحائؽ اًخوخَ بٔمام الهوزق ومتى زخت

ًـسم ثيفِش اًتزام كاهوني ل ثخوفص فَِ  اًـصفي، فَُس بٔمام الهعـون ضسُا إلى الهعاًحة باًخـوًغ كٔ ص كاهوني

 اًضكلَة.

ا وإظساز حكن ًلوم ملام اًـلس اًـصفي ٍىوهوا كس بٔساءوا اًخعحَق اًلاهوني. مذا وبٔهَ باس خجاتة اًلضات لهعَبه 

 .ًخوحة هلغ كصازهم ذون إحالة"

ـخبر الذكن اًلضائي الطي ٌس خعسزٍ الهوؾوذ له من اًلضاء لًٕزام اًواؿس، ٍىون حىلٌ كاصفا ؾن وحوذ     وً

ن اًـلساًـلس الهوؾوذ تَ، وًُس مًض ئا له، فاًلاضي في ُشٍ الذالة  ل ٍىون له ذوزا في حىوٍ
(2)

. 

كير بٔهَ ًلوم الهوؾوذ له بٕاؿلان زقحخَ  وإرا ما اس خلصكت الهست الهيـلس ؿَيها في ؾلس اًوؿس تخِؽ اًـلاز من   

 من اًلاهون الهسني. 72باًخيفِش اًـَني، ويحصم من ملذضَاث الهاذت  ذلاًِا فإهَ ل يمىٌَ الهعاًحة تـسُا

                                      
 . 145760. مَف زقم 17/04/1996اًلصفة اًـلازًة.  تخازيخ  -ًيؼص في هفس الهـنى:  كصاز الىكوة اًـََا -1

 . 99،  ض  1996مًضوز بالولة اًلضائَة ، اًـسذ الٔول ، س ية 

 . 223852َف زقم ، م 24/05/2000اًلصفة اًـلازًة تخازيخ  -وكصاز الىكوة اًـََا

 .138، ض  2001مًضوز بالولة اًلضائَة ، اًـسذ الٔول ، س ية 

ن اًـلس ، ض  -2  .53اًصبٔي ٌلضنخوز ياسز بٔحمس كامي اًعيرفي: ذوز اًلاضي في حىوٍ

شا تعسذ ثـَلَِ ؿلى هط الهاذت  و اًصبٔي  73من اًلاهون الهسني الهصري )الهلاتلة ًيط الهاذت  102وُ الطي رُة إًََ اًس نهوزي نشلع في مسني حزائصي(. وُ

 .132، تيس  2اًوس َط ، ح

 وؿلى اًـىس من رلع ُياك من ٍصى تبنٔ الذكن اًلضائي ًـس حىلٌ مًض ئا ٌَـلس الهوؾوذ تَ. -

 . 114، ض 1977الصنخوز لَس ًحُة صًة: ذزوش في هؼصًة الاًتزام ، ذاز اٍنهضة اًـصتَة، س ية 
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ؽ اًـلاز ُو الدٓص ًيفس اًضكلَاث الهخـَلة باًخوزَق واًدسجَي واًضِص فيما ًخـَق تخِؽ ويخضؽ اًوؿس تخِ   

 اًـلاز.

وكس رُة اًحـغ بٔن اًوؿس باًحَؽ ل ٌضِص بالىافؼة اًـلازًة إلى بٔهَ ل ٍصثة إل اًتزاماث سرعَة في رمة    

اًواؿس 
(1)
. 

ىن ل ٌسجَونها ول ٌضِصونها، وتـس ظسوز كاهون كان الهوزلون ٍصسمون ُشٍ اًـلوذ، وً 2000وكدي س ية     

الهـسل والهتمم  2004الهاًَة ًس ية 
(2 )

ا في الىافؼة  فإن الهشرغ هط صراحة ؿلى وحوة جسجََِا وصِصُ

تحسة ؿلى بٔساش كيمة اًـلاز محي اًوؿس  %( 1اًـلازًة، حِر بٔسس كاهون الهاًَة زسلٌ كيمخَ واحس بالهائة )

الهصرخ تَ  َمحَفٌ باًخـاكس ثحـا 
(3)

  . 

وثفصًـا لطلع ما ٌسري ؿلى ؾلوذ هلي الهَىِة من صكلَاث ثخـَق جصسمَة اًـلوذ  وـلس اًحَؽ  مثلا ٌسري 

نشلع ؿلى ؾلس اًوؿس باًحَؽ  الطي يخضؽ تسوزٍ لٕحصاءاث اًضِص اًـلازي 
(4)

  . 

بالىافؼة تـس إتمام إحصاءاث صِصٍ وتياء ؿَََ ل يمىن الٕحذجاح باًوؿس باًحَؽ  اًصسمي في مواجهة اًلير إل 

اًـلازًة صبهَٔ صبنٔ اًحَؽ اًيافش بٔو اًخام 
(5)

 . 

بموحة حكن كضائي ًلوم  ،فاًوؿس اًصسمي مَزم لٔظصافَ كاهونا واثفاكا وؾصفا، ويجوس إزكام الهمخيؽ ؾن اًخيفِش

ـخبر  في ُشٍ الذالة الهالع )الهوؾوذ له( س يس مَىِة ُشا الذكن ملام اًـلس، وً
(6)
. 

بٔما اًوؿس اًـصفي تخِؽ ؾلاز فلا ٌسجي ول ٌضِص ول ًَزم اًواؿس تدٌفِشٍ، لٔهَ باظي من بٔساسَ، كير بٔهَ  

يمىن بٔن ٍصثة اًتزاماث سرعَة تيّ ظصفَِ، حِر يخول ٌَعصف الهوؾوذ له حق اٌَجوء إلى اًلضاء ٌَمعاًحة 

                                      
 .57و 56، ض  2002َىِة اًـلازًة الراظة ، ذاز ُومة ٌَعحاؿة واًًشر ، س ية حلًٌة اله  اًلاضي حمسي باصا عمص: -1

 الهيعة ؿلى ؾلاز. نلٌ ُياك اتجاٍ ثاني ٍصى ضروزت صِص اًوؿس باًحَؽ 

 .2004اًَة ًس ية الهخضمن كاهون اله 2003ذٌسمبر  28الهؤزد في  03/22وما تـسُا من كاهون اًدسجَي الهـسلة بموحة اًلاهون زقم  350ًيؼص الهاذت  -2

 .03، ض  29/12/2003، مؤزذة في  83مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 .2004الهخضمن كاهون الهاًَة ًس ية  2003ذٌسمبر 28الهؤزد في  03/22من اًلاهون زقم  10من كاهون اًدسجَي الهـسلة بموحة الهاذت  2-353ًيؼص الهاذت  -3

 من اًلاهون الهسني. 73ًيؼص الهاذت  - 4

 از واًوؿس باًـازًة.وثـس ُشٍ الهاذت بمثاتة هط ؿام ًعحق ؿلى كامي اًوؾوذ اًخـاكس، وًو لم حىن مسلٌت في اًلاهون الهسني، مثي اًوؿس باًِحة واًوؿس بالٕيج

 .155، ض ،  اًـسذ اًثاًر  2003. مًضوز بمجلة مجَس الصولة ، س ية 4983، مَف زقم  15/07/2002ًيؼص كصاز مجَس الصولة تخازيخ  -5

من  1582، ونشا الهاذت  04/01/1955من الهصسوم الهؤزد في  28مؽ اًـلن بٔن مجَس الصولة في ُشٍ اًلضَة ظحق هعوض اًلاهون اًفصوسي، ولس يما الهاذت 

 .1975اًلاهون الهسني اًفصوسي اًلسيم، الطي كان معحلا في الدزائص ًلاًة س ية 

 ل تجوس فَِ اًضفـة. كصزث الىكوة اًـََا بٔن اًوؿس باًحَؽ -6

 .196، اًـسذ الٔول ، ض  1995. مًضوز بالولة اًلضائَة ، س ية 130337، مَف زقم 10/01/1995كصاز اًلصفة اًـلازًة تخازيخ 
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تخـوًغ ؾن ؿسم ثيفِش ثـِس ؾلسي مىذوة 
(1)

و ثعحَق من ثعحَل اث الهسؤوًَة اًـلسًة اًياجمة ؾن . وُ

 الٕذلال باًتزام ؾلسي.  

فاًوؿس اًـصفي تخِؽ ؾلاز ل وحوذ له بٔظلا، ول ٍصثة بٔي بٔ ص كاهوني تيّ ظصفَِ، باًيؼص إلى بٔهَ مجصذ إًتزام 

ظحَـي 
(2 )

حتمثي في إس تهجان الوتمؽ ًسَوك اًواؿس ثسخة  ،وًُست ؾلسًة ،مسؤوًَة بٔذلاكِةحتمرغ ؾيَ 

 اًواؿس ًوؿسٍ.    إذلاف

ًدلي بٔن وضير ُيا إلى مصحلة ما كدي إجصام اًـلس تخخَف ؾن اًوؿس باًخـاكس، الطي ُو اثفاق ًـس بملذضاٍ    وً

 الهخـاكسٍن بٔو بٔحسُلٌ بٕاجصام ؾلس في الهس خلدي إرا بٔؿَن له زقحخَ ذلال الهست الىسذت.

ذير ؾلس مَزم ماذام كس اس خكوي ؾياصر اًـلس وبٔزكاهَ. نلٌ يخخَف اًوؿس باًخـاكس ؾن اًـلس الاتخسائي. فِشا الٔ 

و ًخعَة اًضكلَة واًدسجَي واًضِص بًٔضا ظالها كان موضوؿَ ؾلاز بٔو حق ؾَني بؤ كان اًلاهون ًَزم  وُ

اًضكلَة فَِ. فاًـلس الاتخسائي ًُس مجصذ اٍتمَِس ًـلس نهائي، تي ُو اًـلس راثَ بٔول وبٔذيرا، وتشا يخخَف ؾن 

اكس اًوؿس باًخـ
(3)
. 

إحصاءاث اًحَؽ بالهزاذ اًـَني تعصًلة زضائَة من ظصف مسٍصًة بٔملاك الصولة فيما ًخـَق  الذكن جصسو الهزاذ: -ة  

 تَؽ بٔملاك الصولة الراظة بٔو اًـامة بٔو بٔظول ؾلازًة لهؤسساث إكذعاذًة مٌحلة.

 الصولة. واًحَؽ بهشٍ اًعصًلة ل ًتم ؾن ظصًق اًلضاء، وإنما ؾن ظصًق مسٍصًة بٔملاك

وكس ثتم إحصاءاث اًحَؽ كضاء بالهزاذ في حالة اس خحالة ثلس يم ؾلاز مضاغ، وزفغ الهاًىيّ ؿلى اًض َوغ ٌَحَول 

الهلترحة ٌَلسمة، بٔو إرا كاهت اًلسمة ثفلس اًـلاز كيمخَ الهاًَة. فِىون الذي ُو تَؽ ُشا اًـلاز الهضاغ في الهزاذ 

 عوزت هلسًة بحسة اًيعُة اًشرؾي كل مالع. اًـَني، وثلس يم ثمن اًحَؽ ؿلى اًشركاء ت

وثتم عمََة اًحَؽ بمـصفة الىكوة، ويجوس بٔن ٍىون مزاذا ذاظا ملَلا، بحَر ًلذصر فلط ؿلى الهلاك ؿلى اًض َوغ 

ذون كيرهم 
(4)
.
 
 

لى وكس ٍىون اًحَؽ بالهزاذ ثيفِشا لذكن كضائي ضس مسٍن زفغ ثيفِش الذكن اًعاذز ضسٍ. وفي ُشٍ يحخاح الٔمص إ 

تَـَ ؾن ظصًق زئُس الىكوة وفق إحصاءاث يحسذُا كاهون الٕحصاءاث الهسهَة والٕذازًة 
(1)
. 

                                      
 .99الٔول ، ض  ، اًـسذ 1996. مًضوز بالولة اًلضائَة ، س ية 154760، مَف زقم  17/04/1996اًلصفة الهسهَة تخازيخ  -ًيؼص كصاز الىكوة اًـََا  -1

 من اًلاهون الهسني: "الهسٍن مَزم تدٌفِش ما ثـِس تَ. 160خاء في الهاذت  -2

 كير بٔهَ ل يجبر ؿلى اًخيفِش إرا كان الاًتزام ظحَـَا".

ت، س ية  -1 تي، معحوؿاث كلَة الذلوق، خامـة اًىوً  . 70، ض  72، فلصت  2000الصنخوز بٔحمس اًزكصذ: اًوخيز في ؾلس اًحَؽ في اًلاهون الهسني اًىوً

"إرا ثـشزث اًلسمة ؾَيا، بٔو كان من صبنٔها إحساج هلط هحير في كيمة الهال الهصاذ كسمخَ، تَؽ ُشا الهال  من اًلاهون الهسني اًتي خاء فيها: 728ًيؼص الهاذت  -4

 را ظَحوا ُشا بالٕحلٌغ".بالهزاذ باًعصًلة الهحٌُة في كاهون الٕحصاءاث الهسهَة، وثلذصر الهزاًست ؿلى اًشركاء وحسهم إ 
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ووضير ُيا إلى بٔن اًحَؽ بالهزاذ اًـَني ٌَـلازاث من اًحَوغ راث اًعحَـة الراظة، حِر ًيـلس فيها اًحَؽ جصسو 

الهزاذ.
 

صسو الهزاذ ؿاذت لٔؿلى بٔو بٔحسن ؿازط  وٍ
(2)

 . 

، وؿَََ ة مثي ُشا اًحَؽ حصس يمَ في ؾلس ثوزَلي. فالذكن جصسو الهزاذ ُو بحس راثَ س يس مَىِةومؽ رلع ل ًخعَ

 حاخة ًخحََلَ لٔظصاف الذجز.  اًخوحة صِصٍ في الىافؼة اًـلازًة. ورلع ذونم

خولى الىضر اًلضائي )وًُس الهوزق( مرمة كِسٍ في الىافؼة اًـلازًة من بٔخي اًلِام تـمََة إصِازٍ رلع في  وً

ترثة ؾن صِص ُشا الذكن ثعِير اًـلاز و/بٔو الذق اًـَني اًـلازي من 2بٔخي صِصٍن ) ( من تازيخ ظسوزٍ. وً

ون واًخبمِٔياث اًـًَِة.  كل اًصُ

و حكن كاصف وحائز ًلوت اًشيء الهلضي، ول ًلدي اًعـن فَِ تبئ ظصًق  فالذكن جصسو الهزاذ )بٔمص ولئي(، وُ

ًتم ثيفِشٍ خبرا ؿلى الهيفش ؿَََ من ظصق اًعـن. فِو س يس ثيفِشي 
(3)
. 

ًدلي الٕصازت إلى بٔن ُشا اًيوغ من اًحَوغ ل كبن فَِ، ول ضلٌن  فَِ، ول صفـة  وً
(4)

 . 

ومن اًس يساث اًلضائَة اًتي جس خوحة اًضِص في الىافؼة اًـلازًة الذكن تخلصٍص اًضفـة  
(5)

. ونشا الذكن 

تخلس يم مَىِة مضاؿة ؾن ظصًق حكن كضائي
(6 )

وبًٔضا الذكن تعحة ؾلس تَؽ ؾصفي. والذكن بالهعاذكة ؿلى ظَح 

 ؾلازي بٔو كسمة وذًة. والذكن باًخثخِت اًصحوغ في اًِحة بؤ اًوظَة...

لاحغ بٔن تـغ اًخصرفاث اًلاهوهَة زغم بٔنها ل ثيلي الهَىِة اًـلازًة ول ثًض ئها ول ثـسًِا إل بٔنها ُشٍ  وً

زًة ظالها بٔنها ثـَلت تـلاز بٔو بحق ؾَني ؾلازي. ومثاًِا اًوكف اًخصرفاث جضِص في الىافؼة اًـلا
(7)

. حِر بنٔ 

اًلاهون لم ًـف من إحصاءاث الاصِاز وإنما حـَِا مجاهَة، وثتم عمََاث الاصِاز في سجلاث ذاظة 
(8)

 . 

                                                                                                                        
 من كاهون الٕحصاءاث الهسهَة والٕذازًة. 764و 2763 762ًيؼص الهواذ  -1

 الهخـَق تخبسُٔس اًسجي اًـلازي. 25/03/1976الهؤزد في  76/63من الهصسوم زقم  90والهاذت 

 من اًلاهون الهسني مؽ اًخيخَِ ٌَرعبٔ الهاذي اًوازذ في ُشٍ الهاذت: 69ًيؼص الهاذت  -2

 )والٔصح جصسو( الهزاذ، وٌسلط الهزاذ بمزاذ بٔؿلى وًو كان باظلا". جصسم"ل ًتم اًـلس في الهزاًساث إل 

 من كاهون الٕحصاءاث الهسهَة والٕذازًة. 764و  762ًيؼص الهاذتان  -3

 ئصي الهـسل والهتمم.)اًضفـة( من اًلاهون الهسني الدزا 798)اًضلٌن(، و 385)اًلبن( و 360ًيؼص ؿلى اًخوالي الهواذ:   -4

 من اًلاهون الهسني. 803ًيؼص الهاذت   -5

 وما تـسُا من اًلاهون الهسني. 722الهاذت  ًيؼص - 6

 الهخـَق بالٔوكاف، الهـسل والهتمم. 1991بٔفصًي  27الهؤزد في  91/10من اًلاهون زقم  41ًيؼص الهاذت  -7

 .690، ض  08/05/1991، مؤزذة في  21الدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 .91/10مىصز من كاهون  8الىسذ ًىِفِاث ثعحَق الهاذت   2003فبراٍص  04الهؤزد  في  03/51والهصسوم اًخيفِشي زقم 

  .05، ض  05/02/2003، مؤزذة في  08بالدصًست اًصسمَة اًـسذ  مًضوز

 ًـلازي الراض بالٔملاك اًوكفِة.الىسذ ًضكل ومحخوى اًسجي ا 2003هوفمبر  15ًيؼص اًلصاز اًوسازي الهضترك الهؤزد في  -8
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ًفلاحِة ومثاًِا بًٔضا اًلصازاث الٕذازًة الهخـَلة بالس خفاذت من بٔزاضي في فلاحِة في إظاز الهسدثمصاث ا
(1)

 . 

ونشلع جضِص محصزاث الذَاست اًـلازًة اًفلاحِة الىصزت من كدي زؤساء اًحلضياث 
(2)

 . 

ياك ؾلوذ اًخرعَط، إرا كاهت مفصكة في كاًة زسمي محصز من كدي الزاؿاث الىََة بٔو من كدي الهوزق،  وُ

تياء ؿلى ظَة اًوكالث اًـلازًة اًولئَة بٔو اًحلضًة 
(3)

ا جضكل ، فإهَ يجوس إ  ا في الىافؼة اًـلازًة باؾخحازُ صِازُ

 في ُشٍ الذالة س يس مَىِة ٌَمس خفِس.

 ذاتمة:

يلَِا بؤ ث الذلوق اًـًَِة اًـلازًة بٔو  ثًضئاًخصرفاث اًلاهوهَة اًتي كِس إن اًضِص اًـلازي هؼام الطي ٍصمي إلى 

تم ُشا الٕ  ؿلى مس خوى مخععة موحوذت  ث بٕازحاث اًخصرفاث اًلاهوهَة الهشهوزت في سجلا حصاءثـسًِا، وً

 الىافؼاث اًـلازًة يمىن الٕظلاغ ؿَيها وبٔذش إفاذاث بما خاء فيها من تَاناث.

وكس اؾخبر الهشرغ الدزائصي الىافغ اًـلازي الىوز الٔساسي في هؼام اًضِوز، وثـخبر الىافؼة اًـلازًة اًتي 

 لازًة وحلًٌة الذلوق وتـر الئتمان اًـلازي.ًسٍصيها الصؿامة الٔساس َة في ضحط واس خلصاز الهَىِة ٌَـ

                                                                                                                        
 .03، ض  19/11/2003، مؤزذة في  71بالدصًست اًصسمَة اًـسذ  مًضوز

 الىسذ ًضكل ومحخوى اًضِاذت اًصسمَة الراظة بالهلغ اًوكفي. 2001ماًو  26واًلصاز اًوسازي الهمضي )وسازت اًضؤون الصًًِة( في 

  .22، ض  2001 ًوهَو 06، مؤزذة في  31الدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 1987ذٌسمبر  08الهمضى في  87/19من اًلاهون زقم  35و 34و 33ًيؼص الهواذ  -1

 الهخضمن ضحط هَفِة اس خللال الٔزاضي اًفلاحِة اًخاتـة ًلٔملاك اًوظيَة وتحسًس حلوق الهيخجيّ وواحداتهم.

 .1918، ض  1987/ 09/12، مؤزذة في  50مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

س ية.  وحىون إحصاءاث إؿساذ ؾلوذ  40ـلن بٔن ُشا اًلاهون بًٔلي. وحصثة ؿَََ اسددسال كصازاث الاهخفاغ بالهسدثمصاث اًفلاحِة تـلوذ الامذَاس اًفلاحِة لهست مؽ اً

ا.  الٕمذَاس مـفات من زسوم جسجََِا وإصِازُ

 ولهزًس من اًخفعَي:

 الىسذ ًشروظ وهَفِاث اس خللال الٔزاضي اًفلاحِة اًخاتـة ًلٔملاك الراظة ٌلضولة. 2010بٔوث  15الهؤزد في  10/03من اًلاهون زقم  8ًيؼص الهاذت 

 .04، ض   18/10/2010، مؤزذة في  46مًضوز بالدصًست اًصسمَة اًـسذ 

 الهخضمن اًخوحَِ اًـلازي، الهـسل والهتمم. 1990هوفمبر س ية  18الهؤزد في  90/25من اًلاهون زقم  41ًيؼص الهاذت  -2

ََة  27الهؤزد في  91/254لهصسوم اًخيفِشي زقم وا  الهخضمن هَفِاث إؿساذ صِاذت الذَاست وجسَيمِا. 1991حوً

 الهخضمن إحساج اًوكالث اًـلازًة ٌَدس َير الذضري. 22/12/1990الهؤزد في  90/405الهصسوم اًخيفِشي زقم  ًيؼص -3

 .1803، ض  26/12/1990، مؤزذة في  56لدصًست اًصسمَة اًـسذ با مًضوز

 .2003هوفمبر  05الهؤزد في  03/408الهـسل والهتمم بموحة الهصسوم اًخيفِشي زقم 

 .13، ض  09/11/2003، مؤزذة في  68لدصًست اًصسمَة اًـسذ با مًضوز
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يا إجصاس الٔهمَة اًلاهوهَة واًـمََة لٕحصاء صِص اًـلاز، وثحيّ بٔن مخخَف اًـلوذ  ومن ذلال ُشا اًححر حاوً

ا بالىافؼة اًـلازًة  ا تيّ الٔظصاف وفي مواجهة اًلير لتس من صِصُ واًوثائق حتى حىدسة الذجَة وحصثة بثٓازُ

 مواؾَس مضحوظة كاهونا.اليخعة وفق 

ومن ُيا وس خزَط الصوز الهِم الطي ًَـحَ الىافغ اًـلازي، ورلع من ذلال فحط اًوثائق الراضـة ٌَضِص  

ة وبََُٔة الٔظصاف ومسى صحة الٔوزاق الهعَوتة فحلوق  .كعس إتمام إحصاء الٕصِاز اًـلازي ،واًخحلِق في ُوً

ا في الىافؼة اًـلازًة.الهَىِة اًـلازًة والذلوق اًـًَِة ل ٍىون   ًِا بٔ ص إل من تازيخ صِصُ

تلي بٔن وضير إلى بٔن الىافغ اًـلازي، وُو يمثي َُئة إذازًة، كس ٍصفغ إصِاز ؾلس ما، ًسخة من الٔس حاة، 

تَس بٔن كصازاث الىافغ اًـلازي، سواء بٔكاهت جصفغ الًٕساغ بٔو جصفغ الٕحصاء، حىون كاتلة ٌَعـن فيها بٔمام 

الهخضمن إؿساذ  12/11/1975الهؤزد في  75/74من الٔمص  24خط، وفق ما خاءث تَ الهاذت اًلضاء الي 

 مسح الٔزاضي اًـام وثبسُٔس اًسجي اًـلازي.

ضاث  نلٌ بٔن الهشرغ الدزائصي حـي من بٔدعاء الىافغ اًـلازي بٔدعاء مصفلِة، حِر ثخحمي الصولة كل اًخـوً

ثعحَلا ًيط الىافغ اًـلازي اًتي ٍصحىبها بٔزياء مذازس خَ مرامَ، ؾن الٔضراز اًتي ثعُة اًلير من حصاء بٔدعاء 

كير بٔهَ ٌلضولة الذق في مذازسة ذؾوى اًصحوغ ضس الىافغ في حالة الرعبٔ  ، 75/74من الٔمص  23الهاذت 

 الدس يم.

 وذؾوى الهسؤوًَة الىصَنة ضس الصولة يجة بٔن حصفؽ في بٔخي ؿام يحسذ اتخساء من اندضاف فـي اًضرز وإل

 ( اتخساءا من ازحكاة الرعبٔ. 15مؽ اًـلن بٔن ذؾوى اًخـوًغ ثخلاذم بمضي خمسة ؾشر س ية ) ،سلعت الصؾوى

 

تجيخٌا من ذلاًِا ؾصط الزٓاء اًفلَِة في اًححر مؽ وفي الٔذير هلول بٔن ُشٍ مجصذ محاولة ؿَمَة مذواضـة 

و  ملازهة في فلَِة وجشرًـَة وكضائَة تسزاساث إ صائَ بحر يحخاح إلى ثسؾيمَ اًترنيز ؿلى اًلاهون الدزائصي، وُ

  الهس خلدي.
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 الهصاحؽ: 

  الهخضمن إؿساذ مسح الٔزاضي اًـام وثبسُٔس اًسجي  1975هوفمبر  12الهؤزد في  75/74الٔمص زقم

 الهـسل والهتمم. ، اًـلازي

  سل والهتمم، الهـ الهخـَق تخبسُٔس اًسجي اًـلازي 1976مازش  25الهؤزد في  76/63الهصسوم زقم. 

  الهـسل والهتمم. الهخضمن اًلاهون الهسني 1975 سختمبر 26الهؤزد في  75/58زقم الٔمص ، 

  06، اًـسذ  1999توزكي لَس: اًخوزَق والٕصِاز اًـلازي ، ملال مًضوز بمجلة الهوزق ، س ية . 

 جلة الهوزقل مًضوز بمملا،  ًَلى زسقي: اًخصرفاث اًلاهوهَة اًواحدة اًضِص والثٓاز الهترثحة ؾن اًلِس  ،

 . 5، اًـسذ  1998س ية 

 ّالدزائص ، ،   الهؤسسة اًوظيَة ٌَفٌون الهعحـَة، اًوخيز في هؼصًة الذق توخَ ؿام  :لصنخوز لَس حس يي

 . 1983س ية 

 2002جلة مجَس الصولة، س ية ملال مًضوز بم .ًَلى سزوقي: هؼام اًضِص وإحصاءاثَ في اًلاهون الدزائصي ،

 .اًـسذ اًثاني

  الهخـَق باًسجي اًـلازي 25/03/1976الهؤزد في   76/63الهصسوم 

 -1 Allex Weill. Et François Terre. Droit civil. Les obligations . Dalloz . 4.ieme 

ed . 1986 . p 126.  

  مًضوز بمجلة الىكوة530111، مَف زقم  22/08/2008كصاز اًلصفة الديائَة بالىكوة اًـََا  تخازيخ . 

 ، اًـسذ اًثاني . 2008اًـََا ، س ية 

 ًبحر مًضوز بمجلة اًـَوم الٕكذعاذًة  اًضِص اًـلازي في ضوء اًلضاء الدزائصي: فِلالي ؿل ،

  . 2، اًـسذ  2000س ية والاحتماؾَة والٕوساهَة ، كلَة الذلوق ، خامـة الدزائص ، 



An] هَة و اًس َاس َةمجلة اًححوج اًلاهو    
née] 

 

  ــست

  
- 103 - 

 

  

الرابع العدد 

 جوان 

1025 

  مًضوز بالولة اًلضائَة ، 113840َف زقم ، م 07/02/1994كصاز اًلصفة الهسهَة بالىكوة اًـََا  تخازيخ .

 ، اًـسذ اًثاني . 1994س ية 

  1992، س ية   لضائَةاًلة لوبا . مًضوز68 476زقم ، مَف  21/10/1990الىكوة اًـََا تخازيخ كصاز  ،

 الٔول . ـسذاً

  1989 ، س ية لضائَةاًلة لوبا . مًضوز31416، مَف زقم  04/01/1984الىكوة اًـََا تخازيخ كصاز  ،

 الٔول. ـسذاً

 .كاهون الٕحصاءاث الهسهَة والٕذازًة 

  اًـلازي اًسجي وثبسُٔس اًـام الٔزاضي مسح إؿساذ خضمناله  75/74 زقم مصمن الٔ  24ونشا الهاذت ، 

 الهـسل والهتمم.

 بمجلة مجَس الصولة  مًضوز. 8207، مَف زقم   17/02/2002اًلصفة الٔولى تخازيخ  -كصاز مجَس الصولة

 .105، اًـسذ اًثاًر .، ض  2003ة ، س ي

  10ـسذ ، اً جلة الهوزقملال مًضوز بم،  ثلٌَاث مصاكدة اًـلوذ الراضـة ًلٕاصِاز :توحلاسة عمصالهوزق  ،

 . 2000س ية 

 خضمن ثيؼيم الهعالح الرازحِة لٔملاك اله  1991مازش  02مضى في اله 91/65زقم  خيفِشياً صسوم اله

 .الصولة والذفغ اًـلازي

 مفدض َة معالح بٔملاك الصولة خضمن ثيؼيم اله  2008ماي  14مضى في اله 08/144زقم  خيفِشياً م صسو اله

 وظلاحِاتها. والذفغ اًـلازي

 ًعالح ومكاثة مسٍصياث بٔملاك الصولة لهسذ الى 1991ًوهَو  04في  مضىالهالهاًَة(  تز ا)وساًوسازي لصاز ا

 .ومسٍصياث الذفغ اًـلازي ؿلى مس خوى اًولياث
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 ًَخيؼيم الصاذلً لهفدض َاث بٔملاك ٌ سذ الى 1991ًوهَو  04في  مضىالهالهاًَة(  تز ا)وساًوسازي ز لصاا

 .الصولة والذفغ اًـلازي

  2004الهخضمن كاهون الهاًَة ًس ية  2003ذٌسمبر  28الهؤزد في  03/22اًلاهون زقم. 

 ف اًواحة ذفـِا ٌَرزًية الطي يحسذ الهحاً 2009ماي  25الهاًَة( الهؤزد في  تز ااًلصاز اًوسازي )وس

 .اًـمومِة ؾن الذلوق الىعلة ملاتي ذسماث ثؤذيها الىافؼاث اًـلازًة

  بالولة اًلضائَة ، مًضوز،194437، مَف زقم  26/04/200كصاز اًلصفة اًـلازًة بالىكوة اًـََا تخازيخ 

 . 2000اًـسذ الٔول ، س ية 

  :اًس ية ، اًـسذ اًخاسؽوز بمجلة الىامات، مصر، ، بحر مًضاًخلَِس واًدسجَي اًفصق تيّبٔحمس زمزي

 وما تـسُا. 123،  ض  1938، س ية اًثامٌة ؾشرت

  لَس حس ييّ: اًوخيز في اًخبمِٔياث اًضرعَة واًـًَِة في اًلاهون الهسني الدزائصي، الهؤسسة اًوظيَة

 وما تـسُا. 69، ض  1986ٌَىذاة، س ية 

 ًالهـسل والهتمم ثشروظ مذازسة الٔوضعة اًخجازًة خـَقله ا 2004 بٔوث 14ؤزد في اله 04/08لاهون زقم ا. 

  الهخضمن اًلاهون اًخجازي، الهـسل والهتمم. 1975 سختمبر 26الهؤزد في  75/59الٔمص زقم 

  الهخضمن كاهون الٕحصاءاث الدزائَة، الهـسل والهتمم 1966ًوهَو  08الهؤزد في  66/155الٔمص زقم. 

  الهـسلة والهتممة الهخـَق تخبسُٔس اًسجي اًـلازي 1976مازش  25الهؤزد في  76/63الهصسوم زقم.  

  الهـسلة والهتممة  الهخـَق تخبسُٔس اًسجي اًـلازي 1976مازش  25الهؤزد في  76/63الهصسوم زقم

 .1999خضمن كاهون الهاًَة ًس ية اله  1998ذٌسمبر  31مضى في اله 98/12 زقم من اًلاهون 31الهاذت بموحة 

  الهخـَق تدٌؼيم مرية الهوزق. 2006فبراٍص  20الهؤزد في  06/02اًلاهون زقم 
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  الىسذ ًشروظ الاًخحاق بمِية الهوزق  2008بٔوث  03الهمضي في  08/242الهصسوم اًخيفِشي زقم

 .ومذازس تها وهؼامرا اًخبذًٔبي وكواؿس ثيؼيمِا

  الىسذ لٔثـاة الهوزق 2008بٔوث  03الهمضي في  08/243الهصسوم اًخيفِشي زقم. 

  محاس حة الهوزق  الىسذ ًىِفِاث مسم 2008بٔوث  03الهمضي في  08/244الهصسوم ثيفِشي زقم

 .ومصاحـتها

 الىسذ ًشروظ وهَفِاث جس َير الٔزص َف  2008بٔوث  03الهمضي في  08/245زقم  الهصسوم اًخيفِشي

 .اًخوزَلي وحفؼَ

 الهعالح الرازحِة لٔملاك  خضمن ثيؼيماله  1991مازش  02مضى في اله 91/65زقم  خيفِشياً صسوم اله

 .الصولة والذفغ اًـلازي

 مفدض َة معالح بٔملاك الصولة خضمن ثيؼيم اله  2008ماي  14مضى في اله 08/144زقم  خيفِشياً صسوم اله

 وظلاحِاتها. والذفغ اًـلازي

  06، ض  18/05/2008ة في ذمؤز،  25ـسذ اًالدصًست اًصسمَة. 

 ًوالهخضمن ثـَيّ الىافؼاث   2013مازش  12مضى في اله لهاًَةمن ظصف وسٍص ا مضى اًوسازي الهلصاز ا

  اًـلازًة وتحسًس ذوائص إدذعاظِا.

 ًوالهخضمن ثـَيّ مفدض َاث بٔملاك   2012مازش  12في من ظصف وسٍص الهاًَة  مضىاًوسازي الهلصاز ا

 الصولة وتحسًس ذوائص إدذعاظِا.

  ًذاز اًـَوم ًٌَشر  الٔحكام خـسًلاث وبٔحسجحمسي باصا عمص: هلي الهَىِة اًـلازًة في ضوء بدٓص ا ،

 . 2002، ظحـة  واًخوسًؽ

  الهـسل والهتمم. الهخضمن اًلاهون الهسني 1975 سختمبر 26الهؤزد في  75/58زقم الٔمص ، 
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 ًالٕس خـلٌل راث اًـلازًة الٔملاك ؾن اًخياسلالهخضمن  1981 فبراٍص 07 في مضىاله 81/01 زقم لاهونا 

 والهؤسساث اًـلازي واًدس َير اًتركِة ومكاثة الىََة والزاؿاث ٌلضولة اًخاتـة الذصفي بٔو اًخجازي بٔو اًسىني

 .اًـمومِة والٔجهزت واًَِئاث

  2001الهخضمن كاهون الهاًَة ًس ية  23/12/2000الهؤزد في  2000/06اًلاهون زقم. 

  غ الهَىِة من بٔخي الهيفـة الىسذ ٌَلواؿس الهخـَلة تنز  1991بٔجصًي  27الهمضى في  91/11اًلاهون زقم

 اًـمومِة الهـسل والهتمم.

  ََة  27الهؤزد في  91/254الهصسوم اًخيفِشي زقم الهخضمن هَفِاث إؿساذ صِاذت الذَاست  1991حوً

 وجسَيمِا.

 لولة اًلضائَة با ،مًضوز145760زقم . مَف 17/04/1996تخازيخ  اًلصفة اًـلازًة.  -كصاز الىكوة اًـََا، 

 . 99ض  ،  1996س ية  ، ولاًـسذ الٔ 

  لولة اًلضائَةمًضوز با ، 223852زقم مَف  ، 24/05/2000 تخازيخ اًلصفة اًـلازًة -كصاز الىكوة اًـََاو 

 .138ض  ، 2001س ية  ، اًـسذ الٔول ،
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