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: الدلخص
نتناكؿ في ىاتو الورقة البحثية موضوع مهم من الناحية القانونية كالدتعلق بالرىن العقارم ك الدم يندرج 

ضمن التأمينات العينية الدنصوص عليها في القانوف الددلش كمدل علاقتو بنشاط البنوؾ من الناحية 
 كضركرة  تشكيل االاقتصادية لارتباط الوطيد المجسد بين عملية منح القركض البنكية على اختلاؼ أنواعو

ضماف معين لصالح البنوؾ مالضة القرض كدلك كآلية فعالة لاستًجاع الأمواؿ الدقتًضة بالأكلوية متبعة 
إجراءات خاصة لتحصيل الديوف الدتعثرة،فيكمنا القوؿ باف منح قرض بنكي معين مقتًف دائما بضركرة 
تقدلص ضماف خاص لصالح البنك كاف كانت ىاتو الفكرة نسبية مسلما بها لدل رجاؿ القانوف إلا أف 

التسويق البنكي للخدمات البنكية بدا فيها عملية منح القركض بصفة خاصة مبنية على أساس الثقة  في 
العميل كمدل لصاعة الدشركع لزل التمويل مع قابلية برمل الخطر بأقل تكلفة لشكنة لغرض برقيق الربح 

. الدادم كىدا ىو أساس النشاط البنكي لاسيما في مسالة القركض
 .القرض البنكي، الرىن العقارم ، السندات القضائية، برصيل الديوف البنكية: الكلمات الدفتاحية 

Abstract : 
In this research paper, we address an important issue from a legal point of 

view related to the to the mortgage, which falls within the in-kind insurance 

stipulated in the Civil Code and its relationship to the economic activity of 

banks due to the strong connection embodied between the process of 

granting bank loans of all kinds and the need to form a certain guarantee for 

the benefit of the lending banks. And this as an effective mechanism to 

retrieve the borrowed funds with priority, following special procedures to 

collect bad debts Although this idea is relative and accepted by jurists, the 
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banking marketing for banking services, including the process of granting 

loans in particular, is based on trust in the customer and the extent of the 

efficiency of the project being financed with the ability to bear the risk at 

the lowest possible cost for the purpose of achieving material profit and this 

is the basis of banking activity Especially in the matter of loans 

Keywords: bank loan, mortgage, judicial bonds, bank debt collection 
 

 
 
: مقدمة.1

تلعب البنوؾ كالدؤسسات الدالية في الجزائر دكرا ىاما في خلق كتسيير السيولة النقدية داخل الدنظومة 
عمليات الائتماف  البنكية بدا يعود بالنفع على الأفراد كالدؤسسات الفاعلة في الاقتصاد الوطني كدلك عبر

الدقدمة من طرؼ البنوؾ لدختلف شرائح المجتمع،كدلك بدنح قركض لستلفة الصيغ بعد الدراسات الأكلية 
للملف كالدوافقة البنكية كالتي تتًجم في النهاية بإبراـ عقد القرض بين البنك كالشخص الدستفيد،كبالتالر 

. تنشأ مراكز قانونية جديدة  بدوجب عقد القرض كحقوؽ كالتزامات متقابلة بدوجب علاقة الدديونية 
كلا تكتفي البنوؾ مالضة القرض بدنحو إلا ادا تم تقدلص ضماف فعلي كالدتمثل في غالب الأحياف في رىن 

عقار معين لدا لديو من أهمية كبيرة بالنسبة للمقتًض الدالك أك الكفيل العيني أك حتى البنوؾ باعتباره ضماف 
لا يفقد قيمتو السوقية لاحقا لا سيما ادا تعلق الأمر بتمويل مشاريع ضخمة أك لغرض بسويل شراء 

. سكنات مهما كانت الصيغة الدبرلرة لذدا الذدؼ كالتي تتطلب في غالب الأحياف أموالا طائلة
كلشا لاشك فيو أف علاقة البنوؾ بزبائنها قائمة على عنصر الثقة كسمعة العميل كأهمية الدشركع كآفاقو بفعل 

العائدات الدالية دلك أف البنك بقدر ما ىو مسؤكؿ عن إلصاح عملية الإقراض بقدر ما تلعب مسالة 
الضمانات الدتعلقة بالقرض في الجهة الدقابلة جزءا مهما في قرار التمويل،كبالتالر فيمكن القوؿ بأنو في 

.  علاقة الرىن بعملية التمويل علاقة متًابطة كمتماسكة كمتداخلةأفغالب الأحياف 
كما تعود مسالة الضمانات العينية للوجود خلاؿ الدرحلة العمرية للقرض بسبب تعثر الزبوف في تسديد 

الدين البنكي بفوائده بانتظاـ من خلاؿ جدكؿ استحقاؽ الدين الدبـر بين الأطراؼ لشا يخوؿ للبنك مانح 
. القرض اتباع إجراءات خاصة لغرض برصيل دينو بالأكلوية كدلك بتفعيل الضماف الدشكل لصالحة سابقا 

ما مدل فعالية الرىن العقارم كآلية لتحصيل الدين البنكي ؟ :ك عليو يدكن طرح الإشكالية التالية 
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 :كتكمن فرضيات البحث في 
 معرفة أىم أنواع القركض البنكية الدوجهة للزبوف 

 معرفة أنواع الرىوف الدنصبة على العقار في التشريع الجزائرم
  معرفة الإجراءات القانونية كطرؽ برصيل الديوف البنكية 

:  أهمية الدراسة 
تهدؼ الدارسة الحالية إلذ التطرؽ إلذ مفهوـ القرض البنكي ك الدنصوص عليو بدوجب الأمر رقم 

 كالرىن العقارم بشتى أنواعو الدشكل لصالح البنوؾ 2003الدتضمن قانوف القرض كالنقد لسنة  ك03-11
كالدنصوص عليو في القانوف الددلش أك بدوجب نصوص قانونية خاصة مع تبياف ك لو إيجاز طرؽ التنفيذ 

. الدنصبة على ىدا الضماف كفقا لقانوف الإجراءات الددنية ك الإدارية
:  الدارسة أىداؼ
 الدارسة في تبياف علاقة القرض البنكي بالرىن العقارم بدفهوـ تبياف النشاط البنكي دك أىداؼتكمن 

 عملية منح أفالطبيعة الاقتصادية كمدل ارتباطو بالدفهوـ القانولش للرىوف العقارية كتفعيل الضمانات،لكوف 
القرض البنكي كبعد دراسات الجدكل البنكية الدختلفة تفرض جزءا معتبرا من الجانب القانولش سواء كاف 

كتبياف السبل ،دلك قبل منح القرض أك بعد التعثر في دفع الدستحقات الدالية بصفة دكرية لدانح القرض
. القانونية لاستًجاع الدين البنكي كدلك بإتباع إجراءات قضائية خاصة منصوص عليها قانونا

 لقد اعتمدنا في ىاتو الورقة البحثية على الدنهج الوصفي التحليلي كدلك بساشيا مع الدنهج :الدتبعالدنهج 
الأكثر شيوعا في لراؿ العلوـ القانونية  

علاقة القرض البنكي بالرهن العقاري : العنوان الرئيسي الأول  .2
تنشا عملية الاقتًاض على أساس ضركرة الحاجة للحصوؿ السيولة النقدية التي يعجز طالبها عن 

توفيرىا لعدـ توفرىا بالكمية الدطلوبة نظر لضخامة مشركعو الدم يتطلب أموالا معتبرة تفوؽ ميزانيتو 
. العادية كدلك تلبية لظاىرة اقتصادية بالدرجة الأكلذ ك اجتماعية تساؽ ك تؤطر في قالب قانولش 

ك بحكم أف البنوؾ ك الدؤسسات الدالية بزضع للمنظومة البنكية كفقا لقانوف القرض كالنقد  فقد خولذا ىدا 
الأخير سلطة التحكم في السيولة النقدية دكف غيرىا كدلك برت إشراؼ كمراقبة بنك الجزائر كمن بشة إبراـ 
عمليات القرض على اختلافها  كالتي تكوف مقركنة بعقد ثالش كالدتمثل في عقد الرىن الدنصب على عقار 

. كضماف للقرض 
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مفهوم القرض البنكي   :العنوان الفرعي الأول 1.2
يشكل " على أنو 26/08/2003 الدؤرخ في11-03 من الأمر68نص الدشرع الجزائرم بدوجب الدادة   

كل عمل لقاء عوض يضع بدوجبو شخص ما أك يعد بوضع أمواؿ برت تصرؼ شخص  عملية القرض
. أخر أك يأخذ بدوجبو لصالح شخص أخر التزاما بالتوقيع كالضماف الاحتياطي أك الكفالة أك الضماف
كما تعتبر بدثابة عمليات القرض،عمليات الإيجار الدقركنة بحق الخيار بالشراء لاسيما عملية القرض 

كعليو اعتبر الدشرع  1"الايجارم كبسارس صلاحيات المجلس إزاء العمليات الدنصوص عليها في ىذه الدادة
 .الجزائرم عملية القرض من بين العمليات الدصرفية بامتياز

:  من القانوف الدالر كالنقد على انو01 فقرة 313أما القانوف الفرنسي فعرؼ القرض كفقا للمادة 
« Constitue d’une opération du crédit  tous actes par laquelle une 
personne agissant  à titre onéreux met ou promet de mettre des 
fonds à la disposition d’une autre personne ou prendre dans 
l’intérêt de celle ci un engagement par signature tel qu’un aval, un 
cautionnement ou une garantie. 
Sont assimilées à des opérations du crédit-bail et de manière 
générale, toutes opérations de location assortie d’une option 
d’achat »2. 
 يتضح جليا بأف الدشرع الجزائرم كمن خلاؿ تعريف للقرض البنكي قد أخذ بالنص الفرنسي الأصلي في 

كتبناه حرفيا كمعنيا بدوجب الأمر الدتضمن قانوف 1984نسختو الددكنة في القانوف الدالر كالنقد لسنة 
 . 26/08/2003الدؤرخ في 11-03القرض كالنقد  رقم

 :كبناء على التعريف الذم جاء في التشريعات السابقة الذكر يدكننا استخلاص مفهومين للقرض البنكي

                                           
1

 52 ك الدتضمن قانوف القرض كالنقد، ج ر ج ج عدد رقم 26/08/2003الدؤرخ 03/11 من الأمر68الدادة - 
2- la loi N° 84- 46 du 24/01/1984  relative à l’activité et au contrôle des 
établissements du crédit J.O.R.F du 25/01/1984 
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ىو كل عقد يبـر بين مؤسسة بنكية أك مالية معتمدة يهدؼ إلذ منح في الحاؿ أمواؿ لصالح :الدفهوـ الضيق
شخص معين لغرض تلبية حاجياتو كذلك على أف يرده في أجل معين دفعة كاحدة أك على فتًات معينة 

 .مقابل فائدة معلومة
تلك الخدمات الدقدمة للعملاء التي يتم مقتضاىا تزكيد الأفراد كالدؤسسات في المجتمع  ىو:الدفهوـ الواسع

بالأمواؿ اللازمة حالا أك مستقبلا أك عن طريق الضماف لسد حاجيتهم على أف يرد الدقتًض الداؿ لاحقا 
بفوائد معينة،كىذا ما يعتبر نوع من أنواع الائتماف البنكي بدفهومو الواسع كبشتى أشكالو كيندرج ضمن 
ىذا الدفهوـ كل من عملية القرض العادم كفتح الاعتماد كخصم الأكراؽ التجارية كتسهيلات الصندكؽ 

. كغيرىا
كفي ىدا الصدد يرل بعض الدؤلفين أف تصنيف القركض يدكن أف يكوف حسب النشاط الدموؿ سواء كاف 
زراعي صناعي أكخدماتي،أكحسب الجهة الدالضة لو خاصة أكعامة حكومية،كما يدكن أف تصنف القركض 

شخصية بدكف ضمانات كقركض بضمانات عينية أكشخصية  الدالية للأشخاص قركض حسب الدراكز
. 1كالكفالة كالرىن الحيازم كالرىن العقارم

بعض الأخر أف تقسيم القركض يدكن أف يكوف على أساس قركض داخلية كيدخل في ىذا اؿك يرل 
الصنف القرض العادم بشتى أنواعو كالقرض العقارم أك الاستهلاكي كعقد فتح الاعتماد كخصم الأكراؽ 

خارجية كىي قركض دكلية كقرض الدشتًم كقرض الدموؿ كقرض الايجارم الدكلر  التجارية،كقركض
. 2كالاعتماد الدستندم في ميداف التجارة الدكلية

: 3كيرل بعض الأخر أف تقسيم القركض على أساس الددة كىي ثلاث أنواع

                                           
1

 29،ص2012سليماف ناصر،التقنيات البنكية كعمليات الائتماف،ديواف الدطبوعات الجامعية،الجزائر - 
Voir aussi Jeans louis Rives- lange et Monique Contamine Raymand,Droit 
bancaire 6ème éd Dalloz 1995, p377 

 57،ص 2001محمد صبرم،الائتماف البنكي مسؤكلية البنك الددنية عند بذاكز أدلس الاعتمادات،الطبعة الأكلذ،الدغرب- 2
Voir aussi Thierry Bonneau, Droit bancaire 5eme édition delta2003, p348 
Voir aussi Philippe Neau Leduc,Droit bancaire 5eme édition Dalloz 2005, p205 

  73ص 2015عبد الرزاؽ بن حبيب كخديجة خالدم،أساسيات العمل الدصرفي، ديواف الدطبوعات الجامعية،الجزائر - 3
 302مصر ص2005ككذلك محمد سعيد أنور سلطاف،ادارة البنوؾ،دار الجامعة الجديدة 
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قركض قصيرة الآجاؿ كقركض استغلاؿ لتمويل التكاليف العادية كمتطلبات الخزينة كتتًاكح مدتها من عدة 
أسابيع إلذ عدة شهور،كقركض متوسطة الآجاؿ التي بسنحها البنوؾ لشراء كسائل الإنتاج الدختلفة لتمويل 

الاستثمار كالتشغيل كتتًاكح ما بين سنتين إلذ سبعة سنوات كما يدكن كذلك للأشخاص الطبيعيين 
الاستفادة منها في إطار القركض الاستهلاكية مثل شراء سيارات نفعية ك قركض طويلة الآجاؿ كالتي تتًاكح 

سنة تكوف خاصة باستثمارات التي تقوـ بها الدؤسسة،كما يدكن كذلك 20 سنوات إلذ 07مدتها من 
. للأشخاص الطبيعيين الاستفادة منها في إطار القركض العقارية مثل شراء عقارات  دات طابع سكني 

إلا أنو كمن كجهة نظرنا فيمكننا تصنيف القركض البنكية إلذ ثلاث أصناؼ كالقائمة على أساس طبيعة 
كفي ىدا الصدد لصد القرض العادم الدم يدنح لفئة معينة من الأشخاص لتلبية منو القرض كالذدؼ الدبتغى 

كإشباع حاجياتهم سواء كانت الددة طويلة أـ قصيرة كيكوف مقتًنا دائما بضمانات عينية بالدرجة الأكلذ  
. بسويل شراء عقار دات طابع سكني العقارية ؿقركض اؿكالقركض الاستهلاكية ك

 أما الصنف الثالش فهو القرض الاستغلالر الدوجو للتجار كالصناعيين الدين يزاكلوف نشاطهم داخل الدكرة 
الددة بضمانات أك بدكف ضماف  كغالبا ما يكوف قصير بذارية،الاقتصادية كدلك في شكل مقاكلة أكشركة

 كخصم كدلك لوجود تعاملات سابقة بين الأطراؼ كاف كاف يأخد عدة أنواع كمن أبرزه فتح الاعتماد
 .الأكراؽ التجارية كتسهيلات الصندكؽ

كأما الصنف الثالث فهو القرض الاستثمارم الدوجو للمستثمر الدم يخلق الدؤسسة لغرض بسويل الاستثمار 
خارجي بحيث تشارؾ عدة بنوؾ  كالدم يدكن أف يكوف ىدا النوع من الاستثمار داخلي لزلي أـ أجنبي أك

 كىدا  ما يسمى  الدستقبل للمشركع بالعملة الصعبة كفي بلد أجنبي غالبا ما يكوف عملية التمويل كفي
قركض التجمع البنكي،كدلك بغض النظر عن القركض الخاصة بتمويل التجارة الدكلية كالقرض الدشتًم ب

 . كقرض الدموؿ
أنواع الرهون المنصبة على العقار  : العنوان الفرعي الثاني2.2
كل شيء مستقر بحيزه كثابت فيو كلا يدكن نقلو من دكف تلف "يقصد بالعقار طبقا للقانوف الددلش ىو    

. 1"فهو عقار ككل ما عدا ذلك من شيء فهو منقوؿ

                                           
كالدتضمن القانوف الددلش الجزائرم، الجريدة ج رج ج  عدد رقم 1975-09-26 الدؤرخ في 58/ 75 من الأمر رقم 683لدادة ا- 1

 1975-09-30بتاريخ  الصادرة78



 

 حميدة فتح الدين محمد
  

     

520 

كيعتبر مالا عقاريا كل حق عيني يقع على العقار بدا في ذلك حق الدلكية ككذلك كل دعول تتعلق بحق "
. 1"عيني على عقار

كما أقر الدشرع الجزائرم مصادر لنشوء حق الرىن كتتمثل في العقد كالحكم القضائي أكبنص في القانوف 
. 2"لا ينعقد الرىن إلا بعقد أك حكم قضائي أك بدقتضى قانوف "  مدلش بقولذا 883كذلك كفقا للمادة 

 كما يعتبر عقد الرىن من بين العقود الدلزمة لجانبين بحكم أف ىاتو العلاقة قد يكوف فيو الدائن الدرتهن 
أكحتى الكفيل العيني كطرؼ ثالث في  البنك كالددين الراىن الدستفيد من القرض إف كاف مالك  للعقار

العلاقة،كبهدا فينشئ عقد قرض بين البنك كالدستفيد كعقد رىن بين البنك ك الراىن سواء كاف مقتًضا أـ 
.  كفيلا عينيا

أف يحتول ىذا العقد على الأركاف العامة من تراضي كلزل كسبب كاستيفاء شكلية   فيتوجب
ناىيك عن ضركرة كجود العقار لزل الرىن يوـ إبراـ العقد ،معينة،بالإضافة الذ شركط موضوعية خاصة بو

. مع بزصيصو للدين الدضموف كلشا يجوز التعامل فيو بالبيع في الدزاد العلني لغرض استيفاء الدين البنكي
فالرىن الدنصب على العقار كالذم يرتب حقوؽ ككاجبات ابذاه الأطراؼ الدتعاقدة كحتى الغير يدكن أف 

: يأخذ ثلاث أنواع التي يدكن إبرازىا على النحو التالر
: الرىن الرسمي-

كثق،بحيث خوؿ لو القانوف صلاحية الد ىو الرىن الدنصب على العقار كالددكف في عقد رسمي يقوـ بتحريره 
العقود الرسمية بدختلف أنواعها سواء ألزمو القانوف ذلك لاسيما في التصرفات الواردة على العقار أك  بررير

نزكؿ إلذ إرادة الأطراؼ كإبراـ عقد زكاج أك عقود كرة القدـ،فهو ليس موظفا عموميا لأنو يدارس مهنة حرة  
كيتلقى أتعابو من الدواطنين،كما أنو لا يخضع للقانوف الأساسي للوظيفة العمومية،فهو ضابط عمومي لسوؿ 

العقود الخاصة في لراؿ الدعاملات الددنية كالتجارية بين  لو بدوجب قانوف خاص عملية توثيق كبررير
كحتى الأشخاص الدعنوية الخاضعة للقانوف الخاص دكف الأشخاص الدعنوية  الأشخاص الطبيعية

العامة،بشرط أف يكوف كقت بررير السند غيرمشطوب أكموقفا،كما يدتد اختصاصو الذ بصيع التًاب 
تكريس اللغة كجوب الوطني،بالإضافة الذ ضركرة احتًامو للبيانات الجوىرية في السند برت طائلة بطلانو ؾ

                                           
  من القانوف الددلش الجزائرم684الدادة - 1

   من نفس الدرجع883الدادة - 2
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الأطراؼ كالشهود  العربية في السند كالاستعانة بالدتًجم في حالة ما إذا كاف أحد الأطراؼ أجنبي كحضور
. 1في لرلس العقد

كيتوجب على الدوثق بعد بررير السند القياـ بتسجيل عقد الرىن كقيده في المحافظة العقارية ذلك أف القيد 
ىو مصدر بصيع التصرفات كالأحكاـ الدنشأة الناقلة الدغيرة كالدسقطة للحقوؽ العينية العقارية بالتبعية،كأف 

ناىيك على أف ’2كل حق عيني تبعي غير مقيد لا كجود لو بين الأطراؼ كلا يحتج بو في مواجهة الغير
عدـ التزاـ الدوثق بهاتو الإجراءات يكوف بدكره قد ارتكب خطئ مهني جسيم،كفي ىدا الصدد صدر حكم 

حين أقامت الددعية دعول قضائية ضد موثق 13/12/2018عن لزكمة مستغالز القسم العقارم بتاريخ
عقد بيع عقد شقة ذات طابع سكني الدتواجدة بدستغالز   بتحرير21/01/2009بوىراف الذم قاـ بتاريخ

لفائدة الددعية بطلب من زكجها الذم توفي بعد مركر سنين من بررير السند كتسجيلو دكف القياـ بشهره 
بالمحافظة العقارية لولاية مستغالز كبحضور مدير الحفظ العقارم مدخل في الخصاـ أين بسحور الطلب 

القضائي في الحكم بإلزاـ الدوثق بإبساـ إجراءات الشهر العقارم للعقد التوثيقي الخاص بالدسكن مع طلب 
التعويض عن التقصير الناجم عن الدوثق فحين برجج ىدا الأخير بأنو قاـ بجميع الإجراءات إلا أنو لد 

يتمكن من شهر العقد بسبب عدـ إحضار الدفتً العقارم من طرؼ الددعية مردفا إلذ ضركرة إدخاؿ كرثة 
الذالك زكج الددعية في الخصاـ كانتهت الدعول لصالح الددعية حين قضت المحكمة بإلزاـ الدوثق بإيداع عقد 

البيع كشهره أماـ المحافظة العقارية لولاية مستغالز مع إلزامو بدفع مبلغ مالر كتعويض لفائدة الددعية قدره 
. 3 دج200.000

 :الرىن القانولش- 
دكف :"كالتي جاء نصها كما يلي2003من قانوف الدالية لسنة 96نص الدشرع الجزائرم بدوجب الدادة 

الدساس بالأحكاـ الدخالفة يؤسس الرىن القانولش على الأملاؾ العقارية لددنيين لفائدة البنوؾ كالدؤسسات 
. الدالية لضماف برصيل ديونها كالالتزامات التي يتم الاتفاؽ عليها معها

                                           
1

مقني بن عمار،الأحكاـ القانونية الدتعلقة بصحة كبطلاف المحررات التوثيقية،دراسة في القانوف الجزائرم،دارىومو - 
 كما يليها102،ص2014للطباعة كالنشر كالتوزيع،الجزائر 

كسلية كزالش،كظيفة التوثيق في النظاـ القانولش الجزائرم،دراسة قانونية برليلية،دار ىومو للطباعة النشر كالتوزيع، الجزائر -2
 127،ص2009

  عن  القسم العقارم لمحكمة مستغالز 13/12/2018حكم صادر بتاريخ - 3
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 يتم تسجيل ىذا الرىن القانولش طبقا للأحكاـ القانونية الدتعلقة بالدفتً العقارم بإرادة من البنك على 
أساس اتفاقية القرض التي بست بين البنك كزبونها مبينا خاصة الدبلغ الأقصى للقرض الدضموف ككصف 
الأملاؾ موضوع الرىن كيطلب مباشرة من قبل لشثل البنك الدؤىل أك الدؤسسة الدالية الذم يقدـ بنفسو 

 من 93لتسجيل ىذا الرىن لدل المحافظة العقارية الدختصة إقليميا الجدكلين الدنصوص عليهما في الدادة 
  . كالدتعلق بتأسيس السجل العقارم25/03/1976 الدؤرخ في 76/63الدرسوـ رقم 

يدثل الرىن القانولش بهذه الصفة سندا تنفيذيا كلو نفس القيمة الحكم النهائي كما يعفي ىذا الذم يأخذ 
 1".مرتبتو عند تاريخ تسجيلو من التجديد لددة ثلاثوف سنة

ق الدادة تعديل جوىرم إلا فيما يخص ات لد يطرأ على ق2005 من قانوف الدالية لػ 50كبالرجوع الذ الدادة 
ضركرة الإشارة الذ ىامش ىذا التسجيل الدتعلق بالحلوؿ الاتفاقي في ىذا الحق الرىني لفائدة بنك أخر أك 

عملية إعادة التمويل الرىني طبقا للأحكاـ القانونية الدتعلقة بالسجل العقارم كبنفس  مؤسسة مالية في إطار
. 2الإجراءات التسجيل السابقة

فلقد اعتمد الدشرع الجزائرم ىذا النوع من الرىن القانولش الدنصب على العقار خصيصا للبنوؾ كالدؤسسات 
الدالية رغبة منو تسهيل العمليات البنكية من منح قركض كتشكيل ضمانات لاسيما عقارية منها دكف اتباع 

إجراءات معقدة كطويلة بالإضافة الذ الدصاريف الباىظة الخاصة بالدوثق مقارنة مع الحقوؽ التناسبية التي 
 لشا يثقل كاىل البنوؾ كالدؤسسات ،ار لزل الرىن لدل الدوثقؽتتحدد مع قيمة الدين الدصرح بو كقيمة الع

دج كحقوؽ تسجيل ىدا الرىن القانولش كيقيد ىذا 3000الدالية كالددين الدقتًض بحيث تم برديد مبلغ 
اص بو كدلك دكف اللجوء إلذ شكليات الخنموذج اؿالأخير لدل المحافظة العقارية على إف يتم كفقا 

معينة،بدا سوؼ يساىم في تنشيط الدكرة الاقتصادية بصفة مباشرة كفعالة بحكم أف البنك يقوـ بعدة عقود 

                                           
 الصادر بتاريخ 2003 الدتضمن قانوف الدالية لسنة 24/12/2002 الدؤرخ في 02/11قانوف رقم - 1

 86 ج ر ج ج عدد رقم 25/12/2002
ككذلك لصاة بوساحة،مقاؿ بعنواف الرىن القانولش الدؤسس البنوؾ كالدؤسسات الدالية،لرلة العلوـ القانونية كالسياسية،عدد 

 كما يليها 44، ص2016 لجواف 13
،ج رج ج عدد رقم 30/12/2004 بتاريخ 2005 الدتضمن قانوف الدالية لسنة 29/12/2004 الدؤرخ في 04/21قانوف رقم - 2

85  
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بنكية لاسيما عقود القرض كالرىن لكي يتماشى مع مبدأ السرعة كالائتماف الدنوط بالحياة التجارية لشا 
. يعطي دفعا قويا لاستمرارية النشاط البنكي كانعكاسو الايجابي الدرجو على الاقتصاد المحلي كالوطني

  :الرىن القضائي-
 من القانوف الددلش التي بريلنا مباشرة الذ النظر في قانوف الإجراءات الددنية كالإدارية كفي 882بدفهوـ الدادة 

حقيقة الأمر لا يوجد رىن قضائي بالدفهوـ القانولش كعدـ التنصيص على إجراءاتو الخاصة بو،بل ىذا الرىن 
الذم يعتبر تأمينا خاصا على أمواؿ الددين العقارية يدارس عن طريق الحجز التحفظي الدؤقت سواء على 

الدنقوؿ أك العقار كالذم يهدؼ الذ كضع يد القضاء على العقار لزل الحجز التحفظي لكي لا يقوـ الددين 
 كمايليها من 646 الدنصوص عليها في نص الدادة  القانونيةبالتصرؼ فيو كتهريبو كدلك بإتباع الإجراءات

 2.مع ضركرة تثبيت ىذا الحجز في أجاؿ معينة كفقا للقانوف1قانوف الإجراءات الددنية كالإدارية
 في ىدا الصدد على أف يكوف إجراء الحجز التحفظي بالدوازة مع كجود دعول قضائية  الإشارةكما بذدر

مستقلة أماـ القضاء الدختص الذادؼ الذ برصيل الدين بنكي في غياب ضماف عيني مسبق كشرط لابزاذ 
إجراء الحجز التحفظي،كما يدكن أف يدارس الحجز التحفظي على أمواؿ الددين الدوجدة لدل الغير لاسيما 
على الحساب الجارم الدفتوح للمدين لدل ككالة بنكية أخرل غير ككالة البنكية للدائن كىذا ما نصت عليو 

 3.من نفس القانوف668الدادة 

                                           
1

الحجز التحفظي ىو كضع الأمواؿ "  الدتضمن قانوف الإجراءات الددنية كالإدارية التي تنص على أف08/09 من الأمر 646الدادة - 
". الدنقولة الددنية كالعقارية برت يد القضاء كمنعو من التصرؼ فيها كيقع الحجز على مسؤكلية الدائن

يجب على الدائن الحاجز اف يرفع دعول تثبيث الحجز اماـ قاضي الدوضوع في اجل أقصاه " تنص على أنو 662الدادة -15-
  "يوما من تاريخ صدكر الأمر بالحجز ك إلا كاف الحجز ك الإجراءات التالية لو باطلين15

إذا لد يكن بيد الدائن سند تنفيذم كلكن لو مصوغات ظاىرة جاز لو أف يحجز حجزا برفظيا على ما " تنص على أنو668الدادة - 3
 كبنفس الإجراء كيجب على الدائن الحاجز رفع الدعول تثبيت الحز 667من الأمواؿ الدشار إليها في الدادة  يكوف لددينو لدل الغير

كبالرجوع إلذ نص " أعلاه كإلا كاف الحجز كالإجراءات التالية لو باطلين668كفقا للإجراءات كالآجاؿ الدنصوص عليها في الدادة 
تعتبر الأمواؿ قابلة للحجز عليها كل من الأمواؿ الدنقولة الددنية أك الأسهم كالحصص كأرباح الشركات "  تنص على انو667الدادة 

 الدتضمن  03/11 من الأمر 121إلا أنو كبالرجوع الذ نص الدادة " الديوف حتى كلو لد يحل أجاؿ استحقاقها أكالسندات الدالية أك
من الامتياز على بصيع الأملاؾ كالديوف  (البنوؾ كالدؤسسات الدالية )تستفيد الدؤسسات الدذكورة " قانوف القرض كالنقد  نص على أنو

كالأرصدة الدسجلة في الحساب ضمانا لدفع كل مبلغ يتًتب كأصل دين أك فوائد أك مصاريف كل الديوف الدستحقة للبنوؾ 
الدسلمة لذا كرىن حيازم ككذا لضماف أم تعهد التجارية  كالدؤسسات الدالية أكالدخصصة لذا كضماف كلإستيفاء السندات الدبيعة لذا أك

 ".لكفالة أك التكفل أك تظهير أكضماف
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 إجراءات تحصيل الديون البنكية :  الأولالعنوان الرئيسي .3 

 تعتبر مسالة برصيل الديوف الدتعثرة  من الدهمات الشائكة في العمل البنكي بحيث تاخد نصيبا كبيرا     
من الوقت خلاؿ مرحلة التقاضي كالتنفيذ ككدلك الدصاريف القضائية الدعتبرة كلا يقف الوضع عند ىدا 
الحد بل كبحكم كجود عدة ملفات من ىدا النوع فقد تلجا البنوؾ إلذ الاستعانة بشركاء كأعواف القضاء 

. لغرض بلوغ الأىداؼ الدسطرة لتحصيل تلك الديوف العالقة كدلك خلاؿ السنة الدالية الجارية
الإجراءات الأولية للحصول على السند القضائي   :الأولالعنوان الفرعي 1.3
عقد الرىن من بين أىم السندات التنفيذية الدنصوص عليها في قانوف الإجراءات الددنية ك الإدارية  يعتبر    

كفي ىدا الصدد يختلف كل من الرىن الرسمي كالرىن القانولش الدنصب على العقار في إلاجراءات الدتبعة  
للحصوؿ على الصيغة التنفيذية لغرض التنفيذ ،كبهدا فقد منح الدشرع الجزائرم نوع من الامتياز للبنوؾ في 

. برصيل دينو مستبعدا في دلك اللجوء إلذ الدعاكل القضائية كتكريس مبدأ حق التقاضي على درجتين
 :  بالنسبة للرىن الرسمي -

يتم منح الصيغة التنفيذية لعقد الرىن التوثيقي مباشرة من طرؼ الدوثق لزرر السند دكف أم شكليات معينة  
سواء بصفة مستقلة عن السند المحرر أك في نفس السند لزل التحرير،كيكوف دلك بناءا على 1ك بقوة القانوف

طلب الدائن الدرتهن أم البنك أكمن يدثلو قانونا كغالبا ما بسنح إلذ مدير البنك الدم يعتبر طرفا في عقد 
من قانوف الإجراءات 602الرىن كإما للشخص الدم يدثلو بدوجب ككالة خاصة كدلك تطبيقا لنص الدادة 

.   الددنية ك الإدارية
 :بالنسبة للرىن القانولش-

                                           
1
  14ك الدتضمن تنظيم مهنة الدوثق ج ر ج ج عدد رقم 2006-02-20الدؤرخ في 02-06 من قانوف رقم 31الدادة  - 

تسلم النسخة الدمهورة بالصيغة التنفيذية للعقد التوثيقي كفقا للتشريع الدعموؿ بو كيسرم عليها ما يسرم على " التي تنص على أنو 
 "تنفيذ الأحكاـ القضائية  كيؤشر على الأصل بتسليم النسخة التنفيذية
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 على الإجراءات 03/04/20061 الدؤرخ في 06/132كفي ىدا الصدد نص الدرسوـ التنفيذم رقم 
الخاصة بدنح الصيغة التنفيذية للرىن القانولش الدشكل للبنوؾ كالدم يعتبر سندا تنفيذيا كدلك بإتباع 

 :الإجراءات التالية
 عبرالمحضر القضائي بناءعلى طلبو كبناء على كجود دين مصرح 2 يوـ30يقوـ البنك إجراء إعذار بالدفع لػ 

القضائي بالتحقيق أكالدعاينة في ىاتو الدسالة كدلك لعدـ بزصصو ك  بو من طرؼ البنك دكف أحقية المحضر
درايتو لتقنيات البنوؾ لاسيما في احتساب الدين كالفوائد كلعدـ جواز الكشف عن كضعية الحساب 

لزبوف بدا يتعارض مع التزاـ البنك بحفظ السر الدهني،كانو كفي حالة عدـ امتثالو يقوـ بإجراء با  الخاصالبنكي
 يقدـ البنك ، انتهاء الأجل الثالش كبزذ نفس الإجراءات السابقة كعند حلوؿم 3 يوـ15إعذار بالدفع لػ 

جد العقار ملتمسا فيو استصدار أمر بتوقيع اكت من نفس الدرسوـ طلب الذ رئيس لزكمة 4كفقا للمادة 
نسخة مرفقة من الاتفاقية " الصيغة التنفيذية على جدكؿ قيد الرىن القانولش معزز طلبو بالوثائق التالية 

نسخة من الاعذار الأكؿ + نسخة من جدكؿ قيد الرىن القانولش للعقار المحافظة العقارية+ القرض 
". كالثالش
في نظرنا يتوجب على الدائن إرفاؽ كذلك شهادة إثبات الدين بتاريخ جديد كلزين بعد الصاز ككلكن 

بسط رقابتو حوؿ ما إذا يزاؿ الدين قائم بالاعذارين دلك أف الذدؼ من ذلك ىو السماح لرئيس المحكمة 
بين الأطراؼ أك قد انقضى بدجرد الوفاء تبعا للاعذارين السابقين ىذا من جهة،كمن جهة أخرل فإف دكر 
رئيس المحكمة يتمثل في الحفاظ على مركز كحقوؽ الددين خوفا من أف تعسف البنك في استعماؿ حقو في 
الحجز على العقار مستقبلا بناء على مهر جدكؿ قيد الرىن بالصيغة التنفيذية،علما أف تقدلص ىدا الطلب 

لا تتجسد فيو مبدأ الوجاىية بين الأطراؼ لكوف أف الأمر يصدر في مكتب الرئيس كلا يحضر الخصوـ 
 كبعد دراسة الدلف من طرؼ رئيس المحكمة 4 من نفس الدرسوـ5أمامو،كانو تبعا لدلك كتطبيقا لنص الدادة 

                                           
ج ر الدالية، الدتعلق بالرىن القانولش الدشكل لصالح البنوؾ كالدؤسسات03/04/2006 الدؤرخ في 06/132الدرسوـ التنفيذم رقم - 1

 05/04/2006 بتاريخ 21ج ج عدد رقم 
 يوـ الدوجو للمدين عن 30يقوـ البنك بإجراء إعذار بالدفع بػ " التي تنص على أنو 06/132 من الدرسوـ التنفيذم 2الدادة - 2

 "طريق المحضر القضائي
 يوـ الدوجو للمدين عن طريق 15يقوـ البنك بإجراء إعذار بالدفع بػ " الدرسوـ التنفيذم التي تنص على أنو نفس  من 3الدادة - 3

 "المحضر القضائي
4

 ".يقوـ رئيس المحكمة بدنح الصيغة التنفيذية على جدكؿ قيد الرىن القانولش"  من الدرسوـ التنفيذم التي تنص5الدادة - 
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إذ تبين أف الطلب القانولش معزز بالوثائق يقوـ باستصدارأمربدنح الصيغة التنفيذية على جدكؿ قيد الرىن 
القانولش الدنصب على العقار كبهذا يصبح جدكؿ قيد الرىن سندا تنفيذيا بدوجب على الحصوؿ على 

الصيغة التنفيذية من طرؼ رئيس أمناء ضبط المحكمة،كأخيرا يصبح ىذا الرىن القانولش سند تنفيذم لديو 
نفس القوة الإلزامية كينتج آثار قانونية ابذاه الأطراؼ أك الغير لاسيما الكفيل العيني كباقي السندات 

. القضائية  التنفيذية الأخرل كبقوة القانوف
على  سواء كاف منصبا على الحساب البنكي أك كأما فيما يخص الرىن القضائي بدفهوـ الحجز التحفظي

عقار أك منقوؿ فبمجرد تثبيث الحجز التحفظي اماـ  قاضي الدوضوع الدختص نوعيا فلا يدكن أف يتحوؿ 
إلذ حجز تنفيذم كما كاف معموؿ بو في ظل قانوف الإجراءات الددنية القدلص الدلغى لعدـ نص قانوف 

 من عليو من جهة كلعدـ جواز بروؿ عمل قانولش إلذ عمل قانولش أخر الحالر الإجراءات الددنية ك الإدارية 
كفي رأينا فهدا النوع من الإجراء يهدؼ إلذ تشكيل ضماف مؤقتا لصالح الدائن عن طريق جهة ثانية،

. بعدـ صحة الدديونية بدناسبة تثبيث الحجز التحفظيالقضاء القضاء يزكؿ بزكاؿ السند الدقرر للدين أك 
الخاصة بتنفيذ السندات القضائية  الإجراءات : العنوان الفرعي الثاني2.3
تعتبر ىاتو الدرحلة جدا مهمة للبنوؾ مالضة القركض بحيث كبعد استفاء جل الإجراءات اللازمة     

للحصوؿ على الصيغة التنفيذية لعقد الرىن ك بعيدا عن الأحكاـ القضائية الدنتهية بدوجب حكم أك قرار 
قضائي بات في موضوع النزاع الدتضمن إلزاـ الدقتًض بأدائو مبلغ من الدين الدتبقي لفائدة البنك ناىيك عن 

فاف الدشرع الجزائرم قد منح للبنوؾ ،طوؿ إجراءات التقاضي كالدصاريف القضائية بدا فيها الخبرات القضائية
 كدلك بتفعيل الضماف الدشكل لصالحو كبإتباع إجراءات خاصة فيصبح للرىن نفس القيمة  خاصامتياز

. القانونية للحكم الدلزـ الدشار إليها أنفا
 في حين خص إجراءات التنفيذ كالتي بزضع لنفس القواعد القانونية الدنصوص عليها في قانوف الإجراءات 
الددنية ك الإدارية كالتي سوؼ نشير إليها باختصار لاسيما في مرحلة التنفيذ  الجبرم أك حتى الاختيارم أك 

بدا يسمى مقدمات التنفيذ،كلكن تنفرد فيما بعد عن الأحكاـ القضائية بحيث يحق للبنوؾ حاملة السند 
عن أيلولة ملكية العقار سواء كاف ملكا للمدين الدقتًض أك  التنفيذ مباشرة على العقار الدرىوف بغض النظر

ىدا من جهة،كمن جهة أخرل عدـ التقيد بضركرة التنفيذ على منقولات الددين  للكفيل العيني أكالحائز
حتى كلو تم رىنها لصالح البنك الدائن،مع العلم فانو تسرم نفس القواعد الدقررة في قانوف الإجراءات 
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الددنية ك الإدارية في مرحلة التنفيذ الاختيارم أك الجبرم الدنصب على العقارالدرىوف على البنوؾ كالدؤسسات 
:  الدالية أك أم دائن أخر كىنا يتوجب التمييز بين مرحلتين أساسيتاف

 
 
: مرحلة التنفيذ الاختيارم-

يقوـ البنك طالب التنفيذ صاحب الرىن الدمهور بالصيغة التنفيذية كبسعي منو أك من يدثلو قانونا كعن 
يوما للمدين الدنفذ عليو كما يقوـ بتبليغو السند 15طريق المحضر القضائي بإجراء تكليف بالوفاء لددة 

كالدتمثل في عقد الرىن  سواء كاف رىنا قانولش أـ اتفاقي رسمي كيدهلو 1التنفيذم الدمهور بالصيغة التنفيذية 
. ىاتو الددة لغرض الوفاء بالدين الدقرر في عقد الرىن لصالح البنك الدائن 

ىاتو الحالة يدكن للمدين في غضوف ىاتو الددة القانونية دفع الدستحقات الدالية للبنك كالحقوؽ  ففي
التناسبية الخاصة بالتنفيذ اماـ المحضر القضائي كبالتالر يحرر ىدا الأخير لزضر تنفيذ نهائي كينتهي الأمر 

.   دكف اللجوء إلذ أم إجراء أخر 
كما يدكن للمدين رفع دعول اماـ القسم استعجالر للمحكمة الدختصة إقليميا عارضا فيها إشكاؿ في 
التنفيذ ملتمسا كقف إجراءات التنفيذ على أساس كجود منازعة جدية مطركحة اماـ القاضي التجارم 

بخصوص برديد بدقة الدبالغ الدستحقة الدفع للبنك بدا فيها مبلغ القرض كالفوائد لاسيما كانو قد تم الوفاء 
بجزء معتبر من الدين سابقا كاف الدبالغ الدطالب بها بدوجب السند التنفيذم الحالر لا تتناسب مع القيمة 

الفعلية للدين الدستحق بدا سوؼ يدثل عقبة قانونية بروؿ دكف تنفيذ السند الحالر،كما بذدر إليو الإشارة في 
ىدا الصدد فانو لا يدكن تعديل مضموف السند التنفيذم الدبلغ بو للمدين لاسيما فيما يخص مبلغ القرض 

كمن جهة أخرل لا يدكن الارتكاز على ،ك نسبة القائدة حتى كلو تم الوفاء الجزئي للدين سابقا من جهة
الدين المحينة التي لا يدكن أف برل لزل السند لغرض الدطالبة بالوفاء في مرحلة التنفيذ  شهادة اثباث

. الاختيارم كىدا إشكاؿ حقيقي
كما انو كفي حالة عدـ الامتثاؿ للتنفيذ كفي حالة عدـ كجود أم إجراء قضائي موقف للتنفيذ فانو ك بعد 

. المحضر القضائي لزضر عدـ الوفاء كيسلمو للبنك الدائن مركر الددة القانونية يحرر
 

                                           
   21كالدتضمن قانوف الإجراءات الددنية كالإدارية،ج رج ج عدد رقم25/02/2008 الدؤرخ في 09-08رقم  من الأمر612الدادة 1
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 : مرحلة التنفيذ الجبرم-

كتبليغو 1 ك يقصد بها ابزاذ كل ما يتعلق بإجراءات الحجز التنفيذم على العقارالدرىوف لصالح الدائن الحاجز
كفي ىدا الصدد فانو كبدجرد القياـ 2 قيده بالمحافظة العقارية الدتواجد في اختصاصها العقارضركرةللمدين ك

الكفيل العيني التصرؼ بنقل ملكية  سواء كاف الددين الراىن أك بهدا الإجراء فانو لا يجوز الدالك للعقار
. المحجوز للغير سواء كاف بالبيع كالذبة العقار

عقارم لتقولص العقار  كيقوـ الدائن الحاجز فيما بعد بتقدلص طلب اماـ رئيس المحكمة الدختصة بتعيين خبير
بلغ بأمانة المحكمة الخاص بتسبيق بأتعاب الخبير كالدقرر بدوجب أمر أخر من طرؼ نفس الدإيداع  نقدا بعد

 أفعلما 4،كيقوـ فيما بعد المحضر القضائي بتحرير قائمة شركط البيع العقار في الدزاد العلني 3الجهة القضائية
برديد الثمن الأساسي يكوف بناءا على الخبرة القضائية الدنجزة الدودعة اماـ المحكمة مع تبليغها للمدين ك 

كيتم الشركع في إجراءات البيع العقار في الدزاد العلني اماـ 5الكفيل العيني إف كجد في الددة القانونية الدقررة 
أكثر من ثلاثة أشخاص على الأقل  قاضي البيوع العقارية كبحضور المحضر القضائي كالأطراؼ كالدزايدين

كدلك بعد الفصل في بصيع 7كينتهي الأمر بدوجب حكم رسو الدزاد6اياـ قبل انعقاد الجلسة8بعد إخبارىم 

                                           
من قانوف الإجراءات الددنية ك الإدارية 2فقرة721الدادة  1  

من نفس الدرجع725الدادة - 2  
من نفس الدرجع739الدادة  3  

من نفس الدرجع737الدادة - 4  
من نفس الدرجع740الدادة  5

  

  6 السابقمن نفس الدرجع753الدادة -
السابقمن نفس الدرجع 762الدادة  7  
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كاستيفاء بصيع إجراءات الخاصة بالنشر بجلسة البيع 1الاعتًاضات الدسجلة سابقا من طرؼ رئيس المحكمة
.  2الخاصة بالعقار كمواصفاتو في الجرائد كالتعليق بالمحكمة 

 
 
 

 : الخاتمة. 4
لشا لا شك فيو انو استًجاع الديوف الدتعثرة بالنسبة للبنك يكوف بدمارسة حق الأكلوية الدقرر قانونا لفائدة    

كبيع العقارالدرىوف برت أم يد كاف،كلكن حتى كلو تقرر ىدا  الدائن الدرتهن كدلك بتفعيل إجراءات الحجز
الحق فانو لا يدكن بذاىل أصحاب حقوؽ الامتياز لاسيما حقوؽ العماؿ كحقوؽ الصندكؽ الوطني للتامين 

حسب التًتيب في استحقاؽ ديونهم  من  الاجتماعي لغير الأجراء كالديوف الضريبية الدين يحلوف بالأكؿ
الددين الراىن رغم كجود تامين خاص للبنك،ناىيك عن كجود بعض الإشكالات الدتعلقة بعقود الامتياز 

الصناعي أك الفلاحي التي بسنح للفلاحين أك للصناعيين في إطار الاستثمار كالتي تكوف موضوعا للتعاقد في 
 في لراؿ منح الدتخذةلراؿ القرض كبزصيصا للرىن كالتي تؤكؿ ملكيتها للدكلة،بالإضافة إلذ سياسة الدكلة 

القركض التي تتسم بالدركنة نوعما كالصعوبات التي يتلقاىا طالب التنفيذ على ارض الواقع لاسيما بعد 
إخضاع عملية التنفيذ برت سلطة ككيل الجمهورية بدا قد يصعب الدأمورية على ارض الواقع رغم كجود 

.  ترسنة قانونية لا باس بها في لراؿ التنفيذ 
 :كمن أىم النتائج الدتوصل إليها  

إف العمل البنكي القائم على احتًافية البنوؾ ك الدؤسسات الدالية في الجزائر يتوجب أف يدتاز بالدركنة كالفعالية 
في لراؿ ادارة العمليات البنكية لفائدة الزبائن لاسيما في لراؿ منح القركض على اختلافها لشا يفرض على 
البنك أف يكوف دك مهارة كخبرة بدا يفرض عليو ابزاذ كاجب الحيطة كالحذر بعد القياـ بدختلف دراسات 

الجدكل  كفقا لدعايير موضوعية لدنح القركض ك بكل شفافية كبدكف املاءات أك حسابات أخرل لكوف أف 
مسؤكلية الدسير في عالد الداؿ ك الاعماؿ ليست بالأمر الذين لارتباطها باستقرار النظاـ العاـ الدالر  كالبنكي 

 . ككياف الدؤسسات الدالية كالبنوؾ اللتاف بسثلاف سلطة الدكلة في التحكم في السيولة النقدية

                                           
من نفس الدرجع السابق742الدادة - 1  
من نفس الدرجع السابق748الدادة - 2
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إف مسالة الضماف الدشكل لصالح البنوؾ يجب أف يكوف ضمانا فعاؿ بدا يتناسب كقيمتو السوقية خلاؿ 
مدة القرض أكبدناسبة القياـ بأم إجراء قضائي لاحقا لتحصيل الدين البنكي كلذدا فتفرض البنوؾ رىن 

العقار كضماف للقرض البنكي الدمنوح لزبائنها لاف ىدؼ البنك يسعى دائما لتحقيق معادلة برقيق الربح 
الدادم كبأقل لساطر لشكنة كلذدا فيتوجب الاستعانة برجاؿ القانوف كالخبراء الدختصين لبسط رقابتهم حوؿ 

 .ىدا الضماف
 
  قائمة المراجع.5

باللغة العربية  :أولا
: الكتب 

التقنيات البنكية كعمليات الائتماف،ديواف الدطبوعات الجامعية،الجزائر  2012ناصر سليماف ،
البنكي مسؤكلية البنك الددنية عند بذاكز أدلس الاعتمادات،الطبعة  الائتماف2001محمد ،صبرم 

الأكلذ،الدغرب 
 أساسيات العمل الدصرفي،ديواف الدطبوعات الجامعية،الجزائر2015بن حبيب عبد الرزاؽ ك خالدم خديجة،

 ادارة البنوؾ،دار الجامعة الجديدة مصر 2005 أنور سلطاف محمد سعيد ،
لأحكاـ القانونية الدتعلقة بصحة كبطلاف المحررات التوثيقية،دراسة في القانوف 2014مقني بن عمار،ا

 الجزائرم،دارىومو للطباعة كالنشر كالتوزيع،الجزائر
كظيفة التوثيق في النظاـ القانولش الجزائرم،دراسة قانونية برليلية،دار ىومو للطباعة 2009كزالش كسلية،

كالنشر،الجزائر  
: المقالات العلمية 

مقاؿ بعنواف الرىن القانولش الدؤسس البنوؾ كالدؤسسات الدالية،لرلة العلوـ 2016،جوافبوساحة لصاة
  13القانونية كالسياسية العدد 

القوانين  
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،ج ر ج ج عدد رقم 2003 الدتضمن قانوف الدالية لسنة24/12/2002 الدؤرخ في 02/11قانوف رقم 
86 

 بتاريخ 2005الدتضمن قانوف الدالية لسنة29/12/2004الدؤرخ في 04/21قانوف رقم 
  85،ج رج ج عدد رقم 30/12/2004

  14الدتضمن تنظيم مهنة الدوثق ج ر ج ج عدد رقم 2006-02-20الدؤرخ في 02-06قانوف رقم 
 78الدتضمن القانوف الددلش الجزائرم،ج رج ج عدد رقم1975-09-26 الدؤرخ في 58/ 75أمر رقم 
 52 الدتضمن قانوف القرض كالنقد،ج ر ج ج عدد رقم 26/08/2003الدؤرخ في 03/11أمر رقم 

   21كالدتضمن قانوف الإجراءات الددنية كالإدارية،ج رج ج 25/02/2008 الدؤرخ في 09-08رقم  أمر
الدتعلق بالرىن القانولش الدشكل لصالح البنوؾ 03/04/2006 الدؤرخ في 06/132مرسوـ تنفيذم رقم 

  21ج ر ج ج عدد كالدؤسسات الدالية
 :لأحكام القضائية ا

.  عن القسم العقارم لمحكمة مستغالز13/12/2018حكم صادر بتاريخ 
باللغة الفرنسية  :ثانيا 

: الكتب 
 Jeans louis Rives-lange  et Monique Contamine Raymand,1995 Droit 
bancaire 6èmeéd Dalloz  
Thierry Bonneau, 2003 Droit bancaire 5eme édition Delta 
 Philippe Neau Leduc, 2005 Droit bancaire 5eme édition Dalloz  

: القوانين
Loi N° 84- 46 du 24/01/1984  relative à l’activité et au contrôle des 
établissements du crédit J.O.R.F du 25/01/1984 
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