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:  ملخص
تعتبر الدسؤولية العشرية مسؤولية مفتًضة في جانب الدقاول والدهندس الدعماري بقوة القانون لا 

القوة القاىرة أو الحادث الدفاجئ، خطأ رب )يستطيعان دفعها والتخلص منها إلا بإثبات السبب الأجنبي 
 .، فالدقاول والدهندس الدعماري في التشريع الجزائري ملتزمان بتحقيق نتيجة(العمل، خطأ الغتَ

ويحتل خطأ رب العمل حيزا كبتَا في دفع مسؤولية الدقاول والدهندس الدعماري بسبب كثرة وقوعو 
من الجانب العملي، فهو يهدم العلبقة السببية بتُ خطأ الدقاول أو الدهندس الدعماري وما وقع لرب العمل 

من ضرر متمثل في وجود العيب بالبناء أو تهدمو، وبالتالر لا يلتزمان بضمان حالة تدخل رب العمل 
بناءا على كل ذلك فإن ىذه الدراسة تهدف إلذ توضيح تدخل . الخاطئ في العمل قبل تسلمو أو بعده

فعل رب العمل حتى يدكن اعتباره سببا أجنبيا لدفع الدسؤولية العشرية، تم بيان الآثار الدتًتبة على وقوعو 
 .على الضمان العشري

 . السبب الأجنبي، دفع، رب العمل، الدهندس الدعماري،الدسؤولية العشرية، الدقاول: كلمات مفتاحية
Abstract:  

Decimal liability is a default responsibility for the contractor or either 

for the architect by the strength of the law 

 They can not disengage or decline unless proving the foreign cause 

(the force majeure, the sudden incident, the fault of the employer, the error 
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of others), since the contractor and the architect in the Algerian legislation 

are committed to achieving a result. 

The employer's fault occupies an important space for the release of the 

contractor's responsibility and the architect because of his recurrence in 

practice. 

 It demolishes the cause-and-effect relationship between the 

entrepreneur's fault or the architect and the damage suffered by the 

employer in the presence of confusion with the construction or destroyed, 

and therefore does not undertake to ensure the poor work at work before 

receiving or after. 

 On all this, this study aims to clarify the intervention of the act of 

employment so that a foreign cause can be considered as exempt the 

decimal responsibility, the effects of the established decimal guarantee. 

Keywords: Decimal responsibility, contractor, architect, employer, foreign 

reason, disengage. 

 

 
__________________________________________ 

المؤلف المرسل 
  

 :  مقدمة.1
جاءت أحكام الدسؤولية العشرية بصفة عامة لتحمي الطرف الضعيف في العلبقة التعاقدية ألا وىو 
رب العمل، الذي في الكثتَ من الأحيان لا يدلك الخبرة التي يتمتع بها كل من الدقاول والدهندس الدعماري 
باعتبارهما متخصصتُ في لرال البناء، وكذلك حماية الدال العام من التبديد وحماية حياة الأفراد من خطر 
تهدم الدباني، على خلبف القواعد العامة الدنصوص عليها في الدسؤولية العقدية والدسؤولية التقصتَية التي 
تعفي الدشيدين من أي مسؤولية لوجود عيب أو تهدم يصيب البناءات والدنشآت الثابتة بعد تسلم رب 

  1 .ي بدجرد تسلم العمل الدنجزالعمل لذا كون مسؤوليتهم تنتو
وقد تعددت الآراء الفقهية في برديد الطبيعة القانونية لدسؤولية الدقاول والدهندس الدعماري وفقا 

للقواعد الخاصة، فمنهم من قال بأنها مسؤولية عقدية معتمدا على أن تسليم العمل لا يدكن أن يغطي كافة 
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العيوب التي قد تظهر بعد ذلك، ومنهم من ارتأى بأنها مسؤولية تقصتَية باعتبار أن تسليم العمل يغطي 
كل العيوب وينهي العقد، وىناك رأي ثالث لد يربطها لا بالدسؤولية العقدية ولا بالدسؤولية التقصتَية، بل 
عدىا مسؤولية قانونية مفروضة بقوة القانون حفاظا على مصلحة رب العمل الغتَ خبتَ بفن البناء بصفة 

 .خاصة، وأيضا حفاظا على الدصلحة العامة ككل
ولقد ألزم الدشرع كل من الدقاول والدهندس الدعماري بضمان العيوب في الدباني والدنشآت الثابتة 
الأخرى، وجعلو التزاما بتحقيق نتيجة، على أن يظل البناء الذي شيداه سليما وخاليا من العيوب لددة 

عشرة سنوات بعد موافقة صاحب العمل على تسلم البناء، وجعل مسؤوليتهما مفتًضة لا يدكن نفيها إلا 
 .بإثبات السبب الأجنبي الدتمثل في القوة القاىرة أو الحادث الدفاجئ، أو خطأ رب العمل، أو خطأ الغتَ

ولعل أىم حالات السبب الأجنبي الذي يعتمد عليو كل من مقاول البناء والدهندس الدعماري من 
أجل دفع الدسؤولية عن نفسيهما ىو فعل رب العمل، سواء كان خاطئا أم غتَ خاطئ نظرا لكثرة وقوعو 

 .في الحياة العملية

 :إشكالية البحث والفرضيات
الدسؤولية العشرية للمقاول والدهندس الدعماري من الدواضيع التي تثتَ الكثتَ من يعتبر موضوع  

الدضرور الذي ىو أ  أصلب، فإذا ما خصصناه حول انتفاء الدسؤولية الخاصة بهما من أجل خطالإشكاليات
  :يثتَ لرموعة من الإستفهامات الإشكال في صار ىناك طرف جديد ،رب العمل

 فما ىو مفهوم خطأ رب العمل حتى يستطيع الدقاول والدهندس الدعماري الاعتماد عليو لدرأ 
الدقاول والدهندس )الدسؤولية عن نفسيهما؟، وما ىي الآثار الدتولدة عليو بالنسبة لطرفي عقد الدقاولة 

 . ؟(الدعماري من جهة، ورب العمل من جهة أخرى
ويرتبط برليل الدوضوع أيضا بطرح بعض الإشكالات الفرعية حول ماىية مفهوم الدسؤولية العشرية 

بالنسبة للمقاول والدهندس الدعماري؟ ومن ىم أطراف الدسؤولية العشرية سواء كانوا ملزمون بضمانها أو 
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وىل يؤثر تدخل رب العمل في عملية التنفيذ بصفتو خبتَا في لرال البناء أو غتَ خبتَ . مستفيدون منها؟
 .على الدسؤولية العشرية ؟

 أهمية البحث
يعتبر خطأ رب العمل من أىم الحالات التي يعتمد علها الدقاول والدهندس الدعماري في دفع  

الدسؤولية العشرية عن نفسيهما من خلبل إثبات أن التهدم الكلي أو الجزئي أو وجود عيب في البناء كان 
بسبب رب العمل ولا دخل لذما في ذلك، لذا أردنا أن نسلط الضوء على تسبب خطأ رب العمل في ىدم 

 .العلبقة السببية الدفتًضة في جانب الدقاول والدهندس الدعماري
 :أهداف البحث

 برديد مفهوم الدسؤولية العشرية. 
 معرفة الأطراف التقليدية في الدسؤولية العشرية. 
  توضيح تدخل فعل رب العمل باعتباره سببا أجنيا لدفع الدسؤولية العشرية، وبيان أثره على

 .الضمان فيها

 :خطة ومنهج البحث
في سبيل الوصول إلذ أىداف البحث قسمنا الدراسة إلذ قسمتُ، يتناول القسم الأول بيان  

مفهوم الدسؤولية العشرية، بينما تناولنا في القسم الثاني انتفاء الدسؤولية العشرية للمقاول والدهندس الدعماري 
بفعل رب العمل، معتمدين على الدنهج الوصفي في بيان مفهوم الدسؤولية العشرية وتوضيح أطرافها لنصل 

 .إلذ تبيان انتفائها بفعل رب العمل، وفي الأختَ قدمنا النتائج الدستخلصة من الدراسة

 مفهوم المسؤولية العشرية .2
وضع القانون أحكاما خاصة في ضمان الدقاول والدهندس الدعماري لفائدة رب العمل خلبل ما  

 فيما شيداه من مباني أو أقاموه من منشآت ثابتة ،2يحدث في العشرة سنوات من تهدم كلي أو جزئي
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، 3التهدم ناشئا عن عيب في الأرض، وىو ما يصطلح عليو بالدسؤولية العشريةىذا أخرى، حتى ولو كان 
 .اول تعريف الدسؤولية العشرية تم نتطرق لبيان أطرافهاسنتنف

 تعريف المسؤولية العشرية  1.2
إلذ جانب القواعد العامة خص القانون الجزائري الدهندس الدعماري والدقاول بأحكام خاصة  

الدسؤولية )تسري في حقهم بعد تسليهم الدباني والدنشآت التي قاما بتشييدىا بصفة نهائية لرب العمل 
 .بصفة تضامنية، وقد تقررت ىده الدسؤولية لحماية رب العمل من جهة والغتَ من جهة أخرى (العشرية

Responsabilité décennaleلد يعط الدشرع الجزائري تعريفا خاصا للمسؤولية العشرية 
، بل 4

يضمن الدهندس الدعماري والدقاول " من القانون الددني بقولذا 554نص عليها كأصل عام في الدادة 
متضامنتُ ما يحدث خلبل عشر سنوات من تهدم كلي أو جزئي فيما شيداه من مبان أو أقاماه من 

منشآت ثابتة أخرى ولو كان التهدم ناشئا عن عيب في الأرض ويشمل الضمان الدنصوص عليو في الفقرة 
 .  السابقة ما يوجد في الدباني من عيوب يتًتب عليها تهديد متانة البناء وسلبمتو

ولا تسري ىذه الدادة على ما قد ، العشر من وقت تسليم العمل نهائيا (10) وتبدأ مدة السنوات 
 5."يكون للمقاول من حق الرجوع على الدقاولتُ الفرعيتُ

 إذ أنو يتضح من خلبل ىذا النص أن الدشرع الجزائري ألزم كلب من الدقاول والدهندس الدعماري 
بضمان التهدم أو العيوب التي قد تصيب ما شيداه من مباني بذاه رب العمل والغتَ، وشدد من ىذا 

، ويرجع ذلك كلو لمحاولة الدشرع الحفاظ على 6الضمان حتى يدفعهما إلذ بدل كل العناية في تشييد الدباني
 . حياة الأشخاص ولشتلكاتهم من الأضرار التي تصيبهم من وراء تهدم الدباني

وفي نفس السياق عرف الفقو عقد التأمتُ على الدسؤولية العشرية للمقاول والدهندس الدعماري على 
الدالية التي بردث للبناءات، الناجمة عن عيوب في التصميم أو /العقد الذي يغطي الخسائر الدادية"أنو 

عيوب في مواد البناء، والتي بردث خلبل فتًة تشييد الدشروع، ولكن لا تكشف ولا يتم التعرف عليها إلا 
بعد انتهاء واستكمال الدشروع وتسليمو للمالك وعادة يصدر ىذا النوع من التأمتُ لددة عشر سنوات 
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وذلك اعتبارا من تاريخ الاستلبم النهائي للمشروع، وقد بسنح ىذه التغطية للمالك أو تطلب من الدقاولتُ 
 7".أثناء تنفيذىم للمشروع

 1792كما أن الدشرع الفرنسي لد يعرف أيضا الدسؤولية العشرية واكتفى بالنص عليها في الدادة 
، حيث اعتبرت أن كل معماري يتولذ تشييد عمل يكون مسؤولا بقوة القانون 8من القانون الددني الفرنسي

ابذاه صاحب العمل عن الأضرار التي تتكبدىا حتى ولو كانت ناجمة عن عيب في الأرض، فتهدد متانة 
البناء أو تؤثر في أحد العناصر الدكونة لو أو في إحدى معداتو وبذعلو غتَ مناسب للغرض الذي أنشأ 

 10 .، ونصت أيضا أن ىذه الدسؤولية لا تنتفي إلا بإثبات السبب الأجنبي9لأجلو
ليفصل بعض ذلك في ىذه الدسؤولية فحدد نطاقها من حيث الأشخاص والدوضوع، وقدر مدتها 

 من القانون 7-1792 إلذ غاية الدادة 1-1792من الدادة النهائي للبناء بعشرة سنوات تبدأ من التسليم 
  11.الددني الفرنسي

 
ضمان قانوني خاص، متعلق بالنظام العام، يضمن فيو مشيدي البناء والدنشآت "وعرفها الفقو بأنها 

أو تهدم كلي أو /الثابتة، الدعنيون بو، بالتضامن عما يحدث فيما شيدوه، من عيوب تهدد متانتو وسلبمتو و
جزئي يصيبو، حتى ولو كان ناشئا عن عيب في الأرض، خلبل عشر سنوات تسري من تاريخ تسلم 

 12".الدشروع نهائيا
 زيادة على ذلك لصد في القانون الدقارن مثلب ما صدر حديثا من لزكمة النقض الفرنسية، حكم 

تقر فيو أن الددة العشرية تطبق عليها نفس الأحكام الخاصة بددة التقادم، ومنو فإنو لا يدكن أن تقطع مدة 
الضمان العشري أو يعاد احتسابها بعد الاعتًاف من الدالك أو رب العمل بأن الخطأ ىو خطئو وإنما يظل 

 13. احتسابها من يوم تسليم البناء حسب الأحوال
كل عمل أقامتو يد الإنسان، ثابت في حيزه من الأرض، " وعرّف الفقو الدنشآت الثابتة بأنها 

ربطا غتَ قابل للفك، - أيا كان نوعها-متصلب بها اتصال قرار، عن طريق الربط بتُ لرموعة من الدواد 
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، وبناءا على ذلك يدخل في نطاق الدباني الجسور "بحيث ييُسِر على الإنسان سبيل انتقالو أو سبيل عيشو
 14.والخزانات والسدود

 أما البناء فبالرغم من أنو يتحد مع الدنشآت الثابتة من حيث التكوين، إلا أنو يختلف عنها من 
حيث الوظيفة الدؤذاة، فبينما تنحصر وظيفة البناء في إيواء الإنسان أو الحيوان أو الدعدات، وتوفتَ الحماية 
إلذ حد معتُ ضد الدخاطر الناجمة عن لستلف الدؤثرات الطبيعية وغتَ الطبيعة، فإن وظيفة الدنشآت الثابتة 

بستد للتسهيل على الإنسان حركة انتقالو من مكان إلذ آخر، ومن مدينة إلذ أخرى، كما تيسر عليو كل ما 
 في حتُ تكمن وظيفة الدنشآت الثابتة الأخرى في .15يتعلق بدناحي حياتو من اتصال ومعاش وحياة وترفيو

 16.خدمة الدصلحة العامة التي يكون من الصعب جدا حصرىا في وظيفة معينة بذاتها
 منو الدباني الدشار إليها 21 في الدادة 1988 ماي 15وقد عرف القرار الوزاري الدشتًك الدؤرخ في 

، ويلبحظ على "كل أشغال الأساسات والذياكل الفوقية والأسوار والأسقف" ق م ج بأنها 554في الدادة 
ىذا التعريف الذي أنو لد يحدد البناء بدعناه الفتٍ وحاول حصره أعمال البناء التي بزضع لأحكام الدسؤولية 
العشرية في تلك الأشغال الدتعلقة بالأساسات والذياكل الفوقية والأسوار والأسقف، أما ما عدا ذلك فلب 

ومن ثم استبعد الأعمال الدتعلقة بالصيانة والتًميم والإصلبح . 17يدكن إخضاعو لأحكام الدسؤولية العشرية
، كما استبعد أيضا من نطاق تطبيق أحكام الدسؤولية العشرية الأعمال الدتعلقة بتهيئة 18والتدعيم والذدم

 19.الأرض كشق الطرق لتًكيب كبلبت الكهرباء والانتًنت
ويشمل " من القانون الددني التي جاء فيها 554 من الدادة 02من خلبل استقراء الفقرة و 

الضمان الدنصوص عليو في الفقرة السابقة ما يوجد في الدباني والدنشآت من عيوب يتًتب عليها تهديد متانة 
 20.، لصد أن الدشرع الجزائري اعتبر الدباني والدنشآت الثابتة من قبيل البناء بدفهومو الواسع"البناء وسلبمتو

مع التذكتَ في الأختَ على أن الدسؤولية العشرية الخاصة بالبناء والدنشاءات ىي التي تدخل ضمن 
الدسؤولية الددنية، وذلك بسيزا لذا عن ما يدكن أن يشبهها من مثيلبت في باقي الدسؤوليات كالدسؤولية 
 21. التأديبية الخاصة بعلبقات العمل، أو الدسؤولية الإدارية، أو الدسؤولية الجنائية، أو أختَا الدسؤولية الدالية
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 أطراف المسؤولية العشرية 2.2
لد يتًك الدشرع الجزائري التزام مقاول البناء والدهندس الدعماري خاضعة للقواعد العامة للضمان فقط 

بل وضع لو أحكاما خاصة شدد فيها على الأطراف الدسؤولة عن ىذا العقد، كما أن ىذا التشديد لد 
يقتصر على الدقاول والدهندس الدعماري فقط بل امتد إلذ أطراف أخرى في الدسؤولية العشرية بالرغم من 

، وىو ما 22عدم توافر العلبقة العقدية بينهم وبتُ رب العمل كالدراقب الفتٍ والدكتتب والدرقي العقاري
، 23 الدتعلق بالتأمينات الدعدل والدتمم07-95 في الفقرة الأولذ من الأمر رقم 178نصت عليو الدادة 

يجب على الدهندستُ الدعماريتُ والدقاولتُ وكذا الدراقبتُ التقنيتُ اكتتاب عقد لتأمتُ مسؤوليتهم "بقولذا 
 من القانون الددني، على أن يبدأ  ىذا العقد من الاستلبم النهائي 554العشرية الدنصوص عليها في الدادة 

 24.حماية لأشخاص آخرين مشمولون بالضمان كرب العمل وخلفو العام والخاص"للمشروع
 الملزمون بالمسؤولية العشرية: أولا

ما يهمنا في ىذه الورقة البحثية دراسة أىم الأطراف الدلزمة بالدسؤولية العشرية ألا وهما الدقاول 
، دون الخوض في مسؤولية العشرية للمتدخلتُ الآخرين الذين تربطهم علبقة بالدقاول 25والدهندس الدعماري

 .إلخ...أو الدهندس الدعماري وليس برب العمل كالبناء والصانع والدقاول من الباطن
 المقاول . أ

 من القانون الددني الجزائري يلتزم الدقاول بالضمان العشري، بصفتو 544طبقا لأحكام الدادة 
الشخص الدكلف بإقامة الدنشآت الثابتة، سواء أحضر الدواد التي شيد بها ىذه الدنشآت من عنده أو قدمها 

لو رب العمل، كما يلتزم بالضمان حتى ولو لد يكن الدقاول شخص واحد، إذ يجوز أن يعهد رب العمل 
إلذ عدة مقاولتُ بإلصاز الدنشآت، فيعهد إلذ مقاول بوضع الأساس وغتَىا من أعمال البناء الأخرى كتهيئة 
الأرضيات وبناء الأسقف والحيطان، ويكلف مقاول آخر بأعمال النجارة ويلزم آخر بأعمال الحدادة وإلذ 

 26.إلخ...مقاول آخر بإلصاز مواستَ الصرف الصحي
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كل شخص طبيعي " بأنو 13 فقرة 03 الدقاول من خلبل الدادة 04-11وقد عرف القانون رقم 
أو معنوي مسجل في السجل التجاري بعنوان نشاط أشغال البناء بصفتو حرفيا أو مؤسسة بسلك الدؤىلبت 

 27".الدهنية
وبالتالر يتًتب في ذمة الدقاول التزام رئيسي بإلصاز العمل الدوكول لو من طرف رب العمل بدوجب 
عقد الدقاولة، فيقوم بتنفيذ أشغال البناء دون أي تبعية لرب العمل، ويلتزم بتسليم العمل بعد الصازه خاليا 

من العيوب، وينبغي التنبيو إلذ أن ىذا الضمان لا يغطي الدسؤولية الددنية لرب العمل النابذة عن البناء دون 
 28.رخصة

 المهندس المعماري . ب
 1988 ماي 15عرف الدشرع الجزائري الدهندس الدعماري في القرار الوزاري الدشتًك الدؤرخ في 

الدستشار الفتٍ شخص طبيعي أو معنوي تتوفر فيو الشروط " منو على أنو 3، في الدادة 29الدعدل والدتمم
والدؤىلبت الدهنية والكفاءات التقنية والوسائل اللبزمة الفنية في لرال البناء، لصالح رب العمل وذلك 

بالتزامو إزاء ىذا الأختَ على أساس الغرض الدطلوب وأجل لزدد ومقاييس نوعية يدكن أن يكون الدستشار 
الفتٍ على الخصوص مهندسا معماريا أو مكتب دراسات لستص أو متعدد الاختصاصات معتمدا طبقا 

 الدتعلق بشروط الإنتاج 07-94 من الدرسوم التشريعي رقم 09كما عرفو أيضا في الدادة ".للتشريع الجاري
في الذندسة الدعمارية، " صاحب العمل"يقصد بـ"الدعماري ولشارسة مهنة الدهندس الدعماري الدعدل والدتمم 

 30".كل مهندس معماري معتمد يتولذ تصور الصاز البناء ومتابعتو
فالدهندس الدعماري ينتمي إلذ فئة الدسؤولتُ عن تنفيذ أشغال البناء يختص بوضع التصاميم 

الدعمارية، أو بالإشراف على التنفيذ بتولر مسؤولية إدارة ستَ الأعمال وفقا للقواعد والأصول الفنية 
 31.الدنصوص عليها في النصوص الدنظمة لدهنتو

 كما يعد مهندسا معماريا كل من مضت على لشارسة الذندسة مدة خمس سنوات يتحمل 
 32.مسؤولية الصاز الدشاريع الذندسية وبزطيطها وتنسيق أعمال الدتخصصتُ في لرالات الذندسة الدختلفة
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 من القانون الددني الجزائري يتًتب في ذمة الدهندس الدعماري الالتزام 554 وطبقا لأحكام الدادة 
بضمان ما يعهده لو رب العمل من وضع التصاميم والرسوم والنماذج الخاصة بإقامة الدنشآت، كما يضمن 

أيضا إدارة العمل والإشراف على تنفيذه ومراجعة حسابات الدقاول والتصديق عليها وصرف الدبالغ 
 33.الدستحقة للعمال في حالة ما إذا كلفو رب العمل بذلك

 المستفيدون من المسؤولية العشرية: ثانيا
العشرية، إلا أنو من خلبل استقراء  (الضمان)الدشرع الجزائري لد يحدد الدستفيدين من الدسؤولية 

النصوص القانونية التٍ نصت عليها يدكن برديدىم بسهولة، ويستفيد من الضمان العشري رب العمل 
 .وخلفو العام والخاص

 رب العمل . أ
 ق م ج 554يعد رب العمل الدستفيد الأول من الدسؤولية العشرية فمن خلبل استقرار نص الدادة 

لصد أن الدسؤولية العشرية مقررة أساسا لدصلحة رب العمل الدتعاقد مع الدقاول أو الدهندس الدعماري، 
ذلك الشخص الطبيعي أو الدعنوي، العام أو الخاص الذي يتم الصاز البناء أو الدنشآت "ويقصد برب العمل 

يقصد " منو على أنو 07في الدادة  السابق الذكر 07-94وقد نص الدرسوم التشريعي رقم . 34"لحسابو
حسب مفهوم ىذا الدرسوم التشريعي، كل شخص طبيعي أو معنوي يتحمل بنفسو " صاحب الدشروع"بـ

مسؤولية تكليف من ينجز أو يحول بناء ما يقع على قطعة أرضية يكون مالكا لذا أو يكون حائزا حقوق 
 ".البناء عليها طبقا للتنظيم والتشريع الدعمول بهما

ورب العمل ىو من يصاب في العادة بالضرر من جراء عيوب البناء التي تهدد سلبمتو ومتانتو، 
ويستوي أن يكون رب العمل قد أبرم العقد بنفسو أو ناب عنو غتَه، شخصا طبيعيا أو شخصا معنويا 
خاصا كان أم عاما، مالكا للؤرض التي يقيم البناء عليها أم منتفع منها فقط، وفي ىذا الإطار لا يعتبر 
، 35الدقاول الأصلي رب للعمل للمقاول الفرعي لأن البناء لا يكون لحسابو بل ىو لحساب من تعاقد معو

 36.كما أن الأصل في الدقاولة أن يقوم الدقاول شخصيا بتنفيذ العمل الذي التزم بو
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 الخلف العام والخاص . ب
إذا توفي رب العمل ينتقل الحق في الضمان لخلفو العام من ورثة وموصى لذم عن طريق انتقال 

الدلكية، فجميع الحقوق الدتًتبة عن عقد الدقاولة لرب العمل تنتقل بعد وفاتو إلذ خلفو العام، فيحلو لزل 
، وىو ما نص عليو الدشرع 37مورثهم في الرجوع على الدهندس الدعماري بدقتضى أحكام الدسؤولية العشرية

 38. ق م ج108الجزائري في الدادة 
إن الخلف العام في فرنسا يعتبر استمرارا لشخصية سلفو، فيخلفو في التزاماتو كما يخلفو في حقوقو، 

 39.ومقتضى ذلك أن تنصرف إليو آثار العقد
من الدسلم بو في الفقو الجزائري والفرنسي والدصري أن للخلف الخاص الحق في الاستفادة من 

الدسؤولية العشرية، من خلبل الرجوع على الدقاول والدهندس الدعماري فيما قد يظهر من عيوب في البناء 
 40 ق م109الدشيد خلبل الددة القانونية للضمان العشري، وىو ما نص عليو الدشرع الجزائري في الدادة 

 م ف وفي 2270 و1792، وفي والدادتان 41 السابقة الذكر07-95 فقرة ثانية من الأمر 178والدادة 
 42. م م561الدادة 

كما أن القضاء الفرنسي قد أجاز انتقال الحق في الضمان العشري من السلف إلذ الخلف الذي 
، كالدشتًي والدشتًي من الباطن والدتقاضي عليو والدوىوب لو والدوصى لو 43آلت إليو ملكية البناء الدعيب

 44.بو، ولذم في سبيل ذلك مباشرة دعوى الضمان ضد الدقاول أو الدهندس الدعماري أو كلبهما معا
 انتفاء المسؤولية العشرية للمقاول والمهندس المعماري بفعل رب العمل .3

تعتبر الدسؤولية العشرية مسؤولية مفتًضة في جانب الدقاول والدهندس الدعماري، وبالتالر يكون  
 من الضمان العشري، فالأصل أن خطأ رب العمل يقطع العلبقة السببية اخطأ رب العمل سبب لإعفائهم

بتُ تهدم البناء والخطأ الدفتًض في جانب مقاول البناء والدهندس الدعماري وبالتالر لا يلزم أي منهما 
 45.بالضمان

 La faute du maître de l'ouvrage: خطأ رب العامل 1.3
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يقتضي الدبدأ العام بأن خطأ رب العمل ينفي العلبقة السببية بتُ فعل الدقاول والدهندس الدعماري  
والضرر الواقع لرب العمل، وبالتالر فلب يلتزمان بالضمان حينما يتدخل صاحب الدشروع ويكون تدخلو 

خاطئا في العمل بعد تسلمو، كأن يجري عليو تعديلبت معيبة، مغايرة للرسوم الذندسية أو ينقل مكان دورة 
الدياه إلذ مكان بعيد عن أماكن الصرف الصحي الدوصلة بها، فيتًتب على ذلك تسرب للماء إلذ الجدران 

 46.والخرسانة لشا يؤدي إلذ وقوع ضرر بالبناء
 وقد اجتمع الفقو والقضاء على أن رب العمل يسأل وحده عن وقوع تهدم في البناء أو وجود خلل 

فيو متى كان تدخلو في العمل خاطئا بعد إبسام الأعمال وتسلمها من الدقاول أو الدهندس الدعماري وقبولو 
 47.بها

 أما إذا وقع الفعل الخاطئ من طرف رب العمل قبل إبسام البناء وتسلمو من الدقاول أو الدهندس 
الدعماري، وحصل التهدم أو الخلل بعد التسليم وخلبل مدة الضمان العشري، فهل يجوز لدقاول البناء أو 

الدهندس الدعماري أن يتمسكا بهذا الخطأ لنفي الدسؤولية العشرية عنهما؟، للئجابة على ىذا التساؤل ينبغي 
التمييز فيما إذا كان رب العمل الدرتكب للخطأ الذي ألحق الضرر بالبناء جاىلب بأصول الذندسة وفنونها، 

 48.وبتُ ما إذا كان خبتَا بأمورىا
، بشكل مباشر على التزام الدقاول والدهندس 49 ق م ج في فقرتها الأولذ552 وقد أكدت الدادة 

الدعماري بهذا الضمان حتى ولو أجاز رب العمل إقامة الدنشآت بدواد معيبة، فهده الإرادة تفرض العلم 
وىو . 50بالعيب كما أنها قاطعة الدلالة على نية رب العمل في تقبلو للؤعمال الدعيبة من لررد تسلم البناء

 ق م، ويرى جانب من الفقو الدصري في ىذا الصدد أن الدشرع 651ما نص عليو الدشرع الدصري في الدادة 
قصد بأن التأكيد الوارد في الدادة يخص العيوب المحددة التي أجازىا رب العمل مسبقا أن تلحق بالبناء 

خلبل مرحلة الإلصاز، أما العيوب الأخرى فلب يخصها ىذا النص، فمن غتَ الدعقول القول ببقاء الضمان 
بالنسبة للعيوب الظاىرة التي أجازىا رب العمل سلفا وسقوطو على العيوب الظاىرة وقت التسليم والتي لد 

يسبق وأن أجازىا، وقال أيضا أنو يستحسن لو حذف الدشرع ىذا التأكيد فليس من السهل في الواقع 
 51.تصور أن يجيز رب العمل إقامة منشآت معيبة
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 ق م صراحة على أن العيوب الظاىرة التي يدكن 875 وقد نص الدشرع العراقي صراحة في الدادة 
لرب العمل اكتشافها ولد يعتًض عليها لدى الدقاول حال تسلم العمل فإنو يعد متنازلا عن حقو في الرجوع 

 52.على الدقاول بالضمان
 كما اعتبر بعض فقهاء القانون الددني أن عدم قيام رب العمل بالوفاء بالتزاماتو الدالية بذاه الدقاول 

والدهندس الدعماري في وقتها الأمر الذي تسبب عنو تأخرهما في الصاز أعمال البناء، يعد خطأ في جانب 
 559رب العمل وبالتالر لا يدكنو الاعتماد على ىذا السبب لطلب التعويض، فحتى وإن كان نص الدادة 

، إلا أنو ما ىو متعارف عليو أن الدقاول 53من ق م ج يقضي باستحقاق الأجر عند تسليم العمل
 54.والدهندس الدعماري يتلقيان دفعات من رب العمل على ما ألصزاه من أعمال، أو قد يتفقون على ذلك

 .وفي اعتقادنا أن ىذا الطرح لا يؤثر في الدسؤولية العشرية للمقاول والدهندس الدعماري
 رب العمل غير الخبير في فن البناء: أولا

لا يعد تدخل رب العمل غتَ الخبتَ في فن البناء سببا لإعفاء مقاول البناء أو الدهندس الدعماري من  
الدسؤولية العشرية، لأنو ليس من ذوي الخبرة الفنية التي تأىلو للتدخل في عملهما حتى ولو قدم رب العمل 

لذما مواد معيبة، إذ كان عليهما أن يخطراه بوجود عيب في ىذه الدواد لأن التزامهما يكمن في الإلصاز 
نشآت الثابتة الأخرى ببذل العناية اللبزمة لذلك وبالطريقة الدتفق عليها في عقد الدقاولة، السليم للبناء أو الد

 55.وفي ىذا الشأن كان يجب عليهما أن يرفضا العمل بهذه الدواد الدعيبة
 وقد قال القضاء الدصري بأن تسلم رب العمل للبناء تسلما نهائيا غتَ مقيد بتحفظ من شأنو أن 

يغطي ما بالدبتٌ من عيوب ظاىرة وقت حصول ىذا التسليم، أما ما عدا ذلك من العيوب لشا كان خفيا لا 
يستطيع رب لعمل كشفو بعد تسلم البناء فإن التسليم لا يغطيو ولا يسقط ضمان الدقاول والدهندس 

 56.الدعماري
 إن تدخل رب العمل غتَ الخبتَ في عمليات التشييد لا يعد سببا لإعفاء الدقاول والدهندس الدعماري 

من الدسؤولية عن الضمان العشري، ولا يكون لو أي أثر على الدسؤولية العشرية، ويقع على كل من الدقاول 
والدهندس الدعماري التصدي لاقتًاحات رب العمل الخاطئة، كما ينبغي عليهما الامتناع عن الاستجابة 
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لتعليماتو، وفي ىذا الصدد قرر القضاء الفرنسي في أغلب أحكامو وجوب رفض الدقاول والدهندس الدعماري 
الأخذ بالأوامر والتوجيهات الخاطئة التي يصدرىا رب العمل إذا كان من شأنها الدساس بصلببة البناء وإلا 

 57.كانا لسطئتُ بدورهما
 وعلى الرغم من القول بعدم الاعتداد بخطأ رب العمل غتَ الخبتَ لدفع الدسؤولية العشرية، إلا أنو إذا 

اجتمعت في ىذا الخطأ شروط القوة القاىرة الدتمثلة في شرطي عدم إمكانية التوقع وعدم استطاعة الدفع، 
 58.فضلب عن رجوع الحادث لرب العمل، يعتد ىنا بو لنفي مسؤولية الدقاول والدهندس الدعماري

 وأحيانا قد لا تتوافر شروط القوة القاىرة في خطأ رب العمل، ومع ذلك يعُتمد عليو في بزفيف 
مسؤولية العشرية للمقاول والدهندس الدعماري معا، فتتوزع الدسؤولية بينهما بحسب درجة جسامة خطأ كل 

منهما، ومن تطبيقات ذلك لسالفة صاحب العمل اللوائح والتنظيمات رغم علمو السابق بدضمونها، أو 
 االتًاخي في ترميم البناء فتفاقم الضرر، أو إصراره على استخدام مواد بناء تبتُ تلفها وعدم صلبحيتو

للغرض الدعدة لو، أو إعطاء تعليمات متعارضة للمهندستُ الدعماريتُ متعلقة بنفس البناء، أو عرقلة عملية 
 59.إلخ...تنفيذ الأشغال

 كما لا يدكن أن تنتفي مسؤولية الدقاول والدهندس الدعماري بإثباتهما خطأ رب العمل في تنفيذ 
عمليات البناء بنفسو تنفيذا معيبا، طالدا أنهما قبلب تنفيذ باقي الأعمال الأخرى دون تصحيح الأخطاء التي 

 60.ارتكبها
 رب العمل الخبير في فن البناء: ثانيا

 يكون رب العمل خبتَا في لرال البناء متى كانت لديو الخبر الكافية في فن البناء بشكل يفوق خبرة 
الدقاول أو خبرة الدهندس الدعماري، وتكون خبرة رب العمل واضحة إذا كان قد احتًف مهنة الدقاولة في 
لرال البناء أو عمل بصفتو مهندسا معماريا، وأيضا يكون خبتَا متى كان ملما بقواعد البناء، والأمر في 

 61.تقدير ذلك يعود لقضاة الدوضوع مع مراعاة الظروف الدلببسة للحادثة الددعى بها
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ويعد تدخل رب العمل في عمليات التشييد سببا لإعفاء الدقاول والدهندس الدعماري كليا أو جزئيا  
من الدسؤولية عن الضمان العشري، بشرط أن يكون ىذا التدخل من جانب رب العمل الدشهود والدشهور 

 62.عنو التخصص في لرال البناء
الدشرفة   (التابعة للدولة)كما يدكن اعتبار رب العمل بالنسبة للمقاول التابع لنفس الذيئة الإدارية  

الذيئة  )على البناء أو صاحبة البناء من أجل التدخل في أعمال الدقاول أو الدهندس الدتعاقد مع رب العمل 
 63.(الإدارية
 : أثر فعل رب العمل على حقه في التعويض2.3

أن  (الددعى عليو)سببا أجنبيا إذا أثبت الدقاول والدهندس الدعماري  (الددعي)يعد خطأ رب العمل  
خطأ رب العمل العلبقة السببية بتُ الضرر  وبذلك ينفي، الضرر الذي لحق بالدباني كان بفعل رب العمل

الحادث وبتُ خطأ الددعى عليو، وتزول ىنا السببية الدفتًضة بتُ خطأ الددعى عليو والضرر وتتحقق السببية 
 64.الثابتة بتُ خطأ رب العمل والضرر

وقد أقرت لزكمة النقض الفرنسية في حكم لذا صدر حديثا أن قيام الدسؤولية العشرية لا ينتفي 
في الضرر، بحيث أن بذديد عقد  (الدالك القديم)بالنسيبة للمالك الجديد في حالة اشتًاك رب العمل 

 65.الدلكية أو انفساخو لا يؤدي بالضرورة إلذ زوال الضمان العشري بالنسبة للمالك الجديد
ويأخذ انتفاء الدسؤولية العشرية بخطأ رب العمل إحدى الدظاىر التالية، خطأ رب العمل ىو 
السبب الوحيد للضرر، أو استغراق خطأ أحدهما الآخر أو اشتًاك خطأ رب العمل مع خطأ الدقاول 

 .(الخطأ الدشتًك)والدهندس الدعماري في وقوع الضرر 
 خطأ رب العمل هو السبب الوحيد لوقوع الضرر: أولا

قد يتسبب رب العمل بخطئو الوحيد في إلحاق الضرر بنفسو من تهدم جزئي أو كلي للمباني أو  
، ويستطيع الدقاول والدهندس الدعماري درأ 66الدنشآت الأخرى ىنا تكون الدسؤولية لزققة بالكامل في جانبو

 ، من خلبل إثبات تدخل رب العمل تدخلب فعليا 67الدسؤولية العشرية عن نفسهما بإثبات ذلك
immixtion véritable إلا أن للفقو 68بإعطاء أوامر تقنية خاطئة، ومراقبة مدى إتباعها وتطبيقها ،
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الدصري رأي آخر في ىذه النقطة فقال بأن تدخل رب العمل في عملية التشييد عن طريق إصداره تعليمات 
خاطئة لا يعد سببا لإعفاء الدقاول والدهندس الدعماري من الضمان العشري، لأن كلبهما مستقل في أداء 

 69.عملو عن رب العمل
 استغراق أحد الخطأين للآخر . أ

 الأصل أنو إذا استغرق أحد الخطأين الآخر فلب يعتد بالخطأ الدسْتغرَق سواء كان خطأ رب العمل أم 
خطأ الدقاول والدهندس الدعماري، ويستغرق أحد الخطأين الآخر في حالتتُ الحالة الأولذ إذا كان أحد 

 70.الخطأين يفوق الخطأ الآخر جسامة والحالة الثانية إذا كان أحد الخطأين نتيجة للخطأ الآخر
 أحد الخطأين يفوق الخطأ الآخر جسامة-

 تتحقق ىذه الفرضية متى كان أحد الخطأين متعمدا أو أن يكون رب العمل راضيا بدا وقع عليو من 
 .ضرر
 أن يكون أحد الخطأين متعمدا 

 فإذا كان الخطأ الدتعمد ىو خطأ الدقاول والدهندس الدعماري كأن يتعمد تشيد الدباني أو الدنشآت 
الأخرى بشكل معيب كانت الدسؤولية العشرية قائمة في جانبو، حتى ولو كان خطأ رب العمل غتَ الدتعمد 

 71.قد ساىم في وقوع الضرر
 أما إذا كان الخطأ الدتعمد ىو خطأ رب العمل فإنو بذلك يستغرق خطأ الدقاول والدهندس الدعماري 

 72.غتَ الدتعمد، ويعد سببا كافيا لدفع مسؤوليتهما العشرية
 أن يكون رب العمل راضيا بما وقع عليه من ضرر 
القاعدة العامة تقتضي أن رضا رب العمل بالضرر الواقع عليو من خلبل تسلم البناء أو الدنشآت  

، وقد ميزنا 73الأخرى من مقاول البناء والدهندس الدعماري لا يعفيهما من الضمان في الدسؤولية العشرية 
سابق بتُ رب العمل غتَ الخبتَ في لرال البناء وقلنا أنو ليس من ذوي الخبرة الفنية التي تأىلو للتدخل في 
عملهما وكان عليهما رفض تدخلو، بعكس رب العمل الخبتَ في لرال بالبناء، فكذلك رضا رب العمل 
 .غتَ الخبتَ في لرال البناء بقبول العيب في البناء لا يعفي الدقاول والدهندس الدعماري من الدسؤولية العشرية
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 أما رضا رب العمل الخبتَ في البناء وقبولو بالعيب الدوجود في البناء والدنشآت الثابتة الأخرى يعد 
 74.سببا لدفع الدسؤولية العشرية عن الدقاول أو الدهندس الدعماري

 أحد الخطأين وقع نتيجة للخطأ الآخر-
 إذا وقع أحد الخطأين نتيجة للآخر فلب يعتد إلا بالخطأ الواقع أولا فإن وقع خطأ رب العمل نتيجة 

لخطأ الدقاول والدهندس الدعماري، تكون الدسؤولية العشرية قائمة في جانب ىذا الأختَ، وعلى العكس من 
ذلك إذا حدث خطأ الدقاول والدهندس الدعماري نتيجة لخطأ رب العمل انتفت الدسؤولية العشرية لانعدام 

يجوز للقاضي أن ينقص مقدار " ق م بقولذا 177وىو ما نص عليو الدشرع الجزائري في الدادة . 75السببية
 ".التعويض، أو لا يحكم بالتعويض إذا كان الدائن بخطئو قد اشتًك في إحداث الضرر أو زاد فيو

 اشتراك خطأ رب العمل وخطأ المقاول والمهندس المعماري في إحداث الضرر . ب
إذا اشتًك رب العمل عن طريق تدخلو الخاطئ مع خطأ الدقاول والدهندس الدعماري يتم توزيع  

، ولا يدكن إعفاء الدقاول أو الدهندس الدعماري إلا إذا 76الدسؤولية فيما بينهم كل بحسب جسامة خطئو
توافرت شروط القوة القاىرة في خطأ رب العمل، وىو ما قضت بو لزكمة النقض الفرنسية حتُ قررت أن 

التدخل الخاطئ من جانب رب العمل لا يجوز الاعتداد بو في دفع مسؤولية الدقاول، إلا إذا ترتب على 
 77 .امتناع الدهندس الدعماري تنفيذ التعليمات الخاطئة واستعان رب العمل بغتَه لتنفيذىا

 كما اعتبر الفقو أيضا أن إصرار رب العمل في الدضي في العمل بطريقة تهدد سلبمة البناء رغم تنبهو 
بذلك من طرف الدقاول والدهندس الدعماري، غتَ أنهما طبقا تعليماتو فكلبهما يعد لسطئا ولا يدكن أن 

 78 .يستغرق خطأ رب العمل خطأهما
: خاتمة .4
قد ساير الدشرع الجزائري الفقو والقضاء في ىذه الدادة على غرار لستلف التشريعات في العالد، ف 

بحيث قام بتشديد الدسؤولية العشرية للمقاول والدهندس الدعماري، فجعل الدسؤولية مفتًضة في جانبهما عن 
 الدعيب للبناء والدنشآت الثابتة الأخرى، كما نص دالأضرار التي قد تصيب رب العمل بسبب التشيي

 .ببطلبن كل شرط يقضي بإعفائهما من الضمان العشري أو الحد منو، وربط كل ذلك بالنظام العام
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 لكن نص من جهة أخرى على أن دفع الدسؤولية العشرية عن مقاول البناء والدهندس الدعماري لا 
يكون إلا بإثبات السبب الأجنبي بصفة كلية أو جزئية، وخصوصا فعل رب العمل، خاطئا كان أم غتَ 

خاطئ، باعتباره كثتَ الوقوع في الحياة العملية، فإن نفي العلبقة السببية بتُ الضرر الذي وقع لرب العمل 
 .والخطأ الصادر من الدقاول أو الدهندس ينفي حتما الدسؤولية عنهما

 :النتائج
  ضرورة توسيع الدشرع الجزائري في نطاق الدسؤولية العشرية لتشمل صانعي مواد البناء الدستخدمة في

وإخضاعهم لقواعد الدسؤولية العشرية، لأن كثتَا من العيوب التي ...التشييد كالإسمنت والآجر 
تصيب الدباني وتأثر في مثانتها ترجع إلذ رداءة جودة الدواد الدستخدمة في البناء وعدم مطابقتها 

 .الفنيةللمواصفات 
 من صلبحية الأرضية للبناء عليها باستخدام الوسائل التقنية الحديثة كتحليل التًبة في ضرورة التأكد 

 .الدخابر الدختصة، للتخفيف من الدسؤولية العشرية لدقاول البناء والدهندس الدعماري
  ضرورة الحد من انهيار الدباني عن طريق فرض الاستعانة بخدمات مهندس معماري معتمد، خصوصا

ما تعلق بوضع التصاميم وإعداد لستلف الدقاسات الكمية والنوعية لأي مشروع، ومنع الشروع في 
 .البناء من دونو

  الإنقاص من مدة الضمان الخاص في الدسؤولية العشرية من عشرة سنوات إلذ خمسة سنوات، كونها
تعتبر مدة طيلة للضمان في حق الدقاول والدهندس الدعماري، وربطها بالتأمتُ لإجباري على 

 .البنايات من لساطر التهدم الكلي أو الجزئي
 تدخل رب العمل سواء كان خبتَا أو غتَ الخبتَ في فن البناء حتى لا النص الصريح على رفض 

يكون سببا رئيسيا في وجود العيب بالدباني، فالدقاول أو الدهندس الدعماري مهنيان يهدفان إلذ برقيق 
 .الربح، وقد يرضخان لتعليمات رب العمل الخاطئة في سبيل ذلك

 :قائمة المراجع. 5
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 .302القانونية، الجزائر، العدد التاسع، ص

7
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