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  الشخصي الشهر نظام ظل في الخاصة العقارية الملكية لتطهير كآلية العقاري التحقيق

  .شربالي مواز المركز الجامعي آفلو، الأغواط، الجزائر.أ
  .بن سديرة جلول جامعة التكوين المتواصل خميس مليانة، عين الدفلى، الجزائر .أ

    :ملخص
ت الجزائر مبادئ نظام الشهر العيني منذ سبعينات القرن الماضي، عند ما بدأت تطبق سياسة تأميم الأراضي بنّ ت      

أحكامه على بعض المبادئ الأساسية التي يقوم عليها السجل   الفلاحية في إطار قانون الثورة الزراعية الذي نصت
، الذي جاء 1975 -11-12المؤرخ في  74 -75: لأمرالعيني ،فكان فعلا ممهدا لإصدار قانون السجل العقاري با

، المتضمن القانون المدني، 1975 -09- 26المؤرخ في  58 -75: صدوره بعد حوالي شهر من إصدار الأمر رقم
وكانت النتيجة أن ظهرت ازدواجية العمل بالأنظمة العقارية، مما أدى إلى تعقيد أكثر لعملية تطهير الملكية العقارية 

  .الخاصة
عملت الإرادة التشريعية على التقريب والتوافق بين القانون المدني والسجل العقاري، باستحداث آليات وإيجاد وقد      

وسائل قانونية جديدة تعمل على مساعدة مسح الأراضي في بلوغ أهدافه في ظل نظام الشهر الشخصي، تعتمد على 
المتعلق بالجراء  2007-02-27المؤرخ في  02-07 :رقم قانونال الجزائري صدر المشرعأف.الحيازة والتقادم المكسب

الذي يدرج ضمن المسح الاختياري،ويطبق على العقارات التي لم ينطلق  معاينة حق الملكية بواسطة التحقيق العقاري،
  .ا المسح الإجباري

  :مقــدمـــــة -
ا السلطات العمومية  - رغم المجهودات التي باشر

ة المسح العام للأراضي أثناء لتسيير وإنجاح عملي
 مليون هكتار،12برمجة مسح ما يقارب 

وباللجوء إلى إجراءات التمويل العمومية أو عن 
مليون  33 طريق الاقتراض من البنك العالمي بمبلغ

للمرحلة الممتدة من سنة  1992دولار سنة 
ورغم السعي المتواصل  ،2008 لى سنةإ 1990

ق من هذه الرهانات نه لم يتحقإفي هذا المجال، ف
من مجموع  ،15%سوى نسبة مسح لا تتعدى 

 ،2006كامل الأراضي وهذا إلى غاية سنة 
وكذا  عدم الاستقرار الأمني،  بسبب حالة

السياسي وحتى المؤسساتي الذي شهدته الجزائر 
 ،1998إلى  1991 من خلال الفترة الممتدة

وتوجه الحكومة إلى إنجاح السياسة الجديدة 
والاهتمام بتطهير المؤسسات  ،للخوصصة

الاقتصادية على حساب تطهير الملكية العقارية 

الخاصة الذي كان من أولويات السلطات 
  .    1العمومية منذ الاستقلال

قد خلف تخلي الدولة عن الأداءات التقليدية و  -
الموكلة لها في المجال الاقتصادي لهذه المرحلة،إلى 

دة تتلائم ضرورة البحث عن أطر تشريعية جدي
من أجل  مع التوجهات الاقتصادية الجديدة،

الوصول سياسة استثمارية معتمدة في الميادين 
والتي أدت بدورها إلى  الاقتصادية والاجتماعية،

اعتماد مبدأ ما يسمى السياسة العقارية المتعلقة 
 بالاستثمار والقروض الرهنية الموجهة للسكن،

تلف الأنشطة وكل القروض المتعلقة بالفلاحة ومخ
  .المهنية والحرفية الأخرى

وشكلت عملية تطهير الملكية العقارية الخاصة في  -
المناطق غير الممسوحة  معاينة بعض الصعوبات 
المادية والقانونية في الحصول على العقار الحضري 

                                                            

مقتــبس عــن عبــد العزيــز محمــودي، آليــات تطهــير وتســوية  - 1 
الطبعــــة  ســـندات الملكيــــة العقاريــــة الخاصـــة في التشــــريع الجزائــــري،

  252. ص ،2010: سنة منشورات بغدادي، الثالثة،
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للازم في التعامل مع مختلف اوالفلاحي والصناعي 
شجيع وت والقضائية، الإداريةالمؤسسات المالية و 

الاستثمارات المرتبطة بتفعيل القروض العقارية إلى 
وتسليم  وضع مشكلة إثبات الملكية العقارية،

ا، للانطلاق في إصلاح عقاري  كبداية سندا
يراعي التحديد الدقيق والمعرفة  حقيقي حر،

المسبقة للعقارات والحقوق العقارية للمتعاملين 
عو إلى وهو الأمر الذي يد  .الوطنيين والأجانب

أي مدى يمكن أن  إلى: طرح الإشكال التالي
يساهم التحقيق العقاري الإداري في ضبط 

وفي  وتسليم سندات الملكية العقارية الخاصة؟،
ما هي الحلول التي اعتمدها المشرع  جانب ثاني

لمعالجة النقائص والثغرات القانونية التي خلفها 
لى العمل بعقد الشهرة وشهادة الحيازة للحفاظ ع

الأملاك العقارية الوطنية والوقفية وأملاك 
  .الخواص؟

وهي الإشكالية التي سنجيب عنها وفق الخطة  -
  :التالية

معاينة الحيازة والتقادم المكسب :المبحث الأول   -
  بموجب تحقيق عقاري إداري

مراحل وإجراءات معاينة الملكية  :المبحث الثاني -
  العقارية عن طريق تحقيق عقاري

  ــحث الأولالمبـــــــ -
معاينة الحيازة والتقادم المكسب بموجب  -

  تحقيق عقاري إداري
تدخل المشرع الجزائري ضمن ما اعتبر مرحلة  -

بإصدار  1انتقالية لنظام الشهر الشخصي
 2007- 02-27المؤرخ في 02- 07القانون

المتضمن تأسيس إجراء المعاينة حق الملكية 
                                                            

لســة العلنيــة تم اقــتراح هــذا القــانون مــن طــرف الحكومــة في الج -1
، مقتــبس عــن عمــر حمــدي باشــا، 2006-04-04المنعقــدة في

ــــــــــــة الخاصــــــــــــة، ــــــــــــة العقاري  دار هومــــــــــــة، آليــــــــــــات تطهــــــــــــير الملكي
  .129،ص 2013الجزائر،

ولقد شكلت النقائص القانونية  .العقارية
تناقضات العملية لعقد الشهرة للمرحلة من وال

وكذلك محدودية العمل  2 2006إلى  1983
بشهادة الحيازة أحد الدعائم الأساسية التي 
اعتمدها المشرع في صياغة وإعداد هذا القانون، 
الذي يطبق بالتوازي مع سير عملية المسح العام 
للأراضي، ويسمح اختياريا وفي آجال قصيرة 

اينة حقوق الملكية العقارية للأشخاص من مع
الخاصة، وتسليم سندات ملكية بإشراف وتنفيذ 

والذي  .3من الإدارة المكلفة بالحفظ العقاري
يتعين علينا عند دراسته التطرق إلى مفهوم 
وشروط معاينة الملكية العقارية الخاصة عن طريق 

، ومراحل )مطلب أول( التحقيق العقاري الإداري
  ).مطلب ثاني(يق وإجراءات هذا التحق

مفهوم وشروط معاينة الملكية  :المطلب الأول -
العقارية الخاصة عن طريق التحقيق العقاري 

  الإداري
دف تطهير الوضعية العقارية للأملاك غير  -

الممسوحة، والاستجابة الضئيلة لتقدم عملية 
 4المسح العقاري، تم استحداث آلية جديدة

 - 27المؤرخ في  02 - 07بموجب القانون 
المتضمن إجراء لمعاينة الملكية  02-2007

العقارية الخاصة، وتسليم سند الملكية عن طريق 
، مما يستوجب معه بحث مفهوم 5تحقيق عقاري

                                                            
نظـــرا للمنازعـــات الكثـــيرة الـــتي خلفهـــا العمـــل بعقـــد الشـــهرة،  -2

وخصوصـــــا التعـــــدي علـــــى الكثـــــير مـــــن الأمـــــلاك التابعـــــة للأفـــــراد 
 ص ،عمر حمدي باشا، المرجـع السـابق،والدولة على حد سواء، 

128-129.  
أنظــر عبــد العزيــز محمــودي، آليــات تطهــير وتســوية ســندات 3 -

ــــري، ــــة الخاصــــة في التشــــريع الجزائ ــــة، الملكيــــة العقاري  الطبعــــة الثاني
  .239 ص 2010 الجزائر، منشورات بغدادي،

  .204عبد العزيز محمودي المرجع  السابق،ص - 4
  .2007-15عدد  انظر ج ر،5 - 
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، وبيان شروط )فرع أول(هذا الإجراء الجديد
  ).فرع ثاني(تطبيقه

مفهوم معاينة الملكية العقارية : الفرع الأول  -
  الإداري الخاصة عن طريق التحقيق العقاري

إن المسح العام للأراضي باعتباره، أداة لتطهير  -
الوضعية العقارية لمجمل التراب الوطني وهو هدف 

، وإن إنجازه الكلي لا يمكن أن يتم في 1استراتيجي
  .أقرب الآجال نظرا للطبيعة المعقدة للعملية

المؤرخ  02 -07لهذا السبب أسس القانون  -
يتم  إجراء تحقيق عقاري، 2007-07-27في

بالموازاة مع إعداد المسح العام للأراضي والترقيم 
في السجل العقاري، وبصفة مستقلة عنه خلافا 
لمسح الأراضي العام، الذي يقوم بتغطية إلزامية 
لكل إقليم البلدية فإن هذا الإجراء يفتح لكل من 
يتقدم بطلب، ويشكل تمهيدا لعملية المسح 

معتبر  ومن ثم يسمح لاحقا، بربح العقاري ،
للوقت عند سير عمليات مسح الأراضي العام 

  .2التي ستتم بسهولة تامة
المؤرخ  02-07 من القانون 04أجازت المادة  -

المتضمن تأسيس إجراء  2007-07-27في
لمعاينة حق الملكية العقارية الخاصة وتسليم 
سندات الملكية عن طريق تحقيق عقاري، لكل 

بقا شخص طبيعي أو معنوي يمارس حيازة ط
لم يخضع  لأحكام القانون المدني على عقار

أو للمالك الذي بيده  ،لإجراء المسح وبدون سند
والذي  1961-03- 01سند ملكية محرر قبل 

                                                            
، المتضـمن إعــداد 12/11/1975المــؤرخ في74-75الآمـر  -1

مســــح التراضــــي العــــام وتأســــيس الســــجل العقاري،جريــــدة رسميــــة 
  1975-92العدد
، المتعلقـة 2008-12-27المؤرخـة  03انظـر التعليمـة رقـم2 - 

بســـير عمليـــات التحقيـــق العقـــاري ومعاينـــة حـــق الملكيـــة العقاريـــة 
ة عـــن المديريـــة العامـــة للأمـــلاك وتســـليم ســـندات الملكيـــة، الصـــادر 
  .2الوطنية، وزارة المالية،الجزائر، ص

لم يعد يعكس الوضعية العقارية للأملاك المحددة 
والتحقيق  3.فيه، أن يستفيد من هذا الإجراء

المؤرخ  02- 07العقاري في ضوء أحكام القانون
هو بحث منهجي بقوم  2007-07-27في

خصوصا على الأسئلة المطروحة والشهادات 
المستقاة والمتمثلة أساسا في إجراء تحريات 
وفحوصات، تنتهي إلى تحرير محضر يظهر بعض 
النتائج من خلال عرض لكافة الوقائع والأقوال 
التي من خلالها تتمكن الإدارة من تجميعها،لتقوم 

قبل اتخاذ القرار أو  من التحقق من بعض الوقائع
الفعل المتمثل في البحث عن جميع المعلومات 
بغرض إثبات حق من الحقوق أو توضيح وضع 
من الأوضاع، يؤدي إلى تحرير سند ملكية عقارية 
يعتد ويحتج به على الجميع تضمنه الدولة، 
وبذلك يمكن لصاحبه أن يمارس حقه بصفة 

لمرسوم من ا 10 ،وهو ما أشارت إليه المادة4تامة
-05-19المؤرخ في  147-08 التنفيذي رقم

المتعلق بعمليات التحقيق العقاري،  2008
يتمثل :" وتسليم سندات الملكية حيث تنص

التحقيق العقاري في البحث عن كل عناصر 
المعلومات أو التصريحات أو الوثائق الضرورية 
لتحديد حق الملكية العقارية وجمعها ودراستها في 

على مستوى مصالح الحفظ العقاري عين المكان، 
ومسح الأراضي وأملاك الدولة والضرائب وعند 

  . 5"الحاجة لدى مصالح أخرى
شروط معاينة الملكية العقارية : الفرع الثاني -

  الخاصة عن طريق التحقيق العقاري الإداري

                                                            
  .126عمر حمدي باشا، المرجع السابق، ص -3

، المرجـــــــع 2008-09-27المؤرخــــــة في  03التعليمــــــة رقــــــم 4-
  .2السابق، ص

ـــــــــــــــــــدة الرسميـــــــــــــــــــة ،عـــــــــــــــــــدد -5 ،الصـــــــــــــــــــادرة 26انظـــــــــــــــــــر ،الجري
  .4ص 25/05/2008بتاريخ
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يشترط المشرع للاستفادة من إجراء التحقيق   -
ستفادة العقاري الإداري مجموعة من الشروط للا

منها ما  ،1الذي يمنح للعقار من سند ملكية،
، ومنها ما يتعلق )أولا( يخص العقار محل المعاينة

  ).ثانيا( بالحيازة
 :الشروط المتعلقة بالعقار:  أولا -
 02-07من القانون 4، 3، 2نصت المواد  -

المتضمن تأسيس  2007-07-27المؤرخ في
تسليم إجراء لمعاينة حق الملكية العقارية الخاصة و 

،على أن 2سندات الملكية عن طريق تحقيق عقاري
تأسيس هذا الإجراء يتطلب شروط تخص العقار 
المعني والطبيعة القانونية له وذلك في العقارات 

، والتي لم )أ( التابعة للملكية العقارية الخاصة
، وليست )ب( تشملها عملية المسح العقاري

لحائزها سندات ملكية أو لأشخاص بأيديهم 
. 1961-03-01 سندات ملكية محررة قبل

 .)ج(والتي لم تعد تعكس الوضعية العقارية الحالية
يجب أن يكون العقار من نوع الملك  -أ -

 :الخاص
المؤرخ  02-07من القانون 03تنص المادة  -

المتضمن تأسيس إجراء  2007-07-27في
لمعاينة حق الملكية العقارية وتسليم سندات 

لا تطبق أحكام :" عقاريالملكية عن طريق تحقيق 
                                                            

تحقيــــــق العقــــــاري كــــــإجراء رحايميــــــة عمــــــاد الـــــدين، الأنظـــــر،  -1
ــــة الحقــــوق  ــــة المفكــــر، كلي ــــة الخاصــــة، مجل ــــة العقاري لإثبــــات الملكي

،  9والعلــــوم السياســــية، جامعــــة محمــــد خيضــــر، بســــكرة، ،عــــدد 
  .105-104ص 2013

المــؤرخ  147-08 مــن المرســوم التنفيــذي رقــم 2 تــنص المــادة -2
ــــــــق العقــــــــاري  2008-05-19في  ــــــــات التحقي ــــــــق بعملي المتعل

ــــه وتســــليم ســــندات ــــى أن ــــة عل ــــق :"الملكي ــــات التحقي ــــق عملي تطب
العقــاري إلزاميــة علــى معاينــة حــق الملكيــة العقاريــة علــى الأمــلاك 

-27المـؤرخ في 02-07من القـانون 2 العقارية المحددة في المادة
 ،26 العــــــدد الجريــــــدة الرسميــــــة،". المــــــذكور أعــــــلاه 02-2007

  .3المرجع السابق ص ،25/05/2008 الصادرة بتاريخ

هذا القانون على الأملاك العقارية الوطنية بما فيها 
. "الأراضي المسماة سابقا عرش والأملاك الوقفية

من هذا القانون  3في مضمون المادة  قد جاءف
استبعاد تطبيق التحقيق العقاري على الأملاك 

  .الوطنية والوقفية
-90من القانون  23وبالرجوع إلى نص المادة  -

المتضمن التوجيه  90-11-18المؤرخ في  25
العقاري المعدل والمتمم، الذي أعطى تصنيف 

، والتي تعتبر فيه الملكية 3الأملاك العقارية ثلاثي
الخاصة وحدها المعنية بتطبيق التحقيق العقاري 

  .الإداري
يجب أن يكون العقار واقع في بلدية   -ب -

 :غير ممسوحة
المؤرخ في  02-07نللاستفادة من أحكام القانو  -

، يجب أن يكون العقار واقعا في 27-02-07
بلدية لم تخضع لإجراءات المسح المقررة بموجب 

المتضمن  1975- 11-12المؤرخ في  75-74
إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل 
العقاري، لأن البلديات التي خضعت لهذا الإجراء 
اية العملية على سند رسم ا في  ي يحصل أصحا

  .4وهو الدفتر العقاري أو شهادة ترقيم مؤقت
يجب أن يكون العقار بلا سند أو له سند  -ج -

  :1961-03-01ملكية محرر قبل 
-21المؤرخ في  352-83إذا كان المرسوم  -

على 5نص على إجراء عقد الشهرة،05-1983

                                                            

-11-18المؤرخ في  25-90من القانون  23المادة نصت3- 
تصـنف الأمـلاك :" المتضمن التوجيه العقاري المعـدل والمـتمم 90

العقارية على اختلاف أنواعها، ضمن الأصناف القانونية الآتية، 
الأمــلاك الوطنيــة، أمــلاك الخــواص، أو الملكيــة الخاصــة، الأمــلاك 

  ".الوقفية
  .106ص السابق، المرجع رحايمية عماد الدين،4- 

-05-21المــــــــؤرخ في  352-83لم يــــــــتم إلغــــــــاء المرســــــــوم -5
، بــل تم 02-07المتعلــق بعقــد الشــهرة بموجــب القــانون 1983
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بلا سند،فإن  العقارات التابعة للملكية الخاصة
ء لمعاينة المتضمن تأسيس إجرا02- 07القانون

حق  الملكية العقارية عن طريق تحقيق عقاري ، 
تضمن زيادة على ذلك إمكانية استفادة حاملي 

 19611- 03-01سندات الملكية المحررة قبل 
من أحكام هذا القانون وذلك من أجل تحقيق 
                                                                               

المـــــؤرخ في  147-08 مـــــن المرســـــوم 24 إلغـــــاؤه بموجـــــب المـــــادة
، المتعلــــــــــق بعمليـــــــــــات التحقيـــــــــــق العقـــــــــــاري 19-05-2008

تـــوازي وســـندات تســـليم الملكيـــة العقاريـــة وذلـــك تطبيقـــا لقاعـــدة 
  .الأشكال

  :ما يلي 1961-03-01ونذكر من السندات المحررة قبل  -1
الســــــــــندات المحــــــــــررة والمســــــــــلمة إثــــــــــر إجــــــــــراءات  -1

-26التحقيقـــات الكليـــة الـــتي تمـــت وفقـــا لقـــانون
، حيـــــــــــــث أن هـــــــــــــذه الســـــــــــــندات 07-1873

موجــــودة بكثــــرة ويتعلــــق بعــــدد هــــام مــــن منــــاطق 
 .الوطن في الوسط  والشرق والغرب

والمســــــلمة وفقــــــا للتحقيقـــــــات الســــــندات المحــــــررة  -2
ــــــــانون  ــــــــة تضــــــــمنها ق ــــــــة والكلي -02-16الجزئي

 ..1926-08-04 وقانون 1857
الســندات المحــررة إثــر مزايــدات علنيــة أو البيــوع أو  -3

الهيئــات الــواردة علــى عقــار أو حــق عيــني عقــاري 
والمحررة في الشكل الرسمي أمام مكتـب التوثيـق في 

عمليـة  تلك الفترة، والـتي تخضـع للـبعض منهـا إلى
ـــــى  ـــــا عل ـــــب الرهـــــون للاحتجـــــاج  الشـــــهر بمكات

 .الغير
عقــــــود القضــــــاة الشــــــرعيين المتضــــــمن معــــــاملات  -4

عقاريـــة بـــين الجزائـــريين ، وعـــادة مـــا تنصـــب علـــى 
القطــــع الأرضــــية والبنايــــات المتواجــــدة في الوســــط 
الريفــــــي حيــــــث الملكيــــــة العقاريــــــة كانــــــت تخضــــــع 
لقواعــد الشــريعة الإســلامية الغــراء، وبحيــث شــكل 

ام المحــاكم الشــرعية الــذي اســتحدث في تلــك نظــ
الفـــترة، في شـــكل مكاتـــب يشـــرف عليهـــا قاضـــي 
أو باشا عدل يحرر العقود باللغـة العربيـة وتسـجل 
ــا عقــود لم تــراع  في دفــاتر مخصصــة لــذلك ، إلا أ
الضــوابط الفنيــة والتقنيــة في مجــال التوثيــق العقــود، 

 11عبــد الحفــيظ بــن عبيــدة، المرجــع الســابق،ص
  .عدهاوما ب

التطهير العقاري الشامل الذي يراعي الوضعية 
ذا  القانونية والفعلية للأملاك العقارية المعنية

  .القانون
 :الشروط المتعلقة بالحيازة: ثانيا -
-27المؤرخ  02-07من القانون 4تنص المادة  -

المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق  07-2007
الملكية العقارية وتسليم سندات الملكية عن طريق 

يمكن لكل شخص طبيعي أو :" تحقيق عقاري
معنوي، يمارس حيازة على عقار، سواء بنفسه 

و بواسطة شخص آخر، أو يحوز سند مباشرة أ
أعلاه، أن  2 ملكية كما هو مبين في المادة

يطلب فتح تحقيق عقاري لمعاينة حق ملكيته 
  ".وتسليمه سند ملكية

نه إذا نتج أمن نفس القانون،  14وبينت المادة  -
عن التحقيق العقاري أن صاحب الطلب يمارس 
حيازة تسمح بالحصول على حق الملكية عن 

تقادم المكسب طبقا لأحكام القانون طريق ال
، فإنه يعترف له بملكيته للعقار أو الحق 2المدني

  .3العيني العقاري محل التحقيق
- 27المؤرخ في  02-07ولم يضف القانون  -

أي شيء جديد فيما يتعلق بمفهوم  02-2007
الحيازة والتقادم المكسب حيث يظل القانون 

مفهوم الحيازة المدني هو المرجع القانوني في تحديد 
وشروطها وآثارها فقد جاء على نحو يجعلها تتم 
بصورة إدارية وإذا ما وقعت المنازعة بشأن مسالة 

  .4الحيازة فتطرح على القضاء للفصل فيها
ولكن السؤال المطروح ما هي المراحل والإجراءات  -

التي يجب إتباعها لمعاينة الملكية العقارية الخاصة 
                                                            

المتضــــــــــمن  1975-09-26 المــــــــــؤرخ في 58-75الأمــــــــــر2- 
  1975-78 الجريدة الرسمية عدد القانون المدني،

  .260ص عبد العزيز محمودي، المرجع السابق، -3
مقتبس عن عمر حمدي باشا، آليات تطهـير الملكيـة العقاريـة  -4

  .138الخاصة، المرجع السابق ص
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ستتم ري؟ وهذا ما عن طريق التحقيق الإدا
على النحو  المبحث الثاني الإجابة عنه من خلال

  .الآتي
  المبحث الثاني -

مراحل وإجراءات معاينة الملكية العقارية عن  -
  طريق تحقيق عقاري

تعتبر عملية معاينة الملكية العقارية عن طريق  -
المؤرخ  02 -07بموجب القانون 1تحقيق عقاري 

قتضاها بم 2مسألة جوارية، 2007- 02-27في 
يجوز لكل حائز بدون سند في مفهوم المادة 

وما بعدها من القانون المدني ،في الملكيات  823
العقارية التي لم تشملها عملية المسح العام 
للأراضي، أو لملاك حائزين على سندات محررة 

، والتي لم تعد تعكس 1961- 03-01قبل
الوضعية القانونية لهذه العقارات  أن يبادر بطلب 

  .تح تحقيق عقاريف
يوجه هذا الطلب إلى مدير الحفظ العقاري و   -

الولائي المختص إقليميا، يتضمن طلب المعاينة 
القانونية والمادية للأملاك العقارية والحقوق العينية 
ا وتحديد مساحتها وموقعها  العقارية المرتبطة 

لتنتهي ) مطلب أول( 3ووضع معالمها الحدودية
                                                            

ريـــق تحقيـــق عقـــاري، تختلـــف إجـــراءات معاينـــة الملكيـــة عـــن ط -1
المــؤرخ في  352-83تلــك الإجــراءات المتعلقــة بأحكــام المرســوم 

 254-91المتعلــق بعقــد الشــهرة، والمرســوم  21-05-1983
المحـــــدد لكيفيـــــات إعـــــداد شـــــهادة  1991-07-27المـــــؤرخ في 

الحيازة وتسليمها والتي لا تتم بمعاينة واقعة الحيازة فيها عن طريـق 
  .بل بمجرد تصريح شرفي من الطالبتحقيق والتحري الميداني 

ـــــاء علـــــى طلـــــب وإرادة  2- التحقيـــــق العقـــــاري الإداري يكـــــون بن
المالك الحائز،عكس المسح العقـاري الـذي تقـوم بـه الإدارة بـدون 

  .طلب ،فهو إلزامي لارتباطه بسيادة الدولة
انظـــر، مرامريـــة حمـــة، دور التحقيـــق العقـــاري في تفعيـــل الترقيـــة  3-

قيـــة العقاريـــة في الجزائـــر واقـــع ى الـــوطني حـــول التر العقاريـــة، الملتقـــ
، جامعــة قاصــدي مربــاح، ق، كليــة الحقــوق والعلــوم السياسـيةآفـاو 

  .5ص ،2012فيفري  28-27ورقلة ، الجزائر، يومي

ءات بعملية إشهار الحقوق هذه المراحل والإجرا
  ).مطلب ثاني(المقررة تسليم سندات الملكية

تقديم طلب فتح تحقيق  :المطلب الأول -
  :عقاري

 07-02-27المؤرخ في  02-07ميز القانون  -
بين إجرائين للشروع في عملية تسليم سندات 
الملكية عن طريق التحقيق العقاري فيمكن أن 

فرع ( يةيكون طلب التحقيق العقاري بصفة فرد
فرع ( ، أو يندرج في إطار عملية جماعية)أول
 ).ثاني

تحقيق عقاري ملتمس بصفة : الفرع الأول    -
 :فردية

-02-07من القاون 06جاء في نص  المادة  -
المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق  2007

الملكية العقارية وتسليم سندات الملكية عن طريق 
ة فردية يتم فتح تحقيق عقاري بصف" تحقيق عقاري
وهنا يجب التمييز بين حالتين  ..".. في أي وقت

، الحلة 4للإجراء الفردي المتعلق بالتحقيق العقاري
والحالة الثانية  ،)أ(الأولى تخص الحائز بدون سند

تتعلق بالمالك الذي بيده سند ملكية محرر قبل 
  ).ب(01-03-1961

تقديم طلب تحقيق عقاري من شخص لا  -أ -
 :يحوز سند ملكية

يتمثل هذا الإجراء في أن التحقيق العقاري يبادر  -
به  بطلب من كل شخص طبيعي أو معنوي 
يمارس حيازة مباشرة  بنفسه أو عن طريق شخص 
آخر فكل شخص يثبت ممارسة الحيازة على عقار 
حسب الشروط المنصوص عليها في القانون المدني 

يمكن أن  .أن يطلب إجراء تحقيق عقاري إداري
سليم سند ملكية، ويمكن ان يطلب يؤدي إلى ت

                                                            

؛ عمـر حمـدي 263ص لمرجـع السـابق،ا محمـودي،عبد العزيـز 4-
  .140 ص لمرجع السابق،ا باشا؛
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ا  فتح تحقيق عقاري لفائدة الدولة ومجموعا
  .2أو مؤسسة الأوقاف 1)الولاية، البلدية(الإقليمية

 147-08من المرسوم  03وقد بينت المادة  -
المتضمن عمليات التحقيق العقاري محتوى الطلب 
الكتابي المودع، الذي يسجل بسجل مخصص 

الحفظ العقاري  لذلك على مستوى مديرية
المختصة إقليميا، بحيث يجب أن يحتوي على 
جميع البيانات المتعلقة بالعقار، من حيث طبيعته 
القانونية وقوامه ومساحته وتاريخ بدء الحيازة 
وهوية الحائز أو الحائزين إذا كانوا على الشيوع، 
وعند الاقتضاء البيان الدقيق للحقوق العينية 

ا وتعيين والأعباء التي قد يكون  العقار مثقلا 
  .المستفيدين منها وكذلك أسماء الشاغلين المجاورين

هذا ويجب أن يرفق الطلب وحوبيا بالملف التقني  -
الذي يحتوي على الشهادات الإدارية أو الجبائية 
التي يمكن أن تكون لدى الحائز ووثائق الحالة 
المدنية له بالإضافة إلى تصريح شرفي مصادق عليه 

مرفق وجوبا بمخطط  3الهيئات المختصة من قبل
طبوغرافي وبطاقة وصفية يعدهما مهندس خبير 

إن صاحب . 4عقاري على نفقة صاحب الطلب
الطلب ملزم بإيداع الملف أمام مديرية الحفظ 
العقاري الولائية المختصة إقليميا وتسليم وصل 

                                                            

  .107انظر ، ص1- 
يس ســـند الملـــك الـــوقفي عـــن طريـــق المرســـوم كمـــا يمكـــن تكـــر  -2

ـــــــــم ـــــــــذي رق ـــــــــؤرخ في  2000-336 التنفي  26/10/2000الم
لمكتوب لإثبات الملكيـة الوقفيـة المتضمن إحداث وثيقة الإشهاد ا

- 64 عدد أنظر، ج ر ، شروط كيفيات إصدارها وتسليمها،و 
  .27ص ،2000

تطهــير الملكيــة العقاريــة الخاصــة،  عمــر حمــدي باشــا، آليــات3- 
  .141لمرجع السابق، صا

المـــــؤرخ في  147-08مـــــن المرســـــوم التنفيـــــذي 3انظـــــر المـــــادة4- 
يتعلـــق بعمليـــات التحقيـــق العقـــاري وتســـليم  19-05-2008

-09-27المؤرخــــــــة في  03ســــــــندات الملكيــــــــة، التعليمــــــــة رقــــــــم
  .4،المرجع السابق، ص2007

يبين فيه الرقم التسلسلي وتاريخ  .مقابل ذلك
ك من أجل بداية حساب الإيداع بدقة، وذل

آجال التحقيق العقاري أو آجال الطعن 
 .5من هذا القانون 17 المنصوص عليه بالمادة

تقديم طلب فتح تحقيق عقاري من  -ب -
-03-01شخص له سند ملكية محرر قبل 

1961: 
ا الثانية من  02 لقد بينت المادة - في فقر

 2007- 07-27المؤرخ في  02- 07القانون
راء لمعاينة حق الملكية العقارية المتضمن تأسيس إج

وتسليم سندات الملكية عن طريق تحقيق عقاري 
ذا الإجراء حيث تنص . :"..السندات المعنية 

يشمل هذا الإجراء العقارات التي لا يحوز 
ا على سندات ملكية أو التي حررت  أصحا

ا سندات ملكية قبل أول مارس   1961بشأ
  ".عقارية الحاليةوالتي لم تعد تعكس الوضعية ال

ومن هنا فإنه يجوز لكل شخص أن يطلب فتح  -
تحقيق عقاري إذا كان يحوز سند ملكية محرر قبل 

والذي فقد طابعه الحيني،  01-03-1961
بمعنى أنه لم يعد يعكس الوضع الحالي، أو 
المحررات المفتقرة إلى الدقة والتي يمكن أن تحتوي 

ا  على كل مميزات السند الصحيح، غير أنه ينتا
وبالتالي فإن معانية حق . نقص في تعيين العقار

الملكية يتم من خلال تحريات، في السجل 
، 6العقاري ثم التأكد من التعيين في الميدان

                                                            

إذا لم :" المــــذكور ســــابقا 02-07مــــن ق  17تــــنص المــــادة 5- 
عقــاري إلى نتيجــة يعــد مســؤول مصــالح الحفــظ يفــض التحقيــق ال

العقـــاري الـــولائي، مقـــرر مســـببا، يتضـــمن رفـــض الترقـــيم العقـــاري 
يكـــون المقـــرر المـــذكور أعـــلاه قـــابلا للطعـــن أمـــام الجهـــة القضـــائية 

  .الإدارية المختصة، خلال الآجال المقررة قانونا
 06يبلغ مقرر الرفض حسب الحالة إلى المعني أو الـوالي في أجـل 

  ".شهر ابتداء من تاريخ إيداع الطلبأ
  .266ص عبد العزيز محمودي، المرجع السابق، -6
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بالإضافة إلى الأقوال والشهادات التي يمكن أن 
أن هذه العملية تقتضي  1تزود التحقيق بمؤشرات

مراعاة واثبات رسمية وصحة هذه السندات 
ا كوسائل لإثبات حقوق الملكية  المعترف 
العقارية، التي تتطلب من العون المحقق الفحص 
الدقيق لها، للتحقق من قانونية هذه الوثيقة أو 
السند، واستجابتها لكل الشروط والأشكال 
ا في ظل التشريع السابق، بحيث ما  المعمول 
على المحقق العقاري سوى التأكد من المعلومات 

  .2اة في هذا السندالمحتو 
تحقيق عقاري يتم في إطار : الفرع الثاني   -

 عملية جماعية

المؤرخ  02-07من القانون 2فقرة 6تنص المادة     
المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة  2007-07-02في

حق الملكية العقارية وتسليم سندات الملكية عن طريق 
غير أنه يمكن فتح تحقيق عقاري  :"...تحقيق عقاري

يئة عقارية بصف ة جماعية في إطار إنجاز برامج بناء أو 
ويبدوا أن هذا الإجراء يخص إنجاز ". ريفية أو حضرية

يئة عقارية ريفية أو حضرية والذي يتم  .برامج بناء أو 
بمقتضى قرار صادر عن الوالي يتضمن الشروع في 
الإجراءات الجماعية للتحقيق العقاري، أو بطلب من 

 في مفهوم المادة 3شعبي البلدي المختصرئيس المجلس ال
إن عمليات التحديث الريفي  .4من هذا القانون 7

                                                            

لمزيــــــــــد مــــــــــن التفصــــــــــيل، أنظر،كتيــــــــــب تقنيــــــــــات التحقيــــــــــق 1- 
العقاري،المديريـــــــــــــــــــــــة العامـــــــــــــــــــــــة للأمـــــــــــــــــــــــلاك الوطنيـــــــــــــــــــــــة،وزارة 

  .25،ص2007المالية،الجزائر،سبتمبر،
  .270ص المرجع السابق، عبد العزيز محمودي،2- 
  .150ص باشا المرجع السابق، عمر حمدي 3-

ـــــنص المـــــادة4-  ـــــق :" 02-07مـــــن القـــــانون 7ت ـــــة التحقي في حال
الجمــــاعي يتخــــذ الــــوالي قــــرار بمبــــادرة منــــه أو مــــن رئــــيس المجلــــس 
الشـــعبي البلـــدي المخـــتص، يتضـــمن فـــتح تحقيـــق عقـــاري جمـــاعي، 
بعــد أخــذ رأي كــل مــن مســؤول مصــالح الحفــظ العقــاري الــولائي 

  ".ناء، أو المصالح الفلاحيةوحسب الحالة، مسؤول الب

والحضري تتطلب استشارة مسِؤول مصالح التعمير أو 
الفلاحة، ويخضع هذا القرار لإجراءات النشر الواسعة 
التي تتم عن طريق الإعلان بمقر البلديات المعنية 

  .5والجرائد

دف هذه الإجراءات بدو  - ن شك إلى تفادي و
عرقلة هذا البرنامج ، وتسوية وضعية العقارات 
بالمناطق المعنية من أجل تحديد مالكي هذه 
العقارات وعند الاقتضاء تطبق قواعد نزع الملكية 

وعليه فإن الدولة تبادر  .من أجل المنفعة العمومية
من خلال عملية التحقيق الجماعي بمعاينة الملكية 

لمكسب عملا بما نصت على أساس التقادم ا
من القانون المدني، وتحل الدولة  827عليه المادة

محل إرادة الأفراد وتفرض عليهم إجراءات مقررة 
لصالحهم ، مع العلم أن الأحكام المتعلقة بالتقادم 

يحدد قرار و  .6المكسب ليست من النظام العام
الوالي المجال الترابي المعني أو المناطق المعنية، ويمنح 

يوما على الأقل لإيداع طلبات فتح  15ة مهل
التحقيق العقاري، وينشر القرار في مصنف 
القرارات الإدارية مع تبليغه لرئيس المجلس الشعبي 

،كما يبلغ إلى علم الجمهور عن 7البلدي المعني
طريق التعليق قبل شهر واحد على الأقل من 
بداية مهلة استلام الطلبات بمقر كل بلدية معنية 

  .8لأماكن العامةوفي ا

                                                            
-05-19المـــؤرخ في 147-08مـــن المرســـوم 8تـــنص المـــادة -5

يرســـل مقـــرر فـــتح التحقيـــق العقـــاري إلى رئـــيس المجلـــس :"2008
يوم قبل  15الشعبي البلدي المعني قصد إلصاقه بمقر البلدية لمدة 

  ".تاريخ تنقل المحقق العقاري إلى عين المكان
  .150لسابق،ص عمر حمدي باشا، المرجع ا -6

 147-08مـن المرسـوم التنفيـذي  5من المـادة 2انظر الفقرة 7- 
يتعلـــــق بعمليـــــات التحقيـــــق العقـــــاري  08-05-19المـــــؤرخ في 

  .وتسليم سندات الملكية
  .، المرجع السابق147-08 من المرسوم التنفيدي 6المادة  8-
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ويوجه مدير الحفظ العقار نسخة من قرار الوالي في     
إرسال يتضمن إشعار بالاستلام إلى المديريات الولائية 
وهي على الخصوص، المديرية المكلفة بمسح الأراضي 
وأملاك الدولة والضرائب والأوقاف والبناء والتعمير 
 والمصالح الفلاحية، من أجل تعليقها على مستوى

يقدم المواطنون المعنيون طلبات فردية مع  .مصالحهم
بداية التحقيق الجماعي، وتستلم الطلبات الفردية في 
نفس الظروف والأشكال المذكورة بخصوص عمليات 

يفتح سجل خاص كما   .التحقيقات العقارية الفردية
لقيد الطلبات في إطار عملية جماعية لاستقبال مجمل 

خاص المعنيين الذين تقع الطلبات المقدمة من الأش
م في المناطق التي لم يشملها قرار الوالي ليتم .1عقارا

بعد ذلك التحضير لعملية تحرير وإعداد سندات 
  .الملكية

إشهار الحقوق المقررة وإعداد  :المطلب الثاني 
  . سندات الملكية

قبل الاعتراف بالملكية بموجب هذا الإجراء الذي     
اشر لمدير الحفظ العقاري يتم تحت الإشراف المب

الولائي، وبسعي من طالب حق الملكية، يمكن أن تثار 
احتجاجات من قبل الملاك أو الحائزين أثناء تنفيذ هذا 

يمكن تقديمها خلال أجل ثلاثون يوما والتي  الإجراء،
ا، ثمانية أيام بعد بداية أجل لصق المحضر  يبدأ سريا

عتراضات في تدون هذه الاحتجاجات والا ،2المؤقت
  .السجل الخاص المفتوح لهذا الغرض

 ثمانية المحقق العقاري أن يحدد جلسة صلحعلى  -
أيام على الأكثر من بداية تاريخ إثارة ) 08(

                                                            

  .151عمر حمدي باشا،ا لمرجع ا لسابق،ص1-
، المرجـع السـابق، 08-09-27رخة في، المؤ 03التعليمة رقم2- 
  .12ص

، إذا كانت محاولة 3الاحتجاج أو الاعتراض
الصلح باتفاق، يعد المحقق العقاري محضر 
الصلح، يواصل الإجراء مع الأخذ بعين الاعتبار 

وفي  لاتفاق وذلك بإعداد المحضر النهائي،نتائج ا
، يعد ما إذا باءت محاولة الصلح بالفشلحالة 

المحقق العقاري محضر عدم الصلح الذي  يسلمه 
  .4أثناء الجلسة للأطراف

المؤرخ في 02-07من القانون 13تنص المادة   -
ائي تدرج فيه :" 07-02-2007 يحرر محضر 

ريق التنظيم نتائج التحقيق العقاري، تحدد عن ط
العمليات الإجرائية المتعلقة بالتحقيق العقاري 
وإشهار نتائجه، وكذا كيفيات ترتيب وحفظ 
الوثائق التي جمعت أو أعدت أثناء التحقيق 

  ". العقاري
إن عملية تحليل التصريحات والشهادات والوثائق  -

ا المحقق العقاري  المقدمة  والتحريات التي يقوم 
احب الطلب والتي تسمح عند معاينة حيازة ص

بالاعتراف له بالملكية على أساس التقادم 
ائي من مدير  المكسب، تؤدي إلى تحرير محضر 

يكون أساسا ) فرع أول( الحفظ العقاري الولائي
لعملية الترقيم العقاري باسم المالك، في شكل 
مقرر يعد للشهر والتأشير به على هامش 

من  20لمادة البطاقات العقارية المؤقتة وفقا ل
المؤرخ في  147-08المرسوم التطبيقي رقم

                                                            
، المرجــع الســابق، 27/09/08المؤرخــة في  03التعليمــة رقــم -3

  .13ص
يبــــين هــــذا المحضــــر أن الإجــــراء موقــــف وللطــــرف الــــذي أثــــار  -4

الاحتجاج أو الاعتراض أجل شهرين من تاريخ هذا المحضـر لرفـع 
دعـــوى أمـــام الجهـــات القضـــائية المختصـــة، يـــتم إشـــهار الـــدعوى 

انيــة أيــام علــى الأكثــر الــتي تلــي الأجــل المحــدد لتقــديم الــدعوى ثم
  ".القضائية
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يعد المحافظ العقاري على  .1 19/05/2008
إثر إشهار مقرر الترقيم العقاري، سند الملكية، 
الذي يعد وجوبا وفقا للنموذج الملحق بالمرسوم 

-05-19المؤرخ في  147-08 التنفيذي رقم
المتعلق بعمليات التحقيق العقاري  - 2008
  ).فرع ثاني( سندات الملكية وتسليم
صلاحيات مدير الحفظ العقاري  :الفرع الأول

  الولائي في عملية التحقيق العقاري
بعد انتهاء المرحلة الأولى من التحقيق العقاري يتولى    

مدير الحفظ العقاري الولائي إعداد مقرر الترقيم الذي 
ائية حق  الملكية انطلاقا من واقعة  يكرس بصفة 

ا أن تسمح لصاحب طلب الحيا زة التي من شأ
التحقيق العقاري بالحصول على حق الملكية انطلاقا 
من واقعة الحيازة والتقادم المكسب طبقا لأحكام 

ثر ذلك يدعو المحقق العقاري صاحب إ القانون المدني،
طلب التحقيق العقاري لكي يقوم عن طريق مهندس 

  .تحقيق بوضع معالم العقار موضوع ال خبير عقاري
بعد قيام المهندس الخبير العقاري بالعملية       

المطلوبة منه ،ويعد محضر المعالم وينجز المخطط 
الطبوغرافي بالإشارة إلى المعالم،يرسل يرسل محضر وضع 

يصدر  المعالم والمخطط الطبوغرافي إلى المحقق العقاري
مدير الحفظ العقاري مقررا يتعلق بالترقيم العقاري 

يتضمن هذا المقرر  الب التحقيق العقاري،باسم ط
الشارة إلى هوية الحائز وتعيين العقار محل التحقيق 
وحدوده بدقة وفقا لمخطط المسح المعد من قبل الخبير 
المهندس العقاري،ثم يرسل إلى المحافظ العقاري المختص 

  .2 إقليميا من أجل تنفيذه

                                                            
يـــــتم :" 147-08مـــــن المرســـــوم التنفيـــــدي 20تـــــنص المـــــادة -1

إشـــهار مقـــرر الترقـــيم العقـــاري بالتأشـــير علـــى مجموعـــة البطاقـــات 
  ..". العقارية المؤقتة

المرجــــع  ،02-07مــــن القــــانون  2 الفقــــرة 15 أنظــــر المــــادة -2
  .السابق

ي صلاحيات المحافظ العقاري ف: الفرع الثاني     
  عملية التحقيق العقاري

بعد وصول مقرر الترقيم إلى المحافظ العقاري ،يقوم 
بإشهار الحقوق الناجمة عن التحقيق العقاري في 

 20السجل العقاري،وعلى هذا الأساس نصت المادة
 19/05/2008المؤرخ في 147-08 من المرسوم

المتعلق بعمليات التحقيق العقاري وتسليم سندات 
يتم إشهار مقرر الترقيم العقاري :"هالملكية على أن

بالتأشير على مجموعة البطاقات العقارية المؤقتة ويشكل 
من  )88( إجراء الإشهار المنفذ هذا بمفهوم المادة

 1976مارس  25ؤرخ في الم 76/63الرسوم رقم 
نقطة الانطلاق لحق الملكية التي  والمذكور أعلاه

             ."يكرسها
يقوم المحافظ  ار مقرر الترقيم،بعد عملية إشه    

العقاري بإعداد سند الملكية والذي يجب أن يكون 
 147- 08طبقا للنموذج المرفق للمرسوم التنفيذي 

ويرسله لمدير الحفظ  ،19/05/2008المؤرخ في 
غير  .العقاري الولائي ليسلمه لصاحب طلب التحقيق

ن أن ما ينبغي الإشارة إليه في حالة الملكية المشاعة أ
مدير الحفظ العقاري لا يسلم سند الملكية لأحد 
الشركاء في الشيوع إلا بعد تلقي تصريح كتابي من 
طرف باقي المالكين في الشيوع،يحرر أمام مدير الحفظ 

إذا تعلق الأمر  .3أو بوكالة موثقة العقاري الولائي،
بعقار كان له سند ملكية مشهر قبل الفاتح من 

ه بعد ذلك،يجب لكن فقد حداثت ،1961مارس
  .4شطب الإجراء المناسب المنفذ آنذاك

إن إعداد سند الملكية في أطار إجراء التحقيق العقاري 
المطالب بصفة فردية،ينجم عنه تحصيل رسم الشهر 
العقاري على أن يحسب مبلغ الرسم حسب الجدول 

من قانون  5 الفقرة 2-353 المحدد بموجب المادة

                                                            

.، المرجع السابق47-08من المرسوم  22 أنظر المادة  -3  
.274 عمر حمدي باشا، المرجع السابق، ص  -4  
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من قانون المالية 15 ادةالتسجيل المعدل والمتمم بالم
أما بالنسبة لسندات الملكية المعدة في  .2008 لسنة

فهي معفاة من  إطار عملية جماعية للتحقيق العقاري،
 6-353رسم الشهر العقاري،تطبيقا لأحكام المادة

من قانون المالية  16من قانون التسجيل المعدل بالمادة
يهدف المشرع من وراء منح هذا و . 20081لسنة

لإعفاء إلى تحفيز  المواطنين المعنيين إلى الاستجابة إلى ا
    .2العمليات الجماعية للتحقيق العقاري

  :ـةمخات
إن التحقيق العقاري هو آلية جديدة استحدثها     

المشرع الجزائري لتسريع وتيرة تطهير الملكية العقارية 
الخاصة، وهو إجراء تحقيق إداري بغية الحصول على 

ن شخص حائز على عقار وليس له سند ملكية م
ا  سند ملكية،أو على العقارات التي حررت بشأ

والتي لم تعد  ،1961 سندات ملكية قبل أول مارس
تعكس الوضعية المادية لهذه الأملاك يوم تقديم طلب 

وهو يطبق على العقارات التي  .فتح التحقيق العقاري
لم تشملها عملية المسح العام للأراضي وتأسيس 

سجل العقاري، وتستثنى من مجال تطبيقه الأملاك ال
  . الوطنية، والأملاك الوقفية

هذا القانون قد أعطى صلاحيات واسعة لمديرية  نإ   
والذي يؤدي في آجال قصيرة  الحفظ العقاري الولائية،

إلى إثبات وتسليم عقود وسندات الملكية العقارية 
ة أحادية غير أنه لا يمكن الاعتماد عليه بصف الخاصة،

بل  و منفردة لإنجاح عملية التطهير العقاري الشامل،
يجب أن يسير بالتوازي مع سياسة واضحة تضمن 
الانتهاء من عملية المسح العام للأراضي للمرحلة  

والى إخضاع هذا القانون الجديد  ،2020- 2010
                                                            

 2007-12-30المــــؤرخ في  12-07القــــانون  أنظــــر، - 1
 عـــــدد الجريـــــدة الرسميـــــة، ،2008 المتضـــــمن قـــــانون الماليـــــة لســـــنة

21-2008  
المرجـع  ،2008 سبتمبر 27المؤرخة في  003 التعليمة رقم  2-

  15ص السابق،

إلى مراقبة ومتابعات دورية وسنوية للمصالح المتخصصة 
راسات إحصائية للمنازعات التي وإجراء د في تطبيقه،

ستثور عند العمل به على مستوى المحاكم في المادة 
العقارية من أجل تقييم مدى فاعليته في عملية 

  .التطهير
لكن هل يمكن إن نتوقع تحقيق التطهير العقاري     

 02-07 الشامل بالاعتماد على تطبيق تدابير القانون
س إجراء المتضمن تأسي 2007-02-27المؤرخ في 

لمعاينة حق الملكية وتسليم سندات الملكية عن طريق 
طالما أنه يتم بصفة اختيارية ويخص . تحقيق عقاري ؟

تطهير الأملاك العقارية الخاصة بمعزل عن فرض 
سياسات مستقبلية تتفادى سلبيات نتائج المراحل 
الكبرى لتطوير التشريع العقاري في الجزائر بما فيها 

التي يمكن أن تتضمنها الآليات  النقائص والعيوب
السابقة والتي اعتمدت لضبط وإعداد عقود وسندات 

عبر  الملكية العقارية الخاصة في الأراضي غير الممسوحة،
ولا يكون ذلك إلا ببحث أمثل  مراحل زمنية مختلفة،

لكيفيات التنظيم العقاري المرتبط بعملية التطهير 
من دور في التطهير وتفعيل المسح العام للأراضي لما له 

   .الشامل  في المرحلة المستقبلية


