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i Abstract:

i This paper aims at suggesting a critical reading of the provisions of article 187 b of law 05-02 which modify and
: complement the Algerian commercial code, more particularly its effects on the future of commercial property while they
. develop the economic considerations which were at the origin of the birth of this property and its outcome after the
: promulgation of this article.

: This study found that the legislator changed the nature of the origin of the right to lease and not the legal nature of
i this right. The right to a lease has become a contractual right subject to the will of the contracting parties instead of a legal
: right subject to public order. This intervention of the legislator has also rebalanced the commercial lease contract and
: consequently put an end to the protection of the interests of the commercial lessee. Moreover, this research led us to raise
i other legal problems related mainly to the right to lease as part of the business, the date of creation of the business in the
: leased premises and finally the financial value of the commercial lease contract in transactions on the business. All these
! questions will certainly be the subject of further research.
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Keywords: Commercial Lease Right, Commercial Property, Commercial Lease Agreement, Eviction Compensation,
Components of the Commercial Property, Transactions on the commercial property , Leasing merchant
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1-André DEGUELEDRE : La propriety Commerciale - Etude de droit compare- These de Doctorat en droit,
1935, Paris, Librairie du Recueil Sirey
2-Jean MILHAUD :Propriety Commerciale, These pour le Doctorat 1935, éd Librairie du Recueil SIREY -
Paris- 1935.

3- Jaques DE CAGNY : L’indemnité d’éviction en matiere de propriété commerciale. These de Doctorat
Université de droit d’économie et de sciences sociales, Paris 2, 1972

4- Jean-Francise OVERSTAKE. L’indemnité d’éviction .Revue .trimestrielle. .Droit commercial .Extrait
du n® 3-1968 .Ed, Librairie Sirey —Paris

5- G. Ripert et R .Roblot : Traité élémentaire de droit commercial, T.l.,, L.G.D.J, Paris 2eme éd, 1980 n°
523

6- V.C. Lavabre : L’évolution du statut des baux commerciaux - Dix ans de droit d’entreprises- éd
Litec,1978.

7-Jaques DE CAGNY : L’indemnité d’éviction en matiére de propriété commerciale. Thése de Doctorat
Université de droit d’économie et de sciences sociales, Paris 2, 1972

8- Joél MANEGER : Emergence et évolution de la notion de fonds de commerce, A.J.D.I, 2001, n 1042.
9- André DEGUELEDRE : La propriété commerciale - Etude de droit comparé- These de Doctorat en
droit, 1935, Paris, Librairie du Recueil Sirey, p 8ets.

10- Jean-Guirec RAFFRAY : Baux commerciaux, éd et collection « Pratique de I’immobilier », Masson,
Paris, 1995, p 32.

11- Décret n 53/960 du 30/09/1953 réglant les rapports entre bailleur et locataire en ce qui concerne le
renouvellement de baux a loyer d’immeubles ou des locaux a usage.

12- Yves CHAPUT :La clientéle appropriée. Fonds de commerce, fonds civil, franchise et commerce
électronique. Etude du centre de recherche sur le droit des affaires. Ed juris-classeur .Paris .2004.
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2 «Toute la législation sur les baux commerciaux est imprégnée de considérations économiques. » J-F

OVERSTAKE (1968, P 559).
« Toute la législation sur les baux commerciaux est imprégnée de considérations économiques. » J-F
OVERSTAKE (1968, P 559).
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:"La loi de 1909 parle de propriétaire du fonds de commerce dans les articles 3, al.2et 4, articles 13,

17et 23.."J ,MILHAUD (op, cit, p 13).

11: « Le louage des choses est un contrat par lequel I’une des parties s’oblige a faire jouir I’autre d’une
chose pendant un certain temps, et moyennant un certain prix que celui-ci s’oblige de lui payer . » Art
1709 code civil Francais.
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14 J. MANEGER (2001, n 1042).

15 A. DEGUELEDRE (1935, p 8ets).

16 J-G RAFFRAY ( 1995, p 32).

17 Décret n° 53-960 du 30/09/1953 réglant les rapports entre bailleurs et locataires en ce qui concerne le
renouvellement des baux a loyer d’immeubles ou des locaux a usage commercial ou industriel ou
artisanal.

18 Loi n° 53-960 du 30/09/1953, modifié par les lois suivantes :

Loi n 53-1346 du 31 décembre 1953- Loi n 59-1483 du 28 décembre 1959 relative a la révision des
loyers commerciaux- Décret n 66-12 du 3 janvier 1966- Ordonnance n 69-394 du 22 avril 1969 - Loi n
71-585 du 16 juillet 1971- Décret n 73-1122 du 17 décembre 1973 - Décret n 76-1236 du 28 décembre
1976 - Loi n 89-1008 du 31 décembre 1986- Ordonnance n 2000-912 du 18 septembre 2000- Et autres.
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19 : « Soucieux de renforcer la prise en compte des principes traditionnels du contrat et donc de la volonté
des parties, sans pour autant abandonner les garanties nécessaires a chacune d’elles. ». Dominique
PERBEN. Colloque du 17 juin 2003 sur les baux commerciaux.
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Propositions pour modernisation du régime juridique des baux commerciaux et professionnels. ». Rapport
au garde des sceaux, ministre de la justice, présenté par le groupe de travail constitué sous la présidence
de Philippe PELLETIER, Avocat, Présidant de I’agence national pour I’amélioration de I’habitat.(2004 .p
16).
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« Comme dans d’autres domaines de notre Iégislation, il faut savoir affronter la dialectique de la loi et du
contrat : quel est le niveau de protection nécessaire pour maintenir entre les parties au contrat une situation
équilibrée ? Quel est le niveau d’interventionnisme requis pour garantir I’autonomie de la volonté des

parties. » : « ..De suggérer de nouveaux équilibres entre le droit et I’économie, entre la loi et le contrat. »
22 Y. CHAPUT (.2004 .p 188-189).

Bl ods b i Senldl g sl S Jlie (g)lond) 1) paghe s & Zugpe¥) Joll am i L ) oLl as 23
el by e DM e e il 8302 Slad S S ey Bl ) (2905 B ey g Wl S e

D. JANSSEN (2000, p 97 et 5).: Senbdl w23l (3 Y1 Jaisnl 8 Sloghas 7Y

A975 s 19 32 101 5 2 wolndl 05 el 1975 i s 26 3 5950 59-75 3, -9 24

105 5o oo tean) aes ) clsdll o) iy 23 ) 2973 o3, Y1 e 1973-07-05 b &l Ul syl o
53U ezl () o s mpidl LA (o3l 5 1975-09-26 s VI e | ilndl 053 OF ¥ 1975/07
U975 e e B e sl il e e e T ey L el 05 Ol e 842

¢ I fadl Y wad @ gl bl aylndl oY) gals JIE Y1 Ledll jaas Jsad dee wes @ U 25
PSS Y1y i ool g sl W (3 peoled) el LAY 3 ) il BUI e Y1 3 el Jead)l ) 23
1953 psee (3 b, i g2 olid (S ol i sa g 2l

2005/02/06 ¢ 5 02-05 o3, 056 g)lndl 09 a2l 1975 sz 26 3 5554 59-75 3, 2 Lws 1 26
.8 2 2005-02-09 ¢ a3 ¢ 11 500, 7«

. 1988 L 13 ¢ 02 saddic a5 a5l . 2 27

1995 ez 27 ¢ 55 sualt ¢ &b yseenll. .2 28

55 187 5l 2 STl el 13 aapld eVl ssie wad i "I L L e bl 05 el S0 187 5l jas 29
oY) ke pll sl Jgndll Ll mpiall beols ode

& asidl Ol aill o (g o)) K ) slas b 051 b g ssad) Je sy M 31,86 324 5L 30
o) ) sanl) Ll (s el s g 0y JSE (B Rslis Slenge AU o a8 sk ol s



¢ sl 107 e z— a8 oy eadl 1970 515 @ gl 91-70 5, Y1 e 12 Bl o LS
Joedl @ Al bye el 1997/01/18 3 550 41-97 5, sdatsd oo M 0 12 550 (1> LS. 1970/12/25
C oS Al s ol o o (gldl) ablis 4 il s U R AShe wis e 2 W1 BIs bos (gl

1983/05/07 28651 o, & gl 05l e 1 5 S 324 50 oo 2l (sbe & wlad g L3 e daed e 31
¢ AR Rl Slegbll Olps ¢ Jo Y ol Sl sleerd asladl dldldb el JoW) dnille 5
(g ) Aol e & Slmed) L2 alte 5 (3.5 . 0) Al o & a8V OF G "I L b et o1 187 201987
iR e Jlas L Lalal et Sa Y e el ST Y1 e 12 65l A8 Y LSS A dols Bbe Bidy )2
2 Bl s> s deobsall OULYL e (N alasl) 34 ClaeV) Oy slad g (Se Y @) gy O SIS e s
D5 155 W6 ade pilal) U U elbl) unlg e ttaze) b 1/ 324 530 1siday f g sosl slias O e U "L g el
sde el aaSoll asladl Al (1996/07/09 3 #5h 115« 138806 ) ke ¢ o 5 ¢ "L aml a3 o
St e 1997 4108 18 5lee 136156 5, e o S s (3 e L) 20841 0F LS'.87 2 < 1997 01
G S a "k el el 46 o 19990 ol sae Ll ASnal) astad) AL i) A ¢ Anaxt Ll S
) IS By, — i) O3y — (36 ey —

b @ b s @ o Al a8 g slial) o 2l 2l Y o G e 172 55l anl b 32
OISTI3) s oyl 9 G LAY ae 0TI T o i e G ()l J18Y) i 30 COSTIS Y] Bl 205
i

Byypgened) 20l B4 (3 O8I s i3 sl e sl Bedl el sgie 4T Lo § el S 187 ssUy el 33
D IS OB basag sl a5 g 0 Vi Al o els g 0 o IS @ ¢ nad) Ab LA & 514

YLt A ) Bl 093 daal) 3 5ad) Y1 sl skl a5 slae 2l ol

(bl 580 5. 2010) orndt spo ez 34

At LBV B3] e § g0kl 3Lad e ak Ls el JAH b2l s ells e sl ) il cladll a3 35
i B8y Codgms Ukl ol n o)l e i byt sy 08 (W) bt o S5 D el S
MAZEAUD(0p . aslalb aslhl aslsdll ol AU oda ¢ oWl Jo g o S bps o oF 55l aale clis) 3
cit ,8641.

el dar V) ot ¥ Jassadl b OF Bl el 0 "D L L 206796 o3 ike 2000/01/12 3 #5030 - 36
oo 180 55U dbpas L™l o o) amsn o5 § Lot Ogalall 0L abs BT pollall OF 4 Ogaball LA e cps U 5 ol
bl AN ad Ogaball AN (2l et e U lptasl (£ aniilie s g bl Ll gl BLas falnn g 3l O
(94 2. 2007) e Jos 5 s Y ik 5 Lai gl 05

b e adn ) 1 Ju 2T s islizal 528 sl Osalal) OF " B113 a3 W) 2 e oLl s 3 sl 37
Al w3 ) Lavas £ Bl Jayend OY alde Joadl & 562 Y g | 6 Glimara¥) jaygnd (3 ad> 0L ) wllall)
Lo piy 1928 B pulstl 8Lia3 OF Ly ppuall omg Yo UL g Jout (58 8 0o Opalall pell 0 3 g JBY) s b e
Bl g bt B30 e oLl 136083 o3, LA " gsoge Oat el S el OF 5 22l oa)l lio e 15 (EL S
.84 o0 1997 Jo¥ suall sl by o2l 1996/03/26 st



1B (F X% g IORTIE i (Qu = O Py

o ke e YL et L L YL el e DUl g pggdl otd (3 ()lnd) cliad)l anm s e LaL i oo clr 38
Y 20085 (28 Jlie HleY) die Lud by 3 4z o8 ad d pm JLab a2 b e 2 ld) ) el aemy Sl ke
Jle e e coll el ales slae) oc 1 1k 2 lldd 08 5 8 Y id ke 3w e g AST N ae Oud "
(83 2 2001) ", bty s25mbi liadt 5 haall s of e

5 R SLEIN Blas (3 5SC asad) £l s 5 Las oYL Bl ga g 0 ol dudidl e JU 5 D sl Gaieedl "D 39
Ll L LB o be ) el el C gl D5 25 @ malll il (S dat e 0L s 3 L (s
Ul VL Al oty Y 3 e ¢ Lue oY) Qi pie e V) 4] Bl Y Ablas iy 96 ¢ Rigadl o g S
22005 ) 55106 st s " LoV AN Y] A e (2w OF el 592 Y LS LS gl duiid ol L Lo AL
(263

(lek b 5248 » <1989 ) wz ieas JLdi 40

ot ) Blamna VI iy gad w35 blie L2 Y1 i o8] (3 31 mgell OF L3l e " L oLl s 3 L) 2 e ol 4]
02 a5 (1991 astash 4 (1990/01/14 & g8 LA 62293 3, ke, ledd (] et YU il e jm O

Sgdo Wl )l Ak o Wi ¢ fto Sk gl dos o U BLEY) @ 36 L 2T jos S boal) Of aidll e 42
B> ) 5 Lo 13 A ggedd e el b2l (S Ll i ds 8 adggenald ke ST bpsll 06508 a6 ¢ dudidl pie i
oo oY ol A pae OF e i OF @ 2T b cpBlasdl 830k plall pllad) e SO L Lo (sl pIVG 2l
Mol I 35 ¥ oY1 Qi pie OF o Lin O of ¢ V1 s dds pae o (5 ) JLoV) Garsws & oo ¢ 1342 ol
0.0 o0 STT 55UL el L afgsed) n slisY1 s Jlte g opae Cidsn Ll 1830)) e s ¢ SLLYI asly) e L adVB ¢l
Pl o a I SLEINY e Jle o "L olbdey o ¢t Lady ofc Wl g5 Olas (3 1y OF ols B oasig cptilacall 52"
W e 3lall el Ol ok L OpW et r 3T8 55U sl Lo adggdd clie] e BV g2l p L g g ol
L p g Oleall pis e GLEYI @y 5l 5 aled e Lty b g5 S o Vst U (e T st (2l e Lo
RO RRIeS JE F<l

oo et Ul g i Legde 3l 24801 g adL gn LS Ak ade b S bosdl fasd ol Jsan VT LY 43

VLS e g 3 s 5 LY A1 Ol 1 ke ST puadl OF cpall el 13] asgadl o 2% O Sl et 5 "l e 8
3185 Bl Ul g e o o Lie (S ) OF 1 o 130 Y) SV st e i) SRl sk

Ol (3 S Dboall aad Al )T L b S bl e adsd) Wliad Sl 4ides 3 gdand) (Gpeo A e o 44
o2t Y ol O sy 5 ¢ el aelpill b mpend) a5 ad Bl s ) Ryl Ol e it g el g (51
S Lol e 592ill 068 3gadl e e LoV ALY OIS ¢ aalls o ad Lo by b ¢l Lol e 15 L2
(89 o < 2010)". (SH s syl sliadll dxl 5 ¢ 3ol ad I Lpatd g gl 55 i) 43 AU

oo 05 B Sbsdly Dy sl g ssdl ¢ LS O g Jsnddl e el 9 AT b b e 0.3 0 199 55U as 45
coWie Corss il ey wad 3 ) bl L



