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زائري  ا العقاري ر الش  نظام

صليحة دكتوراه  عمارة  باحثة

مستغانم السياسية والعلوم قوق ا  .لية

السياسية العلوم و قوق ا لية ب مستغانم-أستاذ  -جامعة

ص  :م

بھا عتداد يمكن لا الملكية سند المنقولات يازة ا مبدأ نظرا ن للعقارات سبة بال

ا، وطبيع ا يصوصي قانو نظام استحداث يقت عمما التعرف من الغ يمكن

ا ل ن قيقي ا خالملاك ذا ل ف العقاري ر الش لعملية ا بإخضاع إلا ى يتأ لا وذلك

المعاملات استقرار بضمان ةوتكفيل العقار للملكية اللازمة القانونية ماية ا ؟حقيق

واحدا يلا س ت ت لم ا أ إلا العقاري ر الش بنظام العالم دول اخذ من الرغم ع

للش ن نظام قيام إ أدى ما ونظامذلك، ال ر الش نظام العقاري، رر الش

العي   . العقاري

ا، ل الم و ية العي قوق ل الوحيد المصدر ر الش من جعل زائري ا المشرع إن

لا و طراف ن ب ا ل وجود لا تبعية أو أصلية انت سواء ية العي قوق ا أن اعت كما

ر ش خ تار من إلا الغ ع ا العقاري يحتج ل ال   .ا

العي ر الش نظام ن ب جا مز عد زائر ا ا ا العقاري ر الش نظام أن شك لا و

المناطق ال ر الش نظام ع مؤقتا أبقى المشرع أن و ، ال ر الش ونظام

جيا تدر إلا رالعي الش نظام تطبيق استحالة منھ ا إدرا الممسوحة،  . غ

Abstracts in English: 

   The principle of tenure in portables title to the property can not be asserted for 

real estate due to the specificity and nature, making the development of a legal 

system can third parties to identify the real owners have required and it is only 

possible to be subjected to the process of the real estate Is this the last guarantor 

to ensure the stability of the transactions and achieve the necessary property 

legal protection Real Estate? Although countries in the world to take the real 
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estate system, but it did not pursue one way to do so, which led to a two month 

mortgage, month Profile system and the real estate in kind. 

   The Algerian legislature, making the month the sole source of rights in kind and 

the originator of her, also considered that the rights in rem, whether original or 

dependency does not exist between the parties and not invoked against third 

parties only from the date of her month in the Land Registry. 

   There is no doubt that the current notary system in Algeria is a combination of 

month-kind system and personal month, and that the legislature temporarily 

kept the month Profile system is scanned areas, aware of the impossibility of 

applying month-kind system only gradually. 

 : مــقـــــدمــــة

و       المالية قتصادية، القيمة يجة ن بلادنا العقار ع ايد الم للطلب نظرا

مية أ العقاري للمجال تو أن ة زائر ا الدولة ع لزاما بات ا، س يك ال جتماعية

ا ا أولو ضمن   . بالغة

بھ عتداد يمكن لا الملكية سند المنقولات يازة ا مبدأ أن للعقاراتبال غ سبة

ا، طبيع و ا صوصي ينظرا قانو نظام استحداث يقت التعرفمما من الغ يمكن

ا، ل ن قيقي ا الملاك العقاري ع ر الش لعملية ا بإخضاع إلا ى يتأ لا   .وذلك

زائر      ا ر و الش لعملية ة العقار التصرفات إخضاع وجوب إ تطرق قانون أول عد

المادةالعقاري ي793نص المد القانون بصدور،من إلا العملية ذه تتجسد لم انھ غ

رقم س12/11/1975المؤرخ74-75مر وتأس العام را م إعداد المتضمن

لھ التنفيذية المراسيم و العقاري، ل الال ئتمانو تحقيق إ ا ل دف

ة العقار   . المعاملات

العقاريومن ر الش نظام يتمثل والدراسة البحث موضوع فإن سبق ما خلال

بالغة مية أ يك الذي الموضوع ذا ل ميول من لما باختياره قمت وقد زائري، ا

لاعتبارات نظرا اليوم غاية إ ستقر لم وال زائر، ا العقار وضعية إ بالنظر

من ائل كم ا ع تمخض وال إعديدة، إضافة للعقار المنظمة ن والقوان النصوص



                2016–1437  

500 
 

ة العقار الملكية نقل إتمام م الم ر الش من .دور ان الموضوع ذا أك وللإحاطة

م سا و الوضوح عض ا ع جابة عطي قد ال الات، ش عض طرح الضروري

ا م أ ولعل الدراسة دف   : تجسيد

العقاري ر الش نظام المعاملاتل استقرار بضمان مايةوتكفيل ا حقيق

ة؟ العقار للملكية اللازمة الية القانونية للإش حل إ الوصول دف ال ولبلوغ

أن تق ال ية المن العامة القاعدة تطبيق فضلنا الموضوع"المطروحة طبيعة

المن تحدد النص"ال مختلف لسرد التحلي المن فاتبعت المتعلقة، القانونية وص

جراءات و اللازمة الشروط لمختلف و ر لعمليةبالش زائري ا المشرع ا رصد ال

ر وذلك،الش ا تحليل و الموضوع جزئيات لمختلف عرضنا الوصفي بالمن ستعانة مع

سيطة و قانونية لغة ع ن مركز م امل ت ذه  .إطار ت عا لذلك وتبعا

ول المبحث ففي ن، مبحث إ الموضوع تقسيم ارتأيت أين ثنائية خطة وفق الدراسة

خاتمة ا أخ و العقاري ر الش ام لأح ي الثا أما العقاري ر الش صور إ تطرقت

والتوصيات النتائج من مجموعة ا   .ضمن

ول  العقاري : المبحث ر الش  .صور

ذلك بأنھ العقاري ر الش العرف القانونية، التصرفات ر ش إ يرمي الذي النظام

ا إثبا يتم أن ع ا، عديل أو ا نقل أو ة العقار ية العي قوق ا شاء إ إ ترمي

بيانات من ا ف جاء بما إفادات أخد و ا عل طلاع يمكن ن1لات نظام يوجد و ،

العقاري  ر   :للش

ال ر الش نتع2نظام سوف ما و وو العي ر الش نظام و ول، المطلب لھ رض

ي الثا المطلب ضمن ناولھ ن سوف ما  .  و

ول ال: المطلب ر الش   .نظام

تقييمھ و ول الفرع يتھ ما تحديد خلال من النظام ذا دراسة سنحاول

ي الثا  . الفرع
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ول ال: الفرع ر الش نظام ية   .ما

المبادئ م أ تحديد ثم فھ، عر خلال من ال ر الش نظام ية ما إ تطرق س

ا عل يقوم   . ال

ال-أولا ر الش نظام ف  :عر

صية ال سماء وفق ة العقار التصرفات ر ش ع يقوم الذي النظام ذلك و

ب ت ال حسب يمسك ل لات، ال من ن نوع ا ن لأسماءللقائم بجدي

ا ر ش المراد التصرفات لتقديم الزم ب ت ال حسب آخر و ن،    .المتصرف

ال-ثانيا ر الش نظام  :مبادئ

التالية المبادئ ع ال ر الش نظام   : يقوم

للعقار -1 س ل و ن، المتصرف اص أسماء ع ك ال تتج دعامتھ أن

اعتبار أي التصرف رمحل الش   .عملية

الثبوتية -2 بالقوة يتمتع لا ال ر الش نظام المطلقة3إن ية ا لھ س ل و ،.  

ر -3 مط أثر أي النظام ذا ر للش س  . ل

المالك  -4 من إلا تقل ت لا النظام ذا وفق الملكية   . إن

ي الثا ال: الفرع ر الش نظام   .تقييم

ثانيا ھ عيو و أولا مزاياه تحديد خلال من ذلك   . و

ال-أولا ر الش نظام   :مزايا

ة العقار الملكية انتقال و ة ج من تصرفات العقارمن ع ورد بما الغ لإعلام أداة عت

من العكس ت يث ح العقار ملكية ع نة قر عد ر الش مجرد أن كما أخرى، ة ج من

ةصاحب مجمل. المص ع بة الضر فرض أجل من الدولة ساعد أنھ إ إضافة

العقار ع الواردة حاجة. 4التصرفات دون إجراءاتھ ولة س يمتاز النظام ذا أن كما

را م   .لعملية

ال-ثانيا ر الش نظام   :عيوب

ضمان إليھ المتصرف عطي لا أنھ ال ر الش نظام ع قعاب ا بوت ب ا

خطر للعقار، قيقي ا المالك ة و ع التعرف ة صعو ائية، بصفة فيھ المتصرف

العقار لنفس الملكية سندات عارض و المكسب بالتقادم الملكية   . ضياع
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ي الثا العي: المطلب ر الش   .نظام

السيد طرف من اليا أس مرة لأول النظام ذا ر س" ظ تور شار ر وسنحاول" رو

تقييمھ إ نتطرق ثم أول، فرع العي ر الش نظام ية ما تحديد المطلب ذا خلال من

ي ثا فرع ھ وعيو مزاياه ع ك   . بال

ول  العي: الفرع ر الش نظام ية   .ما

ية ما إ تطرق الس المبادئ م أ تحديد ثم فھ، عر خلال من العي ر الش نظام

ا عل   .يقوم

العي-أولا ر الش نظام ف  :عر

ة العقار رالتصرفات ش ال ر الش نظام خلاف ع رالعي الش نظام يقوم

ا بيانا و العقارات بحسب يمسك ل ال أن إذ التصرف، العقارمحل أساس حيث5ع

الواردةت ر الش الواجبة التصرفات ل ا ف تدون املة صفحة با عقارتقر ل ل خصص

موقعھ و مساحتھ العقارفتحدد ذا ل المادي الوصف ع كذلك تحوي كما العقار،   .6ع

العي-ثانيا ر الش نظام   :مبادئ

التخصيص مبدأ تتمثل أساسية مبادئ ستة ع العي ر الش نظام مبدأ،7يقوم

قوق ا ساب اك عدم مبدأ المطلقة، الثبوت قوة مبدأ المشروعية، مبدأ المطلق، القيد

الناقل و ثرالم و بالتقادم رة    .المش

ي الثا العي: الفرع ر الش نظام   .تقييم

ثانيا ھ لعيو عرض أ ثم أولا، العي ر الش نظام مزايا   .سأتناول

العي-أولا ر الش نظام   :مزايا

ن للمتعامل القانونية ماية ا تحقيق رالعي الش نظام مزايا م أ ولة8تتج س ،

الملكية سندات عارض منع قيقي، ا مالكھ و للعقار ي المركزالقانو ع تجنب9التعرف ،

قة بطر ة العقار الرسوم و بة الضر وعاء تحديد ع ساعد و ل س و خطرالتقادم

ا عادلة و   . 10لمستقبلسليمة

العي-ثانيا ر الش نظام   :عيوب

ون ي أن يمكن ة، كب ود وج ضة با نفقات تطبيقھ يتطلب لف م نظام أنھ عليھ عاب

الملكية ت تفت إ يؤدي أن يمكن كما الملكية لاغتصاب   . وسيلة
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ي الثا العقاري : المبحث ر الش ام  .أح

و  ة العقار استقرارالملكية والوصوللضمان المسك من لابد العقاري ئتمان لفكرة

مستوى ع بالإيداع، ن الملزم اص قبل من المودعة للوثائق المحكم الضبط

ة العقار البطاقات مجموعة ة ل ضمانا ة العقار    .المحافظة

ول خصصت ن، مطلب إ المبحث ذا قسمت العناصر، ذه دراسة لنا س ي وح

اللازمة وللشروط ر الش لإجراء ي الثا أما ة، العقار المحافظة مستوى ع ر الش لعملية

عنھ تبة الم القانونية  .ثار

ول  ة: المطلب العقار المحافظة مستوى ع ر الش لعملية اللازمة   .الشروط

القواعد من مجموعة توافر مدى مراقبة مسؤولية العقاري المحافظ عاتق ع يقع

سوفوالشروط ما و و ة العقار المحافظة مستوى ع المودعة والعقود الوثائق

محل العقارات و طراف معينة شروط توافر إ إضافة ول، الفرع لھ عرض أ

ي الثا الفرع أتناولھ ما و و   .التصرف

ول  بالعقود: الفرع المتعلقة   .الشروط

الرسمية-أولا  : قاعدة

م أ القاعدةمن يع و الرس ن الر عقد و العقاري البيع العقد عقاد ا شروط

المادة عليھ تنص ما وفق العقد عقاد لا ركينا ركنا عت ال الرسمية ة، من61التجار

رقم التنفيذي العقاري25/03/1976المؤرخ63-76المرسوم ل ال س بتأس المتعلق

التنفيذي بالمرسوم المتمم و ستفاد. 19/05/199311المؤرخ123- 93رقمالمعدل كما

المادة نص المتمم1مكرر324من و المعدل ي المد القانون توثيق من لية بالش قصد و

ري جو ركن و و الموثق، أمام رس قالب ما عقد بإفراغ أطرافھ يقوم بأن العقد

المطلق البطلان تخلفھ عن تب ي   .التعاقد

ر -ثانيا للش س ال ثر أو المسبق ر الش  : قاعدة

السابق السند ار إش يتم لم ما عقار ع ينصب حق أي ار بإش القيام يمكن لا

المادة ام بأح عملا رقم88للمتصرف، التنفيذي المرسوم المؤرخ63-76من

التنف25/03/1976 بالمرسوم المتمـم و المعدل العقاري ل ال س بتأس رقـــــــــمالمتعلق يذي

  .19/05/199312المؤرخ93-123
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رقم تحت ا ل قرار العليا بالمحكمة ة العقار الغرفة قضت السياق ذا 18360و

خ بتار من: " 28/10/1998الصادر المتنازع القطعة بإخلاء قضوا لما الموضوع قضاة أن

ا مداولة الطعن م عل المد ار استظ بمجرد ا دونأجل البلدي الشع لمجلس

القرار نقض ستوجب العقاري ر الش ة مص ر مش بيع لعقد ا أن". تجسيد أكدت و

ر المش العقد إ تر لا من. 13المداولة مجموعة ا عل يرد القاعدة ذه تطبيق أن غ

ناءات   .ست

المح مستوى ع العقد إيداع العقاري المحافظ يقبل لا تم من ةو العقار افظة

و المشرع ا عل نص ال ناءات بالاست مر يتعلق لم ما مسبق، ار إش وجود عدم حالة

ي فيما تتج  :ال

المادة -1 بموجب ا عل المنصوص ناءات رقم89ست التنفيذي المرسوم -76من

المتمم25/03/1976المؤرخ63 و المعدل العقاري ل ال س بتأس المتعلق

رقم التنفيذي   . 19/05/199314المؤرخ123-93بالمرسوم

ما و رالمسبق الش مبدأ ع ناءين است ناك السابقة المادة وفق عليھ  .           و

العقاري   - أ ل ال ة العقار قوق را ش اص ا و    .جراء

جانفي  - ب الفاتح قبل المحررة العرفية ما: 1971العقود و يو المبد القرار أكده

خ بتار رقم20/02/1997الصادر القضاء136956تحت اد اج كرس الذي

فق العرفية، للعقود لزامية القوة حول العر"العادي العقد ببطلان

إبرامھ قبل ا عل انوا ال الة ا إ طراف إعادة و القضية بھ . 15"المحتج

است خ التار ذا من الرسميةوابتداء اعتبار ع كذلك العادي القضاء قر

العام النظام من ة العقار للملكية الناقلة   .العقود

خ بتار ول عنھ ن صادر ن قرار اد ج ذا الدولة مجلس أكد 14/02/2002و

رقم خ18644316تحت بتار ي الثا رقم26/02/2002و ع21041917تحت اعتمادا ،

ي324المادة المد القانون من  . 18مكرر

ة -2 العقار عات شر ال ا عل المنصوص ناءات النصوص: ست بتفحص

مبدأ ع وردت أخرى ناءات است نجد ة، العقار للملكية المنظمة عية شر ال

ي الآ و آنفا، ذكره تم لما بالإضافة رالمسبق  : الش

3-   
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العقاري  - أ   19التحقيق

يازة  - ب ا ادة    .20ش

ستصلاح  - ج    21.عقود

الوقف  -  د ملك لإثبات المكتوب اد ش رقم22وثيقة القانون ام لأح 10-91تطبيقا

المتمم27/04/1991المؤرخ و المعدل بالأوقاف   .23المتعلق

ي الثا فيھ: الفرع المتصرف العقار و بالأطراف المتعلقة  .الشروط

مراقبتھ من العقاري للمحافظ المسندة ام للم بالسنداتإضافة المتعلقة للشروط

ما و و بالأطراف المتعلقة الشروط توفر مدى مراقبة كذلك عاتقھ ع يقع والعقود،

أتناولھ ما و و التصرف محل بالعقار المتعلقة الشروط توفر كذا و أولا، لھ عرض سأ

  .ثانيا

اص-أولا بالأ المتعلقة القانونية   :الشروط

الطبيعية-1   اص للأ سبة ار:  بال إش موضوع ون ت ال المحررات و العقود ل إن

التالية ة و ال بيانات ا يذكرف أن ن يتع ة، العقار ان: المحافظة وم خ تار اللقب، و سم

ن أم أو الموثق قبل من للمصادقة تخضع أن يجب و نة الم و الموطن سية، ا الميلاد،

أو  ةالضبط إدار   .سلطة

ة-2 المعنو اص للأ سبة ار: 24بال إش موضوع ون ت ال المحررات و العقود ل إن

مقر ي، قانو ل ش من ة، عتبار اص ة و متعلقة بيانات تتضمن أن يجب

و ان وم مقر ة، التجار ات للشر سبة بال التجاري ل ال يل ال رقم و اجتما

القوا إيداع خ معياتتار ل ح التصر ان م و خ تار للنقابات سبة بال ساسية ن إذا. ن أما

أو الولاية اسم ذكر ضرورة من بد لا المحلية ماعات ا متمثل عتباري ص ال ان

الدولة باسم ت تث ا فإ الدولة أملاك ة لمدير سبة بال أما   .البلدية،

بال-ثانيا المتعلقة القانونية   :    عقاراتالشروط

الممسوحة -1 للعقارات سبة فيما: بال الممسوحة للعقارات سبة بال ن التعي عناصر تتمثل

  :ي

 مصنع أو مسكن أو فلاحية ارض ان إن العقار، طبيعة   .تحديد

 العقار ا يقع ال البلدية   .تحديد
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 عملية ا عل المعتمد الوثائق جانب إ رقمھ، و الم مخطط قسم تحديد

  .   الم

1   الممسوحة غ للعقارات سبة في: بال الر و ضري العقارا ن ب ا ف   . نم

ضري  * ا للعقار سبة البلدية: بال إ بالإضافة العقار رقم و الشارع اسم ذكر ضرورة

ا ف   .المتواجد

في * الر للعقار سبة المخطط: بال ونوع مشتملاتھ موقعھ، العقار، نوع تحديد من بد لا

بھ   . المحتفظ

ي الثا عنھ: المطلب تبة الم القانونية ثار و ر الش  .إجراء

لدى تودع أن يجب العقاري، ر الش لعملية المحررات و العقود إخضاع انية لإم

إقليميا المختصة ة العقار اخصص. المحافظة ن، فرع إ المطلب ذا سأقسم لذلك

ر الش عملية ع تبة الم القانونية للآثار ي الثا أما رالعقاري الش لإجراء   .ول

ول  العقاري : الفرع ر الش   .إجراء

ر الش لتنفيذ ثم أولا، ة العقار المحافظة لدى الوثائق إيداع إ الفرع ذا أتطرق

ثالثا ا ف الطعن و العقاري المحافظ قرارات إ ا أخ و   . ثانيا،

ة-أولا العقار المحافظة لدى الوثائق   :إيداع

بقسم  ر الش لعملية ا إخضاع المراد المحررات و العقود إيداع عملياتيتم و يداع

المادة ماأكدتھ حسب رقم92المحاسبة التنفيذي المرسوم المتمم63-76من و المعدل

الذكر   .25السالف

ر-ثانيا الش   : تنفيذ

الوثائق تقديم الشروط، جميع توفر من التأكد مة بم العقاري المحافظ قيام عد

إجراء  اجل من ا إيداع القانون يتطلب ال مؤشرالقانونية غ البطاقة أن من ار، ش

إ بالنظر طراف ة و التحقيق ق، ا التصرف ة حر يقيد ب س بأي ا عل

المطلوب العقد وموضوع محل، ب س من التأكد و ال الشرط ع المصادقة

لا أم العام للنظام مخالفا ان إن اره مدة. إش ارخلال ش عملية التا15يتو ليةيوما

ة العقار البطاقة شاء إ عنھ تج ي فوري، أثر العقاري ر للش ون ي تم من و يداع خ لتار

العقاري  الدف سليم   .و
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العقاري -ثالثا المحافظ   : قرارات

تو قانونا، ا عل المنصوص الشروط جملة يفاء اس من العقاري المحافظ تأكد عند

ع بالتأش العقاري ر الش لھإجراء ن تب إذا أما العقاري، الدف و ة العقار البطاقات

القانونية الشروط مراعاة عدم أو ر، للش اضعة ا الوثائق خلل أو نقص أي وجود

تبدو ال و المودعة للوثائق دقيقا فحصا يتطلب الذي جراء رد أو يداع، برفض قام

العقا المحافظ شف يك أن إ قانونية، لة و فيمنحلأول المقبولة الوثيقة نقصا ري

خطاء ذه يح لت للملتمس   . 26أجلا

الطعن ممارسة حق للمتضرر منح العقاري المحافظ عسف من خوفا و المشرع أن إلا

خ تار من أو ا عل المو الرسالة استلام خ تار من ن ر ش خلال الذكر، السالفة قراراتھ

داري  القضاء ة ج أمام ا ل  . رفضھ

ي الثا ر: الفرع الش عملية ع تبة الم القانونية   .ثار

يةكما العي قوق ل الوحيد المصدر ر الش من جعل زائري ا المشرع فإن أشرنا و سبق

انت سواء ية العي قوق ا أن ثانية ة ج من اعت كما ة، ج من ذا ا ل الم و

ا ر ش خ تار من إلا الغ ع ا يحتج لا و طراف ن ب ا ل وجود لا تبعية أو أصلية

العقاري  ل   .ال

ـــةخاتمـ ـــــــ  :ــ

التوصيات و النتائج من مجموعة تقديم أود خ  .و

  :النتائج -1

إ: أولا - ترمي ال جراءات و القواعد مجموعة و العقاري ر الش إن

ة العقار الملكية حقوق يت   .تث

التصرفات: ثانيا - ل العقاري ر بالش المتعلقة جراءات مراعاة وجوب

ع المعاملاتالواردة لاستقرار ضمانا   .العقارات

ر: ثالثا - الش نظام ن ب جا مز زائر ا ا ا العقاري ر الش نظام إن

رال الش و   . العي

عا - غ: را المناطق ال ر الش نظام ع مؤقتا أبقى المشرع أن

ج تدر إلا العي ر الش نظام تطبيق استحالة منھ ا إدرا   . ياالممسوحة،



                2016–1437  

508 
 

اجلھ: خامسا - من الذي دف ال تحقيق عن عاجز ال ر الش نظام إن

العقاري  ر الش   .استحدث

رقم: سادسا - مر بموجب العي ر الش نظام زائري ا المشرع 74-75تب

س12/11/1975المؤرخ تأس و العام را م بإعداد المتعلق

لھ التنفيذية المراسيم و العقاري ل 25/03/1976المؤرخ62-76 ال

رقم التنفيذي بالمرسوم المتمم و المعدل العام را م بإعداد المتعلق

و07/04/1992المؤرخ92-134 المتعلق25/03/1976المؤرخ76-63،

رقم التنفيذي بالمرسوم المتمم و المعدل العقاري ل ال س 123-93بتأس

  .19/05/1993المؤرخ

استقرار: عاسا - تحقيق الفعال و نجع النظام و العي ر الش نظام إن

ل ال و مادي كأساس را م ع عتمد الذي ة العقار الملكية

ي قانو كأساس   .العي

ا: ثامنا - ر ش من لابد ية ا المحررات و العقود مختلف تك ح

ة العقار   .بالمحافظة

ا: تاسعا - المشرع المناطقأبقى المكسب التقادم قواعد ع زائري

  . الممسوحة

لفة: عاشرا - الم يئة ال إدارة بھ المناط ص ال و العقاري المحافظ إن

رالعقاري    .  بالش

  :التوصيات -2

ا: أولا - لتنفيذ القصوى جال تحديد مع العقاري الم عملية   .تفعيل

العقا: ثانيا - المجال التخص ن و الت نضرورة عقار ن للمحافظ   .ري

رقم:ثالثا - مر ام أح ن ب الموجود التناقض المؤرخ74-75إزالة

العقاري12/11/1975 ل ال س تأس و العام را م بإعداد المتعلق

ي المد القانون ام أح و ن، المتمم و ن المعدل لھ ن التنفيذي ن المرسوم و

حضرب ع صراحة تنص مادة المناطقإضافة المكسب التقادم قواعد

  .الممسوحة
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عا - المادة: را نص رقم85حذف التنفيذي المرسوم المؤرخ63-76من

ال25/03/1976 و المتمم و المعدل العقاري ل ال س تأس المتضمن

رة المش التصرفات الطعن جواز ع   .تنص

ال: خامسا - مة م ا ل ل يو دائمة وطنية نة مجملاستحداث نظر

بالعقار ع ال ن   .القوان

ي: سادسا - القضا اد ج استقرار و توحيد   . ضرورة

عا - العقاري : سا القانون للقضاة الدوري التخص ن و الت   .وجوب

المسندة: ثامنا - ام الم لمباشرة العقاري المحافظ تحيل قانونية آليات ب تنص

القضاة احد إشراف تحت   . لھ

إ: تاسعا - إضافة ة، شر ال و المادية انيات بالإم ة العقار المحافظات دعم

يل س ل عمل ورشات أو دراسية أيام عقد خلال من ة خ ذه ن و ت

ا عاتق ع الملقاة ام  .الم

يتضمن: عاشرا - أسا قانون ضمن ن العقار ن المحافظ نة م تنظيم

ن الم كبقية م وواجبا م  .حقوق

 

وامش :ال
                                                             

لطباعة و حسین عبد اللطیف حمدان، أحكام الشهر العقاري، دار الجامعیة ل  .1
 . 11النشر بیروت، ص

هو أول نظام ساد في العالم و أخذت به فرنسا بإنشاء مقاطعي الألزاس و   .2
  .اللورین

، دیوان كرم سوریا، 1984یاسین غانم، القضاء العقاري، الطبعة الثانیة سنة   .3
 .21ص

، المنازعات العقاریة، الطبعة الأولى، دار لیلى زروقي و حمدي باشا عمر   .4
  .43 ص ،هومة

  .یطلق على السجل مجموعة البطاقات العقاریة  .5
  .10، شهر التصرفات العقاریة، الطبعة الأولى، صعباس عبد الحلیم حجر   .6
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، دار هومة للطباعة و 2001، نقل الملكیة العقاریة، طبعة حمدي باشا عمر  .7

  .118النشر و التوزیع، ص 
  .44لیلى زروقي و حمدي باشا عمر، المرجع السابق، ص  .8
، دار 1978، طبعة السجل العیني في التشریع المصري، براهیم أبو النجاإ  .9

  .54الفكر العربي مصر، ص 
معوض عبد التواب، السجل العیني علما و عملا، دون طبعة، دار الفكر    .10

  .35العربي  مصر، ص 
المؤرخ في  63-76من المرسوم التنفیذي رقم  61تنص المادة   .11

 30الجریدة الرسمیة العدد   جل العقاريالمتعلق بتأسیس الس25/03/1976
-93المعدل و المتمم بالمرسوم التنفیذي رقم  ،13/04/1976المؤرخة في 

المؤرخة في  34الجریدة الرسمیة العدد  ،19/05/1993المؤرخ في  123
كل عقد یكون موضوع إشهار في محافظة عقاریة " : على أن 23/05/1993

  "یجب أن یقدم على الشكل الرسمي 
المؤرخ في  63-76من المرسوم التنفیذي رقم  88تنص المادة   .12

 30الجریدة الرسمیة العدد   المتعلق بتأسیس السجل العقاري25/03/1976
-93المعدل و المتمم بالمرسوم التنفیذي رقم  ،13/04/1976المؤرخة في 

المؤرخة في  34، الجریدة الرسمیة العدد 19/05/1993المؤرخ في  123
لا یمكن القیام بأي إجراء للإشهار في محافظة " : على انه23/05/1993

عقاریة، في حالة عدم وجود إشهار مسبق أو مقارن للعقد أو القرار القضائي أو 
لشهادة الانتقال عن طریق الوفاة یثبت حق المتصرف أو صاحب الحق الأخیر 

  ... "أدناه 89و ذلك مع مراعاة أحكام المادة 
عن الغرفة العقاریة  28/10/1998صادر بتاریخ  18360قرار تحت رقم   .13

و  81، ص 1999، لسنة 01بالمحكمة العلیا، منشور بالمجلة القضائیة العدد 
  .ما یلیها 

المؤرخ في  63-76رقم  من المرسوم التنفیذي  89تنص المادة   .14
 30الجریدة الرسمیة العدد   المتعلق بتأسیس السجل العقاري25/03/1976
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-93المعدل و المتمم بالمرسوم التنفیذي رقم  ،13/04/1976المؤرخة في 

المؤرخة في  34، الجریدة الرسمیة العدد 19/05/1993المؤرخ في  123
تستثنى القاعدة المدرجة في الفقرة الأولى من  : "على انه 23/05/1993

  :أعلاه 88المادة 
العقاري و الذي یتم عند الإجراء الأولي الخاص بشهر الحقوق العقاریة في السجل * 

  .من المرسوم 18إلى  8تطبیقا للمواد من 
عندما یكون حق المتصرف أو صاحب الحق الأخیر ناتجا عن سند اكتسب تاریخا * 

  ".1971ثابتا قبل أول ینایر
، عن الغرف 20/02/1997صادر بتاریخ  136956قرار مبدئي تحت رقم   .15

  .1999، سنة 2المجتمعة منشور بالمجلة القضائیة، العدد 
، عن مجلس الدولة 14/02/2002صادر بتاریخ  186443قرار تحت رقم   .16

  .2002منشور بالمجلة القضائیة، العدد الثاني سنة 

، عن مجلس الدولة 26/02/2002صادر بتاریخ  210419قرار تحت رقم  .17
17 منشور بالمجلة القضائیة، العدد الثاني .2002سنة     

بوصوف موسى، مقال بعنوان دور القاضي الإداري في المنازعات الإداریة،   .18
  . 29، ص 2002لسنة  2مجلة مجلس الدولة العدد 

المتضمن تأسیس إجراء  27/02/2007المؤرخ في  02-07القانون رقم  .19
 ،العقاریة و تسلیم سندات الملكیة عن طریق تحقیق عقاريمعاینة الملكیة 

  .28/02/2007المؤرخة في  15الجریدة الرسمیة العدد 
المؤرخ في  25-90و مابعدها من قانون التوجیه العقاري رقم  39المادة   .20

المؤرخة في  49الجریدة الرسمیة العدد ، 1990 18/11/1990
المؤرخ في  26-95ر رقم المعدل و المتمم بموجب الأم 18/11/1990
كما . 27/09/1995المؤرخة في  55العدد ، الجریدة الرسمیة 25/09/1995

كیفیة  27/01/1991المؤرخ في  254-91حدد المرسوم التنفیذي رقم 
  .31/07/1991المؤرخة في  36الجریدة الرسمیة العدد  ،إعدادها و تسلیمها



                2016–1437  

512 
 

                                                                                                                                                 
علق بحیازة الملكیة المت 13/08/1983المؤرخ في  18-83القانون رقم   .21

   .16/08/1983المؤرخة في  34، الجریدة الرسمیة العدد العقاریة الفلاحیة
یتضمن  26/10/2000المؤرخ في  336-2000المرسوم التنفیذي رقم   .22

إحداث وثیقة الاشهاد المكتوب لإثبات الملك الوقفي و شروط و كیفیات 
   .31/10/2000ؤرخة في الم 64الجریدة الرسمیة العدد  ،إصدارها و تسلیمها

الجریدة  ،المتعلق بالأوقاف 27/04/1991المؤرخ في  10-91القانون رقم   .23
المعدل و المتمم بالقانون رقم  08/05/1991المؤرخة في  21الرسمیة العدد

المؤرخة في  29الجریدة الرسمیة العدد  ،22/05/2001المؤرخ في  01-07
الجریدة  ،14/12/2002في  المؤرخ 10- 02و بالقانون رقم  23/05/2001

   .15/12/2002المؤرخة في  83الرسمیة العدد 
 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58-75من الأمر رقم  50و  49المادتین   .24

، المؤرخة في 78الجریدة الرسمیة العدد  ،المتضمن القانون المدني
المؤرخ في  10-05المعدل والمتمم بالقانون رقم  ،30/09/1975
 26/06/2005، المؤرخة في  44الجریدة الرسمیة العدد   20/06/2005

الجریدة الرسمیة العدد  ،13/05/2007المؤرخ في  05-07بالقانون رقم و 
  .13/05/2007المؤرخة في  ،31

المؤرخ في  63-76من المرسوم التنفیذي رقم  92تنص المادة  .25
 30الجریدة الرسمیة العدد المتعلق بتأسیس السجل العقاري 25/03/1976

-93المعدل و المتمم بالمرسوم التنفیذي رقم  13/04/1976المؤرخة في 
المؤرخة في  34، الجریدة الرسمیة العدد 19/05/1993المؤرخ في  123
رغم جمیع الأحكام الخاصة المخالفة فإن الإشهار " :على انه 23/05/1993

افظة یستوجب لزوما الإیداع في آن واحد بالمح ،88المطلوب بمقتضى المادة 
العقاریة لصورتین رسمیتین  اونسخ للعقد أو للقرار القضائي الذي ینبغي 

   ...".إشهاره
المتعلقة بإنشاء و مسك الدفتر  15/09/1976المؤرخة في  5322التعلیمة رقم  .26

 .124العقاري، المدیریة العامة للأملاك الوطنیة، وزارة المالیة ص 
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27.   

  :قائمة المراجع

 .المراجع العامة : أولا

، دار الفكر 1978إبراهیم أبو النجا، السجل العیني في التشریع المصري، طبعة   -1
 . العربي، مصر

، دار هومة للطباعة و 2001حمدي باشا عمر، نقل الملكیة العقاریة، طبعة  -2
  .النشر والتوزیع 

  .لیلى زروقي و حمدي باشا عمر، المنازعات العقاریة، الطبعة الأولى، دار هومة -3
واب، السجل العیني علما و عملا، دون طبعة، دار الفكر العربي معوض عبد الت -4

  . مصر
  .، دیوان كرم سوریا1984یاسین غانم، القضاء العقاري، الطبعة الثانیة  سنة  -5

  .المراجع المتخصصة: ثانیا

حسین عبد اللطیف حمدان، أحكام الشهر العقاري، دار الجامعیة للطباعة والنشر،  -1
  .بیروت

الطبعة الأولى، دار محمود للتوزیع ، عباس عبد الحلیم حجر، شهر التصرفات العقاریة -2
  .و النشر بیروت

  . المقالات: ثالثا   

بوصوف موسى، مقال بعنوان دور القاضي الإداري في المنازعات الإداریة،  -1
  . 2002لسنة  2مجلة مجلس الدولة، العدد 

 .القوانین : رابعا   
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، المتعلق بحیازة الملكیة العقاریة 13/08/1983المؤرخ في   18-83القانون رقم  -1

   .16/08/1983المؤرخة في  34، الجریدة    الرسمیة العدد الفلاحیة
 ، المتضمن التوجیه العقاري18/11/1990المؤرخ في  25-90القانون رقم  -2

المؤرخة في  49الجریدة الرسمیة العدد ، 1990 18/11/1990المؤرخ في 
المؤرخ في  26-95المعدل و المتمم بموجب الأمر رقم  18/11/1990
  .27/09/1995المؤرخة في  55العدد ، الجریدة الرسمیة 25/09/1995

الجریدة  ،المتعلق بالأوقاف 27/04/1991المؤرخ في  10-91القانون رقم  -3
ن رقم المعدل و المتمم بالقانو  08/05/1991المؤرخة في  21الرسمیة العدد

المؤرخة في  29الجریدة الرسمیة العدد  ،22/05/2001المؤرخ في  01-07
الجریدة  ،14/12/2002المؤرخ في  10- 02و بالقانون رقم  ،23/05/2001

   .15/12/2002المؤرخة في  83الرسمیة العدد 
، المتضمن تأسیس إجراء 27/02/2007المؤرخ في  02-07القانون رقم -4

ریة و تسلیم سندات الملكیة عن طریق تحقیق عقاري، معاینة حق الملكیة العقا
  .28/02/2007المؤرخة في  15الجریدة الرسمیة العدد 

   .الأوامر: خامسا 
المتضمن القانون المدني  1975سبتمبر  26المؤرخ في  58-75الأمر رقم  -1

المعدل والمتمم  ،30/09/1975المؤرخة في   78الجریدة الرسمیة عدد 
، 44الجریدة الرسمیة العدد  ،20/06/2005المؤرخ في  10-05بالقانون رقم 

المؤرخ في  05-07وبالقانون رقم  26/06/2005المؤرخة في 
  .13/05/2007، المؤرخة في 31الجریدة الرسمیة العدد  13/05/2007

المتضمن إعداد مسح الأراضي  12/11/1975المؤرخ في  74-75الأمر رقم  -2
المؤرخة في  52الجریدة الرسمیة العدد العام وتأسیس السجل العقاري،

18/11/1975.  
 المتضمن التوجیه العقاري، 25/09/1995المؤرخ في  26-95رقم  الأمر -3

  .27/09/1995المؤرخة في  55العدد الجریدة الرسمیة 
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  .المراسیـــــم: سادسا 

المتعلق بإعداد  25/03/1976المؤرخ في  62-76المرسوم التنفیذي رقم  -1
المؤرخة  30العام الجریدة الرسمیة العدد مسح الأراضي 

المؤرخ  400-84،المعدل و المتمم بالمرسوم التنفیذي رقم 13/04/1976في
 30/12/1984المؤرخة في  71، الجریدة الرسمیة العدد 24/12/1984في 

، الجریدة الرسمیة 07/04/1992المؤرخ في  134-92وبالمرسوم التنفیذي رقم
  .08/04/1992المؤرخة في  26العدد 

المتعلق بتأسیس  25/03/1976المؤرخ في  63-76المرسوم التنفیذي رقم -2
 13/04/1976المؤرخة في  30الجریدة الرسمیة العدد السجل العقاري، 

، 19/05/1993المؤرخ في  123-93المعدل و المتمم بالمرسوم التنفیذي رقم 
  .23/05/1993المؤرخة في  34الجریدة الرسمیة العدد 

، المتعلق بسن 01/05/1983المؤرخ في  352-83التنفیذي رقم المرسوم  -3
إجراء لإثبات التقادم المكسب و إعداد عقد الشهرة المتضمن الاعتراف 

  . بالملكیة
الذي یحدد  27/07/1991المؤرخ في  254-91المرسوم التنفیذي رقم  -4

المؤرخة في  36كیفیات إعداد شهادة الحیازة وتسلیمها، الجریدة الرسمیة العدد 
31/07/1991.  

یتضمن  26/10/2000المؤرخ في  336-2000المرسوم التنفیذي رقم  -5
إحداث وثیقة الاشهاد المكتوب لإثبات الملك الوقفي و شروط و كیفیات 

  .31/10/2000المؤرخة في  64الجریدة الرسمیة العدد  ،إصدارها و تسلیمها

  .الاجتهادات القضائیة: سابعا 

، عن الغرف 20/02/1997الصادر بتاریخ  136956قم قرار مبدئي تحت ر  -1
 . 1999، سنة  2المجتمعة منشور بالمجلة القضائیة ،العدد 
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، عن الغرفة العقاریة 28/10/1998الصادر بتاریخ  18360قرار تحت رقم  -2

 . 1999بالمحكمة العلیا منشور بالمجلة القضائیة، العدد الأول ، سنة 
، عن مجلس الدولة 14/02/2002تاریخ الصادر ب 186443قرار تحت رقم  -3

  .2002منشور بالمجلة القضائیة ،العدد الثاني، سنة 
، عن مجلس الدولة 26/02/2002الصادر بتاریخ  210419قرار تحت رقم  -4

  .  2002منشور بالمجلة القضائیة، العدد الثاني، سنة 

 . التعلیمات: ثامنا 

تعلقة بإنشاء و مسك ، الم15/09/1976المؤرخة في  5322التعلیمة رقم  -1
 .الدفتر العقاري، المدیریة العامة للأملاك الوطنیة، وزارة المالیة

  


