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  النظامࡧالقانوɲيࡧللاسȘثمارࡧࡩʏࡧالعقارࡧالسياڌʏࡧباݍݨزائر

 خليفيࡧمحمدࡧأستاذࡧمحاضرࡧب.د

  بالمركزࡧاݍݨامڥʏࡧالنعامة

  مݏݵص

ࢫللدولة،ࢫʇعت؄فࢫالعقارࢫال ࢫטقتصادية ࢫالتنمية ࢫتحقيق ʏࢫࢭ ࢫوɸاما ࢫأساسيا ࢫمصدرا ʏسياڌ

ࢫوالمستمر ࢫوטسȘثمارࢫالفعال ࢫטستغلال ࢫعملية ࢫخلال ࢫمن ࢫʇعدࢫ. وذلك فالاسȘثمارࢫالعقاري

منࢫأɸمࢫالعملياتࢫטقتصاديةࢫالۘܣࢫȖساɸمࢫࢭʏࢫتطوʈرࢫטقتصادࢫالوطۚܣ،ࢫوذلكࢫلنࢫيɢونࢫإلاࢫࢫ

عڴʄࢫدعمࢫوȖسɺيلࢫإجراءاتࢫטسȘثمارࢫالوطۚܣࢫوכجنۗܣࢫࢫبناءاࢫعڴʄࢫنظامࢫقانوɲيࢫمتم؈ق،ࢫيقوم

ࢫالمسȘثمرʈنࢫ ࢫȖܨݨيع ʄࢫعڴ ࢫوالعمل ࢫخاص، ࢫȊشɢل ʏࢫوالعقارࢫالسياڌ ࢫعام ࢫالعقارࢫȊشɢل ʏࢭ

ࢫحدةࢫ ࢫمن ࢫوالتخفيف ࢫטمتياز، ࢫمنح ࢫرخص ʏࢫࢭ ࢫالشفافية ࢫالتحف؈قࢫوإرساء ࢫنظام بإتباع

  .לجراءاتࢫלدارʈة

  .ثمار،ࢫטقتصادࢫالوطۚܣ،ࢫالتنميةࢫטقتصاديةالعقارࢫالسياڌʏ،ࢫטسȘࢫ:الɢلماتࡧالمفتاحية

  

Abstract 

The real estate tourism is considered an essential and important source for 

economic development of the state, through the business processes, effective 

and continuous investment. Real estate investing is one of the most important 

economic processes that contribute to the development of the national 

economy, and this can’t be except to rely on a separate legal system, based on 

support and facilitate investment procedures national and foreign in real estate 

in the general way and in tourism real estate in a particular way, and encourage 

investors by following the stimulation system and establish transparency in the 

granting of concession authorizations and the streamlining of administrative 

procedures. 

Keywords: real estate tourism, investment, national economy, economic 

development. 
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 :مقدمة

ࢫالɴشاطࢫ     ࢫلطبيعة ࢫبالنظر ࢫمتنوع ࢫفɺو ࢫللبلاد ࢫלقلي׿ܣ ࢫالفضاء ࢫمجموع ࢫالعقار ʇشɢل

ࢫأوࢫسياحيا ࢫأوࢫصناعيا ࢫفلاحيا ࢫɲشاطا ࢫɠان ࢫسواء ࢫاݍݨزائريࢫ. טسȘثماري، ࢫالمشرع ࢫنظم وقد

ࢫالعقار  ࢫࢭʏࢫالملكية ࢫטستقلال ࢫȊعد ࢫاسȘثمارʈة ࢫلإنجازࢫمشارʉع ࢫالم؄فمجة ࢫالعقارات ࢫخاصة ʈة

العديدࢫمنࢫالقوان؈نࢫȊغرضࢫالتنميةࢫטقتصادية،والتوسيعࢫمنࢫمجالࢫتنوعࢫرؤوسࢫכموالࢫ

  .  الوطنيةࢫوכجنȎية،ࢫمماࢫʇساɸمࢫࢭʏࢫإنجازࢫمختلفࢫالمشارʉعࢫטقتصاديةࢫالم؄فمجة

الدولةࢫوتȎسطࢫعليھࢫسلطْڈاࢫوسيادٮڈاࢫࢭʏࢫȖسي؈فهࢫࢫالعقارࢫɸوࢫالموردࢫכسا؟ۜܣࢫالذيࢫتملكھ

ࢫالعقاراتࢫ ࢫɸذه ࢫوتȘنوع ࢫتتعدد ࢫحيث ࢫالمجال، ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫالمنتݤݨة ࢫلسياسْڈا ࢫوفقا واستغلالھ

ࢫاستغلالɺا ࢫوطبيعة ࢫموقعɺا  ɸدفɺا شاملة إصلاحات مرحلة ࢭʏ اݍݨزائر تدخل. باختلاف

ࢫטقتصاد ࢫوضع الوطۚܣ إɲعاش ࢫخلال ࢫاقتصاد نتقالט  لتحض؈ف الȘشرʉڥʏ לطار من ʄإڲ 

 المرحلة مع تماشيا وȖعديلࢫنصوصࢫأخرى  جديدة Ȗشرʉعية نصوص عدة بإصدار السوق 

  .القادمة

ʇعدࢫטسȘثمارࢫࢭʏࢫكماࢫȖعت؄فࢫטسȘثماراتࢫالعقارʈةࢫجزءࢫلاࢫيتجزأࢫمنࢫاقتصادࢫأيࢫدولة،ࢫ

شيوعاࢫالعقارࢫمنࢫأك؆فࢫأنواعࢫטسȘثماراتࢫتحقيقاࢫللأرȋاح،ࢫومنࢫأك؆فࢫכɲشطةࢫטقتصاديةࢫ

ࢫإنࢫشرʈحةࢫكب؈فةࢫمنࢫ ࢫعڴʄࢫتجارهࢫالمح؅فف؈نࢫفحسب،ࢫبل ب؈نࢫالناس،ࢫفلاࢫيقتصرࢫالɴشاط

ࢫمتفرغونࢫ ࢫإما ࢫوɸم ࢫטسȘثمارࢫالعقاري، ࢫطرʈق ࢫعن ࢫجيدة ࢫدخول ࢫتوليد ࢫȖستطيع المجتمع

ࢫכصلية ࢫدخولɺم ʄࢫإڲ ʏࢫإضاࢭ ࢫدخل ࢫلتوليد ࢫبھ ࢫʇستعينون ࢫأوࢫأٰڈم ࢫالعقاري ࢫأنࢫ. للعمل إلا

ࢫأ ࢫمن ࢫʇعد ࢫالعقاري ࢫالمتغ؈فاتࢫالɴشاط ࢫمن ࢫالكث؈ف ࢫب؈ن ࢫوتداخلاً ࢫȖعقيداً ࢫכɲشطة ك؆ف

ࢫواستقراراً    .والمعطيات،ࢫإلاࢫأنھࢫمنࢫأك؆فࢫالقطاعاتࢫأماناً

ࢫإرساءࢫالتوازنࢫטقتصاديࢫداخلࢫ ʏࢫبالغةࢫࢭ ࢫأɸمية ࢫالعقارࢫالسياڌʏࢫلھ ʏثمارࢫࢭȘࢫטس إن

ࢫاݍݨوانبࢫ ࢫجميع ʏࢫيراڤ ࢫبھ ࢫخاص ࢫقانوɲي ࢫنظام ࢫووضع ࢫتأط؈فه ࢫخلال ࢫمن ࢫوذلك الدولة

ࢫجɺة،ࢫ ࢫمن ࢫوتطوʈره ࢫالعقاري ࢫטسȘثمار ࢫب؅فقية ࢫالمرتبطة ࢫטقتصادية ࢫبالتنمية المتعلقة

ࢫالعقارࢫ ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫوכجنۗܣ ࢫטسȘثمارࢫالوطۚܣ ࢫعملية ࢫتدعم ࢫالۘܣ ࢫالقانونية ࢫךليات ومراعاة

السياڌʏࢫللٔڈوضࢫ٭ڈذاࢫالقطاعࢫاݍݰساسࢫالذيࢫيدفعࢫȊ݀ݨلةࢫالتنميةࢫوذلكࢫلنࢫيɢونࢫإلاࢫعنࢫ

ࢫالمسȘثم ࢫجلب ࢫالمزاياࢫطرʈق ࢫخلال ࢫمن ࢫטسȘثمارࢫودعمھ ࢫإجراءات ࢫبȘسɺيل ࢫכجانب رʈن

  . وטمتيازاتࢫالۘܣࢫتمنحɺاࢫالدولةࢫللمسȘثمرʈن
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ࢫعڴʄࢫ ࢫȖعمل ࢫقانونية ࢫآليات ࢫوجود ࢫتتطلب ʏࢫالعقارࢫالسياڌ ʏثمارࢫࢭȘࢫטس ࢫمسألة ࢫأن إلا

ࢫالقانونيةࢫ ࢫاݍݰماية ࢫتوف؈ف ʄࢫعڴ ࢫوȖعمل ،ʏࢫالسياڌ ࢫالمجال ʏࢫࢭ ࢫטسȘثمار ࢫعملية Ȗسɺيل

ࢫʇعكسࢫللم ࢫטسȘثمارࢫوɸوࢫما ࢫمن ࢫالنوع ࢫلɺذا ࢫالقانوɲي ࢫלطارࢫوالنظام ࢫوتوضيح سȘثمرʈن،

ࢫنحوࢫتطوʈرࢫوتنوʉعࢫ ࢫوالتوجھ ࢫمؤخرا ࢫالقطاع ࢫ٭ڈذا ࢫالدولة ʏࢫࢭ ࢫالسياسية ࢫالسلطة اɸتمام

ࢫوخلقࢫ ࢫالمستمرࢫلأسعارࢫالنفط ࢫال؅فاجع ࢫ ࢫنȘيجة ࢫالرʉع ࢫاقتصاد ࢫعن ࢫȊعيدا ࢫالوطۚܣ טقتصاد

  . Șثمارࢫࢭʏࢫالعقارࢫاقتصادࢫبديلࢫيقومࢫعڴʄࢫטس

  :فالإشɢاليةࢫالرئʋسيةࢫࢭʏࢫɸذهࢫالدراسة

  فيماࢫتتمثلࢫسياسةࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫبخصوصࢫتنظيمࢫالعقارࢫالسياڌʏࢫࢭʏࢫاݍݨزائر؟

ࢫالموضوعࢫ ࢫطبيعة ࢫلأن ،ʏࢫوالتحليڴ ࢫالوصفي ࢫالمنݤݮ ࢫاتبعت ࢫלشɢالية ࢫɸذه ʄࢫعڴ وللإجابة

ࢫالواردةࢫࢭʏࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫوالت ࢫتحديدࢫالمفاɸيم ࢫتحليلɺاࢫتتطلب ʄنظيمية،ࢫوالعملࢫعڴ

  .وتفس؈فɸا

  :ولقدࢫقسمتࢫɸذهࢫالدراسةࢫإڲʄࢫقسم؈ن

  العقارࢫالسياڌʏࢫوطرقࢫȖسي؈فه: المبحثࢫכول 

  טسȘثمارࢫࢭʏࢫالعقارࢫالسياڌʏࢫوآفاقࢫترقيتھࢫࢫࢫࢫ: المبحثࢫالثاɲي

  العقارࡧالسياڌʏࡧوȖسي؈فه: المبحثࡧכول 

ࢫالسياڌʏ،ࢫ ࢫللاستغلال ࢫالدولة ࢫتخصصھ ࢫعقاري ࢫوعاء ࢫوجود ʏࢫࢭ ʏࢫالعقارࢫالسياڌ يتمثل

ࢫࢫذاتࢫ Ȗعدࢫمناطقࢫالتوسعࢫالسياڌʏࢫכساسࢫالرئʋؠۜܣࢫࢭʏࢫتɢوʈنࢫمختلفࢫכوعيةࢫالعقارʈة

ࢫالمɴشآتࢫ ࢫإنجازࢫɸذه ࢫأن ࢫحيث ،ʏثمارࢫالسياڌȘࢫللاس ࢫموجɺة ࢫتɢون ࢫالۘܣ ࢫالسياحية الطبيعة

ɺࢫعلاقةࢫبالموقعࢫال ࢫلɺا ࢫماليةࢫالسياحية امࢫالذيࢫيحتلھࢫالعقارࢫمماࢫي؅فتبࢫعليھࢫفوادࢫوأرȋاح

 .  للܨݵصࢫالمسȘثمر،ࢫوࢭʏࢫنفسࢫالوقتࢫʇساɸمࢫࢭʏࢫتحقيقࢫالتنميةࢫטقتصاديةࢫللدولة

  مفɺومࡧالعقارࡧالسياڌʏ: المطلبࡧכول 

ࢫالعقارࢫ ࢫقيمة ࢫوظɺرت ࢫטقتصادي، ࢫטنفتاح ࢫمع ʏࢫبالعقارࢫالسياڌ ࢫטɸتمام ࢫبدأ لقد

ࢫعڴʄࢫ ࢫومزاياه ࢫفوائده ࢫإدراك ࢫوعدم ʏࢫالسياڌ ࢫالمجال ࢫعن ࢫالبعد ࢫنȘيجة ࢫحديثا ʏالسياڌ

ࢫالوطۚܣ ࢫالمجالࢫ. טقتصاد ʏࢫࢭ ࢫטسȘثمارࢫالعقاري ࢫاستدراك ʄࢫإڲ ࢫاݍݨزائري ࢫبالمشرع وɸوࢫدفع

يȘشɢلࢫ"  17/02/2003المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ03/03نࢫالقانونࢫرقمࢫم20السياڌʏࢫحيثࢫنصتࢫالمادةࢫ
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ࢫوʈضمࢫ ࢫالسياحية ࢫالْڈيئة ࢫمخطط ʏࢫࢭ ࢫالغرض ࢫلɺذا ࢫالمحدد ࢫللبناء ࢫالقابل ʏالعقارࢫالسياڌ

  ."כراعۜܣࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫواݍݵاصةࢫوتلكࢫالتاȊعةࢫلݏݵواص

  Ȗعرʈفࡧالعقارࡧالسياڌʏ: الفرعࡧכول 

כملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫوالعموميةࢫالمبɴيةࢫأوࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫفالعقارࢫالسياڌʏࢫɸوࢫمجموعࢫ

ࢫللسياحة ࢫالمخصصة ࢫالمناطق ࢫداخل ࢫتتواجد ࢫכراعۜܣࢫ. الۘܣ ʏࢫࢭ ࢫכخ؈فة ࢫɸذه وتتمثل

ʏثمارࢫوالتوسعࢫالسياڌȘܨݨيعࢫرؤوسࢫ.  المخصصةࢫللاسȖࢫʄذاࢫالنوعࢫمنࢫالعقاراتࢫإڲɸٱڈدفࢫ

ࢭʏࢫالɴشاطࢫالسياڌʏࢫلتحقيقࢫالتنميةࢫࢫכموالࢫالوطنيةࢫوכجنȎيةࢫعڴʄࢫטستغلالࢫوטسȘثمار 

טقتصاديةࢫوטجتماعيةࢫمنࢫخلالࢫالعائداتࢫالماليةࢫالۘܣࢫتحققɺاࢫɸذهࢫالمɴشآتࢫالسياحيةࢫ

  .والۘܣࢫتدعمࢫحركيةࢫטقتصادࢫالوطۚܣ

ࢫإڲʄࢫ ࢫالتنظيمية ࢫبالسلطة ࢫاݍݨزائرࢫدفعت ʏࢫࢭ ʏࢫوتأط؈فࢫالعقارࢫالسياڌ ࢫتنظيم ࢫمسألة إن

يةࢫإڲʄࢫخلقࢫنوعࢫمنࢫالتوازنࢫب؈نࢫالتنميةࢫטقتصاديةࢫالبحثࢫعنࢫالوسائلࢫالقانونيةࢫالمجد

منࢫخلالࢫرفعࢫɲسبةࢫטسȘثماراتࢫࢭʏࢫالعقاراتࢫالسياحيةࢫمنࢫجɺة؛ࢫومنࢫجɺةࢫأخرىࢫسلطةࢫ

 . الدولةࢫࢭʏࢫملكيةࢫɸذهࢫالعقاراتࢫمɺماࢫبلغࢫݯݨمࢫטسȘثمار

  כساسࡧالقانوɲيࡧلاستغلالࡧالعقارࡧالسياڌʏ: الفرعࡧالثاɲي

ࢫا ࢫالعقار ࢫتنظيم ࢫعملية ࢫالȘشرʉعيةࢫإن ࢫالضوابط ࢫمن ࢫلمجموعة ࢫتخضع ʏلسياڌ

ʏسي؈فࢫالعقارࢫالسياڌȖࢫبطرقࢫ إنࢫاستغلالࢫ. والتنظيميةࢫوفقاࢫللنصوصࢫالقانونيةࢫالمتعلقة

  .العقارࢫالسياڌʏࢫيخضعࢫللعقودࢫלدارʈةࢫالمتمثلةࢫࢭʏࢫعقودࢫࢫטمتيازࢫوالتنازل 

  عقدࡧטمتيازࡧ: أولاࡧ

حدࢫطرقࢫإدارةࢫالمرافقࢫالعامة،ࢫبحيثࢫࢫȖعɺدࢫفɺوࢫمنࢫأɸمࢫالعقودࢫלدارʈةࢫفالامتيازࢫɸوࢫأ

לدارةࢫممثلةࢫࢭʏࢫالدولةࢫأوࢫالولايةࢫأوࢫالبلديةࢫإڲʄࢫأحدࢫכفرادࢫأوࢫأܧݵاصࢫالقانونࢫاݍݵاصࢫ

ࢫيقدمɺاࢫ ࢫعنࢫطرʈقࢫعمالࢫأوࢫأموال ࢫمرفقࢫاقتصاديࢫواستغلالھࢫلمدةࢫمحدودةࢫوذلك بإدارة

  .1منࢫانتفعࢫبخدماتࢫالمرفقالمل؅قمࢫوعڴʄࢫمسؤوليتھ،وࢭʏࢫمقابلࢫيتقاعۜܢࢫرسوماࢫيدفعɺاࢫɠلࢫ

ࢫلأحɢامࢫ ࢫيخضع ࢫمعنوي ࢫܧݵص ࢫأحدɸما ࢫطرف؈ن ࢫب؈ن ࢫاتفاق ࢫטمتيازࢫɸو ࢫفعقد إذن

القانونࢫالعامࢫحيثࢫيقومࢫبمنحࢫسلطةࢫȖسي؈فࢫمرفقࢫعامࢫإڲʄࢫأحدࢫأܧݵاصࢫالقانونࢫاݍݵاصࢫ

ࢫعمالھࢫ ࢫمستخدما ࢫمحددة ࢫلمدة ࢫالمرفق ࢫباستغلال ࢫכخ؈ف ࢫɸذا ࢫوʈقوم ࢫصاحب، وʉس׿ܢ

المسؤوليةࢫالناجمةࢫعنࢫɸذاࢫالȘسي؈فࢫوʉستفيدࢫمنࢫالمقابلࢫالماڲʏࢫالمحددࢫࢭʏࢫوأموالھ،ࢫوʈتحملࢫ

  .2العقدࢫالذيࢫيدفعھࢫالمنتفعونࢫمنࢫخدماتࢫالمرفق
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ࢫالعامةࢫ ࢫلݏݵدمة ࢫتحقيقا ࢫوذلك ࢫالعام ࢫالمرفق ࢫلتفوʈض ࢫوجھ ࢫטمتيازࢫלداري ࢫعقد ʇعد

ࢫ ࢫعقود ࢫوʉعت؄فࢫمن ࢫالدولة، ࢫودور ࢫالمدɲي ʏࢫالوڤ ࢫتزايد ࢫظل ʏࢫࢭ ࢫأداءɸا ࢫالمرافقࢫوتحس؈ن إدارة

ࢫالمرفقࢫ ࢫتفوʈض ࢫعقود ࢫالعشرʈن ࢫأواخرࢫالقرن ʏࢫࢭ ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالمشرع ࢫعلٕڈا ࢫوأطلق العامة

ࢫالدولةࢫ.العام ʄࢫعڴ ࢫفرض ࢫכمرࢫالذي ࢫوتوسعɺا ࢫالدولة ࢫوظيفة ࢫبتطور ࢫظɺوره ࢫارتبط حيث

  .3التنازلࢫعنࢫȖسي؈فࢫɸذهࢫالمرافقࢫلأܧݵاصࢫالقانونࢫاݍݵاص

  عقدࡧالتنازل : ثانيا

Șثمرࢫوלدارةࢫالمالكةࢫللعقارࢫمɺماࢫɠانتࢫطبيعتھ،ࢫɠانࢫسياڌʏࢫأوࢫفɺوࢫعقدࢫيتمࢫب؈نࢫالمسࢫ

ࢫلشروطࢫ ࢫالمسȘثمرࢫوفقا ʄࢫالعقارࢫإڲ ࢫبتحوʈل ࢫالمالكة ࢫלدارة ࢫتقوم ࢫحيث ،ʏࢫأوࢫفلاڌ ʏصناڤ

ࢫכجنۗܣ ࢫأو ࢫالوطۚܣ ࢫטسȘثمار ࢫȊغرض ࢫوتنظيمية ࢫכوعيةࢫ. قانونية ࢫعن ࢫالتنازل يقتغۜܣ

ࢫכملا ࢫضمن ࢫتɢون ࢫטسȘثمارࢫأن ࢫȊغرض ࢫوالمخصصةࢫالعقارʈة ࢫللدولة ࢫالتاȊعة ࢫاݍݵاصة ك

للاسȘثمارࢫوʈجبࢫأنࢫيɢونࢫɸذاࢫالعقارࢫخالياࢫمنࢫالقيودࢫالۘܣࢫȖعوقࢫالتصرفࢫفيھࢫɠالرɸنࢫࢫأوࢫ

  .4أنࢫيɢونࢫمحلࢫتنازع

عقدࢫالتنازلࢫيɢونࢫȊعدࢫטستفادةࢫمنࢫحقࢫטمتيازࢫفعندࢫإتمامࢫالمشروعࢫتكرسࢫإجبارʈاࢫ

ࢫכ  ʄثمرࢫعڴȘࢫالمس ࢫمن ࢫالمنجزة ࢫالبنايات ࢫمنࢫملكية ࢫبمبادرة ࢫوجوȋا ࢫامتيازɸا ࢫالممنوح رض

ࢫموثق ࢫטمتيازࢫ. المسȘثمرࢫوȌعقد ࢫحق ࢫعن ࢫالناتج ࢫالعقاري ࢫالعيۚܣ ࢫواݍݰق ࢫالبنايات فملكية

المعاينةࢫࢫ  تɢونࢫقابلةࢫللتنازلࢫفورࢫלنجازࢫالفعڴʏࢫلمشروعࢫטسȘثمارࢫوالبدءࢫࢭʏࢫالɴشاطࢫȊعد

  .5الفعليةࢫمنࢫطرفࢫالɺيئاتࢫالمؤɸلة

ࢫغ؈ ࢫاݍݨزائري ࢫحيثࢫفالمشرع ʏࢫالعقارࢫالسياڌ ʏثمارࢫࢭȘࢫטس ࢫوكيفية ࢫشروط ࢫمن فࢫوعدل

ࢫصاحبࢫ ࢫال؅قم ࢫإذا ࢫالقانون ࢫوȋقوة ࢫمباشرة ࢫטمتيازࢫوالتنازل ࢫȊعقد ࢫيأخذ ࢫالسابق ʏࢫࢭ ɠان

ࢫخلالࢫ ࢫمنھ ࢫطلب ʄࢫعڴ ࢫبناء ࢫوذلك ،ʏࢫفعڴ ࢫȊشɢل ࢫوانجازࢫالمشروع ࢫالعقد טمتيازࢫȊشروط

  . 6السɴت؈نࢫالۘܣࢫتليانࢫإنجازࢫالمشروع

  Ȗسي؈فࡧالعقارࡧالسياڌʏࡧ :المطلبࡧالثاɲي

ࢫ    ࢫכمرࢫرقم ࢫمن ʄࢫכوڲ ࢫالمادة ࢫטمتيازࢫبمقتغۜܢ ࢫمنح ʏࢫࢭ ࢫالقانوɲي ࢫכساس ࢫ03_01يتمثل

يحددࢫɸذاࢫכمرࢫالنظامࢫالذيࢫعڴʄࢫטسȘثماراتࢫالوطنيةࢫوࢫכجنȎيةࢫࢭʏࢫالɴشاطاتࢫ“عڴʄࢫأنھࢫ

/ טقتصاديةࢫالمنتجةࢫللسلعࢫواݍݵدماتࢫوࢫكذاࢫטسȘثماراتࢫالۘܣࢫتنجزࢫࢭʏࢫإطارࢫمنحࢫטمتيازࢫو

ࢫأوࢫالرخ ࢫعڴʄࢫ“ .صة ࢫالباب ࢫفتح ࢫالذي ࢫ، ࢫטسȘثمارࢫاݍݨزائري ࢫقانون ࢫʇعد ࢫכمرࢫالذي ɸذا
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ࢫبالɴسبةࢫטسȘثمارࢫכجنۗܣࢫوטسȘثمارࢫاݍݵاصࢫفيماࢫيخصࢫالɴشاطࢫالسياڌʏࢫ،ࢫ مصراعيھ

 .خاصةࢫوأنھࢫʇعدࢫɸذاࢫالɴشاطࢫاس؅فاتيجياࢫبالɴسبةࢫبالاقتصادࢫالوطۚܣ

  ياحيةȖعرʈفࡧالوɠالةࡧالوطنيةࡧللتنميةࡧالس: الفرعࡧכول 

Ȗعت؄فࢫالوɠالةࢫالوطنيةࢫللتنميةࢫالسياحيةࢫالɺيئةࢫالۘܣࢫتمتلكࢫالصفةࢫالقانونيةࢫلȘسي؈فࢫࢫ

العقارࢫالسياڌʏࢫوفقاࢫللصلاحياتࢫالۘܣࢫتتمتعࢫ٭ڈاࢫباسمࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالسياحةࢫالذيࢫʇعملࢫ

  .بالتɴسيقࢫمعࢫوزʈرࢫالماليةࢫالمس؈فࢫللأملاكࢫالعقارʈةࢫاݍݵاصةࢫالتاȊعةࢫللدولة

رʈةࢫالمتنازلࢫعٔڈاࢫأوࢫالممنوحةࢫوفقاࢫلنظامࢫטمتيازࢫللمسȘثمرʈنࢫمنࢫقبلࢫفالأملاكࢫالعقا

الوɠالةࢫالوطنيةࢫللتنميةࢫالسياحيةࢫتخضعࢫللأحɢامࢫالقانونيةࢫالعامةࢫالمتمثلةࢫࢭʏࢫإبرامࢫعقدࢫ

ࢫٮڈيئةࢫɸذهࢫ ࢫعڴʄࢫالمسȘثمرʈنࢫإعادة ࢫكماࢫيجب موثقࢫومشɺرࢫمنࢫطرفࢫالمحافظةࢫالعقارʈة،

ʄࢫاح؅فمࢫطبيعْڈاࢫالقانونيةࢫوالوجɺةࢫالمخصصةࢫلɺاࢫࢭʏࢫمخططࢫכوعيةࢫالعقارʈة،ࢫوالعملࢫعڴ

  .7الْڈيئةࢫالسياحيةࢫالوطنية

ࢫغرارࢫ ʄࢫعڴ ࢫالسياحية، ࢫللتنمية ࢫالوطنية ࢫالوɠالة ࢫכسا؟ۜܣ ࢫبالدور ࢫاݍݨزائري أقرࢫالمشرع

ࢫمنحࢫ ࢫيق؅فحان ࢫכوليت؈ن ࢫالɺيȁت؈ن ࢫɠون ʏࢫࢭ ࢫاݍݨديدة ࢫȖسي؈فࢫالمدينة ࢫوɸيئة ࢫالولائية الݏݨنة

ࢫ ࢫأما ࢫنصتࢫטمتيازࢫ، ࢫوࢫقد ࢫטمتياز، ࢫمنح ʄࢫعڴ ࢫتوافق ࢫالسياحية ࢫللتنمية ࢫالوطنية الوɠالة

وترقيةࢫوإعادةࢫبيعࢫأوࢫ Ȗسندࢫمɺمةࢫاقتناءࢫوٮڈيئة"عڴʄࢫأنھࢫࢫ03_03منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ18المادةࢫ

تأج؈فࢫכراعۜܣࢫللمسȘثمرʈنࢫداخلࢫمناطقࢫالتوسعࢫوالمواقعࢫالسياحيةࢫالمعدةࢫلانجازࢫالمɴشآتࢫ

ࢫ ʄࢫإڲ ࢫالسياحيةࢫالوɠالة“ السياحية ࢫللتنمية ࢫالوɠالةࢫ".  الوطنية ࢫأن ࢫالمادة ࢫنص ࢫمن يتܸݳ

الوطنيةࢫللتنميةࢫالسياحيةࢫלطارࢫלداريࢫالوحيدࢫالمختصࢫبالموافقةࢫأوࢫالرفضࢫعڴʄࢫطلباتࢫ

  .8قبلࢫالنظرࢫفٕڈمࢫمنࢫقبلࢫالواڲʏࢫالمختصࢫإقليميا منحࢫטمتيازࢫعڴʄࢫالعقارࢫالسياڌʏࢫ

ࢫالس ࢫللتنمية ࢫالوطنية ࢫالوɠالة ࢫإɲشاء ࢫتم ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫبموجب ࢫ98-70ياحية

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫࢫ21المؤرخ ࢫالȘسي؈فࢫ. 1998فيفري ࢫعن ࢫوالمسؤولة ࢫالمتخصصة ࢫالرئʋسية ࢫכداة وȖعد

ʏࢫللعقارࢫالسياڌ ࢫالعقلاɲي ࢫوטستغلال ࢫواݍݰفاظ ࢫالمɢلفࢫ. والتنمية ࢫכسا؟ۜܣ ࢫالعامل فࢼܣ

  .بتطبيقࢫالسياسةࢫالوطنيةࢫللتنميةࢫالسياحيةࢫالمستدامة

ࢫتتمتعࢫȖعت؄فࢫالوɠا ࢫوتجارʈة ࢫصناعية ࢫطبيعة ࢫذات ࢫɸيئة ࢫالسياحية ࢫللتنمية ࢫالوطنية لة

بالܨݵصيةࢫالمعنوʈةࢫوۂʏࢫتحتࢫوصايةࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالسياحة،ࢫوتكمنࢫمɺمْڈاࢫכساسيةࢫ

ࢭʏࢫالعملࢫعڴʄࢫتطوʈرࢫالɴشاطࢫالسياڌʏ،وٮڈيئةࢫלقليمࢫمنࢫخلالࢫتوف؈فࢫالشروطࢫالقانونيةࢫ

ساسيةࢫأيضاࢫلɺذهࢫالݏݨنةࢫɸوࢫالعملࢫعڴʄࢫحيازةࢫأوعيةࢫومنࢫالمɺامࢫכ . والماديةࢫللمسȘثمرʈن
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عقارʈةࢫتوجھࢫللاسȘثمارࢫالسياڌʏࢫوتɴسقࢫالوɠالةࢫالسالفةࢫالذكرࢫمعࢫالɺيئاتࢫכخرىࢫالمعنيةࢫ

ʏࢫترقيةࢫمناطقࢫالتوسعࢫالسياڌʄ9عڴ.  

  مɺامࡧالوɠالةࡧالوطنيةࡧللتنميةࡧالسياحية: الفرعࡧالثاɲي

ࢫ ࢫالسياحية ࢫللتنمية ࢫالوطنية ࢫالوɠالة ࢫالمتمثلةࢫتقوم ࢫوالصلاحيات ࢫالمɺام ࢫمن بالعديد

ʏ10خصوصاࢫفيماࢫيڴ:  

-  ʏࢫمناطقࢫوࢫمواقعࢫالتوسعࢫالسياڌʄࢫاݍݰمايةࢫوࢫاݍݰفاظࢫعڴʄرࢫعڴɺسȖ. 

-   ʏجࢫمناطقࢫوࢫمواقعࢫالتوسعࢫالسياڌʈترقيةࢫوࢫترو.  

  .اݍݰرصࢫعلࢫتوف؈فࢫوࢫإɲشاءࢫالمرافقࢫالعمومية  -

  .مناطقࢫوࢫمواقعࢫالتوسعࢫالسياڌʏتطبيقࢫحقࢫالشفعةࢫعڴʄࢫɠلࢫعقارࢫمتواجدࢫداخلࢫ  -

ࢫأوࢫصناعيةࢫ  - ࢫتجارʈة ࢫ، ࢫمالية ࢫɠانت ࢫسواء ࢫبموضوعɺا ࢫالمرتبطة ࢫالعمليات تنجزࢫɠل

  .والمتعلقةࢫبالعقار

  .تطورࢫالتبادلاتࢫمعࢫالمؤسساتࢫوࢫالمنظماتࢫالمرتبطةࢫبمجالࢫɲشاطɺا  -

  .تɴآۜܡࢫمݏݰقاتࢫطبقاࢫللȘشرʉعࢫالساريࢫالمفعول    -

  .تصورࢫوࢫإنجازࢫإس؅فاتيجيةࢫالتنميةࢫالسياحيةمرافقةࢫإدارةࢫالسياحةࢫࢭʏࢫ -

ࢫالسياحيةࢫ   - ࢫالْڈيئة ࢫوࢫمخططات ࢫبالسياحة ࢫالمتعلقة ࢫالقوان؈ن ࢫاح؅فام ʄࢫعڴ اݍݰرس

  والعمرانيةࢫداخلࢫمناطقࢫ

  .ومواقعࢫالتوسعࢫالسياڌʏࢫ٭ڈدفࢫحمايْڈاࢫوࢫتطوʈرɸا

  .إɲشاءࢫوࢫتحي؈نࢫملفࢫوطۚܣࢫللمɴشآتࢫالقاعديةࢫالسياحية   -

  .تطوʈرࢫبنكࢫللمعلوماتࢫخاصࢫبالعقارࢫالسياڌʏو   إɲشاءࢫوࢫإدارةࢫ  -

  .مناطقࢫوࢫمواقعࢫالتوسعࢫالسياحيةࢫ  وضعࢫدف؅فࢫشروطࢫخاصࢫبɢل   -

-   ʏثمارࢫالسياڌȘٮڈيئةࢫכراعۜܣࢫالمعتمدةࢫوࢫالۘܣࢫتخدمࢫטس.  

  .ݨديدةࢫوࢫإعطاءɸاࢫالمɢانةࢫالۘܣࢫتليقࢫ٭ڈااݍتحديدࢫمناطقࢫوࢫمواقعࢫالتوسعࢫالسياحيةࢫ  -

ࢫيمكن ࢫذلك ʄࢫإڲ ࢫأيࢫࢫبالإضافة ʄࢫعڴ ࢫقانونا ࢫلɺا ࢫالمكفول ࢫالشفعة ࢫحق ࢫاستعمال للوɠالة

ࢫכوعيةࢫ ʄࢫعڴ ࢫالمحافظة ࢫشأنھ ࢫمن ࢫرمزي ࢫأوࢫبثمن ࢫإرادي ࢫتنازل ࢫمحل ࢫيɢون ʏعقارࢫسياڌ

ࢫالسياحية ࢫالمɢلفةࢫ. العقارʈة ࢫالوطنية ࢫالɺيئة ʏࢫۂ ࢫالسياحية ࢫللتنمية ࢫالوطنية ࢫالوɠالة إن

ࢫالسياڌ ࢫوتطوʈرࢫالɴشاط ࢫل؅فقية ࢫالوطنية ࢫالسياسة ࢫالعقارʈةࢫبوضع ࢫכوعية ࢫخلال ࢫمن ʏ

  .     11المحددةࢫلɺذاࢫالمجال
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كماࢫتمتلكࢫɸذهࢫالوɠالةࢫالعقارࢫالسياڌʏࢫالمتنازلࢫعنھࢫمنࢫقبلࢫالدولة،ࢫوɸذاࢫماࢫنصتࢫ

تباعࢫכراعۜܣࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫ" عڴʄࢫأنھࢫࢫ03_03منࢫالقانونࢫࢫ22الفقرةࢫالثالثةࢫمنࢫالمادةࢫ

ࢫمناطقࢫ ࢫاݍݵاصةࢫالمتواجدةࢫداخل التوسعࢫوࢫالمواقعࢫالسياحيةࢫوالضرورʈةࢫلانجازࢫالوطنية

ࢫ ࢫالسياحية ࢫالْڈيئة ࢫمخطط ʏࢫࢭ ࢫالمحددة ࢫטسȘثمارʈة ࢫلتنميةࢫ  ال؄فامج ࢫالوطنية للوɠالة

  ". السياحةࢫطبقاࢫلاتفاقࢫودي

ɸذهࢫالوɠالةࢫȖعۚܢࢫبالسياحةࢫداخلࢫمناطقࢫالتوسعࢫالسياڌʏ،ࢫولاࢫيمكنࢫللمسȘثمرࢫانجازࢫ 

لمشرعࢫاݍݨزائريࢫعقدࢫטمتيازࢫداخلࢫمحيطࢫܵݰراويࢫࢭʏࢫانتݤݮࢫا .مشارʉعࢫخارجࢫɸذاࢫالنطاق

ࢫالمتاحةࢫ ࢫלمɢانيات ࢫɠل ࢫواستغلال ࢫالمنطقة ࢫɸذه ࢫتنمية ࢫأجل ࢫمن ʏࢫالسياڌ ࢫالتوسع منطقة

  . وترقيْڈاࢫمنࢫالسɢونࢫإڲʄࢫاݍݰركية،ࢫمعࢫכخذࢫȊع؈نࢫטعتبارࢫالتنميةࢫالمستدامة

  טسȘثمارࡧࡩʏࡧالعقارࡧالسياڌʏࡧوآفاقࡧترقيتھ: المبحثࡧالثاɲي

ࢫالقانونيةࢫ ࢫالنصوص ࢫمن ࢫللعديد ࢫاݍݨزائرࢫيخضع ʏࢫࢭ ʏࢫالعقارࢫالسياڌ ࢫتنظيم ࢫعملية إن

والتنظيميةࢫالمتعلقةࢫȊشروطࢫوكيفيةࢫمنحࢫטمتيازࢫمنࢫجɺة؛ࢫوكيفيةࢫتحديدࢫمخططࢫالْڈيئةࢫ

ࢫأخرى  ࢫجɺة ࢫمن ʏࢫالسياڌ ࢫالتوسع ࢫطق ࢫومنا ࢫالعقارࢫالسياڌʏࢫ.السياحية ʏثمارࢫࢭȘࢫטس إن

نࢫمخططࢫالْڈيئةࢫالسياحية،ࢫوالذيࢫيحددࢫالنظامࢫالمتعلقࢫالقابلࢫللبناءࢫيجبࢫأنࢫيɢونࢫضم

ࢫالقاعدية ࢫوالمɴشآت ࢫللْڈيئة ࢫتقنية ࢫومخططات ࢫوטرتفاقات، ࢫالبناء ࢫٱڈدفࢫ. بحقوق كما

ʏࢫوالمعالمࢫالثقافيةࢫلݏݨذبࢫالسياڌʏࢫحمايةࢫاݍݨمالࢫالطبيڥʄالمخططࢫإڲ.  

  إجراءاتࡧمنحࡧטمتيازࡧعڴʄࡧالعقارࡧالسياڌʏ: المطلبࡧכول 

ࢫتحددࢫ ࢫالۘܣ ࢫوالتنظيمية ࢫالقانونية ࢫالنصوص ࢫمن ࢫالعديد ࢫالشأن ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫصدرت لقد

ࢫ ،ʏࢫالعقارࢫالسياڌ ࢫمجال ʏثمارࢫࢭȘࢫטمتيازࢫللاس ࢫمنح ࢫكيفية ࢫرقم ʏࢫ04-08ونذكرࢫכمرࢫاݍݰاڲ

ࢫللدولةࢫ ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫכراعۜܣ ʄࢫטمتيازࢫعڴ ࢫمنح ࢫوكيفية ࢫشروط ࢫيحدد الذي

ࢫاسȘث ࢫلإنجازࢫمشارʉع ࢫوالموجɺة ࢫכخ؈فࢫכمرࢫرقم ࢫɸذا ʄࢫألڧ ࢫحيث ࢫيحددࢫࢫ11-06مارʈة، الذي

ࢫللدولةࢫ ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫכراعۜܣ ࢫعن ࢫوالتنازل ࢫטمتياز ࢫمنح ࢫوكيفية شروط

 .والموجɺةࢫلإنجازࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈة
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 تحديدࡧمناطقࡧالتوسعࡧالسياڌʏ: الفرعࡧכول 

ࢫمنطقةࢫأوࢫ" عڴʄࢫأنھࢫࢫ03_03منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ02عرفتࢫالفقرةࢫכوڲʄࢫمنࢫالمادةࢫ ɠل

ࢫوࢫإبداعيةࢫ ࢫوࢫȊشرʈة ࢫوࢫثقافية ࢫطبيعية ࢫأوࢫبخصوصيات ࢫبتم؈قࢫبصفات ࢫלقليم ࢫمن امتداد

ࢫتنميةࢫ ʏࢫࢭ ࢫاستغلالɺا ࢫوࢫيمكن ࢫسياحية، ࢫمɴشأة ࢫأوࢫتنمية ࢫلإقامة ࢫمؤɸلة ࢫللسياحة مناسبة

  ".نمطࢫأوࢫأك؆فࢫمنࢫالسياحةࢫذاتࢫمردودية

اطقࢫالتوسعࢫالسياڌʏࢫعڴʄࢫأٰڈاࢫلابدࢫمنࢫخلالࢫنصࢫɸذهࢫالمادةࢫࢫيȘب؈نࢫلناࢫمواصفاتࢫمن

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫوࢫتتمثل ࢫبخصوصيات ࢫتȘسم ࢫوأن ࢫمم؈قة ࢫتɢون ࢫכٰڈارࢫ،ࢫ: أن ࢫ، ࢫالبحرࢫالوديان شواطئ

ࢫوࢫالشوارعࢫ ࢫالساحات ࢫالكɺوف، ࢫاݍݨبال، ࢫوالȘسلية، ࢫاݍݰيوانات ࢫحدائق ࢫخضراء، مساحات

ࢫتقليدية، ࢫالذيࢫيȎيعࢫمنتجات معالمࢫࢫذاتࢫحركيةࢫȊشرʈةࢫوࢫتجارʈةࢫכزقةࢫالقديمة،ࢫالسوق

  .والرمالࢫوالصناعاتࢫالتقليديةࢫوالفلɢلور ࢫ أماكنࢫأثرʈة،ࢫمنطقۘܣࢫالثلوجࢫ تارʈخيةࢫوࢫالقصور 

ࢫعڴʄࢫ.  ࢫטمتيازࢫحفاظا ࢫعقود ʄࢫواقتصرࢫعڴ ࢫالتنازل ࢫȊعقود ࢫالعمل ʄࢫألڧ ʏࢫاݍݰاڲ فالقانون

سنةࢫكحدࢫأدɲىࢫقابلةࢫللتجديدࢫࢫ33الملكيةࢫالعقارʈة،ࢫكماࢫأنھࢫغ؈فࢫمنࢫمدةࢫمنحࢫטمتيازࢫإڲʄࢫ

سنةࢫقابلةࢫللتجديدࢫوɢʈونࢫࢫ20سنةࢫكحدࢫأقظۜܢࢫȊعدࢫأنࢫɠانتࢫࢭʏࢫالسابقࢫࢫ99ت؈نࢫلمدةࢫمر 

  . 0412العقارࢫقابلاࢫقانوناࢫللتنازلࢫࢭʏࢫالقانونࢫالقديمࢫأيࢫالملڧʄࢫوفقاࢫلنصࢫالمادةࢫ

ࢫ ࢫכمرࢫرقم ࢫصدور ࢫمنࢫࢫȊ08-04عد ࢫمجموعة ࢫعنھ ࢫטمتيازࢫترتب ࢫمنح ࢫبكيفية المتعلق

ࢫ ࢫȖشرح ࢫالۘܣ ࢫالتنظيمية ࢫرقمࢫالنصوص ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫأɸمɺا ࢫכمرࢫومن ࢫتطبيق كيفية

ࢫاݍݵاصةࢫࢫ09-152 ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫכراعۜܣ ʄࢫטمتيازࢫعڴ ࢫمنح ࢫوكيفيات ࢫشروط المتضمن

الذيࢫيحددࢫࢫ153-09والمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ. للدولةࢫوالموجɺةࢫلانجازࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈة

ࢫا ʄࢫعڴ ࢫالمتبقية ࢫכصول ʄࢫטمتيازࢫعڴ ࢫمنح ࢫوكيفيات ࢫالعموميةࢫشروط ࢫللمؤسسات لتاȊعة

ࢫالعموميةࢫ ࢫللمؤسسات ࢫالتاȊعة ࢫالفائضة ࢫوכصول ࢫالمحلة ࢫالمستقلة ࢫوغ؈ف المستقلة

 .  13טقتصاديةࢫوȖسي؈فɸا

 انجازࡧمشارʉعࡧاسȘثمارʈةࡧسياحيةࡧعنࡧطرʈقࡧטمتياز: الفرعࡧالثاɲي

ࢫمتعددةࢫ ࢫتنمية ࢫإحداث ࢫشأٰڈا ࢫمن ࢫمحددة ࢫأɸداف ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫإنجازࢫטسȘثمارات إن

ࢫالسياحيةכ  ࢫوالمواقع ࢫالتوسع ࢫمناطق ࢫتزخرࢫ٭ڈا ࢫالۘܣ ࢫللمساحات ࢫمخططࢫ. شɢال وʈأخذ

ࢫوحمايْڈا ࢫللتعم؈فࢫوالبناء، ࢫالقابلة ࢫالمناطق ࢫتحديد ࢫالسياحية ࢫטمتيازࢫ. الْڈيئة ࢫمنح فعملية

ࢫأوࢫبال؅فاعۜܣࢫعڴʄࢫכراعۜܣࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫ تɢونࢫعنࢫطرقࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫالمفتوحࢫأوࢫالمقيد

ࢫللدولة ࢫلɢلࢫو .اݍݵاصة ࢫالمنافسة ࢫطرʈق ࢫטمتيازࢫعن ࢫعرض ࢫالمفتوح ࢫالعلۚܣ ࢫبالمزاد ʈقصد
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ࢫטمتيازࢫعڴʄࢫכرضࢫالمعنيةࢫوذلكࢫلانجازࢫ ࢫمن ࢫبالاستفادة ࢫيرغب ࢫطبيڥʏࢫأوࢫمعنوي ܧݵص

ࢫوالتعم؈ف ࢫالْڈيئة ࢫلقواعد ࢫوفقا ࢫاسȘثماري ࢫعنࢫ.مشروع ࢫفيɢون ࢫالمحدود ࢫالعلۚܣ ࢫالمزاد أما

ࢫا ࢫلمشروع ࢫموجɺة ࢫأرضية ʄࢫعڴ ࢫالمنافسة ࢫذيࢫطبيعةࢫمحددةࢫمسبقاࢫوالذيࢫطرʈق سȘثماري

ࢫفقط ࢫالتأɸيل ࢫشروط ࢫȊعض ࢫفٕڈم ࢫتتوفر ࢫالذين ࢫالمسȘثمرون ࢫفيھ ࢫطرʈقةࢫ. ʇشارك أما

ࢫطبيعةࢫ ࢫحسب ࢫوذلك ࢫالمنافسة ʄࢫإڲ ࢫالݏݨوء ࢫטمتيازࢫدون ࢫمنح ࢫخلال ࢫمن ࢫتɢون ال؅فاعۜܣ

  . المشروعࢫטسȘثماري 

ࢫللتطوʈرࢫالسي ࢫالوطنية ࢫللوɠالة ࢫטسȘثمارࢫاݍݨزائري ࢫقانون ࢫعڴʄࢫمنح ࢫالموافقة ࢫحق ʏاڌ

منحࢫטمتيازࢫعڴʄࢫغرارࢫموافقةࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالسياحة،ࢫوالع؄فةࢫبازدواجࢫɸذهࢫالموافقةࢫɸوࢫ

ࢫ ʏقةࢫمنحࢫטمتيازࢫ  منحࢫטمتيازࢫمنࢫقبلࢫالواڲʈࢫطر ࢫرخصࢫטمتيازࢫيختلفࢫباختلاف إنࢫمنح

ࢫ ࢫوالمحدود ࢫالمفتوح ࢫالعلۚܣ ࢫالمزاد ʏࢫوۂ ࢫطرق ࢫثلاث ࢫɸناك ࢫأن ࢫبʋنا ࢫوأن ࢫسبق . وال؅فاعۜܣفلقد

حيثࢫيتمࢫمنحࢫرخصࢫטمتيازࢫبالɴسبةࢫللقطعࢫכرضيةࢫالتاȊعةࢫللدولةࢫضمنࢫمناطقࢫالتوسعࢫ

ࢫالمɢلفࢫ ࢫالوزʈر ࢫمن ࢫبقرار ࢫالمحدود ࢫأو ࢫالمفتوح ࢫالعلۚܣ ࢫالمزاد ࢫلعملية ࢫفتخضع ʏالسياڌ

أماࢫࢭʏࢫحالةࢫال؅فاعۜܣࢫيختصࢫبمنحࢫ. بالسياحةࢫوȋاق؅فاحࢫمنࢫالɺيئةࢫالوطنيةࢫلتنميةࢫالسياحة

  .14متيازࢫمجلسࢫالوزراءࢫوȋاق؅فاحࢫمنࢫالمجلسࢫالوطۚܣࢫللاسȘثماررخصةࢫט 

ࢫوالمدنࢫ ʏࢫالسياڌ ࢫالتوسع ࢫمناطق ࢫحدود ࢫعن ࢫخارجة ࢫכرضية ࢫالقطعة ࢫɠانت ࢫإذا أما

ࢫيɢونࢫ ࢫالعقارʈة، ࢫوالوساطة ࢫبالضبط ࢫالمɢلفة ࢫالعمومية ࢫللɺيئات ࢫتاȊعة ࢫوغ؈ف اݍݨديدة

ࢫإقليميا ࢫالمختص ʏࢫالواڲ ࢫطرف ࢫטمتيازࢫمن ࢫرخصة ࢫمنح ࢫݍݨنةࢫࢫاختصاص ࢫمن وȋاق؅فاح

  .15المساعدةࢫعڴʄࢫتحديدࢫالموقعࢫوترقيةࢫטسȘثماراتࢫوضبطࢫالعقار

ࢫعڴʄࢫࢫ ࢫتحتوي ࢫمدن ʄࢫعڴ ࢫاسȘثماري ࢫأوࢫانجازࢫمشروع ࢫبناء ࢫاݍݨزائري ࢫالقانون ࢫمنع كما

ʏࢫللغازࢫالطبيڥ ࢫمنتجة ࢫɠالمناطق ࢫأخطارࢫك؄فى ࢫذات ࢫالسلطاتࢫ. مناطق ࢫأقرتھ ࢫقيد وɸو

ࢫعملاࢫبنصࢫالفقرةࢫالثانيةࢫمنࢫالمادةࢫالعموميةࢫࢭʏࢫمنحࢫטمتيازࢫعڴʄࢫأصن افࢫمنࢫכراعۜܣ،

ࢫࢫ02 ࢫכمرࢫرقم ࢫࢫ04_08من ࢫانھ ʄࢫכمرࢫأصنافࢫ“عڴ ࢫɸذا ࢫأحɢام ࢫتطبيق ࢫمجال ࢫمن ȖسȘثۚܢ

  :כراعۜܣࢫךتيةࢫ

  .כراعۜܣࢫالفلاحيةࢫࢫ _

  .القطعࢫכرضيةࢫالمتواجدةࢫداخلࢫالمساحاتࢫالمنجميةࢫࢫ _

ࢫالبح_  ࢫمساحات ࢫداخل ࢫالمتواجدة ࢫכرضية ࢫواستغلالɺاࢫالقطع ࢫالمحروقات ࢫعن ث

  .ومساحاتࢫحمايةࢫالمɴشآتࢫالكɺرȋائيةࢫوالغازʈةࢫ
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  .القطعࢫכرضيةࢫالموجɺةࢫلل؅فقيةࢫالعقارʈةࢫالمستفيدةࢫمنࢫإعانةࢫالدولةࢫࢫ _

ࢫ_  ࢫوࢫالثقافية ࢫכثرʈة ࢫالمواقع ࢫمساحات ࢫداخل ࢫالمتواجدة ࢫכرضية بالɴسبةࢫࢫأماالقطع

  "16.بمنحࢫטمتيازࢫعڴʄࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫللأراعۜܣࢫالفلاحيةࢫفقدࢫصدرتࢫالدولةࢫقانونࢫ

  آفاقࡧترقيةࡧטسȘثمارࡧࡩʏࡧالعقارࡧالسياڌʏ: المطلبࡧالثاɲي

ࢫوضعࢫ ࢫخلال ࢫمن ࢫالمسȘثمرʈن ࢫجلب ࢫمحاولة ʄࢫإڲ ࢫالدولة ʏࢫࢭ ࢫالتنظيمية ࢫالسلطة ʄسڥȖ

ࢫإجراءاتࢫ ࢫباتخاذ ࢫوذلك ،ʏࢫالسياڌ ࢫالمجال ʏثمارࢫࢭȘࢫטس ࢫترقية ʏࢫࢭ ࢫȖساɸم ࢫقانونية آليات

عڴʄࢫȖܨݨيعࢫوتحف؈قࢫالمسȘثمرʈنࢫبمنحࢫامتيازاتࢫوتخفيضاتࢫوȖسɺيلاتࢫتتعلقࢫوتداب؈فࢫȖعملࢫ

بالضرائبࢫوالرسومࢫوذلكࢫمنࢫخلالࢫمراجعةࢫوȖعديلࢫࢭʏࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫوالتنظيمية،ࢫ

  .ومنࢫأɸمɺاࢫقوان؈نࢫالماليةࢫوالمراسيمࢫالتنفيذيةࢫالمتعلقةࢫبالْڈيئةࢫالمناطقࢫوالمواقعࢫالسياحية

  قيةࡧللمسȘثمرʈنتداب؈فࡧتحف؈: الفرعࡧכول 

تمࢫ0و.  أحɢاماࢫجديدةࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫترقيةࢫטسȘثمارࢫ2011لقدࢫتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ

ࢫ ࢫכمرࢫرقم ʄࢫعڴ ࢫȖعديلات ࢫعدة ࢫࢫ04 – 08إدراج ʏࢫࢭ ࢫيحددࢫࢫ2008سȎتم؄فࢫࢫ01المؤرخ الذي

ࢫوࢫالموجɺةࢫ ࢫللدولــة ࢫاݍݵاصـة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫכراعۜܣ ʄࢫטمتيازࢫعڴ ࢫمنح ࢫوكـيفيات شروط

  .مشارʉعࢫاسȘثمارʈةࢫلإنجاز 

ʏامࢫالمتمثلةࢫفيماࢫيڴɢ17فعقدࢫטمتيازࢫيخضعࢫلمجموعةࢫࢫمنࢫכح :  

بموجبࢫɸذهࢫכحɢام،ࢫيمنحࢫטمتيازࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالموجɺةࢫل؅فقيةࢫטسȘثمارࢫحصرʈاࢫࢫࢫ

ࢫعڴʄࢫاق؅فاحࢫمنࢫ. وفقࢫصيغةࢫال؅فاعۜܣ يتمࢫمنحࢫטمتيازࢫبموجبࢫقرارࢫمنࢫالواڲʏࢫوذلكࢫبناءا

) CALPIREF(ـسـاعـدةࢫعلـىࢫتحديدࢫالموقعࢫوترقيةࢫטسȘثماراتࢫوضبطࢫالعقارࢫطرفࢫلــجـنـةࢫالم

ࢫالـتـاȊعــةࢫ ࢫالمـتــبــقــيـة ࢫכصــول ࢫللدولة، ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫللعقارات بالɴسبة

ࢫالتاȊعةࢫ ࢫالفائضة ࢫכصـول ـلـة، ࢫالمحـ ࢫالمـســتـقــلـة ࢫوغــيـر ࢫالمـسـتـقـلـة ࢫالـعـمـومـيـة لـلـمـؤسـسـات

للمؤسساتࢫالعموميةࢫטقتصاديةࢫوࢫكذاࢫכصولࢫالواقعةࢫعڴʄࢫمستوىࢫالمناطقࢫالصناعيةࢫ

  .وࢫمناطقࢫالɴشاط

ࢫعڴʄࢫاق؅فاحࢫɸيئةࢫȖسي؈فࢫالمدينةࢫاݍݨديدةࢫوࢫالوɠالةࢫالوطنيةࢫللسياحةࢫ  - ) ANDT(بناءا

ࢫعڴʄࢫ ʏࢫالسياڌ ࢫالتوسع ࢫوࢫمناطق ࢫاݍݨديدة ࢫالمدينة ࢫمستوى ʄࢫعڴ ࢫالواقعة ࢫللأملاك بالɴسبة

ʋبال؅فت.  
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ࢫالعقارࢫ * ࢫوضبط ࢫטسȘثمارات ࢫوترقية ࢫالموقع ࢫتحديد ࢫعلـى ࢫالمـسـاعـدة ࢫݍݨنة مɺام

)CALPIREF:(  

ࢫتحديدࢫالموقعࢫوترقيةࢫטسȘثماراتࢫوضبطࢫالعقارࢫࢫأعضاءࢫ ࢫعلـى ࢫالمـسـاعـدة تضمࢫݍݨنة

ʏاࢫفيمايڴɺامɺࢫأوࢫممثلھ،ࢫوتتمثلࢫمʏلࢫالقطاعاتࢫالمختصةࢫتحتࢫرئاسةࢫالواڲɠيمثلونࢫ:  

  .علوماتࢫللعرضࢫالعقاريࢫعڴʄࢫمستوىࢫالولايةȖشكيلࢫبنكࢫم  -

  .مساعدةࢫالمسȘثمرʈنࢫࢭʏࢫتحديدࢫمواقعࢫإنجازࢫالمشارʉعࢫטسȘثمارʈة  -

ࢫإطارࢫ  - ʏࢫࢭ ࢫللاسȘثمار ࢫالموجھ ࢫللعقار ࢫالعقلاɲي ࢫوטستغلال ࢫضبط ʏࢫࢭ المساɸمة

  .לس؅فاتيجيةࢫالمسطرةࢫمنࢫطرفࢫالولاية

  .المتعلقةࢫبالعقاراتࢫالمتاحةࢫالموجɺةࢫللاسȘثماروضعࢫࢭʏࢫمتناولࢫالمسȘثمرʈنࢫالمعلوماتࢫ   -

-   ʏتقييمࢫظروفࢫس؈فࢫالسوقࢫالعقاريࢫالمحڴ.  

  .اق؅فاحࢫإɲشاءࢫمناطقࢫصناعيةࢫأوࢫمناطقࢫɲشاطࢫجديدة  -

  .ضمانࢫمتاȊعةࢫوࢫتقييمࢫتوط؈نࢫوࢫإنجازࢫالمشارʉعࢫטسȘثمارʈة  -

  :شروطࢫمنحࢫטمتياز   *

وʈخولࢫ. سنةࢫ99بلةࢫللتجديدࢫمرت؈نࢫقدرɸاࢫسنةࢫقاࢫ33يمنحࢫטمتيازࢫلمدةࢫدنياࢫقدرɸاࢫ

  :لصاحبھࢫاݍݰقوقࢫالتالية

  .اݍݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫبناءࢫ-

  .التماسࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫقرضࢫلدىࢫالمؤسساتࢫالماليةࢫقصدࢫتموʈلࢫمشروعھࢫ-

ࢫטمتيازࢫبال؅قاماتھࢫ ࢫصاحب ࢫإخلال ࢫحالة ʏࢫإلاࢫࢭ ࢫإلغاؤه ࢫولاࢫيمكن ࢫטمتيازࢫمضمون حق

  .وعنࢫطرʈقࢫالعدالة

  :الماليةࢫالۘܣࢫيخولɺاࢫטمتيازטمتيازاتࢫ *

  :يتمࢫمنحࢫتخفيضاتࢫعڴʄࢫثمنࢫטمتيازࢫحسبࢫالɴسبࢫالمحددةࢫوفقاࢫلموقعࢫالمشروع

  : ɴسبةࢫللولاياتࢫالشماليةالبࢫ*

ࢫࢫ90% - ࢫ ࢫواحدة ࢫسنة ࢫمن ࢫتمتد ࢫالۘܣ ࢫانجازࢫالمشروع ࢫف؅فة ࢫ) 01(خلال ࢫثلاث ʄ03(إڲ (

  .سنوات

  .سنوات) 03(إڲʄࢫثلاثࢫ) 01(احدةࢫࢫخلالࢫف؅فةࢫטستغلالࢫالۘܣࢫتمتدࢫمنࢫسنةࢫو ࢫ50%  -

  :بالɴسبةࢫلولاياتࢫاݍݨنوبࢫوࢫالɺضابࢫالعليا* 
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ࢫللم؅فࢫالمرȌعࢫࢫ- ࢫعشرࢫ) 2م(مقابلࢫالدينارࢫالرمزي منࢫࢫ%50سنواتࢫوتخفيضࢫ) 10(لمدة

الرسمࢫعڴʄࢫכملاكࢫȊعدࢫمرورࢫɸذهࢫالمدةࢫبالɴسبةࢫللمشارʉعࢫטسȘثمارʈةࢫالواقعةࢫبالولاياتࢫ

  .ݍݨنوبࢫوࢫبرنامجࢫتنميةࢫالɺضابࢫالعلياالمعنيةࢫب؄فنامجࢫتنميةࢫا

ࢫ%50سنةࢫوتخفيضࢫ) 15(لمدةࢫخمسةࢫعشرࢫ) 2م(مقابلࢫالدينارࢫالرمزيࢫللم؅فࢫالمرȌعࢫ -

ࢫالواقعةࢫ ࢫטسȘثمارʈة ࢫللمشارʉع ࢫبالɴسبة ࢫالمدة ࢫمرورࢫɸذه ࢫȊعد ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالرسم من

  .    بولاياتࢫاݍݨنوبࢫالكب؈ف

ࢫ ࢫسنة ࢫࢫȖ2011عد ࢫمختلف ࢫإزالة ʏࢫࢭ ࢫتحول ࢫترقيةࢫنقطة ࢫأمام ࢫتقف ࢫالۘܣ المعوقات

ࢫأشɢالɺمࢫ ࢫبجميع ࢫالمسȘثمرʈن ࢫكب؈فࢫمن ࢫعدد ࢫاݍݨزائرࢫوࢫجذب ʏࢫࢭ ࢫالسياحية טسȘثمارات

وأنواعɺم،ࢫ٭ڈدفࢫإɲشاءࢫمناصبࢫشغلࢫواݍݰفاظࢫعلٕڈا،ࢫفبعدماࢫɠانتࢫالسلطاتࢫالعموميةࢫ

ࢫبالا  ࢫأقرت ࢫبال؅فاعۜܣ ࢫטستȞنائية ࢫاݍݰالات ʏࢫوࢭ ࢫالعلۚܣ ࢫטمتيازࢫبالمزاد ࢫقاعدة متيازࢫتفرض

ࢫمنࢫ ࢫيتضمنھ ࢫلما ࢫمجدي ࢫʇعد ࢫلم ࢫالعلۚܣ ࢫالمزاد ࢫأن ࢫأدركت ࢫحيث ࢫسواه، ࢫدون بال؅فاعۜܣ

ࢫالمناطقࢫ ࢫȊعض ʏࢫࢭ ࢫللمسȘثمرʈن ࢫمحȘشم ࢫإقدام ࢫعنھ ࢫترتب ࢫمما ࢫومɢلفة ࢫطوʈلة إجراءات

  .18للتɢلفةࢫالمرتفعةࢫ ولاسيماࢫأܵݰابࢫالرأسمالࢫالنقديࢫالمحدودࢫنظرا

  آفاقࡧمخططࡧالْڈيئةࡧالسياحية: الفرعࡧالثاɲي

قدࢫنظمࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫمخططࢫالْڈيئةࢫالسياحيةࢫبموجبࢫنصوصࢫتنظيميةࢫمتمثلةࢫل

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ʏࢫࢫ86-07ࢭ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫبموجب الذيࢫࢫ78-15والمعدل

يحددࢫكيفيةࢫإعدادࢫمخططࢫالْڈيئةࢫالسياحيةࢫࢫلمناطقࢫالتوسعࢫوالمواقعࢫالسياحيةࢫوالمعدلࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫتطࢫ86-07للمرسوم ࢫرقم ࢫللقانون ࢫالتوسعࢫࢫ03-03بيقا ࢫبمناطق المتعلق

  . 19والمواقعࢫالسياحية

  Ȗعرʈفࡧمخططࡧالْڈيئةࡧالسياحيةࡧوكيفيةࡧإعداده: أولا

ࢫالذيࢫ ࢫالسياحية ࢫالْڈيئة ࢫمخطط ʄࢫعڴ ʏࢫالعقارࢫالسياڌ ࢫטسȘثمارࢫȊشأن ترتكزࢫعملية

ࢫ ࢫسياحية ࢫتوسع ࢫمنطقة ࢫواستعمال ࢫبْڈيئة ࢫواݍݵاصة ࢫالعامة ࢫالقواعد والمواصفاتࢫيحدد

اݍݵاصةࢫبالتعم؈فࢫوالبناء،ࢫوكذاࢫטرتفاقاتࢫالمطبقةࢫفيماࢫيخصࢫاستعمالࢫوحمايةࢫכملاكࢫ

ࢫعڴʄࢫالبʋئةࢫوالْڈيئةࢫ ࢫحسبࢫالطاȊعࢫالسياڌʏࢫللموقعࢫمعࢫمراعاةࢫاݍݰفاظ والعقاراتࢫالمبɴية

 . 20المستدامةࢫللإقليم

 حةࢫحيثࢫيتضمنيتمࢫإعدادࢫمخططࢫالْڈيئةࢫالسياحيةࢫبقرارࢫمنࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالسيا

ࢫالعامةࢫ ࢫالمصݏݰة ࢫلتجɺ؈قات ࢫالمحتملة ࢫالقائمة ࢫالْڈيئة ࢫتوجɺات ࢫعن ࢫتقرʈرا ࢫכخ؈ف ɸذا
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ࢫالعموميةࢫ ࢫوالمؤسسات ࢫלدارات ࢫمشاركة ࢫوكيفية ࢫقائمة ࢫيحدد ࢫكما ࢫالقاعدية والمɴشآت

  .21واݍݨمعياتࢫوالمنظماتࢫࢭʏࢫإعدادࢫɸذاࢫالتقرʈر

ࢫالْڈيئة ࢫمخطط ࢫالقرارࢫالمتضمن ࢫالوزʈرࢫبإرسال ࢫالمعني؈ن،ࢫࢫوʈقوم ࢫالولاة ʄࢫإڲ السياحية

ࢫالمعني؈ن ࢫوالبلدية ࢫالولائية ࢫالشعبية ࢫالمجالس ࢫرؤساء ࢫبدورɸم ࢫمديرࢫ. وʈراسلون وɢʈلف

السياحةࢫبالولايةࢫالمعۚܣࢫإقليمياࢫتحتࢫسلطةࢫالواڲʏࢫمكتبࢫدراساتࢫمعتمدࢫبإعدادࢫمخططࢫ

ࢫالسياحية ࢫالم. الْڈيئة ࢫלجبارʈة ࢫטسȘشارة ࢫلإجراء ࢫكذلك ࢫالمخطط ࢫɸذا تعلقةࢫوʈخضع

ࢫכخرىࢫ ࢫالعمومية ࢫوالمؤسسات ࢫالولاية ࢫمستوى ʄࢫعڴ ࢫالممركزة ࢫغ؈ف ࢫالعمومية بالمصاݍݳ

  .86-07منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ09المحددةࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

ʏشملࢫمخططࢫالْڈيئةࢫالسياحيةࢫماࢫيڴʇ22:  

ݳࢫالوضعيةࢫاݍݰاليةࢫلمنطقةࢫالتوسعࢫالسياڌʏࢫوʈب؈نࢫالتداب؈فࢫالمقررةࢫلْڈيئْڈاࢫ- تقرʈرࢫيوܷ

  .؈فɸاوȖسي

وʈتضمنࢫالمخططࢫكذلكࢫاݍݨوانبࢫالمتعلقةࢫبمخططࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫومخططࢫشغلࢫ -

ࢫالطرقاتࢫ ࢫشبكة ࢫوتحديد ࢫالبناء، ࢫوحالة ࢫالسياحية، ࢫالعقارʈة ࢫالمزايا ʏࢫࢭ ࢫوالمتمثلة כراعۜܣ،

  . والمياهࢫقنواتࢫوالصرفࢫوغ؈فɸاࢫمنࢫالمستلزماتࢫالضرورʈةࢫللْڈيئةࢫوالتعم؈ف

ࢫالذ - ࢫلاستعمالࢫכراعۜܣࢫوالعملياتࢫنظامࢫحولࢫحقوقࢫالبناء يࢫيحددࢫالقواعدࢫالعامة

  .المرتبطةࢫبالاسȘثمار

  .المخططاتࢫالتقنيةࢫللْڈيئةࢫوالمɴشآتࢫالقاعدية -

ࢫכراعۜܣࢫ - ࢫاستغلال ࢫلمخطط ࢫالمطلوȋة ࢫالوثائق ࢫمن ࢫمجموعة ࢫتتضمن ࢫالۘܣ المݏݰقات

  . القرʈبةࢫمنࢫالمناطقࢫالعمرانية

  السياحيةأفاقࡧالمخططࡧالتوجيࢼܣࡧللْڈيئةࡧ: ثانيا

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫمواد ࢫاستقراء ࢫخلال ࢫالتنفيذيࢫࢫ78-15ومن ࢫللمرسوم المعدل

ࢫ ࢫتȎسيطࢫࢫ86-07رقم ࢫراعت ࢫقد ࢫالتنظيمية ࢫفالسلطة ࢫالسياحية، ࢫالْڈيئة ࢫبمخطط المتعلق

ࢫإعدادࢫ ʏࢫࢭ ࢫبالمشاركة ࢫالمعنية ࢫللسلطات ࢫالممنوحة ࢫךجال ࢫوتخفيض ࢫלدارʈة לجراءات

ࢫ ࢫالسياحية، ࢫالْڈيئة ࢫمخططࢫمخطط ࢫإعداد ࢫعند ࢫمديرࢫالسياحة ࢫإعفاء ࢫأɸمɺا ونذكرࢫمن

ࢫالمادةࢫ ࢫلنص ࢫوفقا ࢫالسياحية ࢫللتنمية ࢫالوطنية ࢫالوɠالة ࢫمع ࢫبالȘشاور ࢫالسياحية الْڈيئة

ࢫمخططࢫ.08 ࢫمشروع ʏࢫࢭ ࢫبالتحقيق ࢫالمتعلق ࢫالقانوɲي ࢫכجل ࢫتخفيض ࢫذلك ʄࢫإڲ بالإضافة

  .23يومࢫ60يومࢫȊعدࢫماࢫɠانࢫࢭʏࢫالسابقࢫࢫ45الْڈيئةࢫالسياحيةࢫإڲʄࢫ
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مجموعةࢫمنࢫالتحف؈قاتࢫالۘܣࢫȖܨݨعࢫالمسȘثمرʈنࢫࢫ2015كماࢫتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ

إدراجࢫלعـفاءࢫمنࢫحقـوقࢫالȘـܦݨـيلࢫومصارʈـفࢫלشɺارࢫالـعقـاريࢫومبـالغࢫכملاكࢫمنࢫخلالࢫ

الوطنـيةࢫالمـتضـمنةࢫحقࢫטمتيازࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫالمبɴيةࢫوغ؈فࢫالمبɴيةࢫالممنوحةࢫȊعنوانࢫ

 . اݍݵاضعࢫللنظامࢫالعام المشارʉعࢫטسȘثمارʈةࢫإنجاز 

ࢫالدولةࢫ ࢫتȎنْڈا ࢫجديدة ࢫلسياسة ࢫمرجعا ࢫالسياحية ࢫللتنمية ࢫالتوجيࢼܣ ࢫالمخطط ʇشɢل

ࢫمنࢫالمخططࢫالوطۚܣࢫلْڈيئةࢫלقليمࢫࢭʏࢫآفاقࢫ ࢫȖعكسࢫلناࢫ. 2030وʉعدࢫجزءا فɺوࢫالمرآةࢫالۘܣ

ࢫ ʏࢫالرࢮ ࢫأجل ࢫمن ࢫوذلك ࢫالمستدامة، ࢫالتنمية ࢫيخص ࢫفيما ࢫالدولة ʄࢫمبتڧʏטجتماڤ

  .وטقتصاديࢫعڴʄࢫالصعيدࢫالوطۚܣࢫطيلةࢫالعشرɴʈيةࢫالقادمة

  : 24حددࢫɸذاࢫالمخططࢫخمسةࢫأɸدافࢫك؄فىࢫلتنفيذࢫسياسةࢫجديدةࢫوɸـي

  .ترقيةࢫاقتصادࢫبديلࢫللمحروقاتࢫ-1

  .تثم؈نࢫصورةࢫاݍݨزائرࢫوࢫجعلɺاࢫمقصداࢫسياحياࢫبامتيازࢫ-2

  .الك؄فى تɴشيطࢫالتوازناتࢫالك؄فىࢫوࢫاɲعɢاسɺاࢫعڴʄࢫالقطاعاتࢫࢫ-3

  .تثم؈نࢫال؅فاثࢫالتارʈڏʏ،ࢫالثقاࢭʏࢫمعࢫمراعاةࢫخصوصيةࢫɠلࢫال؅فابࢫالوطۚܣࢫ-4

  .التوثيقࢫالدائمࢫب؈نࢫترقيةࢫالسياحةࢫوࢫالبʋئةࢫ-5

  :يرتكزࢫالمخططࢫالتوجيࢼܣࢫللْڈيئةࢫالسياحيةࢫعڴʄࢫخمسࢫعناصرࢫ

  .مخططࢫاݍݨزائرࢫɠوجɺةࢫسياحية -1

  .כقطابࢫالسياحيةࢫذاتࢫטمتيازࢫ-2

  .السياحيةࢫمخططࢫاݍݨودةࢫ-3

  .مخططࢫالشراكةࢫب؈نࢫالقطاع؈نࢫالعامࢫوࢫاݍݵاصࢫ-4

  .مخططࢫتموʈلࢫالسياحةࢫ-5

  خاتمة

ʏࢫالسياڌ ࢫالɴشاط ࢫكب؈فة يتطلب ومراكزࢫ فنادق من כساسية المرافق لإɲشاء موارد

أنࢫɸذهࢫالمɴشآتࢫالسياحيةࢫتفرضࢫعڴʄࢫالدولةࢫتقديمࢫȖسɺيلاتࢫࢭʏࢫ فنجد وغ؈فɸا، سياحية

ࢫ ࢫלجراءات ࢫمبɴيةࢫجميع ࢫمستقرة ࢫقانونية ࢫمنظومة ࢫوضع ࢫخلال ࢫمن ࢫوذلك ࢫوالمالية לدارʈة

ࢫوטɸتمامࢫ ࢫلتطوʈرࢫالسياحة ࢫمستقبلية ࢫرؤʈة ࢫتحقيق ʄࢫإڲ ࢫٱڈدف ࢫوتخطيط، ࢫدراسة ʄعڴ

ʏبالعقارࢫالسياڌ.  
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التوسعࢫوفقاࢫللقانونࢫ ومواقع مناطق مفɺوم تحديد بإعادة المعنية لقدࢫقامتࢫالسلطات 

ࢫ ࢫتوف؈فࢫالمرافالسابق ࢫأجل ࢫالعقارࢫالسياڌʏ،ࢫمن ʏثمارࢫࢭȘࢫטس ࢫفرص ࢫفتح ࢫشأٰڈا ࢫمن ࢫالۘܣ ق

ࢫࢭʏࢫ ࢫالسياحية ࢫوالمواقع ࢫالمناطق ࢫالْڈيئة ࢫالمتضمنة ࢫالمخططات ࢫمن ࢫإقرارࢫالعديد ࢫتم حيث

مختلفࢫأرجاءࢫالوطنࢫلدعمࢫوترقيةࢫטسȘثمارࢫالسياڌʏࢫلتطوʈرࢫטقتصادࢫالوطۚܣࢫوتحقيقࢫ

  .التنميةࢫטقتصادية

טɸتمامࢫبالقطاعࢫالسياڌʏࢫإلاࢫأنھࢫلاࢫزالتࢫɸناكࢫعقباتࢫوȋالرغمࢫمنࢫمساڤʏࢫالدولةࢫࢭʏࢫ

ࢫتقلص ʏࢫالعقارࢫالسياڌʏثمارࢫࢭȘالتوسع مناطق مساحات ومعوقاتࢫللاس ʏب السياڌȎسȊ 

 وانȘشار السياڌʏ التوسع لمناطق العشواǿي والشغلࢫ.السياحية للمواقع المستمر التدɸور 

ࢫ٭ڈذه وغ؈ف الفوضوʈة البناءات ࢫ الشرعية  الرمال كٔڈب الطبيڥʏ المحيط وتدɸور المناطق،

 כمر وɸو طبيعْڈاࢫالسياحية، عن الموارد تحوʈل إڲʄ أدى مما العمران قواعد وغياب والتلوث

 .العالية السياحية القيمة ذات المناطق Ȋعض ࢭʏ טسȘثمار فرص كب؈ف Ȋشɢل قلل الذي

ࢫأسعارࢫࢫ ࢫمستوى ࢫتدɲي ࢫȊعد ࢫالسنة ࢫɸذه ࢫخلال ࢫخصوصا ࢫجاɸدة ʄسڥȖࢫ ࢫالدولة ࢫأن إلا

ࢫوالندواتࢫ ࢫالتنظيمية ࢫالنصوص ࢫخلال ࢫمن ʏࢫالسياڌ ࢫبالɴشاط ࢫטɸتمام ࢫتدارك ʄࢫإڲ النفط

ࢫ ࢫلمدة ʏࢫمستقبڴ ࢫتوجيࢼܣ ࢫمخطط ࢫووضع ࢫإرادةࢫࢫ15לعلامية ࢫيتطلب ࢫالواقع ࢫأن ࢫإلا سنة

ࢫ ࢫبوضع ࢫالسياسية ࢫالسلطة ࢫطرف ࢫمن ࢫقوʈة ࢫإس؅فاتجيةࢫوعزʈمة ʄࢫعڴ ࢫقائم ࢫقانوɲي نظام

ࢫللرقابةࢫ ࢫآليات ࢫوضع ࢫ ࢫخلال ࢫمن ࢫتطبيقھ ʄرࢫعڴɺࢫوالس ࢫفني؈ن ࢫخ؄فاء ࢫطرف ࢫمن واܷݰة

  .   واݍݰوارࢫمعࢫالمسȘثمرʈنࢫمنࢫأجلࢫترقيةࢫטسȘثمارࢫوتطوʈرࢫالسياحة

 

  :قائمةࡧالمراجعࡧوלحالات

الجزائر عمار بوضیاف ، الوجیز في القانون الإداري ، جسور للنشر و التوزیع ،  .1
 .356، ص  2007، 

ناصر لباد، الوجیز في القانون الإداري، الطبعة الأولى، منشورات لباد، الجزائر،   .2
 .212، ص2006

أكلي نعیمة، النظام القانوني لعقد الامتیاز الإداري في الجزائر، مذكرة ماجستیر   .3
، 2013تخصص قانون العقود، كلیة الحقوق جامعة مولود معمري، تیزي وزو، 

 .   04ص
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 ..62موهوبي محفوظ، المرجع السابق، ص .4
الذي  2008سبتمبر  01المؤرخ في  04- 08من الأمر رقم  14و 13المادتین  .5

یحدد شروط وكیفیات منح الامتیاز على الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة 
 .49ر العدد .والوجهة لإنجاز مشاریع استثماریة، ج

الذي یحدد شروط  2006أوت  30المؤرخ في  11-06من الأمر رقم  10المادة  .6
وكیفیات منح الامتیاز والتنازل عن الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة والوجه 

 .53ر العدد .لإنجاز مشاریع استثماریة، ج
 .58موهوبي محفوظ، المرجع السابق، ص  .7
اقع المتعلق بمناطق التوسع والمو  17/02/2003المؤرخ في  03/03قانون رقم    .8

 .2003سنة  11ر العدد .السیاحیة، ج
 21/02/1998المؤرخ في  70/98المادة الأولى والثانیة من مرسوم تنفیذي رقم   .9

ر العدد .المتضمن إنشاء الوكالة الوطنیة لتنمیة السیاحة وتحدید قانونها الأساسي،ج
 . 1998سنة  11

10.  www.andt-dz.org 
 .03-02، ص2002لجزائر، عمر حمدي باشا، نقل الملكیة العقاریة، ا  .11
الذي یحدد شروط وكیفیات منح  2006أوت  30المؤرخ في  11-06الأمر رقم   .12

الامتیاز والتنازل عن الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة والوجهة لإنجاز 
 .53ر العدد .ج. مشاریع استثماریة

 .2009سنة  27ر العدد .ج .13
الذي یحدد شروط وكیفیات منح الاستثمار على  04-08من الأمر  06المادة   .14

الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة للمشاریع الاستثماریة المؤرخ في 
 .2008سنة  49ر العدد .، ج2008سبتمبر  01

المتعلق بتحدید شروط وكیفیات منح 152-09من المرسوم التنفیذي رقم  11المادة  .15
وتم إنشاء اللجنة بموجب المرسوم التنفیذي . 2009سنة  27ر العدد .الامتیاز، ج

 .2010سنة  04ر العدد .، ج2010ینایر  12المؤرخ في  20- 10رقم 
 2008سنة  49ر العدد .ج .16
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17. www.interieur.gov.dz 
18. www.norbertnoland.wordpress.com 

 .2015سنة  12ر العدد .ج  .19
 2007مارس  11المؤرخ في  86-07التنفیذي رقم  من المرسوم 03و  02المادة   .20

الذي یحدد كیفیة إعداد مخطط التهیئة السیاحیة لمناطق التوسع والمواقع السیاحیة، 
المؤرخ  78- 15المعدل بموجب المرسوم التنفیذي رقم . 2007سنة  17ر العدد .ج

 . 2015سنة  12ر العدد .، ج2015مارس  02في 
 2007مارس  11المؤرخ في  86- 07نفیذي رقم من المرسوم الت 06المادة   .21

المتعلق بكیفیة إعداد مخطط التهیئة السیاحیة لمناطق التوسع والمواقع السیاحیة، 
 .  2007سنة  17ر العدد .ج

المتعلق  2007مارس  11المؤرخ في  86-07من المرسوم التنفیذي رقم  16المادة  .22
ر العدد .وسع والمواقع السیاحیة، جبكیفیة إعداد مخطط التهیئة السیاحیة لمناطق الت

 . 2007سنة  17
، 2015مارس  02المؤرخ في  78- 15من المرسوم التنفیذي رقم  04و 02المادة  .23

المتعلق بكیفیة إعداد مخطط التهیئة السیاحیة لمناطق التوسع والمواقع السیاحیة، 
 . 2015سنة  12ر العدد .ج

24.  www.andt-dz 
  


