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 الملخص:

 لمتضدددال  لون الم  لم     26/09/1975 لمؤ خ في  75/58  قم   لجز ئ ي للأم   لمشددد   منذ إصددد         

  لملكية صددددددا     سددددددن  مل صددددددا ة  لمكسدددددد   لموتر ة بنلتوندم  لحينزة مل جعلفو   و لمتام لمع ل 

 منه. 830إلى  808 لخنصة وذلك مل خلال  لما د مل   لعون ية

ولكل  غم هددذا  لنصدددددددددددداق فددايةددن لم ة وا  لوددنكددة  للمددنفيددة و لم جاة    سدددددددددددددن   لملكيددة  لعوددن يددة       

ةه  لبلاد في  لعون  ت بع  ةخلي  لملاك و لحنئزولم  لأصلييلم عل خنصة بع   لتلاع   لكبير  لذي شه 

أملا هم  لعوددن يددة بسددددددددددددمدد   دددددددددددداد  لإ وا  لأمنيددة. ولهددذ  ةم   ددددددددددددت دد    إج  د ت جدد كدد ة كتم ف ةددن 

 لمؤ خ  02-07 لت ويا حال صحة  لحينزة وتسليم  ن  ت ملكية للحنئزيل  لفعلييلم بااج  قن الم 

 .ت حا  لملكية  لعون ية وتسليم  ن  ت  لملكية لمتضال إج  د  27/02/2007في 

Abstract: 

Since the Algerian legislator issued Ordinance No. 75/58 dated 

26/09/1975 containing the amended and supplemented civil law, it has 

made possession associated with acquired prescription a form of 

acquiring private real estate through Articles 808 to 830 of it. But despite 

these texts, they did not achieve the sufficient and desired goal of 

acquiring real estate ownership, especially after the great manipulation 

that the country witnessed in real estate after the original owners and 
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holders abandoned their real estate properties due to poor security 

conditions. For this reason, new procedures have been created in which 

the verification of the validity of tenure and the delivery of title deeds to 

the actual holders are conducted under Law 07-02 of 27/02/2007, which 

includes the procedures for the right of real estate ownership and the 

delivery of title deeds. 

Keywords : possession ; Gain Obsolescence ; Private real estate ; real 

estate investigation 
  

 :مقدمة

مل  27ع فتةن  لمندة  حيث  لخنصددددددددددددة   لعون ية  لملكية مسدددددددددددد لة  لعون  ماضددددددددددددا  كط ح

 و لتصدددد ا  لتاتع  لمع ل و لمتام ب يةن: "حا  لعون ي   لتاجيه قن الم   لمتضددددال 90/25 لون الم 

    سدددددددددن  ط ق  ةنوسدددددددددم  لإ  دة  دددددددددلطنلم لمب أ  لون الم". وةطبيون كوتضددددددددديه نلم وفون  لعون  في

 و لحينزة  لبيع  عو   لإ  دكة و لط ق  كنلمير    لإ  دكة  غير  لط ق  :قسايلم إلى  لعون ية  لملكية

 .ةوص  أو ةطال  ق  زمنية با ة  لموترلم   لي  باضع وةتم  لتالك أولى صا   تع   لتي

  لموتر دددة بدددنلتودددندم  لحيدددنزة مل  لجز ئ ي   لمشددددددددددددد    ل شددددددددددددد  عدددنت  جعدددل بدددن ي غ    وعلى

 75/58 قم  منذ إصدددد   ا للأم   لخنصددددة   لعون ية  لملكية    سددددن صددددا   مل صددددا ة  لمكسدددد 

 لمتضدددددددددددددال  لوددددددن الم  لمدددددد     لمعدددددد ل و لمتام  وذلددددددك مل خلال  لما د  26/09/1975 لمؤ خ في 

 .830إلى  808مل

ولكل  غم هددذا  لنصددددددددددددداق فددايةددن لم ة وا  لوددنكددة  للمددنفيددة و لم جاة    سددددددددددددددن   لملكيددة 

كبير  لدددذي شدددددددددددددهددد ةددده  لبلاد في  لعودددن  ت بعددد  ةخلي  لملاك  لعودددن يدددة خدددنصددددددددددددددددة بعددد   لتلاعددد   ل

و لحنئزولم  لأصدددددلييلم عل أملا هم  لعون ية بسدددددم   ددددداد  لإ وا  لأمنية. ولهذ  ةم   دددددت     

إج  د ت جدد كدد ة كتم ف ةددن  لت ويا حال صدددددددددددددحددة  لحيددنزة وتسدددددددددددددليم  دددددددددددددندد  ت ملكيددة للحددنئزيل 

 لمؤ خ في  02-07جدددددد  قددددددن الم  لفعلييلم مال ةتاف  ف ةم  لشددددددددددددد وه  لوددددددن ا يددددددة وهددددددذ  باا 

  لمتضال إج  د ت حا  لملكية  لعون ية وتسليم  ن  ت  لملكية.  27/02/2007

 ومل هذ   لمنطلا  ط ح  لإشلمنلية  لتنلية:

 التحقيق العقاري؟آلية كيف يتم كسب الملكية العقارية بسبب الحيازة عن طريق 

 العقاريةالمبحث الأول: الحيازة سبب لاكتساب الملكية 
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   لأحا ل  أغلددد  في بدددنلملكيدددة  لحيدددنزة ة ةبط
ا
 ألم ةتا ف  دولم   لحيدددنزة ةتا ف  قددد  أ ددده إ 

 كاتلكه  لذي على  لعون   لحينزة لصددددددددددنح ةن كلمالم  ألم دولم   لأخيرة هذا ةتا ف  ق   انة  لملكي

 لحينزة؟ للانلك. فان  لموصاد بةذا  و لملكية للونص   لحينزة فتلمالم   لوص  بط يا كن  تلاد

 ومن هي ش وطهن وصا هن؟

 المطلب الأول: مفهوم الحيازة

تعتبر  لحينزة ك هم  لا دددددددددددددنئل و لأ دددددددددددددبن     سدددددددددددددن   لملكية  لعون ية  غير ألم  لمشددددددددددددد   

  لجز ئ ي على خلاا  لكثير مل  ل ش  عنت  لم يعط تع يفن لهن  إ  أ ه   تفى ب نإياهن.

 الفرع الأول: تعريف الحيازة

هي  لضدددددددددددددم و  متلاك أمن  صدددددددددددددطلاحن فيع فهن جن   مل  لفوه ب يةن "وضدددددددددددددع  لحينزة لوة 

مندي بوصددددد   لتالك  وي   ألم ةوترلم  لسددددديط ة  لمندكة ب"ية  لتالك"  بانان يع فهن جن    خ  

مل  لفوه "ب يةن وضدددددع مندي يسددددديط  فيه  لفدددددخل  ددددديط ة فعلية على حا مل  لحواق  دددددا د 

وة ت   لسددديط ة  لفعلية عل ط يا قينم  دددخل كنلم هذ   لفدددخل صدددنح  حا أو لا   ذلك 

 (9-7   لصف نت 2009)قند    ب عانل مندكة ةتفا مع مضاالم  لحا  لذي يسيط  عليه".

 ان تع اا  لحينزة ب يةن: "لاسددددددددددددم  دددددددددددداإ و قعة مندكة  مل شدددددددددددد يةن إح      ن  قن ا ية  

  صدددف ة 2010-2009)بلحيرش   أٍ دددبن   سددد   لملكية  لعون ية"أهاهن أيةن ق  ةلمالم  دددمبن مل 

ماضددددددددددددا   لحينزة و دعند   لشدددددددددددد يدأمن  لحينزة في  لفوه  لإ ددددددددددددلام  هي مل وضددددددددددددع  لي  على  (122

 (19صف ة   2003)خنل    ملكيته و لتص ا فيه  تص ا  لمنلك في ملكه.

و لحينزة ق  ةلمالم عل ط يا  لحنئز  فسدددددددددددده ولمصددددددددددددلحته وق  ةلمالم عل ط يا  لوير  وق  

أشدددددددددددن   لمشددددددددددد    لجز ئ ي ألم  لحينزة ق  ةلمالم عل ط يا  لنينبةق حيث ألم لوير  لمي   لحا في ألم 

مل  809) لمددندة  كختددن  مل كنا دده للويددنم بددنلحيددنزة بشددددددددددددد ه ألم ةلمالم هددذا  لنيددنبددة  يددنبددة قددن ا يددة.

   لمتضددال  لون الم  لم      لمع ل و لمتام بون الم 1975 ددمتابر  26 لمؤ خ في  58-75 لأم   قم 

 (2005  لسنة 44  ج.    ع د 2005كا يا  نة  20مؤ خ في  05-10

 ان كاكل ألم ةصدددل  لنينبة بط يا  لا دددنطة متا كنلم  لا ددديط كبنشددد هن بن دددم  لا ددديط 

مل  لأم   قم  810) لمندة  متصدددددددددلا  ةصدددددددددن  كلزمه   ئتان  ب و م ا فيان كتعلا بةذا  لحينزة وكنلم

 . لمع ل و لمتام  لمتضال  لون الم  لم      لسنبا  لذ  ( 75-58

 الفرع الثاني: أركان الحيازة وأنواعها
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للإها  باإه  صدددددنح   لحا عليه  لاسدددددم  لحينزة  ددددداإ  لسددددديط ة  لمندكة على  لشددددد يد 

وها تع يف مل شددددددددددد  ه ألم كا  ن ب  كنلم دعاإ  لحينزة  وهي بةذ  ةوام على   نيلم أ دددددددددددن دددددددددددييلم  

 أح هان مندي و لآخ  معناي   ان ألم هذا  لحينزة  اعيلم  لأولى مندكة و لثن ية قن ا ية.

 أركان الحيازة:: أولا

 الركن المادي:-1

ر على  لسددددددددديط ة  لمندكة على  لشددددددددد يد  وذلك بوينم  لحنئز كنصددددددددد ا هذ   ل  ل  إلى  لتعبي

كنلز  عة و لبنند و لإقنمة وغيرهن  وذلك إمن بنفسددددددددددددده  أو  ب ايع  لأعانل   لتي كام بةن  لمنلك 

 با نطة مل كنا ه في ذلك ولحسنبه  وي ةا  ب و م ا.

 الركن المعنوي:-2

على  لش يد  إ ان هي ب"ية  لتالك  كنص ا هذ   ل  ل إلى  لتعبير على ألم  لسيط ة  لمندكة 

 وها  لعنص   لذي كاكل   تخلاصه  مل ظها   لحنئز باإه   لمنلك.

 أنواع الحيازة:: ثانيا

متا  جتاع عنصددددد ي  لحينزة  لمندي و لمعناي  أو قنم أح هان دولم  لآخ    نن إمن بصددددد د 

 نزة  اعنلم: لحينزة  لمندكة  وإمن بص د  لحينزة  لون ا ية  بان يعني وألم  لحي

 الحيازة المادية:-1

وهي ةلك  لحينزة  لتي كتاف  ف ةن  ل  ل  لمندي فوط  أي  لسددددددددددددديط ة  لمندكة على  لشددددددددددددد يد  

في ما جهة  لمنلك  لأصدددددددددددددلي  وهي  لحينزة  لتي -على  لأقل-دولم ألم ةلمالم مصدددددددددددددحا ة ب"ية  لتالك

 لحنئز  لذي كضع ك ا على أطلا عل ةدددددددددددن  لبعي    م  لحينزة  لع ضية  ومل أب ز  لأمثلة ع ةن: 

 لشددد يد لفنئ ة غيرا  وذلك  بن ددد نندا إلى  دددن  قن ا     كلزمه ب د  لشددد يد إلى صدددنحبه فيان بع   

 ا د كنلم هذ   لسن   نشئن عل  ةفنق  أو عل حكم قضنئ   أو تش  عي  و ذلك  لأم  بنل"سبة 

لى  لأ ح  تع  قنئاة للاسدددددددددددتفي  مل حا  متينز في أ ح  ل ولة  ب يث ألم  لسددددددددددديط ة  لمندكة ع

 ل كه  وها عو  كلزمه باعندة  لأ ح إلى  لمنلك  بع    وضند حا  متينزا.

 الحيازة القانونية-2

وهي  لحيدددنزة  لتي كتا ف  ف ةدددن  لعنصددددددددددددد  لم معدددن  وةؤدي إلى قدددنم ق يندددة على  لملكيدددة  وهي 

ل إ  لحنئز  لى جن   بذلك   ةكف  ف ةن  لسددددددددددددديط ة  لمندكة لوينمهن  بل ك   قينم  ية  لتالك 

ةلك  لسددددددددددددديط ة  لمندكة  وها عنصددددددددددددد  عندة من كصدددددددددددددع  إ بنةه  لكنه ومان كولل مل أهاية ةلك 
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 لصدددددددددددعا ة  وجاد ةلك  لو ينة  لونئلة: ب لم  لحنئز للشددددددددددد يد كفترح أ ه منلك له  وذلك إلى غنكة 

 (124-123 لصف نت   2010-2009)بلحيرش   إ بنت  لعك .

 المطلب الثاني: شروط الواجب توفرها في الحيازة المكسبة للملكية

حتا ةصدددددددبز  لحينزة صدددددددحي ة منت ة لأ ن هن  لون ا ية وةلمالم  دددددددمبن مل أ دددددددبن   سددددددد  

  لملكية بنلتوندم وفون للون الم  لم    ك   ألم ةلمالم خنلية مل  لعيا   لمنصاق عل ةن في  لمندة

ةوام  لحينزة على عال ك ةيه  لوير على   ه م  د  خصددددددددة أو على   "و لتي  صددددددددم على أ ه:  808

عال كت اله على  دددددددددددددميل  ل سدددددددددددددنمز. إذ   قتر م  لحينزة با   ا أو حصدددددددددددددلم خفية أو كنلم ف ةن 

ة دددنا مل وقع عليددده  لإ   ا أو أخفيدددم عنددده  لحيدددنزة أو  لتم  عليددده  أ  فلا كلمالم لهدددن   لتبدددن 

ل  لاقم  لذي ةزول فيه هذا  لعيا ". ومل  م كإه  لنن مل هذا  لمندة ألم  لحينزة أم هن إ  م

   ةوام إلى بتا ف  ش وه ةتعلا بصحة   ن ةن  لمندي و لمعناي وهي:

 شرط الهدوء: أولا

 لموصددددددددددداد بة ود  لحينزة هي ألم يسدددددددددددتطيع  لحنئز    تفن  بنلعون    حنز دولم  للجاد إلى 

  حصددددددددددددددددل  لإ   ا أو  لعنف فتت ال  لحيددددنزة  لهددددندئددددة حيددددنزة موتصدددددددددددددبددددة  لعنف و لواة أمددددن إذ

به  دددددخل  و سدددددتاي  لأم  إذ  كنلم  لإ   ا مندكن أو معناين و دددددا د قنم به  لحنئز بنفسددددده أو قنم

  خ  لحسددددددددددددددن   لحددنئز  و لإ   ا  لدذي يعتدد  بده ها  لدذي كصدددددددددددددد   مل  لحددنئز عندد  بد د  لحيددنزة.

 (294  صف ة 2004) مضنلم  

 شرط الاستمرارية: ثانيا

كذه  جن   مل  لفوه ألم ع م    تا      يع  عيبن في  لحينزة وإ ان ع م قينم  لحنئز 

ككسدددددبه  منذ  بت  د  لحينزة ب عانل    دددددتعانل  للمنفية لتلمايل  لعنصددددد   لمندي مل شددددد  ه ألم  

 . لملكية  فلا  لمالم بص د حينزة معيبة ف س  بل   ةلمالم  اة حينزة على  لإطلاق

ألم ةتا لى أعانل  لسديط ة  لمندكة  لتي كبنشد هن  لحنئز على  لشد يد  ومعنا    دتا   ية ها

في فتر ت متون  ة ومنتإاةق  ان يسدددددددددددددتعال  لمنلك في ملكه في  لعندة ب سددددددددددددد  طبيعة  لشددددددددددددد يد 

تسدددددددددددت سي طبيعته   دددددددددددتعانله كل كام وق  تسدددددددددددت سي   دددددددددددتعانله في فصدددددددددددال   لمسدددددددددددتعال  فو 

 (154  صف ة 2002)جانل   وما  م.

وعلى هذ   لأ ددددددددددددن  فاذ  كن م  لحينزة متوطعة فايةن   ةصددددددددددددلل    سددددددددددددن   لحا إ  مل 

متون  ة وفا    ددددددددتعانل  لمنل  لاقم  لذي   ددددددددتا ت فيه ب ولم   وطن  أو كنلم   وطن  لفتر ت 

 فف  هذا  لحنلة تعتبر  لحينزة مستا ة.
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 شرط الوضوح: ثالثا

كوصددددددددد  بةن ألم ةلمالم  لحينزة غير مسدددددددددتترة  ب يث   ةثير أي لم   أو شدددددددددك حال  لإها  

 باإه  صدددددددددددددنح   لحا أي ألم  لحنئز  كوام بنلأعانل  لمندكة  لملما ة لهن  بصدددددددددددددفته منللمن للعون .

 (124  صف ة 2010-2009)بلحيرش  

عنصددددددد ي  لحينزة فلا يع ا إذ  من كنلم  لحنئز ك از لنفسددددددده أو ك از  أح و لاضددددددداح ها 

ذلك لمسن وغااضن ك"تف  معه ش ه  إ  لحسن  غيرا أو لحسن   فسه وغيرا معن  في"تج على 

 (323  صف ة 2004) مضنلم    لاضاح فتصبز  لحينزة معيبة.

 شرط الظهور : رابعا

كوصددددددددددددد  بإها   لحينزة ألم كبنشددددددددددددد   لحنئز حينزةه على مشددددددددددددده  وم أإ مل  لنن  أو على 

 لأقددل على م أإ مل  لمددنلددك أومل صددددددددددددددنحدد   لحا  لددذي   دددددددددددددتعالدده فلا ةوام  لحيددنزة إذ  كددن ددم 

على  لعنصددددددددددد   لمندي  و لف ح ها ألم  مشدددددددددددا ة بعي   لخفند أو ع م  لعلا ية وهذ   لعي  كوع

-2009)بلحيرش    لحنئز ك از  ان ك ازا صدددددددددنحبه وإلم صدددددددددنح   لحا   كتخفى في حينزةه له.

 (124  صف ة 2010

 خضوع الحيازة للتقادم المكسب : خامسا

ةختلف م ة  لتوندم  لمسددك  ب سدد  من إذ  كن م  لحينزة موتر ة ب سددل  لنية ومسدد ن ة 

إلى  دددددددددددددن  صدددددددددددددحيز أم    أو إذ  كن م  لحينزة منصدددددددددددددبة على حواق مير  يةق فف  حنلة  لحينزة 

مل  828) لمندة  ب سددددددل  لنية وحسددددددن  صددددددحيز فالم م ة  لتوندم  لمكسدددددد  ةلمالم عشدددددد   ددددددنا ت

  أمن إذ  كن م غير  لمع ل و لمتام  لمتضددددددددددددال  لون الم  لم      لسددددددددددددنبا  لذ  ( 58-75 لأم   قم 

 58-75مل  لأم   قم  827) لمندة   دددددددددددددنة ب ولم   وطن  15ذلك فالم م ة  لتوندم  لمكسددددددددددددد  هي 

. أمن إذ  كن م  لحينزة منصدددددددددددددبة على  لمع ل و لمتام  لمتضدددددددددددددال  لون الم  لم      لسدددددددددددددنبا  لذ  (

مل  829) لمندة  حواق مير  ية فالم م ة  لتوندم  لمكسددددددددددددد  ك   ألم ة وم لثلا  و لا يلم  دددددددددددددنة

 . لمع ل و لمتام  لمتضال  لون الم  لم      لسنبا  لذ  ( 58-75 لأم   قم 

 ضمونه وآثارهالمبحث الثاني: التحقيق العقاري في الحيازة؛ م

يعتبر  لت ويا  لعودددن ي أهم إج  د لإ بدددنت أحويدددة  لحدددنئز في ملكيتددده للعودددن  بدددنلتودددندم  

وكالم هدددذ   لت ويا  لعودددن ي وفا إج  د ت معيندددة و طلددد  جهدددنت م ددد دة   ادددن ك"تج عل هدددذ  

 لت ويا تسليم  لحنئز لسن  ملكية  لعون  م ل  لت ويا  ان ق  كؤدي إلى  في تسلياه هذ  

  لسن .
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 المطلب الأول: مضمون التحقيق العقاري 

كتم ةطبيا إج  د  لت ويا  لعون ي على كل عون  لم كخضدددددددددددع لعالينت م دددددددددددل  لأ   ددددددددددد ي 

 لعنم   ان يشدددددددددددددال هذ   لإج  د على  لعون  ت  لتي   ك از أصدددددددددددددحنبةن  دددددددددددددن  ت ملكية أو  لتي 

تعك   لاضدددددددددددددعية و لتي لم تع   1961ح  ت بشددددددددددددد يةن  دددددددددددددن  ت ملكية قبل أول من    دددددددددددددنة 

 لمتضدال ة  دا  إج  د  27/02/2007 لمؤ خ في  02-07مل قن الم  02) لمندة    لعون ية  لحنلية

لمعنكنة حا  لملكية  لعون ية وتسدددددددددددليم  دددددددددددن  ت  لملكية عل ط يا  لت ويا  لعون ي  ج.   ع د 

 لت ويا  لعودددن ي على  لأملاك  لعودددن يدددة  ادددن أ ددده   كاكل إج  د عاليدددة . .(2007  لسدددددددددددددندددة 15

 02-07مل قن الم  03) لمندة   لاطنية بان ف ةن  لأ   دددددد ي  لمسددددددانة  ددددددنبون ع ش و لأملاك  لاقفية

 . لمتضال ة  ا  إج  د لمعنكنة حا  لملكية  لعون ية   لسنبا  لذ  (

 :ك ت وي تاي  لت ويا  لعون ي على من 

معددنكنددة حا  لملكيددة  لعوددن يددة و لحواق  لعي"يددة  لعوددن يددة  لأخ إ و لأعبددند  لمثوددل  -

 بةن إلم وج ت.

 ة  ك   لمسنحة ووضع معنلم  لح ود.- -

 تعييلم   حتاإ  لمندي.- -

 ةاثيل  لعون  في   م بين   با  طة مخطط يع ا مهن   خبير عون ي.- -

عناي كاددن   حيددنزة على ولودد  أعطى  لمشددددددددددددد    لجز ئ ي  لحا للمددل  دددددددددددددخل طبيعي أو م

ألم  1961عون   ا د بنفسه مبنش ة أو با  طة  خل  خ  أو ك از  ن  ملكية قبل أولمن  

 لمتضدددددددددددددال ة  دددددددددددددا  إج  د لمعنكنة حا  02-07مل قن الم  04) لمندة  كطل  فتز ة ويا عون ي 

لمعنكنة حا ملكيته وتسددلياه  ددن  ملكية   ان كاكل ألم كلمالم   لملكية  لعون ية   لسددنبا  لذ  (

طلددددد  فتز  لت ويا  لعودددددن ي جادددددنعيدددددن بابدددددند ة مل  لا لي أو  ئا    جل   لشدددددددددددددع ي  لبلددددد ي 

 لمتضال ة  ا  إج  د لمعنكنة حا  لملكية   لسنبا  02-07مل قن الم  07و  06) لمندة    ختل

  ةل إقلياينلاخياجه هذ   لطل  إلى مسددددددددددددؤول مصددددددددددددنلل  لحف   لعون ي  لا ئ     و   لذ  (

 لمتضدددددددددددددال ة  دددددددددددددا  إج  د لمعنكنة حا  لملكية  لعون ية   لسدددددددددددددنبا  02-07مل قن الم  04) لمندة 

يعي   و تنلي فيلمالم تسليم  ن   لملكية إمن على أ ن  طل  ف دي كو مه أي  خل طب لذ  (

أو معناي  أو كلمالم على أ دددددددددددددددن  طلددد  جادددنسي بابدددند ة مل  لا لي أو  ئا    جل   لشدددددددددددددع ي 

  لبل ي.

 الفرع الأول: التحقيق الفردي
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بعدد  ةودد كم  لطلدد  مل  لمعني بفتز ة ويا عوددن ي ماجدده لمدد ك   لحف   لعوددن ي  وحعدد  

 لأخير كتخددذ مو   فتز د   دددددددددددددددة هددذ   لطلدد  و  طلا  على كددل  لا ددنئا  لم فوددة معدده  فددالم هددذ  

ة ويا عون ي كتضددددال   ددددم ولو  و ةبة  لعالم   حوا وماضددددا  مهاته وةن يا  لتنول وملمن ه 

مل  لم  دددددددددددددام  07) لمندة    و  دددددددددددددم ولو  صدددددددددددددنح   لطل  مع تعييلم  لعون  أو  لعون  ت  لمعنية

عاليددنت  لت ويا  لعوددن ي وتسدددددددددددددليم  لمتعلا ب 19/05/2008 لمؤ خ في  147-08 لتنفيددذي  قم 

  وي  دددددل هذ   لمو   إلى  ئا    جل   لشدددددع ي (2008  لسدددددنة 26 دددددن  ت  لملكية  ج.    لع د 

 كام قبل ةن يا ةنول   حوا  لعون ي  15 لبل ي لإلصنقه في مو   لبل كة   ختصة إقلياين لم ة 

 لمتعلا بعالينت  لت ويا  لعون ي   لسدددددددددددددنبا  147-08يذي  قم مل  لم  دددددددددددددام  لتنف 07) لمندة 

 . لذ  (

وحع    تةند هذ   لأجل ك"تول   حوا  لعون ي مع صدددددددددددددنح   لطل  للوينم باهاته حيث 

كوام بنلت ويا و لب ث عل  لمنلكيلم أو  لحنئزيل للعون  لأجل إفندةه عل كل معلامة ك تنجهن 

 02-07مل قددددن الم  10)أ إ    لمددددندة  ن وحاددددنكددددة حواق  لويرفي إ بددددنت حا ملكيددددة  لمطددددنلدددد  بةدددد

وي    م ضددددددددد  بذلك   لمتضدددددددددال ة  دددددددددا  إج  د لمعنكنة حا  لملكية  لعون ية   لسدددددددددنبا  لذ  (

كام مل ةن يا   تونله إلى  لعون   15ي دددددددددددددجل فيه كل  لنتنئج  لتي ة صدددددددددددددل عل ةن وهذ  في ح ود 

كام  طلا   لجاها  عليه  30وي"ش  هذ    حض  في مو  بل كة ماقع  لعون  لم ة  لم  د ملكيته  

 147-08مل  لم  ددددددددددام  لتنفيذي  قم  12) لمندة   ولتلو    عتر ضددددددددددنت و  حت نجنت إلم وج ت

 . لمتعلا بعالينت  لت ويا  لعون ي   لسنبا  لذ  (

ر ضنت على هذ    حض  كوام   حوا  لعون ي بت  ي  م ض  فاذ  لم كتم ةو كم أي  عت

يةنئ  ي دددددددددددجل ف ةن  لنتنئج  لتي وصدددددددددددل إل ةن  وحع  هذ   لإج  د كوام   حنف   لعون ي ب ضدددددددددددا  

  حوا  لعون ي على  فوة صنح   لطل  أو  لمعني باضع معنلم  لح ود  لخنصة بنلعون  و ع  

وا  لعون ي ويتام بع هن   خطط  لطا اغ  في مع م ضددددددد  وضدددددددع  لمعنلم  لذي كاقع عليه   ح

مل  13) لمندة   لإشدددددددددددددن ة إلى معنلم  لح ود و قم  لاح ة  لعون ية  م يسدددددددددددددلاه للا وا  لعون ي 

 . لمتعلا بعالينت  لت ويا  لعون ي   لسنبا  لذ  ( 147-08 لم  ام  لتنفيذي  قم 

جنت و عتر ضددددنت مل قبل  لجاها  فالم   حوا  لعون ي ك  د أمن في حنلة ةو كم  حت ن

أكنم مل ةن يا ةو كم   حت نجنت  وعن    قتضدددددددددددند ك"تول إلى  08جلسدددددددددددة للصدددددددددددلل   ةزي  عل 

ملمنلم ةا ج   لعون  قصددددددددددددد  د   دددددددددددددة هذا   حت نجنت  وإذ  بندت عالية  لصدددددددددددددلل بع  كل هذ  

ح  بت  د مل تسدددددددلاه لهذ    حضددددددد  بنلفشدددددددل فيتم ة  ي  م ضددددددد  ع م  لصدددددددلل  كاكل للاعتر 
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 02-07مل قن الم  12) لمندة   ( ألم ك فع دعا ا أمنم  لجهة  لوضدددددددددددددنئية02خلال مهلة شددددددددددددده يل )

 .(147-08مل  لم  ام  لتنفيذي  قم  17وأ إ   ذلك   لمندة 

 الفرع الثاني: التحقيق الجماعي

في حنلة  لت ويا  لجانسي في إطن  إ  نز ب  مج بنند أو تةيئة عون ية   يفية أو حضددددددددددد ية  

كتخدددذ  لا لي ق    بابدددند ة منددده أو مل  ئا    جل   لشدددددددددددددع ي  لبلددد ي   ختل  كتضدددددددددددددال فتز 

ة ويا عون ي جانسي  بع  أخذ  أي كل مل مسؤول مصنلل  لحف   لعون ي  لا ئ   وحس  

 لمتعلا  147-08مل  لم  دددددام  لتنفيذي  07) لمندة  ند أو  لمصدددددنلل  لفلاحية لحنلة  مسدددددؤول  لبن

 . بعالينت  لت ويا  لعون ي   لسنبا  لذ  (

كامن  15وي  د هذ   لو     لمنطوة أو  لمننطا  لإقلياية  لمعنية وي  د  لم ة  لتي تسنوي 

 لمعني ل إ م ك ية  لحف   لعون ي ملفه ويلمالم هذ   لو    على  لأقل  لتي كاد  ف ةن  لفدددددخل 

مل  لم  ددددددددام  06و 05) لمندة    م ل  شدددددددد  و  ددددددددع   ان ك"شدددددددد  في ةددددددددجل  لعواد  لإد  ية للا كة

  وي از للمل  دددددددددددخل  لمتعلا بعالينت  لت ويا  لعون ي   لسدددددددددددنبا  لذ  ( 147-08 لتنفيذي 

  مل   حوا  لعون ي لتو كم   دعند ت بنلحينزة  أو ت دددددددددددجيل  عتر ضدددددددددددنةه ب ولم  دددددددددددن   لتو  

 .بذلك

ويصدددددددددددددد   مدد ك   لحف   لعوددن ي في حددنلددة علايددة جاددنعيددة للت ويا  لعوددن ي  بتدد  د مل 

ةن يا   ددتلامه ملف مو   تعييلم م وا عون ي  لذي كبيلم إضددنفة إلى م  جع ق     لا لي عننصدد  

 لمتعلا  147-08مل  لم  دددددددددددددام  لتنفيددذي  09) لمددندة   ز  لت ويا لمعلامددنت  لمدد و ددة في مو   فت

 .بعالينت  لت ويا  لعون ي   لسنبا  لذ  (

 المطلب الثاني: آثار التحقيق العقاري 

بعد  ة وا  لشددددددددددددد وه  لودن ا يدة و لإج  ئيدة في عاليدة  لت ويا  لعودن ي  فدا ده كن م عل 

منز  ددن   لملكية لطنلبه  وإمن  فضدده تسددليم هذ   لسددن  وذلك حسدد   لنتنئج هنةه  لعالية إمن 

 لمت صدددددددددددددل عل ةن  وق  كت صدددددددددددددل  لحنئز على  دددددددددددددن  ملكية ولكل ق  كتم إبطنله بنند على دعاإ 

 قضنئية مو مة ض ا.

 بملكية الحائز للعقار محل التحقيق الاعترافالفرع الأول: 

بدددددد حويددددددة  لحددددددنئز على  لعوددددددن  م ددددددل  لت ويا فددددددالم عاليددددددة ة ايددددددل    عتر افي حددددددنلددددددة 

 لتص ي نت و لشهند ت و لا نئا  لمو مة و لت  ينت  لتي كوام بةن   حوا  لعون ي عن  معنكنة 

حينزة صدددنح   لطل  و لتي تسددداز بن عتر ا له بنلملكية على أ دددن   لتوندم  لمكسددد  ةؤدي إلى 
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لعون ي  لا ئ  كلمالم أ ددددددددددن   لعالية  لترقيم  لعون ي ة  ي  م ضدددددددددد  يةنئ  مل م ك   لحف   

مل  15و 14) لمندة   بن دددددددددم  لمنلك فاشدددددددددلمل مو   وي  دددددددددله إلى   حنف   لعون ي قصددددددددد   لتنفيذ

 . لمتضال ة  ا  إج  د لمعنكنة حا  لملكية  لعون ية   لسنبا  لذ  ( 02-07قن الم 

 لإشدددددددددددددن ة إلى تعييلم هاية  لمنلك وتعييلم  لعون  وح ودا ب قة وفا ويتضدددددددددددددال هذ   لمو   

 لمعلامنت  لتي ك  دهن مخطط  لم دددددددددددددل  لمع  مل قبل  لخبير  لمهن    لعون ي  ب يث تعك  

 .بصا ة و ضحة  لمطنبوة للاضعية  لعون ية  لحنلية

 نددددند  اددددن كوام   حددددنف   لعوددددن ي بددددنلترقيم  لعوددددن ي وذلددددك بشددددددددددددده   لحواق  لمعددددنكنددددة أ

 لت ويا  لعون ي في  ل ددددددجل  لعون ي  و ع  إ   ةنفيذ هذ   لإج  د   ددددددن   لملكية  لذي ك  ددددددله 

مل  02و 01) لفو ة  إلى مسددددددددددددؤول مصددددددددددددنلل  لحف   لعون ي  لا ئ  لو ح تسددددددددددددلياه إلى  لمعني

وفي حنلة  .ا  لذ  ( لمتضددددال ة  ددددا  إج  د لمعنكنة حا  لملكية  لعون ية   لسددددنب 02-07قن الم 

 لشددددديا  يسدددددلم م ك   لحف   لعون ي  دددددن   لملكية إلى أح   لمنلكيلم في  لشددددديا  إمن على أ دددددن  

-08مل  لم  دددددددددام  لتنفيذي  21) لمندة  ةصددددددددد يز  تنح  كوامالم به وإمن على أ دددددددددن  وكنلة ما وة

 . لذ  ( لمتعلا بعالينت  لت ويا  لعون ي   لسنبا  147

 الفرع الثاني: عدم الاعتراف بملكية الحائز للعقار محل التحقيق

في حددنلددة مددن إذ  ةبيلم مل عاليدددة  لت ويودددنت  لتي كوام بةدددن   حوا  لعودددن ي عنددد  معدددنكندددة 

حينزة صددنح   لطل  أ ه   كان    لحينزة  لتي تسدداز له بنلحصددال على  ددن   لملكية بنلتوندم 

له ب حويته على  متلاك  لعون  م ل  لت ويا  ومل  م يع  م ك   لحف   فا ه   كتم   عتر ا

 لعون ي  لا ئ  مو    مسددددددمبن كتضددددددال  في  لترقيم  لعون ي ويبلإ هذ   لمو   إمن إلى  لمعني أو 

 أشه  مل ةن يا إك    طل  فتز  لت ويا  لعون ي  09في أجل تسعة -وهذ  حس   لحنلة- لا لي

 لمتضدددددددددددددال ة  دددددددددددددا  إج  د لمعنكنة حا  لملكية  لعون ية   لسدددددددددددددنبا  02-07مل قن الم  17) لمندة 

 . لذ  (

وي از في هذا  لحنلة للفدددددددددددخل  لذي ةم  في طلبه بخصددددددددددداق  لحصدددددددددددال على  دددددددددددن  

 لملكية   لطعل في  لمو    لون دددددددد ي بذلك أمنم   حكاة  لإد  ية   ختصددددددددة إقلياين في أجل أ حعة 

 لمؤ خ في  08/09مل  لوددددددن الم  801) لمددددددندة   ( أشددددددددددددده  مل ةددددددن يا ةبليودددددده مو    ل في04)

 .(2008  لسنة 21 لمتعلا بون الم  لإج  د ت  لم  ية و لإد  ية  ج.   ع د  25/02/2008

وق  كلمالم ع م   عتر ا بالكية  لحنئز للعون  م ل  لت ويا بع  تسدددددليم  لحنئز لسدددددن  

ة قيم على أ ددددددن  ةصدددددد ي نت غير صددددددحي ة أو ةو كم  لملكية وة قيم  لعون  في حنلة    شددددددنا 
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و نئا مزو ة  و نلتنلي في هذا  لحن ت كوام مسدددددددددددددؤول مصدددددددددددددنلل  لحف   لعون ي  لا ئ   ب فع 

بة بالوند  لترقيم  لعون ي  لمعني  ويو م شدددددددددددلماإ أمنم و يل  لجاها ية دعاإ قضدددددددددددنئية للاطنل

 .(02-07مل قن الم  18) لمندة   لت  يك  ل عاإ  لعاامية

 الخاتمة:

في أخ  هذ   لب ث  كإه  لنن أ ه صدددددددددددحيز ألم  لحينزة هي  دددددددددددم  مل أ دددددددددددبن     سدددددددددددن  

 لمدد     ولكل  غم هددذا فودد  بو  في  لجز ئ   ول تشددددددددددددد  عي  لملكيددة و لمنإاددة بااجدد   لوددن الم 

كنإم  يفية تسدددليم هذا  لملكية  ولأجل  ددد  هذا  لنونئل فو   دددل  لمشددد   ع ة قا  يلم ةنإم 

 لمتضددددددال إج  د ت حا  لملكية  لعون ية وتسددددددليم  ددددددن  ت  02-07هنةه  لعاليةق وأهاهن قن الم 

لم كلمالم  لعون  م ل  لت ويا لم كخضدددددددددددددع  لملكية و لذي أضدددددددددددددنا شددددددددددددد وه أخ إ للحينزة وهي أ

لعالينت م دددددددددل  لأ   ددددددددد ي  لعنم  وألم   ك از أصدددددددددحنبةن  دددددددددن  ت ملكية أو  لتي ح  ت بشددددددددد يةن 

  وألم   ةلمالم هذا  لعون  ت مل  لأملاك  لعون ية  لاطنية 1961 ن  ت ملكية قبل أول من   

 بان ف ةن  لأ    ي  لمسانة  نبون ع ش و لأملاك  لاقفية.

غم ماي  ت  لت ويا  لعون ي في ةاكيلم  لحنئزيل مل    سددددددددددن   ددددددددددن  ت  لملكية  ولكل   

لم لنن طبيعة هذا  لسدددددددددددددن  ت  و ذلك لم كبيلم لنن  إ  أ ه كإه  لنن ب لم  لمشددددددددددددد    لجز ئ ي لم كبيا

 لمش    لجز ئ ي على وجا  تسليم دفنة  عون ية للحنئزيل  لمعترا لهم بالكية  لعون  ت  ومل 

 لحنئزيل  لمعترا لهم ب ا  لملكية طل  دفنة  عون ية؟ م   سندل هل ل
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