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     ملخص
و رلاسددددت ير  لددددل ر تع  دددد  ر ع دددد     رلأ دددد  تح يدددد   رلإجب  يدددد  رلإجددددير ر يعددددش ر اددددري ر ع دددد     دددد   

ر اددري  إار  إلددت جيددمي    تلددر ر تاددير   ر دد ر ا   عقددت هدد ر ر ع دد    ددش    رلإجددير هدد ر  يهددش بحيدد  

ر ع ددددد    لإعدددددبه ر و رددددد  جهددددد   و ك دددددق  ددددد  مجددددد  ار ددددديت ر ل يددددد  ر ع   يددددد  و اددددد     رسدددددت ير  ر عددددد  ب  

 رلإقدشره مد  يتدتل ه عردش   ش  ر تعد  ل   لدل ر ع د    ر طم نير ر ع   ي  و  رع ر ض  ب  اح ي    لث   

عقددددت معددددد   ع  لددددد  ع   يدددد  رلايدددددبي رددددد  ر عقددددت ر  إدددددعي  ر   ي ددددد   لع دددد   و لا عدددددتت ك دددددق إلا ب لاااددددد   

ور  فدددل ر ع ددد      ددد  ق  ددد    ر ددد ه ر ادددري ر عيعددد  او ر  ح  يددد  لدددل عمليدددد   رلأ رضددد  بماددد  س  يدددس 

تم دددح بةميددد  عقدددت ر  إدددعي  ر   ي يددد  و ر   ن نيددد   لع ددد   ب رسدددط  ر دددشر   ر ع ددد    ر ددد   ع رلإراددد  

ق ن ني  او ا او    طل د  لدل  حتد رف  رود     ر د  عليرد  يمت ااد   عمليد  افضدي  هد ر ر ر د ه عد  

ن  ه ر اري ر شخص   رلم ف   ب لمخ يي ور    غ  ب     ريترفه ر غم ض وب  تد لل ر عيد . ع علمد  ر  

ع  دد  لددل رنكدد ل  دد  ر عمليدد   ر ف رلأار او  هدد ه لددل عمليدد  ر تطر دد  ر ع دد     ر دد   يعت دد   رلأ رضدد   يددس 

 عتت ر ت سيس ر ع     وب  ت لل رست يرج ر شر اي ر ع   ي ع  مس سر ر ي ي  ور ت  عقت 

 عرلأ رض  ر اري ر ع    ؛ ر ل ي  ر ع   ي ؛ ر شر   ر ع    ؛ ر  يش؛  يس  الكلمات المفتاحية:
 

                                           

  :ط/اعسعشرو  ن عيnadirtaifouri@yahoo.com 
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Abstract: 
  The Real estate register is contained as mandatory procedures to ensure secure 

and stable land transactions. This  procedure aims at recording all actions related 

to property at the  real- estate department so as to inform  all- thus, it would be 

easier to organize property ownership, to ensure property transaction stability , 

and to prevent any kind of speculation  in order to consolidate the confidence and 

quietness of real - estate traders-  this will imperatively lead to an immediate 

access to the real satiation of property at any real estate transactions according  to 

the land surveying services and land registration. 

   Ocular real estate registering system has got a key role in claiming the real and 

legal situation of property through the real estate book which is fitted with au 

almost absolute legal force in its content- As specialists, we are obliged to foster 

this system in prochoice, of the individual registering system which is exposed to 

all kinds of risks and uncertainty and thus to lots of deficiencies. 

    Cadastral work has an important role in the Real estate clearance process. It's 

the most efficient instrument in surveying land which is the basis on which all 

property is established and a real estate mark is delivered.  

key words: real estate publicity؛Real Estate Property؛ WordPad Real Estate؛ 

Record؛ Land surveying. 
 

 مقدمة: 

ا رددددي مهميدددد  ر ع دددد    دددد  وددددب  ر  يمدددد  ر   ن نيدددد  ر تدددد  من يردددد  ر ادددديي  دددده و ر اددددغ   رلأ ددددخ          

ب يتتدددد به ب عتبدددد  ف ر ادددد و  ر ب قيدددد  رب ددددش   دددد  احادددد  ر شددددخ  عدددد  ع دددد  ر  يث دددد   ب ددددش   دددد  عودددد   

  ادد    هدد ر ر ع دد  ر  ك دد     يددد  غريدد  ردد  ا ر  هدد   بتظددت بعددد  رلإ تدد    ون ددير  خطدد    ر تادددير  

ر دد ر ا  عقددت ر ع دد   جدد   ر تاددييع   ر  إددعي  ق يبدد  ولددل   ددش  ه  ر ادديي ر م ر ددي   ب  رعددش ق ن نيدد  

آ ددددي  اتعلدددد  لددددل ج هيهدددد  بتحشعددددش ر ر دددد ه ر  دددد ن  ف ر دددد   عح ددددت ر ل يدددد  ر ع   يدددد  لددددل ر م ر ددددي   يدددد  

م ر دددي  رددديض مصدددبحل الدددق ر   رعدددش رب دددي  بمث بددد  ر تدددي ج ر ريدددع   م عددد  ر ع ددد    يمددد  م  ر اددديي ر 

ج ن     ر يسمي  عقت   ر  ر تادير   ر د ر ا  عقدت ر ع د    يصد   رده لاسدت ير  ر تع  د  بد   ر رد   

لدل  كدد   ر عد  ب  ر ع   يدد  لا وبدد  رب ادل ر اددولي  ر دديي  ر دشررع إلددت ر تع قددش إكر جعلد  رلأ ددي بمع  لدد  

 مدددد   لع دددد  ر  رنطبقدددد   دددد    إدددد عر  ر ع دددد  ر  و   دددد ي ع   يدددد  عيحيدددد   دددد  ق جدددد    رلأ ودددد ه  ر ر

ر ت ر   ر ش ف رلت غ ع  ر يرسيت ر ترفي ع  ر بعا   ور ترد ري  هرد  وهرد ن   هد   د  جعلد  بتيدمي  ر ع د   

و  هدد   دد  اضددم  ر اددري ر ع دد    و يددس رلأ رضدد    يمدد  مولددت ر ادديي ر ددش ف لددل بدد . رلإربدد   مهميدد  ب  غدد  

 ع   يد   يد   درلم ر اديي ر  ميد  ر طل د   لدش ي  ر  تد  ف  لع       وب  ر تاشا لل إرب   ر ل ي  ر
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لاسيم    ه  ر يسم     ه ف ر   رعش ج    لإسع   ر ع  ب  ر ع   ي  و م ع ه     رلاعتشر ر   د  

جرددددد  وام ددددد   ر شو ددددد  ومجر اهددددد   ددددد  م وددددد ه  ق ب هددددد  عقدددددت ر تددددد ي ر ع   يددددد   غيددددد   ردددددع ر ضددددد  ب  ر غ ددددد  

   ر   ددد ي ر عيحيددد  ر ع   يددد  او   ق بددد  ر شو ددد   مددد  ع  اددد  عليددده ياددد    اددديوع    مددد  جتدددملم إلدددت رنت ددد

ر ر لعددد   ر ع   يددد  ويددد ر ئدددتو ر مدددير ت ر ددد ر ا  عقدددت ر ع ددد    ددد  جعدددش  وابشعدددش رلأ ددد ر  ر عم  يددد   مددد  

يتدددت ج  عقدددت ر شو ددد  ر  اضدددع عدددشه  عقدددت  ددد  اادددي  ور ا عقدددت ع ددد   رحيصدددر    هددد  عقدددت  تددد  سددد   

ولفدد  ب نت دد   ر ل يد  ابعددو ر ادديي  تدد    وجد . إوضدد ي ر تاددير   ر ع   يدد  إلددت ر يررد  ر عم  يدد   ر 

 1975سدتتم    26ر در   لدل  58/75 د  رلأ دي  793عملي  رلإئر   ر ع د    و هد   د  ميشاده رعدب ر د ا  

  ر تضددم  ر ت ردد   ر ددش ف ور تدد  رعت دد   م  ر عدد  ب  ر ع   يدد  اودد   غ دد  ن ردد    تددو ريمدد  بدد   رلأيددير

ر تع قددددش  إلا بميرعدددد   إجددددير ر  ر اددددري ر ع دددد     وجعت دددد  هدددد ف ر دددد ا  ر تدددد  احتمدددد  إلددددت ر اددددييع  ر ع  دددد  

(commun  droit)   قددش مئدد    لأهميدد  ر اددري ر ع دد    بدد  يغت  دد  م  هدد ر ر ددر   دد   لددل بشرع ادده لا

 74/75صشو  رلأ دي  ع فف  تر يت ر ل ي  ر ع   ي  و    ر  شث ر رت ر    اتر ف ر ايي  عش ك ق ه 

ر تضددددددم  إعددددددشرا ر يدددددس رلأ رضدددددد   وا سدددددديس ر يددددددم  ر ع دددددد    ي  دددددد  م   1975ندددددد رم   12ر دددددر   لددددددل  

 كم عدددد   دددد  ر ر لعدددد   ر تدددد  اح مردددد  ق رعددددش ر ت ردددد   ر ددددش ف ر تدددد  لا عم دددد  ر  تددددت ر هدددد  إلا بم جدددد  

لاستغب   م  اطل   عش م و ه رلأ ي ر تعل  بميس رلأ رض   وا سيس ر يم  ر ع     ب  م ر ي  عش ر

ر رددددش    هددد  ار ددديت ر  فددددل ر ع ددد    و عدددد   1ك دددق ر يجددد ي إلددددت ر تر ددديت لدددل إصددددشر   يرسددديت ارفي عددد 

رلا تمددد   لدددل ر عددد  ب  ر ع   يددد  وب  تددد لل رلم  ر ددد  عقدددت رسدددت ير  ر   ددد ي ر عيحيددد  بددد  يغت  ددد  ر  رمددد  

 1971ندددد رم    18ر ددددر   لددددل  73/71مور ددددي   نددددل قددددش صددددش   قبدددد  ر ت ردددد   ر ددددش ف لاسدددديم  رلأ ددددي  قددددت 

ر تعلددد  باربددد    ددد   1973عرددد عي  5ر دددر   لدددل  32/73ر تضدددم  قددد ن   ر ثددد    ر   رعيددد  ور يسددد ه  قدددت 

 ر ل ي  ر خ ص ع

ورنطبقدددد   دددد  ك ددددق ردددد   ن دددد ه ر اددددري ر ع دددد    هدددد  رلأار  ر   يددددش   رفدددد ك ر تاددددير   ر دددد ر ا  عقددددت      

ر ع دد    مدد  عددشرعر  بدد   نبحدد  لددل هدد ر ر  إدد ي  دد  وددب  احشعددش ن دد ه ر اددري ر ع دد    ر دد   هدد  لددل 

ه   ي تددده عمددد  رعددد  ر ردددش   رددده جيدددمي    تلدددر ر تادددير   ر ع   يددد  بددداار   ر ادددري ر ع ددد    لأعدددب 

ر و ردد  جهدد ر رلإجدددير   مدد  ما  إلدددت اطدد   هدد ر ر ر ددد ه رلددت شرددد   ن دد     مس سددي    ادددري ر ع دد    وهمددد  

ن دد ه ر اددري ر شخصدد   ر دد   يعتمددش مس سدد  عقددت ر   ددق  لع دد   لددل عمليدد  ر اددري م دد  ر ر دد ه ر دد   هدد  

مش عقت بي ند    ح   ه ف رلم  إي  ه  ن  ه ر اري ر عيع  ر    ه  ع س ر ر  ه رلأو  ي    رنه يعت

ر ع ددد   ي سددد   لدددل عمليددد  رلإئدددر   ر ع ددد   ع وعليددده رددد   ا رسدددتر  اتمحددد    ددد   ن ددد ه ر ادددري ر عيعددد  

واو ف يدد ار   لتددلت لددل ر عدد  ب  ر ع   يدد   يدد  قتددمر  هدد ر ر  إدد ي إلددت  بحثدد   رلأو  سددرتر و  ريدده 
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  ن دد ه ر اددري ر عيعدد  لددل   إدد ي   هيدد  ر اددري ر عيعدد ع م دد  ر بحدد  ر ثدد  ف ر ااددر ف  لتددشقي  لددل او 

  م ع  ر ع  ب  ر ع   ي  ر خ ص  ب  او  ر    سن رف لل ر بحث   ر ت  ي   :

 المبحث الأول: ماهية نظام الشهر العيني

اتكقت مهمي  ن  ه ر اري ر عيع     وب     ييسه ر ايي ر م ر ي     ق رعش ق ن ني  وار يميد       

ت غددير  ر عيدد . ر تدد  رع دد   ن دد ه ر اددري ر شخصدد    دد  ق عليردد  م  لإنكدد   هدد ر ر ر دد ه ر دد   جدد   عقدد

نحشا ر اولي  ر تعل   ب لإئر   ر ع     لل ر طل  رلأو  رمعي   ر تفيق  ب   ن  ه ر اري ر شخصد   

ون  ه ر اري ر عيع  لل ر طل  ر ث  ف رت نتعديض لدل ر طلد  ر ث  د   م دحر  ن د ه ر ادري ر عيعد  وك دق 

 ت لل: ت  ر تفاي  ر 

 المطلب الأول: الشكلية المتعلقة بالإشهار العقاري 

ر  غ  بي  ر   رن   ر  إعي  ريإل ه ف ر اولي  ي ار     قيد  ر  يد   رلاقتاد اع  ورنتع ئدر      

وار ددديت ر ل يدددد  ر ع   يدددد  و جشدددميع رلاسددددتثم   ر ع دددد     لمتدددد هم  لدددل ر ترميدددد  رلاقتادددد اع  ر  يريدددد  

شو ددد  هددد  ا جيددده رلاقتاددد ا ب رسدددط  رددديض هددد ف ر ادددولي  و ام ددد  مجرددد   رمددد  ر تددد ال رلأس سدددي   ل

ر شو ددد   ددد   يرقبدددد  ر عددد  ب  لا بددد  ر ددددش ا ددد ه ر شو ددد  ب   ددددش  ددد   عددد  ر عدددد  ب  ر تددد  لا اتم  دددد و و 

   د  ق ع د    عد  رب ر   د   وصدر ر ادولي  ب ظهد  ر  ردي 2ر ت جر   ر تي سد  رلاقتاد اع   لشو د 

ف و هل ر تعب   ر  ا  ع  إ را     يا  ن لل احض   ر عم  ر  د ن  ف و إبير ده  ر خ  جل  لعم  ر   ن  

ر لإ را  هل جد هي ر تادي  و ر ادو  هد  إوديرج هد ف رلإ را  إلدت ر خد  ج  ررد  ير عد  عد  ر    د  ر د   

ع إدددع ريددده ر عمددد  ر  ددد ن  ف وب  تددد لل لا ع جدددش ر  عمددد  قددد ن  ف ع  اددد  عليددده مرددد   او  م  ع ردددي  اددددو  

وعرش     نل ر اولي  مس سي  لل إ ا   رهدت ر تادير   ر   ن نيد   د   رد   د  واد    جعلدل  3 ع  

 ك لااهدد   تتددع  و صدد  ه   تعددشا  ومغيرإددر   تر عدد  وك ددق  دد  وددب  ر اددولي  ر ب ئددي  و ر اددولي  

ب     دد  ق عددي  ر ف دده ر  ددد ن  ف رندده لددل    دد  ر عددشره  يددد  ر اددولي  ر ندده ع  ادد  عل هدد  بطددد4غ دد   ب ئددي 

   ي  ددد  م  ر عددد  ب  ر ددد ر ا  عقدددت ر ع دد  ر  لاسددديم    هددد  ر ر قلددد   لمل يددد  و يددد  ق 5ر تاددي  ر  ددد ن  ف

ر تاير   ر   ن ني  او   ب يل  إكر  دت عدتت  يرعد   إجدير ر  ر ادولي   د  ا ريد  ر تادي  ر  د ن  ف و 

ر  و ددد  ئددديوط اتطل هددد  جيدددميله  دددش  إار   ر تيدددمي  و ئدددريف لدددل رلم  ر ددد  ر ع   يددد  ب  حتدددب   لع ددد   

  تضي   ر اولي  ر ب ئي  وغ    ب ئدي  رداكر ر عدش ل هد ف رلإجدير ر ع رمد  ر ف رد   لدل ر م ر دي  د  

ب اددد   إ  ر يددد   1  دددي   324علددد  عقدددت ر اددديي ر م ر دددي  ر دددش ف وعردددش   جددد    ت إددديلم قدددير   ر ددد ا  

  ئدددديط جدددد هي  لددددل ر تاددددي  ر يسددددمي  لددددل ر تاددددير   ر   ن نيدددد   يدددد  جدددد   ا ييددددش ر يسددددمي  ب عتب  هدددد
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  وهدد  لددل  ر يردد    قددر سددليت عتفدد   ددع نيدد  ر ادديي ر ددش ف لددل 6و دديس  كدديا وسدديل   دد  وسدد    رلإربدد  

 ريض ر اولي  لإ ا   ر تاير   ر   ن ني  احل ي  ل  ر بطب ع

ر   ن نيددد   وا ردددي هددد ف ر ادددولي   ددد   7رعت  هددد   عددد  ر ت ااددد   مظهددد   ددد  قبيددد  ئدددولي  ر علريددد 

ئر   ر    عو   إ   لل ر ع  ب  ر ع   ي   رو ريم  عتعل  ب  تادير   ر تك  يد  كر  رلأهميد  وب  رلإ 

  وإ ادددد   ر   دددد ي ر عيحيدددد  8ر ب  غدددد    دددد  ر ي دددد    رلأس سددددي  ر تدددد  ا دددد ه عل هدددد  رنت دددد   ر ل يدددد  ر ع   يدددد 

ر ت ريد   ر يسدمي  ر ع   ي  اتمث  لل ر اولي  ر علريد  ر    مد  عقدت  تد    رلإئدر   و ر د   ع ادش بده 

ر تدد  جتددملم باامدد ه إجددير ر  ر اددري  ا  دد ي ر ع   يدد  رنطبقدد   دد  عمليدد   تددق ر يددم  ر ع دد     دد  

قبددد  هيمددد    تاددد   غددديض جيدددمي    تلدددر ر تادددييح   ر   ن نيددد  ر تعل ددد  ب  ع ددد  ر   رو قيدددش  ددد  

ر ع ددددد    عتمثددددد  لدددددل    ددددد  ق رددددد   ر ادددددري 9ر   ددددد ي ر عيحيددددد   وك دددددق  تم ددددد   ر غ ددددد   ددددد  رلايدددددبي عل هددددد 

 كم عدد  رلإجددير ر  و ر اددولي   ر   ن نيدد   تددفل  دد  رلم  ر دد  ر ع   يدد   م عدد     ددبن ر ع   يدد  و 

ر    ي ر عيحي  ر ع   ي   ور  يد ه بد لإعبه  ف  دش  ر غ د  ب   إدعي  ر   ن نيد   لع د    و غديض ر  يد ه 

صددددد  عددددد ه  و   سدددددت ر   رو يمي لددددد  جهددددد ف رلإجدددددير ر  ادددددخي ر اددددديي ر م ر دددددي  ن ددددد ه ر ادددددري ر عيعددددد  ي 

  و دد  ق 10رنت   يد   ر دش رود  بر دد ه ر ادري ر شخصد   ر د  وث عدد  رلاسدتعم  ) رلاسدتش   ( ر في  د  

رددددد   ر م ر دددددي  عدددددش رلاسدددددت ب   رحدددددل ر عر عددددد  ر بل ددددد   ت سددددديس ر يدددددم  ر ع ددددد    بم جددددد  ر يسددددد ه 

ر يدددم  ر ع ددد    بم جددد     ور عمددد  يددد  ق  ددد  رجددد  إعدددشرا ر يدددس    رضددد   ر عددد ه  وا سددديس76/63

 لردددد  ماور  مو يدددد  سدددد  عل بم ج هدددد  ر ممر  يدددد  ر م ر ييدددد  ب  عمدددد  عقددددت إامدددد ه إجددددير ر   75-74رلأ ددددي 

ر اددري ر ع دد     وك ددق ب سددت شره ر ر دد  ي   ر ع دد  ي    عدد  ) ن دد ه ر اددري ر شخصدد    ون دد ه ر اددري 

 ر عيع (ع

  رنت   يددد   تر دددديت ر عدددد  ب  جدددد   يمي لدددد p. personnel)رب  حتدددب   ر دددد ه ر ادددري ر شخصدددد   )

ر ع   يدددد  رنطبقدددد   دددد  إجددددير ر  ئددددولي  و إار يدددد  اطلبددددل إابدددد ي ن دددد ه مو نمدددد كج ر بط قدددد   ر ع   يدددد   

ربددد  يغت  ددد  نك  رددد  لدددل  م عددد  ر ل يددد  ر ع   يددد   إلا ر  رمددد  عيددد . يث ددد    حتددد ب  عقدددت هددد ر ر ر ددد ه 

ط قد   ر ع   يد    مد  ع  اد  عليده ع رقد  ر شخص   ر    لا عو ا ع ل ر  د   عد  رلأوطد   لدل الدق ر ب

 ع11ب  ت   ب     ي و ر يري     خ   ر طبيع  ور عر ي 

سدر     12  ر رعتش ر  ض   لدل ري تد  قىد و بضديو   إئدر    تدو ع د ا رلإعكد   ر تد  اتكد ول  دشاه  

ه ر اددددري   رفددددف شدددد  ن دددد  12بحيدددد  لا اودددد   ن ردددد   لددددل  دددد  ر غ دددد  إلا إكر اددددت رعددددب إجددددير  هدددد ر  رلإئددددر  

 ر شخص   قش عو   هر ن إغف    ث  ه ر رلإجير  لل ر م ر ي  رياع  ب  ت لل إعبه ر غ   ب  قع

رلددده  ددد  ر م دددحر   ددد  جعلدددل رلاعت ددد ا لدددل  ثددد  هددد ر  p.reel(13م ددد  ب  حتدددب   ر ددد ه ر ادددري ر عيعددد ) 

ربتددش ر  ر ر دد ه  ور دد   ع تلددر عدد  ن دد ه ر اددري ر شخصدد     يدد   دد   هدد ر رلأو دد  عرطلدد  لددل ار يمدده
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 دد  ر شددخ  ر   ددق  ور دد   يعدد   عليدده لددل احشعددش و ااددحير ر بط قدد  ر ع   يدد  وبردد   ر دد ه ر اددري 

ر عيعدد  ر دد   يعت دد  ريدده ر   ددش  ر ع   يدد ) ر ع دد   و دديس ر   ددق( هددل ر يي ددح  رلأس سددي  ر تدد  عرطلدد    هدد  

 cadastre)14 عددد ههددد ر ر ر ددد ه ب عتمدددد اف عقدددت ييي ددد  جيددددش  لدددل  يدددس ك ددددق ر ع ددد   لدددل إيدددد   ر يدددس ر

généralع) 

بحيدددددد  ع  ددددددش هدددددد ر ر ع دددددد   بم جدددددد  ئددددددر ا   يددددددس   ت ددددددشه  عددددددش ك ددددددق  ادددددد  س ر  فددددددل ر ع دددددد    

لاسدت يرج ر دشر   ر ع د      ثلده  ثد  رلإ تد   ر د   ع  دش و عادبلم   جد ار بم جد  ئدر ا   دديبا رت 

 ع15عشو  ه ف ر ار ا  لل ر شر   ر ع  قل

إم    م ع  ر ع د    ن دير  رجدير ر  ر شقي د  و ر فادل     ق مصبلم ن  ه ر اري ر عيع  ه  رلأ 

لددل  ع عردد  و احشعددش ر ع دد   احشعددش    عدد   امر  دد    دد   يدد   تدد  ته و   رصددف اه و ددشواف و و ن ادده 

 ويبيعتهعععر خع

و برد  ر عقددت ك دق ردد   ر عمد   بدده    يد  لددل ر م ر دي لددل شد  ر ر   دد  ر ع   يد   ور  فددل ر ع دد     

  وبد  يغت يد  ق  د  بطد  لدل 16ب  يغت    ر عي . ر ت  ريترفل ن  ه ر اري ر شخصد   ر   ر ر      

عملي  ر يس  وعشه رلإسيري لل اد ر    د  ر دشر اي ر ع   يد   لمد       رد   رلم  ر د   ر ع   يد  جعمدش 

(  (p.inconnueإلدددت اطبيددد  اددد    ن ددد ه ر ادددري ر شخصددد   عردددش   عتعلددد  رلا دددي بمل يددد  ع   يددد   كر  ددد  

  بم جددد  ن ددد ه ر ادددري ر عيعددد   وك دددق بت شيدددر ر دددشر   ر ع ددد    يط يددد  ق ن نيددد  وإار يددد   ضدددب  وجعمددد

ر عد  ب  ر ع   يد  لدل ر م ر دي  و دع ك دق   لر دل رلم  ر د   ر ع   يد   جعد  ف  د  ر تد و  ر تد  احدي  

 عل  دد  ب  ر دد ه ر شخصدد   يم  مظهدد   يه دد  لددل إامدد ه إجددير ر  رسددت يرج ر ددشر اي ر ع   يدد   لمل يدد   ر

(p.connue لل ن  ه ر اري ر عيع )ع17 

 المطلب الثاني: معيار التفرقة بين نظام الشهر الشخص ي و نظام الشهر العيني

قش عي  ن  ه ر اري ر ع     اط  ر     ي  ر  س    ر تد  رعتمدشه  لدل عمليد  ر ادري ر ع د     

ر شخصدد   ر دد   ع دد ه عقددت  بددشم  ردد و  ن دد ه عيرتدده ر ددشو  لددل  كدد   إار   ر اددري ر ع دد    هدد  ر ر دد ه

جديا   رد  ر تاددير   ر د ر ا  عقددت ر ع د  ر  ب سددت ر شدخ  رو م ددخ   ر تادير   لددل الدق ر ع دد  ر  

 ر جش ه ر ر ر  ه وايا   يصش    ر تاير   ر حام      ي عيحي  ع   ي ع

ادمب   و  نل ر شو  قش رعتمش  لل جت  ه  لإار   ر اري ر ع     قش وإعل يب    ر ر ر ر د ه

 ر م  ب سم   رلأ خ   ر تاير   و  نل  خاي  ر   ق   و ك  لل شد  هد ر ر ر د ه  حد  رعتبد   

ر لاهتمد ه ور   ي دح عود   لدل ر شدخ  و  ديس لدل ر ع دد    حد  ر ادري ر ع د     د  ق سدم  هد ر ر ر دد ه 
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ميد  ر طل د     ر  و  ر ت  وقدع ر هد  هد ر ر ر د ه ولد ف  د  ر    personnel)بر  ه ر اري ر شخص  )

 لأنه لا عص س ر ع  ا ر عيب  مو ع م  ر ر   ر  ر ا لل إ ش  بي ن   الق ر ع  اع

ون ددي  لمتدد و  ر ممدد  ر تدد  وقددع ر هدد  هدد ر ر ر دد ه ر دد   قددش عددرا  إلددت إ ددشرث جغي دد ر  لددل مسددم   

   ر دشو   ر       لأسب .   تلف   م  يتتتبع عشه رلاست ير  لل ر ع  ب  ر ع   ي   م  ارع ر عشعش

إلدددت إعدددد ا  ر ر ددددي لدددل  ثدددد  هدددد ر ر ر دددد ه ر ددد   لا عح دددد  رلا تمدددد   لددددل ر عددد  ب  ر ع   يدددد   الددددق ر عيدددد . 

ور تددد و  ر تددد  ارعدددل وا ددد   ر ت دددشه ورلالاهددد   لدددل ار ددديت الدددق ر عددد  ب  ر ع   يددد  ر تددد  اح ددد  نددد ي  ددد  

 عتمددد ا ن ددد ه جشعدددش ع ددد ه عقدددت رلاسدددت ير  و ر تددد ير  لدددل نفددد   ر ددد       لع ددد  ر  ولا عتددد ج  ك دددق إلا ب

عمليدددد  رلايددددبي عقددددت ر بط قدددد  ر ع   يدددد  رلم شردددد   عددددش إامدددد ه ر عمدددد  ر تعلدددد  ب  يددددس ر عدددد ه    رضدددد   و 

ر مت ن عقت  تت   إار   ر اري ر ع    ع ر صبلم ن  ه ر اري ر عيع  ه  ر رتيك  ر  تمي   لعملي  

رلأن مددد  ر بددد  ل  لدددل ن ددد ه ر ل يددد  ر ع   يددد   ر تعل ددد  بميدددس رلأ رضددد    ر إدددذت ب  تددد لل هددد ر ر ر ددد ه  ددد 

ر دددد    غددددت او  يفدددده ر ب ه دددد  و إجير رادددده ر ت ريدددد  و ر   ن نيدددد  ر تتددددم  بردددد ي  دددد  ر تع يددددش ور ددددب   لددددل 

إجير راددده  ددد لر  عتبددد م ر و نددد  رلأولدددت لدددل ار ددديت ر تادددير   ر ع   يددد  ومصدددبحل  ددد  او  اتترددد ف اب عددد  و 

ر ر دد ه  دد  نتدد  ب رعك بيدد  لددل رنت دد   ر ل يدد  ر ع   يدد ع وهدد   دد   رقتر عدد  وك ددق  دد  وددب   دد     دده هدد ر

عتم ددح ريدده عدد  ر ر دد ه ر شخصدد   ك ددق ر  ر ر دد ه ر اددري ر عيعدد  يعت دد  ر ع دد   هدد   حدد   رنطددبي عمدد  

ه ر ر ر  ه رر  ر   ش  ر ت  عقت مس سر  اتت عملي  ر يس رت رلإئر   ر ع     وه ر     ت ع   مصب 

( ارعدددل Réelادددري ر شخصددد    الددق رلاعك بيددد   ر تدد  سددد ا  ن ددد ه ر اددري ر عيعددد  )  جدد ار لدددل ن دد ه ر 

ب  عشعددش  دد  ر ددشو  إلددت رعتمدد ا هدد ر ر ر دد ه ولددل   ددش  ه  الددق ر ددشو  او دد  رسدد  ر ي  ور تدد  هددل مو  او دد  

عيرل ن  ه ر اري ر عيع  ور ت  جعلل ر ه  ه ف ر شو   و ي  ق ب  حتدب  لأ  نيد  م  هد ر ر ر د ه ق  مد  

ت ن  ه قض ئف ك ق رنه لل  ث  هد ف ر دشو  رد    رمد  ا سديس ر يدم  ر ع د    و تد ه ادت إسدر اف عق

إلت ق ض      قض   ر مر   ر  ض  ي  رو  د  رافد  بتتدميته ب سدت ق ضد   ر يدم  ر ع د   ع ويد  ق لدل 

ر دددشو  ر عيبيددد   ددد  رعتر دددل هددد ر ر تدددق ر  ضددد ئف ور ددد   عيرتددده   ي تددده او ددد  سددد  ي  لدددل  ددد   رددد   

يي ر م ر ددددي  عقددددت غددددير  ر ادددديي ر في  دددد   رابددددع ر ددددري. رلإار    ر دددد ه ر اددددري ر ع دددد   ع وغعددددو عدددد  ر ادددد

ر بيددد   رددد   غ  بيددد  او  ر عددد  ت راف دددل عقدددت رعترددد ي ن ددد ه ر ادددري ر عيعددد  يتددد  س و ر غدددي. و سددد  ي  

   طدددد  و و بردددد   ور عدددديري و اددددي وم  نيدددد  وس يتددددير ر رمتدددد  ور تدددد يش ورسددددب ني  و ر   جغدددد   و رنكل دددد ر و 

سددددرغ ر    و ر   رليدددد  و عدددد  ر  لاعدددد   ر تحددددش  و جدددد    دددد  يرددددشر و شغادددد ي و ر  رغدددد  و ر تددددرغ   و 

ر و اعفددد ر  وغيحيددد  ورسددد  ر ي ع   ددد    ل دددل  عددد  ر دددشو  ر ت ش ددد  ا وددد  بر ددد ه ر ادددري ر شخصددد     هددد  

ليد  لدل الدق ر دشو  و ري   و باميو  و ه  رشر ورعط  ي  و ت عتت ظه  يد  إا رج ن د ه ر ادري ر عيعد  بادف   

رعتمددش  ر تددع اع  ن دد ه ر اددري ر عيعدد  ر ع دد      دد  ق ما  ل ددر هدد ر  2002لددل موروددي ئددري ربييدد  
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ر ر  ه لل  ك   ر اري ر ع     إلت رإمحب  ن  ه ر اري ر شخصد   ر د   مصدبلم  د    ر د    عد و. 

ر ر ر دددد ه جددددشعي ب نتاددد   ورقتحدددد ه ن دددد ه ر اددددري ر عيعددد  ر تدددد    ر ع   يدددد   مدددد  جعدددد  بحددد   دددد  ر  هدددد 

ب لاهتمددد ه  ددد  يدددي  سي سددد   ر شو ددد  ايسدددي    شو ددد  ر  ددد  و ر  ددد ن   و ارعددد    يدددش  ددد  رلاسدددت ير  و 

 رلأ   ر ع        وب   م حر  ن  ه ر اري ر عيع  رلأجف كييه  لل ر طل  ر ت لل

 المطلب الثالث: مميزات نظام الشهر العيني 

  رع  ر ت  اتم ح جه  ه ر ر ر  ه لل ر فيي رلأو  م   ر فيي ر ث  ف علير  م  نحشا    وب  ه ر ر طل  ر    

 ر اار ف  ت و  ن  ه ر اري ر عيع  

 الفرع الأول: مزايا نظام الشهر العيني 

    ر  رع  ر ر    ر ت  عتم ح جه  ه ر ر ر  ه يث    و  تعشا  ور ت  عم   ااخيار  لل ر ت    ر ت  ي :    

لدددل إددد  هددد ر ر ر ددد ه عوددد   ريددده إدددب     ددد  ر ع ددد   ورسدددت     ددده بادددف   ددد يح  عقدددت مسدددس و  أولا:

ق رعددش سددليم  و تيردد  ور تدد  سددترا   تمدد  إلددت إسددر ا ر ل يدد  ر ع   يدد  إلددت     ردد  ر   ي ددف   مدد  عددرا  

 إلت ام    ر شو   لل م و ه  ق ب ه  عقت ر ت ي ر ع   ي ع

 دد   ردد ر ر ر دد ه اكعدد   ل يدد  ر شددخ  ر   ددق ر بتدد  و  تددت ي  إ  إئددر   ر تددرشر  ر ع   يدد  يب ثانيــا:

 ي  عابلم ر   ق قش احا  عقت ر ع د    طردير  وصد ري   د   د  غدد مو ادش يس  ردب سدتي  لم  و د  

 ا          ه  ر بل  عش رلإئر   ر ع    ع

من مد  ر تيدمي   يعت   ر يم  ر عيع  ر    لل ن  ه ر اري رك ع  ا  عقت اطبي ده جغ د  جد    لدل ثالثا:

 ر ع    ع

حمي  ر بي ن   ر  ر ا  ب  يم  ر ع     ر رسس  عش رلإام ه  د  عمليد  ر يدس ر عد ه    رضد    رابعا:

 ريتح   ب  ت لل ر ي    لل   ي   املق ر ع    وك ق    وب  ر تعي   ور تشقي  ر ر لل  امر   ع

 لا عم   رلااع   ب ج ا    عيع  ع     إلا  ر  ا  يخ إئر  ف و عش  رحه ر شر   ر ع     ع خامسا:

رسددتح    إدددي ي ر ع دد   ر متددد   لا  ليدد  ولا ج  يددد  ي  دد  رندده عبل ددده  قددت  عددد    يددم  ب سدددت  سادســا:

  ن دد ه     دده ر   ي ددف ر دد   يتددلت  دده ار دد ر ع   يدد  و ر دد   هدد  بمث بدد  جتددت ر ل يدد  ر ع   يدد  لددل إدد

 ر اري ر عيع ع

    ب  يغت    ه ف رلم  س  ر ت  اكع  ن  ه ر اري ر عيعد  هد  ر ر د ه رلأ ثد  ر د   عدر    لم  دق     

جميددع ر ضددم ن   ر تدد  ا فدد   دده  دد  ر تمليددق بددشو   ردد لي ردد   هدد ر ر ر دد ه جع  عدده  عدد  ر عيدد . ر تدد  

 عم   ااخيار  لل ر ر  ط ر ت  ي : 
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 هر العيني الفرع الثاني: عيوب الش

عردددش   ن ددد    رلاعك بيددد   ر تددد  جددد   جهددد  هددد ر ر ر ددد ه راظهددد  اوددد ا جتدددتغيي ر عيددد . ر تددد  اكتددد   هددد ر      

 ر ر  ه رم و  ه ر ر ر  ه قليل  جشر إك م  الق ر تلبي   ا ري    وب :

لد   دش  رلإجير ر  رلأو يد  ر  رجد  إاب عرد  قادش إئدر   ر   د ي ر عيحيد  ر ع   يد  ور تد  غ  بد   د  اتط-

 ل ري  ي يل ع

يم  م  عمليد   يدس رلأ رضد   اتطلد  اود  ير    يد  ب ه د  ات بدشه  ر خ يرد  ر عم  يد  قادش اح يد  -

 ميا  قش   م      ر يس ر ع ه    رض  ع

وعرش       ن  ه ر ادري ر عيعد  عتطلد  عمليد  إامد ه ر يدس ر عد ه    رضد   اد ر   نف د   يث د   عقدت     

يدد  ردد    عدد  ر ددشو   مدد   إلددت رعتمدد ا ر عمدد  بر دد ه رلاوتيدد     لاددري ر ع دد    عدد ا  ر خ يردد  ر عم  

  سدد  ر ي   يددد  قدددي   رنددده  ددد  عيغددد  لدددل روتيدد   ن ددد ه ر ادددري ر عيعددد  عليددده بدددشرع  تدددتح    ر خ يرددد  

 ر عم  ي   ع احم  او  ير ر يس ور ت سيس ر ع    ع

بطر  لا عددددتت مبدددشر لددددل ميددد   ن دددد ه ر اددددري   ددد   دددد  عم ددد  رسددددتحت جه ردددد   اطر ددد  ر ل يدددد  ر ع   يددد  وإدددد    

ر شخص   و لا  تو لل ن  ه ر اري رلاوتي    ب  لا عتح   ك ق إلا لل إ  ن  ه ر اري ر عيع  ن ي    

 ددده  ددد  رلاعك بيددد   ا تىددد    ددد  ر ددد ري  ور شو ددد  عقدددت  دددش ر تددد ر   ف شددد  عقدددت رلاسدددت ير  ر ع ددد    و 

 م ع ه     ر ض  ب  ر غ    ايوع عام ير   لشو   لل  يرقب  ر ت ي ر ع   ي  و  

   ق ر   هد ف ر م دحر  ر تد  ع دت  جهد  هد ر ر ر د ه ا يدش ر دشو  ر فعد   ر د   ع د ه بده ن د ه ر ادري    

 ر عيع  لل  م ع  ر ع  ب  ر ع   ي  وه ر    سحتعيض  ه لل ر بح  ر ت لل:

 ارية الخاصةالمبحث الثاني: دور نظام الشهر العيني في حماية المعاملات العق

 ف ش  عقت ر ل يد  ر ع   يد  وعقدت ر   د ي ر عيحيد  و يصد  عقدت إديو   اد  ل ر  يطد  ور  د    د        

يددي   حددي   هدد ف ر عدد  ب  ر راددب  عقددت ر ع دد   رددب عكددش ر  ردد  مو ر   ضدد   مبددشر  دد  ر تتددليت جهدد ر 

و ي  ر ر دددد ه ر تعلدددد  ب  اددددري ر عيعدددد  ي  دددد  رندددده عصدددد س عيدددد . ر تاددددي  يمدددد  ر  ر ددددشو  اتحمدددد   تددددر 

ر   دددد ي ر  يددددش    يدددد  عتدددد ري  لشو دددد  ايتدددد   و رلإ  يدددد  ب  يصدددديش ر ع دددد    وسددددر    احشعددددش ر  عدددد   

ر مردد ئف بطيي دد  سددليم  وع ا دد   مدد  عح دد  إددم   رسددت ير  ر عدد  ب  ر ع   يدد  رمدد    دد هي ر  م عدد  

     ر ت  ي : ن يي عقت ستي  ر ث   ر  س    ر ر جع    م ع  الق ر ع  ب  ر ع   ي     وب  ر ط

 المطلب الأول : حماية المعاملات العقارية من خلال نقل الملكية و إعلام المتعاملين بالعقارات

 م عدد   لع دد   و دد  ع  ادد  عردده  دد  ااددير   ق ن نيدد  ردديض ر ادديي ر م ر ددي  احددل ي  لدد  ر ددبطب        

ولي  ر تطلبددد  جددد    مصددددب إرددديرا   رددد  ر تادددير   ر ددد ر ا  عقدددت ر ع ددد   لددددل ق  ددد   سدددم  ي  ددد  م  ر اددد
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 م عددد   ددد   تددد و  ر يإددد  ي  لدددل ر ع ددد ا  بددد  و يصددد   ددد  ر اددديي  تح يددد  الدددق ر  م عددد  رددد   ر ت رددد   

قش رستل ه لل رنت    ر ل ي  ر ع   ي  و ر    ي ر عيحي  رلأودي  م  ايرادت لدل ك دق  793ر ش ف لل   ااه 

 63/76 دددد  ر يسدددد ه ر ترفيدددد    قددددت  61 ا   دددد  رلإجددددير ر  ر تعل دددد  ب  اددددري ر ع دددد    لا وبدددد  ردددد   ر دددد

ريإددددل ر اددددو  ر يسددددم   ودددد  ر ع دددد ا ر تدددد  اودددد     إدددد ي إئددددر   لددددل رلم  ر دددد  ر ع   يدددد   يمدددد  ميددددش  

ر ددد     ور تعلددد  بت سددديس ر يدددم  ر ع ددد    و يدددس رلأ رضددد    75-74 ددد  رلأ دددي  قدددت :  19و  16ر ددد اا   

 ئر   ر ع      تو احتب ع ه  مر   ق ن ني ععقت وج . إوض ي ر ع  ب  ر ع   ي  إلت عملي  رلإ 

 دد  ق ر ندده يتددتحتب  دد  وددب   دد  ناددل عليدده رلأور ددي ر دد      م   لتددرش ر ع دد    إك  لا عم دد  م       

عودد     جدد ار  دد  ر ر  يدد  ر   ن نيدد  إلا  عددش  يرعدد   إجددير ر  ر اددري ر ع دد    وايايبدد  عقددت ك ددق ردد   

ر  رجدددد  اطبيدددد  ق عددددش  رلأرضددددلي  لددددل ر اددددري لددددل    دددد   ادددد    م عدددد  ر   ددددق  لمل يدددد  ر ع   يدددد  رمدددد  

 ر لعدد   ع   يدد  م دد ه ر  ضدد    ردد  ع    ب لأسددب ي  ب يددش ر  دد  ر عيعدد  ر ع دد    بدداار   ر اددري ر ع دد    

وهددد   ددد  رسدددت ي عليددده ر ف ددده ر في  ددد   و ر م ر دددي   هددد ر  ددد  اردددع ب  اددديي ر م ر دددي    ددد  رعترددد ي  بدددشم 

ر      ب  ط  ع  يم    و  ر اديي  1975ن رم    12ر ر   لل  75-74قت ر اري ر ع     يب      ي   

ر م ر دددددي  جعمددددديت ر عمددددد  ب  ر ددددد ه ر ادددددري ر عيعددددد   ددددد  هددددد ر رلأو ددددد   ددددد    رعددددد  و ح سددددد  اكعلددددده  جدددددشعير 

ب لاهتمدد ه ور عر عدد   دد  يددي  ر ادديي ر م ر ددي   غيدد  اح يدد  ري دد  قددش   م دد   دد  رلاسددت ير  لددل ر  يدد   

وب  اطر   ر  إع ر    ت لل ر تد ي ر ع   يد   يد   درلم ر اديي ر م ر دي  او ر رعد لا  رلاجتم عي    

 لاري ر ع      د  ودب  ايايد  رردي  حاد   ا  د ي ر عيحيد  وهد   د  جد   ا ييتده لدل عشعدش  د  قدير ر  

 1994  ندد رم  09رلم  مدد  ر عليدد  و ر تدد  جدد     لردد  ا ييددير  بددشم رلأرددي ر ر قدد   لمل يدد  ر ع   يدد  ر ددر   

ب ا   ع ش ر رب     عقل: ))ععععع ويا  ط لل ر ع  ا ر تضمر  ن   ر ل ي  ر ع   ي  م  احي  لل ئو  

 ددددد  قددددد ن   رلأسدددددي  م  ر ربددددد  ارع دددددش  206 سدددددم   وإلا وقعدددددل احدددددل ي  لددددد  ر دددددبطب  (( و ادددددر  ر ددددد ا  

جعت ددددد  ب يلددددد   عدددددشه ب لإعكددددد . ور  بددددد    دددددع  يرعددددد   قددددد ن   ر ت ريددددد  لدددددل ر ع ددددد  ر  ع  ددددد  ق رددددد   ر ربددددد  

ع يمدد  جدد    ا ييددش  يرعدد   رلإجددير ر  ر   ن نيدد  و ر تعل دد  ب  اددري  18رسددتف  ه   لادديوط ر م هييدد  ((

جدددد   ريدددده: ))  دددد  ر  ددددي  ق ن ندددد  لا احت دددد   1994ر  رعدددي  07ر ع ددد    لددددل قددددير  رلم  مدددد  ر عليدددد  ر ددددر   لددددل 

بدددد   ر تع قددددشع  رو لددددل  دددد  ر غ دددد  إلا إكر ر ل يددد  ور   دددد ي ر عيحيدددد  رلأوددددي  لددددل ر ع دددد   سدددد ر   دددد   ك ددددق 

 وعيددل رلإجدددير ر  ر   ن نيددد  ولا سددديم  ر تددد  ادددشعي  اددا   ر ادددري ر ع ددد    و عكددد ل بم تىددد و ر  ددد ن   

رلاافددد ي م  اوددد    ل يددد  سدددطلم رلأ ض  رفادددل  عددد   ل يددد   ددد  ر قرددد  مو  ددد  اح هددد   و ددد  رتدددل لدددل قضدددي  

ت لل لا يعش ر اديي     د       د  ض عقدت ر ادي ي  د  ر     م  ع ش ر ل ي   يس ع شر  سمي  ر نه ب  

   د  ق رسدت ي 19ر ر  ي  ر   ن ني  يم  ج   وط  لل ر  ير  ر طعد   ريده ر د   م دي بت تديمر  بي همد  عع 
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ر  ضدد   لددل ر م ر ددي عقددت إدديو   ادد رري  يدد  ر ادددولي   دد  جردد  و يرعدد   إجددير ر  ر اددري ر ع دد     ددد  

بشرعدددد  ر ع ددددش لددددل ئددددوليته ر دددد   لا بددددش م  احت دددد   دددد  عمليدددد  ر اددددري جردددد  ر نيدددد  ك ددددق م  ر يسددددمي  هددددل 

 ر ع     لاست م      ر اولي  ر تطلب  لل ر تاير   ر  ر ا  عقت ر ع   ر ع

وايايبدددد  عقددددت ك ددددق ردددد   عمليدددد  ر اددددري ر ع دددد     دددد  وددددب  رن هدددد ج  ددددري. ر اددددري ر عيعدددد  ااددددبلم رلأار     

 ر ر ر د ه إك  هد   امد   د   د  عييدش  عيرد  يبيعد  ر ع د   ر ر جع  لل إعبه ر تع قشع  ب  ع د  ر  ررد

 ح  ر ع  ل   تو عو   ر ععو ب  ي ر ع  ل  عقت بير     م يف ربعش ريبعده عقدت ر عل  د   ر  رريد  و 

ر و ريدددددد  ب ادددددد   ر ع دددددد   ويبيعتدددددده رلدددددده  ييدددددد  رلإقددددددشره مو رلإحمدددددد ه عدددددد   ب ئددددددي  الددددددق ر عدددددد  ب  

 ددد  ر تدددرشر   20ر  ر ي يتدددي   ر ددد ه ر ادددري ر ع ددد    جيدددمي  وقيدددش ر ع   يددد    ددد  ق  ددد    ددد  رلأهدددش

 ر ع   ي  باار    ر اري ر ع    ع

 المطلب الثاني: من حيث القوة الثبوتية المطلقة و المشروعة 

ر  ن دد ه ر اددري ر عيعدد  هدد   اددش   دد  ر   دد ي ر عيحيدد  ر ع   يدد  ري دد ه بتعددشعلر  وبر لردد  وبالر  هدد        

ر   ر ترشر  ر ع   ي  ر اري  اح   إ و ني  ر تك ج م   جه  بم ج ه  عقت ر و ر   وبا ا ئه      ق 

ررئدددر   ب  ر ددد ه ر عيعددد   دددرلم  لشدددخ  ريتتددد به ظه  يددد   لع ددد   برددد   عقدددت ر تدددرش ر ع ددد    ر ادددري  مددد  

 يع عع  ا  عره  رلم ق عش  ر  يش ر طل  مو ر     ر ثب اي  عقت  بشم رلأري م تطر     ر  ه ر اري ر ع

 م  عح   رلا تم   ر ع     و رلايممر   إلت اشرو  ه ر ر ع    لل ر   وم    او  ن ري مو جا يق لدل    

حميدددد  ر تددددرش ر ع دددد     مدددد  يتددددتحي  رسددددتح     طل دددد  رلإي  دددد  بمدددد  جدددد   بدددده ر يددددم  ر ع دددد     دددد  

تددد  هدددل ن ددد ر  ر تددد  ر   ددد ي ر ث بتددد  ر تددد  ي  ددد  م   ددد  ر بي نددد   ر شونددد  ريددده جادددو  عر رنددد   ا  ي ددد  ر 

 يهتش  به ر شخ  ر   ق إلت س ر  ر تتي ع

 اددددش ه   ادددديوعي  جيددددمي  واددددشوي  ر   دددد ي ر ع   يدددد  ب  يددددم  ر ع دددد    وك ددددق م  عمليدددد  رلإئددددر   

ر ع دد     لتدددرشر  ر خ إدددع   لادددري جتدددب ر  ا رسددد  ق ن نيددد  اقي دد   لت يدددش  ددد  ول هددد   ددد   ددد  عيددد  

ر اددددري ر عيعدددد  ) ر  ر تيددددمي  بدددداار   ر اددددري ر ع دددد    عح دددد و ر  دددد  ي  دددد  م  ر   عددددش  ر ع  دددد  لددددل ن دددد ه 

ر عيعد   و د  ادم    ده لدل ر يدم  ر ع د    ع تتد    د   اديوع  عليده(ع هد ف ر اديوعي  ر د   جد   

ا ييشه  لل ر دشو  ر رد ط ب لم  ر د  ر ع د    ر د   عتم دح بدشو  رعكد  ف وك دق ب  تدشو  لدل  يرقبد   دش  

 63/76 د  ر يسد ه  38 اديوط ر  إد عي  و ر ادولي  يب د  لأ ود ه ر د ا  ا رري الق ر تدرشر  عقدت ر

 ع21ر      رعبف

ومو دد ر عم دد  ر  دد   م  ر اددري ر عيعدد  كو الا دد  ع يحيدد  رردد  كو حميدد  ق يعدد  عقددت ر و ردد   ردد          

  ر يدم  ر  يش ب  يم  ر ع      ه ق   رب اي   طل    وك ق بر  ر عقت  بشم ر ايوعي  لدل عمد  إار  
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ر ع ددد    و ددد  ودددب  ر تدددشقي  لدددل سدددرشر  ر ل يددد  و  يرقبددد  رلم ددد رل ر ع ددد    ب  ادددو  ر ددد    دددشان ف 

 آنف ع

 المطلب الثالث: إلية التخصيص و حظر التقادم المكتسب حماية للمعاملات العقارية 

 ع   يدد  جدد    ق عددش  ر ت اددي  يرتيكدد   ر دد ه ر اددري ر عيعدد  و ر دد   ع دد ه عقددت ن دد ه ر بط قدد  ر     

ر عيحيددد    يددد  يتدددتف ا  ددد  هددد ف ر   عدددش  م  ن ددد ه ر ادددري ر عيعددد  قدددش واددد   وددد  اادددي  ور ا عقدددت 

ر ع     رم      ن عه )  حام  مو  عشلا مو ن قب     ر ل ي  ر ع   ي ( ر بط ق  ر ع   ي   ت يدش جميدع 

 عف ر      معب  63/76   ر يس ه  38ر ع  ب  ر ع   ي  يب   لأ و ه ر  ا  

 دد  ق  ددد    تىددد و هددد ف ر بط قددد   ر ع   يددد  ياددو   ددد  رافددد  بتتدددميته ب  يدددم  ر ع ددد      يددد  م      

ر بط قدددد  ر ع   يدددد  هددددل بمث بدددد  ع ددددش  دددديبا ر ع دددد    دددد  ر ر  يدددد  ر   ن نيدددد  ولددددل ر   بدددد  يعت دددد  ر يددددم  

  يد  ر ع     بمث ب  ام  ر      ر شني   لع   ر  ر مت   ع   ق رد    د  جغي د  لدل  دشوا و دش  ع 

عو     إ ي إعشرا بط ق   ع   ي   ط ب   ويتت ر ت ئ   به عقت ر بط ق   رلأصلي  و ر مشعش   يمد  

م     ااي  عقت ر ع    س ر  جعل  رلأ دي بحد  عيعد  مصدقل مو     ابفدل لابدش  د  ر ت ئد   عقدت ر بط قد  

ر ع دددد     تلددددق ر ع   يدددد  رلمخاادددد  وك ددددق  غيدددد  إددددم    ط ب دددد  بي ندددد   ر يددددم  ر ع دددد    و ر ددددشر   

 ر بي ن   ر شون  ب  بط ق  ر ع   ي ع

   ق ر نه ع  ا  ع  عملي  رلإئر   ر ع     يب    ر  ه ر اري ر عيع  عشه ق بلي  رلا تك ج  غ        

ر   ددد ي ر  يدددش  لددددل  كم عددد  ر بط قددد   ر ع   يدددد  وعليددده ردددد   ر   ددد ي ر عيحيددد  غ دددد   ادددري  لا اودددد   

   ولا عم   رلا تك ج جه  ب   ميير  ر ع  ل  مو لل   رجر  ر غ د  إلا  د    ج ا     ر ر  ي  ر   ن ني

 ا  يخ إئر  ه ع

وعليدده ردد   عمليدد  ر اددري ر ع دد    إك  اح دد ي ر  دد  ر عيعدد  لددل ر م ر ددي ويعت دد  ر تيددمي  ب لم  ر دد       

  د ي سد ر   ر ع   ي   ر ط رلا تك ج وك ق ب  حتب   مميع ر ع  ب  ر ع   ي  و رم     اضمرته   

مصددلي  مو ابعيدد ع الددق ر  رعدد  ر تدد  ام ددح جهدد  ن دد ه ر اددري ر عيعدد  جعلددل ر تاددييع   ر  إددعي  اتفدد  عقددت 

إ سدد    بددشم  ضددي ر ت دد اه لددل   رجردد  صدد    ر  دد  ر اددري ي  دد  م  ن دد ه ر اددري ر ع دد    لا يعددي  

  لدل  كد   ريتتد . يديي    ق مو ص  ب   ا   ر عيع  وبق   لم  ق مو ص    ر    ر  يشع رب عم 

ر ل ي  ر ع   يد  ب  ت د اه ي  د  رنده عادطشه ب  عدش  ر  د   ر ثب ايد  ر طل د  ر تد   رحرد  ر اديي  ر د ه 

ر اري ر ع     و ر ت   ف اه  م        ه    يش لل ر يم  ر ع     هد    ي د   طل د   لا عقدت ك دق 

ايبه لل ن  ه ر اري ر ع     عقت ر  يدش  د  رردي ر  ر ت  اه ر      عتع  ض  مس  ومس س   ع    ج   اي 

 ح ددد ي و هددد  ب  تددد لل  ادددش  ر   ددد ي ر عيحيددد  ك دددق رنددده  ددد  سدددلمر  ب اعددد   ر ت ددد اه ر  تددد  لأا  ك دددق 
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 تمد  باهدشر  ر ث دد  ر ع  د  ر تدد ري  و ج بد  وقطعدد   ليدم  ر ع د     يمدد  رنده با ودد   ر شو د  م  جغدد  

ت بددش  اد  ير واود  ير ب ه د  لإنكد   عمليد   يدس رلأ رضدد   ر ر دي عد  ن د ه ر ادري ر عيعد   تدو لا ا

وب  تددد لل اح ددد  نددد ي  ددد  رلاسدددت ير  لدددل ر عددد  ب  ر ع   يددد  ور ت ليددد   ددد  ر ر لعددد   ر ع   يددد  ر تددد  اث ددد  

 تد ط رلم د يت  مدد  ا د ن ر   ضد   عت ددب  لدل  ر لعدد   ع   يد   د   هدد ر رلأو د   غعدو عدد  ر تح يد  ر هدد  

عدد  اتمثدد  لددل ن دد ه ر اددري ر عيعدد  ر دد   عطمددت  إ يدده  دد  ر مردد   ر  ضدد  ي  و ي  دد  ر  رمدد  وسدديل  ن ج

 ر ت  إي   عقت  ش س ر ع

 خاتمة:

 عش ر شر س  ر تتفيض  لل   إ ي ن  ه ر اري ر عيع  و او ف لل رلم  ر   عقت ر ع  ب      

ته ر  ا    ر ع   ي  ر نر  ظهي  ب  ايي ر م ر ي  ر    وط  وط   عمبق  ب  يغت    اكيب

ب ا   ار يمه  ر  ه ر اري ر ع     ر    يعت   بح  مهت وسيل   لمح ر   عقت ر ع    ب عتب  ف 

ريو  ب قي  لا ا و  ب ور  رلأ خ   و ر شو  ب ش  قيمته لل وقتر  ر   لل بلغل ك واه     وب  

رنه    ر ر  ي  ر   ج  ر  س     ر ر  ي  رلاجتم عي  عرش   عتعل  رلأ ي ب ل   ر ت   يم  

رلاقتا اع  وع    بستثم   رلاقتا ا  ر  يع  و رلأجرب  ن هيق عم  اش ف رلأ رض   ر فب ي     

و  ر  ورم   سشر    ج  ر ت هلق ر ي  ي     ق ر   ر اري ر ع     رلأس   ر   ن  ف لاست ير  

  ور ل ي  ر ع     لشو   رر  ر ع  ب  ر ع   ي  بم تلر من رعر  وماور ه   ف ش  عقت ر ل ي  ر خ ص

جه ف ر طيي   ر ثقت  تر يت ر  ي   ر ع   ي  عح    لمكتمع سب  رلأ   ملاجتم ال رلاقتا ا  و تو 

ر تي س   و رلإار  ع و ع  مهت ر   رن   ورلأور ي ر ت  ييسل ه ر ر ر  ه بح ج    س  ي  ق   س    

عرش   عتعل  رلأ ي بت سيع نط ي  يس رلأ رض   لل  افعي  ه ر ر ر  ه ر تعل  ب  اري ر ع     لاسيم 

     ر   ر. ر  يع   ون ير لا  عملي  ر يس ر ع ه لمختلر ر بلشع   عملي  بطيم  وي يل  ر ت  

اتطل  ا ر   رلإ و ني   ر  اع  ور تايي  ن ي  خا صي  عم  ر يس ر    يعت      رلأسب . 

ي  ر يس ر ع ه و اح ي  ب  ت لل ن  ه ر اري ر عيع  ر نه    ر ا ق  ر نه ب  يغت    ات رنك لف لل عمل

ر ر  ي  ر  رقعي   ت يعمت ن  ه ر اري ر عيع  لل      اير. ر  طي ر م ر ي      ق اب   ر شو   

ر م ر يي  جعم  بر  ه ر اري ر شخص   ب  يغت     ت و ه و    ييف و ار قض اه لل ش  ن  ه 

 ر اري ر ع    ع

ي  اب   مجر   ر شو   رلمخ    باار    يس رلأ رض   و ر  فل ر ع     اطب    لل ر  ور ش ر نت         

ن   ف ر اري ر شخص   ور اري ر عيع  إلت غ ع  رست م   ظه  ي  إجير ر  ر يس ر ع ه  و  ولاع   

ر شو   ر م ر يي ع    ق    وب  ه ف ر ش رس  ر ت اا  لل ر يشر  ر ع      ا يه ر ر ي  
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 عمقل و ر رت  ب ر تحا  عل ه  ب ا   ا ييت ن  ه ر اري ر عيع  علم  وعمب    وب  افط  ور

ر  ي ا  ر تي سي  و ر م  ع  ر م ر يي     إيو   إا رج ر   رن   ر ع   ي  إم   ر ه. ر تش يس 

ه ر ور بح  ر علم  عقت  تت  ) ر  س   لل ر   ن   ر ع     و ر  جتت   و ر شيت  رف( لل  ث  

 ر ت ا  ر      نل افت شف ر م  ع  ر م ر يي   ر  م ش  عيشع

   ق علير  م  نت شه ببع  رلاق  ر    عقت ر ايي ر م ر ي   تو يتت يت  ش    ر اري ر عيع       

 وا ص  ون  ه ر اري ر ع     باف  ع    مهمر :

 تر ع     ق رعش ر   ن   ر ع ه  ج    رلأ و ه و ر   رعش ر   ن ني  ر ر م   لع      تلف  و أولا:

وق رعش ر   ن   ر خ   يم  ج   احشعش  ا    ع  ر  إعي   ور طيي و ر  ل   ر تعل   ب  اري 

ر ع     عم    ور ع    باف  و ص  إلت إا رجر  لل ر تر يت    وب  ر يرسيت ر ترفي ع  ور  ير ر  

ع    لل ر     ر ع     رنه     عحبظل عقت ر ايي و ر ر ئ    م  علفل رنتب هر  ورنتب ف ر   ض   و ر 

ر م ر ي  وإع ق رعش و ص   لع    و رلإجير ر  ر ع   ي  لل ق ن     ت  ن ير لأهمي  ه ر ر ع    

   ر ر  ي  ر تعليمي  وي ر    ر ر  ي  ر عملي  ر رري  ر بحت   تو عت ل  ر   ض   ور  ر  

ر بح  ع  ق عش  ق ن ني  مو ر ي  اتعل  بمر لع  ع   ي   ورلم   ف    لل  ك   روتا صه      لي 

رو بتحييي ع ش ا ري ف غ  ب     عت بش هرلا  ر مرش ر ف ي   و ر بح  ر ش و. لل ر غ   لل   تلر 

ر   رن   ور يرسيت ر تر ري  هر  وهر ن لل   تلر ا اا   ر   ن   وإجير راه اح ي   لعم  

يت و رلأ ث  او  ر  ق ي لل رلأوط   ور تر قض   لل رلأ و ه ور  ير ر  ر  ض ئف ر نحعه و ر ت ري  ر تل

 ر  ض  ي ع

إ ا   برق ع      ت  ع  ر عملي   ر ع   ي  ارو  ر شو   ر م ر يي   ف ش  عقت ر ل ي   ثانيا:

 ر خ ص  و  ل ي  ر شو         جعش  مو ظه  مو ابشعش  لم   ر ع هع

ر و   معبف  76-63 ترفي ع  إلت  ا   ر   رن   و رلأور ي    يس ه إيو   ايقي  ر يرسيت ر ثالثا:

عقت ستي  ر ث   ك ق م  م ي ر تر يت    ر ر  ي  ر ت ري  ر   ن ني   يس    صب يته احشعش ر    

 وق رعش ج هيي  جتتغيي ر   رن   و رلأور يع

 ا عل ه  لل ر  ض   لل ن   ر ل ي  إيو   افعي  ر   رن   ر تعل   ب لإئر   ر ع      بعتم رابعا:

ر ع   ي  وك ق م  غ  بي  رلأ و ه و ر  ير ر  وي ر قير ر  رلم  م  ر علي  جعتمش عقت ر  را ر تعل   

رك عم   جتبي  رلأ و ه ور  ير ر   1  ي  /324بطيي رلإرب   لل ر ت ر   ر ش ف لاسيم    ه  ر  ا  

 ر ت  ايا   عل ه  وج ا رو عشه وج ا ر    ر عيع  ر ع    عبر   عقت   را ق ن   ر اري ر ع     
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م  ر ت ي   رلأ ت  لل ر م ن  ر تاي  ر  وا ب لإ و ني   ر  اع  و ر   رر  ر   ي   لعراي  خامسا:

ر تاي  ب لإإ ر   لتو ي  ر تتمي و ر  ثر لأع ر  ر شو   لل  ك    يس رلأ رض   و ر اري ر ع     

ف   لا  ثي   ر  لل عملي  ر يس ور اري ر ع     عرش   او   إ را  ر شو   سيح   لا  ح    ق

   ج ا  وج ا  ب  تحتي   ع رلأع ر  ر ب ئيي   عملي  ر يس ور  فل ر ع    ع

ومو  ر  عم   ر     رنه ب  يغت    ر ر     ور ا ر   ر ت  ام ضل ع  ن  ه ر اري ر عيع          

را  يس ع ه    رض   و ر ر   ر ف ا  لل ر ت ي   لل إا رج  يس وب  ر عم  ر ا ي عرش إعش

رلأ رض   ور  فل ر ع     لأنر   نثع  عقت ر تض ي   ر ت  ع ش ر  مع ر  ه ف ر ريم   ر يسمي  يم  

نذل ر مرش ر ف ي  و ر عم   ل  ض   ر ع     ر م ر ي  عرش   مصبلم ر  ض   ر م ر ي   يصشر  و  

و تو اط   رلاج ه ا ومصبلم س ب   قض  ي     وب      ابحته رلم  م   رج ه ا اضم  ن ري ع     

 ر علي  و  كلس ر شو   لل عشعش    ر  ير ر  يهتش  جه  ر ب    لل ر   ن   رلت س   ر تتي ع

جه  نو   قش رن هير     ه ر ر عم  ر علم  ر   مصتر  رب  ت ري     الله سبح نه وجع لت ور     

  عموط  ر  رم  منفتر
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