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 إثبات واسترجاع الأملاك العقارية الوقفية 
 

 عبد���أمينة��أ.�-1

 سنة�أو���دكتوراه�تخصص�قانون�خاص�

 عة�جيلا���بو�عامة�بخم�س�مليانة�جام
  

  دواعر�عفاف�أ.�-2

  د�قسم�"ا"أستاذ�مساع����

 بجامعة�حس�بة�بن�بوع���الشلف

  الم��ص:

نظرا�للأ�مية�ال���تتمتع���ا��ملاك�العقار�ة�الوقفية�سواء�من�الناحية��قتصادية�أو��جتماعية�������

وح���السياسية�فقد�أولت�السلطة�العامة����الدولة�أ�مية�بالغة�لاس��جاع��ذه��ملاك�المعتدى�عليھ�

ي�أو�مادي�و��رت�لذلك��ل�الوسائل�القانونية�و�المادية�وال�شر�ة��غية�تحقيق��ذا�سواء�اعتداء�قانو�

ال�دف�،�ولما��انت�قضية�اس��جاع��ملاك�العقار�ة�الوقفية�مرتبطة�ارتباطا�وثيقا�بمسألة�جد��امة�

��ملاك� �إثبات �حر�ة �ع�� �بالنص �صنعا �أحسن �ا��زائري �المشرع �أن �نجد �فإننا ��ثبات �مسألة و��

من�قانون��وقاف�،مما��س�ل��35عقار�ة�الوقفية�ب�ل�الطرق�القانونية�و�ذا�ما�نصت�عليھ�المادة�ال

���� �قانونية �عقبات �أية �تواج��ا �أن �دون �م��ا �ممكن �أك���عدد �اس��جاع �بالأوقاف �الم�لفة �ال�يئة ع��

�و�وق �الدي�ية �الشؤون �وزارة �طرف �المسطر�من �ال�دف �تحقيق �دون �تحول ��ثبات �و�و�مسألة اف

  اس��جاع��ل��ملاك�الوقفية�م�ما�طال�الزمن.�

Résumé : 

       Considérant l’importance économique, sociale et même politique dont bénéficient les 
biens immobiliers wakfs en Algérie, les autorités publiques s’intéressent de plus belles à la 
récupération de ces biens par leur protection de toutes violation matérielle ou juridique. A ce 
titre, elles consacrent tous les moyens matériels, juridiques et humains indispensables à la 
réalisation de cet objectif. 

       De plus et parce que la récupération des biens immobiliers wakfs est intimement liée à la 
question de leur validation, le législateur algérien a eu tout le mérite de prévoir la liberté de 
la validation des biens immobiliers wakfs par tous les moyens juridiques de preuves, 
conformément à l’article 35 de la loi relatives aux biens wakfs. Ce qui faciliterait la tâche à 
l’instance chargée de la récupération du plus grand nombre possible des biens immobiliers 
wakfs sans entraves juridiques, en application de l’objectif tracé par le ministère des Affaires 
religieuses et des biens wakfs, à savoir la récupération de tous les biens immobiliers wakfs 
aussi longtemps que cela puisse durer.           
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 �مقـدمة�:�

�عت���العقار�الوقفي�ب�ل�أنواعھ�المب���والفضاء�موردا�ماليا�مستمرا�لھ�القدرة�ع���مشاركة�الدولة����

�ا��زائر�بظروف��تلبية �تمر�فيھ �الذي �الرا�ن �الوقت ��� �باستمرار�ولاسيما �ت��ايد �ال�� �أفراد�ا حاجات

��31اقتصادية�حالكة�أدت�إ���ان��اج�سياسة�التقشف�ن�يجة���اوي�أسعار�الب��ول،�وقد�عرفت�المادة

� ��� �المؤرخ �العقاري �التوجيھ �قانون �العق�18/11/1990من ��ملاك �أنھ �ع�� �ال���العقار�الوقفي ار�ة

�منفعة� �ذات �أو�جمعية �خ��ية �جمعية �بھ �ت�تفع �دائما ���ا �التمتع �ليجعل �إرادتھ �بمحض �مالك�ا ح�س�ا

عامة�أو�م��د�أو�مدرسة�قرآنية�سواء�أ�ان��ذا�التمتع�فور�ا�أو�عند�وفاة�المو����ل�م�الوسطاء�الذين�

�ل �ا��ار�ة�نظرا ��صائص�ال���يتمتع���ا�من��عي��م�المالك�المذ�ور،�و�ذلك�فانھ�يجسد�مع���الصدقة

�المكسب� �التقادم �أو �ل���ز �أو �للتصرف �قابليتھ �وعدم �المعنو�ة �بال��صية �وتمتعھ �التأبيد صفة

بالإضافة�إ���تمتعھ�با��ماية�الدستور�ة�وا��زائية�...إ���غ���ذلك�من�ا��صائص�ال���تجعل�منھ�نظاما�

  ضمن�ديمومة��نتفاع�بر�ع�الوقف�العقاري.مستقلا�قائما�بذاتھ�و���منأى�عن�أي�طمع�أو�اعتداء�مما�ي

و�اعتبار�أن�العقار�الوقفي��ش�ل�جزءا�من�مجموع�الوعاء�العقاري�الوط���فلابد�من�دراستھ����سياق�

غ���منفصل�عن�المنظومة�القانونية�العامة�للعقار�وال���تث���إش�الات�قانونية��عود�جذور�ا�إ���مرحلة�

سياسة�الدولة�المنت��ة�من�نظام�اش��ا�ي�يمجد�الملكية�ا��ماعية�إ����ستعمار�الفر�����من�ج�ة�وا���

نظام�لي��ا���يمجد�الملكية�الفردية،�وما�نتج�عنھ�من�آثار�سلبية�أدت�إ����عتداء�ع����ملاك�العقار�ة�

الوقفية�وضياع�معالم�ا�مما�صعب�م�مة�إثبا��ا�واس��جاع�ا�و�ذا�ما��ش�ل�نوعا�ما�عائق�أمام�ال��وض�

  الأملاك�العقار�ة�الوقفية�واس�ثمار�ا�.ب

�ما�يجعلنا�نطرح��ش�الية�التالية�:�ل�را���المشرع�ا��زائري�خصوصية�العقار�الوقفي����مجال� �ذا

  �ثبات�أم�أخضعھ�للأح�ام�العامة�؟وما����آليات�اس��جاع�العقار�الوقفي�؟

 المبحث��ول 

  خصوصية�إثبات��ملاك�العقار�ة�الوقفية

�ل �الثورة�نظرا �(قانون �قانو�ي �اعتدا ��ان �سواء �الوقفية �العقار�ة ��ملاك �لھ ��عرضت �الذي لاعتداء

�جعل� �فقد �ا��يازة) �طر�ق �عن �العقار�ة �الوقفية ��ملاك �ع�� �اليد �(وضع �مادي �أو�اعتداء (� الزراعية

� �اس�نادا �طرق��ثبات�و�ذا �بجميع �الوقفية�ي�ون �العقار�ة �35للمادة�المشرع�ا��زائري�إثبات��ملاك

� ��وقاف �قانون ��91/10من ��� �الشرعية��27/04/19911المؤرخ ��ثبات �طرق �بجميع �الوقف "يث�ت

�ا� �المشرع �أحسن �وقد "...� ��ملاك�والقانونية �اس��جاع �عملية ��س�ل ��ذا �إذ �الشأن ���ذا �كث��ا �زائري

الوقفية�وان�طال�الزمن�،و�عت���مسألة�إثبات��ملاك�العقار�ة�الوقفية�مسألة�جد��امة�و�شائكة����

نفس�الوقت�،ذلك�أن��نالك�جدل�فق���ب�ن�فق�اء�القانون�حول�مدى�خضوع�العقار�الوقفي�لقاعدة�
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،لذلك�ارتأينا�تقسيم��ذا�المبحث�إ���2من�القانون�المد�ي�1مكرر ����324المادة��الرسمية�المنصوص�عل��ا

�الثا�ي� �المطلب �أما �العرفية �بالعقود �العقار�الوقفي �لإثبات ��ول �المطلب ��� �س�تعرض �حيث مطلب�ن

  فسن�ناول�فيھ�إثبات�العقار�الوقفي�بالعقود�الرسمية�.

  رفية�لإثبات�الملكية�العقار�ة�الوقفيةالمطلب��ول�:العقود�الع

إن�العقود�العرفية����ال���لا�تحرر�من�طرف�ضابط�عمومي�أو�موظف�عام�و�ش��ط�ل����ا�أن�ت�ون�

من��327إما�مكتو�ة�أو�موقعة�من�أطراف�العقد�أو�موضوع�عل��ا�بصمة��صبع�و�ذا�اس�نادا�للمادة�

ال���تنص�ع���"�عت���العقد�العر���صادرا�ممن�كتبھ��05/10القانون�المد�ي�المعدلة�بموجب��مر�رقم�

أو�وقعھ�أو�وضع�عليھ�بصمة�إصبعھ�ما�لم�ينكر�صراحة�ما��و�م�سوب�إليھ�..."،�كما�يحب�أن�ي�ون�ل�ا�

� �للمادة �للغ���اس�نادا �بال�سبة ���ا ��حتجاج �يمكن �ح�� �ثابت �لا�ي�ون��328تار�خ "� �المد�ي �القانون من

لغ������تار�خھ�إلا�منذ�أن�ي�ون�لھ�تار�خ�ثابت�،و��ون�تار�خ�العقد�ثابتا�ابتداء�العقد�العر�����ة�ع���ا

:من�يوم����يلھ،من�يوم�ثبوت�مضمونھ����عقد�آخر�حرره�موظف�عام،من�يوم�التأش���عليھ�ع���يد�

  ضابط�عام�مختص،من�يوم�وفاة�احد�الذين�ل�م�ع���العقد�خط�وإمضاء�"�.

�ال �العقارات �الكث���من �أن �التمي���ب�ن�ونجد �وجب �،ولذلك �عرفية �عقود �بموجب �حررت وقفية

  مرحلت�ن�:

أي�قبل�بدأ�سر�ان�قانون�التوثيق�الصادر�بتار�خ��01/01/1971ال���حررت�قبل��أولا)العقود�العرفية

�وقفية��15/12/1970 �عقارات �ع�� �والمنصبة �التوثيق �قانون �سر�ان �قبل �المحررة �العرفية ،فالعقود

عقود���يحة�و�مكن�إيداع�ا����المحافظة�العقار�ة�من�اجل�الش�ر�اس�نادا�للمادة��والثابتة�التار�خ���

  .�3المتعلق�بتأس�س�ال��ل�العقاري �1976مارس��26المؤرخ��76/63من�المرسوم��02فقرة��89

�العرفية ��ثانيا)العقود ��عد �حررت �الصادر�بتار�خ��01/01/1971ال�� �التوثيق �قانون �سر�ان ��عد أي

،فالعقود�العرفية�المتضمنة�نقل�ملكية�عقار�أو�حقوق�عي�ية�عقار�ة��عد�باطلة�بطلانا��15/12/1970

�ت �من �إثار��ا �للقا��� �يجوز �كما �إبطال�ا �يطلب �أن �مص��ة �ذي �ل�ل �فيجوز �تطبيقا�مطلقا �نفسھ لقاء

ال���تنص�"ز�ادة�عن�العقود�ال���يأمر�القانون�بإخضاع�ا�إ���ش�ل�رس���يجب��1مكرر��324للمادة�

تحت�طائلة�البطلان�تحر�ر�العقود�ال���تتضمن�نقل�ملكية�عقار�أو�حقوق�عقار�ة...����ش�ل�رس���و�

  4يجب�دفع�الثمن�لدى�الضابط�العمومي�الذي�حرر�العقد�"�

أما�بال�سبة�للعقود�العرفية�المتضمنة�عقار�وقفي�وال���حررت��عد�دخول�قانون�التوثيق�ح���النفاذ�أي�

� ��01/01/19715عد �تحت�� �الرسمية �لقاعدة �خضوع�ا �مدى �حول �القانون �فق�اء �ب�ن �ثار�خلاف فقد

�لا�تخضع� �وقفية �عقارات �المتضمنة �العرفية �العقود �بأن �يرى �من �الفق�اء �من �،ف�ناك �البطلان طائلة

�الرس �لقاعدة �رقم �العليا �قرار�المحكمة �إ�� �رأ��م ��� �مس�ندين ��234655مية ��� �16/11/1999المؤرخ



دوا ممث اا   
  

  ����������ةـيــفــوقـــال�ار�ةـــــقــالع�لاكـــ�م�اعــــ��جـواس�اتــبــإث 

 عبد���أمينة��أ.                                                                                                                                                                    

  
  

 دو ر دور   قا وا ا  ا  

83 

والذي�ق����"من�المستقر�عليھ�أن�عقد�ا���س�لا�يخضع�للرسمية�لأنھ�من�أعمال�الت��ع�ال���تدخل����

�ا��ال–أوجھ�ال���المختلفة�المنصوص�عل��ا�شرعا،وم���تب�ن� �ا���س�العر���أقامھ�-���قضية أن�عقد

طبقا�للمذ�ب�ا��نفي�فان�قضاة�المجلس�لما�قضوا�بإلغاء�ا���س�ع���اعتبار�انھ��1973المح�س�سنة�

  �6لم�يفرغ����الش�ل�الرس���فإ��م�أخطئوا����قضا��م�وعرضوا�قرار�م�لا�عدام��ساس�القانو�ي�."

أ�ي�فان�العقود�العرفية�المتضمنة�عقارات�وقفية�لا�تخضع�لقاعدة�الرسمية�ذلك�أن�المادة�وحسب�ر 

35�� ��وقاف �قانون �والقانونية��91/10من �الشرعية ��ثبات �طرق �بجميع �يث�ت �الوقف �أن �ع�� نصت

�أن�عدم� �ا�����بقاعدة�الرسمية�،كما �الواقف����فعل �نقيد�إرادة �عمل�ت�����فلماذا �الوقف �أن ،كما

�اس��جاع� ��� �المسا�مة �شأنھ �من �الرسمية �لقاعدة �وقفية �عقارات �المتضمنة �العرفية �العقود خضوع

  �ملاك�العقار�ة�الوقفية��و�ذلك�فان�الش�لية����العقار�الوقفي����للإثبات�ول�س�للا�عقاد�.

� �المادة �نص �إ�� �بالرجوع �أنھ ��217كما �ا��زائري ��سرة �قانون ��84/11من ��� ��1984يونيو�09المؤرخ

نجد�ا�تنص�ع���أن�الوقف�يث�ت�بما��20057ف��اير��27المؤرخ�����05/02والمعدل�والمتمم�بالأمر�رقم�

من�قانون��سرة��191من�قانون��سرة�،و�العودة�إ���نص�المادة���191تث�ت�بھ�الوصية�طبقا�للمادة

نجد�ا�تنص�ع���"تث�ت�الوصية�بتصر�ح�المو����أمام�الموثق�وتحر�ر�عقد�بذلك�و���حالة�وجود�ما�ع�

قا�ر�تث�ت�الوصية�بحكم�و�ؤشر�بھ�ع����امش�أصل�الملكية�"�و�ذا�دليل�قاطع�ع���أن�الش�لية����

ست�شرط�للا�عقاد�بل����شرط�للإثبات،�و�ذلك�فان�العقار�الوقفي�لا�يخضع�لقاعدة�العقار�الوقفي�ل�

مكرر�وذلك�نظرا�ل��صوصية�ال���يتمتع���ا�من�ج�ة�ومن�ج�ة��324الرسمية�المنصوص�عل��ا����المادة�

��أخرى�نحن�نحاول�اس��جاع�العقارات�الوقفية�ب�ل�الطرق�القانونية�لل��وض���ا�واستغلال�ا�وتفعيل�ا��

� �المادة ��� �عل��ا �المنصوص �الرسمية �لقاعدة �العقار�الوقفي �أخضعنا ��س�ثمار،فإذا �1مكرر �324تنمية

��1971لأدى�ذلك�إ���إبطال�الكث���من�عقود�الوقف�المحررة��عد�دخول�قانون�التوثيق�ح���النفاذ�سنة�

��س�� �ال�� �الوقفية �العقارات �اس��جاع �م �أما �وعائق �عقبة ��ش�ل �المؤكد �من �جا�دة��و�ذا الدولة

لاس��جاع�ا�م��رة����ذلك��ل�طاقا��ا�المادية�وال�شر�ة�وذلك�ح���يتم�اس�ثمار�ا�وتفعيل�ا����تنمية�

�الوقفية� �العقارات �استغلال �خلال �من ��قتصاد ���لة �دفع �إ�� ��س�� �،فالدولة �الوط�� �قتصاد

�ا �خلال �من �إلا �ي�س�� �لا �ذلك �وطبعا �الب��و�� �الر�ع �دائرة �من �الوقفية�وا��روج �العقارات س��جاع

�والشرعية� �القانونية �الطرق �ب�ل �إثبا��ا �يجب �اس��جاع�ا �يمكننا �ح�� �وطبعا �عل��ا �والمعتدى الضا�عة

،�فنحن��س���إ���إزالة�العقبات�ال���تحول�دون�91/10من�قانون��وقاف��35النصوص�عل��ا����المادة�

ية�تؤدي�إ���ضياع�العقارات�الوقفية�إ����بد�اس��جاع�العقارات�الوقفية�ول�س�إ���وضع�عوائق�قانون

 و�دون�رجعة�.�
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  المطلب�الثا�ي:��العقود�الرسمية�لإثبات�الملكية�العقار�ة�الوقفية�

إن�العقود�أو�المحررات�الرسمية����ال���يطلق�عل��ا�ما��س���بأدلة��ثبات�ذات�القوة�المطلقة��وقد�

ا��زائري�"العقد�الرس���عقد�يث�ت�فيھ�موظف�أو�ضابط�من�القانون�المد�ي��324نصت�عل��ا�المادة�

�للأش�ال� �طبقا �وذلك �الشأن �ذوي �من �تلقاه �أو�ما �لديھ �تم �ما �عامة �بخدمة �م�لف �أو���ص عمومي

�العقار� �عقار�أي �محلھ �وقف �ع�� �منصب �بحثنا �أن �،و�ما "� �واختصاصھ �سلطتھ �حدود �و�� القانونية

جراءات�دقيقة����تحر�ر�العقود�ال���تتضمن�نقل�ملكية�الوقفي��فإننا�نجد�أن�المشرع�أوجب�إتباع�إ

عقار�أو�حقوق�عي�ية�عقار�ة،�فالرسمية��عت���وسيلة�وضمان���ماية��ملاك�العقار�ة�الوقفية�ذلك�أن�

  العقد�الرس���يتمتع�ب��ية�أقوى�من���ية�العقود�العرفية�.

  ����و�ناك�أر�عة�أنواع�من�العقود�الرسمية�للوقف�نورد�ا��التا���:

  أولا:العقد�التوثيقي��

و�و�العقد�الذي�ي��مھ�موثق�عمومي�مختص�معتمد�من�طرف�وز�ر�العدل�حيث�يتمتع�العقد�التوثيقي�

�الثقة� �الموثق �لأعمال �ا��زائري �المشرع �منح �،إذ ��امة �وم�انة �بالغة �بأ�مية �ا��ديثة �المجتمعات ��

�والق �الرسمية �يحرر�ا �ال�� �السندات �ع�� �وأصبغ �بذا��ا�والمصداقية �التنفيذ �واجبة �ف�� �التنفيذية وة

�ع���أساس�الثقة���� �القوة�التنفيذية�للعقود�التوثيقية �قضائية�وقد�بن�ت �غ���حاجة�إ���رفع�دعوى

أعمال�الموثق�وما�يتطلبھ�من�إجراءات�فرض�ا�القانون�عليھ�وأ�م�ا�التث�ت�من���صية�الواقف�ومدى�

يتھ�للعقار�المراد�وقفھ�ملكية�مطلقة�وتامة�وكذلك�التحقق�تمتعھ�بأ�لية�الت��ع�والتحقق�أيضا�من�ملك

�من� �السلبية �الش�ادة �استخراج �طر�ق �عن �وذلك �مثلا �بر�ن �غ���مثقل �وقفھ �العقار�المراد �أن من

من�قانون��41المحافظة�العقار�ة��...إ���غ���ذلك�من��جراءات�ال���يقوم���ا�الموثق�.و�العودة�إ���المادة�

�تنص �نجد�ا �لدى���وقاف ����لھ �وان �الموثق �لدى ��عقد �الوقف �يقيد �أن �الواقف �ع�� �"يجب ع��

المصا���الم�لفة�بال��ل�العقاري�الملزمة�بتقديم�إثبات�لھ�بذلك�وإحالة����ة�منھ�إ���السلطة�الم�لفة�

،"� �توثيقھ��8بالأوقاف �عدم �ع�� �الم��تب �ا��زاء �يب�ن �أن �دون � �وقفھ �يوثق �بان �الواقف �ألزم فالقانون

�و�من�أجل�توف����ثبات�لوقفھ�،ولا�يمكن�ا��كم�ببطلان�الوقف�لتخلف�التوثيق�،ذلك�أن�التوثيق�

 و��ية�الوقف�لدى�الغ���و�ذا�ما�أكدناه�سالفا�عند�تطرقنا�للعقد�العر���المتضمن�وقف�عقاري��.

  ثانيا�:العقد�الشر��

�للطا�ع� �وذلك �الشر�� �القا��� �اختصاص �من ��ستعمار�ة �الف��ة �أثناء �العقاري �الوقف �توثيق �ان

ة�و��ضوعھ�لأح�ام�الشر�عة��سلامية�من�ج�ة�أخرى�،�الدي���والتعبدي�الذي��ان�يتم���بھ�من�ج�

��و��ا� �ثبوتية �قوة �تك���� ��ستعمار�ة �الف��ة �إثناء �الشر�� �القا��� �قبل �من �المحررة �الوقف فعقود

رسمية�
والذي�يق����"من��03/06/1989المؤرخ�����40097و�و�ما�أكدتھ�المحكمة�العليا����القرار�رقم�9
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�الرس��� �الطا�ع �نفس �تك���� �الشرعيون �القضاة �يحرر�ا �ال�� �العقود �أن �وقضاء �فق�ا المستقر�عليھ

�من� �ف��ا �يفرغ �من�طرف��عوان�العمومي�ن�و�عد�عنوانا�ع�����ة�ما �تك�سيھ�العقود�المحررة الذي

  �10إثبات�ما��و�مغاير�أو�معاكس�لفحوا�ا�"اتفاقات�وما�تنص�عليھ�من�توار�خ�بحيث�لا�يمكن�

  ثالثا�:العقد��داري�:

و��ون����حالة�تخصيص�أو�ارصاد��ملاك�العقار�ة�ا��اصة�بالدولة�وذلك�بواسطة�قرار�إداري���ا�ي�

� ،� �الدي�ية �والمشار�ع �المساجد �لأجل �التخصيص ��ان �ما �من�إذا �إما �إصدار�قرار�التخصيص �يتم حيث

طرف�وز�ر�المالية�إذا��انت�المساجد�أو�المشار�ع�المراد��ش�يد�ا�وطنية�وإما�من�طرف�الوا���إذا��انت�

� �للمادة �اس�نادا �و�ذا �محلية ��ش�يد�ا �المراد �الدي�ية �أو�المشار�ع �التنفيذي��03المساجد �المرسوم من

حدد�لشروط�إدارة��ملاك�ا��اصة�بالدولة�و�سي���ا�وضبط�الم�1991نوفم����23المؤرخ�����91/454

�المؤسسة� �قبل �من �دي�� �مشروع �أو�أي �القرآنية �أو�المدرسة �الم��د �بناء �إتمام ��عد �ذلك.إذ كيفيات

� �المادة �لنص �اس�نادا �و�ذا �المصونة �العامة ��وقاف �ضمن �مباشرة �يدمج �فانھ �ب�نائھ من��09الم�لفة

�المس �ب�ناء �المتعلق ����المرسوم �بنائھ �من ��ن��اء �بمجرد �مرافق �من �بھ �ي��ق �وما �الم��د �"يدمج اجد

�"�،ثم��سوى�وضعيتھ�بتحر�ر�عقد�إداري�ناقل�للملكية�من�قبل�مدير�أملاك� �الوقفية�العامة �ملاك

الدولة�إ���مدير�ة�الشؤون�الدي�ية�و�وقاف�،و�عد�تحر�ر�العقد�فانھ�يخضع�لل���يل�مع�إعفاءه�من�

�الرسو  �الوقفيمختلف �العقاري �ال��ل ��� �قيده �و�تم �العقار�ة �المحافظة ��� �وش�ره �بال�سبة�11م �أما ،

�داري�وفقا�لنموذج�معد�لذلك�حيث�يتو���تحر�ر�العقد��للأملاك�ا��اصة�بالولاية�فيتم�تحر�ر�العقد

مدير�أملاك�الدولة�للولاية،�كما�أن�عقود�اس��جاع��ملاك�الوقفية�ال����انت�محل�تأميم�طبقا�لقانون�

�قرار�الوا��� �صدور ��عد �انھ �ذلك �الوقفية �العقار�ة �للأملاك �مث�تة �إدار�ة ��عت���عقود �الزراعية الثورة

��س��جا �الدولة�بأحقية �مدير�أملاك �قبل �من �إداري �عقد �يحرر �الوقفية �بالع�ن �الم�لفة �ا���ة �إ�� ع

  12للولاية��

  را�عا�:ا��كم�القضا�ي�

�عد��ح�ام�ال��ائية�(ال���لا�تقبل�الطعن�بالطرق�العادية�:المعارضة�و�ست�ناف�)الصادرة�عن�ا���ات�

ائية�والمتعلقة�بالأملاك�العقار�ة�الوقفية������عض�ا��الات�سندات�رسمية�تحل�محل�العقد،فقد�القض

ي�ون�ا��كم�أو�القرار�القضا�ي�مث�تا�للعقار�الوقفي�أو�مجزئا�لھ،فبال�سبة�ل��كم�المث�ت�للعقار�الوقفي�

�الش�ر�العق �إجراءات �لإتمام �التوثيق �مكتب �لدى � �ناظر�الوقف �طرف �من �إيداعھ �يمكن�يتم �ح�� اري

�العقار�ة�إذا��ان�ع��� �حتجاج�بھ�لدى�الغ���،أما�ا��كم�المجزئ�للعقار�الوقفي�،فيجب�فيھ�القسمة

،وذلك�13الشيوع،و�ذا�لأجل�تحديد�جزء�مخصص��وقف،و�تم��عد�ذلك�ش�ره����المحافظة�العقار�ة�

المتعلق�بتأس�س�ال��ل�العقاري�وال���تنص�ع���"لا�يمكن��76/63من�المرسوم�رقم��72اس�نادا�للمادة�
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�القانوني �للوضعية ��عديل �أو�القرار�لأي �العقد ��ان �إذا ��را��� �لم�� �نقل �موضوع �ي�ون �للعقار�أن ة

  القضا�ي�المث�ت�ل�ذا�التعديل�لم�يتم�إش�اره�مسبقا����مجموعة�البطاقات�العقار�ة�."

  الدف���العقاري� خامسا:

ع���أنھ���عت���الدف���العقاري�سند�ا�إدار�ا�ودليلا�قو�ا�مث�تا�للملكية�العقار�ة�الوقفية�و�مكن��عر�فھ�

��نية� �القانونية �الوضعية �عن �والمع�� �عقاره �ع�� �المالك �حقوق �يث�ت �الذي ��داري �السند ذاك

�لدى� �الم�� �وثائق �وإيداع �للأرا��� �العام �الم�� �مصا�� ���ا �تقوم �ال�� �الم�� �عملية للعقار،فبعد

�الدف���العقا �و�سلم �الوقفية �العقارات ��خ���ب��قيم ��ذا �يقوم �العقاري �إ���المحافظ �الوقف �باسم ري

� �للمادة �اس�نادا �و�ذا �و�وقاف �الدي�ية �الشؤون ��46مدير�ة �المرسوم �بتأس�س��76/63من المتعلق

�عقار�ة� �بطاقة �إ�شاء �بمناسبة �قائم �حقھ �الذي �المالك �الدف���إ�� �"�سلم �تنص �وال�� �العقاري ال��ل

الثبوتية�لل��ل�العقاري�لأنھ�عبارة�مطابقة�"�،وللإشارة�فالدف���العقاري�لھ�قوة�ثبوتية�تأ�ي�من�القوة�

  14عن����ة�من�البيانات�الموجودة����مجموعة�البطاقات�العقار�ة�

  سادسا�:الوثائق�المستحدثة�لإثبات��ملاك�العقار�ة�الوقفية�العامة�

لقد�أخذ�المشرع�ا��زائري�بما��أولا�:وثيقة��ش�اد�المكتوب�لإثبات��ملاك�العقار�ة�الوقفية�العامة�:�

من�قانون��08لاعتماد�الش�ادة����إثبات�الوقف�حيث�نجد�أن�المادة�أخذ�بھ�الفقھ��سلامي�بال�سبة�

���فقر��ا�ا��امسة�تنص�"�وقاف�العامة�المصونة����:...�ملاك�ال���تظ�ر�تدر�جيا���91/10وقاف�رق�

بناء�ع���وثائق�رسمية�أو�ش�ادات�أ��اص�عدول�من���ا���وس�ان�المنطقة�ال���يقع�ف��ا�العقار�"�،�

�نظم �وسن��وقد "� �المكتوب �"�ش�اد �وسما�ا �رسميا �طا�عا �وأعطا�ا �الش�ادة �مسألة �ا��زائري المشرع

� �رقم �التنفيذي �المرسوم �بموجب �و�ذا �و�سليم�ا �إصدار�ا �وكيفيات �����2000�/336شروط�ا المؤرخ

26/10/200015� �رقم � �الوزار�ة �المذكرة �أن �كما �الدي�ية��2002/188. �الشؤون �وزارة �ب�ن المش��كة

� �المالية �و�وزارة �مدير�ة��16و�وقاف �تتو�� �بان �وذلك �الوثيقة �إصدار��ذه �و�كيفيات �شروط �بي�ت قد

الشؤون�الدي�ية�و�وقاف�ع���مستوى�الولاية�إعداد�وثيقة��ش�اد�المكتوب�وفقا�لنموذج�معد�سلفا�

ي�وقفي�وتتضمن��ذه�،حيث��سلم��ذه�الوثيقة�إ����ل���ص�ير�د��دلاء��ش�ادتھ�حول�ملك�عقار 

الش�ادة�المعلومات�ا��اصة�بالشا�د�مع�التوقيع�والمصادقة�عل��ا�من�طرف�المصا���المختصة�بتصديق�

�الدي�ية� �الشؤون �بمدير�ة �المكتوب ��ش�اد �وثيقة �تودع �ذلك �،و�عد �البلدية �مستوى �ع�� الوثائق

�للشا�د �إيداع �وصل �و�سلم � ��يداع ���ل ��� �وتقيد �بالولاية �وثيقة��و�وقاف ����ل �ذلك ��عد ثم

  .���17ش�اد�المكتوب�بال��ل�ا��اص�بالملك�الوقفي�و�عطى�رقم�ترتي���ل�ل�وثيقة�إش�اد

ادة�تم�إحداث��ذه�الش�ادة�الرسمية�بموجب�الم�ثانيا:الش�ادة�الرسمية�ا��اصة�بالأملاك�الوقفية�:

05�� �رقم �التنفيذي �المرسوم ��2000/336من ��� �26/10المؤرخ �تتحصل�2000�18/ �أن ��عد �انھ ،حيث
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وثائق�للإش�اد�المكتوب�لإثبات�الملك�الوقفي�،�عد�مدير���4عة�مدير�ة�الشؤون�الدي�ية�و�وقاف�ع���أر 

يوما�الش�ادة�الرسمية�ا��اصة�بالملك�الوقفي��15الشؤون�الدي�ية�و�وقاف��المختص�إقليميا����ظرف�

العام�محل��ش�اد�،وتخضع��ذه�الش�ادة�إ���ال���يل�لدى�مص��ة�الضرائب�وال���يل�ي�ون�بدون�

  .19يتم�ش�ر�ا����المحافظة�العقار�ةدفع�رسوم�ثم��عد�ذلك�

� ��� �المؤرخ �القرار�الوزاري �أن �حدد��26/05/2001كما �قد �و�وقاف �الدي�ية �وز�ر�الشؤون الصادر�عن

�حي �الرسمية �الش�ادة �ومحتوى �ش�ل �للمادة �اس�نادا �الش�ادة ��ذه �تتضمن �عنوان��03ث �وجو�ا منھ

الش�ادة�و�المراجع�القانونية�المعتمدة�و�رقم�وتار�خ����يل�وثائق��ش�اد�المكتوب�لإثبات�الملك�الوقفي�

�الملك� �مساحة �تحديد �مع �إقليميا �المختصة �و�وقاف �الدي�ية �الشؤون �بمدير�ة �ا��اص �ال��ل ��

  الوقفي�وموقعھ.��

 بحث�الثا�يالم

  اس��جاع��ملاك�العقار�ة�الوقفية�العامة

إن��ملاك�العقار�ة�الوقفية�ازد�رت����الع�د�العثما�ي�و�ان�للدولة�العثمانية�نظام�محكم�ل�سي���ا�

��ملاك� �ع�� ��س�يلاء ��خ���إ�� ��ذا �ا��زائر�عمد �إ�� �المستعمر�الفر���� �دخول ��عد �لكن وإدار��ا

ا�ولا�سيما�الوقفية�وقد�ن���فعلا����تصفية��ملاك�العقار�ة�الوقفية�،وللأسف�العقار�ة�ب�ل�أنواع�

�عدم� �رغم ��ملاك ��ذه ��عرضت �فقد ��ش��ا�ي �للنظام �ا��زائر�وتجسيد�ا �استقلال ��عد الشديد

قابلي��ا�للتصرف�و�لا�للتقادم�ولا�ل���ز�إ���عدة�ان��ا�ات�قانونية�ومادية�وذلك��س�ب�الفراغ�القانو�ي�

�عل��ا�من�ا� �اص�بالأملاك�الوقفية�من�ج�ة�وإصدار�المشرع�ا��زائري�لقوان�ن�ش�لت�اعتداءا�صارخا

� ��مر�رقم �أ�م�ا �أخرى ��71/73ج�ة ��� ��08/11/1971المؤرخ �الزراعية �بالثورة والقا�����20المتعلق

�الفلاحية� ��را��� �ب�ن �من �واعتبار�ا �العامة �ولاسيما �الوقفية �الزراعية ��را��� �من �العديد بتأميم

منھ�تنص��34التا�عة�للأملاك�الوطنية�المدمجة����الصندوق�الوط���للثورة�الزراعية�،حيث�نجد�المادة�

�ع���ع� �وقف �و�ل �عمومي �أو�نفع �عمومية �مص��ة �ذات �مؤسسة �ع�� �موقوفة �زراعية �أرض �"�ل �

�شعار��رض� �رافعا �للثورة�الزراعية" �الوط�� �عمومي�يؤمم�لفائدة�الصندوق مؤسسة�ل�ست�ذات�نفع

المؤرخ�����75/103لمن�يخدم�ا�راميا�بذلك�أح�ام�الشر�عة��سلامية�عرض�ا��ائط�،وكذلك�المرسوم�

27/08/1975�� �البلديات �لصا�� �العقار�ة ��حتياطات �21المتضمن ��مر �وكذا ،81/01����� المؤرخ

ل�والمتمم�،ف�ل��ذه�القوان�ن�وغ���ا�سا�مت�المتضمن�التنازل�عن�أملاك�الدولة�المعد�07/02/1981

���ضم�الكث���من��ملاك�العقار�ة�الوقفية�إ���ملكية�الدولة�وا��واص�سواء��انونا�أ��اصا�طبيعي�ن�

 أو�معنو��ن�وسواء�عن�طر�ق��ستحواذ�غ���المشروع�أو�بوسائل�قانونية.
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  المطلب�الثا�ي�:اس��جاع��ملاك�العقار�ة�الوقفية�المؤممة

� �رقم �القانون �بموجب �الزراعية ��را��� �تأميم �قانون �ا��زائري �المشرع �أل�� المتعلق��90/25لقد

� �العقاري �بالأمر�رقم22بالتوجيھ �والمتمم �صنفا���95/26المعدل �الوقفية �العقار�ة ��ملاك �جعل والذي

قائما�بذاتھ�واقر�صراحة�حق�اس��جاع��را����الزراعية�الموقوفة�المؤممة،�والذي�أعقبھ�صدور�قانون�

� �ع�����91/10وقاف �ثانية �مرة �أكد �والذي �الوقفية ��ملاك �تنظم �مت�املة �قانونية �لمنظومة ليؤسس

� �المادة �بموجب ��من��38س��جاع ��ملاك��91/10القانون �"�س��جع �تنص �وال�� �بالأوقاف المتعلق

��مر� �إطار�أح�ام ��� �أممت �ال�� ����71/73الوقفية �الثورة��1971نوفم���سنة�08المؤرخ والمتضمن

الزراعية�إذا�ثب�ت�بإحدى�الطرق�الشرعية�والقانونية�وتؤول�إ���ا���ات�ال���أوقفت�عل��ا�أساسا�و���

�الموقو  �ا�عدام �باستحالة�حالة �م��ا �فوت �وما �بالأوقاف �الم�لفة �السلطة �إ�� �تؤول �الشر�� �عليھ ف

�..."،�و�ذلك�أصبح�من�الضروري� اس��جاع�الع�ن�الموقوفة�وجب��عو�ض�ا�وفقا�للإجراءات�المعمول���ا

� �عل��ا �وضعت �يد ��ل �من �وزارة�23تحر�ر��وقاف �ب�ن �المش��ك �الوزاري ��طار�صدر�الم�شور ��ذا �و�� ،

المتعلق�بكيفيات�تطبيق�المادة��06/01/1992بتار�خ��11الشؤون�الدي�ية�و�وقاف�و�وزارة�الفلاحة�رقم�

  من�قانون��وقاف�،وقد�حدد��ذا�الم�شور�شرط�ن�لاس��جاع�الملك�الوقفي�و�ما�:�38

�الم-�1 �طبيعة �إثبات �المادة �عليھ �نصت �لما �طبقا �أو�القانونية �الشرعية �الطرق �بأحد �الوقفي من�35لك

و��ون�عبء��ثبات�إما�ع���ا���ة�الم�لفة�بالأوقاف�أي�مدير�ة�الشؤون�الدي�ية��91/10قانون��وقاف�

�ال �لا�ينحصر��� �الطرق �ب�افة �ي�ون �و�ثبات �معا �أو�بتعاو��ما �عل��ا �الموقوف �أو�ا���ة عقد�و�وقاف

  الرس���فقط�.

�تار�خ�-�2 �عند �عمرانيا،و�ذا �استعمال�ا �أو �طبيع��ا ��غ�� ��س�ب �اس��جاع�ا �استحال �قد �ي�ون ألا

�س��جاع�،أما�إذا�استحالت�عملية��س��جاع�كأن�تتحول�الع�ن�الموقوفة�إ���طا�ع�عمرا�ي�أو��عرضت�

  �ض�ف��ا�عينا�أو�نقدا�.للضياع�أو��ندثار�فلا�تتم�ف��ا�عملية��س��جاع�بل�يتم�التعو 

� �المادة �حددت ��81وقد �رقم �العقاري �التوجيھ �قانون ��90/25من �بالأمر�رقم �والمتمم �95/26المعدل

�جراءات�ال���تتم�ع���أساس�ا�عملية�اس��جاع��را����الوقفية�المؤممة�وذلك�بتقديم�طلب�اس��جاع�

� �غيا��ا �حالة �و�� �عل��ا �الموقوف �ا���ات �باسم �الوقفي �الم�لفةالملك �السلطة �محل�ا بالأوقاف��تحل

.�وما�يلاحظ�بال�سبة�لمواعيد�تقديم�25مقدم�إ���الوا���91/10من�قانون��وقاف�40�24اس�نادا�إ���المادة�

�التوجيھ� �لإصدار�قانون �أش�ر�الموالية ��ستة �المحدد �بالميعاد �التقيد �دون �وذلك �مفتوحة �أ��ا الطلبات

من��81من�قانون��وقاف�بنص�ا�"عند�تطبيق�أح�ام�المادة��40ري،�و�ذا�ما�أكدتھ�صراحة�المادة�العقا

� ��90/25القانون ��� �الم�لفة��1990نوفم���18المؤرخ �الوصية �أو�السلطة �عل��ا �الموقوف �ا���ة تحل

�ا �المادة ��� �عل��ا �المنصوص ��عتبار��جال ��ع�ن �ولا�تأخذ ��ص�� �المالك �محل �الذكر�بالأوقاف لسالفة
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"وحسنا�فعل�المشرع�ا��زائري�حيث�بات�إرجاع��ملاك�العقار�ة�الوقفية�سواء����الوقت�ا��اضر�أو�

  .26المستقبل�مسألة�مفروغ�م��ا�مادامت�مواعيد�تقديم�الطلبات�مفتوحة�وغ���محددة�بأجل�

�عم �استكمال �يضمن ��سلوب ���ذا �وتتم�إذ �الوقفية، ��ملاك �أبدية �مع �يتفق �و�و�ما ��س��جاع لية

من�قانون�التوجيھ�العقاري�،وت�ت��ذه��82دراسة�الملفات�من�طرف�ال��نة�المنصوص�عل��ا����المادة�

�والمقصود� �للطعن �قابلة �قرارا��ا �وت�ون �التعليل �مع �أو�القبول �بالرفض ��س��جاع �طلبات ��� ال��نة

�ال �الطعن ��نا �الوا��،�بالطعن �قبل �من �إمضاؤه �يتم �ال��نة �طرف �الصادر�من قضا�ي.وقرار��س��جاع

و�عد�صدور�قرار�الوا���بأحقية��س��جاع�إ���ا���ة�الم�لفة�بالع�ن�الوقفية�يحرر�عقد�إداري�من�قبل�

�فقد�نص�الم�شور�الوزاري�المش��ك�رقم�� ����حالة�استحالة��س��جاع� �أما �للولاية مدير�أملاك�الدولة

ع���أنھ�إذا�فقدت��رض�طبيع��ا�الفلاحية�كأن�استعملت�للبناء�أو��1992جانفي��06المؤرخ�����011

،�ذلك�ّأن�27من�قانون��وقاف��25و�24نزعت�للمنفعة�العامة�وجب��عو�ض�ا�عينا�اس�نادا�للمادت�ن�

�اس��  �أو�استحالة �ضياع �حالة �التعو�ض��� �من �نوع�ن �إ�� �ال��وء �من �لابد �فانھ �الوقفية ��ملاك جاع

�38،فإذا��ان�البدل�عينا�ف�و��بدال�أما�إذا��ان�البدل�نقدا�ف�و��س�بدال�و�و�ما�نصت�عليھ�المادة�

من�قانون��وقاف�عند�استحالة�اس��جاع�الملك�الوقفي�حيث�نصت�ع���أن�"ما�فوت�م��ا��02الفقرة�

مراعاة�أح�ام�المادة����جاع�الع�ن�الموقوفة�وجب��عو�ض�ا�وفقا�للإجراءات�المعمول���ا�معباستحالة�اس

أعلاه"�و���المادة�ال���تحيل�إ���الفقھ��سلامي�،�ولقد�أخذ�المشرع�بأر����قوال�الفق�ية�حيث��02

ل���ا�ملك�آخر�من�قانون��وقاف�ع���أنھ�"لا�يجوز�أن��عوض�الع�ن�الموقوفة�أو��س�بد�24نصت�المادة�

حالة�فقدان�منفعة�الملك�الوقفي�مع�عدم�إم�ان� إلا����ا��الات��تية�:حالة��عرضھ�للضياع�و�ندثار،

�الشر�عة� إصلاحھ، �بھ ��سمح �ما �حدود ��� �عام �أو�طر�ق �أو�مق��ة �م��د �كتوسيع �عامة �ضرورة حالة

بنفع�قط�شر�طة��عو�ضھ��عقار�ي�ون��حالة�ا�عدام�المنفعة����العقار�الموقوف�وان��اء�إتيانھ �سلامية،

  .28مماثلا�أو�أفضل�منھ�،وتث�ت�ا��الات�المب�نة�سابقا�بقرار�من�السلطة�الوصية��عد�المعاينة�وا����ة�"

�38لمادة�المتضمن�تطبيق�ا�1992جانفي�06المؤرخ�����011وللإشارة�فان�الم�شور�الوزاري�المش��ك�رقم�

�الثورة� �لقانون �تطبيقا �أممت �ال�� �الوقفية ��ملاك �اس��جاع �كيفيات �حدد �الذي ��وقاف �قانون من

الزراعية�ترك�ا��يار�للمستفيدين�من�أرا����الوقف�ب�ن�ا��صول�ع����عو�ض�عي���أو�نقدي�أو�البقاء�

�أن ��شرط �إرجاع�ا ��عد ��رض ��� �البقاء �فضلوا �إذا ��ستغلو��ا �ال�� ��رض �مستأجر�ن���� �إ�� يحولوا

�01المؤرخ�����98/381من�قانون��وقاف�وأح�ام�المرسوم�التنفيذي�رقم��42وتطبق�عل��م�أح�ام�المادة�

�لا�يقبلھ��1998د�سم��� �أن �يمكن ��ق��اح �و�ذا �الوقفية، �و�س����ملاك �إدارة �والمتضمن �ل�ا المطبق

نتفاع�الدائم�إ���إيجار�نص�المرسوم�ع���أنھ�المستفيدين�لأنھ�لا�يمكن�أن�يختاروا�تحو�ل�حق�م����� 

�ونوعھ� �الوقفي �الملك �طبيعة ��يجار�حسب �عقد �مدة �تحدد �،حيث �غ���محددة �لمدة �ولا�ي�� مؤقت
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من��29و��ت���حتما�بموت�المستأجر�حسب�المادة���98/381من�المرسوم��27حسب�ما�جاءت�بھ�المادة�

  المرسوم�السالف�الذكر�.

  ك�الوقفية�المؤممة�عدة�إش�الات�أدت�إ���إثارة�عدة�نزاعات�قضائية��أ�م�ا�:و�ث���اس��جاع��ملا

��را����1 �اس��جاع �استحالة �حالة ��� �التأميم �قبل ��رض �عل��ا �الموقوف �ا���ة �لفائدة �التعو�ض )أن

الموقوفة�من�أ�م�المشا�ل�ال���لم�يحسم�ا�القانون�بدقة�حيث�لم�يحسم�المشرع�ا��زائري�كيفية�تقدير�

�صاحبة�حق�ال �مالكة�ولك��ا �ل�ست �،ذلك�أ��ا �الفلاحية �الموقوف�عل��ا��رض تعو�ض�المستحق�ل���ة

انتفاع��ستمر�طوال�المدة�ال���حدد�ا�الواقف،�فكيف�يتم�تقييم�حق�انتفاع�����ذه�ا��الة�؟�و�رى�

علقة�بتعو�ض�المت�2001من�قانون�المالية���42ستاذ�عمر�حمدي�باشا�انھ�يمكن�الرجوع�إ���نص�المادة�

�تحديد� �كيفية �لضبط �الفلا�� �طا�ع�ا �لفقدان �أرضھ �اس��جاع �من �يتمكن �لم �الذي ��ص�� المالك

  التعو�ض�عن�فقدان�حق��نتفاع�.

�ال���2 �والم�شات �البناءات �العقار�بتعو�ض �عل��ا �الموقوف �ا���ة �إلزام �بمدى �آخر�يتعلق �إش�ال )يثور

رف�المستفيدين�،فإلزام�ا���ات�الموقوف�عل��ا�العقارات�أنجزت��عد�التأميم�من�طرف�الدولة�أو�من�ط

المؤممة�بتعو�ض��ذه�الم�شات��و�إ��اف�وظلم����حق�ا�لأ��ا�ل�ست�مالكة�وإنما�صاحبة�حق�انتفاع�

وما�ي�ب���التأكيد�عليھ�أن�عملية��س��جاع�تتم�دون�مقابل�أو��عو�ض�للموقوف�عل��م�ع���ما�29فقط.

فا��م�من�كسب�أو�ما���ق�م�من�خسارة�ما�ب�ن�ف��ة�التأميم�إ���يوم��س��جاع��باعتبار�أن�التأميم��و�

  .�30عمل�سيادي�بالدرجة��و���

�والتج���ات�3 �و�غراس ��ساسية �الم�شآت �اعت���أن �ا��زائري � �المشرع �آخر�و�و�أن �إش�ال �يثور )كما

�الع�ن� �من �جزء ��� �التأميم �مرحلة ��عد �أنجزت �وال�� ��س��جاع �موضوع ��را��� ��� �المحدثة الثابتة

� �المادة �لنص �طبقا �تحد�25الموقوفة �ال�� �ال��اع �حالات ��وقاف،و�سوى �قانون �المستفيدين�من �ب�ن ث

.�31والموقوف�عل��م�عن�طر�ق�ال��ا���،�و���حالة�عدم�ال��ا����ي��ا�إ���ا���ات�القضائية�المختصة�

� �المادة �نص �العليا �المحكمة �كرست ��25وقد �القرار�رقم �نجد �،حيث �قرارا��ا ��137561����� المؤرخ

والذي�يق����"حيث�أن�القاعدة�أن��ل�ما�يحدث�من�بناء�أو�غرس����ا���س��عت����05/05/199632

ان�قضاة�المجلس�-من�قضية�ا��ال–مك�سبا�لل���ء�المح�س�ولا�يجوز�تمليكھ�ملكية�خاصة�.وم���تب�ن�

�أن�البناء�فوق�القطعة��رضية�المح�سة�لا�� �قرروا �ا���س�فان�لما �عقد �يمس�بمقتضيات �تصرفا عد

�عليل�م�جاء�ناقصا�و��ناقض�مع�عقد�ا���س�ومع�إرادة�المح�س�،مما�يجعل�القرار�المطعون�فيھ�غ���

.�و�ذلك�نجد�أن��ل���ص�احدث�م�شآت�أو�أغراسا�فوق�ارض�33معلل�ول�س�لھ�أي�أساس�قانو�ي�"�

وقفية�لا��عت���ملك�لھ�بل����ملك�للوقف�،�و�بقى��ش�ال�الذي�أدى�إ���حدوث�عدة�نزاعات�قضائية�

  مطروح��فمن��عوض��ذا�ال��ص�ع���م�شآتھ�؟
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  إش�الية�العقارات�الوقفية�المج�ولة��المطلب�الثالث:

�س���عملي �من�خلال �العديد ��نالك �أن �تب�ن �الم�� �شمل�ا �ال�� �المناطق ��� �للأرا��� �العام � �الم�� ة

�ل��يازة� �محلا �ل�ست �عقارات �وجود �عن �فضلا �ملكي��م �تث�ت �سندات �صاحبو�ا �يحوز �لا العقارات

ومج�ولة�المالك�أي�أملاك�شاغرة�،إذ�أن��را����المج�ولة�المالك�من�أك���المشا�ل�ال���تواجھ�عملية�

��را�����الم�� ��ذه �توضع �،حيث �تث���ا �ال�� �القانونية �للإش�الات �وذلك �العقار�ة �والمحافظات العام

�العقاري� �المحافظ �يباشر�ا �ال�� �البحث �طرق �جميع �اس�نفاذ ��عد �و�ذا �مج�ول �ملك �عنوان تحت

�2003ماي��03المؤرخة�����0242،وحسب�ما�ذكرتھ�المدير�ة�العامة�للأملاك�الوطنية����مذكر��ا�رقم�

فان�عدد�العقارات�الواقعة����المناطق�الممسوحة�الم��لة����حساب�المج�ول�قد�بلغ�مستوى�معت��ا�

حيث�أن�ثلث��ملاك�العقار�ة�تم�إغفال�ا�من�عملية�الم���وان�ال���يل����حساب�المج�ول��ش�ل�

�حالة �،و�� �باسم�ا �س�ت�ن �لمدة �مؤقتا �ترقيما �بالتا�� �وترقم �للدولة �ملكي��ا �ع�� �المطالبة��قر�نة عدم

ماي��24المؤرخة�����16بملكية�العقار�ت�ت���بال��قيم�ال��ا�ي�لفائدة�الدولة�وذلك�اس�نادا�للتعليمة�رقم�

�العقاري �1998 �وال��قيم ��را��� ��س���م�� �والمتعلقة �الوطنية �للأملاك �العامة �المدير�ة �عن �الصادرة

  مـــاذا�لــو�كــان�العـــقـار�المج�ول�وقــــفــــا�؟المش�لة��،و�نا�تكمن34

والمتضمن�تأس�س�ال��ل�1976�35مارس��25المؤرخ��76/63من�المرسوم��13فبالعودة�إ���نص�المادة�

� �بالمرسوم �والمتمم �والمعدل ���93/123العقاري �المؤرخ �19� �"�عت����1993ماي �ع�� �تنص �نجد�ا ،فإننا

� �أر�عة �لمدة �مؤقتا �ل�س��4ال��قيم �ال�� �للعقارات �بال�سبة �ال��قيم �يوم �من �ابتداء �سر�ا��ا أش�ر�،يجري

�م��� �وثائق �عن �الناتجة �المعلومات �حسب �يمارسون �والذين �قانونية �ملكية �سندات �الظا�ر�ن لمالك��ا

لكية�عن�طر�ق�التقادم�المكسب�طبقا�للأح�ام�القانونية�المعمول��را����حيازة��سمح�ل�م�باك�ساب�الم

��ا�،و�صبح��ذا�ال��قيم�المؤقت���ائيا�عند�انقضاء�المدة�المحددة����الفقرة�السابقة�فيما�إذا�لم��علم�

�مستفيضة� �دراسة �المادة ��ذه �بدراسة �،و "...� �الملكية �بحق �يتعلق �اع��اض �بأي �العقاري المحافظ

مجموعة�من��ثار�ال�ارثية�،ذلك��انھ�إذا��ان�ذلك�العقار����حقيقتھ�وقفا�وحازه�وفاحصة��ستخلص�

�يصبح� �المادة ��ذه �بموجب �فانھ �الملكية �يفتقر�لسندات �و�ان �ومستمرة �علنية ��ادئة �حيازة �ما ��ص

�و�مرور �مؤقتا �ترقيما �العقار�باسمھ �يرقم �البداية ��� �للعقار،حيث �ي�ون��4مال�ا �أن �أش�ر�ودون أر�عة

ك�اع��اض�من�الغ���يصبح�العقار�مرقما�باسمھ�ترقيما���ائيا�وطبعا�لا�يتم�مراسلة�مدير�ة�الشؤون��نا

�مختلف� �ب�ن �التعاون �عدم �ع�� �يدل ����ء �ع�� �دل �إن �،و�ذا �اع��اض�ا �تقدم �ل�ي �و�وقاف الدي�ية

�إ���المصا����دار�ة�و�ذا��ش�ل�اعتداء�آخر�ع���العقار�الوقفي�وأي�اعتدا�اعتداء�مق�ن�،وإ ذا�رجعنا

�الدي�ية� �الشؤون �مدير�ة �من �أعضاء �وجود �ا�عدام ��� ��ساطة ��ل ��� �تتمثل �أ��ا �نجد �المش�لة أصل

من�المرسوم��07و�وقاف�ضمن�ال�يئة�الم�لفة�بإعداد�الم���العام�للأرا����،ذلك�أنھ�بالرجوع�إ���المادة�
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� ��76/62رقم ��� ��25المؤرخ �والمتمم�و 1976�36مارس �والمعدل �العام ��را��� �م�� �إعداد المتضمن

� �رقم �التنفيذي ��92/134بالمرسوم ��� �م����07/04/1992المؤرخ ���نة �إ�شاء �ع�� �تنص �نجد�ا فإننا

� ��عضاء �من �تت�ون �بدور�ا �وال�� �،رئ�س��را��� �القضا�ي �المجلس �رئ�س �من �مع�ن �قاض التالية

�الوطنية� �لأملاك �المحلية �للمص��ة �،ممثل �الضرائب �لمصا�� �،ممثل �أو�نائبھ �البلدي �الشع�� المجلس

�،المسؤول� �إقليميا �المختص �العقاري �،المحافظ �خب���عقاري �،م�ندس �التعم���،موثق �لمص��ة ،ممثل

أو�ممثلھ�،ممثل�عن�المصا���المحلية�للفلاحة�والري�،ممثل�لوزارة�المح���للو�الة�الوطنية�لم����را����

  الدفاع�الوط���،ممثل�عن�مدير�ة�الثقافة����الولاية�.

فالمث���للغرابة�كيف�ي�ون�من�ب�ن��عضاء�الم�ون�ن�ل��نة�م����را����ممثل�عن�مدير�ة�الثقافة����

�الدي�ية �الشؤون �مدير�ة �عن �ممثل ��ناك �ي�ون �ولا �الدي�ية��الولاية �الشؤون �وزارة �أن �مع و�وقاف

�الوقفية� �العقارات �عن �للبحث �وال�شر�ة �المادية �إم�انيا��ا ����ر �مدير�ا��ا ��� �ممثلة و�وقاف

واس��جاع�ا�ب�ل�الطرق�القانونية�مع�العلم�أن�أحسن�وسيلة�يتم���ا�الكشف�عن�العقارات�الوقفية�

  ���عن�طر�ق�الم���العام��را����.

  خاتمة�:

أدرك�المشرع�ا��زائري�متأخرا�نوعا�ما���مية��قتصادية�للوقف�فحرك�ترسانتھ�القانونية�بداية��لقد

لتليھ�مجموعة�من�المراسيم�التنفيذية�ذات�الصلة،�وأ�م�قانون�متعلق��91/10بصدور�قانون��وقاف�

عقار�الوقفي�من�أ�م�المتعلق�باس�ثمار��ملاك�الوقفية�العامة،�و�عت���ال�01/07بالأوقاف��و�القانون�

أنواع�الوقف�ف�و�يجسد�فعلا�الطا�ع�التأبيدي�لھ�و�ضمن�ديمومة��نتفاع�بر�عھ�مما�يجعلھ�من�أ�م�

�باس�ثمار��ذه� �وذلك �الراكد ��قتصاد ���لة �ت�شيط ��� �الدولة �عل��ا ��عتمد �أن �يمكن �ال�� �ليات

�ح� �،ولكن ��جن�� �أو �الداخ�� ��س�ثمار �طر�ق �عن �سواء � �المشروع��ملاك ��ذا �تجسيد �يتم �

�تقدم �أن �ا��زائر�ة �الدولة �ع�� �يجب �الواقع �أرض �ع�� ���قتصادي �قوة �والمادي�ب�ل �القانو�ي الدعم

وال�شري�لل�يئات�الم�لفة�بالبحث�عن��ملاك�الوقفية�العقار�ة�وذلك�ح���يمكننا�اس��جاع�أك���عدد�

�ما �غ���مستحيلة �لك��ا �نوعا �صعبة �الم�مة ��انت �وان �ب�ل�م��ا �الوقفية ��ملاك ��ذه �إثبات �يمكن دام

  الطرق�القانونية�.

 ال�وامش:
                                                           

�08ه�الموافق�ل1411شوال�23،ا��ر�دة�ا��زائر�ة�الرسمية�الصادرة�بتار�خ��27/04/1991المؤرخ�����91/10قانون��وقاف�� 1

 �21م�عدد�1991ماي�
،المعدل�والمتمم��78عدد��1975المتضمن�القانون�المد�ي�،ا��ر�دة�الرسمية�لسنة��26/09/1975المؤرخ������75/58مر�رقم��2

� �رقم ��05/10بالقانون ��� ��20/06/2005المؤرخ �لسنة �الرسمية ��44عدد�2005ا��ر�دة �رقم �بالقانون �والمتمم �07/05،والعدل

 .�31عدد��2007ا��ر�دة�الرسمية�لسنة�13/05/2007المؤرخ����
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دد�،ع�1976ا��ر�دة�الرسمية�ا��زائر�ة�لسنة�والمتضمن�تأس�س�ال��ل�العقاري،��1976مارس��25المؤرخ��76/63المرسوم� 3

30. 
دار��2006يظ�بن�عبيدة�،إثبات�الملكية�العقار�ة�وا��قوق�العي�ية�العقار�ة����ال�شر�ع�ا��زائري�،الطبعة�ا��امسة�عبد�ا��ف� 4

 .���77،76�،86ومة�ا��زائر�،صفحة�
 .107،عدد��1970والمتضمن�قانون�التوثيق�،ا��ر�دة�الرسمية�لسنة��15/12/1970المؤرخ�����70/91قم��مر�ر 5
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