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 للتثبيتات العينية  مجال قياس القيمة العادلة في    لية  المحاسبة الدو عايير مجلس م  مستجدات هم  أوء على  تسليط الض لى  إالدراسة    هذه   تهدف  لخص: م
من هذا   اه تحقيق إلى نسعى التي والأهداف لموضوع ا طبيعة ضوء وفي،  ئريةاز الج  الاقتصادية المؤسسةفي    الواقعرض  على أها  تطبيق  واقع  الوقوف على و 

  صيدال   مؤسسةمستوى   على حالة، الى جانب اجراء دراسة  موضوعلل الاساسية  نبالجوا معالجةفي    يليلالتح الوصفي جهالمنم  استخدا تم  حثالب
 .   البحث لإشكالية أوضح   فهم  إلى   الوصولفي ا ساعدتن التي المعلومات خلالها على  من تحصلنا  التي

 واضحة جداا في تقديم رؤية   ادلاا ع  كان    IFRS 13  ةالمالي  ريرالتقعداد الإ  الدوليالمعيار    نأ  ا الدراسةليهإ تلتوص  تي ال النتائج ومن أهم
العادقحول   القيمة  العينيةللة  ياس  أن ،  لتثبيتات  ا  كما  الخبير  من طرف  المعمول بها  و لعقالقواعد  العادلة لأراضي  القيمة  مجمع  باني  ماري في تحديد 

 . IFRS 13لدولي لإعداد التقارير المالية ت معيار امع متطلبا ل كبير شكق بفتتواصيدال 
 .  IFRS 13المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  ؛ العينية  التثبيتات؛   ة دلالقيمة العا :ية فتاحالمت لكلماا

 . F30 ؛M41  ؛JEL:  G31تصنيف 
Abstract: This study aims to shed light on the most important Updates of the International 

Accounting Standards Board in the field of measuring the fair value of tangible assets and to 

determine the reality of its application on the ground in the Algerian economic institution, and in 

light of the nature of the topic and the objectives that we seek to achieve from this research, the 

descriptive and analytical approach was used to address the basic aspects of the topic, in addition to 

conducting an applied study at the level of institution of SAIDAL, through which we obtained 

information that helped us reach a clearer understanding of the research problem. 

Among the most important findings of the study is that IFRS 13 was very fair in providing a 

clear vision about the fair value measurement of tangible assets, and the rules applied by the real 

estate expert in determining the fair value of the lands and buildings of the SAIDAL compound are 

largely compatible with the requirements of IFRS 13. 
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   مقدمة . 1

دورها    يقتصر   المحاسبة مجرد أداة رقابية   أين كانت المحاسبي    والإفصاح   كأساس للقياس ماضية    عقود   لعدةالتكلفة التاريخية    ت خدماست
الممعلومـات  تـوفير    في المؤسسـة و   ظهر تعكـس  السنوات الأخيرة  لكن    التزاماتهـا،القـانوني لأصـول    من   عليها   ترتب   العولمة وما   تأثير  بعدفي 

عرفت المحاسبة تحديات جديدة تتمثل    ، الجنسيات   متعددة   برى الك  الشركات  نشاط   وامتداد   الأموال   رؤوس   حركة   ر وتحر  السوق   تصاد ق ا  هيمنة 
  واقعيـة   على  بظلالها وبصورة سـلبية  ألقت   تحديات هذه ال و   لي،في تقديم المعلومات الملائمة والقابلة للفهم والمقارنة على المستوى الدو أساساا  

المحاسبية  لمعلومات  با  تزويد المستثمرين على  ة  عد قادر تلم    تي وال  ، الأسـعاروتقلبات    الناتجة عن التضخم الزيادات  جاهل  تت  تي ال   اريخية تل التكلفة ا
 . لاتخاذ القرارات  المفيدة

باعتبارها  ،  قيمة العادلة ل لتزايدت الآراء المؤيدة    الدولية   بيئة المحاسبةفي    القصور المحاسبي الذي أبدته التكلفة التاريخية وفي ظل    ؛هذا
الأمثل   لاحتياجات  و  موثوقة  وماتل مع تقديم و   مستمرة  ورةبص  المتغيرة  الاقتصادية   الظروف   مع   التكيف  ستطيع ي  ذيالالنموذج  ملائمة 

القيمة    الدولية  ة المحاسب  معايير  مجلس  إعتمد   لقيمة العادلةل المتنامي    دعموتماشياا مع هذا ال،  بشكل سليم  طبيق الت   حالة في    القرارات   متخذي 
للقياس    العادلة السابقة    في ذلك    ظهر و ،  المحاسبي والافصاح  كأساس  الدولية  المحاسبة  معايير  لمعظم  العادلة  القيمة  مفهوم  ،  IASادخال 

 . التي ترتكز على محاسبة القيمة العادلة في مضامينها  IFRS الدولية  المالي  الابلاغ دور معاييروكذلك ص
تحديد إطار  ، من خلال  دوليةلا المحاسبية  ستجدات  الم  أهم  من بين  IFRS 13عداد التقارير المالية  دولي لإلاالمعيار  إصدار  يعتبر  و 

إثراء  بهدف  ، وذلك  العادلة  القيمة  ستخدامبا  تسمح  تتطلب أو  التي  المحاسبية  المعاييركل    ينطبق علىالقيمة العادلة    قياسل   عمل موحد
منفع المالية وزيادة  القوائم  العادلةيقلة امحتوى  القراراتاتخاذ مختلفي    مة  المتعلقة    لهتحت  لما  ونظرا  ،ف    أهمية  من   عينية ل ا  تبيتا لتث باالمعلومات 

ية بالقيمة  ين تات الع التثبي  إمكانية إعادة تقييمم المحاسبي المالي الجزائري  وكذا النظا   معايير المحاسبة الدولية   أتاحت   ، القرارات  لمتخذي  قصوى 
  البيئة   تطورات  مع   بها   المرتبطة المحاسبية  البيانات  تكييف و   ، ه الأصوللهذ   السوقيةالقيمة  و   مة الدفترية وة بين القيج فل سد امن أجل    العادلة 

   . الواقعلى إ قرب الية بالقيمة الأ ئم المفي القوا   العينية  التثبيتات  اظهارقصد  ،الاقتصادية 
 التالية: الإشكالية  تبرزسبق ما  من خلال 

 ؟ المحاسبية الدولية دات ستج لمفي ظل ا الجزائرفي  لتثبيتات العينية العادلة ل   ةميالقهو واقع قياس  ما 
 :التالية الفرعية قمنا بصياغة الأسئلة الاشكالية يل الإجابة عنسهتو   الموضوع جوانب بجميع  الإلمام  أجل  ن مو          

 ؟  ها  تحد من تطبيقلتيا العراقيلماهي و   ؟دلة  العا  مة قيال لىاند  المستالمحاسبي للقياس  الجزائري  النظام المحاسبي المالي دمدى اعتما   ما ❖
 ؟    لتثبيتات العينيةلالعادلة  لقيمة قياس احول  وعادل ل كام  محاسبي إطار وفر ي  IFRS 13ة ير المالي لإعداد التقار  دولي المعيار الهل  ❖
موا ما   ❖ العادلة   يدتحد  عملية  كبةمدى  ا   طلباتتلم   صيدالمجمع    في  العينية  اتيتلتثبل  القيمة  لإعالمعيار  المالي التقداد  لدولي  ة  ارير 

IFRS 13  ؟  اا القيمة العادلة محاسبية أثر وكيف تمت معالج؟ 
 بحث: فرضيات ال

 تبن  خلال  من  أولي  رد  علينا إعطاء  يتوجب فإنه  الإشكالية،  منظور  في  الذكر السابقة  ت التساؤلا عن  الإجابة  حصر في  منا  رغبة            
 ع: و ضو الم هذا نبجوا  دراسة خلال  من نفيها  أو  اصحته لإثبات نسعى  والتي ، لياحتما منظور  من ا نتع قنا تعكس  تينفرضي 
التقارير المالمعيار الدولي لإوفر  ي ❖ ال    IFRS 13الية  عداد  العادلة لإلازمة  كافة المتطلبات  القيمة  العينية اوقياس    دراك ماهية    لتثبيتات 

 ؛ ملي حة في الواقع العالاشكالات المطرو  ق انط تضييق   لفك يالذي  وبالمستوى ، عادل بشكل
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تثمر  مع المس ؤسسة محل الدراسةلما ة إلى جانب طبيعة علاق ، مقيمون مؤهلونخبراء و  تطلبي للتثبيتات العينية ة ادلالع القيمة سا يق  كون  ❖
 .   IFRS 13قارير المالية لت داد ا علإ المعيار الدولي  تطلبات لم متثال إ كون يمن المرجح أن    ،دولي ال

 : بحثة اليأهم
  وفق نية  للتثبيتات العيقياس القيمة العادلة    دات مستج  برازكونه يختص بإم بالحداثة  ع يتسموضو   رس كونه يد  البحث في  هميةتتجلى أ         

  كون يس  كما  ،ة السابقفي البحوث  التحليل  و   هتمامالا ن م الكافي  نصيببال  تحظ  لم التي      ، IFRS 13  المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 
الوقت  وفي نفس  اسبي المالي،  يعات القانونية للنظام المحظل نقص التفسيرات في التشر   في  في هذا المجال للمهتمين دليلبمثابة  ث  هذا البح

   .بي سااء المحفاءة الأد زيادة كفي  ودورها  لياوالابلاغ الم بة الدولية لأهمية الاهتداء بمعايير المحاس لتعميق رؤية المسيرينززا مع
 : ثحبأهداف ال 
 لتطبيقي إلى:  وا ظري بشقيها الن  سةراذه الددف هته
   ؛القيمة العادلة ا المفاهيم والمنطلقات الفكرية التي تقف عليه ثر على التعرف أك ➢
 IFRS  قارير المالية ت لا   ادعدلإ  المعيار الدولي وفق      عينية لا للتثبيتات  لقيمة العادلة  منهجية تحديد ا ومفصلة حول  عمقة  م دراسة  تقديم  ➢

 ؛ ة وغامضة نوعا ما في هذا المجالجاءت مبهم  المحاسبي المالي التيلنظام نصوص ا وح علىلوضن يضفي اكن أ بما يُ ، 13
 . ئرية ا ز الج الاقتصادية المؤسسة في القيمة العادلة لعناصر التثبيتات العينية اس يقو تطبيق   واقع  على الوقوف ➢
 : بحثال  منهج. 5.1

لى جانب استخدام أسلوب  إ   ،وضوع البحث علقة بم تالم  النظريةلف الجوانب  تمخ   ة معالج يلي فيفي التحلصو نهج العلى الم  عتماد لاا تم
،  لةلقيمة العادالقياس با مجالفي  IFRS 13 لتقارير المالية ا لإعداد المعيار الدولي و   للنظام المحاسبي المالي  الظاهري تحليل المضمون للمحتوى 

 مستوى   ىعل  تمت التي    ةالحال   سةدرا   أسلوبعلى  تم الاعتماد    ، ثبيتات العينيةلة لعناصر التاد قيمة العوقياس الواقع تطبيق    ىعلقوف  وللو 
 . صيدال ع مجم

 بحثلل  لنظريا  ر طاالإ . 2
 القيمة العادلة  مفهوم    1.2 

  يير معا   مجلس  فتعريجاء    حيث  ،  ت بها اهتم  التي  ةالدوليالهيئات  المنظمات و   لتعدد  نظراا عادلة  ة ال لقيم لتعددت التعاريف المقدمة  
  لتسوية   دفعه   أو   أصل   لبيع   مه تلا اس  سيتم  الذي   السعر   " ا  نهأ  على   لقيمة العادلةل  SFAS .157  رقمريكي في المعيار  الأم  الية لما  بة ساالمح

  في   لتربانج  بةاسالمح يرايمع  لجنة حسبو  .  (Mark L. Zyla, 2012, p. 31)" اس قيال تاريخ  في منتظمة  سوق في المشاركين بين التزام 
التزام في سوق حرة بين أطراف مطلعة وراغبة على خلاف أن يتم  أو    بها أصل   لد بتيسيكن أن    تيال  القيمة ''  : يه  FRS.7رقـم  يارعالم

ار  ي في المعIVSC مجلس معايير التقييم الدولية  كما عرفها     . (Blake & Lunt, 2001, p. 80)  "حالة التصفية   البيع جبراا أو في
في مقابلة تبادل أصل في  تقديري يكن    لى أنها "مبلغ رتبطة بها علما  ت با الية والحسالماوائم  لق د ا ادعإ  لأغراضيم الأصول  ي بتقص  الخاث  الالث

ا المعلومات الكافية وله مطلق الحرية  وق محايد بحيث يتوفر لكل منهم ظل س   صفقة، وفي  دقراغبين في ع   تاريخ التقييم بين مشتري وبائع  
 . )08،صفحة   2007حديدي، و  جا ر )مع  إتمام الصفقة" ى ه علإكراجود  بدون و و 

   في   دلة ا عال  القيمة  قياس ل  موحد  عمل  وتحديد إطار واضح ومفصل  تعريف  اعطاء    بهدف ،  IASBالدولية    بة المحاس  معايير   مجلس   ام  أ        
بعنوان    IFRS 13  ليةا الم  لتقاريراعداد  لا الدولي  يارعالم  2011ة  سن في  صدرأ فقد  ،  لقيمة العادلة ا  خدامت ب اسلط تتتي ال  المحاسبية  المعايير

دات أو  سيتم استلامه لبيع أحد الموجو " السعر الذي    :   هي العادلة  القيمة    ر فإن لمعياا  مقدمة  في  ا جاء  م  بوحس،  " ة ادللعا   يمةالق  قياس"
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 & Christian )    "س  قيا خ التاري في السوق ب  اركينالمشروف اعتيادية منظمة بين  ظمعاملة في    فيت  لوباالمطحد  اء تحويل أقل دفعه  
Norbert , 2013, p. 514) . 

  تي ال   قيمةال   إلى  اا تاريخي  ةلالعاد  ةالقيم   رتأشا  ، ودائماا مافي معنى واحد  بتصة  كل التعاريف السابق ا سبق نجد أن  لى م  عبناءا 
  يعتبر و ،  السوقية   القيمة   مفهوم  من  أوسع وأشمل  ةالعادل   القيمة  وممفه  أنإلا     ، لحاليا  وقالس  في  التزام  لتسوية  دفعه  أو   ا الأصل به  بيع  كني

  ل قائماا ول لا يزاالأص  تقييم  مجال  بينهما في  لخلط أن او  ، خاصة مهماا   أمراا السوقية   قيمة لا و   العادلة   القيمة   بين   يسي رئال  لفرق او  الاختلاف  فهم
 . بيةاس المحط الأوسا  في بعض 

موضوعية   غير اوديناميكية، كما أنه للغاية  ةبل متق وهي  والطلب العرض قوى يهاد ف حدت لقيمة التي تا  هيالقيمة السوقية بالمعنى العام 
اغا  وفي   ذاتهاب الحقيقية  القيمة   عكستلا    ن الأحي لب  أو  يتأثر يعة  طب   لأن  وق الس  للأصل في  الجوهرية  قد  اللاعقلانية   قياسها  في    بعوامل 

وإنما    طلب،   أو   عرض   أي قوى   على  تعتمد   لا   العادلة   فإن القيمة   ك؛ ل ذ  ن م   العكس   وعلى .  كالاحتكار مثلاا   التحيز السلوكي  أو  التسعير 
العادلة يقوم على عدة   مة يد القيتحد  ا أنكم  تة،تجارية بح   معاملة  الأصل في   به  ى يشتر   أو   اع بي   أن   ن يك  ي الذ  بلغ تقييم الم  ب خبراء فيطل تت

 : من   تتمثل في كل لتي  وا،  ة بقالتعاريف الساصلب من   استنباطها يكن   وضوابط ثوابت 
 رية؛ صفقة أو المعاملة التجا ل ا ع في ابرام ي و البائلمشتر  ابين  وجود رغبةأي    تعامل:ال في   الرغبة   •
 يةهمأ  ذات ات ومل مع هناك توليس التبادل،    بعملية  علقةتالم  ماتعلو الم  بكافة   ةرفعمو   علم  على  التبادل   أطراف  أن يكون   رفة:ع الم  •

 ى؛ الأخر  ندو  ف الأطرا لأحد متوفرة
 شروطلا نأحس  ىلع تفاوضلل امكل واحد منه  عىيس   (علاقة  ذوي  غيرمستقلين )  طرفين بين الصفقة  تكون أنأي    :لية الاستقلا  •

 يها؛ الحصول عل  ن يك التي
 ؛   التبادل ت عمليا فيه تتم  توح ونشطفم  سوق  وجود : وقنوع الس •
  د الاستنا  دون  والبيع  ل عمليات التباد  أو  صادية الاقت  الوقائع  لحدوث  ليالحا   الوقت  في  للأصل  العادلة   القيمة   تقاس   أن  يجب   :الآنية  •

 ؛   ماضية يانات بل
  قد   قةالصف  م اإتم  عدم   لأن   الصفقة،   عقد   ء انتها  بعد  إلا   دلةا ع  قيمة  أنها   قيمة   أي   نع   لقو ال  كن ي  لا (:  التبادل  عملية )  قة الصف  إتمام •

 أطرافها؛   أحد  ورضا رغبة م دع على  يدل
 .بار ج الإ وأ التصفية حالات ندو  ية وعاد  طبيعية  ظروف  في متت نأ  ظروف الصفقة:  •

 . دلةالعا القيمة  محاسبة نحو   المحاسبي ركف ل ا  هوأسباب توج  مبررات. 2.2
 : كأساس للقياس والافصاح المحاسبي القيمة العادلة  استخدامو جه نحللتو  مة الداع راتبر المالأسباب و أهم   من بين       

  ة هي يتوج   أداة  تكون  أن   يكن  لا  لتاليالأسعار، وبا  في  التغييرات  تتجاهل  ريخيةتا  معلومات  على  تعتمد  التاريخية  ةالتكلف   سبةامح  أن ✓
 المستخدمة؛  الأطراف  ااجه تحت التي ات القرار  لاتخاذ  ئمة الملا  علوماتلم ا إعطاء ى عل قادرة تعد  ة، ولميل تقبالمس التوقعات وبناء  داء لأل
 ؛ السائدة صاديةالاقت الظروف  ضوء في  والالتزامات  للأصول   الاقتصادية القيمة  ضلأف بشكل كس عت  العادلة ةالقيم  سبةمحا أن ✓
عندما  مة قيلا  عن   الإبلاغ   أن  ✓   جها تايح  التي   ات المعلوم  تبسيط   على   سيعمل   صحيح،   بشكل  ه وتطبيق  ه ل   ل الامتثا  يتم   العادلة 

    ؛  (Scott, 2010, pp. 515-517) مستنيرة  قرارات تخاذ لا ون ستثمر لما
 ؛ اعدادها تاريخ   في  الواقع إلى  رب ق الأ بالقيمة عناصر القوائم المالية  ارإظه من   العادلة قيمة لا  ةامكاني  ✓
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توفر    كما  ،الأساليب من غيرها  بها يقوم قد مما ل أفض بطريقة  للمؤسسات المالي   وضعلاو دي  اص الاقت   عالواق  ةادل الع  القيمة  كسعت ✓
 للمنشأة؛   الاقتصادية والقيمة  للربح  أدق  قياسا أيضا 

  ة ملاءم   من  ديزي  الذي  الأمر  ا،حدوثه  في تاريخ  وليس  سبيالمح ا  القياس  عملية  بتاريخ  حديثة   ماتلو ومع  مقا أر   العادلة  يمةالق   دمتق ✓
 ؛   (Rossi & John, 2009, p. 31)  القرارات تخذيلم لةالعاد ةالقيم 

  المالية   ومة علالم  عن   حللإفصا  ضرورية  طلبات ت م  تحديد   خلال  من  الاقتصاد،  في  الشفافية  تدعيم   في   دوراا   دلة العا  القيمة   ة اسبمح  تؤدي  ✓
)سبتي،    الشركات  حوكمة  ادئ ولمب  دولية لا  ة اسبيالمح  ير عايللم  وفقا   ليةا الم  المعلومة  ولقياس   عترافلال   ةدمحد  متطلبات  تضع  كما

   .( 112، صفحة 2016

 . ة القيمة العادلنموذج  يير المحاسبة الدولية وموقفه اتجاه عاب الجزائري  سبي المال قة النظام المحالاع   3.2
  العديد مستوى  على  بشكل متزايد  لقبول العام  ة التي تحظى با ادات المحاسبياملة من الارشمتكعة  و م ية مجلمحاسبة الدولايير امع  ثل تم

العالم،  من   ظلدول  الأوروبي    الإتحاد  مع  الشراكة   خلال  من   العالمي  الاقتصاد  في  والاندماج  الأجنبي   الاستثمار  إلى   ائرز الج  سعي  وفي 
ت ومالية، ك  اديةاقتص  إصلاحات   بِعدة   ائرية ز الج   ومةكالح  قامت  ، ةالعالمي  تجارةلا   ةظممن   لىإ  والانضمام أهمها    الي بي ممحاس   نظام  صميمان 

  م النظا "  بعنوان  2007  نوفمبر  25   في  رخالمؤ   11-07  مقر   قانونيلا  الإصـــدار  خلال  نجاء هذا م الدولية، و   والقواعد  المبادئ  مع  فقوايت
    . ر زائالج في  الدولية المحاسبية  المعايير يق طب لت هامة  خطوة النظام هذال كش ، حيث 2010جانفي  من   بداية بيقه ط ت  باجوالو  " المالي المحاســبي

  ومبادئه   المفاهيمي   اطاره  ديدتح   في   عتمدأُ   د أنه نجالي  الم  سبيالنظام المحا  وتعليمات   وص صخلال تحليل وإجراء مقاربة نظرية لن   ن مو 
ام  ت النظتعليماو   نصوص  أن  إلا    ،الدولية   بةالمحاس  معايير   على   كبير  بشكل  المالية   موائالق  وعرض  والادراج  مقييالت  في  ةص االخو   العامة  واعدهقو 

  فقط   قواعد عامة  بإعطاء  لاكتفاءحيث تم ا ،  صاحلإفا  أو ساقي ال كيفيةفي   يفصل  الذي لا  بالشكلومبهمة  مجملة  جاءت    ليسبي الماالمحا
 . ليةاصر القوائم الما صر من عنمع أي عن  امل تعلل  كفيلةال الشروحات  يم تقد   فقد أسهبت فية الدولية لمحاسبا يير عام  ، على عكس فسيردون ت 

السيا   حيث   ،"   الحقيقية  ة بالقيم "  تسميتها  ى لع  ح طلاص  والتي   دلة عاال  مةقيال   الجزائري نموذج   المالي   سبيالمحا  النظام  تبنى   ق في هذا 
في    وعرفها   ،" ت ساباالح  في   دراجهاإ و   نتوجات لماو   والأعباء   م صو والخ  الأصول  تقييم   عدواق   "   الأول   باب ل ا  من   الثاني   قسملا   ن إليها ضم  أشار 

  وعاملة  موافقةكافية و   دراية  على  أطراف  بين منتهية  وم خص  أو  ل الأصو   تبادل  اجله  من يتم أن نيك  الذي  المبلغ: "  ا نهأ على  الثالث  الملحق
العدد  2008جويلية    26ؤرخ في  )القرار الم  "تياديةعالا  المنافسة  شروط  ضمن   ( 87، صفحة  2009مارس    25الصادر بتاريخ    19، 

التعريف  هو  النظام    بين  كما  العادلة،  القيمة  دديتح  شروط  حيث   من  الدولية  اسبةلمحا  معايير  تضمنهالذي    التعريف  عن ا  كثير   تلفيخ لا  ذا 
   : ل منك  فيل مثتتة ادلالع لقيمة الوصول ل من  تمكن دائل أخرىالمحاسبي المالي ب

المـن  ضمن   ري تجـ  معـاملة   أثـناء   أصول  بيع   مـن   يهعل  الحصـول   ن يك  ذي الـ  المبلغ   : الصافي   البيع   رعس •   بـين   الـعـادية   فـسـة اشروط 
 وج؛ الخر  يفالتك  انتقاص ومـوافـقين مع بـالموضـوع ـة دراي  ىعـل يـكونـون  الـذين  لأطـرافا
  خروج   أثناء   لأصول بيع ا  خلال  ن م  لي االح  الوقت   في   ه علي   الحصول  ن كي  ي ذال  ة ن يز الخ   أموال   لغمب   ا أنه   ى عل  وتعرف   : الإنجاز   قيمة  •

 ؛   (91 -88، الصفحات 2009مارس  25الصادر بتاريخ  19، العدد 2008جويلية  26)القرار المؤرخ في  إرادي 
  اصل متو   بشكل  ل الأصلا متعاس   من  رةتظن الم  يةالمستقبل  موال لأ ا  سيولة   لتقدير   ينةلمحا  القيمة   وهي  المنفعة(:  قيمة   )أو   ينةالمح  قيمةلا •

 . الانتفاع  مدة  نهاية  في  هن ع ازل والتن
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 تستند  بديلة  بمعالجة  يسمح  في حين   المحاسبي،   التقييم  اعدة عامة في قك  التاريخية   ةالتكلف  على  المالي   بي اسالمح  النظام   دتميع  
  يكن   التي  الحالاتيوضح  الآتي    الجدولو العناصر،    ضلبع  التنظيم  هذا  هادديح التي  الشروط  بعض بسح   وذلك  العادلة  القيمة  الى

 : المحاسبي للقياس كبديل  أو ساسأك  العادلة القيمة اعتماد فيها

 المال لمحاسبة القيمة العادلة  المحاسبي نظاممات ال استخدا  :(01) الجدول

 العادلة  القيمة استخدام مواطن  البيان 

ت  والمنتوجا  الأعباء ج ا ر إد
 الحسابات في 

 الحقـيـقيـة  بالـقـيمـةالـعـادية  الأنـشـطـة من  ـا وغـيـره  مـاتدخ  تـقـديم أو مـبـيـعـات نع ــاتجــــة الــــنـــ ـنـــــتــــوجـــــات ـــالم تـــــقــــيـــــيم "يـــــتم  :3.111 الفقرة
 لة" عامالم إبرام تاريخ في هماستلا المطـلـوب  أو  المسـتـلم لـلمـقـابل

 لتقييم عامة ل قواعد

 ................ ............ــلـــفــــة.................تـــك ـالــــ " تـــتـــألف  :2.112 لفقرةا
 دخولها.  تاريخ في  القيمة الحقيقية من مجانا   المكتسبة الـسلع إلى ة بالنسب -

ـلـمــة،  المــســت ـ للـلأصـو  الحـقـيقـية  بـالقـيـمة ثـلةالممـا  غـيـر  الأصول تـسـجل   يق التـبادلــر طــ عن ـــســـبــــة المــــكـــتـ عـــل ـس الــــ  إلى  بـــالــــنــــســـبــــة -
 للمبادلة....."  المقدمة  للأصول بـالــقــيــمـة الحسابية ـلــة المـمــاثـ ولالأص ــ تــســجل و 

  يـدل   ؤشـرمــأي  هـــنـــاك كـــان   إذا مـــا   حـصوتـــف ـــ تــــقـــديـــر  إلى ســـابـــات إقـفال الحــــ اريخـت  كل  حـلـول عـنـد  نا ـالـكـي "يـقـدر :1125. الفقرة
  تحصيلها الممكن  مةيقال  بتقدير الــكــيـان يقوم المــؤشــر،فــإن هــذا  مــثـل وجــود ثــبت   وإذا.  ـمــتهد قــيـيــفـقـ  لم ولالأص ـ من أصل أي  أن  عــلى

 . " الأصل نم

  قاراتاصة بالعالحالة الخ
 الموظفة

 :  الـقيام بتقييمها يكنعينـيا،  يتـاتثب ـ  باعـتبارهـا  الأولـية الحـسابات  في   الموظفة العقـارات  إدراج  يـتم أن د"بع :21.117 الفقرة
 فة(، كلال  )طريقة العينية  تاتللتثبي العام  في الإطار  المـسـتــعـمـلـة الـطــريـقـة حـسب  إمــا -

 (." العادلة  )طــريــقــة القيمة ـــيــةالحــقــيــق قـــيــمــتــهـــا  أســاس لى عــ وإمـــا  -

  بالأصل الخاصة  الحالة
 البيولوجي 

  ــابـاتال لــلـحــسإقـــــفــــ كـل  ريختـــــا وفـي  الأولى ةلـــــلـــــمـــــر  الحـــــســـــابـــــات  إدراجه فـي لـدى بـيـولـوجي أصل  تـقـيـيم  "يـتم:12191. فقرةلا
  وفي . صــادقـــة بــصـــورة الحــقـــيــقــيـــة قــيــمــته   تــقــديـــر  يــكن م ـل إذا  إلا ـيعالــبـ نــقـــطــة  في درةق ــيف المـــالمــصـار  مـنــهـا يـطــرح  ــقـيــةالحــقـي بــقـيــمـته

 القيمة".  وخسائر لاكاتالاهت مــنــهـا مجموع ـنــقــوصــا  ـم بــكــلـفــته الــبــيــولــوجي الأصل اهــذ  م تــقــيــيم ـت ي ـ  الحــالـــة هــذه  مــثـل

ية  ت )العينالتثبيتا  تقييم
  ية(: معالجات مرخصلمعنو وا

 بها

  الـتي ـاتمن الــتـثــبــيـت ـ فـئات  عدة أو فئـة إلى المـنتـسبـة  ينـيةع ـال ثـبيـتـاتات الـت ـب الحــســا في   يــدرج  أن  لـلــكــيـان "....يـرخـص :12120. الفقرة
 ".هتقييم المعاد بــلـغــهـا  ـم أســاس لى ـع مـســبـقــا يــحـددهــا

  ـاره باعـتب  إدراجه الأولي  بـعـد مـعــن ـيت ـب ـتـث كل   الحـسـابــات فـي المـرخص بــهـا، يـدرج  الأخـرى المـعـالجــة  هــذه إطـار "وفي :12112. الفقرة
 اللاحقة".  قيمةلا خسائر  موعمجو  مجموع الاهتلاكات  منهـا مـنقوصـا يمه تقـي   إعادة تـاريخ في ه الحقيـقيةـمتـقيب أي  تقـيـيمه  المعـاد   أصلا بمبلغه

  محترفون مقومون يجريه  إلى تقدير ــادا تــناس ــ الــقــيــمــة  هــذه  وتحــدد . ـوق ـسـال ـ  فـي  العادة قــيــمــتــهــا في هي  المباني  و للأراضي  الحقيقية القيمة -
 .مؤهلون

  قو  ـالس في عــلى قيمتها  تــدل  مــؤشـرات غــيــاب عــنــد  و.  الــســوق في   ــيــمــتــهــاــا ق أيــض هـي  ـاج الإنــتـ لمـــنــشـــآت  ةــيــــيــقـالحـــق والـــقــيـــمــة -
 الاهتلاك.   من افيةكلفتها الص بتعويضه بت  تقوم ا إنهفـ  متخصصة( )منشأة

  في كذلك  كـلــفـته، أن يدرج   أســاس عــلى  ــســابـاتلحا في   أصـلي إدراج  مـحـل انكـ  أن  ســبـق  مــعـنــوي تـثــبــيـت لأي   "يكن :12172. الفقرة
  لا  المـعالجـة هـذه  أن ير غـ. الــتــثـــبــيــتــات العـيـنيـة روط ش ـــ نــفس  حـــسب  مهتــقــيي المــعـــاد  أساس مــبــلـــغه على الأولي  إدراجه بعد  الحـسابات

 نشطة".  سوق إلى تحــديــدهــا بالاستناد  يــكـن  المــعـــنــوي  لـــلــتــثـــبــيت  ـيــةــيــقـالحــق ـ الــقــيـــمــةت كان  إذا إلا بهـا يرخـص

  جارية غير ليةام أصول
  مالية( سندات ات)تثبيت

 دائنة  بات وحسا

لمقابل   الـقـيـمة الحقـيـقـيـة هي  التي  فـتـهـابـتـكـل  الـكـيان   أصـول منض ـ دخـولـها  عــنـد المـالــيـة الأصــول  ات ــابـالحـس  في   " تــدرج  :2.122 الفقرة
 الـــبــــنك...."  ف ومـــصــــاريـ  ــردةالمــــســــتــ ــرـي غــــ  الـوسـاطة والـــرســــوم مـصـاريف ذلك  بما في  معين،

  الــســنـدات وكـذلك لاحــقــا، عـنــهـا  لالـتــنــاز  ضغـر  ضـمن  حيـازتـهـا تمـت  ـة الـتي ائـنالـد الحـسـابــات  و المـسـاهـمــات  تــعتبر :2.125 الفقرة
هـا  بــقـيــمـتــ ـات الحـســاب في   لـي و الأ  إدراجــهـا عـقب  ويـتم تـقــيـيــمـهــا  لــلـبـيع مـتـاحـة مـالــيـة أدوات انتـك   لـو كـمــا  لـنــشـاط المحـفـظـة المــثـبــتــة

 ...." الحقيقية
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  ات نتوجبالم الخاصة  الحالة
 ية الزراع

 ـقـيةالحـقي  بقـيـمـتهـاإقـــفــال  تـــاريـخ كل  ـات، ولـــدىـــابــالحـــس  في الأولي ا ـعــنــد إدراجـــهــ الــزراعــيــة المــنــتــوجــات   تــقــيــيـم  "يــتم :3.127 الفقرة
 البيع".   ةنقطفي   المـقدرة  الـتـكالـيف مـنـها مـنـقوصـة

 الإعانات 

 الحــقـــيــقــيـــةبـقيمـتها   ـمة المقي   الـنقديـة  اناتالإعـ ذلك في بما  ةي ـالإعـــــــــانــــــــات الـعموم الحـــــــــســــــــابـــــــــات فـي تــــــــدرج لا  " :4.125 رةفقال
 :إذا  إلا  أصل شــكل في   أو نــتــائـج  ـســـابـح  ضــمن

 ت؛ بالإعانا حقة لاال للشروط  يتثل الكيان أن  -
 استلامها".   سيتم الإعانات   وبأن -

  المالية والخصوم القروض
 الأخرى

 ـمـــة الحـقـيقـيـةـــيــالـــق  هـي الـــتي تـــكـــلـــفـــتــــهـــا  بحـــس ـ الأصل في   المـــالـــيــة الأخــــرى والخـــصــوم ـــروضالـــق ــقــيـــيمـت  "يـــتم  :6.121 الفقرة
 تنفيذها".  عند  والمستحقة التـكـاليف التابعة طـرح بـعـد  المـسـتلم صـافيل ا للـمـقـابل

  جات تنوالم تقييم الأعباء
 المالية 

  ــروط الـسوقـش عن تــــقل  بـــشـــروط أجـــيلتــــالـــ هـــذا مـــنح أو  لـــدفـعيل اتـأج  عـلى أجـلـهـا من  الحـصـول تم  الـتي  ات "الـعـمـليـ :7.121 ةالفقر 
 .التأجيل"  بهذا ةطبالمرت  المالية  التكلفة أو  المالي  طرح المنتوج   بـعد الحـقيقـية  بقـيمتـها الحـسابـات  في   تدرج 

  اناتالكي  تجميع -  الإدماج
 المجمعة الحسابات

  العــنــاصـــر   لــبــعض ـة ــبــيــالمحــاس ـمـة الـقــي  بـين  عن الــفـرق " Good will"  يتحدد فارق الاقتناء :32.114 الفقرة  -الأول الإدماج فارق
 السندات. ناء اقـت  تاريخ في ـاصر عنال  هـذه لنفس  قيـةيـقالح  القيـمةوالأصل   في   لــلـــتــحــديــد القــابــلــة 

 التمويل   -الإيجار عقود

  مـبـدأ احـتــرام الـتـنـفـيذ مع  حيـز  ـعـقـدلا  دخـول  اريخ ـت في  تمـويل إيـجـار عـقـد مـحل  يـكون  أصـل كل  الحـسابـات فـي   يدرج  :35.12 الفقرة
 : قانوني لاالجـانب  عـلى الاقـتـصـادي  الـواقـع تـغـلـيب 

  ــاالـــدنـــيـ ــمـــدفـــوعــاتـة لــلـالمحـيـن مـةبــالـقـيـ أو الحـقـيـقـيـة ـتهيــمبـقـ  المـيـزانـيـة حسابات أصــول   في   جـرستأالم  الأصل يدرج   :تأجرالمس  عند  -
 ثمنا؛  أقل  الأخيرة هــذه القيمة كــانـت  إذا الإيـــجـــار  بــقـــتـــضى

ن  الـكـيـا هـا يـعـتـمــد  الــتي  لـلـمـبـادئ ـا ـقـطـب  لـلــمـلك الـقيمة الحـقــيـقـيـة يساوي  الذي بالمبـلغ  تـاباالحس  ضمن الدين درج ـي  : المأجر عند  -
  في   تـدرج  لمـبـيـعاتا  عن الـــنــاتجــة   اح الأربــ  أو ـــر ـائـس الخــ  فـــإن وعـــلــيه   والـــبــيع(،لــلــدين  المــتــزامن )الإثــبـــات الــنــافــذة   ـــعــاتهبــي لمــ  ــنــســبــةبـــال

 المـالـيـة.  ـسنـةلا نتـيـجـة  حـسـابـات

  وعرضها  اليةلما الكشوف  ومحتوى والمحاسبة التقييم  لقواعد المحدد  19، العدد 2009مارس  25 في   الصادرة  زائريةلجا  للجمهورية ةالرسمي  الجريدة ماد علىعتبالا  الباحث  دإعدا من :المصدر
 ا. هسير  وقواعد  الحسابات ة ومدون

سبق               ما  على  المح  يتضح  بناءا  النظام  المالي  أن  للقياس  اسبي  بالغة  أهمية  العتالمس  اسبي لمحاأعطى  القيمة  الى  توفر ا ند    ت دلة كلما 
  ات الجودة ة ذالنوعي  لخصائصمعلومة محاسبية تتميز با  لوصول إلى ا و   سةسؤ لم، وذلك بهدف تصحيح الصورة المالية لزمة لذلكالشروط اللا

يمة العادلة  لق في ما يتعلق با IAS ية  لالدو   اسبية لمحالنظام المحاسبي المالي والمعايير ا  ينب  في الجوهر فق  ناك تواحظ أيضا أن هلاالمومن    العالية، 
ايرته  مس  وعدم لمحاسبي المالياام النظنصوص أن جمود  إلا  رة ...(، ؤجلما  لو صاء والمنتوجات، عقارات التوظيف، الأم، الأعب صول والخصو لأا)

التوافق أهمي الدولية يفقد هذ  اسبة المح  اييرلمع الدائ  تها  التطور  المالي    ها معايير الابلاغ ية الدولية بقرينتبلمحاس عايير ام لمويوسع الفجوة في ظل 
IFRS  . 

 ات الاقتصادية الجزائرية ة المؤسسيئ ب في ة تطبيق محاسبة القيمة العادلعراقيل  4.2
المح  في  ةادل الع  القيمة  تطبيق  تواجه   التي   والصعوبات   راقيل الع   من   مجموعة  هناك الجالبيئة  الماسبية  لها  تخضع  التي  ات  ؤسسزائرية 

 : من أهمها    ،لاقتصادية ا
  على   وبالأخص   الجزائري   الاقتصاد  مستوى   ى لع  لحداثته  نظرا   العادلة   القيمة  قياس  أسلوب  حول  يحوم  الذي   والعملي   العلمي   غموض لا -

 الاقتصادية؛  اتؤسسالم
  دون   ول يح  الجزائرية   ةالاقتصادي   سات سؤ الم  إطارات  مختلف  من   التاريخية   لفة تكال  وفق  المحاسبي   اس القي  به  يحظى  الذي  العام  والتأييد قبوللا -

 ؛ العادلة القيمة قياس في  التفكير  حت  أو  اللجوء
   سليم لها؛لا للتطبيق  المطلوب  جه بالو دلة ؤهلين لتحديد القيمة العاالم لخبراءاو   المهنية الكوادر  ص قن -
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 حالة في  خاصة  إضافية  اريفمص  وتكبد  عادية  جهود غير   بذل  تتطلب  العناصر التي  بعض  في   العادلة  القيمة  لمعرفة  التكاليف  زيادة -
 ادية؛ المنفعة الاقتص عن التكلفة  زيادة  في  ، والتي من شأنها أن تتسببالعادلة  القيمة لتقدير خارجيين  مقيمين  إلى  الرجوع

العادلةلقة باالمتع   الدولية  سبية المحا  يرايالمع  مهف  صعوبة  - البيئة   لقيمة    ظروف   يتراع  ولم  متقدمة  ة نيمه  بيئات  في   صممت   لأنها  المحلية   في 
 ؛  ( 92-91، الصفحات 2016) زعيم و دادن،   النامية الدول

  نات البيا   ع لجم  أطول   زمنية فترة    ب طليت  العادلة،   قيمةل ا  م مفهو   متطلبات  وفق   المطلوبة   اءات ر ج لإبا  فالقيام   تقييم؛ لا  إجراءات   فترة   طول  -
  أو   الإفصاح  متطلبات  بعض  ءفا تياس  عدم  من  على ذلك  يترتب  وما   القوائم  هذه  دإعدا  تأخير   إلى  يؤدي   قد  مما  المالية،   مالقوائ  واعداد

صفحة    ،2016  )سبتي،  المالية   ت ياناالب   مستخدمي  إلى  المعلومات   وصول  خيروتأ  القانونية،  ية الرسم  الجهات   من  المطلوبة  الشروط
 ؛    (224

  يل تعد  في   هرغبت   وعدم  التاريخية   بالتكلفة  الجزائري  يبائالج  التشريع  الجبائي، في ظل تمسك   نون القا  مع   العادلة   القيمة   تطبيق   تعارض -
 .  العادلة  تطبيق القيمة مع  يتناسب  بما  القوانين

   .IFRS 13الية المارير التق لإعدادالدول ر ياعالمإصدار في ظل  ةي العين ت للتثبيتا  العادلةالقيمة قياس  تجدات سم  5.2
  ر دصمو   الاقتصادية  دار و الم  أهم  باعتبارها  ة وحدة اقتصادي  نشاط أيرتكز عليها  يالتي  والقاعدة    ساسالأبمثابة    العينيةيتات  ب  التثتبر تع
  إنتاج   في  لاستخدامها  الكيان   بها  فظيحت   تيال   الملموسة  الأصول  "    على أنها  16  رقم    ليو المحاسبي الديار  المع  ها فوقد عر   ،ة يد النق  للتدفقات

 ,Véronneau)  "  ة فتر  من  لأكثر  مها خدا است المتوقع  ن م  التي و   إدارية  لأغراض  أو  لث ثا  لطرف  هاتأجير   أو  الخدمات،  أو   السلع توريد   أو
2014, p. 108)    ، تعريف ءت فيجا  كما   أجل   من   ؤسسة لما  تحوزه  عين  "أصل   : أنها    على  المادية   اتللتثبيت  المالي  المحاسبي   ام النظ   

)عطية،    المالية"   سنةلا  بعد  ما   إلى   استعماله   ة دم  تستغرق   أن   ضيفتر   إدارية والذي   اضغر لأ  الاستعمال  الإيجار،   ،مات الخد  وتقديم   الإنتاج،
 . ( 72، صفحة 2009

ال التثبي  بها   تحظىرغم الأهمية التي  و    نظراا   بة الأمور المعقدة والصع   من   بر تتع   عنها  ة بالمحاسأن    إلا    تصادية، قالا  في المؤسسة   عينيةتات 
السعظل الا  خصوصاا في الناجمة عنها،    قياس لا  مشاكل   لها وتعدد   الاستثنائية   للخصائص   ولد  الذي   ية التاريخ  التكلفة   دأ مب  على  ائد تماد 

معايير    متدع  ذلك إثر  ى  وعل  ،تصادية قالا  اتالمؤسس  مال  كل رأست   إلى  أدىو   صوله الأ لهذ  السوقيةالقيمة  و   مة الدفترية بين القي  فجوة
  أو  مقييالت   إعادة  عملية  عند إجراءاللاحق  يم  التقي أو  ء عند التقييم الأوليسوا  العادلة  القيمة   وفق   المحاسبي  القياس  أسلوب  وليةالد   المحاسبة
  مع معيار  (   IAS 16 ; 36)ينية  ت العبيتا ة بالتث المتعلقة  الدولية  ياسب عايير المحالمربط    تما  كم،  ينية لعا  تللتثبيتا   القيمة  إنخفاضإختبار  

الذي أصدر سنة  IFRS13الجديد    الدولي  المالي   غ لابالإ   جانفي   1  بعد   أو   في   تبدأ   التي   السنوية   للفترات  المفعول ساري  الو   2011، 
2013  (Erwin Bakke And others, 2017, p. 748)   يضمن    مرجعيدليل    ويوُفِردلة  العا  القيمة   أسلوب  يُحكِم  الذيو

 . ات العينيةعادلة للتثبيتلا قيمة ال يدتحد  في  تؤثر  تيل ا هريةالجو  قائق الماليةلحوا والظروف  ث االأحد يعجم  ووضوح بدقة تعكس   اتم لو مع ير  توف
تثبيتات العينية  للو   عامة ة بصفة  الي للأصول غير المادلة  قيمة العتحديد الفي  كبيراا    إهتماماا   IFRS 13 را يعالم  في هذا المجال أولى و 

باعها على  تا يجب    عدة مراحل من    تتألف   ةمنهجي   ديمتق  على   أساسية   رةصو ب  ركز  يث ح  حديث عنها، لل   راتعدة فقوأفرد    خاصة  بصفة
 : واليالت

  يجب   ما  تحديد  في  للأصل  العادلة   ة مالقي  إلى   للتوصل  الأولى  المرحلة  تتمثل   : سللقيا  اضعلخخواص الأصل ا  تحديد  ة الأولى:رحلالم ❖
  حت   أو (  المنتجة  للآلات   سلسلة)  الصلة   ذات  ولص الأ  من   مجموعة  أو(  مستقل   اريدإ   نى بم )  اواحدا   أصلاا   يكون  بوضوح، فقد   تقييمه 
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  قواعد   لأي   قاا فو  تفصيله   أو  تجميعه   المطلوب   عنصر والمقداربال  الخاصة   المحاسبة   به  تتم  ذي لا  وى المست  هذا على  يعتمدكما كامل،    مشروع
  عندما   منفرد  لأصل للاسترداد  القابل  المبلغ  تحديد  يتم  : نخفاض القيمةالمتعلق با  36  م قلي ر الدو فمثلا حسب معيار المحاسبة    . بها لمعمو 

  بشكل   للأصل  للاسترداد   القابلة  القيمة   تحديد  تعذر  وإذا   الأخرى،  الأصول   مجموعة  عن  مستقلة  نقدية  تدفقات  يولِ د  أن   عيستطي
  ب في يجما  ك  ،  (James P. Catty, 2012, p. 22)    إليها   ينتمي   التي   CGU  النقد   توليد  لوحدة  تحديدها   يجب   منفصل، 

 : المرحلة  هذه
 ؛  صل للأ   فعلية تحديد القيمة ال  -
 نسبيا؛  جدا لقدية او  ةيد دالج اصر العن بين  الجمع ي بغين  لا -
 ؛ قياسه  لمراد الأصل اتحديد طبيعة  -
 (. وجي تكنولل ا التقادم المادي،  اردالوظيفي، الانح ر دهو تشخيص حالة الأصل المراد قياسه )الت -
الثاني ❖ ف  اماستخد   فضلوأ   قصىأ   ددي تح   :ة المرحلة  أن    :لة العاد   لقيمةبا التقييم    رضيةفي  الأستخالا حيث  هوالأ  قصىدام    و فضل 

أو مجموعة أصول،دام  ستخالا ما  قيمة لأصل  أعلى  ينتج  الفعلي. بغض    الذي  الحالي  الاستخدام    الاستخدام   يكون   فقد  النظر عن 
  يجب  دهانع ،عة مو المج من لأفضل كجزءاو  الأعلى امستخدلاا نع  تلفاامخ  لمستق أساس على ييمهاقت   يتم التي للأصول  والأعلى فضللأا

 . (James P. Catty, 2012, p. 25)   عة للمجمو  ية الالإجم قيمة لا في  مساهمتها   ارتباع
العادلة    ةالقيم   حديدلت   دمختالمس  الأساس   ن و كي  :In combination valuation premiseالمجمعة    التقييم  فرضية  ففي ▪

  لتي ط، واالنشا  رارية تماس  في   ساهمةكمجموعة للم  رىالأخ  صول لأا   مع   لاشتراك باقدرته    ث حي  من   للأصل  استخدام   ضل وأف  صى هو أق 
 . ركبة لما الأصول  على  ينطبق الذي الأمر وهو  رئيسي،  بشكل  السوق في  للمشاركين قيمة  أقصى توفر 
ال ▪   هو   عادلةلا   مةقيال  لتحديد  تخدمالمس  ساسالأ  يكون  :Stand alone valuation premiseلة  المستق يم  تقيوفي فرضية 

أو    بيع  ية )عمل  ل تقمس  أساس   لى رئيسي ع  بشكل  السوق   في   ينللمشارك   قيمة   قصى أسيوفر    إذا كان   ل صللأ   استخدام   ضل وأف   أعلى 
 . (/http://www.knowledgiate.com/highest-and-best-use-valuation-premise) تبادل منفصلة

 التالية:  امل العو  قيق عند تح استعمال  وأفضل أعلى  في تثبيت العين ل ا كون يو 
  تسعير   دنع   وقالس  في   تعاملينلم اإليها    يرجع  التي   ، للأصل  المادية   لخصائص ا  الاعتبار  بعين   يأخذ  ستخدام الفعلي للأصل:الاة  انيإمك -

 ستعمال؛ لال  الأصل اهزية ج مثل  الأصل
  عند   السوق  في   المتعاملين   فر ط من    الأصل  م ااستخد  على  نية قانو   قيود   أي  بالاعتبار   الأخذ   ميت  :المتاح  تخدام سللا  قانون ال  صخيالت  -

 المناطق؛  باختلاف  ات التشريع تختلف حيث  الأصل  قيمة تقدير 
  م ا دالاستخ  إمكانية   به  ي تتوفرذال  لص لأا  استخدام   كان   إذا  عتبار بالا  الأخذ  يتم  حيث  :رتوفالم  الأصل  تخدام سا  من  المالية   الجدوى -

  على   العائد  لتوليد(  للاستخدام  جاهزا  حصبلي صل  الأ   تحويل  في لتكا   حساب  مع)   نقدية  تدفقات  أو  دخل  سيولد  والقانوني  ليفع ال
)أبو نصار و      له  ددالمح  الاستخدام  في  الموضوع  الأصل  ذلك  في  خلال الاستثمار  من   بالسوق  المتعاملين  قبل  من  المرغوب  ثمارالاست

 . ( 827، صفحة 2017حميدات، 
  لوبات المط   أو  للموجودات   الرئيسي  السوق   في   تحدث   املة المع  أن  العادلة   لقيمة ا  تعريف   يفَتِرضُ   ي:ئيسالر   السوق   ييم قت  : الثالثة  حلة ر لما ❖

اللجوء ا  وجودها  عدم   حالة   وفي    مستوى   أو   حجم   ى أعل  ري فيه يج  الذي   هو   سي الرئي  حيث أن السوق .  ة ئدفا  الأكثر   لى السوق يتم 
  سوق   في   منتظم  كل شب  صول الأ   تبيع   أو   شتري ت  نشأة لما  كانت  إذاء، و وسطا  دون   ائعينوالب  المشترين  لبق   من   مستقل   بشكل   اط النش
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ويكونالرئيس  السوق  هو  فهذا  حدة،او  خصائ    .فائدة  الأكثر  هو  ي  أهم  هوومن  الرئيسي  السوق  التاليةتو   ص  العناصر   )  فر 
Christian & Norbert , 2013, p. 516)  :   

 صلة؛ و   ذات  أطرافاا ليسوا   مأنه نيع  هذا و  ضهم،ن بعستقلون عئع والمشتري( ماالب)  كةشار المالأطراف  -
 المتاحة؛ و  وماتالمعل جميع باستخدام  عاملة لموا  الالتزام أو  الأصل حول  معقول  فهم وجود  دراية، أي  على مه -
 و  ند؛ الب لهذا صفقة   في  الدخول على قادرون  انهم -
 . بذلك القيام  على ينمكره  أو  ين بر مج  اليسو  م لكنهو  متحمسين مأنه يعن  وهذا  ،د البن لهذا فقةص  في  خول للد  دادستعا على هم -
،  السوق الأكثر ايجابية   تقييم   فيجب  عين،م لأصل   رئيسي  سوق   الكيان  لدى يكن   لم   إذا   : الأكثر ايجابية   السوق   تحديد  :الرابعة  رحلة لما ❖

  نقل تكاليف    ء قال  يسدد   الذي  بلغ الم   قيمة  من   ل يقلالذي    السوق  أو   ل صالأ   عبي  لقاء   المستلم   المبلغ  يمةق  من   م عظِ يُ   الذي   السوق   وهو
 . تقييمه  المراد صلالأ  قياس فيها يكن تي ال سواق لأوا الكيان   ها يلك التي  الوحدات وموقع طبيعة   على  اداااعتم هذا يكون و  ،الأصل 

  ون ركشاالم تخدمها سيس التي  تاضافتر هي الا ت دخلالما تعتبر  العادلة، قيمةال قياس لغرض : احةالمت المدخلات تحديد :سة امالمرحلة الخ ❖
ا،  ملاحظته يكن لا أو  تهاملاحظ  نيك  إما  و تكون هذه المدخلات. طربالمخا   المتعلقة اضاتالافتر   ذلك  في بما  ير،التسع في السوق في

  ة اليالم  ريرلتقال   ةالدولي   ايير عالم  تطلبت و .  ت غير مباشرةمباشرة أو ملاحظاحظات  قد تكون ملا  حظةلملاة ل القابل   المدخلات  أن كما  
   لرقابة ل  ة لالقاب   غير   المدخلات  استخدام   وتقليل   ملاحظتها   يكن  التي   الصلة   ذات   دخلاتللم  استخدام  أقصى   تحقيق   ن الكيا   من 

(Erwin Bakke And others, 2017, p. 763) . 
متسلسلة  ستويات  لى ثلاثة ملة العادة اقيم ال   في تحديد  تخدمةم المسيمدخلات التقي   13رير المالية رقم  للتقاالمعيار الدولي    صنفوي        

 : /أ(505-503الصفحات  ، 2013)جمعية المجمع العربي للمحاسبين القانونيين ،   تاليلحسب الأولوية كا  بشكل هرمي
الم  التي  ماثلةالم  الالتزامات   وأ  للأصول   النشطة   سواقالأ  في(  المعدلة   غير)  نةالمعل  الأسعار  هي  : 1توى  سالم  مدخلات  •   أة نشتستطيع 

مباشرة   المدخلات   تكون   )أيالقياس  تاريخ   في   ا إليه  الوصول  بطريقة  ولا ملحوظة    مدخلات   على   تعديلاا   تجري   أن  للمنشأة   يجوز   (، 
 اا. ربح السوق الأصلي أو الأكثر  أساساا فيتمثلة  ول، والمالأ توىلمسا
  زام أو الالت  صلللأ  رصدها  مكنالم   من  التي و   1  المستوى  ضمن  ةالمدرج  المعلنة  الأسعار  بخلاف  المدخلات  هي   :2المستوى    مدخلات  •

 : يلي  ما 2 ىو المست  مُدخلات مباشر، وتشمل  غير  أو  مباشر  ظة بشكلأي تكون المدخلات ملحو -من السوق
 ؛ نشطة   أسواق في   المشابهة ولللأص  المعلنة ارالأسع -
 نشطة؛  غير  أسواق  في  ةالمشابه  أو  ماثلة الم ولللأص  المعلنة سعارلأا -
 السوق.  و المؤيدة من  للأصل هارصد يكن   التي لنةالمع ارسع الأ بخلاف لاتالمدخ -

ريقة غير مباشرة، وهنا  رة أو بطقة مباشاء بطريصل، سو للأ  ا ملاحظتهرصدها أو    يكن   لا   تيال   المدخلات  وهي  :3  ى المستو   مدخلات  •
عي  واض اختيار    سر ا يفمذا  وه  ها، نفسالشركة    ندرة ع م الصااتقديرات و الأحك حد كبير على اليم الىتند عمليات التقيتس  أن  يجب

 الحالات.  بعض  في  النشطةلا غير و  ة لا الأسواق النشطلعدم توفر  القيمة السوقية، وذلك قيمة العادلة عوضا عن المعايير لمصطلح ال 
  القيمة   اتاسقي  على   تنطبق   يمالتقي  ساليب أ  من   أي  لى سبية عالمحا  المعايير  تنص   لا   :المناسب   تقييم لا  ب سلو أ  تحديد :  السادسة  لمرحلة ا ❖

  يتم   الذي  أو  صلللأ   متهالاءم   مدى   و  النشطة  الأسواق   في  ية الفعل  الأسعار  تفضيل  باستثناء   الأولويات،  بحس  تحددها  لاو   العادلة 
قياس  اليب لسد ثلاثة أفقد حد  IFRS 13قيمة العادلة  يار  ال، وحسب مع احةلمتا  المدخلات  وملاحظة  كفاية  مدى سيما  ولا  سه قيا

 ل من:  مثل في كتت لة، عادلقيمة الا
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  لومات المع  من   ها وغير   مشاهدتها   الممكن   الأسعار   تقييم   عند   السوق   مدخل   يستخدم   : Market Approachالسوق  خل  مد  •
  عادلة، لا   القيمة  تقدير  عند   فعلية  معاملات  من  علوماتم   توفر   السوق  دخلم  تطبيق   السوق، وينبغي في  عمليات  هافر تو   التي  ءمة الملا

 .  مقارنة لل  قابلة أو  مماثلة  أصولاا  تتضمن  لسوق التيا في  اركون لمشا سيدفعها التي الغلمبي افه تعريفها موبحك
  فة تكل   أي ) الأصل  خدمة   على   ية المتبق   القدرة  ستبدال لا   لمطلوب ا  لمبلغا  التكلفة   دخل م  يعكس   : Cost Approachلفة  تكال  مدخل   •

،  ( تصادي قالا  والتقادم  ،  التكنولوجيا  في  اتسين والتح  ،  ديالما  التآكل  عوامل   .التقادم لنسب  وفقا    هتعديل  للأصل بعد  اليةالح  ستبدالالا
  يدفع  ولن السوق في  مشارك مشترر  يتحملها التي كلفةالت إلى  للأصل  استلامه  يتم الذي  سعرال على  السوق في  المشارك البائع حيث يستند

ال   رلتقدي  ة التكلف  جدم نهيستخ  ام  مماثلة، وكثيرا  بديلة   أصول   على   لحصول ل   أكثر  المباني  ددة،مح  للأصو   عادلة القيمة    الآلات  أو  مثل 
 . (Asif Chaudhry And others, 2015, p. 667)  سةالملمو  غير  الأصول  بعض كذلك  و اتعدوالم
  لية لحاا  مة بالقي، كما يعرف هذا النهج  المستقبلية   المنافع  مبدأ   على  الدخل   ب و لأس   يعتمد   :Income Approachالدخل    مدخل   •

ال للتد افقات  وهو لمستقبلي نقدية  عندم  كثرالأ  ة،    المعلومات   نقص  بب بس  عملية   غير   السوق   على   ائمةالق  مات قييالت  تكون   ا استخداما 
  أو   إضافية   تكاليف   أي   عن  ماا عمو   مستقلة  الاقتصادية   قيمة لا   لأن  ملائمة   غير  كون ت  ما   اا غالب  لفة التك  لى ع  القائمة   والقيم   المتوفرة، 

 :  (Erwin Bakke And others, 2017, p. 767)  ية التال اتالتقنيستعمال ج يتم االمنهذا ب هحسو دال، استب
 ؛   خصومة المالنقدية  التدفقات  طريقة  -
مثل  تسعير   نماذج   -   modelشبكي    نموذج)   دينالح  ذو  نموذج   أو  Black-Scholes-Merton  صيغة  الخيارات 

lattice)،   ؛  لخيار ل  الجوهرية يمةقال و  الزمنية  مةالقي وتعكس  اليةالح القيمة تقنيات  ضمن تت والتي 
 .  الفترات متعددة ائدة الز  حربا الأ طريقة  -

  في   التغيير  يكون  ذلك،  من   وبالرغم.  ثابت   بشكل  العادلة  القيمة  لقياس  المستخدمة  التقويم  أساليب   تطبيق  يتم  أن  ويجب
  وقد.  الظروف  بحسب  العادلة  للقيمة  تمثيلاُ   أكثر  أو  مساوي   قياس  التغيير  عن  ينتج  نكا  إذا  مناسبا  تطبيقه  في  أو  أسلوب التقويم

،  IFRS 13)المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية    التالية  الأحداث  من  أي   المثال،  سبيل  على  حدثت،  إذا  هو الحال  هذا  يكون
 :  ( 65الفقرة  - 08الصفحات 

 جديدة؛ أو  أسواق تنشأ -
 أو  جديدة؛ معلومات تتاح -
 أو  احة؛مت تعد لم– ابقاا س – خدمتست كانت  معلومات -
 أو  التقويم؛  أساليب تتحسن -
 السوق.  ظروف تتغير -
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 التطبيقي  انبالج . 3

في ظل المستجدات المحاسبية الدولية  العادلة  لقيمة  ا وقياس    واقع تطبيق  وقوف على ل وا  وحة المطر   للإشكالية عالجة السليمة   سبيل المفي          
  للصناعات   الوطنية   تيارنا على المؤسسةحيث وقع اخ  ةحال سة  ار بد  البحث  دعم  ينارتأ ا  ، جزائريةية الافي المؤسسة الاقتصاد  على أرض الواقع

ا  مم  دولي،ال  المستثمر  مع  علاقتها طبيعة  إلى جانب   ة صور البنسب كونها مدرجة في  رها المؤسسة الاقتصادية الأباعتبا،  "صيدال "  لانية صيدال
جودة    وتحسين الدولية  المحاسبية  راتالتطو  مسايرة عليها تمويح  خرى،لأا   ادية تصقلاؤسسات اقي المدة بين باورائ  ةا مكانة مالية متميز يكسبه

 . القوائم والتقارير الماليةوالافصاح المحاسبي في اس  القي
  ية الوطن   السياسة   تحقيق  في  أساسياا   فاعلاا   يعتبر   العمومية، كما  المؤسسات  وأكبر  أهم  من  صيدال   مجمع  عديُ  مجمع صيدال: تقديم  .  1.3

  السوق   في   مكانته   يثبت   أن   استطاع   به،   المحيطة   التطورات   مختلف   مع  والتكيف   وفروعه  الصناعية   توسع هياكله   فبفضل  ة، العمومي   للصحة 
 . يثل قطبا هاما للصناعة الصيدلانية والعالمية وأصبح   العربية السوق في  مكانة  لنفسه   ووجد صناعية   شركة المحلية كأقوى 

 : التاليالجدول يدال في الخاصة بمجمع ص ت علوماالمويكن تلخيص    
 صيدال  لمجمع بطاقة تقنية(: 2) الجدول

 على وثائق المؤسسة.  اعتمادا  الباحث  إعداد من :المصدر

 في مجمع صيدال  بالقيمة العادلة لعينية ا ثبيتات الت تقييم عادة إواقع  . 2.3
ك  ذل و   ،التابعة لها  الوحدات الانتاجية  بعضفي  المباني  ي و لأراضل قييم حرة )اختيارية(  ادة تبإع  2016  في سنة ال  دصي  مجمع  قام           

بع لواا   إلى   ب الأقر   ةيم بالق  المالية   القوائم  عناصر   في محاولة لإظهار  القيمةاد  قع  القيمة    عن   كبير   بشكل  العينية  للتثبيتات  الدفترية   ختلاف 
  والمباني   للأراضي(  يةيققالح)  العادلة   القيمة   فإن  الدولية  المحاسبة   ومعايير  المالي   المحاسبي   النظام   باتتطل لم  ووفقاا يزانية.  الم  داداع  تاريخ   في   دلة االع

بقيمت الج  بذلك،   للقيام  هنياا م  نمؤهلو   ون مقيم  هايحدد  تيالو   السوقية،  ها تتحدد  هذا  ونتائج  سنوضح   ءز وفي    ييم تق   إعادة  عملية   عملية 
 . لصيدا مجمع في ة  عيني ال التثبيتات
 مؤسسة صيدال.   أراضي تقييم   إعادة .1.2.3

 مجمع صيدال  الإسم 

 العلامة التجارية

 
 وتسويق المواد الصيدلانية إنتاج  النشاط

 العاصمة  الجزائر البيضاء  الدار 11 رقم الوطن  الطريق المقر الاجتماعي 
 دج.   2.500.000.000 مال برأس  مساهمة شركة رأس المال 

 للسهم الواحد.  دج  250 بقيمة اسمية تساوي سهم 10.000.000 الأسهم  دعد
 .مساهم 19.288 عدد المساهمي 

 سهم.  8.000.000من رأس المال  Chimie-pharmacie 80%صيدلة/ -كيمياء   القابضة العمومية الشركة الأغلبية المساهم ذو 
  وتصدر  دج  250 إسمية والأشخاص بقيمة  سسات المؤ  من المستثمرين  إلى  سهم 2.000.000 طرح  أي  المال  رأس من%  20 الصفقة طبيعة

 . دج  800 ب
 1999جويلية  17 تاريخ الدخول في البورصة
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ت  بناياوال  للعقارات   تب خبرة الذي يلك مك  " بلقاسم  عباشي"   عقارال في    الخبير   على   ضي الأرا  تقييم  إعادة   في   صيدال   مع مج  اعتمد
 :  القواعد التالية لى ي عالعادلة للأراض مة القي لىإ  ل الوصو في  تمداعه الاطلاع على تقرير الخبير يتضح أن لومن خلا  في الجزائر العاصمة.

 ؛ المعاينة الميدانية والتحديد الدقيق لمساحة الأراضي   •
 ؛ يراضلأاستخدام لا انونيق ال ص الترخي إثبات   •
 ؛ فصل الأراضي عن المبانيمبدأ   ماداعت •
أين توجد    ية ناعالص   حسب المنطقة   ة المماثل ية  الصناع   ة نشطللأ ة المخصص   للأراضي   العقاري   في السوق  المعلنة   الأسعار  لاعتماد على ا •

 إعادة تقييمها؛   الأرض المراد
 كل قطعة أرض؛  صائص التي تمتاز بها  حسب الخ معين   بوزن إيجابياا  ؤثر تعديل قيمة الأراضي حسب عدة معامِلات ت  •
 Abattement pour occupation)   الاستخدامنتيجة    %20تخفيض على قيمة الأراضي بــنسبة ثابتة    معدليق  تطب  •

du sol)  ثابة تكاليف  بم   ذا التخفيض لا يعتبر تدهور أو تقادم لأن الأراضي لا تهتلك، وإنما هذا التخفيض هو ن ه، حيث أ
توضيح في السوق العقاري للأراضي المخصصة للأنشطة الصناعية،  ل ال سبي لى  بناء عليها. فعأو ال  استغلالهاتيجة  تسوية الأرضية ن

الفإ اللأ  البيعية   قيمة ن  المسراضي  الأنشطة  تغل لمستوية وغير  المستغلة في  الأراضي  قيمة  من  نشاط صناعي أكبر  أي  قبل في  من  ة 
لمباني القدية وتكاليف اعادة تسوية  لة اإزايف  لتكال  اعتبارا  وذلك  ،استعمالات أخرىاا التي تتضمن مباني قدية و صوصالصناعية خ 

   .المشتريأو  تثمر المكان لإقامة مشروع المس
العالقي  تحديد  .1.1.2.3 قس  مجمعتلك  يراضي قسنطينة:  لأ  ةدل امة  الأولصيدال مصنعين في ولاية    لشراب ا   جا لإنت  مخصص   نطينة، 

 مستقل. شكل ضي براا تم تقييم الأ، لذالأنسولين  إنتاج  في  ص مخص نيوالمحاليل والثا 
تقرير الخبير    في  ردةاات الو علومسب المطينة، وحقسن  لولاية  " maPal"الصناعية     في المنطقة  تقع:  58C 0lot nعة  رقم القط  ❖

 العقاري فإن: 
   ؛  2م   4 600. 88حددت بـــ  المساحة الاجمالية للأرض  ✓
 ؛  2دج/ م 50 000بــــ   حدد   ية الصناع  لمنطقةا فسلأراضي المشابهة في ن لمربع  للمتر السعر السوقي   ✓
 :  Les coefficients de pondérationرض  يح المطبقة على قيمة الأالترج  معامِلات  ✓
 -Situation de terrain   (ST ) . .............   1.5الصناعية.......      المنطقة في  ضلأر ا ة يوضع  -
 - Morphologie du terran   (MT) .........    1.2     رض............. الأ كل ش أو  مورفولوجيا  -
 -Proximité des voies routières   (PR) .. .....    1.1    الطرق...... اتممر  من  القرب مدى -

 دج  48 455 120 7  = 1.1 ×  1.2 ×  1.5 ×  2م 4 600. 88×  2م / دج 50 000
Abattement 20%   pour occupation du sol  =455 487 120  × 0.8دج 

 دج 3 38964 696   العادلة = قيمةال
  ة في اردو مات اللمعلو حسب انطينة، و قس  لولاية   " e Ba ZonPalm" الصناعية    لمنطقة ا  في   تقع:  28B 0t nloرقم القطعة   ❖

 تقرير الخبير العقاري فإن: 
   ؛  2م 30 150ض حددت بـــ المساحة الاجمالية للأر  ✓
 ؛  2دج/ م 05 000ـ حدد  بـــ طقةالمن  المشابهة في نفساضي ع للأر لسعر السوقي للمتر مربا ✓
 :  Les coefficients de pondérationالمطبقة على قيمة الأرض  الترجيح  معامِلات  ✓
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 -Situation de terrain   (ST ) ..............    1.5الصناعية.......      طقةالمن  في  ضلأر ا وضعية  -
 - Morphologie du terran   (MT) . ........   1.2     ... الأرض..........  شكل  أو  وجيا فول مور  -
 -Proximité des voies routières   (PR) .......    1.1    الطرق...... ممرات من  القرب دىم -

 دج  00 850 984 2 0 =   1.1 ×  1.2 ×  1.5 × 2م 30 150 ×  2م / دج 50 000
Abattement 20%   pour occupation du sol  =2 984 850 000  × 0.8دج 

 دج 880 387 2 00 0   ة =ة العادل القيم 

 (دج  :الوحدة)                       قسنطينة         ة تقييم أراضي إعاد نتائج: (3) الجدول

 ن البيا
 التقييم   اعادة قبل القيمة الدفتية  إعادة التقييم  عددلة بيمة العاالق

 اعادة التقييم  فارق
 معدل الارتفاع  

(1) (2) (1) - (2)   =(3 ) (1 ) ÷(2) =(4 ) 

 58C 0t nlo 364 389 696قسنطينة 

 28B 0lot n 2 387 880 000قسنطينة  3.23 321 415 901 1 375 854 850

 696 269 752 2 ال الاجم

 . ارير الخبير العقاري ووثائق المؤسسةتق عتماد علىبالااحث  إعداد الب من در:المص

ما  دج بعد969 269 752 2   بلغ عت إلى الما إرتفنجد أنهمن طرف الخبير  ة  ي قسنطين راضة لأ بعد تحديد القيمة العادل                    
  تقييم   ادة عوبفارق ا  ة ب السابق  يمتهاأضعاف عن ق  ثلاث   دج، أي أنها زادت   375 854 850ساوي  ت  دفترية  بقيمة   مسجلة نت  كا

 . دج  321 415 901 1ساوي ي
ات الواردة  لومالمعتيزي وزو، وحسب  ولاية  " بM'douha "  تسمى  منطقة   في   قع تدلة لأرض تيزي وزو:  تحديد القيمة العا.  2.1.2.3

 الخبير العقاري فإن: ير في تقر 
 ؛   2م 13 029.53للأرض حددت بـــ   حة الاجماليةالمسا ✓
 ؛  2دج/ م 60 000د  بــــ حد  الصناعية  المنطقة ضي المشابهة في نفسا مربع للأر تر لمي لقر السو السع ✓
 :  Les coefficients de pondérationقيمة الأرض   قة على طبالمالترجيح  معامِلات  ✓
 - Situation de terrain  (ST)...... ....... 1.5.  الصناعية............  المنطقة في  الأرض وضعية  -
 - Morphologie du terran  (MT) .........   1.2    ...........الأرض..  شكلو أ جيا و مورفول  -
 -Proximité des voies routières   (PR) .......    1.1     .....ق.لطر ا  ممرات من  القرب مدى -

 دج  1  600 544 583  = 1.1×  .21 ×  1.5 × 2م 329.50 13×    2م  /دج   60 000
Abattement 20%   pour occupation du sol   =1 583 544 600  × 0.8دج 

 دج 1  680 835 266   القيمة العادلة =
 (ج د : الوحدة)                            تيزي وزو         ضأر يم ي إعادة تق نتائج (: 4) الجدول                                        
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 ان لبيا
 بعد إعادة التقييم  لعادلةالقيمة ا 

  اعادة ة قبل القيمة الدفتي
 التقييم 

 م لتقييدة اعا فارق ا
 

 معدل الارتفاع 

(1) (2) (1) - (2)  =(3 ) (1 ) ÷(2)  =(4) 

 7.10 073 414 088 1 607 421 178 680 835 266 1 وزو  زيتي

 . بير العقاري ووثائق المؤسسةتقارير الخ لىد عبالاعتماإعداد الباحث   من المصدر:

قيمة  ة ب دج بعدما كانت مسجل   680 835 266 1  إرتفعت إلى المبلغ   أنها   نجد  لقطعة أرض تيزي وزو  لةالعاد  قيمة ال  تحديد   عدب          
تسا أنه 607 421 178ي  و دفترية  أي  قيدج،  عن  أضعاف  سبع  زادت  السمتا  بمعدل  ها  ا  7.10ابقة             ساوي ي  يمتقي  عادة وبفارق 

 . دج073 414 088 1
العادلة لأرض الح تحدي .  3.1.2.3 القيمة  اصمة،  الع  ولاية الجزائر  يراقبيق  راش طر ية الحبلدل   ية الصناع   المنطقة  في   تقع يرل(:  راش )زم د 

 فإن:  الخبير العقاري تقرير    الواردة فيات وحسب المعلوم
 ؛   2م 30 2113.0ض حددت بـــ ر للأ  المساحة الاجمالية ✓
 ؛  2دج/ م 80 000 د  بــــحد  الصناعية  المنطقة نفس ة في للأراضي المشابهبع  وقي للمتر مر السعر الس ✓
 :  Les coefficients de pondérationض  ر الأ يمةة على قلمطبق ح اترجيال معامِلات  ✓
 - Situation de terrain  (ST). .. .......... 1.5............  الصناعية. المنطقة في  الأرض ضعية و  -
 -Proximité des voies routières   (PR) ...... .   1.2    لطرق......ا  تممرا من  لقربا مدى -

 دج  4  880 274 336 =  .21 ×  1.5 × 2م 30 0213.1×  2م / دج 80 000
Abattement 20%   pour occupation du sol   =4 336 274 880  × 0.8دج 

 دج  904 019 469 3   =  دلةالقيمة العا

 ( دج : حدةلو ا)                         )زميرل(    الحراش ي راضإعادة تقييم أ نتائج(: 5) الجدول

 البيان 
  ة إعاد القيمة العادلة بعد

 م التقيي
  اعادة  تية  قبلالدف مةالقي

 لتقييم ا
 ييم التقفارق اعادة  

 معدل الارتفاع  

(1) (2) (1) - (2) = (3 ) (1 ) ÷(2) =(4 ) 

 5.90 417.70 265 881 2 486.30 754 587 904 019 469 3 ( زميرل) الحراش 

 . ري ووثائق المؤسسةتقارير الخبير العقا على بالاعتماد اد الباحث  إعد من المصدر:

أقط ل  دلةلعاا  لقيمة ا  ديدتح  بعد            الحراش عة  إلى  اأنه  نجد  ( زميرلي)رض  اإرتفعت  بعدما كانت    904 019 469 3  لمبلغ  دج 
وبفارق    5.90ل  قيمتها السابقة بمعد  أضعاف عنست  ا زادت تقريباا  أنه  دج، أي  486.30 754 587دفترية تساوي    مة قيمسجلة ب 

 .  ج د  417.70 265 881 2  ساوي ي م تقيي ةاعاد
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 سة صيدال. مؤس  مبان  تقييم   دةعاإ .2.2.3
إعا تزامناا         مع  ت  ادة  قاملأر قييم  أيضاا   معمج  اضي  الوحدات    تقييم  ة بإعاد  صيدال  لنفس    الخبير   فسن  ى عل  بالإعتماد  اجية لانتاالمباني 
ل تقرير  الاطلاع وتحلي  ن خلالمو   ،التكلفة  أسلوبو   ية(السوق قارنة )القيمة  الم   أسلوب  م المبانيلتقيي  أسلوبينوعلى العموم هناك    ري،العقا

إعتمد    أنه ما  ، كمنفصل   بشكل   مهاتقيي  وتم   لها   الوظيفي   الأداء  حسب  ني المبا  التي قام بها تم تصنيف   انيةدالمعاينة المي  ضمن  أنه   نجد الخبير  
   مبنى  كل  ة ومواصفات البناء فيحال للتقييم حسب الحالي  لوقتا   في  المربع  ترالم  تكلفةتحديد    لالمن خ   المباني  تقييم  في التكلفة  أسلوب على  

وذلك    . ي قار الع  الخبير   عن   درةالصا  والأحكام  التقديرات   على  يستند  التقييم   أن    لاجمالية للمبنى، حيث التكلفة في المساحة  هذه ا   ضرب   ثم
ملخص لمضمون عملية    التالي عرض  وفي الجدول  يدال،سة صماثلة لمؤسالنشطة للمباني الم  غير  ولا  النشطة  الأسواق  لا   توفر  راجع  لعدم

 : بانيالمدة تقييم  عرض ملخص لمضمون عملية اعاالتالي وفي الجدول  ، صيدالعادة تقييم مباني  ا
 دال صي سةمؤس بانة تقييم مدنتائج إعا: (:6) الجدول

 ( دج)ادلة  مة العالقي (2م  /المربع )دج  المت   تكلفة (2)م  المساحة الاجمالية التفاصيل  
0t nlo نطينة  قس

58C 
 250 081 20 000 15 338.75 1 صناعي قديم  مبنى

 000 000 2 /  / مسيج   جدار

0ot nl قسنطينة  
28B 

 7 242.50 15 000 108 637 500 (R+1)قديم    صناعي  مبنى
 517.50 30 000 000  525  15 (R+2)قيد التجديد    إداري  مبنى

مخزن    -راقبةلمالمرافق )برج ا 
 لكحول( ا

110 20 000 2 200 000 

 000 000 2 /  /  مسيج   جدار

 ج د 750 443 150=  نة  لة لمبان قسنطيمجموع القيمة العاد

 يزي وزوت
 250 683 22 000 15 512.15 1 صناعي قديم  مبنى

 000 300 000 15 20 قبة راالم  برج
 000 000 2 /  /  مسيج   جدار

 ج د 250 983 24=  ووز   يزيبان تلم  مجموع القيمة العادلة

 اش )زميرل( الحر 
 000 140 322 000 60 369 5 صناعي مجدد  مبنى

 000 113 22 000 50 442.26 إداري  مبنى

 ج د 000 253 344   =  ( زميرل)  الحراش  مجموع القيمة العادلة لمبان

 سنة25أي    %4بــــ    يالعقار   من طرف الخبير تم تحديده    لمعاد تقييمها لمباني الك الجديد  معدل الاهتلا

القيمة العادلة بعد اعادة   
 قييم الت

قبل اعادة  يمة المحاسبية الصافية  الق
 يم التقي

 معدل الارتفاع التقييم   فارق اعادة

  مبان  تقييم  إعادة  نتائج
 قسنطينة 

150 443 750 124 740 110.46 25 703 639.54 1.2 

     مبان  ييمتق  إعادة  نتائج
 وزو  تيزي

24 983 250 15 044 733.23 9 938 516.77 1.66 
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  مبان  تقييم  إعادة  نتائج
 ( زميرل)  الحراش

344 253 000 93 033 875.58 251 219 124.42 3.7 

 . ي ووثائق المؤسسةقار الخبير العرير تقا بالاعتماد علىإعداد الباحث   من المصدر:

تقييمهالمأن كل  الجدول    في  روضة المع  النتائج  يت ضح من        المعاد  أس باني  القيا في مؤسسة صيدال قد  ارتفاع في  يث  مة، حفرت عن 
ي   ساو ت  التقييمبية صافية قبل اعادة  اس مح  بقيمة  لةمسجبعدما كانت  دج،  750 443 150  بلغ المة قسنطينة إلى حدقيمة مباني و عت  إرتف

أنها زادت بمعدل   110.46 740 124 ا  تهاقيم  عن   1.2  دج، أي    دج.   639.54 703 25ساوي  ي   تقييم   ادة عالسابقة وبفارق 
تيز وحد  بينما مباني   اعادة   قبل  افيةص  ةمحاسبي   بقيمة  مسجلة  ت كان  دمابع  جد   250 983 24  غالمبل  إلى رتفعت قيمتها  إ قد  وزو ف   ية 

              يساوي   تقييم  اعادة  وبفارق    السابقة يمتهاق عن 1.66 بمعدل زادت  أنها   أي  دج،  733.23 044 15تساوي التقييم
 . دج  516.77 938 9 

  875.58 033 93  ن م  ا تهقيم  ارتفعت   حيث   ييمقالت   إعادة   عمليةب   المتأثرة  باني أكبر الم من    لي( فتعتبر زمير ش ) الحرا لمبانيأما بالنسبة       
المبلغ   أ  000 253 344دج إلى  موجب    تقييم  اعادة   وبفارق  3.7  بمعدل   السابقة  هاقيمت  نع   أضعاف  تقريباا أربع   دتزا  أنها  ي دج، 

    . دج  124.42 219 251   يساوي

 صيدال  لمجمع الأم  المؤسسة  ستوى على م والمبان يتقييم الأراض  لإعادة ية المحاسب المعالجة . 3.3
 اعادة   بتاريخ  العادلة  القيمة  يساوي   الذي   التقييم  اعادة  بمبلغ  العينية   التثبيتات  عناصر   تظهر   أن  متطبيق نموذج إعادة التقيي  يتطلب          

التقييم الموجب اعادة  فارق  إدراج  ، ومن الملاحظ أن محافظ  105التقييم حـ/    ادةإع  فائض"  عنوان  تحت  كيةالمل  حقوق   في  التقييم، مع 
تحت     102  /استعمل  حساب آخر في نفس المجموعة حـ  (CNC)  للمحاسبة  نالوط   المجلس  من   بتصريح   الحسابات لمؤسسة صيدال

أو مخصصات  الخاصة التي تعتبر وقف  ستعمل للأموال  أ، حيث  النظام المحاسبي المالي  متاح فيأخرى" وهو حساب    عنوان " أموال خاصة
  تصفية  عند   إلا    المساهمين  قبل   من   أو  الأعضاء   قبل   من   توزيعها أو الإستيلاء عليها سواء  يكن   لا   التي   (Dotation de l'état)   للدولة 

عادة  فائض الناتج عن عملية االكيان، وذلك لأن المباني والأراضي المعاد تقييمها تعود ملكيتها للدولة لذا لايحق للمساهمين الخواص في ال
   لى إثر ذلك تم المعالجة المحاسبية وفق القيود التالية:وع التقييم. 

 المبلغ الدائن  المبلغ المدين  31/12/2016 ر.ح.د  ر.ح.م 
211  

102 
 حــ/ الأراضي  

 ( للدولة  مخصصات)أخرى  خاصة أموال / حـ       
 إثبات فائض اعادة التقييم لأراضي تيزي وزو 

1 088 414 073 
 

 
1 088 414 073 

 
211  

102 
 الأراضي   حــ/

 ( للدولة مخصصات)أخرى خاصة   أموال /ح ـ             
 اعادة التقييم لأراضي قسنطينة إثبات فائض 

1 901 415 321  
1 901 415 321 

211  
102 

 حــ/ الأراضي  
 ( للدولة مخصصات ) أخرى خاصة  أموال  /حـ            

 ييم لأراضي الحراش إثبات فائض اعادة التق

2 881 265 417 .70 
 

 
2 881 265 417 .70 

213  
102 

 حــ/ المباني  
 (للدولة  مخصصات)أخرى خاصة  أموال /ح ـ        

 إثبات فائض اعادة التقييم لمباني تيزي وزو 

  9 938 516.77    
 

 
  9 938 516.77    
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213  
102 

 حــ/ المباني
 ( للدولة صصاتمخ )أخرى خاصة  أموال /ح ـ           

 قسنطينة لمباني    ئض اعادة التقييمإثبات فا

25 703 639.54    
 

 
25 703 639.54    

 
213  

102 
 لمبانيا  حــ/

 (للدولة مخصصات ) أخرى خاصة  أموال  /حـ        
 إثبات فائض اعادة التقييم لمباني الحراش 

251 219 124.42 
 

 
251 219 124.42 

 . وثائق المؤسسة عتمادبالإ الباحث إعداد من :المصدر

تعديل مبلغ مخصصات  و ،  تقييم المباني قيمة اعادة  تصحيح الاهتلاك المتراكم بما يتناسب مع  تم    للإهتلاك باني تثبيتات قابلة  لموكون ا        
)    أصولئب مؤجلة  إثبات ضرا ، كما تم  % 4الاهتلاك بما يتناسب مع معدل الاهتلاك الجديد التي تم تحديده من طرف الخبير العقاري بـ  

الفعلية للمباني بالقيمة العادلة أكبر    الاهتلاك  لأن أقساط  مبلغ الضرائب المستحقة الدفع في الفترات المستقبلية(ضريبية ستخفض من مبالغ  
نتيجة الدورات السابقة،  التاريخية المعتمدة من قبل في تحديد  أنه   من أقساط الاهتلاك بالتكلفة  التقييم  أي  المبلغ الخاضع    ان ك  قبل اعادة 

تخفيض    يبية أكثر من المستحق، كم تم  اليا بعد اعادة التقييم بالقيمة العادلة وأن المؤسسة كانت تدفع مبالغ ضر هو ح  أكبر ممابة  للضري
  ا(الترحيل من جديد )تصحيح النتائج الصافية للدورات السابقة من خلال خصم جزء من صافي الأرباح التي تم تأجيل تخصيصه  116حـ/

      ح ذلك :         والجدول الموالي يوض
 معالجة أثر عملية إعادة تقييم المبان (: 7) الجدول

 البيان 

معدل  يةالأصلالتكلفة 
الاهتلاك  

 الجديد 

قسط الاهتلاك  
 الجديد 

عدد  
السنوات من  

إلى  2010
 2015غاية 

الاهتلاك المتاكم  
 2813المصحح حـ/

الضرائب المؤجلة على  
 133حـ/ الأصول

التحيل من   116حـ/
 دجدي

(1) (2) (3) = (2(×)1) (4) (5) = (3(×)4) (6) = (5(×)19% ) (7) = (5)-(6) 
 743,80 856 4    236,20 139 1  980 995 5 6  330 999   %4  250 983 24 وزو   مبان تيزي

  265 246 29  235 860 6  500 106 36 6  750 017 6 %4  750 443 150   قسنطينة  مبان

  783,20 922 66  936,80 697 15  720 620 82 6  120 770 13   %4  000 253 344   الحراش  مبان

 وثائق المؤسسة. بالاعتماد إعداد الباحث  من المصدر: 

بأثر    السابقة الفترات  هي بهدف تصحيح أخطاء    المحاسبية   يتضح أن هذه التعديلات  أعلاه  الجدول   في   البيانات الواردة  خلال   من           
كفاءة محاسبية وأن تنظير    جود، وهنا يتأكد للباحث و لنظام المحاسبي المالي ا  صيدال  بداية تطبيق أي عند    2010قاا من سنة  انطلارجعي  

 والتقديرات  المحاسبية  سياسات ال التغيرات فيتمت معالجة  حيث  صيدال هي معايير المحاسبة الدولية، مجمع دارة  إالمعرفة والممارسة المحاسبية في 
 عناصر مبالغ عن والإفصاح والقياس  الإثبات، رجعي وتصحيح بأثرض  العر  عادةخلال ا من  8الدولي رقم    فق معيار المحاسبةوالأخطاء و 

   : يلي  كما   المؤسسة يومية دفتر  المعالجة المحاسبية في  تمتكما   .مطلقاا  السابقة لم تحدث  الفترات خطاء أ أن  لو كما المالية  القوائم

 لغ الدائن المب لمبلغ المدين ا 31/12/2016 ر.ح.د  ح.م ر.
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116 
133 

 
 

2813 

 -تصحيح الأخطاء   -حــ/ ترحيل من جديد  
 ائب مؤجلة أصول  حـ/ ضر 

 ح/ اهتلاك المباني                      
 وزو   تعديل مجمع الاهتلاك المتراكم لمباني تيزي

 4 856 743.80   
1 139 236.20 

 

 
 

5 995 980.00  

692  
 
  

 
133 

 

 ى الأصوللضرائب المؤجلة علحــ/ فرض ا
 أصول  مؤجلة  ضرائبح/ 

 133حـ/ سوية ت

1 139 236.20  
1 139 236.20 

68113 
 
  

 
2813 

 

 حــ/ مخصصات الاهتلاك للمباني  
 ح/ اهتلاك المباني                      

 باني تيزي وزو الجديد لمهتلاك الاإثبات قسط 

999 330 
 

 

 
999 330 

116 
133 

 
 

2813 

 -يح الأخطاء تصح   -حيل من جديد  حــ/ تر 
 أصول  مؤجلة حـ/ ضرائب

 انيح/ اهتلاك المب                      

29 246 265.00    
    6 860 235.00    

 

 
 

36 106 500.00    
692  

 
  

 
133 

 

 حــ/ فرض الضرائب المؤجلة على الأصول
 أصول  مؤجلة  ضرائبح/ 

 133حـ/ سوية ت

  6 860 235.00  
6 860 235.00 

68113 
 
  

 
2813 

 

 حــ/ مخصصات الاهتلاك للمباني  
 انيح/ اهتلاك المب                      

 قسنطينة  باني الجديد لمهتلاك الاإثبات قسط 

  6 017 750.00    
 

 

 
  6 017 750.00 

116 
133 

 
 

2813 

 -تصحيح الأخطاء   -حــ/ ترحيل من جديد  
 أصول  مؤجلة حـ/ ضرائب

 بانيح/ اهتلاك الم                       
 تعديل مجمع الاهتلاك المتراكم لمباني الحراش 

66 922 783.20    
  15 697 936.80    

 

 
 

82 620 720.00        
 

692  
 
  

 
133 

 

 حــ/ فرض الضرائب المؤجلة على الأصول
 أصول  مؤجلة  ضرائبح/                   

 133حـ/ سوية ت

  15 697 936.80  
  15 697 936.80 

68113 
 
  

 
2813 

 

 حــ/ مخصصات الاهتلاك للمباني  
 بانيح/ اهتلاك الم                       

 الحراش باني الجديد لمهتلاك الاإثبات قسط 

  13 770 120.00    
 

 

 
 

  13 770 120.00 
 ئق المؤسسة. وثاعلى  بالاعتماد من إعداد الباحث  المصدر: 

 : ر الفرضياتاختباناقشة نتائج  وميل تحل . 4   
 :  يلي  ما إلى الفرضيات اختبار ناء ثأ  الباحث  توصل ا بهالتي تم الاستدلال  وماتللمعاو الدراسة  مكتسباتضوء  لى ع    
ة القيمة  ماهي دراك  لإ كافة المتطلبات اللازمة      IFRS 13  ر المالية اد التقاري المعيار الدولي لإعدوفر  ي   "  والتي مفادهاالأولى:  ة  ي رضالف ❖

تم قبول    ؛ "  الواقع العملي الاشكالات المطروحة في    نطاق   تضييق   يكفل  لذيا  وى وبالمستبشكل عادل،    عينية لتثبيتات الا  قياس العادلة و 
المعيار  مضمون   تحليلو دراسة   ناءأث ث، وما تم الوقوف عليه من البح  الجانب النظري   باتتسبناءا على مك،  لفرضية ا  ههذ وتأكيد صحة  

اتضح جلياا أن  حي،    IFRS 13  ةاليالم  ريراتقلا عداد  لإ  ليالدو  استيعاب  ساهمة أولى  و كخطالمعيار  ث  م  و مفه   في تجاوز قضية عدم 
جداا في    عادلاا   كان     IFRS 13  ةلمالي ا  ريراتقل اعداد  لإ  الدولي   المعيار   أن  ، كمادقيقو   ضحا و   اعطاء تعريف  القيمة العادلة من خلال 

حول   واضحة  رؤية  العادقياتقديم  القيمة  العينيةلتثب للة  س  من  يتات  وضع  ،  محو   منهجيةخلال  بتجاوز    اسبياطار  وكفيل  متكامل 
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بشكل مفيد    أسهب هذا المعيارفقد  تصار  وباخ،  في الواقع العملي   لو صذه الأقياس القيمة العادلة لهب لمتعلقة  الاشكالات والصعوبات ا
  يجب  ما خواص  ديدتحإنطلاقا من   ت العينية،للتثبيتا  العادلة د القيمة تحديعملية على القائمون سارات التي يسترشد بها الم وضيحجداا في ت 

الأصل و   تقييمه حالة  الشر تشخيص  ال،  في  توفرها  التي يجب  أسلو غاية    إلى  يمقيت للالرئيسي    سوقوط  المناسبتحديد  التقييم    الذي  ب 
 . صلالعادلة للأقيمة الفي ة  اث والظروف والحقائق المالية الجوهريكس بدقة ووضوح جميع الأحدعي

ة  علاقة  عبي لى جانب ط إ  ،مقيمون مؤهلون براء و خ  تطلب ي  للتثبيتات العينيةالقيمة العادلة  تحديد    كونوالتي مفادها "  نية:  فرضية الثا ال ❖
ل  و قب  تم؛    IFRS 13المالية    قارير لت ا  المعيار الدولي لإعداد   تطلباتلميكون إمتثال  أن  من المرجح    ، ع المستثمر الدوليم صيدال مجمع  
العادلة لأراضي    يمة  تحديد الق عمول بها فيالم  عدالقوا  أن   نجد   تقرير الخبير   وتحليل  الاطلاع  فمن خلال    ؛  ةد صحة هذه الفرضي وتأكي

 IFRS  الدولي  المالي  غالإبلا   معيار تحديد القيمة العادلة في    تطلباتم  معبشكل كبير  تتوافق    اريلعقا   من طرف الخبير  مؤسسة صيدال
  العقاري   السوق   في عار المعلنة لأسا   من  انطلاقا   الأراضي   بيع  تسلمه لقاء   يتم  أن   يكن  بلغ الذي على الم العقاري  الخبير   د عتما  ث ، حي  13

ء،  سطاو   دون  والبائعين   المشترين  قبل   من  مستقل  بشكل  نشاط  مستوى  أعلى  فيه  ري يج  الذي  الرئيسي  السوق   للأراضي المشابهة، وهو
  لتكاليف ر ااعتببعين الا  راضي صيدال عن الأراضي المشابهة، كما تم الأخذالتي تمتاز بها ألخصائص  ب احس  يل المبلغ وبعد ذلك تم تعد

للاستعمال، وهنا وظف    الأصل   جاهزية   لمث  الأصل   تسعير  عند  لسوقا   في  المتعاملين   إليها   يرجع  نقدية، التي  إلى   الأصل  يللتحو   زمةاللا
ا الأراضي   ، الأراضي  استخدام   من  لية لماا  ىالجدو    يمالتقي   رضية ففي  لعقاري  الخبير  تسوية  إعادة  تكاليف  قام بخصم    فرضية  طار ا  في   ثم 

  النشطة   الأسواق  لا  توفر  راا لعدمأما بالنسبة للمباني نظ  البناء(.   من  خالية  أي تقييمها كأنها   المباني  على  الأراضي  فصل  )  المستقلة  مقييتال
  طلبات تم  ع متطلباتتعارض ميلا   وهذا ،التكلفة  أسلوبعلى الخبير العقاري  د اعتمدسسة صيدال فقلمؤ النشطة للمباني المماثلة  غير ولا

  عن  عوضا  العادلة   لقيمة ا  لمصطلح   يار المع  واضعي  اختيار  يفسر   وإنما    IFRS 13  الدولي  المالي   الإبلاغ   معيارلة في  لقيمة العاد د اتحدي
 وقية. الس القيمة

 تحديد  في ي  قار الع  لخبير ا  طرف   من  المعمول بها  قارب القواعدسبب ت  تفسيراولة  إطار محفي    بشكل خاصث  حباوما توصل اليه ال          
رابطية  هو وجود علاقة ت   ،  IFRS 13  قارير المالية عداد الت لإ  الدولي  معيارمتطلبات  مع    صيدال  مؤسسة  ومباني  لأراضي  ة العادل  مةلقيا

(  IAS/IFRS ليوالابلاغ الما ة )معايير المحاسبة الدولية الدولي للمحاسبوالتنظير  ( IVSالدولية    مييبين التنظير الدولي للتقييم )معايير التق
القيمة    وبعنوان  ( (IVS 201.01العادلةاص بالقيمة  لمحاسبة والتقييم، حت أن معايير التقييم الدولية توفر معيار خا  اخل مهنتيتد  بحكم

الدولية، ك المحاسبة  معايير  وفق  سنة    ماالعادلة  في  معيارإسنة    2013أنه  الماليةلإ  الدولي  صدار  التقارير  توق  IFRS 13  عداد    يع تم 
  تحديد إطار حول وضع مبادئ توجيهية و   IVSCو لجنة معايير التقييم الدولية    IASBير المحاسبة الدولية  اي مجلس معبين   وتوكول تعاون بر 

تعزيز العادلة   القيمة   اسات لقي  وحدم  عمل استخدوالاحتراف في   اقستالا  ، وذلك بهدف  العادل  القيمة  التقييمات  ام  إجراء  يتم بها  التي  ة 
 . اللازمة 

 الخلاصة:  . 5
البحثية ن خلال هذه  م ا  حاولن العلمية   الورقة  القيمة    نظريطار الالإ  عرض  من خلال   ،المرتبطة بموضوع البحث   الإلمام بالأسس 

  وتحليل   إبراز من خلال    وع بحثنا موضعلى جوهر  وء  الض   تسليط إلى جانب  ،  ها تجاهائري  زاالمالي الج  سبي االنظام المح  موقف توضيح  و العادلة  
   . IFRS 13 عداد التقارير الماليةلإ  الدولي  عيارالم   وفق  عينيةال  اتللتثبيت  القيمة العادلة قياس ستجدات م



 

 

                          .2023  ديسمبر  .02العدد  ،  08لمجلد  ا  دي. الجزائر.يد حمة لخضر. الواهمعة الش جا "   لمتقدمةتصادية االاقلبحوث  مجلة ا "
 

  المستجدات  ظلفي  الجزائرفي  يةلتثبيتات العينل القيمة العادلة قياسواقع 
 - صيدالمع مج دراسة حالة -  الدوليةالمحاسبية 

 

165 

تطبيق  وقوف على للو  الدولية  العادلة  لقيمة  اوقياس    واقع  المحاسبية  المستجدات  أرضفي ظل  الا  الواقع  على  المؤسسة  قتصادية  في 
دراسة تم    يةالاجزائر  السليمة  ساعدتنا   التي  المعلومات  على  خلالها   من   تحصلنا  لتيا   صيدال  مؤسسة مستوى  على    حالة  اجراء    المعالجة 

المطللإ إلى  شكالية  تحتاج  التي  الفرعية  الأسئلة  العمليروحة ومجموعة  الواقع  النتائجغراعلى  و   . وصف  اختبار  مناوظفة في  الم  ر  نتائج  قشة 
 : أهمها  تائجالنموعة من  إلى مجوالتوصل  بحث هداف التم تحقيق أ  ورقة البحثيةفي هذه ال ا له ى ما تعرضنعلناء وب فرضيات، ال

العادلةتطبيق    ساهمي - القيمة  ل  محاسبة  الملائمة  الإفصاح المحاسبيو المحاسبية    لمعلومات في تحقيق خاصية  يتطلب بالضرورة    ، سلامة  ما 
 ؛ ن هلـراا توقال في معــدلات التضــخم   فيســتمر الم رتفــاع الا صــاديات التــي تعــاني مــن تالاق   ظــلفي خاصــة  ها متخدااس

لى  إ  كيفية الوصول   في  سير تف  دونمبهمة و جاءت  نصوصه التنظيمية  لكن    ، القيمة العادلةوب  لأساستخدام  بي المالي  نظام المحاسال  أتاح  -
 ؛  القمة العادلة 

  ؛ ذاته حد  في لأسلوبل  وليس   ا بيقهتط لمحيط موجهة هي زائر الجفي  عادلة ال  القيمة  بيق طت لعراقي  لج -
إطار  IFRS 13لمالية  ا  رالتقاري  عداد لإالدولي    عيار الم   إصدار -  بس لال نم  الكثيرأزال    العادلة  القيمة  لقياس  موحد  عمل   وتحديد 

 ؛   لتثبيتات العينية ل  عادلةالقيمة ال قياس تكلفة  فيض ه تخ شأن  منمرجعياا دليلاا   وفرما  ك  ؛طبيق العملي الت في موضالغو 
في تطبيق القيمة العادلة عند عملية اعادة تقييم   IFRS 13الية الم التقارير عدادإالدولي  عيارالماستجابة لمتطلبات و  كفاءة عمليةوجود   -

 . حاسبة الدولي للموالتنظير قييم  للت دولي التنظير ال، نظرا للترابط  الخبير العقاري رف من ط  الصيدأراضي ومباني مؤسسة 
أثر   هناك  ،وبموجب المعالجة المحاسبية لها   يمةق الفي  اا كبير   اا ارتفاعبالقيمة العادلة  مؤسسة صيدال مباني أراضي و تقييم   عملية اعادة شهدت -

الخاصة الأموال  وعلى  الثابتة  الأصول  مجموع  على  دائم  ما  موجب  ايجابي  ينعكس،  قائمة    بشكل  مكعز يو المالي  المركز  على  انة  ز 
 . في ظل التحديات الراهنة سة المؤس رارية ستموا

، نذكر  يدةفالتي نراها م   التوصيات والاقتاحاتتأينا إعطاء بعض  تائج الدراسة، ار ء على نثر وبنابغرض إعطاء بحثنا فائدة أك و 
   منها ما يلي:

  عداد لإالدولي    ارعيالموفرها  ي التي  تفصيلية  ال  رشاداتالالاستفادة من  او   ائري المحاسبي المالي الجز النظام  ة العادلة في  قيمال   ين يتح  ضرورة -
 ؛    IFRS13المالية التقارير 

الظروف  بة  واكلم  ، يةخاصة التثبيتات العين  بالقيمة العادلة  أصولها تقييم بإعادة  تمام هالا ىلع  الجزائرية يةالاقتصاد  سساتالمؤ  يعتشج -
ال  التضخمية ظل  ل  تراجعفي  أجل  مو ،  الوطنية  ملةالع  يمة ق المستمر  الواقع  مع    ليةالما  القوائم لإعداد المقدمة  انات البيئمة  لا من 

 والقيمة؛  الأداء يث ح من  لحقيقية ا الصورة يدوتحد الاقتصادي
ن  اسبة ملمرونة، والعمل على انشاء مخابر خاصة بالمحة اكتسابه صف لابد من تحديث النظام المحاسبي المالي وا   المحاسبي  التطور  واكبة لم -

  اسبة المح  معايير   مجلس  ا به  يقوم   تي ال  والتعديلات   تحسينات ال   ابعة ة لمت ئرية والمجلس الوطن للمحاسبعة الجزاامالجبين  خلال التنسيق  
   . توظيفها بما يخدم الواقع الجزائريالدولية، و 
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