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 تأمين القرض العقاري الممنوح للأفراد في القانون الجزائري 
Mortgage insurance granted to individuals in Algerian law 
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 2020/ 06/ 15تاريخ النشر:           2019/ 11/ 27تاريخ القبول:          2019/ 07/ 21تاريخ الارسال:  
 ملخص: 

نتيجة عدَّة عوامل، إنَّ تنامي الاقبال على القروض العقارية من طرف مختلف الشرائح الاجتماعية كان  
أهمها أزمة السكن وتكاليفه الباهظة، الأمر الذي دفع الأفراد للجوء إلى البنوك من أجل الحصول على قرض مقابل 
من  يهدد  للأفراد  البنوك  تقدمها  التي  التمويلات  من  الهائل  الكم  أنَّ  إلاَّ  الدين،  لاستفاء  منتظمة  أقساط  دفع 

حال في  التجاري  نشاطها  في استمرارية  الأقساط  بدفع  التزامهم  عدم  أو  ديونهم،  استيفاء  عن  المقترضين  عجز  ة 
فإلى  القروض،  من  المجال  هذا  فيما يخص  الضمانات  من  البنوك بمجموعة  إحاطة  يستدعي  مما  المحددة؛  الآجال 

العقارية سو  القروض  على  التأمين  يعتبر  والشخصية،  العينية  بشقيها،  الكفالة  وكذا  الرسمي  الرهن  أكان جانب  اء 
بموجبها شركات التأمين بمختلف   تتأمينًا على الأشخاص أو على العقار في حد ِّ ذاته، أهم الضمانات التي تكفل 

 تخصصاتها، ضمان مجموع الأخطار المحيطة بهذا القرض. 
المفتاحية:   التأمين  الكلمات  الوفاة؛  على  التأمين  البطالة؛  على  التأمين  التأمين؛  العقاري؛ شركات  على القرض 

 الكوارث الطبيعية.
Abstract: 

The  growing demand for real estate loans has been the result of several factors, 
the most important of which is the housing crisis and its high costs, which led 
individuals to resort to banks in order to obtain a loan in return for regular installments, 
However, the Huge funding provided by banks to individuals threatens to continue her 
busines in If the borrowers do not pay within the specified deadlines, it is necessary to 
Briefing banks on guarantees, in addition to the official mortgage and personal and in-
kind bail, Mortgage Loan Insurance is the most important guarantee, whether 
insurance for persons or property, so that insurance companies guarantee the risks 
involved in the loan are covered. 
Keywords:  Mortgage insurance, insurance companies, unemployment insurance, 
death insurance, natural disaster insurance. 
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 مقدمة: 
تعتبر القروض العقارية كأداة للتمويل، تقوم على تشجيع البنوك والأفراد للمساهمة في التخفيف من حدَّة 

البنوك في أشكال أزمة السكن والتصدي لها، فهي عبارة عن مجموعة من   العقارية المقدمة من طرف  التمويلات 
ة والثابتة وقيمة الرسوم، وذلك من أجل شراء عقار سواء أكان  مختلفة حسب طرق السداد ومعدلات الفائدة المتغيّ ِّ

ية قطعة أرض أو منزل، أو من أجل القيام بعمليات البناء والترميم، وذلك مقابل رهون قانونية على الأملاك العقار 
 للمدنيين، لكي تضمن البنوك تحصيل ديونها. 

فالرهن العقاري أي الرهن الرسمي، عقد يكسب البنك حقًا عينيًا على العقار محل القرض، بحيث يكون له 
بموجب هذا الرهن بصفته دائنًا أن يتقدم على الدائنين العاديين والدائنين التاليين له في المرتبة في استيفاء حقه من 

العقار، وهذا في حالة وجود خلاف بين المدين )المقترض( والدائن )البنك(،  وفي كثيّ من الأحيان ما ثمن ذلك  
يدَُعَّم هذا القرض  بكفالة عينية أو شخصية، بالأخص إذا  كان مبلغ القرض  معتبر ولكن قد يحدث أن يعجز 

ق الأمر بشخصه كأن يتعرض للبطالة أو المدين المقترض على سداد الدين لظروف قاهرة ليس له يد فيها سواء تعل
الكوارث  من  لكارثة  الأخيّ  هذا  يتعرض  كأن  بالعقار  الأمر  تعلق  وسواء  الدين،  سداد  قبل  يتوفى  بأن  للموت 
الطبيعية كالزلزال، وفي جميع الأحوال يبقى الدين قائمًا، يستوجب سداده، بحكم  أنَّ واقع النشاط التجاري للبنوك 

المشا تمويل  التأخيّ يستلزم  وفوائد وعقوبات  عليه من رسوم  يترتب  وما  القرض  مبلغ  استرجاع  مقابل  والأفراد  ريع 
الجزائري   التشريع  بينها  من  التشريعات  منحت مختلف  لذا  الاستمرارية،  الأرباح وضمان  وذلك  من أجل تحقيق 

مبلغ الدين في حالة ما إذا   للبنوك الحق في اللجوء إلى القضاء من أجل التصرف في العقار محل القرض لاستيفاء
امتنع المدين المقترض عن تسديد الأقساط المترتبة على القرض وفقًا لجدول الاستحقاق، أما إذا كان العجز ناجم 
عن قوة قاهرة ليس للمدين المقترض يد فيها، فقد أُحيط هذا القرض في هذه الحالة بوعاء حمائي عن طريق ما 

يث تتكفل شركات التأمين بمختلف تخصصاتها، ضمان مجموع الأخطار التي قد يسمى بتأمين القرض العقاري، بح
التأمين على  البنوك جراء هذه القروض، مسببةً لها خسائر مالية جسيمة، بصفتها المستفيدة في عقد  تتعرض لها 

 اؤل التالي: ومن هذا المنطلق، يطرح التسالقرض العقاري، ذلك أنَّ المؤمن له في العقد هو المدين المقترض، 
ما مدى فعالية الدور الذي يلعبه نشاط التأمين في ضمان القروض العقارية الممنوحة للأفراد من طرف البنوك 

 والمؤسسات المالية؟
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للإجابة عن هذه الإشكالية تم الاستناد على خطة ثلاثية مقسمة إلى ثلاثة محاور، كل محور قُسم إلى 
لالها سيتم معرفة مدى إمكانية الاعتماد على التأمين لضمان حق البنوك مجموع من النقاط الأساسية التي من خ

 والمؤسسات المالية في استيفاء مبلغ الدين من أجل ضمان الاستمرارية:
 المحور الأوَّل: مفهوم التأمين على القرض العقاري الممنوح للأفراد. 

 الممنوح للأفراد. المحور الثاني: الأخطار المؤمن عليها في القرض العقاري  
 المحور الثالث: شركات التأمين المعنية بضمان أخطار القرض العقاري الممنوح للأفراد. 

 مفهوم تأمين القرض العقاري الممنوح للأفراد:  المحور الأوَّل
القرض العقاري هو قرض طويل المدى، موجه لتمويل شراء أو بناء سكن أو تمويل أعمال تهيئة أو توسيع 

ف ضمن قروض الاستهلاك، أي أن نسبة الفائدة تحدد منذ البداية، فالمقترض يسدد شهريا الأقساط مسكن، يصن 
والفوائد المترتبة على ذلك في مدة القرض، إذْ يستلم المستفيد عند الاكتتاب مخطط الإهتلاك، متمثلا في جدول 

ي  بحيث  الشهرية،  التسديدات  ومدة  مبلغ  يبين  برهُُ استحقاق  عامة  القرض  يستطيع ضمن  لم  فإذا  عقاري،  ن 
المقترض التسديد، يتم بيع العقار ويستعيد البنك قيمة القرض على أساس سعر البيع، كما يتم ضمانه أيضًا عن 

طريق اكتتاب تأمين، حيث تقوم شركة التأمين بتسديد قيمة القرض في حالة الوفاة أو العجز النهائي للمقترض، أو  
رض نتيجة لتعرضه لكارثة طبيعية، وهو ما يعرف بالتأمين على القرض العقاري، في حالة اتلاف العقار محل الق

ا أن توضح فكرة تأمين القرض العقاري:   وفيما يلي سيتم تناول مجموعة من المفاهيم والنقاط التي من شأنه ِّ
: المفهوم القانوني لتأمين القرض العقاري   أوَّلاا

ومباشر لتأمين القرض العقاري كمصطلح مركب، إلاَّ أنَّه أعطى  المشرع الجزائري لم يخصص مفهوم واضح  
( 03كل جزء من هذا المركب تعريف خاص به، باعتبار أنَّ مصطلح تأمين القرض العقاري يتألف من ثلاثة )

والثاني  "التأمين"،  الأوَّل  المصطلح  يشمل  القانوني، بحيث  ومضمونه  مدلوله  منها  واحد  لكل  مركبة  مصطلحات 
"، والثالث مصطلح "العقار"، ومن ثم يجب إعطاء تعريف لكل مصطلح على حدى حتى يتم التوصل إلى "القرض

 تعريف تأمين القرض العقاري من الناحية القانونية 
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 تعريف التأمين: 
( الثانية  )02المادة  الأولى  فقرتها  التأمينات01( في  قانون  من  المادة    1(  نص  إلى  تحيلنا  من   619التي 

المدني الجزائري، والتي جاءت في نفس الوقت إعادة حرفية لمضمونها، عرفت عقد التأمين بأنَّه: "عقد يلتزم   القانون
التأمين لصالحه مبلغًا من  التأمين( بمقتضاه بأن يؤدي إلى المؤمن له أو الغيّ المستفيد الذي اشترط  المؤمن )شركة 

الخ تحقق  حالة  في  آخر  مالي  أداء  أو  إيرادًا  أو  مالية المال  دفوع  وأيَّة  أقساط  مقابل  وذلك  العقد،  في  المبين  طر 
 أخرى". 
 تعريف القرض:  -1

كل عمل بالقرض والنقد، القرض على أنه: "المتعلق    11-03عرَّف المشرع الجزائري بموجب القانون رقم  
لصالح  بموجبه  يأخذ  أو  آخر  شخص  تصرف  تحت  أموال  بوضع  يعَِّدُ  أو  ما  شخص  بموجبه  يضع  عوض  لقاء 
شخص أخر التزاما بالتوقيع كالضمان الاحتياطي أو الكفالة، وتعتبر بمثابة عمليات قرض، عمليات الإيجار المقرونة 

 2بحق خيار بالشراء ولا سيما عمليات القرض الايجاري والعقاري".
 تعريف العقار:  -2

من القانون المدني الجزائري على أنَّ العقار هو كل شيء مستقر وثابت،    683جاء في مفهوم نص المادة  
لا يمكن نقله من دون تلف وكل ماعدا ذلك من شيء فهو منقول، ومن هذا النص يتبين أن المشرع الجزائري في 

المنقول وذلك معناه أنَّ كل ما لا يدخل في تعريف العقار يعتبر من الفقرة الأولى قد عرف العقار لكنه لم يعرف  
 3المنقولات. 

المتعلق بالتأمينات، قبل استجماع مفاهيم المصطلحات   07-95ما يجب التنويه له فيما يخص الأمر رقم  
بأي مادة قانونية الثلاثة لتكوين مفهوم مصطلح التأمين على القرض العقاري، هو أنَّ المشرع الجزائري لم يستبعد  

تطبيق أحكامه على تأمين القرض العقاري، إلاَّ أنَّه في المقابل سكت عن تنظيم تأمين القرض العقاري، وحتى عن 
 تنظيم القرض بصفة عامة بنص خاص بموجب هذا الأمر. 

 
المؤرخ في  07-95: الأمر رقم  1 بالتأمينات،  1995يناير سنة    25الموافق ل    1415شعبان عام    23،  المعدل والمتمم بموجب الأمر رقم  متعلق   ،

 .2006فيفري  20، المؤرخ في 06-04
 . 04-10، المعدل والمتمم بموجب الأمر رقم بالقرض والنقد، 26/08/2003المؤرخ في  11-03: القانون رقم  2
 . 260، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، بدون سنة نشر، صفحة نظرية القانون والحق وتطبيقاتها في القوانين الجزائرية : إسحاق إبراهيم منصور،  3
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القرض  تأمين  لمصطلح  المكو ِّنة  المصطلحات  يخص  فيما  قانونية  نصوص  من  بيانه  سبق  ما  خلال  من 
اري، وأمام سكوت المشرع الجزائري عن إعطاء تعريف خاص به،  يمكن القول بأن  تأمين القرض العقاري  هو العق

والتي تخضع في  المؤمن  باعتبارها  التأمين  أولها شركة  أطراف،  ثلاثة  بين  إبرامها  يتم  التأمين،  أنواع عقود  من  نوع 
و طالب القرض باعتباره مؤمن عليه، في حين أنَّ الثالث إنشائها ونشاطها للتشريع المعمول به، وثانيها المقترض وه

قرِّض باعتباره المستفيد من التأمين، بحيث تلتزم شركة التأمين بتعويض البنك في حالة حدوث الخطر 
ُ
هو البنك الم

المؤمن عليه، مقابل أقساط يدفعها المقترض أي المؤمن له بصفة دورية، فصلية أو سنوية، أو دفعة واحدة، حسب 
من  أو بحدوث كارثة  عليه،  المؤمن  وفاة  التأمين بخطر  يتعلق  فقد  العقاري،  للقرض  المخصص  التأمين  نوع عقد 

 الكوارث الطبيعية التي تؤدي إلى إتلاف العقار محل القرض، وغيّها من المخاطر التي تحيط بالقرض العقاري. 
 المفهوم الفقهي لتأمين القرض العقاري :  ثانيًّا

التعاريف الفقهية للتأمين على القرض العقاري الممنوح للأفراد، فمنهم من عرفه على أنَّه، ضمان تعددت  
البنك كخطر الإعسار المؤقت والنهائي للمقترض وذلك في إطار القروض التي  المؤمن للمخاطر التي يتعرض لها 

تكون مخصصة لاكتساب أو يمنحها البنك، وهذه القروض كي تكون مضمونة من طرف شركة التأمين يجب أن  
مجال  خلال  من  الشركة  لتسمية  وفقًا  وهذا  عقارية،  لأملاك  الخواص  طرف  من  ذاتي  سكن  بناء  أو  تجديد 

 1تخصصها. 
البنوك  لصالح  يكون  التأمين،  شركة  أمام  طبيعي  شخص  قبل  من  يكتتب  عقد  أنَّه،  على  يعرفه  من  وهناك 

عويض البنوك عن ضياع أو عدم إمكانية استرجاع قيمة القرض والمؤسسات المالية، حيث تقوم شركات التأمين بت
ومنهم من عرفه على أنَّه نوع خاص 2وفوائده، إمَّا عند استحقاق الدين أو بعد مرور مدَّة معيَّنة من هذا الأجل. 

يتم إبرامه في شكل عقد يضم طرفين، أحدهما المؤمن له وهو المقترض، والآخر المؤمن وهو شر  التأمينات  كة من 
المحدد  التاريخ  المستحقات في  لدفع  النهائي  أو  المؤقت  الإعسار  بتغطية خطر  الأخيّ  هذا  التزام  بغرض  التأمين، 
لصالح الطرف المستفيد وهو المقرض في حالة تحقق الخطر، وهذا بدفع التعويض له، من أجل تعزيز فرصة المقترض 

 
، رسالة ماجستيّ في القانون الخاص، تخصص عقود ومسؤولية، جامعة أمحمد بوقرة، كلية الحقوق، بومرداس، تأمينات الشخصيةتطور ال : أمال حفيظ، 1

 .90، صفحة 2012-2011السنة الجامعية 
، كلية الحقوق، 1معة الجزائر ، رسالة ماجستيّ، في القانون الخاص، جاالآليات القانونية لمواجهة مخاطر القروض العقارية في الجزائر : سفيان زغيدي، 2

 .69، صفحة 2013-2012بن عكنون الجزائر، السنة الجامعية 
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عق مشروع  لتمويل  المطلوب  العقاري  القرض  على  الحصول  ما، في  القرض  وضمان   1اري  لمبلغ  المقرض  استيفاء 
 3دة أو بصفة دورية. ـــاط دفعة واحـــــمقابل أن يدفع هذا الأخيّ أقس2وفوائده في حالة إعسار المقترض، 

من   واحد  جانب  على  العقاري  القرض  لتأمين  تعريفها  في  ركزت  ا  أنهَّ السابقة  التعاريف  على  يعاب  ما 
و  عليها  المؤمن  تأمين المخاطر  جانب  وهو  يقدمها،  التي  العقارية  القروض  بمناسبة  البنك  لها  يتعرض  قد  التي 

الأشخاص، أي المخاطر التي قد تصيب المقترض في شخصه، بحيث تجاهلت هذه التعاريف ماعدا التعريف الثاني 
ث الطبيعية، التي تعد من الذي جاء عامًا، التأمين على المخاطر التي قد تمس العقار محل القرض والمتمثلة في الكوار 

بين أهم المخاطر التي قد تحول دون إمكانية المقترض مواصلة تسديد المستحقات، والتي تستلزم التأمين عليها من 
 أجل ضمان حق البنك في استيفاء مبلغ الدين في حالة وقوعها.

العقاري بأنَّه عقد تأ  القرض  التأمين على  المنطلق يمكن استنتاج مفهوم  مين يتشكل من ثلاثة ومن هذا 
 أطراف تشمل كل من: 

وهو الطرف الملتزم بدفع التعويضات في حال تحقق الخطر المؤمن عليه، وذلك مقابل ما   المؤمن )شركة التأمين(:   -
 يتلقاه من أقساط، يدفعها المؤمن له. 

)المقترض(:  - له  وال  المؤمن  العقاري،  القرض  بموجب  الرسمي  الرهن  في  المدين  الطرف  البنك وهو  له  يمنح  ذي 
أو توسيع سكن،  التزامه بدفع أقساط   4القرض من أجل تمويل مشروع ذو طابع عقاري كبناء أو تجديد  مقابل 

 5التأمين، وهو ملزمٌ بدفعها طيلة مدة العقد المبرم حتى ولو لم يقع الخطر. 
 ك أو أي ــون بن ــه مقرض، قد يكــأمين بصفت ــــد من التـ ــــوهو الطرف الثالث، الذي يستفي رض(:  ـد )المقـــــالمستفي  -

التأمين،  التأمين لصالحه، من خلال ذكر اسمه في وثيقة  العقاري، يشترط  للقرض  أنَّه   6مؤسسة مالية مانحة  ذلك 

 
 .319، صفحة 2007، الطبعة الثانية، دار الأسطورة، الجزائر، استراتيجية تمويل السكن في الجزائر: عبد القادر بلطاس، 1
 ، الصفحة نفسها. المرجع نفسه: عبد القادر بلطاس، 2
يوسفي 3 مزيان،  -: محمد  أمين  الجزائرمحمد  في  السكن  لتمويل  الموجه  العقاري  القرض  على  العدد  التأمين  والقانون،  السياسة  دفاتر  ، 18، مجلة 

 . 48، الجزائر، صفحة 2018جانفي 
 . 66، صفحة 2002، دار الجامعة الجديدة، الاسكندري، مصر، اتفاق التمويل العقاري: عبد الحميد ثروت،  4
، صفحة  2012-2011، كلية الحقوق، بن عكنون، الجزائر، السنة الجامعية  1، رسالة ماجستيّ، جامعة الجزائر  التمويل العقاريالياقوت عرعار،  :  5

150. 
6 : BENNADJI Tahar, les enjeux de la bancassurance et les perspectives de son développement en Algérie, 
mémoire fin d’études en vue de l’obtention du diplôme supérieur des études bancaires, école supérieure de 

banque, année 2002, page 08. 
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الأكثر تضرراً عند وقوع الخطر المؤمن منه، والذي قد يمس بشخص المقترض المؤمن عليه بأن يتوفى أو يقع في آفة 
 ة، وقد يمس الخطر أيضًا العقار، بأن يتضرر ويتلف نتيجة وقوع كارثة طبيعية كالزلزال والفيضان. البطال

 الأخطار المؤمن عليها في القرض العقاري الممنوح للأفراد المحور الثاني:
الأشخاص، على  بالتأمينات  الأول خاص  الشق  إلى شقين،  العقاري  القرض  على  التأمين  والتي  ينقسم 

الأخطار التي تصيب المقترض في شخصه، والمتمثلة في كل ٍّ من الوفاة والعجز الكلي أو الجزئي الذي يسبب ضمن  ت
 البطالة، بالإضافة إلى الشق الثاني الذي يضمن الأخطار التي قد يتعرض لها العقار من كوارث طبيعية. 

: التأمين على الأشخاص في القرض العقاري   أوَّلاا
حسب القانون الجزائري الأخطار التالية: لأخطار المرتبطة بمدة الحياة البشرية،   تضمن تأمينات الأشخاص

تعويض المصاريف الطبية   الوفاة بعد وقوع الحادث، العجز الدائم )الجزئي أو الكلي(، العجز المؤقت عن العمل،
 .ماعيالصيدلانية والجراحية، بحيث يمكن أن يأخذ التأمين على الأشخاص الشكل الفردي أو الج

المادة   لنص  طبقًا  الجزائري  التأمينات  60المشرع  قانون  "عقد 1من  بأنَّه:  الأشخاص  على  التأمين  عرَّف 
احتياطي يكتتب بين المكتتب والمؤمن، يلتزم بواسطته المؤمن بدفع مبلغ محدد في شكل رأسمال أو ريع، في حالة 

 وقوع الحدث أو عند حلول الأجل المحدد في العقد، للمؤمن له أو المستفيد المعين.  
 تحقاق متفق عليه".                                                                 يلتزم المكتتب بدفع الأقساط حسب جدول اس

وفي دراسة التأمين على القرض العقاري فإنَّ التأمينات على الأشخاص التي يشملها هذا الأخيّ تتمثل في  
 كل من، التأمين على الوفاة والتأمين على العجز. 

 التأمين على الوفاة:  -1
من قانون التأمينات على أنَّه: "عقد يتعهد   65شرع الجزائري التأمين على الوفاة بموجب المادة  عرف الم

 بموجبه المؤمن بدفع مبلغ معين للمستفيد أو المستفيدين عند وفاة المؤمن له مقابل قسط وحيد أو دوري". 
ففي تأمين القرض العقاري تتعهد شركة التأمين بدفع مبلغ الدين والمستحقات المترتبة على القرض للبنك المقرض 
باعتباره المستفيد من عقد التأمين، في حالة وقوع الخطر المؤمن منه والمتعلق بشخص المقترض المؤمن عليه، مقابل 

 
المؤرخ في  07-95: الأمر رقم  1 بالتأمينات،  1995يناير سنة    25الموافق ل    1415شعبان عام    23،  المعدل والمتمم بموجب الأمر رقم  متعلق   ،

 . 22، صفحة 2006فيفري  20المؤرخ في ، 06-04
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العقد، ولهذ  المحددة في  الأقساط  يدفع هذا الأخيّ  التأمين ثلاثة )أن  النوع من  تتمثل في كل من 03ا  ( صور، 
 1التأمين العمري، التأمين المؤقت والتأمين على البقاء. 

التأمين  أنَّه في الأوَّل، شركة  التأمين على الحياة ذلك  الوفاة يختلف عن  التأمين على  التنويه له هو أنَّ  وما يجب 
لمؤمن عليه، في حين أنَّ التأمين على الحياة والذي نص عليه المشرع تكون ملزمة بدفع مبلغ التعويض في حالة وفاة ا

من قانون التأمينات، هو عقد يلتزم بموجبه المؤمن أي شركة التأمين بدفع مبلغ محدد للمؤمن   64الجزائري في المادة  
أنَّ ضمان التأمين   له، عند تاريخ معين، مقابل قسط، إذا بقي المؤمن له على قيد الحياة عند هذا التاريخ، بحيث

هو شرط يسمح باسترجاع مبلغ الأقساط المدفوعة، المرتبطة بالتأمين في حالة الحياة، إذا توفي المؤمن له قبل الأجل 
التأمين هذا مقابل قسط خاص يدرج في القسط  إذْ يكتتب ضمان  المحدد في العقد لدفع المبالغ المؤمن عليها ، 

 الرئيسي. 
القرض العقاري، يشترط على المقترض التأمين على الوفاة، باعتباره الضمان الذي إنَّ البنك المقرض، في  

يحفز البنوك على تمويل الأفراد في المجال العقاري، في حالة وفاة طالب القرض، أمَّا بالنسبة للتأمين على الحياة فهو 
لاحية في مُبَاشَرة دعوى قضائية منح للبنك الص   2ليس ضمن متطلبات القرض العقاري، ذلك أنَّ القانون العقاري

المتفق عليه،  امتنع المقرض في فترة حياته على تسديد الأقساط وفقًا لجدول الاستحقاق  إذا ما  الدين،  لاستفاء 
 دون وجود سبب أو قوة قاهرة حالت دون قدرته على التسديد. 

اشرة الإجراءات القانونية للحجز ففي فترة حياة المقترض، يكون للبنك ضمان الرهن الرسمي، الذي يمكنه من مب
على العقار واستفاء ثمنه ومن ثمة استيفاء مبلغ الدين ومستحقاته عند الامتناع عن دفع أقساط القرض، بينما عند 
وفاة المقترض، يكون من الصعب على البنك استرجاع مبلغ الدين من الورثة، الأمر الذي يستدعي اشتراط تأمين 

 ول البنك تمويله. الوفاة على المقترض لقب
المادة    لنص  طبقا  التأمين  وثيقة  تتضمن  أن  إلى   70ويجب  بالإضافة  الوفاة  على  التأمينات  قانون  من 

على اسم ولقب المؤمن له وتاريخ ميلاده، مع اسم المستفيد أو   3( 07البيانات الإلزامية المذكورة في المادة السابعة )

 
 . 92، صفحة 2003الثالثة، الجزائر، ، ديوان المطبوعات الجامعية، الطبعة مدخل لدراسة قانون التأمين الجزائريجديدي معراج، : 1
العقاري: مولود ديدان،   2 البيضاء، الجزائر،  القانون  بلقيس، دار  التنفيذي رقم  2014، مكتبة  المرسوم  المتضمن  أفريل    03، مؤرخ في  06-132، 

،  2006أفريل   05، مؤرخة في 21، الجريدة الرسمية رقم يتعلق بالرهن القانوني المؤسس لفائدة البنوك والمؤسسات المالية ومؤسسات أخرى، 2006
 . 251صفحة 

بالتأمينات،  1995يناير سنة    25الموافق ل    1415شعبان عام    23المؤرخ في  ،  07-95: الأمر رقم  3 المعدل والمتمم بموجب الأمر رقم  متعلق   ،
 . 05، صفحة 2006فيفري  20، المؤرخ في 06-04
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الحا إلى  بالإضافة  وألقابهم،  وكذا المستفيدين  عليها،  المؤمن  المبالغ  استحقاق  عليه  يتوقف  الذي  الأجل  أو  دث 
 من نفس القانون.   90و   85، 84الإجراءات المتعلقة بالتخفيض والتصفية والشروط التطبيقية وفقًا للمواد  

أن    إذ  الوفاة،  على  للتأمين  معينة  تشترط سن  التأمين  وثيقة  اكتتاب  عند  التأمين  أنَّ شركات  العلم  مع 
 سنة.  65لبها لقبولها التأمين على وفاة المقترض في القرض العقاري تستلزم ألا يتجاوز هذا الأخيّ سن  أغ

شركات  على  أنَّه يجب  ذلك  ومعنى  احتمالية،  مبدأ حسابات  على  يقوم  أساسا  التأمين  عقد  أن  المعروف  فمن 
أنَّ هذه الأخيّة تخضع لقانون التأمين أن تعرف فرص تحقق الخطر وعدم تحققه وهو ما يسمى بالصدمة، حيث  

الكثرة، بحيث عن طريق ملاحظة حدوث تكرار حالات متشابهة تتوصل شركات التأمين إلى نتائج متشابهة، ومن 
خلالها تستطيع الاعتماد عليها بحيث تكون نتائجها سليمة، فإذا لم يكن من الممكن معرفة تاريخ وفاة شخص إلاَّ 

حيث   1صاء معرفة عدد من يبقى من الأشخاص على قيد الحياة بعد سن معين. أنَّه من الممكن عن طريق الإح
يبطل عقد التأمين على الوفاة إذا وقع خطأ في سن المؤمن له وكانت السن الحقيقية خارجة عن الحدود التي رسمها 

 75عليهما المادة    من قانون التأمينات، فيما عدا الحالتين التي نصت  88المؤمن لإبرام العقد، طبقا لنص المادة  
 من نفس القانون والمتمثلة في: 

حالة ما إذا كان القسط المدفوع أكثر من القسط المستحق، تعينَّ على شركة التأمين إرجاع ما زاد عليه بدون  -
 فائدة. 

وحالة ما إذا كان القسط المدفوع أقل من المستحق، أخفضت المبالغ المؤمن عليها بنسبة القسط المقبوض إلى  -
 يطابق السن الحقيقية للمؤمن له. ما  

إلاَّ أنَّه، إذا انتحر المؤمن له بمحض إرادته وعن وعي خلال السنتين الأوليتين من العقد، فإنَّ ضمان التأمين في 
العقد، إلى ذوي  الذي تضمنه  الرصيد الحسابي  التأمين حينئذٍّ إلاَّ بإرجاع  يلزم شركة  الوفاة لا يكتسب ولا  حالة 

نَّ الضمان يبقى مكتسبًا إذا حصل الانتحار بعد مرور السنة الثانية من التأمين وكان بسبب مرض الحقوق، غيّ أ 
 ( من قانون التأمينات. 01في فقرتها الأولى )  72أفقد المؤمن له الحرية في تصرفاته، وهو ما تضمنته المادة  

 التأمين على العجز: -2
يضاف إلى التأمين على وفاة المقترض، تأمينًا آخراً لا يقل أهمية وهو التأمين على العجز الذي يمكن أن 
اعتبار  يمكن  وعليه  لها،  المحدد  التاريخ  في  المستحقات  دفع  في  المتمثلة  بالتزاماته  الوفاء  يعيق  مما  بالمقترض  يلحق 

 
المرشدي،  1 الجزائري: أمل  القانون  التأمين في  عقد  ودراسة حول  قانوني  الدخول  https://www.mohamah.net/law،  بحث    30، تاريخ 

 . 19:23، على الساعة 2019جوان 

https://www.mohamah.net/law
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أو مر  المقترض إلى حادث  نتيجة تعرض  العجز  التأمين التأمين على  تلتزم شركة  العمل، حيث  توقفه عن  أو  ض 
 1بموجب ذلك بالتعويض للشخص المستفيد من هذا التأمين )المقرض(. 

يكون  أن  العقارية،  القروض  تمويل  أجل  من  البنك  يشترطها  التي  الشروط  أهم  بين  من  فإنَّ  وبالتالي 
ث تحدد قيمة التمويل بناءً على مجموعة من للمقترض دخل ثابت ومنتظم يفوق الأجر الوطني الأدنى المضمون، بحي

المعطيات، أهمها سن المقترض ودخله، إلاَّ أنَّ هذا الأخيّ قد يتوفر في المقترض في البداية، ولكن أثناء فترة القرض 
قد يحدث وأن يفقد المقترض أجره، نتيجة عجزه مسببًا بذلك تعرضه لخطر البطالة نتيجة عجزه الجسدي أو توقفه 

مل وفي كلتا الحالتين فإنَّ هذا يؤدي به إلى البطالة الحتمية، الأمر الذي يؤدي إلى عدم إمكانيته تسديد عن الع
باقي الأقساط المترتبة عليه، حيث أنَّ شبح البطالة يبقى يطارد المقترض طوال فترة الدين أو القرض، الأمر الذي 

البنوك دائمًا ما تشترط يهدد أيضًا إمكانية البنك لاسترجاع مبلغ الدين الذي أق رضه للتمويل العقاري، لذا فإنَّ 
 على المقترض أن يؤمن على العجز، وفي حالة حدوث الخطر المؤمن عليه تلتزم شركة التأمين بمبلغ التعويض. 

 تأمين العقار من الكوارث الطبيعية   :ثانيًّا
ل بال المشرع الجزائري ولا المجتمع لم تكن الحاجة إلى التأمين على الممتلكات ضد الكوارث الطبيعية تشغ

الجزائري نفسه إلى حين تتابع النكبات الطبيعية والأضرار البشرية والمادية الناتجة عن تلك الكوارث، حيث وجدت 
-95الجزائر نفسها في حلقة مفرغة من القوانين التي تدير هذا النوع من الأخطار، ذلك أنَّه قبل صدور الأمر رقم 

تأمينات، لم تكن الكوارث الطبيعية معنية بالتأمين، وقد تعززت الضمانات الخاصة بتغطية الكوارث المتعلق بال  07
الطبيعية والتعويض بعد فيضانات باب الوادي وزلزال بومرداس، حيث ألزم المشرع الجزائري كل الأشخاص المعنوية 

إلى تنظيم وإدارة مخاطر الكوارث الطبيعية وتقدير   والطبيعية والمتعاملين الاقتصاديين باكتتاب عقود التأمين سعيًا منه
 2التعويضات الناجمة عن الأضرار التي تسببها وذلك بإلزامية تأمين الممتلكات المادية ضد خطر الكوارث الطبيعية.

الذي سمح لأوَّل   073-80إثر ذلك قام المشرع الجزائري بسن ترسانة من القوانين، كان أولها الأمر رقم  
منه،   40لشركات التأمين والمؤمنين لهم القيام بالتأمين عن الكوارث الطبيعية بموجب الفقرة الخامسة من المادة    مرَّة

 

، رسالة ماجستيّ في العلوم الاقتصادية،  تقييم مساهمة البنوك في تمويل السكن، دراسة حالة الصندوق الوطني للتوفير والاحتياطابتسام طوبال،  :   1
 .138، صفحة 2005-2004التسييّ، جامعة منتوري، قسنطينة، السنة الجامعية  كلية العلوم الاقتصادية وعلوم 

 

بريكة،   2 بن  الزهراء  فاطمة  والآفاق:  اقع  الو الجزائر،  في  الطبيعية  الكوارث  خطر  ضد  القانونية التأمين  للعلوم  الجزائرية  المجلة   ،

 .415، صفحة 2010والاقتصادية والسياسية، كلية الحقوق بن عكنون، الجزائر،
 أعلاه. 07-95، ملغى بالأمر رقم 1980، 33، جريدة رسمية العدد المتعلق بالتأمينات ، 1980أوت  09، المؤرخ في 07-80الأمر رقم :  3
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لمبدأ  ويمكن طبقًا  معتمدة  تأمين  شركة  مع  تأمين  لعقد  معنوي،  أو  طبيعي  شخص  "اكتتاب  أنه:  على  تعريفه 
المعدل والمتمم، تتحمل بموجبه التعويض عن 07-95من الأمر    206الاختصاص في الضمان وفقًا لما تمليه المادة  

التأمينات الأخرى عن  يتبع  التأمين عادة  العقار بسبب هذه الكوارث،" لكن هذا  التي يمكن أن تلحق  الأضرار 
فردها أصلا، ثم جاء الأمر بمأخطار هذه الكوارث    مقابل قسط إضافي، ولا يؤمن على الأضرار ويكون مكملا لها

أنه حديث خلافا   09-121 على  الذي يصنف  الطبيعية،  الكوارث  التأمين عن  تؤطر  التي  له  المطبقة  والمراسيم 
لباقي أنواع التأمين الأخرى، وازدادت أهميته من خلال إرساء فكرة التضامن بين المؤمنين لهم في مواجهة أخطار 

الم التغيّات  مستجدات  بسبب  الأخيّة  السنوات  خلال  الطبيعية  حوادث الكوارث  كونها  بحكم  وكذلك  ناخية، 
لكل  يستجيب  لمواجهتها، من خلال معالجتها بشكل جديد  والتأهب  التهيؤ  يتعذر  ثم  التنبؤ بها، ومن  يصعب 

 2الظروف المذكورة أعلاه، وذلك بفرض إلزامية التأمين عنها. 
ويأخذ بعين الاعتبار   3ياءوعليه فإنَّ التأمين على الكوارث الطبيعية هو الصورة الثانية للتأمين على الأش

 4العقارات المبنية سواءً كانت عبارة عن أملاك عقارية مخصصة للاستعمال السكني أو المهني. 
( من الأمر رقم 02أمَّا عن المخاطر الناجمة عن الكوارث الطبيعية فقد جاء النص عليها في المادة الثانية )

هي  03-12 الطبيعية....  الكوارث  "آثار  حادث   كالتالي:  وقوع  جراء  بالأملاك  تلحق  التي  المباشرة  الأخطار 
طبيعي ذي شدة غيّ عادية مثل الزلزال أو الفيضانات أو العواصف أو أي كارثة أخرى، توضح كيفية تطبيق هذه 

( الثانية  المادة  إلى  المادة  هذه  وتحيلنا  تنظيم"،  طريق  عن  رقم  02المادة  الرسوم  من  حددت   04-268(  التي 

 
 

الطبيعية وتعويض الضحايا،  2003أوت    26المؤرخ في    12-03الأمر رقم    : 1 الكوارث  التأمين على  ، 52، جريدة رسمية العدد  المتعلق بإلزامية 
2003. 

،  2017، جوان  06، مجلة الدراسات القانونية والسياسية، العدد  فعالية إلزامية التأمين عن الكوارث الطبيعية في القانون الجزائريطارق زيتوني،    :2
 . 247صفحة 

طرف البنوك والمؤسسات المالية إن لم : الصورة الأولى للتأمين على الأشياء هي التأمين على الحريق، وهذا النوع من التأمينات غيّ مطلوب بكثرة من   3
بنزين، ذلك نقل معدوم الطلب،  إلاَّ في حالات نادرة، وهي الحالة التي يكون فيها موقع العقار محل القرض بالقرب من مواد سهلة الاشتعال كمحطة ال 

لكوارث الطبيعية باعتبار أنَّ طبيعة هذا التمويل العقاري غالبًا ما أنَّ البنوك والمؤسسات المالية تشترط في التأمين على العقار المقدم للأفراد التأمين من ا
يكون من أجل السكن، أو ممارسة نشاط حر يكون التعرض فيه لخطر الحريق ضئيل جدًا، بعكس التمويل العقاري من أجل ممارسة نشاط تجاري له  

مؤسسة تجا المقترض  يكون  ما  عادة  والذي  الاشتعال،   بالمواد سهلة  أو علاقة  البنك  الحالة،  هذه  طبيعي، في  ليست شخص  فرد، بمعنى  رية وليست 
التأمين يخ النوع من  التأمين على الحريق، وباعتبار أنَّ هذا  المقترض )غالبًا ما يكون شخص معنوي(  المقرضة تشترط على  المالية  القروض المؤسسة  ص 

 خصصة لتأمين القرض العقاري الممنوح للأفراد.العقارية الممنوحة للمؤسسات، لم يتم إدراجه ضمن هذه الدراسة الم 
الجزائريمنصور محاجي،    :4 التشريع  في  الطبيعية  الكوارث  أخطار  من  المباني  العدد  تأمين  والقانون،  السياسة  ، 2016، جانفي  14، مجلة دفاتر 

 . 281جامعة ورقلة، صفحة 
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لمشمولة بإلزامية التأمين عن الكوارث الطبيعية بشكل دقيق مقارنة بأخطار حوادث المرور مثلا ترك حرية الأخطار ا
الكوارث  آثار  على  التأمين  إلزامية  "تغطي  أنه  على  تنص  إذ  له،  والمؤمن  للمؤمن  عنها  المؤمن  الأخطار  تحديد 

الفيضانات وسوائل ا الطبيعية الآتية :الزلزال،  الشديدة، تحركات قطع الطبيعية الحوادث  العواصف والرياح  لوحل، 
 الأرض". 

آثار  عن  التأمين  لكون  الطبيعية،  الكوارث  "آثار"  مصطلح  استعمال  المادة  هذه  في  المشرع  على  يعاب  أنه  إلا 
الكوارث الطبيعية غيّ ممكن عمليا لأن الكلام عن آثار الشيء يعني: أن الشيء قد تحقق وأحدث أثرا ما، إذْ كان 

فروض أن ينص عن التأمين على أخطار الكوارث الطبيعية، الذي يتم قبل تحقق الخطر بحيث يتحصل المؤمن من الم
 1له على تعويض في المستقبل في حالة تحقق ذلك الخطر.

ماي   21وعليه فإنَّ المشرع الجزائري أولى أهمية كبيّة للتأمين مخاطر الكوارث الطبيعية خاصة بعد زلزال  
على أنَّه: "يتعين على كل   12-03( من الأمر رقم 01ضرب بومرداس، بحيث تنص المادة الأولى )الذي    2003

مالك لملك عقاري مبني يقع في الجزائر شخصا طبيعيا كان أو معنويا ما عدا الدولة أن يكتتب عقد تأمين عن 
و  البنوك  اعتمدته  ما  وهو  الطبيعية".  الكوارث  آثار  من  الملك  هذا  يضمن  قروضها الأضرار  المالية في  المؤسسات 

العقار من  التأمين على  العقاري، وثيقة  القرض  تمويل  قبول  التي تمنحها للأفراد، بحيث تشترط في ملف  العقارية 
 الكوارث الطبيعية.

وبهذا يكون التأمين على الكوارث الطبيعية ضمان آخر يضاف للمقرض من أجل حماية أمواله المتمثلة في العقار     
 اطق النشاط ــــــــرافي للجزائر تصنف ضمن منــــــــن محل عملية التمويل من الهلاك، لا سيما وأنَّ الموقع الجغالمرهو 

 2البركاني، المعرضة للزلازل والبراكين والفيضانات، مما يستلزم اجبارية اكتتاب هذا النوع من التأمين. 
 أخطار القرض العقاري الممنوح للأفراد شركات التأمين المعنية بضمان  :  المحور الثالث

نظر    كبيّة  أهمية  ذو  المالية  والمؤسسات  البنوك  تقدمها  التي  العقارية  القروض  على  التأمين  عملية  تعتبر 
للأهمية الاستراتيجية والسيادية   التي تتصف بها، فحمايتها هي جزء من حماية الاقتصاد الوطني، إذْ أنَّ بواسطة 

تبقى   العملية  يتعرض المقرض للإفلاس. الأمر الذي أدى إلى إنشاء شركات هذه  المشاريع الاقتصادية قائمة ولا 
 تأمين متخصصة في التأمين على القرض العقاري في الجزائري، تتمثل على العموم في كل ٍّ من:

 

 
 .250و 249، صفحة  المرجع السابق: طارق زيتوني، 1
 .289، صفحة المرجع السابق، : منصور محاجبي 2
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 : (SGCI)شركة ضمان القروض العقارية    :أوَّلاا 
بتاريخ   الشركة  هذه  إنشاء  والتي  05/10/1997تم  اقتصادية  ،  عمومية  مؤسسة    Société deتعتبر 

Garantie du Crédit Immobilier    ب إليها  يرمز  تم SGCIوالتي  أسهم،  ذات  شركة  شكل  تأخذ   ،
في   المؤرخ  القرار  بمقتضى  المالية  وزير  طرف  من  بحوالي   1، 1999/ 05/ 08اعتمادها  رأسمالها  تحديد  تم  وقد 

( في مجال التأمين وضمان القروض SGCIدج، حيث تم تسجيل الدخول الفعلي لشركة )  1.000.000.000
المرسوم التنفيذي المتعلق بالتأمينات و   07-95رقم    ، وذلك عملًا بأحكام الأمر1998/ 01/ 01بتاريخ    2العقارية 

 تأمين وإعادة التأمين الاعتماد وكيفية منحه. الذي يحدد شروط منح شركات ال  267-96رقم  
لقد كان الهدف الأساسي من إنشاء هذه الشركة هو ضمان تمويل نشاطات الترقية العقارية وتطوير العمل 
مختلف  لتمويل  المالية  والمؤسسات  البنوك  تمنحها  التي  العقارية  القروض  ضمان  خلال  من  العقاري  القرض  بآلية 

( تعد الوحيدة في هذا المجال SGCI) ية لاسيما ذات الطابع السكني وهذا باعتبار أنَّ شركةمشاريع الترقية العقار 
 في الجزائر.

( شركة  والموجهة SGCIتتدخل  للقروض  المانحة  المالية  والمؤسسات  البنوك  لصالح  ضمانات  تقديم  في   )
المقترض نتيجة وفاته، عجزه   لتمويل الحصول على سكن أو قروض الترقية العقارية، حيث يتم تغطية عدم ملاءة 

الكلية( والضمانات  البسيطة  )الضمانات  الضمانات  من  نوعين  النهائي من خلال عرض  أو  إذْ يمكن 3الكلي   ،
 ( وهما: SGCIتمييز صورتين للتأمين على القروض العقارية الممنوحة للأفراد واللتين تقدمهما شركة )

 التأمين أو الضمان البسيط:-1
 بحيث يؤمن نوعين من التغطية:  4التأمين موجه لتغطية حالة الاعسار النهائي للمقترض، يكون هذا  

التغطية المحدودة : والتي تكون في حالة تم بيع العقار المرهون محل عملية التمويل لصالح المقرض بالمزاد العلني، * 
من مجمل مبلغ القرض   %  90  (، بحيث تقدر نسبة التعويض ب SGCIفهنا لا تقع المسؤولية على عاتق شركة )

 5والفوائد المترتبة عنه، مع طرح المبلغ المحصل عليه من مبلغ بيع العقار محل التمويل. 

 
 .1999، 41، الجريدة الرسمية العدد المتضمن اعتماد شركة ضمان القرض العقاري، 08/05/1999: القرار الوزاري المؤرخ في  1
 .100، صفحة المرجع السابق: الياقوت عرعار،  2

 .104، صفحة المرجع السابق: ابتسام طوبال،  3
العصرنةلويس بيات، شركة    : 4 توثيق وتحديات  الأوَّل حول  الوطني  الملتقى  ملقاة في  العقاري، مداخلة  القرض  ، من تنظيم الغرفة الوطنية ضمان 

 .66، صفحة 2002أفريل  17و 16للموثقين بالجزائر، فندق الأوراسي، يومي 
 ، الصفحة نفسها. المرجع نفسه: 5
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الشاملة التغطية  العلني، يكون من مسؤولية *  المقرض بالمزاد  التمويل لصالح  المرهون محل  العقار  بيع  : حيث أنَّ 
من مجمل القرض والفوائد   %  60(، وهنا يتم التعويض عن الضرر الذي يلحق بالمقرض في حدود  SGCIشركة )

دفع  عن  التوقف  إثبات  حالة  في  وهذا  العقاري،  القرض  على  التأمين  عقد  سريان  مدَّة  خلال  عنه  المترتبة 
تبقي من مبلغ (بعد خصم المبلغ المSGCIمن قيمة التعويض لصالح شركة )  %  30المستحقات، بحيث يتم دفع  

 1بيع العقار محل التمويل. 
 التأمين أو الضمان الكلي:-2

 ه في ــــات المترتبة عليــ ــــأخر في تسديد المستحقــــــــار المؤقتة أو نتيجة التـــــــــيكون هذا التأمين موجه لتغطية حالة الاعس
( في ضمان تغطية المستحقات كحد أقصى في الحالتين SGCIبحيث تكون صلاحية شركة )  2الآجال المحددة، 

 التاليتين:
 ( استحقاقات شهرية مجتمعة. 04ضمان أربع )  -
 3( استحقاقات شهرية غيّ مجتمعة أي متفرقة.06ضمان ستة ) -

ن عن حالة التأخيّ إلاَّ ويكون ضمان التأخيّ في التسديد بعد سنة واحدة من بدأ تنفيذ القرض، بحيث يكون إعلا 
 ( مع تبرير التأخيّ. 02بعد شهرين ) 

 (SAAثانيًّا: الشركة الوطنية للتأمين )
المعنية بتأمين الأشخاص في القرض العقاري، والتي كانت سابقًا زيادةً على (  SGCIإضافة إلى شركة )

تأمين العجز الدائم والمؤقت للمقترض في التأمين على القرض، تتكفل أيضًا بالتأمين على حالة الوفاة، إلى أن تم 
حالة تعرض المقترض (، التي أوُكلت لها مهمة التأمين على وفاة المقترض، بحيث أنَّه في  SAA)استحداث شركة  

للتأمين   الوطنية  الشركة  المقرض هي  البنك  تعويض  المسؤولة عن  فإنَّ  الوفاة،  قامت هذه SAA)لخطر  (، حيث 
المحلية  التنمية  بنك  مع  أبرمتها  التي  الاتفاقية  أهمها  المالية،  والمؤسسات  البنوك  مختلف  مع  اتفاقيه  بإبرام  الأخيّة 

(BDLالمصرفي وه التأمين  إطار  منتجات 2008أفريل    19ذا في  ( في  تسويق  منها هو  الهدف  ، بحيث كان 
المحلية )SAA)الشركة   التمية  بنك  النص عليها في   BDL ،)4( عبر شبابيك  التي تم  التأمين  منتجات  ومن بين 

 
 .73، صفحة السابقالمرجع : سفيان زغيدي،  1

 .66، صفحة المرجع السابق: لويس بيات،  2
 .73، صفحة المرجع السابق، سفيان الزغيدي،  3
(،  946مقابلة أجريت مع رئيسة دائرة التحصيل والمنازعات، دائرة تحصيل الديون والمنازعات الجهوية ببومرداس )،  تأمين القرض العقارينور سميّة،  :  4

 . 2019جوان  12، بتاريخ (BDL)المحليةبنك التنمية 
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(  SAA)هذه الاتفاقية: التأمين على الأشخاص، وبالتحديد التأمين على الوفاة، بحيث تلتزم شركة التأمين الوطنية 
بدفع مبلغ الدين المتبقي مع جميع المستحقات بشرط أن يكون المؤمن له المقرض قد دفع أقساط التأمين في الآجال 
المحددة وفقًا لجدول الاستحقاق إلى غاية وفاته، مع العلم أنَّ البنك لا يحق له اللجوء إلى بيع العقار لاستيفاء ثمنه 

الوقت الذي يكون المقرض المتوفى مؤمن عليه من خطر الموت، وكان ملتزم   طبقًا لإجراءات البيع بالمزاد العلني، في 
( SAA)بدفع الأقساط في وقتها، إذ أنَّ الإجراء المناسب في هذه الحالة هو الرجوع على شركة التأمين الوطنية  

 من أجل التعويض. 
 ( CAATالشركة الجزائرية للتأمينات الشاملة )  :ثالثاا

إنَّ الاهتمام بالكارثة الطبيعية ينصرف إلى تقدير وتكهن حجمها إذا ما وقعت، بما يصاحبها من أخطار، 
العلمية  القوة  ودراسة سبل تجنبها ومواجهتها بأقل ضرر ممكن، عن طريق وضع خطط واستراتيجيات تسخر لها 

وذلك بافتراض وقوع   1ذا تسخيّ الطاقات البشرية والمادية للتدخل في حالة الطوارئ،والبحث العلمي للحالة وك 
أسوء المخاطر والاستعداد الجيد للوقاية منها لتلقي أخف الأضرار إذا ما وقعت الكارثة، إلاَّ أنَّ ما سبق قوله لا 

مأمن من الخسائر التي قد تعتري نشاطها يكفي لجعل البنوك والمؤسسات المالية المعنية بتمويل القروض العقارية، في 
التجاري نتيجة لوقوع هذه الكوارث والتي ستمس بالعقارات محل القروض التي منحتها، لذا فإنَّ السبيل الوحيد 
لتضمن هذه البنوك والمؤسسات المالية القروض العقارية التي قامت بتمويلها للأفراد هو تأمين المقترض للعقار محل 

التأمين المتكفلة بضمان هذا النوع من المخاطر، توجد الشركة الجزائرية للتأمينات  القرض، ومن ب ين أهم شركات 
الطبيعية  CAAT)الشاملة   الكوارث  تؤُمِّن ضد  والتي   )« CATNAT »   للسكنات المخاطر  متعدد  والتأمين 

» MULTIRISQUE HABITATION «   .2 
حيث يضمن هذا التأمين للمؤمن له أوَّلًا وللمقرض المستفيد من التأمين ثانيًا، جميع الخسائر المادية التي 
لحقت بالعقار محل القرض، فإذا ما وقعت الكارثة يتم بصفة مباشرة وعملية، إرجاع الأوضاع إلى ما كانت عليه، 

 عن طريق تعويض المؤمن له عن الأضرار التي لحقت بالعقار. 
 
 
 

 
 . 425، صفحة المرجع السابق: فاطمة الزهراء بن بريكة،  1

2 : https://www.caat.dz/#2019/03/25 تاريخ الدخول 

https://www.caat.dz/
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 الخاتمة:
تقوم   المالية   والمؤسسات   البنوك  تقدمه   الذي   العقاري   القرض   يعد  وطنية  استراتيجية  للتمويل ضمن  نمط 

على تشجيع ودعوة رؤوس الأموال الخاصة، يساهم في التخفيف من أزمة السكن، خاصة أمام ارتفاع قيمة العقار، 
خاصة نظراً للأسعار التي تفوق قدرتهم على الدفع مرَّةً واحدة، إذْ بات من المستحيل على الأفراد اقتناء مساكن  

فالقرض العقاري من بين أهم الحلول لأزمة السكن في الجزائر، خصوصًا أما ما يعانيه المواطن الجزائري فيما يخص 
يتسل أن  أجل  من  انتظارها  عليه  التي  الزمنية  الفترة  وطول  بيّوقراطية  من  الاجتماعية  السكنات  السكن توزيع  م 

 سنوات.  10الاجتماعي، ففي كثيٍّّ من الأحيان تتجاوز  
الرهن  بناءً على رهن رسمي، وفي كثيٍّّ من الأحيان ما يرفق هذا  العقاري يكون  القرض  وبالرغم من أنَّ 
حماية  أجل  من  كافيًا  يعدُ  لا  هذا  أنَّ  إلاَّ  المقرضة،  المالية  المؤسسة  أو  للبنك  ضمان  منهما  كل  يعتبر  بكفالة، 
استمرارية النشاط التجاري لهذه المؤسسات والبنوك، الأمر الذي جعل هذه الأخيّ تشترط على زبائنها المقدمين 
على طلب القرض العقاري، التأمين على هذا القرض، سواءً على صعيد الأشخاص بالتأمين على حالة الوفاة وكذا 

، أو SAAوشركة التأمين     SCGIالتأمين  التأمين على حالة العجز لدى شركات التأمين المتخصصة كشركة  
مع  التأمين  عقود  إبرام  إلى  اللجوء  طريق  عن  الطبيعية  الكوارث  من  العقار  تأمين  بمعنى  الممتلكات  صعيد  على 

التأمين   كشركة  بذلك  المعنية  التأمين  البنوك CAATشركات  فيها  تقع  قد  التي  الخسائر  لتفادي  وهذا   ،
نظراً   المالية،  المؤمن والمؤسسات  الأخطار  وقوع  حالة  في  مستمرة،  بصفة  تقدمها  التي  القروض  من  الهائل  للكم 

 عليها.
وبناءً على أهمية التأمين التي تظهرها الحماية التي يوفرها هذا الأخيّ للبنوك والمؤسسات المالية عند تقديمها 

ذا الجانب، بأن نظم مجموعة من للقروض بصفة عامة والقرض العقاري بصفة خاصة، فقد اهتم المشرع الجزائري به 
القانونية المتعلقة بتأمين القرض العقاري، وإن كانت نصوص متفرقة، إلاَّ أنَّ ما يعاب، هو أنَّ المشرع  النصوص 

، سكت عن إعطاء 04-06المتعلق بالتأمينات المعدل والمتمم بموجب القانون رقم    07-95الجزائري في الأمر  
لعقاري، من جهة، ومن جهة أخرى لم يعطِّ هذا الموضوع حقه من حيث النصوص مفهوم للتأمين على القرض ا

القانونية التي تضمنها هذا الأمر، وإن كانت موجودة  كتلك المتعلقة بالتأمين على الوفاة، بينما التأمين على العجز 
أنَّ هذه النصوص جاء ذكره فقط على سبيل أنَّه يصنف ضمن التأمينات على الأشخاص دون التفصيل فيه، كما 

جاءت عامة، متعلقة بكافة أنواع القروض، وحتى التأمين في حالة عدم وجود قرض، فمثلًا، التأمين على العقار 
من الكوارث الطبيعية، هو حق والتزام لكل فرد يملك عقار، حتى وإن لم يكن هذا العقار ملك له بالرهن بموجب 
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ة بالتأمين على العقار عل سبيل المثال، جاءت عامة لا تخص التأمين قرض عقاري، وبالتالي فإنَّ النصوص المتعلق
على العقار في حالة القرض العقاري، وإن كانت المبادئ المطبقة نفسها إلاَّ أنَّ هناك بعض التفصيلات  التي ينفرد 

مين والمتمثل في بها التأمين على القرض العقاري، كوجود طرف ثالث فيما يخص هذا الأخيّ وهو المستفيد من التأ
 البنك أو المؤسسة المالية. 

 يلي:  فيما  إجمالها  يمكن  اقتراحها،  المراد  التوصيات   يخص  وفيما
 خاصة،  بصفة  العقاري  والقرض  عامة  بصفة  القرض  تأمين  بموضوع   تعُنَى   القانونية  النصوص  من  مجموعة  تخصيص  -
 التي   القروض   لأهمية  نظراً  وهذا  موحد،  قانوني  ظيمتن  ضمن  وذلك  التأمينات،  من   النوع  لهذا  مفهوم  إعطاء  فيها  بما

 الوطني.   الاقتصاد   وتطوير تنمية  في  المالية  والمؤسسات   البنوك  تقدمها 
 المؤمن  الخطر تحقق عند   المفترضة التعويضات  على للحصول المالية  والمؤسسات للبنوك اللازمة  التسهيلات تقديم  -  

 باعتبارها   للأفراد،  العقارية  القروض   تقديم   في  الاستمرارية  على  تشجيعها  أجل  من   التأمين   شركات  طرف   من   منه
 تقدمها   التي   التمويلات  خلال   من  الوطني   الاقتصاد   ازدهار  في   والمساهمة   السكن،   أزمة  من  التخفيف   في   فعَّالة   أداة
 المجال.   هذا  في
 والذي  الإذعان  عقود   من  التأمين   عقد  أنَّ   باعتبار   العقد،  ببنود  يتعلق  فيما   خاصةً   التأمين،  شركات  نشاط  مراقبة  -
 التأمين  المستفيد   المقرض  مصلحة  على  سلبًا  تؤثر  ثمة  ومن   له،  المؤمن  بمصلحة  تمس  تعسفية،   شروط  على  يتوفر  قد 

 المالية(.   والمؤسسات  )البنوك
 : والمراجع  المصادر

 : باللغة العربية -أ

 : المصادر

 .04-10، المعدل والمتمم بموجب الأمر رقم بالقرض والنقد ، 26/08/2003المؤرخ في  11-03القانون رقم  -
، ملغى بالأمر  1980،  33، جريدة رسمية العدد  المتعلق بالتأمينات،  1980أوت    09، المؤرخ في  07-80الأمر رقم   -

 .07-95رقم 
، المعدل  متعلق بالتأمينات،  1995يناير سنة    25ل    الموافق  1415شعبان عام    23، المؤرخ في  07-95الأمر رقم   -

 . 2006فيفري  20، المؤرخ في 04-06والمتمم بموجب الأمر رقم 
،  المتعلق بإلزامية التأمين على الكوارث الطبيعية وتعويض الضحايا ،  2003أوت    26المؤرخ في    12-03الأمر رقم   -

 . 2003، 52جريدة رسمية العدد 
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،  41، الجريدة الرسمية العدد  المتضمن اعتماد شركة ضمان القرض العقاري،  1999/ 08/05القرار الوزاري المؤرخ في   -
1999. 

 :الكتب
الجزائرية  ، إسحاق  إبراهيم منصور  - القوانين  القانون والحق وتطبيقاتها في  ، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، بدون  نظرية 

 . سنة نشر 
 . 2007، الطبعة الثانية، دار الأسطورة، الجزائر، استراتيجية تمويل السكن في الجزائر  القادر،بلطاس عبد  -
 .2000، دار الجامعة الجديدة، الاسكندري، مصر، اتفاق التمويل العقاريالحميد،ثروت عبد  -
،  132-06، المتضمن المرسوم التنفيذي رقم  2014، مكتبة بلقيس، دار البيضاء، الجزائر،  القانون العقاري  مولود، ديدان   -

، الجريدة  يتعلق بالرهن القانوني المؤسس لفائدة البنوك والمؤسسات المالية ومؤسسات أخرى ،  2006أفريل   03مؤرخ في 
 .2006أفريل  05، مؤرخة في 21الرسمية رقم 

 . 2003، ديوان المطبوعات الجامعية، الطبعة الثالثة، الجزائر، قانون التأمين الجزائريمدخل لدراسة   جديدي،معراج  -
 

 : رسائل ومذكرات التخرج
، رسالة ماجستيّ في القانون الخاص، تخصص عقود ومسؤولية، جامعة أمحمد بوقرة،  تطور التأمينات الشخصية أمال، حفيظ  -

 . 2012-2011كلية الحقوق، بومرداس، السنة الجامعية 
، رسالة ماجستيّ، في القانون الخاص، جامعة  الآليات القانونية لمواجهة مخاطر القروض العقارية في الجزائرزغيدي سفيان،  -

 .2013-2012، كلية الحقوق، بن عكنون الجزائر، السنة الجامعية 1الجزائر 
، رسالة ماجستيّ  دوق الوطني للتوفير والاحتياطتقييم مساهمة البنوك في تمويل السكن، دراسة حالة الصن  ابتسام،طوبال  -

 . 2005-2004في العلوم الاقتصادية، كلية العلوم الاقتصادية وعلوم التسييّ، جامعة منتوري، قسنطينة، السنة الجامعية 
الياقوت،   - العقاري عرعار  لجامعية  ، كلية الحقوق، بن عكنون، الجزائر، السنة ا1، رسالة ماجستيّ، جامعة الجزائر  التمويل 

2011-2012 . 

 : المجلات والملتقيات
 المجلات:  •

، المجلة الجزائرية للعلوم القانونية  التأمين ضد خطر الكوارث الطبيعية في الجزائر، الواقع والآفاقبن بريكة فاطمة الزهراء،   -
 . 2010والاقتصادية والسياسية، كلية الحقوق بن عكنون، الجزائر،

، مجلة الدراسات القانونية والسياسية، العدد  إلزامية التأمين عن الكوارث الطبيعية في القانون الجزائري فعالية  زيتوني طارق،  -
 . 2017، جوان 06
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