
 

مج
ي 
ــاع
ــــ
ت لاج

ر ا
تغي
لة ال

*
37

IS
SN

 2
50

7-
74

لدا
للمج
*اا

من
تثا
ل

ا.
لتع

دد
ـــ

)اا20
02
07

ص
*اا
(ا

ا
صا

37-
68
ا

اصباحاسليماني،اشوقياقاسم 

75 
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اللملخص:

للمحطةالل ولىافياسلسلة ااقالهذلاللمصفحاتاشكلاتا

ولتتيا،اعليهالتعملاالتتياشريناافيالتكـاباتالتبحثية

اس تهدفانا مشروعااللخوضافياتفاصيلمناخلاتها

ا)انابحثا اللجامع  اPRFUلتغكويني اب(، :اللموسوم

الل حياءا" افي اللمشتركة الل ملاك اتس ير  ل شكاتية

اللجزلئرية ابالمدينة اللجمايية احيثانحاولا"لتسكنية ،

التعملاأ ورلقمناخلالا اتسليطالتضوءاعلىا،هذل

بيناباس تمرلراالتتياباتتاتنشبلتنزلعاتاجانبامنا

،اولتتياعلىالخـلافاصييهااللجماييةالل حياءاقاطني

ا امثارها امصالح ينااهمعجزواا،لتساكنةتعارض

زلءاكيفيةالس غيلالناتعااولفقتبلورةالتغوصلال لىا ال 

اذههامااتعل،اتس ير هاحسناوااللملكياتاللمشتركة

لتيومال لىاأ حدالل شكالتاللجداهامةااتغحولاللمسأ لة

ااعيشاعلىاوقعهايالتتيا ولتتياباتتاقطاعالتسكن،

ااااا.نافيابلاداهعلىاشؤونالتهيئاتالتقائمةتؤرقا

 

ا لل ملاكاا،للجماي التسكناللمفـاحية:للكلاعت

اا.لتعيشاللمشترك،الاجتتماي التنزلعاللمشتركة،

 : Abstractا

The pages of this article constitute the 
first station in a series of research writings 
that we have begun to work on, through 
which we aim to dive into the details of our 
university formative research  project 
(PRFU), entitled: “The Problem of Managing 
Common Properties in Collective Residential 
Neighborhoods in the Algerian City,” where, 
through the papers of this work, we are trying 
to shed light on an aspect of the conflicts that 
are constantly erupting between residents of 
collective neighborhoods of various types, 
which are sparked by the conflicting interests 
of the residents, and their inability to reach 
an effective consensus on how to exploit 
common property and manage it properly, 
which has made this issue transformed into 
one of the most important problems that the 
housing sector is experiencing today, and 
which is now disturbing the bodies 
responsible for its affairs in our country. 
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 :امقدمة
ال هميغها اوذلكانظرل التتياتيساتلا نساناغنىاينها، اللمغطلباتاللحياتية يشكلالتسكناأ حد

لخافيا ،الل مراللذيايجعلالاجس غجابةاتهااولش بايهاامعاشهالتيوميلتفيزيوتوتيةاولتنفس يةاولل منية..ال 

اوتوفر هاا اللحاجة ابهذه الاجضطلاع افي اللدول امن التكثر  اتسارع احيث الل همية، افي اغاية مسأ لة

اباتعدداللكافياولتشكلاللمناسباكاعاهواعليهاللحالاباتنس بةاللجزلئراموضوعالهتمامناافيا تساكنتها

توفر افضاءاسكنيالئقالكلايادتهاالتترلبيةاعلىاهذلالتعملاولتتياحرصتامنذاتاريخالسترجايهااتس ا

ا ابيناأ سرة. الل طاراما حيثاتعددتاللجهوداوللمبادرلت،اوتنويتالل نماطالتتياتماتوفر هاافياهذل

ا.نمطالتسكنالتفردياولتنصفاللجماي اولتسكناللجماي 

شهدتاقفزةاولتتياكللتابتنامياسريعافياحجماللحظر ةالتوطنيةاللسكن.اساتفةاللذكر،اللجهودا

تحسناللمدلخيلاعامليناأ ساس يين،الل ولاويتمثلافياافعلنوييةامنذامطلعالل تفيةاللجديدة،اوذلكاب

،ا،ابعدالرتفاعاأ سعارالتنفطافيالل سولقاللدوتيةاوللذيابلغامس غوياتاقياس يةاحينهاللماتيةاللبلاد

اوا التثاني اسمح اللذي الل مر رسائه، ال  اترى اللذي التس ياسياولل مني امنابا الاجس غقرلر اعدد طلاق

اعلىاغرلر التضخمة ا0222-0227)التبرنامجاللخماسيالتبرلمج اقدرها ابحصة وحدةاا1.077.863(

ا التبرنامجسكنية، ابعده ا0212-0212)اللخماسياومن امليونيا( اتبناء التغخطيطاخلاله اتم وللذي

التبرنامجاللخماسيا)20) اومنابعدهاع اسكينة، اوحدة اوللذيا0217-0212( ا1.8ابناءالس تهدف(

انمطالتسكناللجماي اللحصةاامليوناوحدةاسكينةامناجميعالتصيغ،اوهيالتبرلمج لتتيانالاخلاتها

ا التسكنيةامـعددة التعموميالاجيجاريلل كبرامناخلالاصييه التبيعابال يجار)تساهم ، التترقوي، ا(،

(Taleb Kamir & Aknine Suidi Roza, 2012, p. 123). 

لتغجمعاتالتسكنيةاافةكانتالهاتدليياتهالتلاحقةامجاتيااولتتماييااعلىامس غوىاكاا،هذلالتغوسع

ا اللجمايية اذلك التوطني، التترلب اربوع امخغلف اعبر اتشييدها ايجري اكان اوطرقالتتي اشكل أ ن

نمطاامااهوامعمولابهافياولتتياتخغلفافياتفاصيلهااكليةاعلىا،لس غيلالاهذهالتفضاءلتالتسكنية

اأ خذتا اللمخغلفة،التسكنالتفردي، اومس غعمليامرلفقها تطرحالتكثر امنالاجشكالتابيناساكنتها

لىا بيناتيسااسببافياتوترالتعلاقاتاللجولريةتتاقلقاولنزعاج،اواامبعثولتتياكثر لامااكانتاتغحولال 

ساكنةالتغجمعاغلق ابظلاتهااحتىاعلىالتعلاقةابيناتاتمغدابلاكثر لاماا،افقطقاطنيالتعاعرةالتولحدةا

االتسكنياككل.
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التوقائعاولل شكالتا اللموضوعل ااتفـتالنتباهنا،اودفعغناهذه ولتغنقيباالىاطرقاأ بولباهذل

اوتفاصيله افياحيثياته اللآتي: اعلىالتتساؤل الس تهدلفالاججابة اوذلكامناخلال اهيا، مظاهراما

 ا؟بالجزلئرايناللملكيةاللمشتركةافياأ حياءالتسكناللجماي اازعالاجتتماي التناش ئةنغالتا

االلملكيةاللمشتركة:امفهومأ ول.ا

التغصاميمااتشكلاللملكيةاللمشتركة اأ ثناءاوضع أ حداللمكوناتالتفرلغيةالتضروريةالتتيايتمامرلعاتها

اللدلخلياوللخارجي،اللفضاءلتالتسكنيةاللمعاعرية ابشقيها اللمنظورااللجمايية حيثاتعرفاوفقاهذل

للذياقداا،لل طاراللمبنياوغر اللمبنيمشتركةامعاعريااومجاتيا،اوتغأ ثراباتعلاقةابيناامساحاتابكونها

ا.(206،اص.ا0226)برلقدياسليم،اايكونامهيأ اأ واغر امهيأ ا

اأ حداللمفردلتاتكاعاا التقانونيةعداأ يضا مناا327للمادةاابحسبلتتشريعاللجزلئريا،احيثايعرفها

ا"بأ نهالتقانوناللمدني،ا ا: التعقارلتاللمبنيةاا.. التعقاراللمبنياأ وامجموعة التتيايكوناعليها للحالةالتقانونية

اخاصا اعلىاتزء امنها اأ شخاصاتش تملاكلاولحدة ابيناعدة احصصا امقسمة املكيتها ولتتياتكون

ا.(27ص.اا،0222اياعرادرولزي،)ا"ونصيبافيالل تزلءاللمشتركة

ااا التسوس يوتوتية، التناحية امن افياتقديرنافهأ ما ابينااو التتماي ايجريالبرلمه ايقد اين يبارة

هذلااكرسيا.قابليةالتغعايشاللمشتركاضمناحدودافضاءامجاليامحدداسلفاافحوله،التولحداشركاءاللمجال

ابمكوناتهاللمشتركةالتغفاعليالل يباءاللمترتبةاعلىالاجس غيلالاللجماي اتهذلالتفضاءللمنافعاوااسمالتعقداتق

ادامنالتشركاءالاجتتماييينافيالتغجمعالتسكنيالتولحد.بيناعداللدلخليةامنهااوللخارتية

االتسكناللجماي اخيارالسترلتيج افيالتس ياسةالتقطايية:اثانيا.

ايشكلالتسكناللجماي التيومافياللجزلئرامكوناهامامنامكوناتاللحظر ةالتوطنيةاللسكن،

ااهلقترناظهورللذيااوهو اأ ولىالل مر لمعمرينالاتخصيصهترىااكنمطاسكنيبالحقبةالاجس غعاعرية

 لل وربييناعلىاوجهالتغحديد.

لىامعاملاثابتافيالتس ياسةالتوطنيةاللسكنادونااتدريجيااوبعدالاجس غقلال،اتحولاهذلاللنمط ل 

اللسكن،احيثاش يدتاأ لفالتوحدلتالتسكنيةا أ نايشكلاللخيارالتياتبافيامكوناتاللحظر ة

طارابرلمجاوصيغاسكنيةامـعددةامناشأكلة اللنمطافيال  لتسكناللحضرياللجديدااطقمنا :مناهذل
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(ZHUNامنخفض التسكن التغكلفةا(،HLM)الاجيجارا(، امعغدل اولتتياظلتاا(HBM)التسكن ،

اتشكلالتصيغالتسكنيةالترلئجةال لىاغايةانهايةاحقبةالتثمانيناتامنالتقرناللماضي.

امناس نةاا للمعاصراوبعداليتمادالاجسترلتيجيةالتوطنيةاللسكن،اأ نبنىالتغوجها،ا1222وتكنابدأ 

للقطاعاعلىالنسحاباللدولةامناتعبادورالتفاعلاللمطلق،اولاجكغفاءابدوراللمنظماوللمرلقباتسوقا

التعروضالتسكنية اجانباتنويع ال لى التسكني، المخغلفاالتعقار الاجقـصادي التوضع ايتناسبامع بما

وهوالتغوجهاالتفئاتالاجتتماييةا)محدودياللدخل،التفئةاللمغوسطة،افئةالل ثرياءاومرتفع اللدخل(.

طاراصيغاسكنيةافياشقهالل يظماعلىالنجازاوحدلتاسكنيةاذلتاطابعاتاعي اللذيالستندا فيال 

كخيارالسترلتيج اأ ملغهاا)تساهم /اترقويامدعم،التبيعابال يجار،التعموميالاجيجاري(،اوذلكامـعددة

اللتية:يغبارلتاجملة الاج

 .أ سلوبامعاعريايتميزاباتسرعةالتكبر ةافيالاجنجاز 

 التاا التعمرلني، التغوسع افي التعقاريةاولاجقـصادغحكم الل ويية افي الاجمكان للمخصصةااقدر

حيثايتسعاللحيزالتعقاريالتولحداتعدداكبر امناا.يةدنالتشاعتاللمخاصةافيااتلاس غخدلمالتسكني

 ا.(1208اص.ا،0216محمدالل ميناحمدلدوا&اتيلىابعغاش،ا)التطولبقاولتشققالتسكنية

 التعاتية،اا تموضعاعدداكبر امناللمساكناعلىامساحةااذلكاأ نلتغحكمافياتكاتيفالتبناء

صير ةاولرتباطهااعموديا،ايقلصامناش بكاتالاجمدلدابالماءالتشروباولتصرفالتصح ،اويوفرا

لىاأ قلاحدوداممكنة، اوذلكاكونالاجمدلدلتابينهاامشتركة،ابخلافاماايقـضيهافياحجمالل موللال 

لتغوسعالل فق امنامداش بكاتاعملاقةامناأ نابيباللمياهاوللمجاري،اولتتياتغوزعاعلىامساحاتا

 .(73،اص.ا0210)ياعدامعنصر،اشاسعة،اوتكلفامباتغاضخمة،اوتصعباعملياتاصيانتهاا

ااثاتثا.اتنامياحجماحظر ةاللمساكناللجماييةافياللجزلئر:
تسجيلابالاجستثمارلتالتعموميةالتضخمةالتتياقامتابهااللجزلئرافيامجالاتوفر التسكن،ااسمحت

لىااعغبرلرتفاعاما ملاييناوحدةاسكنيةافياس نةاا27فياللحجماللكل اتهذهاللحظر ة،اولتتياقفزتال 

ا.س نةا70ملاييناوحدةاسكنيةافياظرفالايغعدىاا27،اأ يابزيادةاقدرهاا1226

التسكناللجماي افيالتغدقيقاأ كثرافياتفاصيلا ايكشفايناتنامياكبر الحصة اللمعطيات، هذه

مقارنةابصييةالتسكنالتفردي،ااهذهاللحظر ة،اوذلكاترلءالتتشجيعالتكبر اللذياحفلابهاهذلاللنمط

التتياتسعىا السترلتيج افيافلسفةاعملالتسلطاتالتعمومية، اتكاتيفاونفقاتاكخيار لىاترش يد ل 

لىاجا لتغحكماللجيداوذلكامناخلالاا،حسناتس ير اللملفالتعقارينبالتبناءاولتغجهيزاللمتزليدة،ال 
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ا اأ ن اينها اللمعلن الترسمية التبيانات احيثاتكشف التعمرلني، التغوسع امجالت التسكناتافي نس بة

فقداقدرالتغعدلداا0223مناللمكونالل تاعلياتهذهاللحظر ة،اأ ماافياس نةاا%18.86بليتااللجمايية

 مليوناوحدةامصنفةاكمبانياتاعييةا1.7سكنية،امنهااامليوناوحدةا8.2للكل اتهذهاللحظر ةابا

مناللحصةاللكلية،اأ يابزيادةاقدرهااا%07.27وهواماايعادلاا.(27،اص.ا0212تاعلادحدوح،ا)

افياحجماهذلاللنمط.ا8.37%

كوناا،للجزلئرلمساكناللجماييةافيالاالتعددياجمللحرغماغياباتقديرلتادقيقةابخصوصالتيوم،اوا

ظهاراحجماللمساكنابحسبا أ نالتبياناتالترسميةاللمعلناينهاامناقبلالتسلطاتالتعموميةاتقوماعلىال 

اأ ن امناكون اولنطلاقا التعموميالاجيجاري..(، التتساهم ، ا)لتسكن اللمغعارفاعليها الاجسمية اصييها

اجعلافيلتغوجهالترسم ايقوماعلىالتتركيزاعلىاخيارالتسكناللجماي ابصييهالتش تى،افا ناذلكاس ي

س نة(اولتبعيداا17-12للحصةالل كبرامناحظر ةالتسكنافياللجزلئراعلىاللمدييناللمغوسطا)تقديرناا

ااس نة(اتندرجاتحتاهذلالل طارااا17-07)

اساعتاوخصائصالتسكناللجماي :رلبعا.ا

وفلسـفةالسـ غيلالهامـناامخغلفافياشكلهاومكوناتـهاكنمطامعاعرياوعمرلنيالتسكناللجماي اغعيتما

ا:علىانمطالتسكنالتفردي،اولتتيامناأ برزهاانذكرملة امنالتساعتالتتياتصنعاتميزهابجاقبلاقاطنيه،

 بمساحاتامحدودةاتأ وياكثافاتاسكانيةاعاتية.مناهذلاللنمطاالتوحدلتالتسكنيةتتمغعا 

 طــارامبــنيا طــاراغــر امبــنيامتمثــلافيالتفضــاءلت(لتعــاعرة)تتمــيزاهــذهالتســكناتابا  ا،اول 

برلقـديا)اللخارتية،اوتفاعلاللمكونينايترجمامناخلالاسلوكياتالتسكانادلخـلاهـذهالل حيـاء

 .(206.ا،اص0226سليم،ا

 واللمجمعاتالتعقاريةامناطقامشتركة،ايفـرضاأ ااأ ياملكيةامشتركةاللمبانياللجماييةتشملا

ولتجـاهاأ نفسـهم،الس غخدلمهاامناقبلاللملاكاو/أ واللمقيميناحقوقااولتتزلماتاتجاهاهـذهاللمنـاطقا

 وتجاهابعضهمالتبعض.

 مجــالاثابــتافيارقعــةاأ رضــيةاصــير ةاللمســاحةاعــلىاشــكلاطولبــقامترلكبــةامـفاوتــةافياا

 لاجرتفاعاوذلتاأ حجاماموحدةاللمقاييس.

 بس يطةاخاتيةامنالتنس يجاللمعقداللذيايحغوياعلىاتشابكاتفاصـيلالتبنـاءامثـلاابنايات

 لتقصوراولتكنائساذلتالل شكالالتهندس يةاللمعقدة.
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 يتميزابخاصيةالتوظيفة،ابحيثايخصصاكلاتزءامـنامكوناتـهاللدلخليـةاوللخارتيـةابـأ دلءا

ا(.71ص.اا،0213سهىىاحمزلوي،وظيفةامعينةا)

 ا:فيالل حياءاللجماييةااتالتعيشاللمشتركمـطلبخامسا.ا

لشـترلكاسـاكنةاللمبـنىالتولحـدااضرورةاتقـضـاة،للجماييـاحياءفلسفةالتتيايقوماعليهاامفهومالل التا

للمـدلخل،اللمخـارج،اعـلىاغـرلر:التولحدافيالتكثر امـنالتغفاصـيلاللحياتيـةااأ والتغجمعالتسكنياوللح 

لخ( ا.ش بكاتالتصرفالتصح ،التياز،التكهرباء،احظر ةالتس يارلتا..ل 

لتـتزلماسـاكنتهاااغطلـب،اياحيـاءلل اذهابهـاللمشـتركةاكـوناتللملمرلفقاواللاجس غيلالاللجماي اهذلاا

قامةاولتعيشاللمكثـفامجاتيـاامعـا ا،ولمـثالهمالجملة امنالتغدلبر التتيايس غوتبهااهذلالتنوعامناأ نماطالل 

سـتيلاءاعليـهامـنالايمكـنانسـ بهاأ والاجاوللمرلفقاهذلالتنوعامناللحيازلتتياعلىارأ سهااأ ناولتتيايأ ا

وأ ناحتميةالتعيشاللمشـتركاتسـ غوتبالاجتـتزلمااقبلاشخصاولحداأ واتاععةامعينةامهماكاناعددها،

درلكابأ نامسكنالل نسـانالاينتهـى اينـدابابـهابـلايمغـدا بماايحافظاعلىامااهوامشتركابيناللجميع،اول 

لىاميلادامفهوماللملكيـةااوهوالل مراللذياأ دىل لىامحيطه،اأ ياجر لنهافيالتعاعرةاولتعاعرلتاللمجاورة،ا ل 

،اوللمسـاحاتاللجماييـةاهذلاماايجعلامناللمساحاتاللمشتركةاللدلخليـةاللمبـانيا.أ والل تزلءاللمشتركة

لىاأ مـاكناتلـجالحـياجـاتالتسـلامةاولتنظافـةا للخارتيةاللمشـتركةاللغجمـعالتسـكنياكـكل،اتغحـولال 

 ,Hynda Boutabba & Mohamed Mili, 2008)اللسكاناوتعكسالتصـورةاللذلتيـةاتخ خـرين

PP. 304-305).ا

يكـونالهـمالتعائـدالاجيجـا اابغحقيقاغايغيناأ ساسـ يتين،،ايسمحاللمنشوداهذلالتنوعامنالاجتتزلم

ا:يتمثلاافيواعلىاحياةامس غعملياهذهالتفضاءلتالتسكنية،ا

 مـناخـلالانظافـةاللمحـيط،االلمحافظةاعلىامس غوىاحيـاتيالئـقابهـذهالتبيئـاتالتسـكنية

لخ  .تاعتيةاللمشهدالتبصري،احسنالس غيلالالتفضاءلتاللمغاحة..ال 

 ا.لتغجمعاأ واللح التسكنيالتولحدارولبطالاجنتماءابينالتساكنةاةقويت

  :لتناشئابينالتساكنةاميذياتالتغنازعالاجتتماي سا.اداس

افيالتكثر امنامناطقالتوطن افعليا التقائم اللحال اولقع امناخلال اتا، امناايسرما اجمعه تنا

ا التقيامابها اللمخغلفةاعلىعملياتالترصداللميدلنيالتتياتس نىاتنا ا)مس غوىااخلالاتنقلاتنا ا(22أ ربع
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كاديميةالل ارلساتاللدا،اوكذلانغائجالتعديدامن)بسكرة،اباتنة،اولدياسوف،اللمس يلة (امدناتزلئرية

لىاجانبهاعا ا،بهذلالل شكالاللمعنيةادلريةلتهيئاتالل ااعددامناتقاريرللمخغصةالتتياتمتافياهذلاللمجال،اول 

حيثاتعيشاامناقبلاشركاءاللمجالالتولحد،خلافامااهوامطلوباتحققهاأ ناللحاصلاهوايظهراتناا

للذيايطبعالتعلاقاتااأ زمتجمعاتناالتسكنيةاللجماييةاعلىاوقعامظاهراولشكالتامنبئةايناعمقالتغ

 نذكراماايلي:اايذياتهلتناش ئةابيناساكنةاللمبنىاللجماي التولحد،اوللذيامناأ برزام

الل ولى (1 اللحالة اوا :لتضوضاء: اعامل التاقلقاواللتمثل اش به اللح اللدغوتر ابيناساكنة لئم

 ولتتيامناأ همهاانذكراللآتي:ا،حدوثهاوأ وقاتااهاتغعدداأ شكاتهااومصادرالتولحد،اوهيالتتيا

 لزعاجاهدوءاللمبنىالتسكنياوشاغليه،ابسبباتصرفاتهماأ وامناخلالا:التضجيجاللنهاري

اأ والل شخاصاللذينايخدمونهم اأ سرهماأ واضيوفهم  ,Mokhtari Tayeb) تصرفاتاأ فرلد

2000, p. 31 )اأ وابفعلامقـضياتاللحركةاولتنشاطاأ ثناءاللدخولاوللخروجامناللمساكنا،

 .للمنزليالتيومي

 اللليليالتضجيج ااينداللموقفاهذلايكون: اعلىاصعيداا،اوذلكجدًلاضارًلتكرلره سولء

التنفس ية اأ و اللجسدية التسن،ارى،للم)الل شخاصاتفئةاخاصةا،لترلحة افياطفاللل ااكبار

لتسمراقرباالتناجمةاينولل حاديثاللحركةا،اوذلكامناخلالا(مبكرةاسنافياأ واللمدرسة

اأ طرلفاللحديثا اوتبادل امناطرفابعضاش باباللح ، التطولبقالل رضية امساكن نولفذ

ولتنقاشابأ صولتامرتفعة،اوماايصاحباذلكاعادةامناوقوعاتجاوزلتاتفظيةاأ وامشاترلتا

 .للدخولافياأ وقاتامـأ خرةامناللليلاللعاعرةاأ وايندبينهم،ا

 :التكهربائية اللمضخات االس غعاعل اأ ن اكاع التكبر ة اللجماييةلاجرتفاعات تصعباا،للمباني

لىالل دولرالتعلياابطريقةالتضيطالتعادياللش بكاتا عملياتاوصولاللمياهالتصالحةاللشربال 

ا ال لى اللمباني اهذه اسكان ايضطر اما اوهو اللمدن، امن اللمخغلفة اللمناطق الس غخدلمدلخل

امنالتعديداحيثايقوما:لترئيس يةاتخ نابيباللمياهاووصلاتاللمعيشةاأ ماكنافياللمعززلت

ايشكلاولتتياشققهم،ادلخلالتضيطامعززلتامعاللمياهاصهاريجابتركيباللمشتركينالاكللم

زعاجًاامخغلفةامنالتيوماأ وقاتافياللمغكررالس غخدلمها  .المـولتراًال 

التثانية (0 اللحالة ا: اللمبنى ادلخل اغيابالل نارة اأ خراوتشكلاا:التسكنيولتغجمع مظهر

الل ملاكاللمشتركةاولتتياتغحولال لىا اتعاملالتساكنةامع ابيندلئماالحباطاوتنافرمبعثاتكيفية

اأ علىابابهايندااحيثاسكانالل حياءاللجمايية، نارةاللمصابيحاللموتودة يكـف اكلاولحدامنهمابا 
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سولءاادخولهاأ واخروجهافقطامناللمبنى،اغر اأ بهينابالمخاطراللمحدقةالمس غعلم اهذهالتسلالم،

قاطنيالتطبقاتالتعلياامنهماكانولامناساكنةاهذهالتعاعرةاأ وامنازولرها،اماايضطرالتكثر امنا

التسلالم اتغبصرااتيلااتصعود التنقالة اهولتفهم الس غخدلم الاجضطرلر اأ و اللحالك، وسطالتظلام

المصابيحلالنتهاءالتعمرالتزمنيترلءاوذلكاخش يةالتوقوعاأ والاجنزلقافيالتسلالم،اخطولتهم،ا

ا ااأ سلاكالتوصلاغلفتااأ وا،دلخلالتعاعرةاللمس غخدمةلتكهربائية اأ و اكهربائية غر ابفعلاشرلرة

 ،اأ ينايغقايسالتساكنةايناللمساهمةافيالستبدلتها.ذلكامنالل س باب

هذلالل مر،الايقـصراعلىاللحيزاللدلخليامناللمبنىاللجماي افقط،ابلانجدهايغكرراأ يضاا

لىافضاءلتاحاتكةالتظلامادوناأ ناحتىاعلىاصعيدالل ملاكاللمشتركةا للخارتية،اولتتياتغحولال 

 يعبأ اأ حدامنالتسكانابذلك.

التثاتثة (7 اللحالة التلاشري اعلىالل ملاكاللمشتركة: افيا :لاجس غحولذ مناللمثر اتلانتباه

لل حياءالتسكنيةاعملياتالاجس غحولذالتلاشري اتخ تزلءاللمشتركة،اولنجازاأ شيالابناءابال ضافةا

ضافيةافيالتطولبقالل رضية،اوتحويلاولتغعديلافيا آتاللمبنية،افليساغريباالتمامابناءاغرفال  للمنشأ

اغرف ال لى ضافية،التشرفات اواال  اللعاعرة اللمحاذية الل رضية التقطع الاوتسييج لمساحاتاللمخصصة

ابدلامناذلكللخضرلءا يبدا)اأ وابساتيناوحظائراتتربيةاللدولتنللس يارة،ااربك ااولس غيلاتها

 ا.(022،اص.ا2008لتكريمابودريوة،ا

ابل افقط، اللحد اهذل ايغوقفايند ال التشكلامنالاجس غحولذ علىايمغداللخلافااهذل

لىاالتعناصراللمشتركة ال  التعاعرلت، الل خر اللذياأ سطح اكذلكايعغبراهذل امشتركة،هو امنفعة

خزلناتاوضعالخدماتامثل:ابعضاأ نولعالتابحكمالتقانوناأ وابحكماللماعرسةااحيثايخصصاعادة

لتيوماومعاهذلانرىاأ نالتبعضاا،أ جهزةالتس غلايتاوغر هاالتسخانالتشمسياوأ والمياه،اعلويةالا

،ا2008أ نورامنر ابلقر،ا)لتطابقالل خر ،اافيالتقاطنينيحاولالاجستيلاءاعلىالتسطحاوخاصةا

ياهالمـدلدالحيزهمالتسكني،ا(.760ص.ا لل مرااتعدىبلااوللذينايحاوتونالحـكارهالهم،امعغبرينال 

لىا ضافيةافياأ علىالتعاعرةتابعضالتسكانااذلك،امناخلالاسع أ كثرامنال  ،اتخصصابناءاغرفةال 

 ا.ل غرلضاتخزينابعضالتعغاداللمنزليالتزلئد

اللحالةالترلبعة (2 اللمشتركة: تظهرامناخلالاتعطلاو :لاجهاعلالتشديداتصيانةالل تزلء

وتحطماا،لل رضوسقوطالتكولبلالتكهربائيةاعلىا،ال لىاجانباةكليااأ وافسادهالتعدالتعاعراامص

فيالل روقةاودلخلادى اشروطالتنظافةال اناهيكاينالنغفاءا،اأ بولبالتعاعرلتاوصناديقالتبريد
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كاعايطالالل هاعلاأ يضا،اتفاصيلاويناصراأ كثراأ هميةامناسابقتها،اا.مدلخلالتعاعرلتلتسلالماوا

ا اوكذل اللتمديدلتالتصحية، التصالحاللشرباوأ نابيبالتيازعلىاغرلر اولتتياتؤثراقنولتاللماء ..

 للسكان.اعلىاللمعاشالتيوميتدليياتهااللمخغلفةا

احيثايقفاللجميعا اأ ياتحركامناطرفالتسكان، ايقابلها ال حالتالتترديالتسابقة،

التولقعادوناأ ياردةافعل اصيانةعمليةااتكاتيفأ يباءاواافياللمشاركةارلفضينا،مـفرجااعلىاهذل

االلمشتركة،اللمساحات اتقعابعيدةاينامساكنهمابحجةاعدماتسببهمافيها باتنس بةاللبعض،اأ واأ نها

باتنس بةاللبعضالل خر،اومااشابهاذلكامنامصوغات،الل مراللذيايجعلهااتغحولافياكلامرةا

ل لىامحلاللغنازعابيناساكنةاللمحلاللجماي التولحد،اسولءاترلءالتغأ خرافيالصلاحها،اأ واللتسببا

لخ.  فيها..ال 

لل نارةا)يناصرالتغأ ثيثاللحضريااللحفاظاعلىعدماا:فضاءاللخارجي:التللخامسةللحالةا (7

اوتوحاتاا،لتعمومية اللمرور اولشارلت الاجنغظار اومظلات اكرلسي امن التغجميلية ولل ضافات

اولتتياتعدلل علاناتاوسلاتارميالتنفايات اللخارجياتخ الاتمناأ همامشكلاا..( حياءاتفضاء

ا لىلتسكنية،اوهواماايترتباينهاتحولالل ملاكاللمشتركةاخارتيا اسلبيةاغر امحميةافضاءلت ل 

اوا امناناحية، الل نسانيغر امهيئة ا 2008برلقدياسليم،)اتلاس غخدلم ا272،اص. مناناحيةا(

قاطنيااعلىاسلوكياتالتسكانسلجاتأ ثر انفسياولتتماي االل مراللذيايكونالهاوهوا،أ خرى

اتلكالل حياء.

لىانتيجغيناوأ خرىاكثر ةاغر هاالايتسعاللمقاماللغعرضاتهااجميعا،اتالتسابقةاظاهرللم فضال 

الل ولىاوتتمثلا التبعض، اللمعيش يةافياحتميغينامقترنغيناببعضهاع التبيئة افياتودة اللمس تمر لتغدهور

تعددامصادرالتغنازعالاجتتماي ابيناساكنةاللمبنىاللجماي ااولتثانية،ا.تسكاناهذهالل حياءاللجمايية

امنها اكبر  اتزء ايغعلق اولتتي التولحد، اللمجال ابيناشركاء اللخلافات اتغفجر احيث كيفيةاباالتولحد،

زلئها..اللمشتركةاللمناطقالس غخدلم لتعلاقاتالتوديةااتغفسح،اولل حقيةافيالس غيلاتها،اوللمسؤوتيةال 

اتيداشكلبااللحديثةالتفرديةاتغلاءمالاحيث،ابينهماعلاقاتامـوترةاأ واحتىاعدلئيةس يادةاللمجالاتا

لتسكني،اوهواماايكونالهاتأ ثر اسلجاعلىاقابليةالتغعاوناولتغعايشاللمشتركالتنظامااطبيعةاهذلامع

ابينهمامس غقبلا.

افـئتاتؤكدهلتولقعااهذل انغائجااما فياالتقيامابهااتمرلساتالتسوس يوتوتيةالتتياعديداللدتنا

الل طار،اولتتيا اللحصولاعليهاهذل ااتس نىاتنا اللميدلنيةاولاجطلاعاعلىانغائجها، علىاغرلراللدرلسة
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تمثلاتاعلاقاتاللجر ةادلخلالتبناءلتاا:حولافايزةاطارقاتولتيا&التغونسيلتتياقامابهااكلامن:ا

منايينةاللدرلسةاقداكشفولايناا%62للمعاعريةالتعموديةابمدينةابريانابيردلية،اولتتياأ ظهرتاأ نا

(،ا%36.17بجر لنهم،اوذلكابفعلا"عدمالاجحترلماللمغبادل"احسبا)تربطهماوتوداعلاقاتاسيئةا

لىالتغفاوتالاجتتماي التقائمابينهم%11.63فياحيناأ رتعا) اطارقاتولتيا&التغونسي)ا(التسببال 

اا.(722،ا،اص.افايزة

تيها مسكنابمدينةاا322بح اايسلياسعددرلسةاهذهالتنتيجة،اتغولفقاأ يضاامعامااخلصتال 

اولتتياكشفاللمس يلة  ا%63.12)اخلاتها، التساكنة( اللجر لناامن ابين التقائمة التعلاقة اطبيعة أ ن

أ ياأ حدامناارىوهيانس بةاضعيفة،افياحينالمايارأ ولاأ نهاامـوسطةا(%10.68)،افيامقابلاضعيفة

اتيدةالتسكان ايسلياسعد)اأ نها ا0212، اص. اللدللةا.(28، ضعفااعلىاوهيامعطياتاباتية

امس غوىالتغولفقاللجولريالتسائدافياللمحيطاتالتسكنيةاللجمايية.

 اتمة:اللخ 

ااةساتفلتغفاصيلا اتلاقترلبامناموضوعاالتتيللذكر اأ وتية ناشكلتامحاولة اول  اتها، تعرضنا

لاأ ا نهااأ ظهرتاتناابماالايدعامجالاللشكاللملكيةاللمشتركةاولتغعاط امعاللجولنباللمخغلفةاللموضوع،ال 

لىا ال  امرده اللجمايية، الل حياء ادلخل التعلاقاتاللجولرية افي اللحاصل التغصدع امن اجانباكبر  بأ ن

لاجس غيلالاللمشتركاللمرلفقاولتهيأكلاللمخغلفةااترلء،ادلخلهاالتغعارضالتقائمابينامصالحالتساكنة

اأ دى امرل اودون ابشكلايشولئياأ حيان، افيها اودونالس غعدلداللموتودة اأ خرى، اأ حيانا اتخ خر عاة

للمساهمةافياتحملالل يباءاولتغكاتيفاللماتيةاللمنجرةايناهذلالاجس غيلال،اماايجعلاهذهاللملكياتا

لىامثاراللنزلعاغر اللمنتهى .اتغحولامنافضاءاللغقارب اولتغفاعلالاجتتماي ابيناساكنغهاومس غعمليهال 
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 :اقائمةاللمرلتع
اسليم .1 ا"برلقدي اللجماييةاهميةأ ا: التسكنات افي اللمشتركة اللمساحات الل منااتس ير  اتحقيق في

،التتس ير التعقاريامناأ جلالل طاراللمعيشيورقةابحثيةامقدمةافياأ شيالاللملغقىاللدولياحول:اا،ا"ولتسلامة

 .0226تولناا11-12وزلرةالتسكناولتعمرلن،اللجزلئر،ا

امنر  .0 اأ نور ا"بلقر ا: ابتس ير  اللمشتركة اللملكية اللجر لنين ابين ا"لتنزلعات افيا، امقدمة ابحثية ورقة

-12،اوزلرةالتسكناولتعمرلن،اللجزلئر،التتس ير التعقاريامناأ جلالل طاراللمعيشيأ شيالاللملغقىاللدولياحول:ا

 .0226تولناا11

التعمودية"ا:لتغونسيافايزة&اطارقااتولتي .7 بالمدنااتمثلاتاعلاقاتاللجر ةادلخلالتبناءلتاللمعاعرية

اوللحدلثة التغقليد ابين التصحرلوية اميدلنية: ابريانادرلسة اغردليةا-بمدينة الل نسانيةا"، التعلوم التباحثافي مجلة 

 .0217،اجامعةاورقلة ،ا00،التعددا23،اللمجلداولاجتتمايية

التكريم .2 ايبد ا"بودريوه اللمشتركة: اللملكية اتس ير  افي اأ ملاكها اين اللدولة اتنازل ا"أ ثر ابحثيةا، ورقة

ا التسكناولتعمرلن،التتس ير التعقاريامناأ جلالل طاراللمعيشيمقدمةافياأ شيالاللملغقىاللدولياحول: ،اوزلرة

 .0226تولناا11-12للجزلئر،ا

درلسةامقارنةابينالتفقهالاجسلاميا:اتمليكالتشققاولتطبقات:ا"تيلىابعغاش&احمدلدوامحمدالل مينا .7

 .0216،ا27،التعددا07،اللمجلدارمجلة اللمعيا:افيا،"ولتقانوناللجزلئري

"اأ ثرالتبناءاللمعاعريالتعمودياعلىاولقعاللحياةالاجتتماييةاتخ سرةاولتطفل:اقرلءةااسهىى،احمزلوي .8

 .3021،اجامعةاباتنة،ا27،التعددالتعاعرةاوبيئةالتطفلمجلة ا:افيسوس يوتوتية"،ا
طارا"ا:تاعلدحدوحا .3 ".اللملكيةاللمشتركةابالجزلئرتس ير اللمساحاتاللخارتيةاللسكناللجماي افيال 

اامقدمةابحثيةاورقة افي التثاتثاحولأ شيال اللدولي اللملغقى اللمدينة: اتس ير  اجامعة اللمس يلة ، ديسمبراا6-2،

0212. 

دلرةاللملكيةالتعقاريةاللمشتركةاوحاعيتهاافيالتتشريعاللجزلئرياياعر،ادرولزي .6 مذكرةاماتس غر اا،أ تياتال 

 .0222فيالتقانونالتعقاري،اجامعةاباتنة،ا

اللمعاعريالتعمودياكخياراللسكنالاجتتماي اولنعكاساتهاعلىالس تهلاكالتعقارا:اياعدامعنصر .2 لتبناء

،امذكرةاماتس غر افيالتهندسةاللمعاعرية،اجامعةاقس نطينةا-"عليامنجلي"حالةاللمدينةاللجديدةا:اوتس ير اللمدينة

 .0211/0210:اللجامعيةباتنة،التس نةا

ايسلياسعد .12 اللحاضر: اللماضياومطرقة ابيناس ندلن اللجر لن اعلاقة ا: ابح  اميدلنية ا322درلسة

 .ا0212سبتمبراجامعةالل غولط،اا،26،التعددامجلة التعلومالاجتتماييةفي:اامسكنابالمس يلة ،



 لتسكناللجماي اونزلعاتاللملكيةاللمشتركة:اللحالةاللجزلئريةاأ نموذجا
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