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 لمَخص:

الماتثمرلبخط صلالاةتثمارلفيلالٔملاكلاً كفِل،لأٔخذلالمشرعلالجزائريلبأةَٔ بلمرافللل

منلالمَثقلالخوصلبنم ذجلدفترلاًشروطلالّّيليحددلاًوي دلواًشروطلالمعولللل08وذلكلفيلالمودةل

اًـومللالم جهلللٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًللؾنلظرًقلتلديملاًـروض،للؿلىلاة تللاللاًـلوراتلاً كفِل

لاًلوه هَل،لموليجـيلُذالالمطعَحلفيلحوخللإلىلاًوثثلفَِ.لوًىنلدونلأٔنلًوينلمجوًِولوللحدودُو

ل اً كفِل،لالماتثمر.لالمرافلل،لالاةتثمار،لمرافلللالماتثمر،لالٔملاك :لاًكللٌتلالمفتوحِ
Abstract: 

The Algeria legislator took the method of accompaniment in matter 

of investment in the article 18 of the annex concerning the model of 

conditions books which determines clauses and conditions that apply to 

exploit the real estate wakfs public destined for the realization of the 

project investment by making offers, but the legislator does not show his 

limits and his field, which makes this term should be searched. 

Key words: accompanying, investment, accompanying of the investor, 

wakfs property, investor. 
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لملدّمل:ل

ولكانلالمرة ملاًتيفِذيلرقمل ل08هؼملالمشرعلالجزائريلهؼوملاً كفلفيلؿدّةلك اهينلأخٓرُ

203ل–
ل1) )

يحددلشروطلوهَفِوتلاة تللاللاًـلوراتلاً كفِللالم جهلللٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًل،ل

اًـومللالموًِللالم جهلللٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًللاً اكـللواًتّيلتسريلؿلىلالٔملاكلاً كفِللاًـلورًلل

فيلكعوؿوتلمـمرةلأٔولكوبلة الٌَتـمير،لنلٌلُ لمحددلفيلأٔدواتلاٍتهَئللواًتـميرلالميط صلؿَيهلٌلفيل

لاًلوه نلؿلىلالٔملاكلاً كفِللاًـوملل لبذلكلتعوَقلُذا اًتشرًؽلواًتيؼيملالمـم للبهلٌ،لما تثٌَو

77ل–04ًتّيلأٔخضـِولالمشرعللٔحكاملالمرة ملاًتيفِذيلرقملذاتلاًعوبؽلاًفلاحي،لوا
(2)
الّّيلل

ليحددلشروطلوهَفِوتلإيجورلالٔراضيلاً كفِللالمخططللٌَفلاحل.

بمَثلينلمنلبُنهلٌلالمَثقلل203ل–ل08وكدلأٔرفقلالمشرعلالجزائريلالمرة ملاًتيفِذيلرقمل

لاًـلوراتل لاًوي دلواًشروطلالمعولللؿلىلاة تللالل الخوصلبأنٔم ذجلدفترلاًشروطلالّّيليحدد

اً كفِللاًـومللالم جهلللٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًللؾنلظرًقلتلديملاًـروض،لوبتفثصلم ادٍلتوينل

شرعلالجزائريلكدلاة تخدملمطعَحلخدًدلوُ لمطعَحلمرافلللالماتثمر،لوذلكلفيلالمودةللأٔنّلالمل

تضمنلاًاَعللالمكلفللبالٔوكوف،لفيلإظورلمرافلللالماتثمر،لمولمٌَلواًتّيلتيصلؿلىلأٔهَّل:"لل08

ل لل-ًأتٔي: لاًـلد، لإمضوء لبـد لاً كفي لٌَـلور لاًف ري لالٕحراءاتلل–اًتاَيم لفي لاًـ ن لًد تلديم

للذاتلاًطلة البميحلاًتراخِصلالمعَ بلللٕنجوزللالمشروع،لباًتدخيلولىلالٕداراتلاًـم مِللالٕدارً

ل".لالمـيَل

والّّيليجبلالٕشورةلإًََلأٔنّلُذٍلالمودةلتـتبرلالمودةلاً حِدةلاًتّيلاة تـميلفيهولالمشرعل

تاِرللالجزائريلمطعَحلمرافلللالماتثمرلوذلكلفيلمـرضلاًكلاملؾنلاًضلٌناتلاًلوه هَللاًتّي

للماتثمرلاًـلوراتلاً كفِللالم جهلل اًاَعللالمكلفللبالٔوكوف،لوالممثلة الفيلوزارةلالٔوكوفلبضلٌنهو

لًلاةتثمارلفيلمفِ ملاًلوه نلاًاوبقلالّهر.ل

ذالالمطعَحلوإنلكانلمـروفولفيلؿدةلمجولت،لوكدلتملاًوثثلفَِلبط رةلما تللة ال وُ

لالملوولتل لٌَمرافلل لباًًا ول لاًشأنٔ لؿَََ َلمثَلٌ
(3)

لمجولل لفي لٌَمرافلل لباًًا ول لتمومو لفوًـىس ،

الاةتثمارلة اءلتـَقلباةتثمارلالٔملاكلاً كفِللأٔولالاةتثمارلاًـوم،لحِثلاهـدمتلاًوث ثلفيهول

لاًيلصلُ لاولافؽلبيوللختَورل لالٔةَ ب،لفكانلُذا وحتىلالمشرعللملًذهرلب ض حلحدودلُذا

لتتمثيلالحدودلاًلوه هَلللٔةَ بلمرافلللالماتثمر؟.لُذالالم ض علوذلكلبعرحلالاشكاللالتٓي:لفيمال

لواؾتمدنالفيلدراةتٌولالميوهجلالتَٓل:ل
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لوضفل لاوّلراةل لوذلكلفيلبـظلم اظنلاًوثثلأٍٔنلتا تَزم لالمنهجلاً ضفي: الٔول:

لًشيءلمـينلنلٌلُ لالحوللباًًا ولللمفِ ملأٔةَ بلمرافلللالماتثمر.

لفي لاؾتمدنا لحِث لاًتحََلً: لالمنهج لاًتّيللاًثوني: لاًلوه هَل لالم اد لتحََي لؿلى دراةتٌو

للم ض عل لاًاوبلل لاًلوه هَل لاًفلَِل لاولراةوت لاهـدام لمؽ لخط ضو لبحثيو، لم ض ع لإلى تعركت

لأٔةَ بلمرافلللالماتثمر،لفكاهتلتلكلاًيط صلاًلوه هَللالمرحؽلالّّيلاؾتمدنالؿَََلفيلإثراءلبحثيو.

لالمال لمرافلل لفمطعَح لالملورن: لالمنهج لهؼوملثاًثو: لفي لخدًدا لمطعَحو لكان لوإن تثمر

الٔوكوفلوللت خدلأٔبحوثلؾيَلإلّلأٔهَّلًـتبرلمطعَحولمـروفولفيلؿدةلمجولت،لوكدلتملاًوثثل

وُ لمولحـَيولوالكلأٔةَ بل،لفَِلبط رةلما تللة المثَلٌلؿَََلاًشأنٔلباًًا وللٌَمرافلللالملوولتَل

لالماتثم لومرافلل لالملوولتَل لالمرافلل لبين لؿولجتلالملورهل لاًتي لاًوث ث لفي لورد لبمو لبالة تـوهل ر

أٔةَ بلالمرافلللالملوولتَل،لومولوردلفيلاًيط صلاًلوه هَللاًتّيلتيووًتلأٔةَ بلمرافلللالماتثمرل

لفيلالٔملاكلاً كفِل،لما تهدفينلبذلكلتلافيلاًيلصلالمت اخدلفيلبحثيو.ل

لٕاخوبللؿلىلالٕشكاًَللكاميولم ض علاوّلراةللإلىلمبثثين:ل لوً

لالموثثلالٔول:لالٕظورلالمفوُيميللٔةَ بلمرافلللالماتثمر

للالماتثمرلبلوه نلالاةتثمارلومجوًِولالموثثلاًثوني:لؿلاكللأٔةَ بلمرافلل

لالموثثلالٔول

 الٕظورلالمفوُيميللٔةَ بلمرافلللالماتثمر

اُتمتلاًتشرًـوتلبمجوللالٕةتثمارلفأحٔوظتلبَلمنلؿدةلح اهبلوكدلتملتيؼيملذلكلفيل

هط صلتشرًـَللومنلمؼوُرلاُتماملاًتشرًـوتلبالةتثمارلوالماتثمرلنجدلتىرٌاِوللٔةَ بلؿدةل

لالماتثمر لل،مرافلل ذا لملوُ لتـرًفللٌوٌا تدؾي لمن لبَ لالمتـَلل لالٔةوة َل لالمفوُيم لِواًوثثلؾن

ل)معَبلأٔول(،لوأٔةوةِولاًلوه نيل)معَبلثاني(.ل

للالمعَبلالٔول:لتـرًفلمرافلللالماتثمر

ل لوتـرًفلمرافلللهتعرقلفيلُذا لأٔول(، لفرع لًلل) لالاةتثمار المعَبلًتـرًفلمرافلل

 الماتثمرلاضعلاحول)فرعلثاني(.

لاًفرعلالؤل:لتـرًفلالمرافلللًلل

لإلىلكللًفغل لمرافلللالماتثمرلتحميلًفؼينلواًتـرًفلاٌَل يلٌا تدؾيلالٕشورة ؾوورة

لؿلىلحدىلُذالمولهبرزٍلفيلالتٓي:ل

ل
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لأؤل:لتـرًفلالمرافلللًللل

لاًـيف،لنلٌليحمي ،لومنهوللرفق:لاًرّفِقُْ:لضدُّ َُ تُ ْـ لأٔيلهفََ َُ فيلاٌَلللمـنىلالميفـللبل للأَرْفلَْتُ

الِمرْفقَُلوالمرَْفِقُلمنلالٔمرل،لوُ لمولارتفََلْتَلبَلواهتفـتلبَ،لويحميلمـنىلالدوؿللاًتّيلتأتٔيلفيل

لم لاًطدًق لومنهو لةفرك، لفي لترَُافِلُِم لفِلول لاًرّفِْلَلُ ل﴿مـنى لتـولى: لًل له لطداكو َ لاللَّه لًعُِؽِ وَمَنْ

َِدَاءِلوَاًطهل ًلِيَنلوَاًشُّ دِّ ِّيَنلوَاًطِّ مْلمِنَلاًيهوُِ لؿََيَْهِ ُ مَلاللَّه َـ ْ ٍنَلأَه ِ ئَِمَلمَؽَلالّه ةُ لَلفأَوًُ ًِحِيَنلوَحَاُنَلوَاًره و

لرَفِِلوً ئَِمَ ﴾أُوً
(4)

لفِلوللباتلفلانلمُرْتفَلِ لمـنىلالمتكٔ لأًٔضو لومنهو لؿلىلمرفقلًدٍ،ل، لأٔيلمتهىًئوً لوً

ويحميلمـنىلاًاِ لةلفِلوللموءٌلرَفقٌَلومرتؽٌلرَفقٌَلأٔيلةِيُلالمعَبِل
(5)
. 

فلَلُلفيلاٌَلللتـنيلأًٔضولاًطثول،لنلٌل ونجدلٌَمرافلللمـنىلًل يلأخٓرلوُ لاًطثوللفوًرُّ

لالجوَهِبِ،لفِلوللُ لرَفِِقٌل ُ فِِقُلأٔيلاٌَهيّنِ ،لنلٌليحميلمـنىلاة تـونلفِلوللتـنيلاٌََ هللفِلوللاًره َِ ب

ونلُ َـ تَ لولٌاُ ْ ،لوًًَُتْفََؽُ َِ لبِ لٍرُتفََقُ لمو ارتفََقَلبَلأٔيلاة تـونلبَ،لفولِمرفقَُ
(6)

لاًىريمل ،لووردلفيلاًلرأنٓ

لرلَك لهلتـولى:﴿ل لًكَُُْ لًًَشُْرْ لاًْىَِفِْ لَى
ّ
لا لفأَوُِوا َ لاللَّه له

ّ
لا وُدُونَ ْـ َ لً لوَمَو ًتُْمُ هُُْ لاؿتَََْ ذِ

ّ
لوَا َِ تِ لرَحَْْ لمِنْ ُّكُُْ ب

لمِنْلأَمْركُُِْلمِرفلَوً لًكَُُْ ْ ﴾وَيُُيَِّّ
(7)
ل.

لًكُل وخوءلفيلنتوبلتفايرلاًعبري"لوك له:"لويُيّلًكُلمنلأٔمركُلمرفلو"،لبمـنىلًُسّرِ

ـنيلبالمرفق:لمول لواًىربلخ فوًلمٌكُلؿلىلأٔهفاكُلودًيكُلمرفلوً،لوً منلأٔمركُلالّيلأٔهتملفَِلمنلاًلهمِّ

بَلمنلشْيءترفل نل
(8)
ل.

وخوءلفيلنتوبلتفايرلاًلرأنٓلاًـؼيم"لفَلٌلوكؽلؾزمهملؿلىلالُّوبلواًِربلمنلك مهم،ل

"لواختورلاللهلتـولىللهملذلك،لوأٔخبرلؾنهملبذلكلفيلك لهل"ل َ لاللَّه له
ّ
وُدُونَلا ْـ َ لوَمَولً ًتُْمُ هُُْ ذِلاؿتَََْ

ّ
وَا

لَىلأٔي:لوإذالفوركتم هُلوخوًفتم هُلبأدٔياىكُلفيلؾوودتهملك
ّ
يرلالله،لففورك هُلأًٔضًولبأبٔداىكُ،ل"لفأَوُِوالا

لمِنْل لًكَُُْ ْ "لأٔيلًباطلؿََكُلرحْللٌاتركُلبهولمنلك مكُل"لوَيُُيَِّّ َِ تِ لمِنْلرَحَْْ ُّكُُْ لرَب لًكَُُْ اًىَِْْفِلًًَشُْرْ

أَمْركُُِْل"لأٔيلالّيلأٔهتملفَِ،ل"لمِرفلَوًل"،لأٔيلأٔمرًالترتفل نلبَ"
(9)
. 

عركٌولإًََلأٔنّلالمرافلللفيلاٌَلللتيع يلتحتلؾووراتلمختَفللإلّلأٔنّهولًتبنلمنلخلاللمولت

لاًطثول،لالاة تـوهل،لالدوؿل،لالمتكٔ،لاٌََ هل،ل فيلاٍنهوًللتيدرجلضمنلمـونيلمتلوربللفٌجدلمنهو:

ولمنلالًٔفوظلاًتّيلتيدرجلضمنلمفِ ملالمرافلللًلل.  وكيُر

لثاهَو:لتـرًفلالماتثمرلًلل

لوللماتثمرللٔم اله:لًلطدلالماتثمرلُ لاسم،ل وُ لاسملفوؿي،لوُ لمنلفـيلاةتثمر،لوً

بذلكلمنلًـميلؿلىلاةتثمارلأٔم الهلفيلمشروعلاكتطوديلًَثلقلمزًدالمنلاولخي
(10)

ل.

ل
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 ثاًثو:لتـرًفلمرافلللالماتثمرلاضعلاحو

 هتعرقلًتـرًفلمرافلللالماتثمرلفيلاًفلَلواًلوه نلفيلالتٓي:

 لِوتـرًفلمرافلللالماتثمرلفل-ل0ل

حابلمولتملالاظلاعلؿَََلمنلالمراحؽلاًـَمَللاًلوه هَللفيلمجوللاً كفلوالاةتثمارللمل

ذالُ لمولدفـيولٌَوثثلفيلُذال نحؼىلؿلىلمؤًفلواحدلكدلتعرقللم ض علمرافلللالماتثمرل،لوُ

فيلاٌَلللبهدفلالاةتٌجودلبَلفيلمحوولةلتلديملتـرًفلفلِييلله،لومنلبينلاًتـورًفلالمطعَحل

ليمىنلاة يودُوللمرافلللالماتثمرلهذهرلمنهو:اًتّيل

"لمرافلللالماتثمرلؾوورةلؾنلظرًلللكوه هَللًتملمنلخلاًِولمطوحبللالماتثمرلمٌذلبداًلل

لظَبلالاةتثمارلإلىلكوًللنهوًتَ".

لُ لالاة تـوهللبالجِللالمكلفلل لاًِدفلمنهو لكوه هَل لؾنلظرًلل "لمرافلللالماتثمرلؾوورة

لِل".لباةتثمارلالٔملاكلاً كفل

"لمرافلللالماتثمرلؾوورةلؾنلوة َلة الًتملالاتكاءلؿَيهولوالاة تـوهللبهولفيلكللمراحيل

لاةتثمارلالٔملاكلاً كفِللاًـلورًللمنلأٔخيلضلٌنلاًِدفلمنهو".

لتـرًفلمرافلللالماتثمرلكوه نال-2ل

لالمطعَحل لًِذا ليجـي للم لأٔهَّ لنلٌ لالماتثمر، لمرافلل لًـرفلمطعَح لالجزائريللم المشرع

لؾرضَلؾي ا لبطدد لالمطعَحلوُ  لإلىلُذا لأٔشور لوإهلٌّ لمنلالم اد، لًتضمنللٍ ؿل نلخوصلبَ

لٌَماتثمرلواًتّيل لالمطَحللالمختطللوهيلوزارةلاًشؤونلاولًًِللوالٔوكوفل و ٌَضلٌناتلاًتّيلت فرُ

لالماتثمر لمرافلل لإظور لتحت لربعِو لالمكلفلل، لاًاَعل لؿوتق لؿلى لالجزائري لالمشرع لأًٔلى حِث

إظورلمرافلللالماتثمر،لاًتاَيملاًف ريلٌَـلورلاً كفيلبـدلإمضوءلاًـلد،لإضوفللإلىللبالٔوكوفلفي

تلديملًدلاًـ نلفيلالٕحراءاتلالٕدارًللذاتلاًطلة البميحلاًتراخِصلالمعَ بلللٕنجوزللالمشروع،ل

لباًتدخيلولىلالٕداراتلاًـم مِللالمـيَل.

لمنلخلالل لهصلؿَيهو لالجزائريلمنلخلاللكللالاحراءاتلاًتّي لالمشرع لًـنيلأٔنّ مو

ُيوكلاًـدًدلمنهولًيع يلتحتلمرافلللالماتثمرلحِثلتيصلل203ل–ل08المرة ملاًتيفِذيلرقمل

منلالمَثقلالخوصلبأنٔم ذجلدفترلاًشروطلالّّيليحددلاًوي دلواًشروطلالمعولللؿلىلل08المودةل

لاًـلوراتلاً لاًـروضلاة تللال لؾنلظرًقلتلديم لاةتثمارًل لمشورًؽ للٕنجوز لالم جهل لاًـومل  كفِل

ل لًأتٔي: لمو لالماتثمر، لمرافلل لإظور لفي لبالٔوكوف، لالمكلفل لاًاَعل لتضمن لأٔهَّ:" اًتاَيملل-ؿلى
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تلديملًدلاًـ نلفيلالٕحراءاتلالٕدارًللذاتلاًطلة الل–اًف ريلٌَـلورلاً كفيلبـدلإمضوءلاًـلد.ل

لَ بلللٕنجوزلالمشروع،لباًتدخيلولىلالٕداراتلاًـم مِللالمـيَل".لبميحلاًتراخِصلالمع

لالمعَبلاًثوني:لالةٔوسلاًلوه نيللٔةَ بلمرافلللالماتثمرل

ًـتبرلمطعَحلمرافلللالماتثمرلفيلاًل اهينلالخوضللبالٔوكوفلمنلالمطعَحوتلالجدًدةل

ل لاًتيفِذيلرقم ل203ل–ل08الما تحدجللفيلػيلالمرة م لحِثلبتطفحلجمَؽ اًل اهينلالخوضلل،

لالمشرعلالجزائريللملً ػفللًتـَقلبالٔوكوفل07ل–ل90اًلوه نلرقملباً كفلابتداءلمنل يلأٔنّ

لونحنلة يحووللاًلوءلهؼرةلتفثطَللؿلىلتلكلاًل اهينلفيلالتٓي:ل مطعَحلمرافلللالماتثمر

للًتـَقلبالٔوكوفل07ل–ل90اًفرعلالؤل:لاًلوه نلرقمل

07ل–ل90بتفثصلاًلوه نلرقمل
(11)

،لًتبينلأٔنّلالمشرعلالجزائريلفيلػيلُذالاًلوه نللمل

ًتعرقلللبط رةلوللبأخٔرىللمطعَحلمرافلللالماتثمر،لحِثلتعرقلالمشرعلالجزائريلبخط صل

لاًلوه نلإلىلالٔحكاملاًـومللٌَ كفلمنلتـرًفلوأٔه اع،لوُ لمولهصلؿَََلالمشرعلبم حبل ُذا

لاًتوةـللإلىلالمودةلالٔولىلإلىلالمودةلاًاودةل،لنلٌلأٔشورلإلى لأٔركانلاً كفلوشروظَلمنلالمودة

المودةلاًاودةللؾشرة،لوأٔشورلإلىلاًتصرفلفيلاً كفلومبعلاتَلوذلكلفيلالمودةلاًاوبـللؾشرةل

الجِللالمكلفللبالٔوكوف،لوهيلناػرلاً كف،لوذلكلإلىلالمودةلاًثوهَللوجلاج ن،لوبـدُولأٔشورلإلىل

لمليلاًلوه نلبفطيلأٔخيرلبـي انلأٔحكاملفيلالمودتينلاًثوًثللوجلاج نلواًرابـللوجلا ج ن،لوأٔخيرا

لمختَفللوذلكلمنلالمودةلالخوماللوجلاج نلإلىلالمودةلالخماين.ل

لوذلكلمنلخلاللل لاً كفِل لالٔملاك لالجزائريلأٔةَ بلاةتثمار لتبنىلالمشرع لوإن يو وُ

ل لوتاتثمرل45المودة لتنمىلالٔملاكلاً كفِل لتيص:" لواًتّي لاًاوبقلالّهر للٕرادةللمنلالمرة م وفلو

اً اكف،لوظولوللملوضدلاًشرًـللالٕةلامِللفيلمجوللالٔوكوفلحابلهَفِوتلتحددلؾنلظرًقل

لاًتيؼيم"،لإلّلأٔهَّللملًتعرقلبط رةلأٔولبأخٔرىللٔةَ بلمرافلللالماتثمر.

ل380ل–ل98اًفرعلاًثوني:لفيلػيلالمرة ملاًتيفِذيلرقمل

الم افقلل0400ش اللؿوملل02خلفيلالمؤرل07ل–ل90حِثلأٔهَّلعملالبأحٔكاملاًلوه نلرقمل

لل27 لة يل لل0997أٔبرًي لالمودة لة يما 380–ل98ل
(12)

لاً كفِلل لالٔملاك لإدارة لشروط ليحدد ،

ولوحلٌٍتهولوهَفِوتلذلك. لوتا َيُر

لً ػفل لالمشرعلالجزائريللم لًتبينلأٔنّ لاًتيفِذيلاًاوبقلالّهر لالمرة م وبتفثصلم اد

مطعَحلالمرافلللؿومللوللمطعَحلمرافلللالماتثمرلخوضللمؽلاًـلملأٔنّلالمشرعلالجزائريلبم حبل

ُذالالٔمرللملً ػفلأًٔضولمطعَحلالاةتثمار،لحِثلخوءلُذالالمرة ملفيلؿدةلفط للاًفطيل
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لبـي ان لكان لالٔملاكللالٔول لوضـَل لتا ًل لبـي ان لوكان لاًثوني لاًفطي لتلاٍ لثم لؿومل، أٔحكام

و،لثملأٔتوؽلذلكلبفطيلثاًثلبـي انلإيجورلالٔملاكلاً كفِل،لوبـدُولتلاٍل اً كفِللوإدارتهولوتا َيُر

لوأٔخيرلكانلبـي انلأٔحكاملموًَل.بفطيلرابؽل

لالمل لالمرة ملأٔشورلإلىلؾوورة لالمشرعلالجزائريلبطددلُذا لهصلوشيرلأٔنّ توبـل،لوُ لمو

منلالمرة ملاًاوًفلالّهرل"لٍراكبلوهَيلالٔوكوفلؿلىلضـَدلملوظـتَلل00ؿَََلبم حبلالمودةل

لاً كفِلل لالٔملاك لهؼور لأٔؾلٌل توبؽ لوً لالملكلاً كفي لم كؽ لاولًًِل، لاًشؤون تحتلإشرافلناػر

راكبهولوفلوللٔحكاملالمودةل أٔبرًيلة يللل27فيلالمؤرّخلل004ل–ل90منلالمرة ملاًتيفِذيلرقملل25وٍ

لوالمذه رلأٔؿلاٍ".لل0990

ؾلٌلهوثثلنحنلؾيَلوُ لمرافلللالماتثمرلواًتّيلًلطدلبهوللإلّلأٔنّلُذٍلاًـوورةلماتبـدة

للؿلاكللالمرافلللاًتّيلتًشألٔبينلالمطَحللالمختطللباً كفلوبينلالماتثمر.

لالمتـَقلبالؤكوفل77ل–ل70اًفرعلاًثوًث:لفيلػيلاًلوه نلرقمل

77ل–ل70تمملاًلوه نلرقملحِثلؿدللول
(13)

المتـَقلبالٔوكوف،لل07ل–ل90اًلوه نلرقملل

لاًلوه نلبـظلل77ل–ل70وُ لمولهطتلؿَََلالمودةلالٔولىلمنلاًلوه نلرقمل لُذا تممّ "لًـدّللوٍ

ل0990أٔبرًيلة يللل27الم افقلل0400ش اللؿوملل02المؤرّخلفيلل07ل–ل90أٔحكاملاًلوه نلرقمل

لذه لد لوً لبالٔوكوف"، لحِثلوالمتـَق لاةتئجور لٌا تـمي لكان لأٔن لبـد لاةتثمار لكلمل لالمشرع ر

ل–ل90خوءتلالمودةلاًثوهَللمنلاًلوه نلاًاوًفلالّهرلبالتٓي:"لتتممّلالمودةلالٔولىلمنلاًلوه نلرقمل

ولنلٌلًأتٔي:ل0400ش اللؿوملل02المؤرخلفيلل07 لوالمذه رلأٔؿلاٍ،لفيلأخٓرُ

ولوتنمَتهو"....واًشروطلواًىِفِوتلالمتـَلللباة تللاًِولواةتثما لرُ

المتـَقلبالٔوكوفلتيص:ل"ليحددلل07ل–ل90فيلحينلكاهتلالمودةلالٔولىلمنلاًلوه نلرقمل

ولوحفؼِولوحلٌٍتهو".لًتطوحلضَوقتهول ُذالاًلوه نلاًل اؿدلاًـومللًتيؼيملالٔملاكلاً كفِللوتا َيُر

يؼيملالٔملاكلاً كفِللهي:"ليحددلُذالاًلوه نلاًل اؿدلاًـومللًتلل77ل–ل70اًكاملة الفيلاًلوه نلرقمل

ولوتنمَتهو". ولوحفؼِولوحلٌٍتهولواًشروطلواًىِفِوتلالمتـَلللباة تللاًِولواةتثمارُ لوتا َيُر

لالٔملاكلاً كفِللهذهرل لاًعرقلاًتّيليمىنلأٔنلتاتثمرلبهو وتعرقلإلىلم ادلأٔخرىلمبَيو

ل6مىررلل26،لوالمودةل5مىررلل26ولل2مىررلل26،ل0مىررلل26منهولؿلىلةبِيلالمثوللالم ادل

ولمنلالم اد،لإلّلأٔنّلالملاحغلأٔنّلالمشرعلالجزائريلوإنلتعرقلإلىلم ض علاةتثمارلالٔملاكل وكيُر

لاً كفِللوظرقلذلكلبم حبلُذالاًلوه نلإلّلأٔهَّللملًذهرلمنلخلاًِولمطعَحلمرافلللالماتثمر.

ل
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لالمتـَقلبالٔوكوفل07ل–ل72اًفرعلاًرابؽ:لفيلػيلاًلوه نلرقمل

07ل–ل72خوءلاًلوه نلرقمل
(14)

ًتـَقلبالٔوكوفلل07ل–ل90،لًتـدًيلوتميملاًلوه نلرقمل

تممّلُذالاًلوه نلبلظلأٔحكامل المـدللالمتمملحِثلخوءتلالمودةلالٔولىلمٌَلؿلىلمولًلً:ل"لًـدّللوٍ

المـدّللل،0990أٔبرًيلة يللل27الم افقلل0400ش اللؿوملل02المؤرخلفيلل07ل–ل90اًلوه نلرقمل

لوالمتممّ،لوالمذه رلأٔؿلاٍ،لوتحرّرلنلٌلًلً:

ول المودةلالٔولى:"ليحددلُذالاًلوه نلاًل اؿدلاًـومللًتيؼيملالٔملاكلاً كفِللاًـومللوتا َيُر

لواًشروطل لوحلٌٍتهو و لواةتثمارُ لباة تللاًِو لالمتـَلل لواًىفِوت لواًشروط لوحلٌٍتهو وحفؼِو

لُولوتنمَتهو.واًىفِوتلالمتـَلللباة تللاًِولواةتثمارل

ليخضؽلاً كفلالخوصلًلٔحكاملاًتشرًـَللواًتيؼيمَللالمـم للبهو".

لالمشرعل لأٔنّ لإلّ لاًاودةل لبم حبلالمودة لأٔخرىلحِثلؾرّفلاً كفلاًـوم لبم اد وأٔتوـَ

لالجزائريلفيلخيلُذٍلالم ادللملًتعرقللمطعَحلمفوركللالماتثمر.

لل77ل–ل04اًفرعلالخومس:لفيلػيلالمرة ملاًتيفِذيلرقمل

ذالالمرة ملاًتيفِذيلخوءلتعوَلوللٔحكاملالمودةل ل07ل–ل90مىررلمنلاًلوه نلرقملل26وُ

ؿلىلأٔهَّ:"لتعوَلوللٔحكاملالمودةلل77ل–ل04منلالمرة ملاًتيفِذيلرقملحِثلتيصلالمودةلالٔولىل

أٔبرًيلل27الم افقلل0400ش اللؿوملل02المؤرخلفيلل07ل–ل90منلاًلوه نلرقملل9مىررلل26

ل لالم0990ة يل لإلىلتحدًدلشروطلوهَفِوتل، لالمرة م ليُدفلُذا لأٔؿلاٍ، لوالمذه ر ـدللوالمتمم

لإيجورلالٔراضيلاً كفِللالمخططللٌَفلاحل".

ؿلىلأٔهَّ:"لمؽلمراؿوةلأٔحكاملل77ل–ل70منلاًلوه نلرقملل9مىررلل26حِثلتيصلالمودةل

أٔبرًيلة يللل27الم افقلل0400ش اللؿوملل02المؤرّخلفيلل07ل–ل90منلاًلوه نلرقملل04المودّةل

لوالمذه رلأٔؿلاٍ،لٌَاَّعللالمكلفّللبالٔوكوفلحقلإيجورلالٔراضيلاً كفِلّلالمخطّطللٌَفلاحل".ل0990

ل لالمودة لل04وتيص لرقم لاًلوه ن لاًتيلل07ل–ل90من لاً اكف لاشتراظوت لأٔهَّ:" ؿلى

ادلجمَؽلالم للٌشترظِولفيلوكفَلهيلاًتّيلتيؼملاً كفلموللملٍردلفيلاًشرًـللنهييلؾنهو"،لوبتفثص

الخوضللبالمرة ملاًاوبقلالّهرلًتبينلأًٔضولأٔنّلالمشرعلالجزائريللملً ػفلؾوورةلمرافلللالماتثمر،ل

لفيلالٔملاكل لوالّّيلحصرٍ لتعوَلَ، لمجول لإلىلذهر لالمرة م حِثلتعرقلالمشرعلبم حبلُذا

ولمنلالٔم ر ولؾنلظرًقلالايجورلوكيُر ل.اً كفِللاًـومللالمخططللٌَفلاحل،لوبينلظرًقلاةتثمارُ

ل

ل



لللللللللللـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 203–ل08قملرأةَٔ بلمرافلللالماتثمرلفيلػيلالمرة ملاًتيفِذيل
 

ل92 ضفحللللللللللللللللل2723مويل،ل077-84،لصلص:ل70،لاًـددل77لالمجلد
 

للل203ل–ل08اًفرعلاًاودس:لفيلػيلالمرة ملاًتيفِذيلرقمل

ل لالمشرعلالجزائريلكدلتعرقلإلىلل203ل–ل08بتفثصلالمرة ملاًتيفِذيلرقم توينلأٔنّ

منلالمَثقلالخوصلباٍنم ذجلدفترلاًشروطلل08"لوذلكلفيلالمودةلذهرلمطعَحل"لمرافلللالماتثمر

لاة تللا لؿلى لالمعولل لواًشروط لاًوي د ليحدد للٕنجوزلالّي لالم جهل لاًـومل لاً كفِل لاًـلورات ل

مشورًؽلاةتثمارًللؾنلظرًقلتلديملاًـروض،لحِثلتيصلالمودةلاًاوًفللالّهرلؿلىلأٔهَّ:"لتضمنل

 اًاَعللالمكلفللبالٔوكوف،لفيلإظورلمرافلللالماتثمر،لمولًأتٔي:ل

 اًتاَيملاًف ريلٌَـلورلاً كفيلبـدلإمضوءلاًـلد.لل-

حراءاتلالٕدارًللذاتلاًطلة البميحلاًتراخِصلالمعَ بلللٕنجوزلتلديملًدلاًـ نلفيلاللٕل–

 المشروع،لباًتدخيلولىلالٕداراتلاًـم مِللالمـيَل".ل

لفيلإظورل لتلكلالمرافلل لتلدم لمؤظرة لٍى نلمنلظرفلجهل لالماتثمر وأٔةَ بلمرافلل

اًاَعللمنلالٔنم ذجلاًاوًفلالّهر"لتضمنلل08مهني،لوُ لمولهصلؿَََلالمشرعلفيلهصلالمودةل

لالمكلفللبالٔوكوفلفيلإظورلمرافلللالماتثمرلمولًأتٔي...".

لالم ض علهيلوزٍرل وباًـ دةلإلىلهصلالمودةلنجدلأٔنلاًاَعللالمكلفللبالٔوكوفلفيلُذا

منلالمرة ملاًتيفِذيلل00اولًًِللوالٔوكوف،لوُ لمولٌاتشفلمنلخلاللهصلالمودةلاًشؤونل

ًاَعللالمكلفللبالٔوكوف،لممثلة الفيلوزٍرلاًشؤونلاًاوبقلالّهرلاًتّيلتيص:"لتختصلال203-ل08

لالم جهلل لاًـلوراتلاً كفِل لالٕحراءاتلذاتلاًطلة الباة تللال لمبوشرة لبـمََل لوالٔوكوف، اولًًِل

للٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًل".

لالمشرعل لظرف لمن لالما تخدمل لالحدًثل لالٔةوًَب ل لأٔهُ لمن لالماتثمر لمرافلل وتـتبر

ملاكلاً كفِللة اءلمنلاًيوحِللالمـي ًللحِثلًت فرلولىلالماتثمرلالجزائريلفيلدعملماتثمريلاللٔ

الٔمونلواًِدوءلواًعمأهٌُٔللمؽلؿَمَلأٔهَّلكللٌلكانلُيوكلاشكاللًـَقلالاةتثمارلًَجأٔلإلىلالمطَحلل

لاةتثمارل لفي لالمووشرة لفي لالماتثمرٍن لتشجَؽ لومٌَ لالمشكل، لفيلحي لمرافلتَ لأٔخي لمن المختطل

ُولوتميُتهولوفلولٌَِدفلالمرح لمنهو،لفولمرافلللالمـي ًلليحتوجلإٍيهولالماتثمرلالٔملاكلاً كفِللوتع ٍرل

مٌذلالمرحلة الالٔولىلفِييلتمىٌَلمنلاًتلَبلؿلىلاًـلبوتلاًتّيلت اجهَلؾيدلؾزمَلؿلىلاولخ للفيل

 ؾلدلاةتثمارلالٔملاكلاً كفِل.

لباًًا ل لباًيفؽ لتـ د لأًٔضو لالماتثمر لأٔةَ بلمرافلل لفوٕنّ لٌَمطَحللوفيلهفسلاًا َوق ول

لومحيل لبالماتثمر لالمتـَلل لبكللالماوئي لودراًل لؿلىلؿلم لحِثلتى ن لالاةتثمار لبت كِؽ الخوضل

لباًشرًـلل لتـَق لمو لة اء لوملطدٍ لمضم هَ لاحترام ليجب لوكفي لملك لًـتبر لالّي الاةتثمار
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ل93 ضفحللللللللللللللللل2723مويل،ل077-84،لصلص:ل70،لاًـددل77لالمجلد
 

للالاةلامِللأٔولمولتـَقلبلطدلورقوللاً اكفلومٌذلتحلِقلهفؽلؿوم،لنلٌليحلقلأًٔضولهفـولباًًا و

. لاةتثمارالمٌتجولًتماشىلمؽلالمطَحللالمرح ةلمنلاةتثمارٍ للمحيلالاةتثمارلحِثلًتملاةتثمارٍ

لالموثثلاًثوني

 ؿلاكللمرافلللالماتثمرلبلوه نلالاةتثمارلومجوًِو

مطعَحلمرافلللالماتثمرلًـتبرلمنلالمطعَحوتلالما تجدةلفيلكوه نلالٔوكوفلحِثللمل

واحدة،لوذلكلفيلالمَثقلالخوصلبنم ذجلدفترلاًشروطلً ػفلُذالالمطعَحلإلّلبم حبلمودةل

ل لاًـلورات لاة تللال لؿلى لالمعولل لواًشروط لاًوي د ليحدد للٕنجوزلالّي لالم جهل لاًـومل اً كفِل

ل لالمودةلفيلالحلِلللل08مشورًؽلاةتثمارًللؾنلظرًقلتلديملاًـروضلوذلكلفيلالمودة ذٍ مٌَ،لوُ

ولاًاَعللالمختطل ذٍلاًضلٌناتلربعتهولالمودةلأٔولالمشرعللتضميتلاًضلٌناتلاًتيلت فرُ بالٔوكوفلوُ

للبمرافلللالماتثمر،لبمـنىلأٔنّلمرافلللالماتثمرلرتبللٍ ؿللمنلاًضلٌناتلٌَماتثمرلمنلبُنهو مولذهرٍ

 المشرعلبم حبلالمودةلاًاوًفللالّهر،لومٌَلهفِملأٔنّلالمشرعلكدلتبنىلأٔةَ بلمرافلللالماتثمر.ل

لالٔةَ لتىرٌسلمثيلُذا لتم لد لكوه نلالاةتثمارلوً و  بلفيلك اهينلأٔخرىلؿلىلقرارُ

ل–ل08،لوُ لالّيلدفؽلبالمشرعلإلىلادراجلهفسلالمطعَحلفيلالمرة ملاًتيفِذيلرقمل2706ًا يلل

المتـَقلبشروطلوهَفِوتلاة تللاللاًـلوراتلاً كفِللالم جهلللٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًل،لوُ ل 203

لالموثثلإلىلمعَوين لُذا لإلىلتلا يم لدفـيو لأٔةَ بلمرافلللمو لإلىلؿلاكل لفَِ لهتعرق لالٔول :

لالماتثمرلبلوه نلالاةتثمار،لواًثونيلمجوللأٔةَ بلمرافلللالماتثمر.

 ؿلاكللأةَٔ بلمرافلللالماتثمرلبلوه نلالاةتثمار:لالمعَبلالٔول

ل لهص لاًتشرًـي لالمرة م لبم حب لوهَفِوتلل203ل–ل08الجزائري لبشروط ًتـَق

جهلللٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًللؿلىلأٔهَّ:"لاهتفوءلأٔحانلؾرضلتلنيلاة تللاللاًـلوراتلاً كفِللالم ل

وموليلًفوئدةلالٔوكوف،لؿلىلأٔةوسلالمـوًيرلواًل اؿدلالمـم للبهولفيلمجوللالاةتثمار،لمؽلمراؿوةل

للاواجوملظوَـللالمشروعلمؽلخرًعللالاةتثمارلاً لئي".

ل لاؾتمد لكد لالجزائري لالمشرع لأٔنّ لالمودة لخلال لمن لًتبين لالاةتثمارلحِث لكوه ن ؿلى

لمطعَحلمرافللل لإلىلاة تخدام لبالمشرع لأٔدىلأًٔضو لمو لوُ  لاًـلوراتلاً كفِل بخط صلاةتثمار

الماتثمرلفيلػيلالمرة ملاًتيفِذيلاًاوبقلالّهر،لؿَلٌلأٔهَّلبتفثصلاًل اهينلالخوضللبالةتثمارلفيل

لكوه نلالاةتثمارلًا يللاًلوه نلالجزائريلنجدلأٔنّلالمشرعلكدلاة تـميلالمطعَحلاًاوبقلالّهرلفي

لومٌَل2706 لبالةتثمار، لؾرضلبـظلاًل اهينلالخوضل لة يحوول لالمعَب، لُذا لخلال لومن ،

 اًوثثلؾنلاًلوه نلالّّيلوػفلفَِلالمشرعلمطعَحل"مرافلللالماتثمرل".
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ل94 ضفحللللللللللللللللل2723مويل،ل077-84،لصلص:ل70،لاًـددل77لالمجلد
 

 لًتـَقلبتركِللالاةتثمارل02ل–ل93اًفرعلالؤل:لفيلػيلالمرة ملاًتشرًـيل

ًتـَقلبتركِللالاةتثمارل02ل–ل93ًـيلبمراحـللم ادلالمرة ملاًتشرل
(15)

ًتبينلأٔنّلالمشرعل 

ٌا تـميلمطعَحلمرافلللالماتثمرلوإهلٌّلاة تـميلمطعَحلمتوبـل،لحِثلتيصلالمودةلالجزائريللمل

لُذالل46 لفي لالميط صلؿَيهو لالامتَوزات لمن لالما تفِدة لالاةتثمارات لتى ن لأٔهَّ:" لؿلى مٌَ

لمنلاً كالة لاًتشرًـيلمحيلمتوبـل لالمشرعلالمرة م لالامتَوزات" لمنلُذٍ لظَلة الفترةلالاة تفودة

مطعَحلالمتوبـللمولًعرحلةؤاللح للمدىلملوربلللالجزائريلكدلاة تـميلفيلػيلُذالالمرة م

لمطعَحلمتوبـلللمطعَحلمرافلل.ل

لًتـَقلبتع ٍرلالاةتثمارل73ل–ل70:لفيلػيلالٔمرلرقملأؤل

73ل–ل70بتفثصلهط صلالٔمرلرقمل
(16)

لالمشرعلالجزائريللملًتعرقلمنل ،لًتبينلأٔنّ

لالمتوبـللاًتّيلكانلكدلهصلؿَيهولفيل خلالهلإلىلذهرلمطعَحلمرافلللالماتثمر،لبيلاحتفغلبـوورة

مٌَلواًتّيلتيصلل32ًتـَقلبتركِللالاةتثمار،لوذلكلفيلالمودةلل02ل–ل93ػيلالمرة ملاًتشرًـيل

لالم لمن لالاةتثماراتلالما تفِدة لتخضؽ لفترةلؿلىلأٔهَّ:" لخلال لالٔمر، لبم حبلُذا لالممي حل زايا

لالٕداراتل لمؽ لالاةتثماراتلبالتطول لُذٍ لبمتوبـل لاً كالة لتل م لاً كالة. لكبي لمن للمتوبـل الٕؾفوء،

لالمزايال لمن لالاة تفودة لؿلى لتترتب لاًتّي لالاًتَاموت لاحترام لؿلى لباًاِّر لالمكلفّل واًَِئوت

للالممي حل".

ًتضمنلضلاحِوتلاً كالةلاً ظيَللًتعٍ رلل282ل–ل70اًتيفِذيلرقمللاًفرعلاًثوني:لفيلػيلالمرة م

لالاةتثمار

282ل–ل70خصلالمشرعلبم حبلُذالالمرة ملاًتيفِذيلرقملحِثل
(17)

فطيلبـي انلل

ل لالمودة لمنهو لم اد لفيلأٔربـل لأٍٔنلخطِو لتيصلؿلىلأٔهَّ:"لتكلفلاً كالةلفيلمجوللل32المتوبـل اًتّي

لمتوبـللالاةتثماراتلبمولًأتٔي:ل

لماوؿدةلالماتثمرلولىلالٕداراتلواًَِئوتلالمـيَللبٕانجوزلالاةتثمار،لل-

متوبـللمدىلتلدملمشورًؽلالاةتثمارلاًتّيلاة تفودتلمنلالمزايالالميط صلؿَيهولفيلل–

ل2770قشتلة يللل27الم افقلل0422المؤرّخلفيلأٔوّللحلٌدىلاًثوهَللؿوملل73ل–ل70الٔمرلرقمل

لوالمذه رلأٔؿلاٍ،

املاًل اؿدلوالاًتَاموتلالمتوودلةلالمتفقلؿَيهولمؽلالماتثمرلفيلملوبيلالمزايالاًتأنٔدلمنلاحترل-

لالممي حلإياُو".ل

ل
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ل95 ضفحللللللللللللللللل2723مويل،ل077-84،لصلص:ل70،لاًـددل77لالمجلد
 

لًتـَقلبتركِللالاةتثمارلل79ل–ل06و:لفيلػيلاًلوه نلرقملثاهَ

79ل–ل06بتفثصلاًلوه نلرقمل
(18)

ًتبيّنلأٔنّلالمشرعلالجزائريلكدلاة تـميلمطعَحل،ل

مٌَ،لحِثلتيصلؿلىلأٔهَّ:"لتخضؽلالاةتثماراتلالما تفِدةلل32الماتثمر،لوذلكلفيلالمودةلمرافللل

لمنلالمزايالالممي حللبم حبلُذالاًلوه نلٌَمتوبـللخلاللفترةلالٕؾفوء.ل

لجمؽل لونذا لالماتثمرٍن، لوماوؿدة لمرافلل لخلال لمن لاً كالة لتمورةِو لاًتي لالمتوبـل تتم

لتلدملالمشروع.لالمـَ موتلالٕحطوئَللالمختَفللؾنل

ًَزملالماتثمرلبتلديملالمـَ موتلالمعَ بللإلىلاً كالةلحتىلتتمىنلمنلاًلِوملبمِمللالمتوبـلل

لالم كلللًِو.ل

لواًتَاموتلالماتثمرٍنلبـي انلالمتوبـل،ل لالمشورًؽ لالمـَ موتلؾنلتلدم لهَفِوتلجمؽ تحدد

لالم لملوبي لالمىتتول لبالًتَاموت لالٕخلال لحولة لفي لاًـل بات لظرًقلونذا لؾن لالممي حل، زايا

لاًتيؼيم".

لالاةتثمارلبتركِلللًتـَق 18–ل22و:لرابـو:لفيلػيلاًلوه نلرقملثاًث

لٕةتثمارتركِللًتـَقلبل08ل–ل22بتفثصلاًلوه نلرقمل
(19)

،لًتبيّنلأٔنّلالمشرعلالجزائريل

مٌَ،لحِثلتيصلؿلىلأٔهَّ:"لتدؾىلل08كدلاة تـميلمطعَحلمرافلللالماتثمر،لوذلكلفيلالمودةل

اًتيلبلِتلةورًللالمفـ للضمننلالٔمرلل6اً كالةلاً ظيَللًتع ٍرلالٕةتثمار،لالمًشأةٔلبم حبلالمودةل

والمتـَقلل2770قشتلة يللل27الم افقلل0422المؤرخلفيلأٔوللحلٌدىلاًثوهَللؿوملل73ل-70رقمل

لبتع ٍرلالٕةتثمار،لمنلالنٓلفطوؿدال"لاً كالةلاً ظيَللًتركِللالاةتثمار".

لاراتلواًَِئوتلالمـيَللبمولًأتٔي:...باًتًا َقلمؽلالٕدتكلفلاً كالةل

...".ل- اًتيلكطدُوللوالمرافلللمرافلللالماتثمرلفيلاة تىلٌللالٕحراءاتلالمتطلة الباةتثمارٍ

المشرعلالجزائريلهيلتلديملتاَِلاتلٌَماتثمرلمنلأٔخيلالٕهعلاقلفيلمشروعلالٕةتثمارلالملومل

لن.فيلأٔكربلوكتلممىؿلىلالٔملاكلاً كفِلل

298ل–ل22المرة ملاًتيفِذيلرقملالمشرعلالجزائريلُذالالمطعَحلأٔبَضولبم حبلوكدلهرسل
20

فيل

ل لبهذٍلل09المودة لٌَماتثمر، لاً حِد لالمحوور لبمِمل لاًش ووبَملاً حِدة لتضعَؽ لواًتيلتيص:" مٌَ

لاًطفل،لؿلىلالخط صلبمولًأتٔي:...

لمرافلللالماتثمرٍنلولىلالٕداراتلواًَِئوتلالمـيَل".ل-

ل

ل
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للالمعَبلاًثوني:لمجوللأةَٔ بلمرافلللالماتثمر

لإًََللملًذهرلكطلأٔةَ بلمرافلللالماتثمرلفيلػيل المشرعلالجزائريلنلٌلة وقلالٕشورة

ل08،لحِثلهطتلالمودةل203ل–ل08اًل اهينلالخوضللبالماتثمرلباة تثٌوءلالمرة ملاًتيفِذيلرقمل

واًشروطلالمعولللؿلىلاة تللاللمنلالمَثقلالخوصلبنم ذجلدفترلاًشروطلالّّيليحددلاًوي دل

لتضمنل لاًـروض:" لتلديم لظرًق لؾن لاةتثمارًل لمشورًؽ للٕنجوز لالم جهل لاًـومل اًـلوراتلاً كفِل

 اًاَعللالمكلفللبالٔوكوف،لفيلإظورلمرافلللالماتثمر،لمولًأتٔي:ل

 اًتاَيملاًف ريلٌَـلورلاً كفيلبـدلإمضوءلاًـلد.لل-

تلديملًدلاًـ نلفيلالٕحراءاتلالٕدارًللذاتلاًطلة البميحلاًتراخِصلالمعَ بلللٕنجوزلل–

لالمشروع،لباًتدخيلولىلالٕداراتلاًـم مِللالمـيَل".ل

فحابلالمودةلًتبينلأٔنّلالمشرعلكدلتبنىلأٔةَ بلمرافلللالماتثمر،لكيرلأٔهَّللملًوينلحدودلل

لهرلاًضلٌناتلاًتّيلتىفَِولالجِللالمختطللبالٔوكوفلفيُذٍلالمرافلللوللمجوًِو،لوإهلٌّلانتفىلفلطلبذ

لاًـلدل)أٔول(،ل لتتمثيلفيلاًتاَيملاًف ريلٌَـلورلاً كفيلبـدلإمضوء اظورلمرافلللالماتثمرلواًتّي

للٕنجوزل لالمعَ بل لاًتراخِص لبميح لاًطلة ا لذات لالٕدارًل لالٕحراءات لفي لاًـ ن لًد تلديم

لالمشروع)ثاهَو(.

 ًف ريلٌَـلورلاً كفيلبـدلإمضوءلاًـلداًفرعلالؤل:لاًتاَيملا

اًتاَيملاًف ريلؾوورةلؾنلضلٌهلليخَفِولأٔةَ بلمرافلللالماتثمر،لفولمشرعللملًتعرقلإلىل

لبالٔوكوفل لالمكلفل لاًَِئل لتل م لاًضلٌناتلاًتّي لذهر لحِنما لإًََ لفلطلتعرق لالمطعَح، مثيلُذا

اًتاَيملاًف ريلٌَـلورلمحيلالاةتثمار،لبضلٌنهولٌَماتثمر،لأٍٔنلتعرقلإلىلضلٌهين،لالٔوللٍتمثيلفيل

ذٍلاًضلٌهللتتثلقلبـدلإمضوءلاًـلد،لبمـنىلإذاللملًتملإمضوءلاًـلدلفوٕنّلتاَيملاًـلورلًنلًتملنلٌل وُ

لأٔهَّللليمىنلٌَماتثمرلأٔنليجبرلاًَِئللالمكلفللبالٔوكوفلبتاَيملاًـلورلمحيلؾلدلالاةتثمار.

 خَللٕنجوزلمشروعلاةتثماريلحِثلتيصلفبـدلاًترخِصلباة تللاللاًـلورلاً كفيلالم

ل لالمودة ل لاًطدد لُذا لاًوي دلل00في ليحدد لالّّي لاًشروط لدفتر لبنم ذج لالخوص لالمَثق من

لاةتثمارًللؾنل واًشروطلالمعولللؿلىلاة تللاللاًـلوراتلاً كفِللاًـومللالم جهلللٕنجوزلمشورًؽ

اً كفيلالم خَللٕنجوزلمشروعلظرًقلتلديملاًـروضلؿلىلأٔهَّ:"لًتملاًترخِصلباة تللاللاًـلورل

اةتثماري،لبم حبلكرارلمنلوزٍرلاًشؤونلاولًًِللوالٔوكوف،لالّيلًوَفّلإلىلاً اليلالمختصلإكَيمَول

فيلواختين،لوتوَفلواخللأٔضََللمنلكرارلاًترخِصلبالة تللاللٌَماتثمرلؾنلظرًقلاً الي"،ل

ل لالمودة لؿَََ لهطت لمو لوُ  لؾلد ل لاؿداد لاًاوبل02ًتم لاٍنم ذج لاًترخِصلمن لبـد لالّهر:" ق
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للٕحراءاتل ليخضؽ لؾلد لإؿداد لًتم لاةتثماري، لمشروع للٕنجوز لالم خَ لاً كفي لاًـلور باة تللال

لاًتاجَيلواًشِرللاًـلوري،لتـدٍّلإدارةلاًشؤونلاولًًِللوالٔوكوف.

لًتملاًت كِؽلؿلىلاًـلدلبينلمدٍرلاًشؤونلاولًًِللوالٔوكوفلٌَ لًللوالماتثمرلالما تفِد.

لاًـلورلاً كفيلوبداًللالاهتفوعلمٌَلبم حبلمحضرليحميلإمضوءلكللمنلوتجادلحِ وزة

المدٍرلاً لئيلٌَشؤونلاولًًِللوالٔوكوفلوالماتثمر،لمبوشرةلبـدلاًت كِؽلؿلىلاًـلدلواًلِوملبٕاؿدادل

لمحضرلتحدًدلالمـولمل)حابلمراحؽلالماحلإنلوخدت(".

للذاتلاًطلة البميحلاًتراخِصلالمعَ بلللٕنجوزلاًفرعلاًثوني:لتلديملًدلاًـ نلفيلالٕحراءاتلالٕدارً

لالمشروعلل

منلاًضلٌناتلاًتيلتىفلهلوزارةلالٔوكوفلواًشؤونلاولًًِللٌَماتثمرلُ لتلديملًدلاًـ نل

فيلالٕحراءاتلالٕدارًللذاتلاًطلة البميحلاًتراخِصلالمعَ بلللٕنجوزلالمشروع،لوُ لمولهطتلؿَََل

اًشروطلالّيليحددلاًوي دلواًشروطلالمعولللؿلىللمنلالمَثقلالخوصلبنم ذجلدفترل08المودةل

اة تللاللاًـلوراتلاً كفِللاًـومللالم جهلللٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًللؾنلظرًقلتلديملاًـروض:"ل

 تضمنلاًاَعللالمكلفللبالٔوكوف،لفيلإظورلمرافلللالماتثمر،لمولًأتٔي:...

اخِصلالمعَ بلللٕنجوزلتلديملًدلاًـ نلفيلالٕحراءاتلالٕدارًللذاتلاًطلة البميحلاًترلل–

لالمشروع،لباًتدخيلولىلالٕداراتلاًـم مِللالمـيَل".ل

حِثليمرلأٔيلماتثمرلبمولفَِلماتثمرلالٔملاكلاً كفِللبٕاحراءاتلمـَيللمنلأٔخيلبداًلل

مشروؿَ،لمؽلاًـلملأٔنّلالاحراءاتلالخوضللبشروطلوهَفِوتلاة تللاللاًـلوراتلاً كفِللالم جهلل

لليختصلبهولوزٍرلاًشؤونلاولًًِللوالٔوكوف،لوُ لمولهطتلؿَََلالمودةللٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارً

ًتـَقلبشروطلوهَفِوتلاة تللاللاًـلوراتلاً كفِللل203ل–ل08منلالمرة ملاًتيفِذيلرقملل00

لاةتثمارًلل:"لتختصلالمطَحللالمكلفللبالٔوكوف،لممثلة الفيلوزٍرلاًشؤونل الم جهلللٕنجوزلمشورًؽ

لبـمََل لوالٔوكوف، لالم جهلللاولًًِل لاًـلوراتلاً كفِل لالٕحراءاتلذاتلاًطلة الباة تللال مبوشرة

 لٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًل".

 وتملالخ

ًـتبرلهؼوملاً كفلمنلبينلالٔهؼمللالخيًرللاًتّيلًًتهجِولبـظلاًيوسلوطدكللخورًللله،ل

ولضدرت لاًيؼوملاًلوه نيلاُتمتلاًل اهينلاً ضـَللبهو،لوةبِلالًتع ٍرُ أًٔضوللولٔهمَللمثيلُذا

ولالمرة ملاًتللؿدّةلك اهينلتيؼم ،لحِثلبينلفَِلالمشرعل203ل–ل08رقمللتٌفَِذيذلكلؿلىلقرارُ

لالمرة مل لُذا لوبميوة ول و، لواةتثمارُ لاً كفِل لاًـلورات لاة تللال لوهَفِوت لشروط الجزائري
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لاللٔ لفيلهؼوم وذلكلفيللوكوفلوهيلمطعَحلمرافلللالماتثمر،اة تحدثلالمشرعلضَوكللخدًدة

منلالمَثقلالخوصلباٍنم ذجلدفترلاًشروطلالّيليحددلاًوي دلواًشروطلالمعولللؿلىلل08المودةل

إللاة تللاللاًـلوراتلاً كفِللاًـومللالم جهلللٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًللؾنلظرًقلتلديملاًـروض،ل

علاقلفيلالمشرعلهيلمحط رةلفيلحدودلتلديملتاَِلاتلمنلأٔخيلالٕهلأٔنلالمرافلللاًتيلًلطدُو

ومٌَلت ضَيولإلىلالمشروعلم ض علالاةتثمارلالملوملؿلىلالٔملاكلاً كفِللفيلأٔكربلوكتلممىن،ل

ول لًلً:منهولموللٍ ؿللمنلاًيتوئجلواًت ضَوتلهذهرُ

لأؤل:لاًيتوئج

ل0 لاًتل. لالمرة م لليفِذيًـتبر لتيفِذيلأٔولل203ل–ل08رقم لمرافللللمرة م لمطعَح لفَِ ذهر

ل لاًوي دلواًشروطلل08لماتثمرلوذلكلفيلالمودة منلاٍنم ذجلالخوصلبدفترلاًشروطلالّّيليحدد

المعولللؿلىلاة تللاللاًـلوراتلاً كفِللاًـومللالم جهلللٕنجوزلمشورًؽلاةتثمارًللؾنلظرًقلتلديمل

 اًـروض.

ل.ل2 لاًتّيلحَْتلفيلمطعل08تـتبرلالمودة لاً حِدة لًفغلمرافلللالماتثمر،لوكانلهيلالمودة َحوتهو

ولالجِللالمختطللبالٔوكوف،لبمـنىلأخٓرلأنّٔل ذلكلبميوة وللاًكلاملؾنلاًضلٌناتلاًتّيليجبلأٔنلت فرُ

لبتحََيل لاٌَفغلفيلم ادلأٔخرىلولملًوينلمجوًِولوللتـرًفِولكيرلأٔهَّ المشرعللملٌشرلإلىلمثيلُذا

لمرافلل لهرسلهؼوم لكد لالمشرع لًتبينلأٔنّ لولالمللالمودة لفلطلاتثمر لالاةتثمار لفيلبداًل اًتيلتى ن

ذالمولتـبرلؾيَلالمودةل  .203ل–ل08منلالمرة ملاًتيفِذيلرقملل08وًُسلظَلة المدةلالٕةتثمار،لوُ

تتـددلاًتـرًفوتلاًتّيليمىنلإؾعوءُوللٔةَ بلمرافلللالماتثمرلهذهرلمنهولأٔنّلالملط دلبمرافللل.ل3

لًتم لكوه هَل لظرًلل لؾن لؾوورة لُ  لظَبللالماتثمر لبداًل لمٌذ لالماتثمر لمطوحبل لخلاًِو من

لؾنلظرًلللكوه هَلل الاةتثمارلإلىلكوًللنهوًتَلتا تهدفَلأٔهمَللاً كف،لأٔولمرافلللالماتثمرلؾوورة

لؿلىلأٔنّهول لُ لالاة تـوهللبالجِللالمكلفللباةتثمارلالٔملاكلاً كفِل،لنلٌليمىنلتـرًفِو اًِدفلمنهو

لو لؿَيهو لالاتكاء لًتم لوة َلة ا لؾن لاً كفِللؾوورة لالٔملاك لاةتثمار لفيلكللمراحي لبهو الاة تـوهل

ل.اًـلورًللمنلأٔخيلضلٌنلاًِدفلمنهو

لثاهَو:لاًت ضَوت

ًولىلمطعَحلمرافلللالماتثمرلومولًيدرجلتحتَلمحيلبحثلؿلىلأٔةوسلأٔنّلالمشرعللملًفطيل.ل0

اًكلامللباًًا وللًِذالالم ض علبم حبلهط صلكوه هَللوإهلٌّلأٔشورلإلىلُذالالمطعَحلوُ لبطدد

ؿلىلاًضلٌناتلاًتّيلتىفَِولالمطَحللالمختطللبالٔوكوفلوهيلوزارةلاًشؤونلاولًًِل،ـلومٌَلًتـينل

 ؿلىلأُٔيلاًلوه نلاًوثثلفيلُذالالم ض علمنلكللالجِوت.ل



للماـ دانلفتَحللـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

ل99 ضفحللللللللللللللللل2723مويل،ل077-84،لصلص:ل70،لاًـددل77لالمجلد
 

راكليجبلأٔنلًـتمدلهؼوملمرافلللالماتثمرلؿلىلظرائقلوأٔدواتلملائمللتمىنلالماتثمرلمنلاة تد.ل2

ل.ضـفَلمولكدلًف تَلوةدلجلرات

ل: امشاًِ
 

،ل2708قشـتلةـ يللل27الم افـقلل0439ذيلالحجـللؿـوملل9مـؤرخلفيلل203ل–ل08مرة ملتيفِـذيلرقملل1

مـؤرخلفيلل52يحددلشروطلوهَفِوتلاة تللاللاًـلـوراتلاً كفِـللالم جهـلللٕنجـوزلمشـورًؽلاةـتثمارًل،لج.ر.ع.

 م.2708قشتلة يللل29هلالم افقل0439ذولالحجللؿوملل08

 فبراٍرلة يلل07الم افقلل0435ربَؽلاًثونيلؿوملل07لمؤرّخلفيل77ل–ل04مرة ملتيفِذيلرقملل2

ربَـؽلل27مـؤرخلفيلل79،ليحددلشروطلوهَفِـوتلإيجـورلالٔراضيلاً كفِـللالمخططـللٌَفلاحـل،لج.ر.ع.2704ل

 م.2704فبراٍرلة يللل27هلالم افقلل0435اًثونيلؿومل

الملوولتَــللفيلتركِــللالمؤةاــوتلهــذهرلمنهــولملــوللبــنلؿــلًل ،لؾوــدلحيمــللعمــر،"لدورلَُئــوتلالمرافلــللل3

اًطــليرةل"،لمجــلة الاًوــدر،لخومـــللبشــور.لأٔهؼــرلأًٔضــو:لمهــنيلأٔشرف،ل"لالمرافلــللالملوولتَــللأٔةــَ بلٌَنهــ ضل

بالمؤةاوتلاًطليرةلفيلالجزائر"،لمجلة الدراةوتلفيلالاكتطودلواًتجـورةلوالموًَـل،لمخـبرلاًطـيوؿوتلاًتلََدًـل،ل

 .2703،ل2،لالمجلد3خومـللالجزائر

 .69 رةلاًًاوء،لالًٓللةل4

،ل2779أٔبيلهصرلإةلٌؾَيلبنلحلٌدلالج ُري،لتاجلاٌَلللوصحـوحلاًـربَـل،لد.ط،لدارلالحـدًث،لاًلـوُرة،لل5

 .457ص.ل

 .057،لص.0988،لدارلاًفىر،لدمشق،ل3ةـديلأٔب لحِب،لاًلوم سلاًفلِييلًلللواضعلاحو،لط.ل6

 .06ة رةلاًىِف،لالًٓللل7

ـيلأيٓلاًلـرأنٓ،لج. لبنلحرٍـرلاًعـبري،لتفاـيرلل8 ،لمؤةاـلل5اًعـبريلمـنلنتوبـَلخـومؽلاًوَـونلؾـنلتأؤً

 .84،لص.0994اًرةولة،لبيروت،ل

،لدارلظَوـل،لالممَىـللاًـربَـللاًاــ دًل،ل2،لط.5إةلٌؾَيلبنلعمرلبنلنثـير،لتفاـيرلاًلـرأنٓلاًـؼـيم،لج.ل9

 .042،لص.0999

ل–ل23تملالاظلاعلؿَََلفيلل، %.https://www.almaanyمـجملالمـونيلالجومؽ،لمت فرلؿلىلالم كؽلالتٓي:ل10

 .39: 10ؿلىلاًاوؿللل2709ل–ل78

ًتـَـقلبالٔوكـوف،لل0990أٔبرًيلةـ يللل27الم افقلل0400ش اللؿوملل02مؤرخلفيلل07ل–ل90كوه نلرقملل11

 ه.0400ش اللؿوملل03،لمؤرخلفيل20ج.ر.ع.

،ل0998اـمبرلةـ يللالم افـقلأٔوللدلٌل0409شــوونلؿـوملل02فيللمؤرخل380ل–ل98مرة ملتيفِذيلرقملل12

ولوحلٌٍتهـولوهَفِـوتلذلك،لج.ر.ع.ليحدّدلشروطلإدارة شــوونلل03،لمـؤرخلفيل97الٔملاكلاً كفِـللوتاـ َيُر

 ه.ل0409ؿومل

 



لللللللللللـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 203–ل08قملرأةَٔ بلمرافلللالماتثمرلفيلػيلالمرة ملاًتيفِذيل
 

ل077 ضفحللللللللللللللللل2723مويل،ل077-84،لصلص:ل70،لاًـددل77لالمجلد
 

 

،لًــدّللوٍـتممّلاًلـوه نلرقمل2770مـوً لةـ يللل22الم افقلل0422ؿوملل28مؤرّخلفيلل77ل–ل70كوه نلرقملل13

،ل29ج.ر.ع.والمتـَـقلبالٔوكـوفلل0990أٔبرًيلة يللل27الم افقلل0400شّ اللؿوملل02ؤرّخلفيلالمل07ل–ل90

 م.2770موً لة يللل23الم افقلله0422ضفرلؿوملل29مؤرخل

،لًــدّللوٍـتممّل2772دٌاـمبرلةـ يللل04الم افـقلل0423شـّ اللؿـوملل07مؤرّخلفيلل07ل–ل72كوه نلرقملل14

والمتـَـقلبالٔوكـوف،لل0990أٔبرًيلةـ يللل27الم افقلل0400ؿومللش الل02المؤرّخلفيلل07ل–ل90اًلوه نلرقمل

 م.2772دٌامبرلل05هلالم افقلل0423ش اللؿوملل00مؤرخلفيلل83المـدّللوالمتممّ،لج.ر.ع.

،ل0993أٔنتـ برلةـ يللل5الم افـقلل0404ربَـؽلاًثـونيلؿـوملل09مـؤرخلفيلل02ل–ل93مرة ملتشرًــيلرقملل15

 ه.ل0404ربَؽلاًثونيلؿوملل24خلفيلمؤرل64ًتـَقلبتركِللالاةتثمار،لج.ر.ع.

،لًتـَـقل2770قشـتلةـ يللل27الم افـقلل0422مؤرّخلفيلأٔوّللحلٌدىلاًثوّهَـللؿـوملل73ل–ل70أٔمرلرقملل16

 م.ل2770قشتلة يللل22هلالم افقلل0422حلٌدىلاًثوهَللؿوملل3مؤرخلفيلل47بتع ٍرلالاةتثمار،لج.ر.ع.

ــذيلرقملل17 ــؤرّخلفيلل282ل–ل70مرةــ ملتيفِ ــوملل6م ــقلل0422رحــبلؿ ،ل2770ةــبتمبرلةــ يللل24الم اف

و،لج.ر.ع. رحـبلؿـوملل8مـؤرخلفيلل55ًتضمنلضلاحِوّتلاً كالةلاً ظيَّللًتع ٍرلالاةتثمارلوتيؼيمِولوةـيُر

 م.2770ةبتمبرلة يللل26هلالم افقلل0422

،لًتـَـقلبتركِـلل2706قشـتلةـ يللل3الم افـقلل0437شـّ اللؿـوملل29مـؤرخلفيلل79ل–ل06كـوه نلرقملل18

 م.2706قشتلة يللل3هلالم افقلل0437شّ اللؿوملل29مؤرخلفيلل46ج.ر.ع.الاةتثمار،ل

ًتـَـقلبتركِـلل،ل2722ً ًَ لة يللل24الم افقلل0443ذيلالحجللؿوملل25مؤرخلفيلل08ل–ل22كوه نلرقملل19

 م.2722ً ًَ لة يللل28هلالم افقلل0443ذيلالحجللؿوملل29مؤرخلفيلل57الاةتثمار،لج.ر.ع.

،ليحـددل2722ةـبتمبرلةـ يللل8لم افـقلل0444ضـفرلؿـوملل00مؤرّخلفيلل298ل–ل22مرة ملتيفِذيلرقملل20

و،لج.ر.ع ل08هلالم افـقلل0444ضـفرلؿـوملل20مـؤرخلفيل67تيؼيملاً كالةلالجزائرًـللًتركِـللالاةـتثمارلوةـيُر

 م.2722ةبتمبرلة يلل


